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Enebolig med attraktiv og
barnevennlig beliggenhet
- Opprinnelig 3 soverom -
Flotte uteomrader -

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere
Sandvedtunet 36 for salg. Eiendommen har flere kvaliteter som blant
annet:

- Pent opparbeidet tomt med uteomrade pa begge sider av boligen.
- Pen beliggenhet ut mot friomrade.

- Attraktiv boomrade med kort avstand til barnehage, skole og
butikker.

- Romslig stue med utgang til veranda.

- Stort kjpkkenrom, her var det opprinnelig et ekstra soverom.

- Pent og funksjonelt bad fra 2012.

- Gode lagringsmuligheter i innvendig og utvendig bod, samt pa loft.
- Malt utvendig i 2023.

- Modernisering bgr paregnes etter egne gnsker og behov.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 113 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 118 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 55 m? Vindfang, bod, vaskerom, bad, gang og
2 soverom.

BRA-e: 5 m? Bod.

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Stue og kjgkken (mulighet for ekstra
soverom).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m2 Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
345.9 m2

Beliggenhet

Boligen har en fin beliggenhet i et attraktivt
boligomrade pa Sandved. | neeromradet finner du
bade barnehage, skole, butikker, lekeplass, ballgkke
og treningssenter.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000 eller
Joker som du begge finner en liten gatur unna
boligen. @nsker du ytterligere servicetilbud har du
0gsa Bruelandssenteret i gdavstand, samt kort
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kjgrevei til bade Maxi kjppesenter og Bystasjonen.
For gvrig kort kjgrevei til alt av sentrumsfasiliteter
og kulturtilbud i vakre omgivelser i Sandnes
sentrum.

| neeromradet finner du flere flotte tur- og
aktivitetsmuligheter med noe for de fleste, her kan
det blant annet nevnes bade Sandvedparken og
Stokkelandsvannet med flotte turomrader for hele
familien.

Du har gode kollektivmuligheter med busstopp ved
Sandvedhagen ca. 3 minutters gange fra boligen. En
gatur pa ca. 19 minutter unna kommer du til Skeiane
stasjon.

Se for gvrig nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse
av fasiliteter og avstander til disse.

Adkomst

Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
Drenering:

Oppsummering: Drenering er fra byggearet, terreng
bak huset gjgr at regnvann og smeltevann ikke ledes
bort, noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og
drenering. Det registreres ogsa manglende klemlist
pa grunnmursplast.

Anbefalte tiltak: Anbefaler & spyle gjennom
drenering, utbedre fall pa baksiden av huset og
etablere klemlist pa grunnmursplast. Ellers TG-2
pga. alder. Se punkt "rom under terreng" for mer
info.

Rom under terreng:

Oppsummering: Ved fuktmaling i treverk i
forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold
som er over faregrensen for utvikling av skader.
Anbefalte tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til &
overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Balkong, terrasse, platting:

Oppsummering: Det registreres skjevheter i terrasse
og trapp mot Vest, stedvis slitte overflater i
terrassebord og rekkverk. Rekkverkshgyden er malt
til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav
pa 100 cm, men tilfredsstiller krav pa
oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.
Anbefalte tiltak: Anbefaler a rette opp skjevheter i
terrasse og trapp mot Vest, vask /
overflatebehandling av slitte overflater i
terrassebord og rekkverk.

Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Det registreres skader i alle 3
tarrassedgrer, montert plate pa utsiden, vinduer tar i
karm, stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte
vinduskarmer og dgrer. P& bakgrunn av alder vil det
veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.
Anbefalte tiltak: Anbefaler & bytte alle tarrassedegrer,

justere vinduer og overflatehendle slitte
vinduskarmer / dgrer.

Yttervegger:

Oppsummering: Det registreres stedvis slitte
overflater i trekledning.

Anbefalte tiltak: Anbefaler & overflatebehandle slitte
overflater i trekledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering: Med bruk av fuktmaler, males ingen
fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene
vurderes a vaere gamle forhold. Fuktmerkene kan ha
samenheng med darlig lufting.

Anbefalte tiltak: Anbefaler jevnlig observersjoner av
kaldloft, vurdere & utbedre lufting.

Renner og nedlgp:

Oppsummering: TG-2 pga. alder. Takrenner og
nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30
ar.

Anbefalte tiltak: En utbedring bgr sees i
sammenheng med en fremtidig utskifting av
taktekking.

Taktekking:

Oppsummering: Det registreres stedvis noe mose
pa taket og takhatt ligger skjevt pa panner.
Anbefalte tiltak: Anbefaler a fjerne mose pa taket
som et vedlikeholdstiltak og legge takhatt rett pa
takpanner.

Kjokken:

Oppsummering av overflater og innredning: Kjgkken
m/ profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel
vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser mellom
benkeplate og overskap. Det registreres svellinger i
benkeplate over oppvaskemaskin og stedvis
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slittasje i kjpkkenfronter

Anbefalte tiltak overflater og innredning: Anbefaler a
bytte benkeplate og overflatebehandle slitte
overflater.

Avigpsror:

Oppsummering: Det er ikke pavist noen stakeluke i
boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Avigpsrgr er fra byggear
og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for
tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Vannledninger:

Oppsummering: Deler av vannrgr er fra byggear og
nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for
tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Elektrisk:

Oppsummering: Boligens elanlegg er fra byggear,
uten dokumentasjon pa el kontroll.

Anbefalte tiltak: Det bar gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Varmtvannsbereder:

Oppsummering: Berederen er over 20 ar har usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge
av oppnadd alder (over 20 ar) er paregnelig.

Vatrom: Bad:

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det
registreres utett oppbrett av gulvbelegg v/
vegghengt toalett, ellers har tettesjiktet nadd en
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alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Anbefaler & utbedre oppbrett av gulvbelegg v/
vegghengt toalett, ellers TG-2 pga. alder.

Vatrom: Vaskerom:

Oppsummering av overflater: Det er ikke
tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater: Vaskerommet fungerer
med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
fallforhold anbefales det ved oppgradering av
vaskerom og flyte tilstrekkelig fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: TG-2
pga. alder pa tettesjikt.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt i caport eller gardsrom.
Gjesteparkeringsplasser i omradet.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel

flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Mulighet for vedovn.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3890 000

Kommunale avgifter
Kr 13 338

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 850 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 400 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1 000

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening. Arlig velavgift kan
variere.

Velforeningen har vedtatt & ga i forhandlinger med
@ster Hus som er utbygger av naboeiendom. Dette
gjelder salg av 3 gjesteparkeringsplasser. Som
motytelse tilbys velforeningen kr. 1.000.000,-.
Omradet skal brukes til etablering av nedgravd
sgppelanlegg.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
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finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 414 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/42/414:

11.06.1996 - Dokumentnr: 4607 - Rettigheter iflg.
skjgte

Felles vedlikehold av friareal m.v.

17.10.1995 - Dokumentnr: 8223 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:42 Bnr:405

01.01.2020 - Dokumentnr: 1093205 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:42 Bnr:414

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men det er utstedt
midlertidig brukstillatelse datert 31.05.1996.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
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avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.05.1996.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal iflg. Bebyggelsesplan for deler av Skei,
planid: 92308, vedtatt: 22.06.1994.

Det er fglgende reguleringsplaner i naerheten under
arbeid:

Detaljregulering for Skei, gnr. 43 bnr. 352. PlanID:
202115.

Detaljregulering for gnr. 42 bnr. 526 m.fl.,
Sandvedhagen. PlanID: 202117.

Det gjgres oppmerksom pa at det sgr for denne
eiendommen pagar regulering av en eiendom. Dette
omradet ma paregnes bebygd i fremtiden. Det pagar
ogsa reguleringsarbeider pa en eiendom mot nord
for denne eiendommen. Konf. megler.

Ifglge kommuneplan for Sandnes 2023-2038 ligger
eiendommen i hensynssone H190_1.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte

krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
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forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)

114 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

117 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 004 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 007 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Kr 98 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19.900,- og oppgjgrshonorar kr 5.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler

Geir Helgeland

Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no / TIf: 450 07 762

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
02.10.2025

Sandvedtunet 36
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Koselig enebolig med lun hage og romslig terrasse.
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Carport ved inngangsdgren til boligen og der inn til
utvendig bod.
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Utgang til balkong med fin
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God plass til stort spisebord.
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Romslig og pent bad med mye oppbevaringsplass.
Helstgpt vask med skuffeseksjon og tilhgrende speil.
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Trapp som binder sammen etasjene.

Koselig entre/inngangsparti.
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Sandvedtunet 36
4318 SANDNES

Tilstandsrapport

Eierskifte
REF

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1996

KJOKKEN BRA: 118 m?2

— BRA-i: 113 m?
F" _

O O \\...

00
STUE
Samlet vurdering
[————]
__ TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 42 BNR: 414

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Sandvedtunet 36
Takst Rogaland AS 48422402 4318 Sandnes
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 2 av 24

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35746

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 3av 24
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Drenering er fra byggeéret, terreng bak huset gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort, noe som gir
okt fuktbelastning p& grunnmur og drenering. Det registreres ogsd manglende klemlist p& grunnmursplast.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & spyle gijennom drenering, utbedre fall pa baksiden av huset og etablere klemlist pa
grunnmursplast. Ellers TG-2 pga. alder. Se punkt "rom under terreng" for mer info.

Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Oppsummering

Det registreres skjevheter i terrasse og trapp mot Vest, stedvis slitte overflater i terrassebord og rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tilfredsstiller
krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & rette opp skjevheter i terrasse og trapp mot Vest, vask / overflatebehandling av slitte overflater
i terrassebord og rekkverk.

Oppsummering

Det registreres skader i alle 3 tarrassedgrer, montert plate pa utsiden, vinduer tar i karm, stedvis tegn etter
innvendig kondens, slitte vinduskarmer og derer.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte alle tarrassederer, justere vinduer og overflatehendle slitte vinduskarmer / derer.

Oppsummering

Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 4 av 24

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

Kjekken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater i trekledning.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaler, méles ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold. Fuktmerkene kan ha samenheng med dérlig Iufting.

Anbefalte tiltak

Anbefaler jevnlig observersjoner av kaldloft, vurdere & utbedre lufting.

Oppsummering

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlepsrer i plast har en forventet levetid p& 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket og takhatt ligger skjevt pa panner.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og legge takhatt rett pa takpanner.

Oppsummering av overflater og innredning

Kigkken m/ profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser mellom
benkeplate og overskap.

Det registreres svellinger i benkeplate over oppvaskemaskin og stedvis slittasje i kjskkenfronter

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler 8 bytte benkeplate og overflatebehandle slitte overflater.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Avlgpsrer er fra byggedr og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Deler av vannrer er fra byggedr og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 5av 24
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Boligens elanlegg er fra byggear, uten dokumentasjon pa el kontroll.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres utett oppbrett av gulvbelegg v/ vegghengt toalett, ellers har tettesjiktet nddd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Anbefaler & utbedre oppbrett av gulvbelegg v/ vegghengt toalett, ellers TG-2 pga. alder.

Oppsummering av overflater
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pd grunn av paviste fallforhold anbefales det ved
oppgradering av vaskerom og flyte tilstrekkelig fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmuren for sprekker eller skader.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 6 av 24

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.9.2025 28.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Lise Lithun Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 42 Bruksnr: 414 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1996 - | felge Sandnes kommune

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade p& Sandved i Sandnes kommune.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Ytterderer i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, belegg og tepper.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og belegg péa bad.
Himling er i hovedsak belagt med malte plater.

Profilerte innerderer i tre.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 194 Itr. vvb, villavent sentralstevsuger og delvis sanipex rer i rer system.

Oppvarming: Elektriske panelovner og elerkrisk gulvvarme pa bad.

Carport pa 21 kvm.

Sammendrag.

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje / bruksmerker i overflater, skader / glipper i parkett, last teppe, skjoller / sprekker i tak og les tapet.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av carport og
utvendig bod.

S Supertakst Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes 8 av 24

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 60 55 5 (0] (0]
1. etasje 58 58 0 0 32
Totalt m? 118 113 5 (o] 32

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 55 50 5 Vindfang, vaskerom, bad, gang m/ trapp og 2 soverom. Bod.
1. etasje 58 58 (0] Apen trapp / stue og kjgkken. (mulighet for ekstra soverom)
Totalt m? 113 108 5

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte areal er det etablert en carport pa 21 kvm.
BRA-e (eksternt bruksareal) er utvendig bod v/ carport p& 5 kvm.
Takheyde malt i carport 2,36 mtr. utvendig bod 2,35 mtr. u-etg. malt i gang 2,40 mtr. og 1 etg. malt i stue 2,38 mtr.

Vedlagte plantegninger er kopi av byggesekte tegninger.
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Type rom under terreng Innredet

6. Hovedrapport

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
61 Drenering Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja Oppsummering av rom under terreng TG-2

grunn til & anta at dette mangler?

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méales et fuktinnhold som er over faregrensen
for utvikling av skader.

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt

. - . . foreta tiltak for & unngé fuktskader.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
6.4 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering av drenering TG-2
Drenering er fra byggeéret, terreng bak huset gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort, noe Type Balkong, Terrasse
som gir ekt fuktbelastning pa grunnmur og drenering. Det registreres ogsa manglende klemlist pa
grunnmursplast. Vest vendt terrasse pé& 27 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via terrasseder fra kjskken.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales @st vendt balkong pa 5 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via terrasseder fra stue.

Anbefaler & spyle giennom drenering, utbedre fall pa baksiden av huset og etablere klemlist pa

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
grunnmursplast. Ellers TG-2 pga. alder. Se punkt "rom under terreng" for mer info. r Ll rtarbeider r oppri '9 byggesar '
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
6.2 Grunnmur og fundament Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? J
Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig raetkravil rekkver a
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU forskrift p& befaringstidspunktet?
Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

63 Rom under terreng Det registreres skjevheter i terrasse og trapp mot Vest, stedvis slitte overflater i terrassebord og
rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & rette opp skjevheter i terrasse og trapp mot Vest, vask / overflatebehandling av slitte
overflater i terrassebord og rekkverk.
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6.7 Loft (ko ksjonsoppbygging)

6.5 Vinduer og darer

Type loft Kaldtloft
Beskrivelse
) ’ . o ®
Ytterderer i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 2-lags glass. Efdetieoniilitkytalickiaseilieiondensennglpaloveriiaton &
" 8 ® .
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei EicetitegnitiSoppiateleleepereticsradeayi Lol
A I - ) >
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes a
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja veere gamle forhold. Fuktmerkene kan ha samenheng med darlig lufting.
. . Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Anbefaler jevnlig observersjoner av kaldloft, vurdere & utbedre lufting.
Det registreres skader i alle 3 tarrassedgrer, montert plate p& utsiden, vinduer tar i karm, stedvis ) 9 ) 9

tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer og derer.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

6.8 Renner og nedlgp

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte alle tarrassederer, justere vinduer og overflatehendle slitte vinduskarmer / derer.

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
6.6 Yttervegger

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
lyReliasace Liggende kledning Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei .

6.9 Takkonstruksjon

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Takkonstruksjon Saltak
Oppsummering av yttervegger TG-2

Inspisert fra Fra bakken
Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Anbefaler 4 overflatebehandle slitte overfiater i trekledning. Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon 613 IIdsted/S korstein

Type pipe Element
610 Taktekking

Er det montert ildsted? Nei
Type tekking Takstein

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Inspisert fra Fra bakken

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer? Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Oppsummering av ildsted/skorstein
Oppsummering av taktekking TG-2
Det registreres stedvis noe mose pa taket og takhatt ligger skjevt p& panner. ol4 Kjgkken

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflater og innredning

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og legge takhatt rett pa takpanner.

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
o
611 Utstyr pa tak
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er det krav til sngfanger? Nei Kjekken m/ profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser

mellom benkeplate og overskap.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Det registreres svellinger i benkeplate over oppvaskemaskin og stedvis slittasje i kjgkkenfronter

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & bytte benkeplate og overflatebehandle slitte overflater.
Oppsummering av utstyr pa tak

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

6.2 Etasjeskille og gulv pa& grunn

Villavent avtrekksvifte over stekesone.

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av avtrekk

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
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5 ) a >
61 LOV|Ig het Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Avlgpsrer er fra byggedr og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

6.18 Vannledninger

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

6.16 Trapp

Delvis sanipex rer i rgr system.

Beskrivelse Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Innvendig &pen tretrapp. Det er lagt opp delvis sanipex rer i rar system i forbindelse med oppgradering av bad i 2013.

Er det manglende rekkverk? Nei Er det etablert fordelerskap? Ja
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlegp fra fordelerskap?

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Oppsummering av trapp

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei

617 Avlgpsror

Oppsummering av vannledninger TG-2
Type aviepsrer Plast Deler av vannrer er fra byggear og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.
Er det gjennomfart arbeider p& anlegget etter byggear? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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6.19 Elektrisk Sterrelse

194 Itr.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

. ® .

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei PErerlEE G5 GrED 736 £6 hEr Vel ier el
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

elektrisk utstyr?

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei 6 24 Ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Spasmailic eghiacei el Prnitizpiliegannoandlianiegoet: DYt Naturlig ventilering via klaffventil pa& yttervegg, spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa vaskerom,
bad og kjgkken.
Oppsummering av elektrisk TG-2

Oppsummering av ventilasjon
Boligens elanlegg er fra byggear, uten dokumentasjon pa el kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

o
Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nadvendige tiltak 6.22 Vatrom: Bad
vurderes deretter.

Overflate

Beskrivelse av overflate

6.20 Varmtvannsbereder

Belegg pa gulv og vegger.

Plassering bereder

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Vaskerom | felge eier er badet pusset opp i 2013.
Fundament Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Plassert pa gulv

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Arstall

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
1996

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
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Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk

sone?

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Fuktmaling

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Oppsummering av overflater

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Membran, tettesijikt og sluk

Oppsummering av fukt

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Dokumentasjon
Type sluk Plast
Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei 6.23 Vétrom: Vaskerom
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja Overflate
. . . . Beskrivelse av overflate
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Belegg pa gulv og tapenserte plater pa vegger.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
. B . Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Det registreres utett oppbrett av gulvbelegg v/ vegghengt toalett, ellers har tettesjiktet nadd en
alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Anbefaler & utbedre oppbrett av gulvbelegg v/ vegghengt toalett, ellers TG-2 pga. alder. d !
. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Sanitaerutstyr
Beskrivelse Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, vannfordelerskap og innfellbare
dusi Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
usjvegger.
sone?
Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Oppsummering av overflater TG-2

Noe skader i hdndtak p& baderomsmebler.
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Ventilasjon
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Anbefalte tiltak overflater Oppsummering av fukt

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste fallforhold anbefales det ved
oppgradering av vaskerom og flyte tilstrekkelig fall til sluk. Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
6.24 Krypkjeller
Type sluk Plast
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
6.25 Stettemur
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

6.26 Toalettrom

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilgj lighet Ikke rel t
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk llgjengelighe e relevan

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

6.27 Vannbaren varme

Saniteerutstyr

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Det er etablert en utslagsvask, varmtvannsbereder, hovedstoppekran m/ vannmalerkonsoll og
opplegg for vaskemaskin.

6.28 Varmesentral

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon . .
7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Enebolig

U. etasje 1. etasje

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

CARPORT

Oppdragsnr.

1412250163

Selger 1 navn

123 m*
A /144

Lise Lithun

Sandvedtunet 36

Poststed
SANDNES 4318

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

x| u—l\'] SOVERIM 199 (IS5 L

123 m

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 83753849

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LL
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Skifte av kobberrear til ror i rar, unntatt kjgkken.

Arbeid utfert av |Sigurd Lima as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Vatromsvenylbelegg

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lyse hadde kontroll i 2014. Jordfeil ble utbedret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Lagt metallbeslag pa vannbord

Arbeid utfart av | Hetland & Hetland

Initialer selger: LL
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19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjokken utvidet, tidligere soverom inkludert i kjgkken/allrom.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LL
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ENERGIATTEST

Adresse Sandvedtunet 36
Postnummer 4318

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 42

Bruksnummer 414

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 13867909
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-169118

Dato 16.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Utskriftsdato 09.09.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr (42 Bruksnr | 414 Festenr |0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn
Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 345.91 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 345.91 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 09.09.2025

Areal 345.91 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 92308

Navn Bebyggelsesplan for deler av Skei
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/22/1994 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_92308.pdf

Delarealer
Areal 0.02 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 345.9 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202115

Navn Detaljregulering for Skei, gnr 43 bnr 352
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal
Id 202117
Navn Detaljregulering for gnr 42 bnr 526 m.fl., Sandvedhagen
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

Areal

Utskriftsdato 09.09.2025

side3av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Grunnkart

Sandvedtunet 36, 4318 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

L&
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43/269~ g,

42/390
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43/352

Grunnkart
Sandvedtunet 36, 4318 SANDNES
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere

Malestokk: 1:1,000
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- o N
Reguleringsplan pa grunnen —
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Adresse:  Sandvedtunet 36, 4318 SANDNES
Gnr/Bnr:  42/414/0/0
Dato: 2025-09-09 Planident: 92308

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 22.6.1994
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Reguleringsplan under behandling

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

SANDNES
Adresse:  Sandvedtunet 36, 4318 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  42/414/0/0
Dato: 2025-09-09 Planident: 202115,202117
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

i

Kartet kan ikke benyttes til andre formél enn det formalet det er utlevert tiI uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 22.06.1994
Dato for siste endring: 20.01.1994

Bebyggelsesplan for deler av Skei

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 92308
Saksnummer 94/104

§1.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrader som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

§2. Bebyggelsesplan- felt B1 og B2
Fgr utbygging av felt B1 og B2 skal det foreligge bebyggelsesplan/illustrasjonsplan godkjent
av teknisk styre, som kan krev utnyttelsen redusert i forhold til angivelsen i § 3.
Planene skal utformes etter Sandnes kommunes krav til bebyggelsesplaner, senest datert
06.07.1993.
For lekeplasser gjelder kommunens norm, datert 13.12.1973.

§3 Felt B1 og B2, boliger

3.1 Stue og soverom i den enkelte bolig skal vende mot vest eller sgr.
Tillatt bebygd areal = X inkl. garasjer
Tillatt tomteutnyttelsen =Y inkl. garasjer

3.2 Tomt
Situasjonsplan som fglger byggemelding skal vise disponering av tomten med plassering av
bolig, garasje, utkjgrsel, hgyder pa ferdigformet terreng, forstgtningsmurer og lignende. Ved
byggemelding skal det ogsa foreligge snitt giennom tomten som viser eksisterende og
planlagt terreng i forhold til gate og naboeiendommer.
Lekeplasser skal opparbeides samtidig med felt B1 og B2.
Utgraving og oppfylling i terrenget skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden.
Eventuelle sammenhengende forstgtningsmurer langs vei eller annet fellesareal samordnes
slik at murene far samme helning og tilneermet ens materialbruk.

Side 1av3 Bebyggelsesplan for deler av Skei PlanID 92308
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 22.06.1994
Dato for siste endring: 20.01.1994

33 Garasjer / parkering
Parkering skal skje etter fglgende norm:
Fellespark. Indv.
min. 4 leil. park.
Familieleiligheter antall pr. enhet 2,0 2,0+0,5
Sma leiligheter 80 m? antall pr. enhet 1,5 1,5+0,5
Hybler 30 m? antall pr. enhet 1,0 1,0+0,5
Garasjer kan, inkl. eventuelle boder, oppfgres inntil 40 m?i tillegg til boligen.
Garasjer kan oppf@res i nabogrense. Takutstikk skal ligge pa egen eiendom.
Nar garasjen plasseres vinkelrett pa veien skal avstanden vaere minimum 5 meter fra
vegkant. Bygningsradet kan tillate at avstand reduseres til 1 meter nar garasjens
lengderetning er parallell med veien.
Garasjens stgrrelse og plassering skal vaere vist pa situasjonsplanen som fglger byggemelding
for boligene, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med dette.
Garasjene skal oppfgres med hensyn til form og materialer pa en slik mate at det etter
bygningsradets skjgnn harmonerer med boligene.
3.4 Stgrste tillatte byggehgyde
For hus uten eller med nedgravd kjeller:
- mgnehgyde 10 m og gesimshgyde 6 m over grunnmur.
For hus med underetasje:
- mgnehgyde 7 m og gesimshgyde 4,5 m over grunnmur.
Byplansjefen fastlegger endelig grunnmurshgyde.
Om tomt skal kunne bygges med underetasje fastsettes av bygningsradet.
3.5 Mgneretning, takvinkel, takform, takopplgft og arker
Mgneretning skal veere parallelt med husets lengderetning. Taket skal utformes som saltak
med takvinkel 25-40 grader.
Samlet bredde av takoppl@ft og arker er begrenset til % av takflatens lengde.
§4 Avkigrsler / siktforhold
Utkjgrsler fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende
oversikt.
Side 2 av3 Bebyggelsesplan for deler av Skei PlanID 92308
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 22.06.1994
Dato for siste endring: 20.01.1994

Arealet mellom frisiktlinjer og veikanter i veikryss (sikttrekanter) skal ha fri sikt i en hgyde av

0,5 meter over de tilstgtende veiers niva.

Busker, traer, mv. ma ikke plantes naermere veikant enn 0,75 meter. Vegetasjonen, som
vokser inn over grensen til offentlig areal, kan kreves fjernet.

§5 Friomrade — felles lekeareal

Opparbeidelsen av friomrade skal skje samtidig med opparbeidelse av felt B1 og B2.
Den skal utfgres etter plan godkjent av teknisk sjef. Planen skal vise gangveier, stier,
lekearealer, ballfelt, beplantning og treer som skal bevares. | friarealet kan det etableres
private parseller til dyrkingsformal, etter plan godkjent av teknisk sjef.

Skraningsutslag ut i friomrade ma unngas. Bygningsradet kan godkjenne oppfgrt mindre
bygninger og konstruksjoner som har tilknytning til bruken av friomradet.

§6 Kommunaltekniske anlegg

Mindre bygninger for kommunaltekniske anlegg, herunder trafo kan tillates oppfgrt i

friomrade.

§7  Stgyskjerming

Stgyskjermingstiltak kan tilfredsstille Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, og utfgres

etter plan som skal godkjennes av teknisk sjef.

Stgyskjerming mot rv. 44 og Sandvedhagen skal vaere etablert fgr innflytting.

§8 Opparbeidelse

Opparbeidelsen av kommunaltekniske anlegg og leke- og friomrader skal skje etter avtale

med Sandnes kommune.

89 Skolekapasitet

Byggetillatelse kan ikke gis fgr skolekapasiteten er tilfredsstillende.

Side 3 av3 Bebyggelsesplan for deler av Skei

PlanID 92308

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal Symbol
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutovelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

SANDNES
KOMMUNE

4

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal )
Bolig/forretning BiF

Bolig/forretning/kontor BIFA |
Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ |
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ ]
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tienesteyting “ \ |
Neering/tjenesteyting —

N
al



Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager _]‘“
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grontareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning _

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre \\\\
angitte hovedformal

N
(=)
N
N

Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromréde

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade

Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/-
RpFareSone 2 A
RpSikringSone

RpSteySone \ZQK\K AN
0
RplnfrastrukturSone \Q 3

RpGjennomfaringSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (Flanid)




A Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. navaerende
Objekttype
A0 i e
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
e A ] e ) K
Linjesymbol Symbol
RpGrense E— E— E—

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomforingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

SANDNES
KOMMUNE

-« ———

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

[ evoceomrioer
Omvider for boliger m/tiihorende anlegg
Fritthggende smihusbebyggelse
Kensentrert smahusbebyggelse
Bokkbebyggeke
Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder forbontor

B orsser or industi/ loger

[ Omesder for fisdsbebyageise

B e

B offnsg barnehage

Il oritss undervisning (skoke, universiet mv)

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

[ Gt

R

[T rastepiass

I arerngspinss

I <orecaniegy (fr buss og drosie)
-&mmnll

I cushoueriass

Bl ooshoseninss

B =

- Sporvei / forstadsbane

I s e saministrasonsbygninger

-ﬂvum/mm

Offentig & (sykehus, h

mv.)
B s vive
I oientsg forsamingsiokale (kino, taster mv)
Il orss seministatve byog
- Omride for saerskiit angitr alimennytrig formdl
B v bormehage
= g (skole, m)
= iv.kil)-n by e
Bl Aeroreg e
= -
Il #irennyt aministasson
I Ovader for hesberger ag bevertningssteder
I Hotet med inorende anlegg
— -

| Onwide for garasyeaniegg og bensinstasjoner

| Garasjeanlegg

Bensinstasjoner
[ Aanet byggeomvide

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omride for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift
Omrdde for gartneni
Onmride for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

B orrenmuce RamkkoMRADER
B orees
B ot mes fora

Annen veggrunn

[ g/ sybkelveg

| Gngreg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsied
Havneomrdde | sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ Friomrices

Park
Turveg
Skiloype

- Anlegg for lek

[ niegg for idrett o sport

T teirpass

[0 Aot riemrade
Friomride | sjo og vassdrag

] ssdeomrie

[ smsvsthavn

B e

[ et tiomiade i siojvassdng

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
Al A
\\ menn R

N\ stybone

N Iidsfarkg opplag og andre innretninger som kan
vaere farlige for alimenheten

N\ O med rastore

O\ Omride med fomfare
\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

IR camngpiass
T Frilutsomrade (p$ land)
____ Friuftsonvade i sjo og vassdrag
- Idrettsankegg som ikka er offentlg tigiengelig
BN cottoane
[ Gav-og umeund
HI Prvat smssitaniegg (and)
[ || erivatsmsbseaniegg (so)
| Omrdde for ankegg | grunnen
I Ot o s og ik av kommunsheioiok

- Drikkevannsmagasin
¥l Vann- og aviopsanlegg

1: Omride for bygging og drift av fiemvarmeaniegg
T Anlegg for teeveriat (slekommunkasion)

l’ Ovingsomrade med tilharende anlegg for forsvaret /
S sivilforsvaret

[ Omride og anlegg for drift av
S radionavigasjonshjelpemidier utenfor flyplass
Fiskebruk
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller s
———— Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomride rundt flyplass
Grunnvannsmagasin
Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomeide (pd land)
— Naturvernomeide i 50 og vassdrag
-m
| | sevaingmomiade for brgninger og aniegg
| | evaing av ygninger
|
| | evaring av ondskap og vepetasion
-Mhmmmw

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——
7/ Feussonmioe

V) reres avisorse

-Felspuiamqwlas
P reres ereacen for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) 5 s s

B Pt ve

| || porkbete i industrisrek

Fellesareal for garasjer

P rotes grontanea

7// Annet fellesaresl for flere elendommer

SANDNES
KOMMUNE

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)
7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

ol / Foretning
. e/ Forretning / Kontor
-

R i/ Offntig

k‘ Forretning / Kontor

B Foreting  Kontor | nduse

R Foretning / Industr

B Foeming / Kentor / Offentig

Y Foreming / ofentiy
Kontor / Industri

B ontor Oftentic

B KontorBensistasion

Il oresso /ey

h !

D, Annet tombinert formii

—H Rekhefolgebestammelser

FHH mdtertsg ratiomiade
Unyansert formil

Begrensninger grense
= = Reguleringsplan faregrense

Reguleringsformal

O\ 50 - Fareomride
<\ 510 - Horspenningsanieag
O\ 520 Skytebane
O\ 530 - st oppixg of
\\ 540 - Rasfare

\\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Saerskit angitt fare

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsonvide fyplass

| |660-Bev-11wmlﬂc

I |661~kvuinglvminwr
-

| |663~Bevmnwhmoow
(ym-mmm

B

HH o2 - mdernag masisomvice

T
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Sandnes kommune

Bygningssjefens ekspedisjon

Ridhusets sentralbord
Telefax

Arkivar, : 511

Arbeidssted (adr.):
Arbeidets art:
Dato for seknad:
Byggherre:
Anmelder:

Ansvarshavende:

: 51605404
: 51 60 54 00
: 51 60 54 37

Mappenr. : 42-414 Joumnalnr.: 9582264é
/

4>

TEKNISK ETAT
Byplansjefen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Sandvedtunet 36

Nybygg

09.05.95 Dato for vedtak:  31,05.95
Block Watne A/S

Block Watne A/S

Grunn- og betongarb.: Olav Kvia
Trearbeider . Terje Stokka

Gnr./bnr.: 42/414
Bygningens art:  Bolig
Sak nr.: 394/95

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

hele bygget

Folgende arbeider

UTVENDIG

] folgende del av bygget:

gjenstar:

1.Planering med fall fra vegg

2. Pilarer for understottelse av balkong i 2. etasje ,og garasje , ma fores ned til frostfri

dybde.

Det ma stepes séle for pilarene pa urert eller komprimert grunn minimum 1.2 m
under terrengniva. Pilarens séle vil virke som forankring nar den armeres sammen

med pilaren.

Sandnes

Johannes Haaland

31.mai 1996

’ e, Bl

bygningssjef
Erling Bertelsen
avd.ing

Sendes til

hd Byggherre || Anmelder X Ansvarshavende [] Brannsjef ]
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Postgiro for skatt 0827 5811026
Jeerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400
SANDNES Org.nr. 964 965 137

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 42, Bruksnr 414 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Sandvedtunet 36, gatenr 25255 Grunnkrets: 406 Skei
4318 Sandnes Valgkrets: 6 Sandved
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080401 Gand
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.10.1995 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 345,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:

Rolle Fedsels-/Org.nr. Eier Andel Type

Hjemmelshaver 170259 Lithun Lise 11 Bosatt i
Norge

Sandvedtunet 36, 4318 Sandnes

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 414 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 16.10.1995
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/42/414

1108/42/405
1108/42/414

Arealendring
0,0

-346,1
346,1

Side 2 av 6

Gardsnummer 42, Bruksnummer 414 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Sandvedtunet 36 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 13867909

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 70,0
HO2 58,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
111,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
70,0
58,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

128,0

128,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
31.05.1995
15.06.1995
15.11.1996
1

2

Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 414 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Gardsnummer 42, Bruksnummer 414 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Symboler

|2m|

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Noyaktighet (standardavvik]) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre ~ =— 201-500cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant w Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55

Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 414 i 1108 SANDNES kommune

Areal: 345,90m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 526 493,14 310 706,87 30,42m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
2 6526 505,38 310 679,02 4,33m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
3 6526 509,08 310 681,26 7,44m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
4 6526 515,42 310 685,16 28,83m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke B
5 6526 503,84 310711,56 11,68m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke . A

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis l

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften. o=
54 - |
— 1
¥ = |
e — |L
P =] i ST
= Al i
4 = ;
: [ S
G o %0
Fygoes |
g T e ! |
[k
It /
3
It % 08 M1
| +
v
= - 0 TEGET TERENGLIOER BLAS  VATLAND
' % - 4 ovsEv 0LD3S4  @STVOLD
i3 i = )} 8 REV BOODRR A3 ANERSEN
VEL BOLIG El A REVXOAK, OV 20454 ANCERSEN|
__________ g2z BYGGHERRE BLOCK WATNE A.S
% RAASODE KT D) BYGGEPLASS  FELT Bl TOMT 3 SKEI, SANDNES

TEGL ANDERSEN | TEGNNGS W2

XA Blodk Weihe .
Prosjektert av: MAL 1100 PROSIAR.

Forus Arkitektene 0ATO 16.03.94 BAG4
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 14:55 — Sist oppdatert 09.09.2025 14:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4607/43 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-09-10 07:49

Ftumefesﬁ:l' : ": Skiﬂte”

Block Watne A/S

v/0.Penne TINCT ) §
lagerv. 1 11} '995 \

4300 Sandnes SANDNT |

SORF:N<
? RIVE

Opplysningene i feltene 1-6 registreres | gruniboken . = EREMB ETE

Ki 1 T Gnr, Bnr. Festenr. Seksjonsnr. |ideell andel
1102 Sandnes 42 414
Lomr:mgengielderhmpéfestetgnmn [ ua []nNei

Beskatfenhet:

[ X[1Bebyps [ |2 uebyed

Anvendelse av grunn: )

Reo % [ romn [viome ™ [ 1o [ o [ Ikonve [ |aAnmne

Type W?

x| F8 enet B [ 7o bog - [ ]AK kiede ' g lomgnet | ] AN Anvet

Kr  966.000,- | et

Omsetningstype: N
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
_x| 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon I ie oppgjer | is Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méte

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4607/43

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-10 07:49

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeghvi erklaarer at mittivan erverv av sskﬂmen ikke ar I strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):

“Ingen kan erverve mer enn to seksj yiver kan erverve flere seksjoner nar formdlet er 4 leie ut til sine ansatte.”
Sted, dato : T,
— " ™
& TL7 Xt Qc/é’ -
Kjopers/erververs underskrift I’Giemas med maskin eller blokkbokstaver

<oy b < UISE LiThon

8. Erklaering om sivilstand m.v. 5)

1.Er {ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
<]Ja [ |Nei  Huis ja, m4 ogsé sparsmal 2 b
2. Gjelder bolig som utsteder(ne) og di (d ) ektefelle(r) eller regi (e} p ) bruker som felles bolig?

Ja _/‘?Nm Hvis ja. m4 ektefellen(e)/registrert(e) pamef(e) samtykke | overdragelsen aller medundertegne som utsteder

9. Underskriftex og bekreftelser

L %ﬁﬁcé{ (64 &) % A

) K" *|“Adun Block Sandved

Utsteders underskrift JG}enlas med maskin eller blokkbokstaver
s A A !
) iJ f g Q (I() Audun BLock Sandved
I3 )] [y
1 a W, 6
Jeg/vi bek lederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

véart aer. Jeg/vi eNmyndig(e) og bosatt i Norge.

e~ ok

oo klual,,

2. vitneunderskrift R [G{mms med maskin eller blokkbokstaver

= EELW&\%W GuNN  JaHENNESSE N
Yol1s Shiar

OBS. Her pal aras sﬂmgel som skal og
Friareal, fellesareal og lek vedlikeholdes av beboerne i fellesskap.

NN JUVRR

Duker- 4607 Tinglyst: 11.06.1966 Ermb
smm-smmvﬂmm?raﬁmm

Som ektefer!e!registrerl p%fmer samrykke( jeg i overdragelsen

g tp s |Gjanlas med masxin eller blokkbokstaver
Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har und t eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vilneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Nr.47 Palager. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-85

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Sandvedtunet 36 - Nabolaget Skei/Sandve - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Sandvedhagen 3min %
Linje 22, 52, N94 0.3 km
8@ Skeiane stasjon 21 min %
Linje L5 1.9km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, LS 16.4 km
Skoler
Sandved skole (1-7 kl.) 8 min #
699 elever, 45 klasser 0.6 km
Ganddal skole (1-7 kl.) 20 min %
520 elever, 33 klasser 1.7 km
Serbg skole (1-7 kl.) 21 min #&
561 elever, 42 klasser 1.8 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
509 elever, 33 klasser 1.6 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
382 elever, 32 klasser 1.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 22 min %
286 elever 1.9 km
Gand videregaende skole 22 min %
1025 elever, 64 klasser 2 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 87/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39.7%
38.9%

17.8%
16.2 %
14.5%

19.2%
21.9%
21.2%

39.1%

6.8 %
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

17.3%
183 %

2
~N
<
-

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ skei/Sandve 2206 988
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sandved barnehage (0-5 ar) 8 min %
63 barn 0.7 km
Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 8 min %
236 barn 0.7 km
Brueland barnehage (1-5 ar) 11 min %
157 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Sandved 4 min %
PostNord 0.3km
Joker Sandved 11 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 88/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 85/100

Sport

© Sandvepark ballgkke 6 min &
Ballspill 0.6 km

@ Sandnes brannstasjon 7 min &
Aktivitetshall 0.7 km

& Ganddal Terapi & Trening 18 min %

& Synergi Treningssenter 18 min %

Boligmasse

B 44% enebolig

B 24% rekkehus

B 26% blokk
6% annet

«Meget sentralt. Kort vei til "alt"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 16 min %
@ Vitusapotek Sandve 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% ibarnehagealder
W 36%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

% 43%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% | 54%
Separert 11% | 9%
Enke/Enkemann 4% | 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sandvedtunet 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
4318 SANDNES Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 450 07 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



