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Kvellurveien 34, 4319 SANDNES

Nydelig leilighet med hoy standard
og isolert innglasset balkong. 3
sov | 2 bad | 2 p-plasser i garasje. |
2 balkonger.



Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF

Svend Tjelta

Mobil 980 17 222
E-post  svend.tjelta@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sola
Sandesletta 21 A, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kvellurveien 34

Kr 7 800 000,
Kr 196 350,-
Kr 7 996 350,
Kr 4 847 -

Rh Holding AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

128/143 kvm
5770.5 m?

3

4

Gnr. 41, bnr. 130
24

1406240074

Nydelig leilighet med hoy
standard og isolert
innglasset balkong. 3 sov | 2
bad | 2 p-plasser i garasje. |

Velkommen til en nydelig leilighet som er omfattende oppgradert og
har en flott beliggenhet i 3. etasje.

Leiligheten er en del av det populeere sameiet Brueland Gard og det er
lett & forstd hvorfor det sjelden omsettes leiligheter i dette sameiet.

Beliggenheten i sentrumsenden av Sandvedparken gjgr at man
bokstavelig talt bor i byens grgnne lunge, med ca. 7-800 meter til

enden av Sandvedparken og videre inn til sentrum.

Hoy standard med bl.a. Kahrs parkett, vannbaren varme, granitt
benkeplate m.m.

Meget god planlgsning med 3 sov og 2 bad + grovkjgkken/vaskerom.

Kjpkken og stue i dpen lgsning med lekker parkett p& gulv og store
vindusflater med mye dagslys.

Isolert innglasset balkong pa ca. 15m2 i tillegg til luftebalkong pa ca
3m2.

2 p-plasser og sportsbod i garasije.

25TG1]0TG2|0TGS.
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Leiligheten har en ypperlig beliggenhet i
blokkens 3. etasje med flott utsikt mot
parken. Gangavstand til sentrum, butikker,
buss- og togstopp.
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Sandvedparken/Kvellurveien 34 - Nydelig og omfattende oppgradert leilighet
med isolert innglasset balkong.

Kvellurveien 34 S
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Flotte fellesomrader med "Stabburet" som kan leies av beboerne i sameiet.

Leiligheten ligger meget pent til i blokkens 3. etasje.

6 Kvellurveien 34 Kvellurveien 34 7



Sveert pent og meget velutstyrt kjokken levert av Norema.
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Fra kjpkkenet har man adkomst til innvendig bod pa ca. 4m2 og grovkjokken/
vaskerom.

Grovkjokken/vaskerom.
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TV-pakke og internett levert av Altibox er
inkludert i felleskostnadene.

Lekker Kahrs Palazzo Bianco parkett pa gulv

Pen utsikt fra stuen ut mot parken.

12  Kvellurveien 34 Kvellurveien34 13



Hovedsoverom med egen balkong, walk-in
closet og en-suite bad.

Entré/gang med lekker parkett pa gulv, skyvedorsgarderobe med speilfronter og
spotter i tak.

14  Kvellurveien 34 Kvellurveien34 15



Walk-in closet tilknyttet hovedsoverom.

Nydelig en-suite bad. Helfliset med
vannbaren gulvwvarme og innredet med
dobbel servant i seksjon, vegghengt wc og
dusjnisje.

Soverom 2 og 3.

16  Kvellurveien 34
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Flotte fellesomrader med "Stabburet" som
kan leies av beboerne i sameiet.

Baderom nr 2 med adkomst fra gang.

HEIﬂsIZE;'Tr?db\;iIZEZ?;env%uwt\]/zrrlmte\,/v\(/:aSkI Utsikt. Herlig beliggenhet i Sandvedparken ' ; e ‘1““‘%'&
jon, & vegghengt we. med gangavstand til sentrum, buss- og % \
togstopp, butikker m.m. =y
1
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Plantegnin .
SHins Om etendommen

3. etasje

. Stokkalandsvatnet, har Kvellurveien 34 en super
Om bollgen plassering like ved Parkkaféen og den store
Areal lekeplassen. Fra leiligheten har man ca. 7-800

L BRA - i: 128 m? meters gange til enden av Sandvedparken og videre
- | BRA - b: 15 m? til sentrum.

BRA totalt: 143 m?

_ TBA: 3 m? | Sandnes sentrum har man flere kjgpesenter som
I I - Amfi Vagen, Bystasjonen og Maxi i tillegg til
a I oy _I_ ‘ Bruksareal fordelt pa etasje Langgata med blant annet nisjebutikker, caféer og
- 1 ' restauranter. Sentrumsomradet har i de senere ar
3. etasje fatt et enormt lgft med blant annet Rutenparken
BRA-i: 128 m2 Gang, bod, walk-in closet, vaskerom, 2 med lekeplass og diverse tilbud pa vinter- og
I ‘ ] L bad, 3 soverom, kjgkken og stue. sommerstid.
. BRA-b: 15 m? Innglasset balkong.

Meget gode buss- og togforbindelser fra Ruten samt

i TBA fordelt pa etasje fra busstopp langs Jaerveien.
= 3. etasje

3 m? Balkong ut fra hovedsoverom. Adkomst
Se kartlenke pa finn.no.

Tomtetype

_ Eiet Bygningssakkyndig
_I Ruben Sgrsdal

Tomtestgrrelse

5170.5 m? Type takst
Tilstandsrapport

Tomtebeskrivelse

- Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med Innhold
/ lekeapparat, platting belagt med belegningsstein, 3. etasje: Gang, bod, walk-in closet, vaskerom, 2 bad,
gjesteparkering og gressplen. 3 soverom, kjgkken og stue.
L Tomten disponeres av seksjonseierne ihht. Innglasset balkong med adkomst fra stuen pa ca.
e — seksjoneringsbegjaering. 15 m2.
Luftebalkong med adkomst fra hovedsoverom pa
k . - Beliggenhet ca. 3m2.
Brueland Gard har en nydelig beliggenhet i
E@ sentrumsenden av Sandvedparken. 2 parkeringsplasser i lukket garasjeanlegg.
STIAN L:)l\J{L},\L illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Sportsbod pa ca. 5m2 i garasjeanlegget.

Tilbaketrukket midt i byens grgnne lunge som

strekker seg ca. 3,5km fra Sandnes sentrum til
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

20 Kvellurveien 34 Kvellurveien 34
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Standard

Velkommen til en nydelig leilighet som er
omfattende oppgradert og har en flott beliggenhet i
3. etasje.

Gjennomgaende hgy standard med vannbaren
varme og oppgraderinger utover standardleveranse
som innebaerer blant annet oppgradering av kjgkken
med granitt benkeplate, lekker Kéhrs Palazzo Bianco
parkett, oppgraderte bad, elektrisk anlegg, isolert
innglasset balkong levert av Bacon m.m.

2 parkeringsplasser i garasjeanlegg er en sjeldenhet
i sentrumsnaere omrader. | tillegg har

man sportsbod i garasjeanlegg pa ca. 5m2 samt
innvendig bod pa ca. 4 m2.

Man kommer inn i en lys og pen gang med flott
parkett pa gulv, skyvedgrsgarderobe med
speilfronter og spotter i tak.

Leiligheten har tre gode soverom, alle belagt med
enstavs-parkett pa gulv og med god plass til seng
og garderobe. Hovedsoverommet er meget romslig
og har egen luftebalkong, walk-in closet og en-suite
bad som er helfliset med vannbaren gulvvarme.
Pent innredet med dobbel servant i stor seksjon,
speilskap, vegghengt wc og dusijnisje.

Baderom nr 2 med adkomst fra gangen. Ogsa dette
badet er helfliset med vannbaren gulvvarme og er
innredet med vask i stor seksjon, speilskap,
vegghengt wc og badekar.

Kjgkken og stue i dpen Igsning med lekker parkett
pa gulv og store vindusflater med mye dagslys. God
planlgsning med plass til flere naturlige soner. Pen
utsikt fra stuen ut mot parken.

Kvellurveien 34

Nydelig kjskkeninnredning levert av Norema med
granitt benkeplate, planlimt vask og integrerte
hvitevarer som medfglger i handelen. Kjgkkenet er
betydelig oppgradert fra opprinnelig leveranse og
byr pa meget gode arbeidsflater og mye skapplass.

Utgang fra stuen til isolert innglasset balkong pa ca.
15m2 med hele dgrer som kan skyves til siden for &
apne opp pa fine sommerdager.

Innvendig bod pa ca. 4m2 og sportsbod pa ca. 5m2.
2 p-plasser i garasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Leiligheten har av takstmann fatt: 25 TG1 |0 TG2| 0
TG3.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv og 50mb/50mb internett levert av Altibox er
inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
2 parkeringsplasser i lukket garasjeanlegg.

Sameiet har tilrettelagt for el-billading. Det betales
et a-konto belgp for de som lader som avregnes 1

gang pr. ar. Ta kontakt med styret for mer
informasjon.

Forsikringsselskap
TRYG Forsikring

Polisenummer
6800881

Radonmaling

Det er av styret utfgrt radonmaling i garasje ogi 1.
etasje i 2021. Det er ikke utfgrt radonmaling i denne
leiligheten i 3. etasje, og det er heller ikke krav til
dette. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer
informasjon vedrgrende radon se
https://www.dsa.no.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eier ikke har
bebodd eiendommen og kan ha begrenset
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Miljgvennlig og behagelig oppvarming via
vannbaren varme som er inkludert i fellesutgiftene
(betales a-konto og avregnes arlig).

Vannbaren gulvvarme pa begge bad samt via
viftekonvektor i stuen.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi
Formuesverdi kan ikke innhentes for denne
eiendommen.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
128/3023

Kvellurveien 34
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter,
kabel-tv og 50mb/50mb internett levert av Altibox,
a-konto vannbaren varme/varmtvann,
bygningsforsikring, vaktmestertjenester,
forretningsfgrerhonorar samt diverse vedlikehold/
drift. Felleskostnadene er opplyst av
forretningsfgrer. Sameiet star fritt til &
fremforhandle andre avtaler og drift av sameiet til
enhver tid.

Felleskostnader 3 667,-

A-konto vannbaren varme/varmtvann 384,
Kommunale avgifter 297,-

Altibox kabel-tv og internett 50mb/50mb 499,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4847

Andel fellesformue
Kr 42 088

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Brueland gard

Organisasjonsnummer
919873906

Om sameiet

Sameiet bestar av 31 eierseksjoner fordelt pa tre
bygg i eiendommen gnr. 41 bnr. 130 i Sandnes
kommune. Bygg 1 bestar av 10 seksjoner, Bygg 2 av

Kvellurveien 34

11 seksjoner, og Bygg 3 bestar av 10 seksjoner.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold méa sgkes om til styret.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 130,
seksjonsnummer 24 i Sandnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
21.06.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.06.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Gjeldende planer:

PlanID 202005 - Kommuneplan Sandnes 2023-2038.
Delareal 4088 m2 stgysone gul.

Delareal 1083 m2 stgysone rgd.

Delareal 5171 m2 ras - og skredfare.

Delareal 647 m2 bevaring kulturmiljg.

PlanID 2012135 - Detaljregulering for Brueland, gnr.
41, bnr. 130 og 143.

Kommuneplan under arbeid:
PlanID 202010 - Kommunedelplan for dobbeltspor
fra Sandnes til Neerbg.

Reguleringsplan under bakken:
PlanID 2012135 - Detaljregulering for Brueland, gnr.
41, bnr. 130 og 143.

Adgang til utleie
Leiligheten kan fritt leies ut. Styret skal informeres
ved utleie.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler

dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

Kvellurveien 34

25



26

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Kvellurveien 34

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

195 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

196 350 (Omkostninger totalt)

206 750 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

209 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 996 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 006 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 009 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 196 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport.
Egenerklaeringsskjema.
Boligopplysninger.
Arsberetning 2024.
Protokoll arsmgte 2024.
Vedtekter.
Husordensregler.
Ferdigattest.
Reguleringskart m/ bestemmelser.
Kommuneplankart.
Planrapport.
Ledningskart.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Kvellurveien 34
4319 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende Boligtype: Leilighet

1,0 % av kjgpesum for gjennomfgring av Byggear: 2017

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at BRA: 143 m>2

oppdragsgwe.r skal dekke tilretteleggingsgebyr kr BRA-i- 128 m?2

19.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- og

markedspakke kr 25.900,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
inntil kr 7.900,- samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Svend Tjelta

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
svend.tjelta@aktiv.no

TIf: 980 17 222

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sola,
Sandesletta 21 A

4050 Sola

TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
10.01.2025

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

i

& Supertakst

GNR: 41 BNR: 130 SNR: 24

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Kvellurveien 34
Takst Rogaland AS 48422402 4319 Sandnes
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 2av17

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/256537

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 3av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten. 212.2024 6.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Rh Holding AS v/ Ragnhild Hegre Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange &rs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.
Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Kvellurveien 34, 4319 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 41 Bruksnr: 130 Festenr:
Seksjonsnr: 24 Andelsnr: Leilighetsnr: B-HO303

Byggeaér: 2017 - | felge Sandnes kommune

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger sentralt i Sandnes.

Nordan ytterder i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med parkett, flis p& bad og gulvbelegg pa vaskerom.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og flis pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med hvite gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak

Swedoor hvite profilerte innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Rer i rer system og systemair balansert ventilasjon.
Oppvarming: Vannbéaren gulvvarme pa bad og konvektor i stue.

Downlights: kjekken / stue, gang og bad.

Leiligheten disponerer 2 parkeringsplasser i lukket annlegg.

Sammendrag.

K Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 4 av 17 K Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 5av 17
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Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje i overflater og knirk i gulv gang v/ vaskerom. 6. H oved rapport

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

6.1 Balkong, terrasse, platting

5. Arealinformasjon

Type Balkong

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. @st vendt balkong pa 3 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra soverom.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Vest vendt innglasset balkong pé 14 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue.
Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
. ) | Innglassing av balkong i 2019 utfert av Bacon AS

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
balkong innglasset balkong.

. Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det krav til rekkverk? Ja
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

forskrift p& befaringstidspunktet?

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

Er balkong / terrassen tekket? Ja
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
B . Oppsummering av balkong, terrasse, plattin:
Bygning: Hovedbygg PP g g platting

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6.2 Vinduer og derer

3. etasje 143 128 0 15 3

Beskrivelse
Totalt m? 143 128 (0] 15 3

Nordic ytterder i malt utferelse, Gilje vinduer / balkongderer med 2-lags glass.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
X Gang, 2 bad, 3 soverom, vaskerom og &pen stue kjekken Bod 4 kvm. og walk in closet 6 Erdetipavistipunkteriejelierisprukneglass? Nei
3. etasje 128 118 10 X
lesning. kvm.
Totalt m2 128 18 10 Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Kommentar til arealberegning
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten sportsbod i kjeller p& 5 kvm.

Oppsummering av vinduer og derer

K Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 6av 17 K Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 7 av 17
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Sigdal kjgkken m/ hvite slette fronter, granitt benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, 1
greps blandebatteri, glassplate mellom benkeplate og overskap, waterguard, komfyrvakt, siemens
side by side kjokeskap, siemens integrerte hvitevarer som: koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn og

oppvaskemaskin

Det er ikke koblet til vann pa kjeleskap, det er heller ikke watergusrd montrt bak kjeleskapet. (ved
tilkobling av vann pé kjgleskap anbefales det & legge opp waterguard bak)

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk over stekesonen.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
S Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 8av 17
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6.6 Avlgpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avliepsrer

Nei

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Nei

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlep.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kvellurveien 34, 4319 Sandnes

Rer i ror system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

9av 17
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6.8 Elektrisk

6.9 Vannbéren varme

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

6.10 Ventilasjon

Nei Type ventilering Balansert ventilasjon

Systemair SAVE VTR 300/B L

Automatsikringer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Rens og service i 2024 utfert av Villa Ventilasjons Rens AS.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Nar var siste service pd anlegget?
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

2024
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Oppsummering av ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

o
6.11 Vatrom: Bad v/ soverom

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Vannbéren gulvvarme pé bad og konvektor i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Kvellurveien 34, 4319 Sandnes

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Ukjent
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater
Membran, tettesijikt og sluk
10 av 17 & Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 11av 17
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei 612 Vétrom' Bad

Type sluk Rustfritt stal
Overflate
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv og vegger.
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk / utferelse. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
. . . . 2 .
Saniteerutstyr Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Beskrivelse Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Det er etablert servantskap m/ dobbel vask, klosett med innebygd sisterne og innfellbare
dusjvegger. Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Oppsummering av overflater
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei Membran, tettesjikt og sluk
. . Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr
L Type sluk Rustfritt stal
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? |kke kontrollerbart
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av ventilasjon Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Fuktméling Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
9 Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk / utferelse.
Oppsummering av fukt Saniteerutstyr
Beskrivelse
Dokumentasjon
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og badekar.
Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
S Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 12 av 17 S Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 13 av 17
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613 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé& gulv og malt overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Kvellurveien 34, 4319 Sandnes

Ja

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

14 av 17

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Skruene i slukrist er rundet, denne gikk ikke opp pa befaringstidspunktet. Anbefaler & fa byttet
skruene i slukrisen.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader péa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Ay Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 15av 17
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614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

g Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 16 av 17

Hovedbygg

3. etasje

f’&"""“‘”’l ¥ \waikin close)’ 1
, Fuac
L - Wham2

Parvait
e

K Supertakst Kvellurveien 34, 4319 Sandnes 17 av 17
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

—— . . . Svar |Ja, kun av fagleert
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse | Justert ventiler for gulvvarme i skap over WC
Arbeid utfert av |Sig Halvorsen AS

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ji
Aktiv EM Sola (gammel) MNei  [Jua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Oppdragsnr. M Nei [ Ja

1406240074

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Selger 1 navn

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ragnhild Hegre Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Installert sprinkler anlegg pa innglasset terrasse

Arbeid utfertav | Sighalvorsen A9

Kvellurveien 34 Filer

Poststed Sig.halvorsen Sprinkler.pdf

SANDNES 4319 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja
Er det dedsbo? ) ) ) )
j u ti veert u i j ?
- mr 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
el a

M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Document reference: 1406240074

M Nei ] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? . . 3 . L .
[ Nei A 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
el a
M Nei ] Ja

Nar kjgpte du boligen?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Document reference: 1406240074

Ar 2017 | e [
Hvorlenge har du eid boligen? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Antall ar | ! I Svar |Ja, kun av fagleert
Antall maneder |2 I Beskrivelse |Insta|lert stikkontakt i garasje, montert spotter i stuen, service pa ventilasjon
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Arbeid utfert av |Rznning Elektro, Smart Elektro, VillaService
Nei [] Ja
Filer

i ikri i ikring?
' hvilket forsikringsselskap har du tegnet vilahusforsikring® Elektrosmart Spotter.pdf 1Samsvarserkleering Rgning Elektro AS.pdf Vedlikehold ventilasjon.pdf
Forsikringsselskap | Sameiet velger/Tryg |

_ 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Polise/avtalenr. | Felles |

] Nei Ja

. ) 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Sparsmal for alle typer eiendommer

M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei [] Ja 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: RH 1 Initialer selger: RH



48

14

15

16

17

18

19

20

21

21.

22

23

24

PN

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innglassing av terasse
Arbeid utfert av | Bacon AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Styret satte i gang maling i u-etg og 1.etg

Radonmaling

Ar |2021

Verdi | Ihh rapport langt under grenseverdie pa 100Bq/M3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Generell prisstigning pa felleskostnader og strem

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse I underetg for noen ar siden, Tiltak satt iverk av styret i 2021

Initialer selger: RH

Document reference: 1406240074
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Tilleggskommentar

Vanntilfgrsel til kjgleskapet er stengt pga leietaker benyttet ikke isbiter/isvann. Det ble i denne forbindelse oppdaget at Waterguard er montert
ved vanninntak for oppvaskmaskin, men sensor er ikke rullet ut/lagt under kjgleskapet i tilfelle lekkasje.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RH
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Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avd. Sola v/Emilie Frafjord
Jernbanegata 5, 4340 BRYNE

E-post: emilie.frafjord@aktiv.no

Deres ref.: 1406240074 . Var ref.: 1756-1-24 Dato: 25.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Brueland Gard
Organisasjonsnr: 919873906

Seksjonseier: Rh Holding As

Medeier:

Leilighetsnummer: 24

Adresse: Kvellurveien 34, 4319 SANDNES
Seksjonsnummer: 24

Gnr. 41

Bnr. 130

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING- polisenummer 6800881.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

e  Styret har vedtatt at felleskostnadene gkes med 5% fra 01.01.25

e Sameiet har tilrettelagt for el-billading. Ta kontakt med styret for mer informasjon. Fra august 2023 betales det et a-
kontobelgp fra de som lader. Forbruk avregnes 1 gang pr ar. Ved eierskifte blir avregning ferst foretatt ved
kommende arsskifte.

e Sameiet har avtale med Altibox pa levering av TV og internett 50/50 som betales via felleskostnadene

e Sameiet har avregning pa varmt vann, kaldt vann og energi. Det innbetales a-konto som avregnes mot forbruk en

gang arlig, ved arsskifte. Malerne ma avleses ved eierskifte. Overtakelsesprotokoll med maleravlesing sendes til

forvaltningrogaland@obos.no. Ved eierskifte blir avregning ferst foretatt ved kommende arsskifte. Felleskostnader

ma avregnes i maned for overtakelse. Kjgper far felleskostnader fra den 1. i pafelgende maned.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 672,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bad/Varmtv. bereder 384,00
Kommunal avgift 297,00
Kabel-tv 499,00
Felleskostnader 3492,00 3 667,00 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 675,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 42 088,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lene Skjgrestad Lidsheim
pr. e-post: lene.lidsheim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kirsten Lenning, e-post:

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo:

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

53



54

Velkommen til Arsmete i Sameiet Brueland Gard

B OBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. april 2024 kl. 18:00, Austratt Bydelshus, Iglemyrveien 3, 4325 Sandnes.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til endring av vedtekter- § 10 Styret

-\

8. Forslag til endring av vedtekter- §5 Seerlig om parkeringsplassene
9. Forslag til endring i vedtekter- §4 Fysisk bruk av eierseksjonene

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Brueland Gard

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1756
Sameiet Brueland Gard

2av 25

. *  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Sak1
Valg av mogteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammagteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av25

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.1756 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret har fra 2017 til 2022/2023 veert pa kr 60.000.

| arsmatet 2023 ble belapet hevet til kr 72.000. For a fglge lanns- og prisutviklingen, er det kanskje en fordel &
foreta en mindre endring oftere i stedet for et stgrre belgp hvert 5. ar.

Styret foreslar & heve styrehonoraret til kr 76.000. Dette er i trad med den lgnns- og prisutviklingen som har
veert siden 2017 og frem til i dag.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 76 000,-

Sak7
Forslag til endring av vedtekter- § 10 Styret

Forslag fremmet av:
Gunhild og Lars Jan Jaarvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Gunhild og Lars Jan Jaarvik har den 06.02.24 sendt en melding til styret via Vibbo med forslag til arsmatet
2024 om endring i vedtektene $10 Styret, se vedlegg.

Ordlyden i §10 slik det er per na er fglgende:
"Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, 2-4 styremedlemmer og inntil 2 varamedlemmer som
velges av sameiermgtet.”

Forslag til ny ordlyd i § 10:
"Styret bestar av styreleder, 2-3 styremedlemmer og 1 varamedlem"

Styrets innstilling

Forslaget er i trad med slik praksis har veert siden forrige arsmgte og ekstraordinaert arsmgte. Erfaringen
tilsier at det har fungert greit og styret kan stgtte forslaget.

Forslag til vedtak

§10 i vedtektene endres fra " Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, 2 til 4 styremedlemmer
og inntil 2 varamedlemmer som velges av sameiermate” til ny tekst: "Styret bestar av styreleder, 2-3
styremedlemmer og 1 varamedlem"

Vedlegg
2. Forslag til arsmatet 2024 Jaarvik (1).pdf

Sak 8
Forslag til endring av vedtekter- §5 Seerlig om parkeringsplassene

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

5av 25

Styret foreslar endring i vedtektenes § 5, tredje avsnitt.
Ordlyden eri dag:
" Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut eller lanes bort til andre enn beboere i Sameiet."

Forslag til ny ordlyd:
"Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut til andre enn beboere i sameiet. Parkeringsplassene
kan benyttes av pargrende/familiemedlemmer/neere venner for kortere perioder etter avtale med seksjonseier

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 5, tredje avsnitt endres fra: " Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut eller lanes
bort til andre enn beboere i Sameiet." til ny ordlyd : "Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut til
andre enn beboere i sameiet. Parkeringsplassene kan benyttes av pargrende/familiemedlemmer/naere venner
for kortere perioder etter avtale med seksjonseier ."

Sak 9
Forslag til endring i vedtekter- §4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det vises til arsmatet 2023 der seksjonseierne Landmark og Gjeringbe/Haugseng sgkte om bruksrett til en del
av fellesarealet som folge av fierning av store blomsterkasser og montering av nye, mindre blomsterkasser
mellom leilighetene. Det medferte at tilstatende areal til terrassene ble en "naturlig” del av terrassene
tilhgrende de respektive leiligheter. Saken fikk ikke tilstrekkelig flertall under avstemmingen pa arsmetet 2023.

12023 ble to store blomsterkasser foran leilighetene 34 HO101 og 34 HO103 fijernet og erstattet av mindre
blomsterkasser, forgvrig identiske med de som starinr 32. Plasseringen av de nye blomsterkassene er foretatt
grunnet ngdvendig lufting og av hensyn til avstand til kjgkkenvindu.

Endringen medferte at det ble lagt terrassebord som naturlig utgjer en forlengelse av eksisterende terrasser
tilhgrende de aktuelle eierseksjonene. Seksjonseierne sgkte til arsmgte 2023 om bruksrett til denne delen av
fellesarealet. Saken oppnadde ikke 2/3 flertall som kreves i slike tilfeller.

Slik saken star peri dag, er det tungvindt og ikke minst ekstra arbeid for styret & skulle vedlikeholde dette
fellesarealet. Dessuten faller det ikke naturlig for andre beboere a benytte dette arealet.

Lov om eierseksjoner §25 gir rom for a vedtektsfeste at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Styret vilanmode om at seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon 6) gis bruksrett
i tretti ar pa fellesarealet som er oppfert tilstetende deres terrasser.

Seksjonseierne ma betale til sameiet for arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet.
Seksjonseierne maitillegg pata seg vedlikeholdsansvaret for arealet palik linje med den gvrige del av terrassen.

Forslaget innebaerer endring i vedtektene § 4, nytt 2.avsnitt :
" Seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon 6) gis bruksrett i tretti ar
pa fellesarealet som er oppfaert tilstatende deres terrasser. Seksjonseierne ma betale til sameiet for
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arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet. Seksjonseierne ma i tillegg pata seg
vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den gvrige del av terrassen.”

Forslag til vedtak

Vedtektene § 4 far nytt 2.avsnitt : " Seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon

6) gis bruksrett i tretti ar pa fellesarealet som er oppfert tilstatende deres terrasser. Seksjonseierne ma betale
til sameiet for arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet. Seksjonseierne mai tillegg pata
seg vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den avrige del av terrassen.”

Sak 10

Valg av tillitsvalgte

Styret velges av drsmetet.

Valgkomiteen har kommet med sin innstilling 18.03.24, se vedlagt.

Antall kandidater som skal velges pavirkes av utfallet av sak 7.

Ragnhild Hegre har trukket seg som styremedlem 21.03.24 og det ma derfor velges 1 nytt styremedlem for 1 ar
til & fullfere hennes periode.

Valgkomiteen har sendt inn nytt forslag til kandidat som styremedlem for 1 ar, 27.03.24- Jan Paul Torstenbg.
Han er lagt til som kandidat i listen under.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Kirsten Lenning- nominert av valgkomiteen
Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

+ Arne Adnanes- nominert av valgkomiteen
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

+ Endre Akeson- nominert av valgkomiteen

* Marit Grashei- nominert av valgkomiteen

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Helge Magnersnes- nominert av valgkomiteen

* Per K Hagen-nominert av valgkomiteen

7 av 25

Valg av 1 styremedlem 1 ar \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

» Jan Paul Torstenbg- nominert av valgkomiteen

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf
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61



62

Vedlegg 1 9av 25

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Kirsten Lgnning Kvellurveien 34
Styremedlem/sekreteer Ingun Marie Grude Espeland Kvellurveien 32
Styremedlem Arne Adnanes Kvellurveien 36
Styremedlem Ragnhild Hegre Solaveien 39
Varamedlem Marit Grashei Kvellurveien 36

Valgkomiteen

Endre Akesson Kvellurveien 32
Einar Hafsahl Kvellurveien 32
Ragnhild Hegre Solaveien 39

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bruelandgard@styrerommet.no . Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Brueland Gard

Sameiet bestar av 31 seksjoner.

Sameiet Brueland Gard er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 919873906, og ligger i SANDNES kommune

Gards- og bruksnummer:
41 130

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av

bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Brueland Gard har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

1756 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 1 10av 25

2 Sameiet Brueland Gard

Styrets arbeid 2023/2024

Siden forrige arsmate er det avholdt 8 styremgter. Styremgatene er avholdt i stabburet og
hos styrets medlemmer. Arsmatet for 2022/2023 ble avholdt 24. april 2023 pa kafeen
BadeOg. Arsmatet fikk ikke péa plass valg av styreleder og et nytt arsmate for dette formal
ble avholdt i stabburet 22. mai 2023.

Styrets arbeidet har blant annet bestatt i a falge opp HMS planene. HMS er sak 1 pa alle
styremater. Det gas vernerunder av styrets leder og HMS ansvarlig i hht planverket. Avvik
/ hendelser / blir loggfart og behandlet pa styrematene. Tekniske kontroller i hht HMS og
vedlikeholdsplaner gjennomferes av faglig godkjente leverandgrer.

Feil og mangler etter overleveringen av fellesarealene har styret reklamert pa og fulgt opp
overfor utbygger (Nordr Eiendom = Veidekke). Det har veert hgyt prioritert. Til tross for
det, gjenstar det fortsatt 2 garantisaker som ikke er fullfgrt.

Folgende saker er fortsatt ikke utbedret og er under oppfalging:

* Maling «lgsner» pa stolper pa terrasser. Det er benyttet brannhemmende maling og det
kreves sertifisering for preparering og behandling. Det ma ikke festes ting inntil stolpene.
Arbeidet med utbedring vil forega nar veerforholdene tilsier at det er mulig.

*Stolper som ruster pa terrasser 3. etg.

Styret fglger opp de ulgste sakene.

Det har blitt meldt inn behov for & stenge for smafugler som bygger reder ved balkongene i
2. og 3. etasje. Et firma har veert og sett pa dette og det vil bli gjort tiltak i Igpet av mars
maned 2024.

Det har ikke veert avholdt dugnad i 2023. Styrets medlemmer med god hjelp av noen
beboere har gjort en innsats med & fjerne ugress bade ved & spa kanter pa bed og rense
opp mellom belegningsstein. Klipping av busker er ogsa blitt gjennomfart.

| april 2023 ble sanden i sandkassen byttet ut. Det er en kostbar affaere og de som bruker
sandkassen ma vaere ngye med a legge kattenettingen pa plass etter bruk.

Grgnskefjerning og olje til terrassene ble innkjgpt og utlevert for vedlikehold av terrasser
og balkonger.

Delomrade av belegningssteinen og den buede sittebenken inn mot plenen ble rengjort me
d klorblanding hgsten 2023.

Vannbordene pa stabburet trengte sart maling. | stedet for & skrape, pafgre grunning og
maling, ble det pa dugnad innkjapt vedlikeholdsfrie beslag som er montert over
vannbordene. Vi regner da med a unnga ytterligere vedlikehold pa disse.

En utelampe ved nabogrensen har lenge veert uten lys. Den er na i orden.

Det har veert problemer med en av varmepumpene som krevde ekstra vedlikehold et par
runder. Kostnadene kommer pa regnskapet for 2024.

Styret vil oppfordre alle til & melde inn HMS forhold eller feil/mangler som dere oppdager i
vare fellesarealer eller omliggende omrader.

1756 Arsrapport og 8rsregnskap 2023.pdf
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3 Sameiet Brueland Gard

Fra 1. oktober 2023 ble ny avtale med Altibox satt i drift.
Den 9. november 2023 ble det avholdt en uanmeldt branngvelse og klokketest.

Sameiet har som tidligere ar, foretatt felles anskaffelse av ventilasjonsfilter til alle
leiligheter og sparte derved over 50% pa ordineer pris. Styrets medlemmer bidro med &
assistere med utbytting av filter til dem som gnsket det. Det er viktig at filtrene byttes ut
arlig for & redusere faren for brann og sikre et godt inneklima.

Medio november ble Stabburet dekorert med lys med en ‘offisiell markering’ om at julen er
neer. Lysene setter unektelig et godt og trivelig preg pa hele omradet. Det ble ikke servert
glegg og smakaker denne gangen, da det etter hvert har vaert faerre som har mett opp.

| 2022 var det styrets medlemmer samt 4-5 beboere.

Styret vil minne om at det ikke skal oppbevares ting og tang ‘bak’ de parkerte bilene i
garasjen. Benytt boden din til slik lagring. | henhold til brannforskriftene skal det i garasjen
veere god orden, ryddig og oversiktlig! Det samme gjelder for arealene utenfor bodene. |
bodene skal det heller ikke lagres brennbare vaesker og det skal ikke lagres noen ting
hayere enn 0.5 meter under sprinklerhodene. | noen boder er det lagring ganske hayt, og
vi fikk en merknad om dette ved sprinklerkontroll i januar 2024.

Ved sprinklerkontrollen i januar 2023, ble konstatert et avvik pa innglassede terrasser hvor
det viser seg at sprinkleranlegg mé veere pa plass i forhold til gjeldende brannkonsept. For
innglassing ble foretatt i 2019, ble det stilt skriftlig spgrsmal til leverandgren Bgcon om
sprinkler var et krav. Svaret deres var nei. Styret valgte & kontakte Bacon pa vegne av de
seksjonseierne som var kunder hos Bgcon. Formalet med mgter og senere
epostkorrespondanse, var & fa Bgcon til & ta ansvar for «feilleveransen». Til slutt matte vi
innse at vi ikke nadde frem. De aktuelle sekjonseierne ble informert om kravet om
sprinkler i et mate i september. Sprinkler ble installert i januar 2024 og styret har fungert
som kontakt ved innhenting av tilbud hos rarlegger, snekker og maler.

Det ble foretatt feiing av garasjegolvet i juni 2023.

Det ble for to ar siden planlagt grundig vask og rengjagring som en dugnadsoppgave for &
fierne flekker pa vegger og golv i fellesomradene. Covid 19-situasjonen resulterte i at dette
ble utsatt pa ubestemt tid. Det oppfordres derfor til alle om ikke & ‘grise til' dgrépnerne,
veggene og golvene i gangene. A rette opp skader koster penger, og felleskostnadene géar
ungdvendig opp.

Styret foretok en revidering av Husordensreglene som ble godkjent pa arsmgtet 2023.
Punktet som gjelder husdyrhold var noe uklart og er na rettet.

Rullerende 5-arig vedlikeholdsplan falges opp og revideres av styret lgpende.
Forestadende arbeider er blant annet vedlikehold av stgyskjermen og maling av stabburet.

Avregning vann og oppvarming foretas elektronisk samtidig som vi innhenter manuelle
avlesinger ved arsskiftet. Det er viktig at alle sender inn manuelle avlesinger, da det ikke
er noen garanti for at den elektroniske versjonen som benyttes vil bli vedlikeholdt. Det er
0gsa nyttig & ha den manuelle avlesingen ved arsskiftet dersom noen selger leiligheten
gjennom aret og foretar en ny manuell avlesning pa det aktuelle tidspunkt.

Vedlegg 1 Mav 25
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4 Sameiet Brueland Gard

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innbetaling for strem til
el-bil er krevd inn via felleskostnadene.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 992 222.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert kr 325 500 til Igpende og framtidig drift og
vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hoye ogséa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Brueland Gard. Det er budsjettert med ca 10 % gkning.

Lan
Sameiet Brueland Gard har ingen lan.

1756 Arsrapport og 8rsregnskap 2023.pdf
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5 Sameiet Brueland Gard

Forretningsfererhonorar EIERSEKSJONSSAMEIET BRUELAND GARD
Det er budsjettert med en gkning pa ca 6% fra 2023. ORG.NR. 919 873 906, KUNDENR. 1756
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til RESULTATREGNSKAP
produkter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024. Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Budsjettet er basert p4 uendrede felleskostnader for aret 2024. DRIFTSINNTEKTER:
L i ) ) Innkrevde felleskostnader 2 1303915 1228 740 1267 000 1332 000
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. Ladeinntekter EL-bil 3636 0 0 0
Andre inntekter 0 35 000 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 307 551 1263 740 1297 000 1 362 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -10 152 -8 460 -8 460 -10 152
Styrehonorar 4 -72 000 -60 000 -60 000 -72 000
Revisjonshonorar 5 -7 750 -7 250 -5 850 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -65 963 -63 418 -67 500 -69 900
Konsulenthonorar 6 -7 281 -36 075 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -291 814 -259 257 -309 000 -325 500
Forsikringer -80 532 -78 109 -85 000 -91 000
Kommunale avgifter 8 -189 137 -187 212 -252 000 -264 200
Ladekostnader EL-bil -29 004 0 0 0
Energi/fyring 9 -30 230 -56 550 -68 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -185 627 -185 626 -185 626 -185 626
Andre driftskostnader 10 -198 139 -202 385 -214 280 -190 180
SUM DRIFTSKOSTNADER 1167629 -1144341 -1275716 -1286 558
DRIFTSRESULTAT 139 923 119 399 21 284 75 442
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 15 941 3 685 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 941 3 685 0 0
ARSRESULTAT 155 864 123 084 21 284 75 442
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 155 864 123 084
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EIERSEKSJONSSAMEIET BRUELAND GARD
ORG.NR. 919 873 906, KUNDENR. 1756

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 0
Kundefordringer 400 35
Forskuddsbetalte kostnader 24 425 23234
Andre kortsiktige fordringer 12 5830 2283
Energiavregning 13 56 995 220 079
Driftskonto OBOS-banken 493 632 226 176
Skattetrekkskonto OBOS-banken 24 6
Sparekonto OBOS-banken 522 312 508 563
SUM OMLGPSMIDLER 1103 652 980 376
SUM EIENDELER 1103 652 980 376
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 992 223 836 359
SUM EGENKAPITAL 992 223 836 359
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 565 3 354
Leverandgrgjeld 100 865 140 663
SUM KORTSIKTIG GJELD 111 430 144 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1103 652 980 376
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sandnes , 07.03 2024
Styret i Eierseksjonssameiet Brueland Gard

Kirsten Lgnning ss/ Arne Adnanes g/

Ingun Marie Grude Epeland /s/

Vedlegg 1 15 av 25
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Ragnhild Hegre s/
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 989 640
Kabel-TV 185 628
Kommunale avgifter 99 417
El-billading 29 230
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1303 915
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 152
SUM PERSONALKOSTNADER -10 152

Vedlegg 1 16 av 25

Transaksjon 09222115557512324706
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Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 72 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 750.

Signert KL/, IMGE/, AA/, RH/

1756 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf

ransaksjon 09222115557512324706
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 281
SUM KONSULENTHONORAR -7 281
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -71 998
Drift/vedlikehold VVS -33 067
Drift/vedlikehold elektro -14 273
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -27 864
Drift/vedlikehold heisanlegg -99 069
Drift/vedlikehold brannsikring -35 214
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -330
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -291 814
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -78 498
Renovasjonsavgift -110 639
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -189 137
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -29 453
Fjernvarme -776
SUM ENERGI / FYRING -30 230
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Verktgy og redskaper -69
Driftsmateriell -5 695
Lyspeerer og sikringer -4 911
Vaktmestertjenester -55 065
Renhold ved firmaer -100 020
Sngrydding -10 942
Andre fremmede tjenester -4 761
Kontor- og datarekvisita -4 309
Trykksaker -304
Andre kontorkostnader -1436
Telefon, annet -3 588
Porto -620
Bank- og kortgebyr -2 819
Velferdskosthader -600
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -198 139

Vedlegg 1 17 av 25
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2168
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13773
SUM FINANSINNTEKTER 15 941
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning elbilforbruk 2023 5830
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5830
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto)

SUM INNTEKTER 0
KOSTNADER

Administrasjon

Strem

Vann og avlgp

SUM KOSTNADER 0
Uoppgjorte avregninger 56 995
SUM ENERGIAVREGNING 56 995

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgzpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 18 av 25

ransaksjon 09222115557512324706
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Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Brueland Gard

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Brueland Gard som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

VedleRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedReyisgrforening og autorisegeqnskapsferRiselskapskap 2023.pdf

-

pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 20 av 25
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8 Sameiet Brueland Gard

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6800881.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om agnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 2lav 25

1756 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Vedlegg 2

Forslag til arsmotet 2024

Forslag:

Styret bestar av styreleder, 2-3 styremedlemmer og 1 varamedlem.

Mvh
Gunhild og Lars Jan Jaarvik

Melding fra:
Lars Jan Jaarvik, eier

Leilighetsnr. 31 - Seksjonsnr. 31 - H0401

Kvellurveien 36
415 58 863
jjaarvik@online.no

22 av 25

BESKYTTET

Forslag til &rsmgtet 2024 Jaarvik (1).pdf
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Forslag til styremedlemmer og valgkomite:

Styreleder

Kirsten Lgnning

|Takket ja, hvis ingen andre stiller.

Styremedlem

Arne Adnanes

|Takketja, hvis ingen andre stiller.

Varamedlem

Endre Akesson

Takket ja.

Marit Grashei

Takket ja.

Jan Torstenbg

Takket ja, hvis ingen andre stiller.

Valgkomite
Per K. Hagen Takket ja.
Helge Mangersnes  |Takket ja.
Vedlegg 3 23 av 25

Valgkomiteens innstilling.pdf

Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmgtet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 1756 Selskapsnavn: Sameiet Brueland Gard

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Brueland Gard

Organisasjonsnummer: 919873906
Mgatet ble avholdt 22. april kl. 18:00, Austratt Bydelshus, Iglemyrveien 3, 4325 Sandnes.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Lene Lidsheim, OBOS, med supplement fra styreleder

Forslag til vedtak:
Lene Lidsheim er valgt, med supplement fra styreleder

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Lene Lidsheim foreslatt. Som protokollvitner ble Helge Mangersnes og Liv
Tengesdal foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

Transaksjon 09222115557516009728 Signert MopLSL/, PHM/, PLT
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+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Fremmet av: Styret

Styrehonoraret har fra 2017 til 2022/2023 veert pa kr 60.000.

| arsmgtet 2023 ble belgpet hevet til kr 72.000. For & felge lgnns- og prisutviklingen, er det kanskje en fordel &
foreta en mindre endring oftere i stedet for et starre belgp hvert 5. ar.

Styret foreslar & heve styrehonoraret til kr 76.000. Dette er i trad med den lgnns- og prisutviklingen som har
veert siden 2017 og frem til i dag.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 76 000,-

+/ Vedtatt.

7. Forslag til endring av vedtekter- § 10 Styret

Fremmet av: Gunhild og Lars Jan Jaarvik

Gunhild og Lars Jan Jaarvik har den 06.02.24 sendt en melding til styret via Vibbo med forslag til arsmgtet
2024 om endring i vedtektene $10 Styret, se vedlegg.

Ordlyden i §10 slik det er per na er fglgende:
"Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, 2-4 styremedlemmer og inntil 2 varamedlemmer som
velges av sameiermgtet.”

Forslag til ny ordlyd i § 10:
"Styret bestar av styreleder, 2-3 styremedlemmer og 1 varamedlem"

Styrets innstilling
Forslaget er i trad med slik praksis har veert siden forrige arsmgte og ekstraordinsert arsmgte. Erfaringen
tilsier at det har fungert greit og styret kan stotte forslaget.

Forslag til vedtak:

§10 i vedtektene endres fra " Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, 2 til 4 styremedlemmer
og inntil 2 varamedlemmer som velges av sameiermgte” til ny tekst: "Styret bestar av styreleder, 2-3
styremedlemmer og 1 varamedlem"

+~ Vedtatt. Enstemmig.

Transaksjon 092221155

57516009728

Signert MopLSL/, PHM/, PLT

8. Forslag til endring av vedtekter- §5 Saerlig om parkeringsplassene

Fremmet av: Styret

Styret foreslar endring i vedtektenes § 5, tredje avsnitt.
Ordlyden eri dag:
" Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut eller lanes bort til andre enn beboere i Sameiet."

Forslag til ny ordlyd:
"Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies ut til andre enn beboere i sameiet. Parkeringsplassene
kan benyttes av pargrende/familiemedlemmer/naere venner for kortere perioder etter avtale med seksjonseier

Forslag til vedtak:

Vedtektenes § 5, tredje avsnitt endres fra: " Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke

leies ut eller 1anes bort til andre enn beboere i Sameiet." til ny ordlyd : "Parkeringsplasser i
parkeringskjelleren kan ikke leies ut til andre enn beboere i sameiet. Parkeringsplassene kan benyttes av
parerende/familiemedlemmer/naere venner for kortere perioder etter avtale med seksjonseier ."

+~, Vedtatt. Enstemmig.

9. Forslag til endring i vedtekter- §4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Fremmet av: Styret

Det vises til arsmatet 2023 der seksjonseierne Landmark og Gjeringbg/Haugseng sgkte om bruksrett til en del
av fellesarealet som folge av fijerning av store blomsterkasser og montering av nye, mindre blomsterkasser
mellom leilighetene. Det medfgrte at tilstatende areal til terrassene ble en "naturlig" del av terrassene
tilhgrende de respektive leiligheter. Saken fikk ikke tilstrekkelig flertall under avstemmingen pa arsmgtet 2023.

| 2023 ble to store blomsterkasser foran leilighetene 34 HO101 og 34 HO103 fiernet og erstattet av mindre
blomsterkasser, forgvrig identiske med de som starinr 32. Plasseringen av de nye blomsterkassene er foretatt
grunnet ngdvendig lufting og av hensyn til avstand til kjgkkenvindu.

Endringen medferte at det ble lagt terrassebord som naturlig utgjer en forlengelse av eksisterende terrasser
tilhgrende de aktuelle eierseksjonene. Seksjonseierne sgkte til arsmgte 2023 om bruksrett til denne delen av
fellesarealet. Saken oppnadde ikke 2/3 flertall som kreves i slike tilfeller.

Slik saken star peri dag, er det tungvindt og ikke minst ekstra arbeid for styret & skulle vedlikeholde dette
fellesarealet. Dessuten faller det ikke naturlig for andre beboere & benytte dette arealet.

Lov om eierseksjoner §25 gir rom for a vedtektsfeste at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Styret vilanmode om at seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon 6) gis bruksrett
i tretti ar pa fellesarealet som er oppfert tilstetende deres terrasser.

Seksjonseierne ma betale til sameiet for arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet.
Seksjonseierne mai tillegg pata seg vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den gvrige del av terrassen.

Forslaget innebaerer endring i vedtektene § 4, nytt 2.avsnitt :
" Seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon 6) gis bruksrett i tretti ar
pa fellesarealet som er oppfort tilstetende deres terrasser. Seksjonseierne ma betale til sameiet for

Transaksjon 09222115557516009728
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arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet. Seksjonseierne ma i tillegg pata seg
vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den gvrige del av terrassen.”

Forslag til vedtak:

Vedtektene § 4 far nytt 2.avsnitt : " Seksjonseierne i leilighetene34 HO101 (seksjon 4) og 34 HO103 ( seksjon
6) gis bruksrett i tretti ar pa fellesarealet som er oppfert tilstatende deres terrasser. Seksjonseierne ma
betale til sameiet for arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet. Seksjonseierne ma i
tillegg pata seg vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den gvrige del av terrassen.”

+/ Vedtatt. Enstemmig.

10. Valg av tillitsvalgte

Styret velges av arsmaotet.
Valgkomiteen har kommet med sin innstilling 18.03.24, se vedlagt.

Antall kandidater som skal velges pavirkes av utfallet av sak 7.

Ragnhild Hegre har trukket seg som styremedlem 21.03.24 og det ma derfor velges 1 nytt styremedlem for 1 ar
til & fullfere hennes periode.

Valgkomiteen har sendt inn nytt forslag til kandidat som styremedlem for 1 ar, 27.03.24- Jan Paul Torstenbg.
Han er lagt til som kandidat i listen under.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Kirsten Lanning- nominert av valgkomiteen

Folgende stilte til valg:
Kirsten Lanning- nominert av valgkomiteen

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Arne Adnanes- nominert av valgkomiteen

Folgende stilte til valg:
Arne Adnanes- nominert av valgkomiteen

Varamedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Endre Akeson- nominert av valgkomiteen

Felgende stilte til valg:
Marit Grashei- nominert av valgkomiteen
Endre Akeson- nominert av valgkomiteen

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Per K Hagen-nominert av valgkomiteen

Helge Magnersnes- nominert av valgkomiteen

Transaksjon 09222115557516009728 Signert MopLSL/, PHM/, PLT/
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Helge Magnersnes- nominert av valgkomiteen

Styremedlem 1 ar (1 4ar)

Fglgende ble valgt:
Jan Paul Torstenbg- nominert av valgkomiteen

Felgende stilte til valg:
Jan Paul Torstenbg- nominert av valgkomiteen

Mgateleder og protokollfgrer Protokollvitne
Lene S. Lidsheim /s/ Helge Mangersnes /s/

Etter valgene pa arsmgatet har styret falgende sammensetning:

Styreleder Kirsten Lanning
Styremedlem Ingun Marie Grude Espedal
Styremedlem Arne Adnanes
Styremedlem Jan Paul Torstenbg
Varamedlem Endre Akesson

%)

Transaksjon 09222115557516009728 ignert MopLSL/, PHM/, PLT/

Protokollvitne
Liv Tengesdal /s/

2024- 2026
2023- 2025
2024- 2026
2024- 2025
2024- 2025
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VEDTEKTER
for

EIERSEKSJONSSAMET BRUELAND GARD

Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

Sist endret pa arsmgte 22.04.24

§ 1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Brueland Gard, heretter kalt «Sameiet».
§ 2 Hva Sameiet omfatter

Sameiet bestar av 31 eierseksjoner fordelt pa tre bygg i eiendommen gnr. 41 bnr. 130 i Sandnes
kommune. Bygg 1 bestar av 10 seksjoner, Bygg 2 av 11 seksjoner, og Bygg 3 bestar av 10 seksjoner.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en bruksenhet i eierseksjonssameiet, eventuelt de
bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver bruksenhet, uttrykt i bruksenhetens i areal beregnet i m? BRA, eksklusive arealet til
bruksenhetens tilleggsarealer og bruksenhetens balkong.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Balkonger inngar i bruksenhetene. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens
stgrrelse, fremgar av seksjoneringsbegjeeringen, som er vedlagt vedtektene

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer saledes blant annet_hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa for
balkonger og tilleggsarealer pa ubebygget grunn) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis,
ganger, andre fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som tjener
sameiernes fellesbehov.

Parkeringsplassene og bodene er tilleggsdel til de enkelte seksjonene (boenhetene).

Grgntarealer/beplantning mellom og rundt Sameiets eiendom er, med mindre det er seksjonert som
tilleggsareal til en seksjon, Sameiets fellesareal og eies, vedlikeholdes og forvaltes av Sameiet.

Tilleggsdeler fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§ 3 Formal

Sameiets formal er a ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne knyttet til drift,
vedlikehold og bruk av sameiets eiendom. Bruksenhetene er ifglge seksjoneringsbegjeeringen
boligseksjoner, og kan kun benyttes til boligformal.

§ 4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til 3 utnytte fellesarealer til det
formal de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Seksjonseierne i leilighetene 34 H0101 (seksjon 4) og 34 HO103 (seksjon 6) gis bruksrett i tretti ar pa
fellesarealet som er oppfgrt tilstgtende deres terrasser. Seksjonseierne ma betale til sameiet for
arbeid og materiale en engangssum pa kr 3000 for hver leilighet. Seksjonseierne ma i tillegg pata seg
vedlikeholdsansvaret for arealet pa lik linje med den @vrige del av terrassen. (Vedtatt pa arsmegtet
22.04.2024.)

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dager arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dager sammenhengende

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a gi adgang til
bruksenheten nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o |. Dette gjelder sa vel
bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere. Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker
bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer inne eller ute, sa som endring av farge, utskiftning av
vindusglass, oppsetting av antenner og markiser samt skjerming av balkonger og terrasser/private
uteoppholdsarealer. Herunder kreves styrets samtykke f@r innglassing av balkonger igangsettes.
Styrets skal pase at alt arbeid forbundet med eventuell innglassing gjennomfgres slik at eiendommen
bevarer et enhetlig preg.

& 5 Sarlig om parkeringsplassene

Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdel til de enkelte seksjonene, jf. § 1.
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To (2) av parkeringsplassene i eiendommen er seerlig tilpasset bevegelseshemmede
(handikapplasser). Dersom en beboer hos en av sameierne har/far et dokumentert behov for &
benytte en slik handikapplass kan Sameiets styre palegge en av sameierne som har en handikapplass
som tilleggsdel, og som selv ikke har et slik dokumentert behov, a8 midlertidig bytte plass med
vedkommende som har det dokumenterte behovet. Byttet varer i sa fall sa lenge det dokumenterte
behovet bestar. Behovet for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt
parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmede. Det er en forutsetning for a
giennomfgre byttet at den som skal overta den seerlig tilpassede plassen, allerede disponerer en
parkeringsplass a bytte fra seg.

Parkeringsplasser i parkeringskjelleren kan ikke leies eller lanes ut til andre enn beboere i Sameiet.
Parkeringsplassene kan benyttes av pargrende/familiemedlemmer/naere venner for kortere perioder
etter avtale med seksjonseier.

§ 6 Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til Sameiets forretningsfgrer med
opplysnhing om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for utleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke oppl@gsningsrett.
§ 7 Ordinaert sameiermgte
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til a delta i sameiermgte med forslags- og
talerett. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan
mote ved fullmektig, og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett
dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal

angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet bare
treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning.
Arsregnskap med revisors beretning.
3. Valg av styre.

§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert
sameiermpte, jf. § 7.

§ 9 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star

stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

h) tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomiske ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i
§ 15.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzaerer vesentlig endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret
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Styret bestar av styreleder, 2 til 3 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styremedlemmene
tjenestegjor i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet
som foretar valget. Styrets leder velges sarskilt av sameiermgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke 3 veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgte.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Utbygger utpeker forretningsfgrer for de 2 fgrste arene, etter dette star Sameiet fritt til a velge
forretningsfgrer.

§11  Forretningsfgrer og revisor

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Etter utlgpet av den fgrste toars perioden engasjerer Styret
forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermgte og tjenestegjgr til ny revisor velges.

§ 12 Styrets adgang til a forplikte Sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
giennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og
fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa
samme mate som styret.

§ 13 Husordensregler

Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan sameiermgtet med alminnelig
flertall fastsette husordensregler for Sameiet.

§ 14 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel, tilleggsdel og
garasjeplass) forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet i bygget, inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten.

Balkonger (med rekkverk) og tilleggsdeler pa ubebygget grunn vedlikeholdes av Sameiet og
kostnadene til dette inngar i felleskostnadene. Den enkelte sameier har plikt til tilsyn av sitt avigp,
herunder oppstaking samt plikt til & varsle dersom det avdekkes manglende vedlikehold eller behov
for utbedring av balkong og tilleggsdeler pa ubebygget grunn.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at sameieren palegges
vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal
utfgres for vedkommende sameiers regning.

§ 15 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like.
Vedlikehold av fellesarealer som ikke omfattes av bruksenerett eller som i disse vedtekter ikke er gitt
andre szerskilte bestemmelser for, skal foretas av Sameiet, og kostnadene fordeles mellom sameierne

slik det fremgar av § 16 nedenfor. Dette innebaerer at ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr er Sameiets ansvar.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 16 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Vedlikeholdskostnader knyttet til tilleggsdeler til seksjoner er en utgift som knytter seg til den enkelte
bruksenhet, og utgjar siledes en utgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er knyttet til.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med mindre
annet fglger av vedtektene eller gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17

b) kostnader til indre og ytre drift og vedlikehold av fellesarealer, herunder lys/oppvarming av
fellesarealer
c) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer

89



90

Kostnader til kabel-tv og bredband fordeles likt pa hver seksjonseier. Avtaler med leverandgr om
utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Det er installert individuelle energimalere slik at kostnader til oppvarming og varmt tappevann til den
enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

§ 17 Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet slik at det unngas at kreditorer gj@r krav
gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning av sin andel
av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet
av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a
konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§ 18 Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.
§ 19 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§ 20 Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon, jf.
eierseksjonsloven § 25.

§ 21 Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet, kan styret

palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfa@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 22 Lov om eierseksjoner — generelle plikter

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjelder i den utstrekning ikke annet fglger av disse
vedtekter.

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av reguleringsplanen for eiendommen,
gvrige kommunale vedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
sameiermgtet.

§ 23 Plikt til medvirkning

Inntil Brueland Gard-prosjektet er ferdig utbygget, er Sameiet og Kjgper forpliktet til 3 yte ngdvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt.
blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne plikten
omfatter ogsa medvirkning til deling/grensejustering og reseksjonering.

Selger har rett til 3 avgjgre om eventuelt ytterligere planlagte byggetrinn skal giennomfgres. Dersom
enkelte byggetrinn skrinlegges eller endres, har Selger fullmakt til 3 fastsette hva som skal skje med
eiendommen der utbyggingen skulle skje, herunder velge alternative organisasjonsformer og
begrense og/eller utvide omfanget av utbyggingen.

Denne vedtektsbestemmelsen (§ 24) kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers

rettsetterfglger. Vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

% %k % %k

Sandnes, [dato]
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Vedlegg sak 5

12 Sameiet Brueland Gard

Husordensregler for sameiet Brueland gard

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer,
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar og tar hensyn til
hverandre, og at alle bidrar til et godt fellesskap og bomiljg.

§ 2. Hensynet til beboere

Alle sameiere plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere v/for eksempel hgy musikk bade utendgrs og innendgrs. Det
skal veere alminnelig ro mellom kil 23.00 og 07.00.

Banking, boring og annet stgyende arbeid ma utferes til tider nar det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stayende arbeider unngas.

Ved private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer ber holdes
lukket under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelt s@ppel (sigarettstumper,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet.
§ 3. Bruk av fellesomradene
Styret har anledning til & innkalle seksjonseierne til dugnad.

A. Innenders
Det er ikke tillatt & reyke i heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs.
Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke settes i gangomrader, trapper eller
avsatser. Det skal heller ikke std gjenstander i fellesarealene ved bodene. Dgrene til
bodene skal alltid vaere last. Etter avtale med styret kan barnevogner, rullestoler el settes
under trappen i kjelleretasjen.
Farlig materiale og giftige, eksplosive eller brennbare substanser ma ikke oppbevares i
bodene. Det samme gjelder mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og
lignende.

B. Utendors

Ved grilling pa egen terrasse skal det tas saerskilt hensyn til naboene. Det skal benyttes
elektrisk eller gassgrill.

Grillen pa fellesomradet kan benyttes av beboerne, som har ansvar for renhold og rydding
etter bruk.

C. Stabburet

13 Sameiet Brueland Gard

Stabburet er en del av sameiets fellesomrade. Stabburet kan benyttes av beboerne til eget
bruk etter avtale med styret. Seksjonseier som benytter stabburet er ansvarlig for rydding
og renhold etter bruk.

D. Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg.

Lading av elbil skal skje pa den enkelte seksjonseiers parkeringsplass. Installasjon av
godkjent ladestasjon og streammaler skal skje pa eiers bekostning ihh til styrets valg av
elektroinstallatar.

Stremkostnader fordeles arlig av styreleder ihh avleste strammalere.

| garasjen skal det kjgres i gangfart og tas hensyn til biler som er i ferd med a kjgre inn
eller rygge ut fra parkeringsplassen. Parkerte biler skal settes sa naer veggen som mulig.
Det anbefales at man rygger bilen inn pa parkeringsplassen. Dersom en bil pa vei ut,
mgter en bil pa vei inn ved garasjeporten, ma den bilen som kommer innenfra vike plass
for den andre.

Parkeringsplasser ute skal KUN benyttes til gjesteparkering, og ikke av seksjons-
eiere/beboere.

Dersom seksjonseiere bryter reglene for gjesteparkering, kan styret sende skriftlig varsel til
seksjonseier. Har styret sendt skriftlig varsel til seksjonseier to ganger, og brudd pa
reglene ikke oppherer kan styret beordre borttauing pa bileiers regning uten forvarsel.

§ 4. Avfallshandtering

Forsgpling av eiendommens fellesareal uten- og innendars er ikke tillatt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i rett seppelcontainer. Reduser volumet pa
sgppelet sa godt, som det lar seg gjere for det kastes seerskilt pappemballasje.

Sappeldunk med oransje lokk skal benyttes til glass avfall.

For & unnga tilstremning av skadedyr méa sgl omkring sgppelcontainerne unngéas og
fiernes umiddelbart. Av samme arsak skal ikke avfall settes ved siden av
sgppelcontainerne, i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr. Av samme arsak er
det heller ikke tillatt & sette opp fuglenek/fuglematere pa terrassene.

Dersom seksjonseier oppdager skjeggkre/sglvkre, mus, rotter eller andre skadedyr i egen
leilighet, fellesareal eller pad sameiets omrade, skal styret informeres.

§ 5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med etternavn pa
beboerne i seksjonen.
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14 Sameiet Brueland Gard

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som pafgres eiendommen. Beboerne oppfordres til,
i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 7. Fasadeendring
@Insker man a utfere fasadeendringer ma dette sekes om skriftlig til styret, og godkjennes
med 2/3 flertall av sameiermgtet

Dette gjelder f.eks. solskjerming, innglassing av balkong som skal skje ihh byggets avrige
solskjerming/innglassede balkonger.

Det er ikke lov til & sette opp parabol- og utvendige antenner.

§ 8. Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stgy skal repareres sa snart som mulig. Gjenstander som kan fgre
til stopp i avlgpsrar, ma ikke kastes i vask og WC.

§ 9. Dyrehold

Alt dyrehold méa sgkes om til styret.

Alle kjaeledyr skal holdes i band pa sameiets omrade hele aret. Det er ikke lov a lufte
kjeeledyr pa fellesomradene. Eier er gkonomisk ansvarlig for evt adeleggelser som
forarsakes av kjeeledyret. Dyreholdet skal heller ikke veere til sjenanse for naboer.
Berettigede skriftlige klager sendt til styret behandles. Ved overtredelser av
husordensreglene kan styret palegge eieren a fierne dyret i lgpet av en -1- maned.

§ 10. Brannforebygging

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat eller
brannslange og en eller flere rgykvarslere i seksjonen. Alle leiligheter er koblet il et
brannvarslingsanlegg som dekker hele anlegget og varsler automatisk Brannvesenet.
Dersom brannalarmen blir utlgst ved en feil, ma man straks ringe 110 og melde fra om
feilen for a hindre utrykning. Utrykningskostnader ma dekkes av seksjonseier.

Det skal ikke kastes sigarettstumper (‘sneiper’) pa eiendommen.

§ 11. Propangass

Gass skal kun lagres utendgrs pa egen terrasse i henhold til gjeldende retningslinjer fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Gassflaskene skal oppbevares utendgrs
stdende pa stabilt underlag i et luftig skap laget av ikke brennbart materiale. Det ma veere
god avstand til antennelseskilder og flaskene skal ikke utsettes for varmepavirkning.

Gassflasker skal ikke under noen omstendighet lagres i boder i parkerings-
anlegget. Innebygde terrasser kan kun benytte elektrisk grill.

15 Sameiet Brueland Gard

§ 12 Utleie

Seksjonseier plikter & informere styret om utleie og hvem som er leietakere. Styret ordner
rett navn pa ringetabla ute, og seksjonseier er ansvarlig for rett navn pa postkassen.
Seksjonseier skal gjennomga husordensregler med leietaker. Kortidsutleie reguleres ihh
Sameieloven

§ 13 Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende forhold bgr rettes direkte il
seksjonseier, slik at problemet om mulig kan Igses gjennom samtaler mellom partene.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene bar rapporteres skriftlig til
styret. Styret har myndighet til & treffe nsermere forfayninger i saken.

§ 14. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietakere, fremleietaker eller andre
personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Disse husordensreglene erstatter tidligere regler og gjelder til ny revisjon, som godkjennes
pa arsmatet i sameiet.

Godkjent pa arsmetet 2020/21 den 11.05.2021
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 21.06.2018

Deres ref: Var ref: 15/11455-50
Saksbehandler: Jan Meling Arkivkode: 41/130
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 41/130 Byggeadresse: KVELLURVEIEN

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 145 Store sammenbygde boligbygg pé 3 og 4 etg-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 2
Ansvarlig seker m/adr: Block Berge Bygg AS, Bedriftsvegen 6, 4353 KLEPP STASJON
Tiltakshaver m/adr: Veidekke Eiendom AS, Skabos vei 4, 0278 OSLO

Det vises til seknad om ferdigattest for oppfert boligblokk, mottatt 13.06.2018.

Ferdigattesten er gitt pd bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med rammetillatelse datert 09.11.2015 og endring av rammetillatelse datert 04.05.2016 og
12.12.2017, samt igangsettingstillatelser datert 06.06.2016, 02.08.2016, 20.09.2016, 08.11.2016 og
10.01.2017.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 22.03.2018.

Vedtak
Pé grunnlag av seknad om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, méa ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

/,;/, b pd——

Kjetil Pedersen

Avdelingsleder Tilsyn
Jan Meling
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Koordinater;Melding om rett til & klage

Kopi:
Veidekke Eiendom AS, Skabos vei 4, 0278 OSLO;Rogaland brann og redning IKS,
Brannforebyggende avdeling, Brannstasjonsveien 2, 4312 SANDNES

Side 2 av 3
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 41/130/0/24
Adresse: Kvellurveien 34
Utskriftsdato: 25.11.2024

Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VEG
-~ Annetvegareal
NP i Avgrensning mot annetvegareal
" Autovern pSbro
" Vegdekkekartplbro
Kigrebanekant
-~  Autovern
" Vegskulderkart
""" Vegbom
E:endomsmformaspn
—t Eiendomsgrense
I Eicndomsteig
Abe Gards- og bruksnurmmer
8ygninger
—"~ Byaningsdelelinje
w—" " TaksprangBunn
- Takriss
- Takoverbygg kant
- Trappinntilbygg, kant
~"" " Veranda
""" Bygningslinje
" Taksprang
-~  Mgnelinje
""" Veggfrittstiende
Jernbanedata
" Jernbane plattformkant
—" ™ Jernbane spormnidt
Adresser

Abe Adressepunkttekst
Reguleringsplan-Byggeomrder (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittiggende s &husbebyggelse
Blokkbebyggelse
oOmride forforretning
B  Omiride forindustriflager
I Offentlig barnehage
Regu!enngsp!an Offentlige trafikkormrder (.
Offentlige trafik kormrider
— Kigreveg
P Gate med fortau
Annenveggrunn
0 Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
B Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
i Friomnrider
Park
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
" Omrideforanlegg og drift av kormmunaltekr

———— Frisiktsone ved veg
13 3 Bevaring avlandskap og vegetasjon
leringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
*Regu n??llgavkjﬂrsd ( s
s Felles parkeringsplass
Wy Felles grgntanlegg
LS/ Annetfellesareal forflere eiendornmer

Regufenngsplan-Kombmerte formdt (PBL198
Forretning/Kontor/Industi

Stedsnavn 0g andre tekster
Abe Navn p& samferdsel

Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Na=ringsbebyggelse
Renovasjonsanlegg
@vrige kommunaltekniske anlegg
Uthus/naust/badehus
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Regu!enngsp!an~83mferdseisanfegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
I Annen veggrunn - grentareal
P Traseforjernbane
0 Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringspian-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Friornr
Vegetasjonsskjemn
Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Reguleringspian-Hensynsoner (PBL2008 §i:
.\ N\ sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Hensyn grennstukbur
/. / / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilg
Reguo’enngsp!an-.mnd:ske linjer og punkt PE
N Sikringsonegrense
&~/- Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

e Faresonegrense

""" FormBlsgrense

-_ Byggegrense

«.<" " Bebyggelse som forutsettes flemet
s Regulert senterlinje

woe”""  Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane

wea="""  Regulertparkeringsfelt

D Regulert stgyskjemn
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc PSskriftfeltnavn
Abe PAskrift reguleringsform 31/ arealformil
Abe Paskrift areal
Abc P &skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe Paskrift radius
Abe P& skrift kotehgyde
Abo P &skrift plantilbehgr
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.03.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143

Reguleringshestemmelser

PlaniD 2012135
Saksnummer 201205554

§ 1 Formal
Formalet med detaljreguleringsplanen er a tilrettelegge for lavblokkbebyggelse med

leiligheter og tilhgrende anlegg.

§ 2 Fellesbestemmelser
2.1 Fellesbestemmelser
2.1.1 Arealbruk
Planomradet skal benyttes til boligformal med parkering og felles arealer for uteopphold

og adkomst, og offentlig kjgreveg med fortau.

2.1.2 Stgy og vibrasjoner — vilkar for utbygging er:

Utendgrs stgyforhold pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk, skal ikke
overstige 55 dBA Lden. Maks. lydniva (L5AF) om natten (kl. 23-07) er 70 dBA. For
innendgrs stgyniva er kravet 30 dBA Lden.

Hvor stgykrav forutsetter saerskilt skjerming ma balkongene/ takterrassen skjermes

2.1.3 Sikkerhet mot jernbanen

Mot jernbanelinjen skal det fgr boligene tas i bruk bygges et minimum 1,8m hgyt

sikringsgjerde kombinert med stgyskjerm.

2.2 Krav til sgknad om tillatelse til tiltak

Det skal utarbeides fasadetegninger som angir hgyder og som viser tilstgtende bebyggelse og
tilstgtende trafikkareal.
Dokumentasjon pa at tiltak mot vibrasjoner fra jernbanelinjen er hensyntatt skal vedlegges

byggemeldingssgknad.

2.3 Energiforsyning
Det skal legges til rette for vannbaren varme i nybygg.
Gjennomfgring av plan for energiforsyning skal dokumenteres ved byggesgknad.

Nettstasjonen skal plasseres pa areal merket T i plankartet.

Side1av4 Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143 PlanID 2012135

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.03.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

2.4 Grunnforhold

Det skal ved byggesgknad fremlegges geoteknisk vurdering av hele planomradet m.h.t.

grunnforholdene utfgrt av fagkyndige som dokumentasjon pa at utbygging kan finne sted.

2.5 Overvann

Overvann skal handteres gjennom infiltrasjon og fordrgyning innenfor planomradet.

Innenfor regulert felles uteareal f_UA skal det etableres regnbed pa min. 150 m2,

§ 3 Bebyggelse og anlegg

3.1. Utnyttelse

3.1.1 Utnyttelsesgrad
Det tillates maks bygget 36 leiligheter

Minimum tillatt utbygging: Blokk A og B. Hver

leilighet skal ha min. 6 m? balkong.

3.1.2 Felt BB— Boligformal - blokkbebyggelse Boenhetene

skal minimum vaere 60 m? BRA. @verste etasje skal

vaere inntrukket med min. 2 m.

3.1.3 Takform
Bygninger skal ha valmet tak med takvinkel opp til 20°. Rom og kanaler for

ventilasjonsanlegg tillates ikke pa tak, men skal integreres i bebyggelsen.

3.2. Byggegrenser

Apen balkong eller takutstikk kan tillates inntil 1,5 m utover vist byggegrense.

3.3. Felles boder

Plassering, antall og plassbehov fastsettes i ssknad om byggetillatelse.

3.4. Tekniske anlegg
Trappe- og heishus kan overstige stgrste kotehgyde med inntil 2,0 m.

3.5. Renovasjonsanlegg f RA

Anlegg for handtering av avfall skal etableres med nedgravde containere etter planer

godkjent av kommunen.

Side 2 av4 Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143 PlanID 2012135
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.03.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

3.6. Felles uteopphold og adkomst — arealene f UA, f LEK,f UN,f V,f PP, f RA,

f GSogf AVG

3.6.1 Utearealene skal utformes og opparbeides slik at det er mulig for nyttetransport/

syke-, brann- og flyttebiler a kjgre fram til inngangsdgrene.

3.6.2 Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 som skal godkjennes av Sandnes
kommune. Utomhusplanen skal inneholde et samlet trafikksikkert uteareal for
opphold og lek p& minimum 30 m? per leilighet pa bakkeplan eksklusive balkonger
for den enkelte leilighet.
| tillegg til krav om trafikksikker adkomst fra leilighetene til uteareal for opphold
og lek skal utendgrsarealene utformes pa en mate som legger til rette for bruk av
omradet til ulike aktiviteter av alle aldersgrupper. Ikke bebygde eller disponerte

arealer skal gis en parkmessig opparbeidelse.

84 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Krav til trafikkregulerende tiltak og parkering
4.1.1. Det skal utarbeides tekniske planer for samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og

fellesarealer som skal godkjennes av Sandnes kommune.

4.1.2. Alle fellesarealer innenfor planomradet er felles for blokk A, blokk B og blokk C.

4.1.3. Felles veg (avkjgrsel) og felles kigreveg — arealene f V1 ogf V2

Felles kjgreveg inne i planomradet forutsettes kun til av- og pastigningsareal til
boligene og til flytting, drift og vedlikehold, samt ambulanse- og brannutrykning og

gjesteparkering.

4.1.4.Parkeringskrav - bilparkering:

Det skal etableres 1,2 parkeringsplasser pr.
leilighet. Minimum 5 % HC-parkeringer

Det tilrettelegges for lademulighet for elektriske biler vist pa minimum 3 plasser.

4.1.5.Parkeringskrav - sykkel

Parkeringskrav sykkel: 2 sykkelparkeringsplasser pr. leilighet
For de 3 boligblokkene skal det vaere avsatt plass for sykler under overdekket areal

ved de 3 hovedinngangene.

Side 3 av4 Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143 PlanID 2012135

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.03.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

§ 5 Hensynsoner
5.1. Frisiktsoner

| omradene skal vaere fri sikt over en hgyde pa 0,5m over de mgtende vegbanene.

5.2. Bevaring kulturmiljg

Frittliggende bygg pa f_UN i reguleringsplan avsatt til hensynsone bevaring skal sa langt
mulig fa rekonstruert sitt fasadeuttrykk til opprinnelig utseende, men tilpasset funksjon

som uthus.

5.3. Grgnnstruktur

Innenfor hensynsone grgnnstruktur tillates etablert gangforbindelse til Sandvedparken.

§ 6 Rekkefglgebestemmelser
6.1.1 Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, stgyskjerm mot jernbanen,g felles
uteoppholdsarealer, og gangforbindelse innenfor hensynssone

gronnstruktur skal veere bygget for gis.

6.1.2 Drenering av omradet skal vaere ivaretatt i teknisk plan som forelegges

Jernbaneverket for godkjenning.

6.1.3 Overvannshandtering med fordrgyningsanlegg for overvannsbehandling

lokalisert under f_UA skal veere ferdigstilt fgr brukstillatelse gis.
6.2 Det skal dokumenteres skolekapasitet for omradet for innflytting.

6.3 Trinnvis utbygging kan tillates etter sgknad som legges frem for godkjenning i
Sandnes kommune.
Trinn 1: Blokk A +B
Trinn 2: Blokk C

Side 4 av4 Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143 PlanID 2012135
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Kommuneplankart N
Eiendom: 41/130/0/24 A
Adresse: Kvellurveien 34

Utskriftsdato: 25.11.2024
Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VEG
P e Overkjgrbart arealavgrensning
- Annetvegareal
wea="""  Avgrensning motannetvegareal

—"  Autovern pibro
" Vegdekkekantps bro
—" "  Midtdeler/Trafikkgy
Kjsrebanekant
" Autovern
.~ Gangfeltavgrensing
" Vegskulderkant
" \Vegbom
n-8egygget: ¢
Kommuzeoﬁiablbay:gclse - nsiew&?wgvdtan!egg (pBL?
U Nmringsbebyggelse - ndvaerende
W Kombinertbebyggelse og anleggsformdl - nd
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
‘ Veg - niverende
I Bane- ndvierende
. Kombinerte form&lforsamferdselsanlegg og
Elendomsinformasjon
—— Eiendomsgrense
B ciendomsteig

Abe G&rds- og bruksnummer
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 811
Grgnnstruktur - ndverende
8ygninger
- Bygningsdeleline
—" TaksprangBunn
—" "  Takriss

" Takoverbygg kart
-~ Trappinntilbygg, kant
""" Veranda
""" Bygningslirje
" Taksprang
" Mgnelinje
" Veggfrittstiende
Jernbanedata
" Jernbane plattformkant
w”" " Jernbane spomidt
Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/" Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
/. Faresone-Annenfare
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
Angitthensynsone - Bevaring naturmils
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ
B Gesternmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
-

Faresone grense

WXL

——

~. Sikringsonegrense
—— Stgysonegrense

e Angitthensyngrense

.+~ Bestermmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Plano
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
Sykkelveg - nvarende

" Turveglturdrag - naverende
«—”" Jernbane - nivaerende
w7 Jernbane - framtidig
7" Kollektivtrase- ndvaerende

Adresser
Abe Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe MNavn p8 samferdsel
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Utskriftsdato: 25.11.2024
Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4308 SANDNES
Telefon: 97749838

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandnes kommune
Kommunenr. 1108 | Gardsnr. 41 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr. 24
Adresse Kvellurveien 34, 4319 SANDNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan Sandnes 2023-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf

Delarealer Delareal 5154 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 5171 m?2
BestemmelseOmradenavn Parkeringssone 2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 4088 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 16 m?
Arealbruk Bane (naermere angitt baneformal),Navaerende

Side1av4

Delareal 1 083 m?
KPHensynsonenavnH210

KPStoy Rod sone iht. T-1442
Delareal 5171 m?
KPHensynsonenavn H310_3

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 647 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id Forslag

Navn

Status

Plantype

Id 202010

Navn Kommunedelplan for dobbeltspor fra Sandnes til Neerbg
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012135

Navn Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/6215/Gjeldende_bestemmelser_2012135.pdf
Delarealer Delareal 2515 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB

Delareal 198 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavnh PP

Delareal 48 m?
Formal Renovasjonsanlegg

Feltnavh RA

Delareal 2m?
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt

Side2av 4
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Delareal 500 m?
Formal Veg
Feltnavn V1

Delareal 690 m?
Formal Lekeplass
Feltnavh LEK

Delareal 31 m?
Formal Fortau
Feltnavn FT2

Delareal 93 m?
RPHensynsonenavn H540_
Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grennstruktur

Delareal 115m?
Formal Kjoreveg

Felthavh KV

Delareal 45 m?
RPHensynsonenavn H570_

Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljo
Delareal 9m?
RPHensynsonenavnH140_1

RPSikring Frisikt

Delareal 45m?
Formal Uthus/naust/badehus
Feltnavn UN

Delareal 25m?
Formal @vrige kommunaltekniske anlegg
Feltnavnh OK

Delareal 509 m?
Formal Uteoppholdsareal
Felthavh UA

Delareal 59 m?2
Formal Veg
Feltnavn V2

Delareal 50 m?
Formal Fortau
Feltnavn FT1

Delareal 383 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn AVG

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

2012135

Detaljregulering for Brueland, gnr 41, bnr 130 og 143
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

17.03.2015

Side 3 av 4

Bestemmelser

Delarealer

- https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/6215/Gjeldende_bestemmelser_2012135.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

25 m?
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_2

1337 m?
Parkering
Pl

27 m?
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_4

71 m2
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_1

74 m?
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_3

22 m?
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_5

57 m?
Andre typer bebyggelse og anlegg
AABA_6

Side 4 av 4
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Nabolagsprofil

Kvellurveien 34 - Nabolaget Brueland - vurdert av 43 lokalkjente

Ledningskart N i
Nabolaget spesielt anbefalt for a8 Opplevd trygghet
Eiendom: 41/130/0/24 X e Familier med barn Veldig trygt 87/100
Adresse:  Kvellurveien 34
Dato: 25112024 e Etablerere l
Sandnes kommune . g UTM-32 i A
Malestokk: 1:1000 e Godt voksne Kvalitet pa skolene
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant Veldlg bra 78/1 OO
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Offentlig transport L N a bOS ka pe‘t
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk. AN/ G d k 69/’] OO
- . e odt vennska
o4 @ Brugata 8 min % P
- Linje 22, 52, N94 0.5km
8 Skeiane stasjon 10 min & Aldersfordeling
Linje L5 0.7 km O
ano
. . (=}
8@ Stavanger stasjon 15 min & 2 5 ® & o
Linje F5, L5 16.4 km A ot © o
<9< R 50 g0 < oo 242
— — o 0~ — —
X  Stavanger Sola 16 min & - o . -
im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|e|' (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Austratt skole (17 ) 17 min 4 g e Personer  Hushldringer
253 elever, 14 klasser 1.2km B stavanger/Sandnes 229178 103 563
. N 5425412 2654 586
Sandved skole (1-7 kl.) 24 min & B Norge
673 elever, 45 klasser 1.8 km
Trones skole (1-7 kl.) 5min & Barnehager
49T elever, 30 lasser 2.1 km Brueland barnehage (1-5 &r) 7 min %
Hgyland ungdomsskole (8-10 kI.) 18 min # 157 barn 0.5km
287 elever, 12 Kasser 1.3km Kreativ barnehage Hove (1-5 ar) 20 min #
Skeiane ungdomsskole (8-10 k.) 19 min # 88 bam 1.5km
493 elever, 33 klasser 1-4km Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 22 min %
Gand videregdende skole 14 min % 236 bam 1.7 km
1025 elever, 64 klasser 1.1 km
N Akademiet vgs. Sandnes 18 min # Dagligvare
©Norkart 2024 Y, , ( e 286 elever 1.3 km .
< ( 7/ ) B | e N ) U ] L W Coop Mega Brueland 7 min A&
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Post i butikk, PostNord 0.5km
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
Bunnpris Hoveveien 11 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

v Kvalitet pé barnehagene
“ Veldig bra 91/100

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 86/100

f Turmulighetene

| NeerhetHil skog og mark 85/100

Sport

@ 4-sandvolleyballbaner 5min %
Sandvolleyball 0.3 km

@ Skeianeparken ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km

& Ganddal Terapi & Trening 14 min %

& EVO Sandnes 16 min 4

Boligmasse

B 20% blokk
7% annet

B 71% enebolig
B 3% rekkehus

«Trygt og fredelig. Neerhet til
byen og parken»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min %
@ Apotek 1 Brueland 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36%6-12ar
M 19% 13-154r
20% 16-18 ar

B 25% i barnehagealder

Familiesammensetning

Parm. barn
|
|
1
Par u. barn
1
.|
1
Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Brueland
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Kvellurveien 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sola

4319 SANDNES Saksbehandler: Svend Tjelta
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 98017222
Oppdragsnummer: E-post: svend.tjelta@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



