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Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 BRYNE

- Innbydende og romslig leilighet
2 soverom - Solrik terrasse

Sentrumsnar beliggenhe
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Eiendomsmegler MNEF
Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3690 000,-
Kr 93 600,-

Kr 3783 600,-
Kr2 561,
Trine Husebg

Eierseksjon
Eierseksjon
2002

76/81 kvm
11777.9 m?

2

3

Gnr. 2, bnr. 137
2

1403250093

2 Mauritz Kartevolds veg 11

Delikat og lettstelt
leilighet med attraktiv
beliggenhet naer Bryne

sentrum

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Andreas Rage har gleden av & kunne
presentere Mauritz Kartevolds veg 11 for salg.

En delikat leilighet med svaert sentral og attraktiv beliggenhet like ved
Bryne sentrum. Utmerket for nyetablerte eller for deg som vil flytte til
en lettstelt leilighet med alt pé ett plan.

Verdt & legge merke til:

- Praktisk planlgsning med gode mgbleringsmuligheter

- Flott kjgkken som er delvis skjermet fra stuen

- Lekker kjgkkeninnredning med god skap- og benkeplass
- Integrerte hvitevare

- Flere vindusflater og mye dagslys

- Hovedsoverom med walk-in closet

- Leiligheten har delvis overbygget terrasse og stort uteomrade
- Flislagt bad

- Tilhgrende utvendig biloppstillingsplass

- Turomrade like ved

- Kort avstand til kollektiv transport som buss og tog

Innhold:
1. etg: Entre/gang, 2 soverom, bod, bad/vaskerom, kjgkken og stue/
spisestue




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 42
Tilstandsrapport . ... . 47
Energiattest . .. ... ... ... 66
Nabolagsprofil. ... ... ... . ... . . 179
Budskjema. ... ... . 189
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal
1. etasje

BRA-i: 76 m2 Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/spisestue/kjgkken.

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i lukket anlegg i underetasje

TBA
26 m? (terrasse- og balkongareal)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Utvendig bod i parkeringsanlegg - 5,40 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Platting av betongheller - 26 m2 - TBA

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
11777.9 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger pa en stor felles tomt. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert
parkeringsomrade, plen, bed og ulik hekk- og buskbeplantning.
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Beliggenhet
| Mauritz Kartevolds veg 11 har man en sveaert sentral og attraktiv beliggenhet like ved
Bryne sentrum.

Kollektivtransport: Eiendommen har umiddelbar naerhet til gode tog- og
bussforbindelser med hyppige avganger mot bade Stavanger i nord og Egersund i s@r.

Sport- og fritidstilbud: Bryne kan tilby flere gode sport- og fritidstilbud i nseromradet
med blant annet fotball, handball, friidrett og svgmming. Treningssentrene Evo, Sats,
Robust og Sport4You ligger alle med gangavstand fra leiligheten og sikrer den aktive et
rikt tilbud av treningsalternativer.

Rekreasjonsomrader: Man kan fra leiligheten spasere ned til bdde Sandtangen og Fritz
Rped-parken som kan tilby et rikt tilbud av gode tur- og treningsmuligheter i flotte
omgivelser.

Dagligvarehandler, bank og apotek: Dagligvarehandlene Spar og Kiwi (som de
naermeste), Bryne legesenter og flere banktilbud ligger innenfor en rekkevidde pa 2-5
minutter i gangavstand.

Storgata/M44 med blant annet shopping- og kafémuligheter, restauranter, kino,
dagligvarehandel, bank, bokhandler ligger med kort gangavstand fra eiendommen.

Samlet sett fremstar leiligheten med sin sentrumsnaere og sentrale beliggenhet som
perfekt for personer som gnsker nzerhet til alt en trenger.
For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, smahus og leilighets-/
gardsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Mauritz Kartevolds veg 11
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Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Boligblokk som er oppfgrt med ringmur/grunnmur i stedstgpt betong.

Yttervegg i betongelement og lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Etasjeskillet i betong.

Pulttak antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder, mindre tilstand anmerkninger registrert.
Dette er merknader som hovedsakelig er tilknyttet teknisk levetid og normal
brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS med befaringsdato 23.04.2025 av Kare
Vatland for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
fgr bud inngis.

Innhold
Velkommen til Mauritz Kartevolds veg 11!

Leilighetskomplekset har en fin beliggenhet pa Bryne, tilbaketrukket i rolige omgivelser
med gangavstand til sentrum. Leiligheten i seg selv ligger i byggets fgrste etasje med
enkel adkomst fra bakkeplan. Leiligheten fremstar som meget gjennomfgrt og
moderne, bygget i 2002.

Entré/gang med gode muligheter til etablering av garderobelgsning for oppbevaring av
sko og yttertgy. Gangen bidrar til en smart planlgsning og enkel adkomst til
leilighetens 2 soverom, bad og den &pne kjskken-/stuelgsningen.

Stuen har en god planlgsning med delvis avskilt kjskken i en praktisk U-form. Flott
kjgkkeninnredning med slette, grepfrie fronter og laminert benkeplate med god skap-
og benkeplass. Planlgsningen apner for flere mgbleringsmuligheter med plass til
sittegrupper i soner.

Rommet har store vindusflater ut mot uteomradet som gir naturlig lys og en god
atmosfaere i rommet. Det er god plass til spisebord og sofa med tilhgrende bord og
TV-seksjon. Parkett pa gulv og malte veggflater i kontrast fargevalg gir et delikat og
innbydende uttrykk.

Fra stuen har man utgang til eget uteomrade som er opparbeidet med betongheller og
levegg/plantekasser. Leiligheten har delvis overbygget terrasse og byr pa gode
solforhold med plass til bade familie og venner.
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Bad/vaskerommet er fliselagt med kontraster i fargevalg pa gulv og vegg. Tidlgs
baderomsinnredning med overhengende speil og lys. Det er toalett, dusjnisje og
vannuttak for vaskemaskin med praktisk benkeplass over skap for varmtvannstank.
Varmekabler i gulv.

Soverommene er stilrene som resten av leiligheten. Her har man lune fargetoner pa
veggene for et mer dempet og behagelig preg. Hovedsoverommet fremstar som luftig
og har god plass til en stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Pa gulv er det et
behagelig vegg til vegg teppe. Rommet har ogsa tilgang til bod/walk-in
garderobelgsning. Soverom nr. 2. kan fungere som et gjesterom, men dette vil ogsa
passe perfekt som et kontor eller som et rom for de minste.

Det kan ogsa nevnes tilhgrende utvendig biloppstillingsplass og sportsbod pa ca. 5m2i
lukket parkeringsanlegg.

En tiltalende leilighet med et moderne preg som fremstar som velholdt. Her kan du
flytte rett inn.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Det er registrert totalt 6 stk. TG2 og 0 stk. TG3.

BYGNINGSDELER MED TG2:

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer fra byggearet, normal slitasje i overflater.

Merknader:

-Svelling i vindusforinger i stue, ingen utslag pa fukt ved overflatemaling. Ingen
registrert utetthet ved besiktelse utvendig. Trolig forarsaket av vannsgl.
-Stedvis iring/korrodering i beslag/hengsler, paregnelig normalt.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.
Anbefalte tiltak

Skiftet skadet vinduforing i stue.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Oppsummering

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det hgydeforskjell pd mellom 0-25 mm
avvik pa total planhet.
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Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv.

Merknader:

-Noe spenninger, brukslitasje og vannmerker i toppdekker, paregnelig normalt, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

-Vegg og tak overflater hovedsakelig oppmalt i 2018/2025.

Merknad overflater generelt:

-Stedvis noe mindre krakelering innvendige hjgrner, og overgang vegg/himling,
paregnelig normalt.

-Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen, ingen
behov for tiltak.

-Svelling i mindre del av parkett pa kjgkken hvor tidligere kjgleskap har statt. Ingen
utslag av fukt ved overflatemaling.

-Stedvis svelling i laminatskjgter i entre, ingen utslag av fukt ved overflatemaling.

ELEKTRISK

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggearet, stedvis oppgradert i forbindelse med
oppgradering i senere tid.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget
(samsvarserkleering).

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjon
anbefales det el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering

Bereder fra 2001, ukjent rest levetid.

Merknader:

-Manglende fast tilkobling.

-Mangelfull understgtting under bereder, registrert svelling og heng i plate.
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Ingen registrert fukt eller utettheter pa befaringsdagen. Kan trolig tilbakefgres til
vannsgl fra uplugget rgr.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

Montere fast tilkobling for tilfredsstille dagens krav.

Understgtte skap.

VATROM: BAD/VASKEROM

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett av membran
ikke synlig i dgrterskel. Funksjon vil veere ivaretatt med oppbrett, anbefaler nsermere
kontroll/utbedring.

-Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim pa under enkelte gulvfliser i dus;j,
og vegg fliser pa yttervegg betong. Trolig oppstatt ved utlgst spenning etter oppfering.
"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende. Ingen umiddelbar behov for tiltak.
-Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Naermere kontroll/utbedring av membran i dgrterskel.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fgrt under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder star vatrommet foran en utskiftning.

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet Jeeren Kabelnett og fakturerer den enkelte seksjonseier.

Parkering

Tilhgrende utvendig biloppstillingsplass pa oppmerket omrade, samt
gjesteparkeringer.

Det er installert infrastruktur for el bil lading. Konf. megler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring
Protector As (67471)

Polisenummer
81050565
3094772

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk oppvarming. Det er varmekabler i gulv pa bad.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Info strgmforbruk
Navaerende eiere hadde et stromforbruk pa ca. 11 500kWh for 2024.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr10718

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjer totalt kr. 10 718,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngér bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.
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Formuesverdi primaer
Kr704 173

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 816 690

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «<Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/7755

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet: Forsikring av bygningen, forretningsfersel,
vedlikeholdsfond, drift og vedlikehold av fellesomrader m.m.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader kr 1 494,-

Vedlikeholdsfond kr 576,-

Felleskostnader BL kr.491 -

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Kjgper og selger ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder.
Kjgper far giro fra den 1. i pafglgende maned.
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| tillegg betales det A-konto strgm: kr 1 470,- pr. mnd. Inklusiv a-konto strgm blir da
felleskostnader kr. 4 031,- pr. md.

Sameiet har en fellesstrgmavtale. Hver seksjon betaler a-konto, avregning ved
arsskiftet eller ved eierskifte.

Avregning strem ved eierskifter, overtakelsesprotokoll med avlest malerstand sendes
til forvaltningrogaland@obos.no Avregning blir foretatt ved kommende arsskifte.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 561

Andel fellesformue
Kr 9 898

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bryne Allé

Organisasjonsnummer
985299 706

Om sameiet

Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2, bnr. 137 i Time
kommune.

Obos er sameiets forretningsfgrer. Sameiet skal over til ny forretningsfgrer Viden fra
01.07.2025

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter/husordensregler sa lenge dette ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Dyr skal alltid vaere under eiers kontroll og dyreekskrement skal fjernes
gyeblikkelig.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Eier/leietager plikter a folge sameiets vedtekter og ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 137, seksjonsnummer 2 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/2/137/2:

27.06.1860 - Dokumentnr: 900013 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om torvrettigheter

Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1860 - Dokumentnr: 900018 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om torvrettigheter

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1860 - Dokumentnr: 900087 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om torvrettigheter

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1863 - Dokumentnr: 900016 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om torvrettigheter

Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.02.1942 - Dokumentnr: 653 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1954 - Dokumentnr: 3956 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1960 - Dokumentnr: 355 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1962 - Dokumentnr: 653 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.1966 - Dokumentnr: 228 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1975 - Dokumentnr: 6372 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.1997 - Dokumentnr: 6350 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:97
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Erklaering/avtale
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjpte/festekontrakt

Gjelder denne registerenheten med flere

Mauritz Kartevolds veg 11
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07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver: Lyse Energi AS/Jaeren kabelnett

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2008 - Dokumentnr: 465671 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

Bestemmelse om veg

Adkomst- og vegrett for allmennheten

Rettet ihht. tgl.l. § 18 - jf vedtak av 10.06.2008 JFT e.f.
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/7755

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-102

09.12.1954 - Dokumentnr: 3956 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:72

Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.09.2003.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.09.2003.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan nr. 0190 - Erlandseigedommen avgrensa av Rektor Saelandsveg,
Herikstadvegen, Industrivegen og vestre bosetning i Pastellvegen, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Vedtaksdato: 27.02.2001.

Ifglge informasjon fra kommunen er kommuneplan for Time Kommune - Trygg og
framtidsretta for perioden 2018-2030 som ogsa er gjeldende for eiendommen.

Man ma ogsa forholde seg til sentrumsplanen for Bryne sentrum. Eiendommen ligger i
felt B8 i kommunedelplan for Bryne sentrum.

Det er startet planarbeid for Rektor Seelands veg 7 (nabotomt i nord). Det ma paregnes
fremtidig utbygging pa denne tomten.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler. Leietager plikter a fglge vedtekter og
ordensregler pa lik linje som eier.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Utleie av
seksjon skal meddeles styret for registrering minst 14 dager fgr leietager flytter inn i
seksjonen.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pad 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Mauritz Kartevolds veg 11
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-, oppgjershonorar kr 6 900,- og markedsfgringspakke kr
24 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF, andreas.rage@aktiv.no, Tlf: 934 94 115

Ansvarlig megler
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF, andreas.rage@aktiv.no, Tlf: 934 94 115

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne, TlIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
02.05.2025
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Velkommen til Mauritz
Kartevolds ve

En delikat leilighet med sveert sentral og attraktiv beligge htg dBy



HYGGE

BLOKHUS

Stue med store vindusflater ut mot uteomradet som gir naturlig lys og en god atmosfaere i rommet.

53 e

e

Stuen har en god planlgsning med delvis avskilt kjskken i en praktisk U-form.
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Delvis overbygget terrasse og byr pa gode solforhold med plass til bade familie og venner.
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Det er god plass til spisebord.

Planlgsningen apner for flere mgbleringsmuligheter med plass til sittegrupper i soner.
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ELOKHUS

Mauritz Kartevolds veg 11~ 27



BLOKHUS ‘
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Praktisk U-formet kjokken

Flott kjgkkeninnredning med slette, grepfrie fronter
og laminert benkeplate med god skap- og

benkeplass.
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Soverommene er stilrene som resten av leiligheten.
Her har man lune fargetoner pa veggene for et mer dempet og behagelig preg.

Hovedsoverommet fremstar som luftig og har god plass til en stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord.
Rommet har ogsa tilgang til bod/walk-in garderobelgsning

Mauritz Kartevolds veg 11~ 33
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Bod/walk-in garderobelgsning.
Pa hovedsoverommet er det er det et behagelig vegg til vegg teppe pa gulv.



Soverom nr. 2. kan fungere som et gjesterom, men
dette vil ogsa passe perfekt som et kontor eller
om et rom for de minste.
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Gangen bidrar til en smart planlgsning og enkel adkomst til leilighetens 2 soverom, bad og den apne kjgkken-/stuelgsningen.
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Bad/vaskerommet er fliselagt med kontraster i fargevalg pa gulv og vegg.
Tidlgs baderomsinnredning med overhengende speil og lys.

Det er toalett, dusjnisje og vannuttak for vaskemaskin med praktisk benkeplass over skap for varmtvannstank.
Varmekabler i gulv.
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Kjekken

Uteplass

bV Spisestue

Stue

Walk-in

7

Soverom

Plantegningen Er En Ikke Mibar Illustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mauritz Kartevolds veg 11
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Moo

Eiendommen ligger pa en stor felles tomt. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert parkeringsomrade, plen, bed og ulik
hekk- og buskbeplantning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250093

Selger 1 navn

Trine Husebg

Mauritz Kartevolds veg 11

Poststed
BRYNE 4344

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TH

Document reference: 1403250093



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Dysjhjarne ble byttet ut i 2022. | forbindelse med at gammelt dysjhjgrne ble fiernet, rak det 6 fliser. Det var ikke
Beskrivelse mulig & fa tak i nye originalfiler. Det er derfor 6 fliser med en annen fargenyanse pa betongvegg mot nabo. Det er
ogsa lagt ny fug pa deler av badet. Nytt toalett montert i 2023.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny membran under nye fliser

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |2018: Vannmaler installert 2025: Forlengelse av sprinkler over kjgkkeninnredning.
Arbeid utfert av | Bryne ror

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er tilrettelagt for & montere ladeboks ved merket parkering

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Det er lagt opp to nye stikkontakter pa soverom. Arbeidet er utfart som dugnad av fagleert. Nytt kjskken montert i

Beskrivelse 2018.

Initialer selger: TH
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skillevegg mot nabo og plantekasser er utfert som dugnad av faglaert.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det foreligger takstrapport i forbindelse med dette salget

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Mauritz Kartevolds veg 11
4344 BRYNE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2002

BRA: 81 m?

BRA-i: 76 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

EWT5E 2 NS Lo STE 2 Duo Takst AS 902 97 450 4344 Bryne
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30353

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering

Vinduer og derer fra byggearet, normal slitasje i overflater.

Merknader:

-Svelling i vindusforinger i stue, ingen utslag péa fukt ved overflatemaling. Ingen registrert utetthet ved
besiktelse utvendig. Trolig forarsaket av vannsel.

-Steduvis iring/korrodering i beslag/hengsler, paregnelig normailt.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak
Skiftet skadet vinduforing i stue.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkérlig nivellering registreres det haydeforskijell p& mellom 0-25 mm avvik pé total planhet.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstegpte gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Noe spenninger, brukslitasje og vannmerker i toppdekker, paregnelig normalt, ingen umiddelbar behov for
tiltak.

-Vegg og tak overflater hovedsakelig oppmalt i 2018/2025.

Merknad overflater generelt:

-Stedvis noe mindre krakelering innvendige hjerner, og overgang vegg/himling, paregnelig normalt.
-Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen, ingen behov for tiltak.
-Svelling i mindre del av parkett pa kjekken hvor tidligere kjsleskap har statt. Ingen utslag av fukt ved
overflatemaling.

-Stedvis svelling i laminatskjeter i entre, ngen utslag av fukt ved overflatemaling.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggearet, stedvis oppgradert i forbindelse med oppgradering i
senere tid.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering).

Elektriske anlegg maé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det el-kontroll i
forbindelse med eierskifte.

Oppsummering

Bereder fra 2001, ukjent rest levetid.

Merknader:

-Manglende fast tilkobling.

-Mangelfull understetting under bereder, registrert svelling og heng i plate.

Ingen registrert fukt eller utettheter pa befaringsdagen. Kan trolig tilbakefares til vannsel fra uplugget rer.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

Montere fast tilkobling for tilfredsstille dagens krav.
Understatte skap.

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett av membran ikke synlig i
derterskel. Funksjon vil veere ivaretatt med oppbrett, anbefaler nsermere kontroll/utbedring.

-Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim p& under enkelte gulvfliser i dusj, og vegg fliser pa
yttervegg betong. Trolig oppstatt ved utlgst spenning etter oppfering.

"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende. Ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Neermere kontroll/utbedring av membran i derterskel.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder star vatrommet foran en utskiftning.
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.4.2025 29.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Trine Huseba Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Opplysning gitt i egenerkleering:

"Dysjhjerne ble byttet ut i 2022. | forbindelse med at gammelt dysjhjerne ble fiernet, rok det 6 fliser. Det var ikke
mulig & fa tak i nye originalfiler. Det er derfor 6 fliser med en annen fargenyanse pa betongvegg mot nabo. Det er
ogsa lagt ny fug pa deler av badet. Nytt toalett montert i 2023."

"2018: Vannmaler installert 2025: Forlengelse av sprinkler over kjgkkeninnredning."

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450 1 17
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTas
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis etasjeskiller, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir kommentert og stedvis vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen
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Adresse: Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 Bryne

Kommunenr: 1121 Gardsnr: 2 Bruksnr: 137 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2002 - Iht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med ringmur/grunnmur i stedstept betong.

Yttervegg i betongelement og lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Etasjeskillet i betong.

Pulttak antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder, mindre tilstand anmerkninger registrert.
Dette er merknader som hovedsakelig er tilknyttet teknisk levetid og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 81 76 B 0 26
Totalt m?2 81 76 5 (0] 26
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/spisestue/kjokken. - BRA-i

1. etas;j 76 72 4
etasje (internt bruksareal)

Totalt m? 76 72 4

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utvendig bod i parkeringsanlegg - 5,40 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Platting av betongheller - 26 m2 - TBA

s Super’raks’r Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 Bryne 9av 19
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

-Svelling i vindusforinger i stue, ingen utslag pa
fukt ved overflatemaling. Ingen registrert
utetthet ved besiktelse utvendig. Trolig
forarsaket av vannsael.

& Supertakst

Type Platting

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Levegg/plantekasser oppfert i 2019.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Platting av betongheller, normal slitasje i overflater. Stedvis noe retningsavvik i overflater, ingen
behov for tiltak.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner som stér i og neere terrenget.
Port kan med fordel justeres.

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggearet, normal slitasje i overflater.

Merknader:

-Svelling i vindusforinger i stue, ingen utslag pa fukt ved overflatemaling. Ingen registrert utetthet
ved besiktelse utvendig. Trolig forarsaket av vannsal.

-Stedvis iring/korrodering i beslag/hengsler, paregnelig normalt.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skiftet skadet vinduforing i stue.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkérlig nivellering registreres det haydeforskjell p& mellom 0-25 mm avvik pa total
planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Noe spenninger, brukslitasje og vannmerker i toppdekker, paregnelig normalt, ingen umiddelbar
behov for tiltak.

-Vegg og tak overflater hovedsakelig oppmalt i 2018/2025.

Merknad overflater generelt:

-Stedvis noe mindre krakelering innvendige hjerner, og overgang vegg/himling, paregnelig normalt.
-Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen, ingen behov for tiltak.
-Svelling i mindre del av parkett pa kjekken hvor tidligere kjgleskap har statt. Ingen utslag av fukt
ved overflatemaling.

-Stedvis svelling i laminatskjgter i entre, ngen utslag av fukt ved overflatemaling.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

K Supertakst Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 Bryne 11 av 19



S8

6.5 Lovlighet

6.6 Avilgpsrar

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med med hvit slette fronter, laminert benkeplate, og integrerte hvitevarer.
(Innredning montert i 2018)

Innredning fremstar i god alder, stedvis noe mindre brukslitasje i overflater.

Merknad:

-Riss/ujevnhet i skjgt benkeplate, ingen fukt ved overflatemaling.

-Svelling i mindre del av parkett pa kjekken hvor tidligere kjgleskap har statt. Ingen utslag av fukt
ved overflatemaling.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 Bryne 12 av 19



Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggear og ved skifte av kjgkken, ingen avvik registrert pa synlig
opplegg.

Merknader:

-Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med aviep.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

2018: Vannmaler installert
2025: Forlengelse av sprinkler over kjgkkeninnredning. Bryne Rer as

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Merknader:
-Rer ved vanninntak er ikke plugget.

-Vannrer fra byggedret har nddd en heyere alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Tiltak:
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom.
Plugge rer i skap ved bereder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er lagt opp to nye stikkontakter pa soverom. Arbeidet er utfgrt som dugnad av fagleert.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggedret, stedvis oppgradert i forbindelse med oppgradering
i senere tid.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pé anlegget (samsvarserkleering).

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det el-
kontroll i forbindelse med eierskifte.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad/vaskerom

Fundament

Skap

Arstall

2001

Sterrelse

HeL

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja
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6.10 Ventilasjon

6.1 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder fra 2001, ukjent rest levetid.

Merknader:

-Manglende fast tilkobling.

-Mangelfull understetting under bereder, registrert svelling og heng i plate.

Ingen registrert fukt eller utettheter pa befaringsdagen. Kan trolig tilbakefgres til vannsel fra
uplugget rer.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Montere fast tilkobling for tilfredsstille dagens krav.
Understatte skap.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilering via ventil i vinduer og mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken.
Ingen utilstrekkelig luftutvekskling registrert pa befaringsdagen.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisje, toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap for vann,
bereder, stoppekran og vannmaler.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 29 mm fall fra topp hjelpesluk til topp terskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dusjnisje montert i 2022, 6 fliser m/membran skiftet i den forbindelse. For neermere informasjon
konferer med eier.

Toalett skiftet i 2023.

Sillikonfuge i overgang gulv/vegg i dusjsonen skiftet i 2023.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.
Merknader:

Nei

Ja

Ja

Nei

TG-2

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett av membran ikke synlig i

derterskel. Funksjon vil veere ivaretatt med oppbrett, anbefaler nsermere kontroll/utbedring.

-Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim p& under enkelte gulvfliser i dusj, og vegg

fliser pa yttervegg betong. Trolig oppstatt ved utlest spenning etter oppfering.

"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende. Ingen umiddelbar behov for tiltak.
-Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Neermere kontroll/utbedring av membran i derterskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder star vatrommet foran en utskiftning.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Utstyr: Dusijnisje, toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap for vann,
bereder, stoppekran og vannmaler.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Avskalling i nedre del av speil.

-Svelling i hylle/plate i servant skap, ingen utslag av fukt ved overflatemaling.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Qvrig: Innvendige darer

Beskrivelse

Innvendige derer med profilert hvit utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.

-Svelling i nedre del av derblad til vatrom.
-Derblad til stue ikke montert pa befaringsdagen.
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613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Mauritz Kartevolds veg 11
Postnummer 4344

Sted BRYNE

Kommunenavn Time

Gardsnummer 2

Bruksnummer 137

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18456214
Bruksenhetsnummer HO0104

Merkenummer Energiattest-2025-90304
Dato 11.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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TIME KOMMUNE Dato: 10.09.2003
TENESTEOMRADE SAMFUNN Arkiv: 2137

Vir ref (saksor):  01/00695-21
Saksbehandlar Lepenr.: 11118/03
Nedzad Suljanovic Dykkar ref.:

Block Watne, Bryne
Morenefaret 1

4340 BRYNE

GNR. 2 BNR. 137, MAURITZ KARTEVOLDSVEG 11, BRYNE.: FERDIGATTEST FOR
BUSTADBLOKK B4A

Vi viser til Dykkar anmodning om ferdigattest som vart motteken den 27.08.03 og til godkjent
byggelgyve i sak 218/01 datert 25.06.01. .

Det vert gitt ferdigattest for bustadblokk m/25 stk. leilegheiter (blokk B4a) pa gnr 2 bnr 137,
Mauritz Kartevoldsveg 11, Bryne, jf § 99 nr 1 i plan- og bygningslova.

Block Watne, Bryne som kontrollansvarleg for utfgringa har sgrga for sluttkontroll og avslutande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfgrt med tilfredstillande resultat, slik vilkéra er sett for

lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han md ikkje brukast til andre fgremal enn det lgyvet gjeld. Bruksendrin g
krev serskild 1gyve, jf § 93 i plan- og bygningslova.

or rAdmannen i
<
MY = ///Q/ T90//c,
Nedzad/ASuljanovic
unalsjef samf{ynn saksbghandlar

Kopi til:
Sandnes Brannvesen, PB 583, 4305 Sandnes
Kart- og oppmalingsseksjonen
Gateadresse: Postadresse: Telefon radhuset: 5177 60 00 http://www.time.kommune.no
Ame Garborgs veg 30, Postboks 38. Telefaks radhuset: 51481500 Bankkonto: 3212 20 24422
4340 Bryne. 4349 Bryne. Organisasjonsnr.: 859 223 672

77
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g ‘ 3 ’ % [Egtumemselterhm!ysmgﬁ' , 02-/?2.;? -7 . Begjmrlng" om
o e Block Watne i3 Sl o i .| [x] oppdeling i eierseksjoner

fil .  Morenefaret 1 of| ' 8 PR h 0
4340 Bryne 3578765 i ] reseksjonering

o3 7 L36

7 WAl 22
JEREN TINGRETT
DAGBOKNR.: 55&

Fodselsnriorg.nr ( 2 |Nam e =l = = [ideell andel 3)
859223672 Time kommune 1/1

Doknr: 3881 Tinglyst: 07.05.2002 Emb. 044
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S| T | eien leggs- | S| i | ceien e S-1 7ok | cotony |1eogs-| -] o | oty |1epge-| S| e o

4) 5) areal 6}, 4) 5) areal 6) 4 5) areals)| " | 4 5) arealg) " | 4 5 areal 6)
1|B| 89 |Bc || B| 66 | B |25/ B| 97 | B |37| B | 79 | B [49| B | 79 | BG
2| B| 79 |BG || B| 79 B (26| B| 89 | BG |38 B| 66 B |50 B | 102 | BG
3/B| 66 |BG || B| 202 | B |27 B| 79 |BG |39 B | 79 B [51| B | 89 B
4| B| 79 |BG || B | 89 B |2/ B| 66 |BG |40 B | 202 | B |52 B | 79 B
5(m| 102 |BG |[17| B| 79 B (22| B| 79 |BG |41 B | 80 B (83| B | 66 B
6/B| 89 | B |8 B| 66 | B [30| B | 102 |BG |42| B | 79 | B (54| B | 79 B
7{B| 79 | B | B| 79 | B [3|B| 85 | B |43|B| 66 | B {85/ B | 102 | B
8| B| 66 B (20| B | 102 | B |32 B | 79 B |4 B | 79 B [S6| B | B9 B
9| B| 79 B |21l B | 80 B (33| B | 686 B (45| B | 97 B (57| B | 79 B
0B | 102 | B |22/ B| 79 B |34 B| 79 B |46/ B| 89 | BG |58 B | &6 B
M p| 89 | B |23 B| 66 B [3(p| 102 | B |[47|B| 79 |BG (50| B| 79 | B
2lg| 79 | B |24 B| 79 | B (36| B| 89 | B |48/ B| 66 |BG (60| B | 102 | B

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan ing
pé hvilken méate fellesarealene endres.
Time kommune har rett til & vedlikeholde veg, vann- og avlepsledinger som
ligger pa eller langs eiendommen. Likesd har kommunen og allmennheten
vegrett fra kommunal gate frem til friomridde / lekeplass, pd bnr 881 jfr
situasjonsplanen, langs atkomsten inn til blokk D. Lyse Energi as og Jaren
kabelnett, har rett til kjereatkomst fra kommunal gate fram til bnr 856 i
forbindelse med nyanlegg og vedlikehold av anlegga pd eiendommen. Likesd har
Lyse Energi as / Jeren kabelnett rett til 4 ha og arbeide med kabler,
kabelskap, lysmaster, samt & vedlikeholde kabler for strem, telefon, kabeltw

w32 A~ Tanmre adandamman
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/3881/44 Side 2 av 53
Uthentet 2025-04-03 11:02
[Retumeres eter tinglysing Begjeering” om
Block Watne 25 [x] oppdeling i eierseksjoner

Morenefaret 1

4340 Bryne [] reseksjonering

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

Kommunenr  |Kommunens navn

1121 Time kommune 2 137

Navn \ Ideell andel )

Se side 1

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2)

Denne side er en fortsettelse fra side
1 pga antallet leiligheter er sterre
enn plassen i skjemaet tillater.

Brek / teller fra side en er overfert

Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

s TR T ey [toogs-| S| ot | oo { o= S| b | oty |teags-| S| ek | sy | toag:| S| o | By | eoge-

1) 5) areal 6) 4) 5) areal 6 4) 5) areal &) 4) 5) areal 6), 4) 5) areal &)
4952 72l B| 66 | B |8¥| B| 55 | BG (9| B| 55 B |49
&' B | 80 B ([#3'B| 89 B [g5] B | 55 B |97. B | 48 B |50
62 B | 79 B |74 B| 83 B (8 B| 55 B |9 B | 55 B |51
L3l B | 66 B |#s] B | 79 B |gz| B| 55 B (99| B | 55 B (52
cY| B | 79 B |#%| B| 66 B |82 B| 55 B |losg B | 55 B |53
k5| B | 97 B |77 B | 89 B |z B| 55 B |loll B | a8 B |54
¢|B| 83 |BG |2 B| 83 B |90 B| 55 | B [jg2l B| 55 | B |56
¢?/ B| 79 | BG (¥ B| 79 B |9/ B| 55 | BG 56
t3| B | 66 BG || B | 66 B [921 B | 55 | BG 57
49 B | 89 | BG |%/| B | 89 B |9] B | 48 | BG 58
Zoc B | 83 B |83 B | 55 BG |9Y| B | 55 BG 59
#r B| 79 B |g3 B| 55 |BG |75 B| 55 B 60

7755

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt

pé hvilken méte fellesarealene endres.
Eier av bnr 102 og har rett til atkomst til sine eiendommer, via kjerbar
gangveg langs sine eiendommer.
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/3881/44
Uthentet 2025-04-03 11:02

a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

)

s, Egenerliizring

Undertagneds erkizsrer at .

sei(sjonen‘ngen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
«  oller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen
‘z’ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal {bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

[—ic._] ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle iene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

@ hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,

eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

[x] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
[Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) [Ektefelle/registrert partner
- ; = (Ved reseksj g kreves ke fra gi
Bryne /g/j -02 | TiMmE o mat v Az partner for de hwor duseres)

o Sl bt o
- d

Side 3 av 53
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' 8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering s)
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket fil reseksjonering (§ 30)

|Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[] Tiatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr lanr IFssT.enr |Snr |kamrnune

Dato |Sternpel og underskrift

Noter:

1) Kommunen skal gi fillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav et skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) Bs=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal slyret i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
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Gang- og sykkelveg
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L

I~

L]
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KpOmrade

MatrikkelnummermedFnr
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hoydekurve

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Lokalturveg - P& bakken -
Navaerende

Grense for
gjennomfaringsoner

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anlegg - Framtidig

Veg

D

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Bygning
Forsenkningskurve

Eiendomsteig

Grense for arealformal
Bevaring kulturmiljg
Offentlig eller privat
tjenesteyting

Sentrumsformal

Grgnnstruktur

09.04.2025 12:40:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




TEGNFORKLARING

TEGNFORKLARING
1 Bymeerreidse Strekmy s .
B | rTLseenoe B ——— A DS
Juavmox ———— FORMALIGRINSE
[ TOMTESRENSE
Py [re—— A8 AV XS DEBVGGELSE

EVOMING SOM SXAL BEVARES __

T I reutcssarmcas.on
KARELTY/TRAFD

1 Offewige Sacerisr
[ oveeerontau S STIMGARD
[ —

3
:
£
i

B |

e ——
0 5 10 15 20 73

Tl ohLING
T eraT

KARTGRUNNLAG :  Digitalt kart fra Time

PLANNA.: 190

RESULERINGSPLAN FOR :
"ERLANDSEIGEDOMMEN" AVGRENSA AV
REKTOR S/ELANDSVEG, HERIKSTADSVEGEN,
INDUSTRIVEGEN OG VESTRE BUSETNAD

I PASTELLVEGEN

SAKSBEHANDLING
R L —
DT FASTE UTVALG FOR PLANSAKER VEDTAK 1. GANS

UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYM . 10.04.- 20,08 og 18.10.- 28,
DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER VEDTAK 2. GANG .

KOMMUNE STYRE EGENGODKIENNING 7
[ BN kb ¢ 1 Sign. tagna :
KORREKEJONER DATD SGH
| Brgpebayder B2 arcam EF.
Bia fynat, Bdc Forkoriel 031100 EF,
Biainands, Bl lorlenget, forsavat 121220 [
PLANEN ER UTARBEIDET AV DATO
ARKITRKTECHTOREY [ T mEme 0€.03.00
WSTR[ e
St L | Vot pmtemms e | 28 04,00

WA/ Block Watne

133



134

VEDTEKTER
for
Sameiet Bryne Allé, org. nr. 985299706

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. (Endret pa arsmgte 03.04.2018)

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bryne Alle. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 07.05.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2, bar. 137 i Time kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og <en> eller <flere> tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

*  bod
» parkeringsplasser i garasjeanlegg eller utendgrs
* private utearealer

* annet, slik som angitt i re-/seksjoneringsbegj@ringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske personer
kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som
til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier

som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

Vedtekter for sameiet Bryne allé s. lav 13



b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleie av seksjon skal meddeles styret for
registrering minst 14 dager fgr leietager flytter inn i seksjonen.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med

tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarecalene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever

reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder

Vedtekter for sameiet Bryne allé s.2av 13
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ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naverende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Om behov for felleslgsninger
knyttet til ladepunkt i fremtiden krever at styret gjgr avtaler pa vegne av sameiet,kan ikke
seksjonseier som pa selvstendig grunnlag har ordnet ladepunkt reserve seg mot denne ordning.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

Strgm betales av seksjonseier etter malt forbruk.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa

lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i

Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, vannmaler
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) Ventilasjonsinnretning
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende

veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Sameieme skal delta og veere ansvarlig for andel, tilsvarende deres sameiebrgk, av felles
drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder ngdvendige utbedringsutgifter og ngdvendige
utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke den enkelte deltager)
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som er vedtatt av sameierne. Sameiere uten garasje i parkeringskjeller deltar ikke i
vedlikehold av disse / strgmutgifter til disse.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skat utfgres sa ofte som dette or pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende.

Endringer av det ngdvendige arrangement ska pa forhand vere godkjent av sameierne.
Sameiet her panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens grunnbelgp for hver seksjons
andel av fellesutgifter.

(3) Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1). Enhver endring av
fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(11) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(12) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er
kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
péalegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hyvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret _Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av minst 3 medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
serskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanli g flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne

protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.
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8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsm;z)tet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veare kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsm;z)tet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmgtet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

* velge styremedlemmer

* behandle vederlag til styret

3) Arsberetning/érsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzrt arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt d&rsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt a&rsmgte for a

avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare til stede pa
arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med mindre

det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver

ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) T arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. (2) For
en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

m)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

n) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning.

p) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

q) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum.

r) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier tilsameiet, jf.eierseksjonsloven§32 attende
ledd.

s) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hyvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Ved bruk av sameiets forsikring vil den enkelte sesjonseier vaere ansvarlig for egenandelen.(ref
arsmgtevedtak mars 2012)

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner

I disse vedtektene menes med:

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til a
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c)bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen

inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e)fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f)boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
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i)sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

Vedtekter for sameiet Bryne allé s.13av 13
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HUSORDENSREGLER FOR,
SAMEIET BRYNE ALLE

"Du skal ikke plage andre, du skalvare god og snill]
For ovrig Ran du gjere som du vil— nesten”

Husordensreglene er til for at vi alle skal ha et godt og trivelig bomiljo.
Reglene gielder for alle som bor og ferdes i vart miljs.

1. Leifigheten md ife nyttes slik at den sjenerer andre, og en er ogsd ansvarliy
Sor de som gis adgang til leifigheten

2. et skalvere abminnelig ro meflom RL 23.00 og KL 07.00. Ndr man inviterer
til fest, bor man derfor informere de n@rmeste naboene i forveien.

3. et md tkfe bankes, bores eller foretas annet stayende arbeid pa fverdager
mellom k(. 23.00 og Kf 07.00. pd sen- og helligdager skal det vere ro.

4. Dyrehold skal ikke veere til sienanse for andre beboere. Dyreekskrement skal
fjernes oyeblikklig.

3. et skal vare fri ferdsel helt fram til de ulike innganger. Tildefte
parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal benyttes. Gjester skal benytte
gjesteparkering,

6. Al motorisert trafikk innenfor boomradet skal skje med lav fastighet og stor
Aktsomhet.

7. Vedlikehold / reparasjoner av Kjpretoy inne i garasjeanlegget er i fienfiold
til brannforskriftene ke tillatt.

8. Sykler, barmevogner, Kjelker, ski og fignende skal oppbevares stk at de ikfe _
er til fiinder for andre. i

9. Darer til bod, trappeoppgang og Kieller skal holdes ldst.

10. @apir, restavfall og matavfall Rastes i befioldere som er merker for
avfallstypen. Ekstraordinert avfall i storre mengder ma fjernes pd annet vis.

11. Oppsetting av private parabolantenner er forbudt. Andre fasadeendringer md tas
opp med styret.

12. Styret skal fia en mekfingsfunkgjon ved en storre noverensstemmelse ndr begge / alle
de tnvolverte parter ousker det.

Styret
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4707
Sameiet Bryne Alle



Velkommen til &rsmgte i Sameiet Bryne Alle

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 21. mai kl. 18:00 og lukker 24. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4707

Det holdes ogsa et frivillig mete 21. mai kl. 18:00 , Rede Kors-huset, Arne Garborgs veg 36, 2. et., Bryne.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved a ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Tilleggsinformasjon til innkalling til ordineert arsmate- VIKTIG

Det kalles inn til et sdkalt HYBRID- arsmgte som innebzaerer falgende:
1.Et fysisk INFORMASJONSM@TE 21.mai kl18.00 i Rede Kors Huset, Arne Garborgs veg 36, 2. et., Bryne
Her blir agendaen gjennomgatt, og det er mulig a stille spersmal. Motet er frivillig.

Merk: Det blir ikke foretatt avstemming i det fysiske informasjonsmatet. Det er mulig med benkeforslag pa de
sakene hvor det i lov og/eller vedtekter gir rom for det.

2. Samtidig med at informasjonsmetet starter 21.mai kl18.00, apnes den DIGITALE AVSTEMMINGEN via
VIBBO.

Det er mulig & avgi sin stemme i perioden 21. mai kl. 18:00 - 24. mai kl. 18:00

Hvis det blir endringer i sakene under det fysiske informasjonsmaeatet, vil de som evt har avgitt sin stemme
digitalt- bli varslet om endringen med SMS.

For de som ikke gnsker & avgi sin stemme digitalt, kan de stemme pa REGISTRERINGSSKJEMA som sendes
ut sammen med innkallingen.

2 av 27
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De som benytter seg av & stemme via papir- registreringsskjema, kan levere dette nar informasjonsmgtet er
avsluttet, eller levere det i postkassen til styreleder Eiliv Schanche Braut i Mauritz Kartevolds Veg 17 innen den
digitale avstemmingen avsluttes 24. mai kl. 18:00

MERK: det er 1 stemme pr seksjon. Siste registrerte stemme teller.

Styret mener at denne mgteformen gir fordeler og fleksibilitet til & sgrge for at alle far best mulig forutsetning
til & bade stille sparsmal og til & kunne fa avgitt sin stemme.

Et hybrid-arsmete kan ikke likestilles med et fysisk arsmgte, men gir flere fordeler fra bade et fysisk- og et
digitalt arsmgte.

Har du spgrsmal til mgteform eller avstemming ta kontakt med Maarja Risa i OBOS, pa telefon 22 85 08 22 eller
e-post maarja.risa@obos.no

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. KUN TIL ORIENTERING - AMS-straummalarar
7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bryne Alle

3av 27



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Fereslar styreleiar Eiliv til & leia arsmetet.

Forslag til vedtak
Eiliv S. Braut er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Tove Ellingsen og Karin Fjermestad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

4av 27
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 4707 Arsrapport og afsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 130 000,-.

Styrets innstilling

Styrehonoraret har vore uendra pa kr. 120 000,- per ar siste to ara. Styret fgreslar & auka honoraret til kr. 130
000,- per ar. Det er ei auke pa 8,3 % og er i trad med konsumprisindeksen pa ca. 4 % per ar dei siste to ara.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 130 000,-.

Sak 6
KUN TIL ORIENTERING - AMS-straummalarar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

12010 innfarte NVE (Norges vassdrags- og energidirektorat) krav om at alle einebustadar, rekkehus og
leilegheitar skal ha AMS (Avanserte Male- og Styringssystemer) som er automatiske straummalarar innan
01.01.2019.

Sameiget vart har manuelle straumalararikvar leilegheit og sgkte om dispensasjon for kravet pa grunn av store
kostnadar knytta til ombyggjing av eksisterande elektrisitetsstruktur til AMS og sameiget fekk fritak fra kravet.
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Pa det tidspunktet sameiget fekk fritak, var det lage straumprisar, og da ikkje det same behovet for & spare
penger pa straum slik som det eri dag.

Dei siste ara har me hatt stigande prisar pa mat, drivstoff, |anerenter og elektrisitet, og styret meinar at tida er
inne for a gjera det muleg for kvar seksjonseigar & spara pengar pa a styra sitt eige stremforbruk bade nar det
gjeld forbruk og nar det er billegast i dagnet, samt kunne velja straumleverandgr uavhengig av naboen, slik at
forbruket av elektrisitet og kostnadene til elektrisitet kan reduserast meir for kvar enkelt.

Ein AMS-malar registrerer og innrapporterer straumforbruket ditt til nettselskapet, heilt ned pa timeniva. Med
andre ord sikrer malaren at du kun betaler for det faktiske forbruket ditt.

AMS-maleren har enda fleire fordeler:

« Jevnare belastning pa straumnettet og smartare straumforbruk vil redusera risikoen for overbelastning og
straumbrot.

» Ved eit eventuelt straumbrot blir plassen der straumbrotet skjedde lettare funnen og dermed skal feilen
raskare bli retta opp.

+ Straumen kan skruast avi heile bustaden — ein praktisk funksjonalitet nar ein bustad byttar eigar eller leigebuar.

AMS-maleren er trygg og avgir ikkje farleg straling. Det konkluderer Statens stralevern med.
Andre fordelar med AMS kontra slik me har det i dag:

1. Dei nye AMS-malarane gjer det muleg for deg & fylgja med pa eige forbruk, analysera eige forbruksmenster
og fa hjelp til smartare straumbruk.

2. Seksjonseigar kan sjglv bytta straumleverandgr ut ifra mellom anna kven som tilbyr best pris pa straum. Her
kan det vera mange kroner spart. Det er gratis & bytta straumleverander i Norge.

Med manuelle straummalarar kan ikkje kvar enkelt seksjonseigar bytta straumleverander pa eiga hand.

3. Seksjonseigar kan fylgja med pa straumforbruket sitt time for time, og dermed vil det vera muleg & tilpassa
stramforbruket slik at du far ei l1dgast muleg straumrekning.

Slik me har det i sameiget vart i dag med fem hovudinntak for straum til sameiget og manuelle malarar i kvar
leilegheit, s& er det ikkje muleg & spara straum ved & for eksempel & setja pa oppvaskmaskinen om kvelden.
Slike straumsparingstips paverkar ikkje den individuelle straumrekninga i dag ettersom me har straummalarar
som blir lese av ein gong i aret.

4. Straumforbruket blir registrert automatisk og seksjonseigar vil fa ei straumrekning ein gong i manaden.

| dag ma seksjonseigar lesa av og senda inn malarstand pa straummalaren i desember kvart ar.

Styret jobber med & fa utreda kva det vil medfera av arbeid og kostnadar & installera automatisk straummalar
i kvar enkelt leilegheit i sameiget.

Dette er innafor det styret kan vedta som ein del av styrets arbeid og treng ikkje fylgja av eit vedtak av arsmetet
iflgj. Obos.

Det kan vera ulike mater a Igysa ei slik ombyggjing pa og styret vil velja den lgysinga som er mest faremalstenleg
og som vil vera mest kostnadseffektiv.

Styret har ikkje bestemt seg for korleis ombyggjinga skal finansierast. Eit alternativ er & bruka ein del av

eigenkapitalen og a ta opp lan kombinert med ein eingongsinnbetaling fra kvar seksjonseigar.

6 av 27
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Nar styret har bestemt seg for kva for ei lgysing som er best bade nar det gjeld ombyggjing og finansiering, vil
dette bli informert om og det same gjeld informasjon i god tid fer oppstart av arbeidet.

For meir informasjon:
NVE: https://www.nve.no/reguleringsmyndigheten/kunde/stroem/stroemkunde/smarte-stroemmaalere-ams/

ENOVA: https://www.enova.no/privat/smarte-strommalere-ams/

Styrets innstilling

Styret ynskjer & informera om at det vil bli innfgert AMS-straummalarar i sameiget.

Forslag til vedtak

Tas til orientering

Sak7
Valg av tillitsvalgte

To (2) styremedlemmar skal veljast.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Aslaug Elena Efteland Fotland

Alder: 58 ar.
Kor mykje motivert er du til & delta i styrearbeid i sameiget: Jeg har veert med i styret i borettslaget jeg kom
fra.
Kor mykje motivert er du til & delta i styrearbeid i sameiget: Jeg er motivert for & vaere med, ja.
Kor mykje tid per veke har du til & vera med i styrearbeid:
Jeg jobber dagtid og har tid til overs utover ettermiddager nar det trengs.
e Gro Therud
Alder: 60 ar.
Tidlegare erfaring fra styrearbeid? Har vert med i flere styrer; eget firma (jeersopp).

Kor mykje motivert er du til & delta i styrearbeid i sameiget: -
Kor mykje tid per veke har du til & vera med i styrearbeid: Har masse tid. Jeg jobber ikke lenger.

* Thomas Martinsen
Alder: 35 ar.
Tidligere erfaring fra styrearbeid: ingen erfaring fra tidligere styrearbeid.
Kor mykje motivert er du til & delta i styrearbeid i sameiget: har budd i sameiget i noen ar na. Far eller seinere
ma alle bidra, sa tenker det kan veere min tur na. Er villig til & leere og sette meg inn i arbeidet som trengs.
Kor mykje tid per veke har du til & vera med i styrearbeid: jobber turnus sa vanskelig a si eksakt, men kan
stort sett alltid avse noe tid her og der.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Eiliv Schanche Braut Mauritz Kartevolds Veg 17
Nestleder Nils Olai Egeland Stava Mauritz Kartevolds Veg 15
Styremedlem Edel Bertine Dirdal Mauritz Kartevolds Veg 10
Styremedlem Bard Sigveland Mauritz Kartevolds Veg 15

Valgkomiteen
Hanne Beth Byberg Mauritz Kartevolds Veg 13
Atle Leland Mauritz Kartevolds Veg 13

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo eller pa e-post
styret-brynealle@hotmail.com

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Bryne Alle

Sameiet bestar av 102 seksjoner.

Sameiet Bryne Alle er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 985299706, og ligger i TIME kommune

Gards- og bruksnummer:
2 137

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Bryne Alle har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 8av 27 4707 Alrrsrapport og alrsregnskap 2023.pdf
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Styrets arbeid 2023

Styret har hatt 7 moter i 2023.

Automatisk deropnar

NAV og sameiget har gitt tilskott til automatisk deropnar til to brannderer, ei i garasjen
og ei i svalgangen etter sgknad fra ergoterapeut i kommunen i Mauritz Kartevolds veg
17.

Automatisk straummaling (AMS)

Styret har vurdert det slik at det er best for alle partar a fa installert automatiske
straummalarar i sikringsskapa. Per nd& har me hatt dispensasjon fr& NVE péa grunn av
store investeringsskostnadar for sameige og burettslag. Ombyggjinga vil kosta ein del
pengar, men ndr det er gjort sa vil det bety at den enkelte seksjonseigar kan velja
straumleverander sjol og fylgja med pa og tilpassa ein del av straumforbruket til ulike
tider av dggnet nar straumen er rimelegast og dermed kunne redusera el-utgiftene sine
enda meir. Det vil bli henta inn pristilbud pa arbeidet som er pakrevd for a fa dette
gjort.

Bilkjoring og parkering

» Det er ein del bilkjering og parkering pa gangstiane/plenane. For & unnga stygge
spor pa plenane nar det er blautt er det plassert store steinar inntil gangstiane. Styret
vurderer fieire tiltak for & redusera kjoring og fieire tiltak for a gjera det vanskeleg a
oydeleggja plenane med bilkjgring.

» Det er ein del feil bruk av dei parkeringsplassane me har felles ute. Biler som er
parkert av gjester som ikkje er pa besgk er blitt taua vekk mot eigars rekning, og
dette vil styret halda fram med. Hugs & gje beskjed om det kun er for oss som bur
her og gjester som er pa besgk, - det er ikkje til personer me kjenner som ikkje er pa
besak.

Branndgrer og lekkasje

Branndgrene i Mauritz Kartevolds veg 11, 2. et., 3. et. og 4. et. og i Mauritz Kartevolds
veg 13, 2. et. og 3. et. blei snudd slik at dei na slar utover mot svalgangane. Dette forer
til at regnvatn ikkje skal koma inn i trappegangane og hellar ikkje i veggene. Det kan sja
ut som at fuginga i Mauritz Kartevolds veg 11, 5. et. mot aust ikkje er gjort godt nok, sa
der vil styret retta ein reklamasjon til Sola Fug.

Elektrisitet

» Prisen pa elektrisitet har gatt opp og totalforbruket av straum kosta ifjor kr. 1 666
094,-. Staten kompenserte oss med kr. 303 913,- av dette, slik at me slapp unna
med kr. 1 362 181,-. Kompensasjonen utgjorde dermed ca. 18%.

» Styret jobber stadig med a fa ned fellesutgiftene til straum og vil etterkvart skifta ut
fieire lys i fellesareala med LED-lys. Styret har &g registrert alle stikkontaktane som
finst i buene og i fellesomrada. Dei som blir brukt fast skal det monterast ein
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straummalar pa av elektrikar og dei skal lesast av og senda biletet i slutten av kvart
ar og senda inn tala pa skjema. Dei andre stikkontaktane i fellesareala kan brukast av
alle i ny og ne til stevsuging o.l.

» Styret har ég fatt utreda bruk av solcellepanel pa taka pa blokkene, og har konkludert
med & venta med det pa grunn av store investeringskostnadar.

Forretningsfarer Obos

Det har beklagelegvis skjedd fleire feil i utsending av fakturaar og epost fra Obos si
sida. Viss du opplever at noka er feil eller stusser pa noka, ta kontakt med styret eller
direkte med Obos i Stavanger.

Forsikringsavtale
Styret vurderer andre tilbydarar av byggforsikring og vil prava a fa det pa plass i 2024.

Gratis kommunal henteordning

Time kommune er med i ein gratis henteordning for sterre ting du vil hiva. D& méa du
kontakta kommunen og avtala kva for ein dato det skal hentast eller bestilla henting
pa hentavfall.no p& internett.

Reinhald i fellesarealer

Vi har na fatt kvitteringslister for renhold fra firmaet Helt Rent i trappegangane. Viss
nokon observerer at reinhaldet ikkje er tilfredsstillande vil styret gjerne ha beskjed.

Skjeggkré

Det er nokre leilegheitar som har fatt skjeggkré i hus. Viss du er ein av dei sa ber du ta
kontakt med Obos forsikring pa tIf. 22 86 83 98, sa vil dei leggja ut feller i leilegheita di
utan ekstra kostnadar.

Straumalaravlesning

Nokre straummalarar stoppa 6g i 2023 og styret anbefaler alle & sjekka minst éin gong
per manad at straummalaren gar rundt, og gje beskjed til styret og bestilla elektrikar til
a fa skifta han ut viss han har stoppa. Straumforbruket vil da bli stipulert av styret, men
jo kortare tid det gar jo meir korrekt blir stipuleringa.

Stoy og brak

Det har vore episodar med stgy og brak fra seksjonseigarar og kjeeledyr som har vore
til sjenanse for andre, og styret har fatt klager. Nokre av desse har fatt advarsel. Styret
ber om at alle viser omsyn og oppferer seg slik at naboane ikkje blir plaga av ungdig
stay som kan bryta med lover og forskrifter.

Tak

Status pa taka utvendig inkludert alle takhattane blei gjennomfert av taktekkar Nils
Magne Espedal frad Varhaug og nokre av takhattane er blitt skifta ut og nokre er pussa

opp.
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Vedlikehald

> Reklamasjon Aksdal Service | januar blei siste rest av betaling for malingsarbeidet
til Aksdal Service betalt. Det blei i 2022 halde tilbake kr. 50 000,- pa siste faktura fra
Aksdal Service fordi malingsjobben innvendig var darleg utfert. Malar Steinsland fra
Bryne blei engasjert for a retta opp det som var gale og me engasjerte i tillegg han til
a fa malt dei branndgrene som trengte det.

» Nytt bed og renovering av hageanlegget. Det vart laga nytt bed pa nordsida av
parkeringsplassen til Mauritz Kartevolds veg 10 og renovering av hageanlegget blei
utfort etter planen.

» Luftkvaliteten i buene i garasjeanlegga. Styret har vore i dialog med produsenten
av avfuktarane og héper at anlegga kan bli ferdig kvalitetskontrollert i 2024.

» Sprinklaranlegget. Styret oppfordrer igjen alle seksjonseigarane & passa pa at det
ikkje kjem vatn fra sprinklardysene inne i leilegheitane. Viss det er lekkasje eller du
har mistanke om skade ma du kontakta royrleggjar eller styret umiddelbart for & fa
stoppa eventuell lekkasje og dermed redusera skadeomfanget. Eventuelt andre
lekkasjeskader ma 6ég meldast s& snart som muleg slik at ein unngar meir skade enn
ngdvendig.

o Styret har erfart at lekkasjer kan koma plutseleg, slik at det er lett synleg,
men lekkasjer kan 6g koma gradvis, slik at det er viktig & sjekka for
fuktmerker, misfarging og liknande teikn pa fuktskader i neerleiken av
sprinklardysene pa veggene inne i leilegheitane.

» Reparasjonar og vedlikehaldsarbeid i din leilegheit, som du som seksjonseigar
meinar bgr utfgrast og dekkast av sameiget, skal meldast til og avtalast med styret
for sameiget s& snart som muleg og for utbetring blir bestilt.

Viss du sjelv bestiller arbeid hjé vaktmeistarselskapet vart eller hja annan ekstern
leverander utan & avtala med styret eller forsikringsavdelinga, s& ma du o6g betala for
jobben.

Vibbo

Per i dag er 90 av 102 seksjonseigarar registrert pa Vibbo.no. 7 av dei som ikkje har
registrert seg er vanlege seksjonseigarar. FUN og Time kommune eig to leilegheitar
kvar og Stapnes eig éin.

Styret oppfordrer dei vanlege seksjonseigarane som ennad ikkje har registrert seg om &
gjera det, eller fa ein parerande til & registrera seg ved & kontakta Obos.

@konomi

Lanesaldo er 01.04.2024 pa kr. 300 000,-. Etter rad fra forretningsforar auka styret
innbetaling fré seksjonseigarane til fellesutgiftene med 20% 01.01.2024 for ha pengar
til framtidig vedlikehald.
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Annen informasjon om sameiet

Brannsikringsutstyr

| fylgje forskrift om brannfgrebyggjing skal alle bustader ha minst éin godkjent
roykvarslar i kvar etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Da leilegheitane blei oppfert blei alle utstyrt med pulverapparat pa 6 kg.
Styret sjekka i 2023 kva slags praksis andre sameige i omradet har nar det gjeld
vedlikehald og utskifting av desse. Styret har 6g hatt ein dialog med Rogaland brann og
redning om dette. Konklusjonen blei at det er seksjonseigars ansvar a ha tilsyn med og
kontrollera at dette slokkeutstyret er i orden. Og det er seksjonseigars ansvar a skifta
det ut nar det er utgatt pa dato eller ikkje virker lenger (manometeret skal st& pa grent
felt). Styret sitt ansvar er @ minna pa at pulverapparata ma snuast minst to gonger i aret
og sjekka at manometeret star pa greont. Viss det ikkje star pa grent lenger eller har gatt
ut pa dato er det seksjonseigars plikt a skifta det ut med eit nytt godkjent apparat pa 6

kg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
81050565. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skade-omfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet il
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad
er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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3 Sameiet Bryne Alle

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 436 248.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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4 Sameiet Bryne Alle

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i TIME kommune
Det er tatt hgyde for en gkning pa 4,8%

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Bryne
Alle.

Lan

Sameiet Bryne Alle har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonoraret er blitt justert med ca 6%

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20% @kning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmotet i Sameiet Bryne Alle

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bryne Alle som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02318, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hegy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SAMEIET BRYNE ALLE
ORG.NR. 985 299 706, KUNDENR. 4707

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2418936 2307483 2386000 2727000
Andre inntekter 3 36 289 105 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2455225 2307588 2386000 2727 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -16 920 -16 920
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -10 125 -9 500 -7 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -165 525 -159 160 -167 100 -175 500
Konsulenthonorar 7 -19 749 -10 667 -12 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -589 190 -697 950 -700 600 -998 000
Forsikringer -464 719 -398 896 -347 000 -511 300
Kommunale avgifter 9 -273 -4 602 -4 870 -1 310
Energi/fyring -228 840 -527 840 -250 000 -300 000
Andre driftskostnader 10 -298 550 -303 625 -272 000 -280 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1913890 -2249160 -1897490 -2433230
DRIFTSRESULTAT 541 335 58 428 488 510 293 770
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 51100 39 102 0 600
Finanskostnader 12 -52 394 -45 549 -56 000 -44 136
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 294 -6 447 -56 000 -43 536
ARSRESULTAT 540 041 51 982 432 510 250 234
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 540 041 51 982
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SAMEIET BRYNE ALLE
ORG.NR. 985 299 706, KUNDENR. 4707

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 991 16 493
Andre kortsiktige fordringer 13 36 254 0
Driftskonto OBOS-banken 1 556 997 789 204
Sparekonto OBOS-banken 918 894
SUM OML@PSMIDLER 1611160 806 591
SUM EIENDELER 1611 160 806 591
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -198 958 -738 999
SUM EGENKAPITAL -198 958 -738 999
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 15 635 206 818 720
SUM LANGSIKTIG GJELD 635 206 818 720
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 006 11137
Leverandgrgjeld 276 520 352 352
Palapte renter 4472 281
Palgpte avdrag 15 520 0
Energiavregning 16 852 394 363 100
SUM KORTSIKTIG GJELD 1174 912 726 870
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1611160 806 591
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Time, 12.03.2024
Styret i Sameiet Bryne Alle
Eiliv Schanche Braut Bard Siqveland Nils Olai Egeland Stava
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Edel Bertine Dirdal
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1332 864
Vedlikeholdsfond 678 804
Felleskostnader BL 374 256
Avregning elbil 33012
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2418 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Tilskudd Time kommune 36 254
SUM ANDRE INNTEKTER 36 289
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 10 125.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19749
SUM KONSULENTHONORAR -19 749
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/'vedlikehold bygninger -299 789
Drift/vedlikehold VVS -3 130
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -139 254
Drift/vedlikehold heisanlegg -95 320
Drift/vedlikehold brannsikring -4 375
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 221
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -1 101
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -589 190
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -760
Avlgpsavgift 487
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -273
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 000
Lyspaerer og sikringer -3 870
Vaktmestertjenester -224 110
Renhold ved firmaer -53 092
Snegrydding -6 963
Andre fremmede tjenester -1498
Trykksaker -337
Andre kontorkostnader -70
Porto -2 040
Bank- og kortgebyr -4 570
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -298 550
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 5 341
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 821
Vedlegg 1 2lav 27 4707 Alrrsrapport og alrsregnskap 2023.pdf

Transaction 09222115557512725702 Signed ESB, NOES, EBD, BS

168



Kundeutbytte fra Gjensidige 44 914

SUM FINANSINNTEKTER 51100
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -52 394
SUM FINANSKOSTNADER -52 394
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Tilskudd Time kommune 36 254
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 36 254
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2022 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 181 280
Nedbetalt i ar 183 514
-635 206
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -635 206

NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto)

SUM INNTEKTER 0

KOSTNADER

Strem
SUM KOSTNADER 0
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Uoppgjorte avregninger -852 394

SUM ENERGIAVREGNING -852 394

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmote 2024

Det ordinzere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet Apnes 21.05.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.05.24
Selskapsnummer: 4707 Selskapsnavn: Sameiet Bryne Alle

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 27
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Eiliv S. Braut er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Tove Ellingsen og Karin Fjermestad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 130 000,-.

|:| For
] Mot
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Sak6 KUN TIL ORIENTERING - AMS-straummalarar

Tas til orientering

[ For
] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[J Aslaug Elena Efteland Fotland
] Gro Therud

[] Thomas Martinsen
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til Arsmeate 2024 for Sameiet Bryne Alle

Organisasjonsnummer: 985299706
Det ble giennomfert digital avstemning med mete. Avstemningen varte fra 21. mai kl. 18:00 til 24. mai kl. 18:00
og metet ble avholdt 21. mai 2024, Rode Kors-huset, Arne Garborgs veg 36, 2. et,, Bryne.

Antall stemmeberettigede som deltok: 36.

Falgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Fareslar styreleiar Eiliv til & leia arsmeotet.

Forslag til vedtak:
Eiliv S. Braut er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Solveig Karin Tjora og Karin Fjermestad er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Moteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 25

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Transaction 09222115557518407728
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 130 000,-.

Styrets innstilling
Styrehonoraret har vore uendra pé kr. 120 000,- per ar siste to dra. Styret fereslar 4 auka honoraret til kr. 130
000,- per ar. Det er ei auke pa 8,3 % og eri trad med konsumprisindeksen pé ca. 4 % per ar dei siste to ara.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 130 000,-.

v Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. KUN TIL ORIENTERING - AMS-straummalarar

I 2010 innferte NVE (Norges vassdrags- og energidirektorat) krav om at alle einebustadar, rekkehus og
leilegheitar skal ha AMS (Avanserte Male- og Styringssystemer) som er automatiske straummalarar innan
01.01.2019.

Sameiget vart har manuelle straumalararikvar leilegheit og sekte om dispensasjon for kravet pa grunn av store
kostnadar knytta til ombyggjing av eksisterande elektrisitetsstruktur til AMS og sameiget fekk fritak fra kravet.

Pa det tidspunktet sameiget fekk fritak, var det lage straumprisar, og da ikkje det same behovet for a spare
penger pa straum slik som det er i dag.

Dei siste ara har me hatt stigande prisar pa mat, drivstoff, lanerenter og elektrisitet, og styret meinar at tida er
inne for a gjera det muleg for kvar seksjonseigar & spara pengar pé & styra sitt eige stremforbruk bade nar det
gield forbruk og nar det er billegast i degnet, samt kunne velja straumleverander uavhengig av naboen, slik at
forbruket av elektrisitet og kostnadene til elektrisitet kan reduserast meir for kvar enkelt.

Transaction 09222115557518407728
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Ein AMS-malar registrerer og innrapporterer straumforbruket ditt til nettselskapet, heilt ned pa timeniva. Med
andre ord sikrer malaren at du kun betaler for det faktiske forbruket ditt.

AMS-maleren har enda fleire fordeler:

+ Jevnare belastning pa straumnettet og smartare straumforbruk vil redusera risikoen for overbelastning og
straumbrot.

* Ved eit eventuelt straumbrot blir plassen der straumbrotet skjedde lettare funnen og dermed skal feilen
raskare bli retta opp.

« Straumen kan skruast avi heile bustaden — ein praktisk funksjonalitet nar ein bustad byttar eigar eller leigebuar.

AMS-maleren er trygg og avgir ikkje farleg straling. Det konkluderer Statens stralevern med.
Andre fordelar med AMS kontra slik me har det i dag:

1. Dei nye AMS-malarane gjer det muleg for deg a fylgja med pa eige forbruk, analysera eige forbruksmenster
og fa hjelp til smartare straumbruk.

2. Seksjonseigar kan sjglv bytta straumleverandgr ut ifrd mellom anna kven som tilbyr best pris pa straum. Her
kan det vera mange kroner spart. Det er gratis & bytta straumleverandgr i Norge.

Med manuelle straummalarar kan ikkje kvar enkelt seksjonseigar bytta straumleverandgr pa eiga hand.

3. Seksjonseigar kan fylgja med pa straumforbruket sitt time for time, og dermed vil det vera muleg a tilpassa
stramforbruket slik at du far ei Idgast muleg straumrekning.

Slik me har det i sameiget vart i dag med fem hovudinntak for straum til sameiget og manuelle méalarar i kvar
leilegheit, sa er det ikkje muleg & spara straum ved a for eksempel & setja pa oppvaskmaskinen om kvelden.
Slike straumsparingstips paverkar ikkje den individuelle straumrekninga i dag ettersom me har straummalarar
som blir lese av ein gong i aret.

4. Straumforbruket blir registrert automatisk og seksjonseigar vil fa ei straumrekning ein gong i manaden.

| dag ma seksjonseigar lesa av og senda inn malarstand pa straummalaren i desember kvart ar.

Styret jobber med a fa utreda kva det vil medfgra av arbeid og kostnadar a installera automatisk straummalar
i kvar enkelt leilegheit i sameiget.

Dette er innafor det styret kan vedta som ein del av styrets arbeid og treng ikkje fylgja av eit vedtak av arsmeotet
iflgj. Obos.

Det kan vera ulike mater a lgysa ei slik ombyggjing pa og styret vil velja den lgysinga som er mest faremalstenleg
og som vil vera mest kostnadseffektiv.

Styret har ikkje bestemt seg for korleis ombyggjinga skal finansierast. Eit alternativ er & bruka ein del av
eigenkapitalen og & ta opp lan kombinert med ein eingongsinnbetaling fra kvar seksjonseigar.

Nar styret har bestemt seg for kva for ei lgysing som er best bade nar det gjeld ombyggjing og finansiering, vil
dette bli informert om og det same gjeld informasjon i god tid fer oppstart av arbeidet.

For meir informasjon:
NVE: https://www.nve.no/reguleringsmyndigheten/kunde/stroem/stroemkunde/smarte-stroemmaalere-ams/

ENOVA: https://www.enova.no/privat/smarte-strommalere-ams/

Transaction 0922211555751840772
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Styrets innstilling
Styret ynskjer & informera om at det vil bli innfert AMS-straummaélarar i sameiget.

Forslag til vedtak:
Tas til orientering

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig {(50%)

7. Valg av tillitsvalgte

To (2) styremedlemmar skal veljast.

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:

Aslaug Elena Efteland Fotland (19 stemmer)
Thomas Martinsen (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Aslaug Elena Efteland Fotland
Thomas Martinsen

Gro Therud

Det nye styret har fitt folgende sammensetning:

Rolle Navn

Styreleder Eiliv Schanche Braut
Styremedlem Edel Bertine Dirdal
Styremedlem Aslaug Elena Efteland Fotland
Styremedlem Thomas Martinsen

Protokoll er signert av:

Moteleder: Eiliv Schanche Braut /s/

Protokollvitne: Solveig Karin Tjora /s/
Protokollvitne: Karin Fjermestad /s/

Styreperiode

2023 - 2025
2023 - 2025
2024 - 2026
2024 - 2026

Transaction 09222115557518407728 Signed ESB, SKT, KF



Nabolagsprofil

Mauritz Kartevolds veg 11 - Nabolaget Rosseland nord - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
@ Bryne stasjon 5min %
Linje F5,L5 0.4 km
2  Time radhus 6 min &
Linje 50, 53, 56, N94 0.5km
X Stavanger Sola 27 min &
Skoler
Rosseland skule (1-7 kl.) 10 min %
558 elever, 28 klasser 0.7 km
Bryne skule (1-7 kl.) 12 min #
475 elever, 25 klasser 0.9 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min %
320 elever, 25 klasser 1Tkm
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 22 min &
393 elever, 26 klasser 1.6 km
Bryne vidaregaande skule 4 min %
720 elever, 26 klasser 0.3km
Ladepunkt for el-bil
& Bryne - Radhuset 6 min %
& Recharge Shell Bryne 15 min %

«Sentralt til det aller meste»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
B = N .I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rosseland nord 782 343
Il Bryne 13261 5739
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 &r) 14 min %
20 barn Tkm
Spadarbakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
79 barn 1.1 km
Trollongane barnehage (1-5 ar) 16 min %
98 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Bryne 6 min %
Kiwi Bryne Torg 8 min #
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

(

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

am  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 83/100

Sport

® Timehallen 7 min %
Aktivitetshall 0.5km

® Rosseland skule 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

& EVOBryne 6 min %

& SATS Bryne 8 min %

Boligmasse

Il 60% enebolig
M 22% blokk
B 17% annet
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Varer/Tjenester
Bla pa Bryne 9 min A
@ Apotek 1 Viben 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mauritz Kartevolds veg 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4344 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



