akuv.

@yaveien 68, 1900 FETSUND

Fantastisk beliggenhet |5 mal tomt
med rivningsklar hel tomannsbolig

og lagerbygg.




5 mal tomt med
rivningsklar hel
tomannsbolig.

Flott og romslig eiendom med hel tomannsbolig og industribygning/
l&ve som begge ansees som rivningsklare. Eiendommen er
beliggende pa @ya i Fetsund ved Svelle i et attraktivt boligomrade. Her
Eivind Braastad kan en f& hele 5 mal tomt i fredfulle og idylliske omgivelser. Omradet
er per i dag uregulert og avsatt til boligbebyggelse samt
LNFR-omrade i henhold til kommuneplan. Se salgsoppgave for
ytterligere informasjon. Tomannsboligen ble opprinnelig oppfert i
1905, ombygd ca 1950 og mangler vedlikehold. Det vil ikke bli gitt
tilgang til bygningene ved visning.

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 986 30 821
E-post  eivind.braastad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/
Lambertseter
@stensjoveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Fra boligen er det en kort kjgretur til Lillestrgm med bymessige
fasiliteter, samt til Strammen Storsenter med over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde via offentlig transport eller egen bil.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 300 000,
Omkostn.: Kr 183 740 -

Total ink omk.: Kr 7 483 740,-

Selger: Nils-Bjarne Kristiansen

Susan Jane Kristiansen

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1905
P-rom/BRA 202/475 kvm
Tomtstr.: 5064.3 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 418, bnr. 26
Oppdragsnr.: 1009240076
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
475 kvm.

Arealbeskrivelse

Bruksareal
475 kvm Tomanssbolig og lagerbygg

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eiendeommen er ikke malt opp ifom. salg. Oppgitt areal pa 475 kvm. er hentet fra
Lillstrgm kommunes godkjenning av riving av tomannsbolig og lagerbygg datert 11/
7-2024 (vedlagt denne salgsoppgave).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5064.3 m2

Tomtebeskrivelse
Tomannsbolig pa ca 202 m2 med gressplen, beplantning, treer og sjg.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade mellom Nerdrum og @ya i
Fetsund i Lillestram kommune. Oppvekstmiljget er godt med gode skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon og alt av servicetilbud. Boligen har nzerhet til flotte tur- og
friluftsomrader med utallige turmuligheter, samt bademuligheter ved blant annet
Hvalstjern, Heiavannet og Gansvika. Ellers er det naerhet til Fet Batforening pa
Leirtangen.

Rett like ved ligger Fedrelandet idrettspark med fotballbaner, skatepark og Fethallen.
@nsker du a spille golf har Fet Golfklubb en 9-hulls golfbane som ligger i naturskjgnne
omgivelser naer Nordre @yeren naturreservat. Omradet har et mangfoldig og variert
tilbud innen idrett, men ogsa et meget godt tilbud innen natur, friluftsliv og kultur.

Fetsund lenser er i dag fredet som landets eneste gjenvaerende flgtningsanlegg. Det er
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bevart som et enestdende kulturminne med verksteder for tradisjonelt handverk, kafé
og museumsbutikk. Kulturskolen tilbyr opplaering innen musikk, dans, drama og visuell
kunst, og kommunen har ogsa et godt bibliotek.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Rema 1000 og Spar. Ytterligere
servicetilbud finnes ogsa i Fet sentrum, blant annet Vinmonopol, apotek, legesenter,
frisgrer, blomsterbutikk og flere spisesteder. Fra boligen er det en kort kjgretur til
Lillestram med bymessige fasiliteter, samt til Stremmen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde
via offentlig transport (tog fra Nerdrum stasjon) eller egen bil.

Omradet har mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog (fra Nerdrum). Med
bil tar det ca. 15 min til Lillestrgm, 17 min til Sgrumsand, 17 min til Stremmen, 32 min
til Oslo S og 36 min til Oslo Lufthavn.

Adkomst
Offentlig adkomst.

Byggemate
Det er ikke avholdt tilstandsrapport og boligen er ikke oppmalt.

Innhold
Rivningsklar hel, horisontaldelt tomannsbolig.
Rivningsklar industribygning.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen grunn.

Diverse

| tidligere salgsoppgave er fglgende opplyst:

"Tomannsboligen og industribygningen ansees som rivningsklare og det vil ikke bli gitt
tilgang til disse pa en eventuell fremvisning av eiendommen.

Selger har ikke bebodd eiendommen siden 2013, og er derfor ikke er kjent med feil
eller mangler utover det som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap
om eiendommen pa denne mate er begrenset, oppfordres kjgper til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen/boligen ikke vil bli rengjort ytterligere,
utover slik den fremstar pa visning, fgr overtakelse. Selger vil fgr overtakelse rydde og
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ta med eventuelle gnskede gjenstander, men kjgper ma regne med at eiendommen
ikke blir ryddet i sin helhet.

Selger var i 2022 i kontakt med Lillestrgm kommune og fikk fglgende informasjon vedr
eiendommen:

"Vi viser til bestilling av forhandskonferanse mottatt 06.04.2022.

Eiendom 417/26, @yaveien 68, er uregulert, og er i Fet kommuneplan 2019-2030 avsatt
til boligformal og delvis LNF. Deler av eiendommen er bandlagt etter vedtak i medhold
av lov om naturvern, vist med hensynssone H720_6. Eiendommen grenser til vassdrag
og er dessuten flomutsatt. Etter kommuneplanbestemmelse § 1.7.1 er det et
byggeforbud langs vassdrag (100 m).

Av kommuneplanbestemmelse § 1.3 fglger det et krav til reguleringsplan for tiltak etter
pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, k og I. Av § 1.4.1 er det gitt unntak for plankravet
for tiltak pa eksisterende smahusbebyggelse. Oppfgring av inntil 4 boliger eller 2
tomannsboliger i eksisterende boligomradet er ogsa unntatt, men dersom ny
bebyggelse grenser til eksisterende boliger, kan det likevel kreves detaljregulering,etter
§1.4.2.

Innsendte dokumenter viser utarbeidet forslag til reguleringsplan. Tiltaket gar utover
hva som kan unntas fra plankrav etter § 1.4.1.

Byggesaksavdelingen mener derfor at tiltaket ikke kan behandles direkte som en
byggesak, men at det fgrst ma avklares ved en reguleringsplan. Dere bes derfor om &
kontakte planavdelingen for veiledning. Henvendelser kan gjgres til saksbehandler
som kan treffes pa epost. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-22/00560 ved alle
henvendelser."

"Omradet er satt av til eksisterende smahusbebyggelse i kommuneplanen. Av det
innsendte materialet ser det ut til at dere gnsker konsentrert boligbebyggelse, jamfgr
forslag til plankart. Vi gnsker ikke & starte noen detaljreguleringsprosess for
konsentrert boligbebyggelse, verken konsentrert smahus eller blokk. Planinitiativ for
disse formalene vil vi sterkt vurdere & avvise. Dersom dere gnsker a utvikle
eiendommen tett, ma dere sende inn et arealinnspill til neste kommuneplanrevisjon.
Det er et par ar til det apnes for slike innspill igjen, forslag til ny kommuneplan har nylig
veert pa hering. Innspillet vil da bli vurdert sammen med andre arealinnspill, og i lys av
kommunens overordnede arealstrategi.

Dersom dere likevel gnsker a utarbeide et planinitiativ med utgangspunkt i
foreliggende skissemateriale, ma dere fylle ut alle punktene i planinitiativet.
Stedsanalyse er imidlertid ikke alltid et krav i nye plansaker i tidligere Fet kommune. Vi
ser at teksten pa nettsida om dette er misvisende, og vil ta initiativ til & endre denne.
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Dersom dere endrer prosjektet til frittliggende smahusbebyggelse, bgr det tilpasses de
kvalitetskravene som kommuneplanen stiller til disse. Avhengig av nar dere justerer
prosjektet er det gjeldende kommuneplan for tidligere Fet kommune, eller ny
kommuneplan for Lillestram kommune, som legger fgringene. Se forslag til
overgangsbestemmelse i § 1-2.2 i forslag til ny kommuneplan.

Avhengig av hvordan et justert prosjekt ser ut, vil kommunen ta stilling til om det er
omfattet av plankrav eller ikke. Her viser jeg ogsa til formuleringene i byggesak sitt
brev om terskel for plankrav etter gjeldende kommuneplan i tidligere Fet kommune.

Generelt bgr et framtidig prosjekt her sikre gode og store nok uteoppholdsareal, og
unnga for store harde flater. Utbyggingen ma ta hensyn til
nzerliggende vassdrag, og holde god avstand til dette."

Kjgperen er selv ansvarlig for 8 byggemelde samt & framskaffe
bygningsmyndighetenes godkjennelse for den bebyggelse som er tenkt oppfart pa
eiendommen fgr eventuelle byggearbeider igangsettes. Kostnader i forbindelse med
byggeanmeldelse, eventuelle tilknytningsgebyrer, grunnundersgkelser, geotekniske
rapporter m.m. pahviler kjsperen."

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 300 000

Kommunale avgifter
Kr 33 483

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Mat/restavfall 140 liter 4 761,00
Feie- og tilsynsgebyr 552,23
Fast gebyr vann bolig 1 522,05
Fast gebyr avlgp bolig 2 200,05

@yaveien 68

7



8

Vanngebyr etter bruksareal 10 029,30
Avlgpsgebyr etter bruksareal 14 468,25
-Prisavslag etter vannkokevarsel -50,00

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 418, bruksnummer 26 i Lillestrom kommune.

Regulerings og arealplaner
Omradet er per i dag uregulert og avsatt til boligbebyggelse samt LNFR-omrade i
henhold til kommuneplan. Se vedlegg i salgsoppgave.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 300 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
182 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

183 740 Omkostninger totalt
198 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
201 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 483 740 Totalpris. inkl. omkostninger

7 498 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
7 501 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 183 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19900,- oppgjgrshonorar kr 9900,- og visninger kr 3900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
23.09.2024
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Meglerfirma -~ ' Oppdragsnr. l:]

Postnr. l:’ Sted [

Er det dedsbe? E_ Nei D Ja Dersom eiendommen selges som dedsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav zil

eller Elarskil BMTF,

Salg ved fullmakt? [ Nei [] a

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei B Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn p fullmektig

Nar kjgpte du boligen?

-“.%| Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ‘£ Nei [J Ja

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Polise/avtalenr. I

i

W T ~—

Selger 1 Fornavn [

R g e n
VIS ~/ 27 ar Mé | Etternavn |

e ——
Selger 2 Fornavn ‘ - « S | Ja

| Etternavn I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

: 3 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitr f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
EHnei [Jue Beskrivelse ‘

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p3 badfvitrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
C Nei [Jua Beskrivelse |

2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [ e

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

CONei [Jia Beskrivelse | "

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse r A

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

COInNei (142 Beskrivelse l o

2s Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigp i sluk eller lig je?
Enei (e Beskrivelse ]
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller veert kontroli p& vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Tnei e Beskrivelse j
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

102

11.

11.1

11.2

12.

13.

14.

15.

Er arbeidet utfort av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Onei [Jia Beskrivelse L e

Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse L s

Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker iunderetasjen/kjeltere?

ﬂ Nei [ ]Ja Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, p3legg, fyringsforbud ellerlignende?

i nei [Jia Beskrivelse [

Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

@ Nei []Ja Beskrivelse l

Kienner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i b ligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

I nei [Jia Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?

B Nei [J1a L

IiGenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

HKinei [ Beskrivelse !

Har det veert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Nei [ 1ia Beskrivelse F

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse ’ / v

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Jnei [Jia Beskrivelse ( e

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse [ ‘//

Foreligger det samsvarserkizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

E Nei [JJa Beskrivelse I

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon,varmepumpe)?

R nei [Jia Beskrivelse J

Kienner du til om ufagleerte har utfart arbeider som normalt bor utfpres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.cks. p&
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

£ nei [Jia Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

’m Nei [Jia Kommentar !

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

“t Nei [JJa Beskrivelse l

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/i lende tillatelser vedrorende eiendommen?

JQ Nei []Ja Beskrivelse - !
17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?

I Nei [JIa Beskrivelse L !

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

CInNei [Jsa Kommentar I e l

e

18. Selges elendc med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g3 videre til punkt 18.2.

EinNei [Jia Beskrivelse L J

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
o

OOnei [Jia Beskrivelse l o !

18.2  Er det foretatt radonmaéling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Klnei [Jia Beskrivelse [ J Siste malte radonverdi E___—_—l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft elier andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

i nNei [Jia Beskrivelse ' J
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?
Inei [Tia Beskrivelse l '/// l

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? |

ﬁNei i Beskrivelse ’ [

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
P Nei [Ja Beskrivelse I J
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
£dnei [Jia Beskrivelse i ]

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG,/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CInei [JJa Beskrivelse l J

24, Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendomm’e/ﬁ som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CInei [Jia Beskrivelse ; ) J
; 7 "
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal g;le(| andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? — - +
nei [J1a Beskrivelse ! = s l
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? e
CONei [la Beskrivelse } ’ J

THLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass ti flere kommentarer, skal disse skrives pa éget ark)

Y

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skignn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufulistendige, urikiige eller misvisende opplysninger orn eiendommen,
vi selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jir. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og
forsikei leloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven. (ekiseboliger}, og om
forsikringsgiver sitt boligsslgerforsikingstibud. Jeg er Wer over at avtzle om forsikring er bindende. Jeg er ogss Kar over st premietilbudet farst kan péberopes nar -
bofigen er sclgt budaksept). Premietibudet som er gt av megler er bindene for forsikringsgiver frem 8l og med 31.12.21. Det betyr 2t hvis budaksept er fr2 og med
1.01.22 vil ikke dette tibudet om forsiking vaere bindene for forsikringsselskapet Grunnen til dette erat for eiendommer som er solgt (budaksept) frz ogmed o1 o1 ,_22
aielder det nye regler i avhendingsloven. Hvis efendommen ikke er solgt foudaksept) innen 31.12.21 er jeg Kiar over at feg iike har baligselgerforsikring, med mindre jeg
har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller eiendommen er solgt (budaksept) fra og med 016122 .
Nzr premietibudet ikke lenger er bindene for forsikr Iskapet ma e rikdeeringgskis i o& rytt og eventuelle endringer péfores. Det vil da vaere
fersikringspremie og forsikringsvilldrene pa ny signeringsdsto som legges il grunm. :

»

Detvil bli mulig & tggne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjeider"x de tifelier boligen er solgt foudaksept) fra og med 01:01 22
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Dakmuembnﬁw«sihingmdshmboﬁqém&miﬁwﬁeﬂfeﬂm

-mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende elier nedsti de linje, sesken, eller
~me!bmpersonefmmboreﬂerharboddpéboligeiendomnogleﬂer

- nér saloet skier som lecid | sikred ingsvifsombet/ cssiandom

- etter at boligefendommen er lagt ut for salg.

Fersilringsselsiapet kan ved skriftig ke aksep av forsikring ogs3 | titfeller.

; tegning
Damse&apet&&ehmgmslﬁﬁgmzﬁdm.kanemmgenbmﬁaih
Vedoppgiersnmdragtrerfom’kﬁngenih‘aﬁn&rhmmahenwﬁgnmavbeggepamer,begrensetﬂsishe'l.?ménederfwmkelse,
For ewiig oppfordrer selger potensielle kispere # 3 undersoke eiond: grundig, jff. avhendingslovens § 3-10 og kispslovens § 20 (aksjeboliges).

O Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og infarmasjonsbrosjyre
tiiseiger]forbhdelsemedtegningavboﬁgselmforsih‘ing,Forshlngenh-eriha‘&pédetﬁdspun&tdetfamfggeren
mmmm,wﬂmmmm.vmmwmimw
homidena'sig:mavbegemm,begmﬁskmumémmmmmubehefwrmedmadﬁdommm
ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som linje i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor efler har bodd pa boligefendommen.
Fmﬁhﬁ'@enﬁtg)ﬂigdammdmtegmiwﬂmedhrﬂﬁwmém.kgwhnfmsﬁumedn i
ikke har fullmake il 3 gigre kfra begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 3t 8% av total forsikringskostnad
er honorar til S3derberg & Partners.

B segenskerikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne sik forsikring.
[0  Jegkanikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.

o | 2 SEpT. Zo7 4| sl Ve stvm Sueria € |
Signatur selger 1: e = msﬁkﬁzi )
o Ry i Ny - .4 - 17—
ALrl3 — L0 1 #7 WA feet’' sleenaa U/ ')/ L *75 L
/ g &
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Matrikkelrapport

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

3205 - LILLESTR@M
418
26

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

26.08.2024 kl. 15:22
3030 Lillestrgm Innsyn01-

26.08.2024 15:22

22
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: VESTQEN
Etableringsdato: 21.11.1903
Skyld: 0,05
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 418 / 26 5064,3 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 141040 KRISTIANSEN NILS-BJARNE c/o Oslo bolig/eiendom 1/2
Schleppegrells gate 5
0556 OSLO
Hjemmelshaver 031049 KRISTIANSEN SUSAN JANE c/o Oslo bolig/eiendom 1/2
Schleppegrells gate 5
0556 OSLO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6643270 618654 5064,3 m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3205 - 418/26

Omnummerert fra: 3030 - 418/26

26.08.2024 15:22 Side 2 av 12
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Sammenslaing av matrikkelenheter 03.11.2023 Tinglyst 03.11.2023 0231smt 03.11.2023
Sammenslaing 2023/01690 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3030 - 418/52 -644,9

Mottaker 3030 - 418/26 644,9
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3030 - 418/26

Omnummerert fra: 0227 - 18/26
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.10.1989
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0227 -18/26 -2 437

Mottaker 0227 - 18/402 2 437
Skylddeling 06.12.1950
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0227 - 18/26 -649

Mottaker 0227 - 18/52 649
Skylddeling 21.11.1903
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0227 - 18/1 0

Mottaker 0227 - 18/26 0
26.08.2024 15:22 Side 3 av 12



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 01.10.2014 Tinglyst 04.02.2015 0227fon 23.01.2015
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0227 -12/7 -1040,1

Mottaker 0227 - 12/210 1040

Bergrt 0227 - 18/52 0

Bergrt 0227 - 12/53 0

Bergrt 0227 - 12/205 0

Bergrt 0227 - 12/206 0

Bergrt 0227 - 18/26 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.10.2014 0227fon 23.01.2015
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0227 - 18/52 0

Bergrt 0227 -12/7 0

Bergrt 0227 - 12/53 0

Bergrt 0227 - 12/205 0

Bergrt 0227 - 12/206 0

Bergrt 0227 - 18/15 0

Bergrt 0227 - 18/26 0

Bergrt 0227 - 18/73 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.10.2014 0227fon 23.01.2015
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0227 - 12/7 0

Bergrt 0227 -18/26 0
26.08.2024 15:22 Side 4 av 12
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.06.2010 0227fon 12.10.2010
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0227 -12/6 0

Bergrt 0227 - 12/53 0

Bergrt 0227 - 12/126/0/1 0

Bergrt 0227 - 12/144 0

Bergrt 0227 - 12/167 0

Bergrt 0227 - 18/26 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 05.06.2008 0227fon 27.11.2008
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0227 - 12/53 -467,4

Mottaker 0227 - 12/205 4674

Bergrt 0227 - 18/52 0

Bergrt 0227 -12/7 0

Bergrt 0227 - 18/26 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 05.06.2008 0227fon 27.11.2008
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 0227 - Mnr mangler 0
Bergrt 0227 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 0227 - 18/52 0
Bergrt 0227 - 12/1 0
Bergrt 0227 - 12/4 0
Bergrt 0227 - 12/5 0
Bergrt 0227 -12/6 0
Bergrt 0227 -12/7 0
Bergrt 0227 - 12/9 0
Bergrt 0227 - 12/10 0
Bergrt 0227 - 12/53 0
Bergrt 0227 - 12/136 0
Bergrt 0227 - 12/144 0
Bergrt 0227 - 12/146 0
Bergrt 0227 - 12/167 0
Bergrt 0227 - 12/195 0
Bergrt 0227 - 12/201 0
Bergrt 0227 - 12/203 0
Bergrt 0227 - 18/26 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse QPyaveien 17041 68 Grunnkrets 1705 Qya
Stemmekrets: 17 Hovinhggda
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02061201 Fet
6643268 618678 Postnr.omrade: 1900 FETSUND
Tettsted: 609 Fetsund-@stersund
26.08.2024 15:22 Side 6 av 12

27



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 150 374 405 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 202 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6643268 (Pst: 618678 Bruksareal totalt: 202 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 11.07.2024
Bygningsstatus: Bygning godkjent for riving/brenning Alternativt areal: 0 riving/brenning:

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO02 1 67 0 67 0 0 0 0 0

HO1 1 135 0 135 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
17041 Qyaveien 68 HO0101 Bolig 202 0 0 0 418/26

17041 Qyaveien 68 H0201 Bolig 0 0 0 0 418/26

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0227 105 22 BOLIGHUS, VEST@EN, GARDER,®YA.
26.08.2024 15:22 Side 7 av 12
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Bygningsnr: 150 374 413 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6643290 Pst: 618665 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen industribygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Industri Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 11.07.2024
Bygningsstatus: Bygning godkjent for riving/brenning Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 418/26
26.08.2024 15:22 Side 8 av 12
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Areal og koordinater

Areal: 50643 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6643270 Pst: 618654
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6643223,73 618652,92 Umerket 10 Terrengmalt 13
197,67 Hjelpelinje vannkant 36
7772 ees3z0882 61859450 L Umerket "7 20Sterecinstrument 77 3% |
11,39 200
7773 Tees331302 61860500 € Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 13 ]
3,69
| 7774 Teesszispy ewseosoz L« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
11,60
| "7 75  eesssizzs eigei952 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 3
25,82 100
7776 664330529 61864390 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 13 ]
27,17
777 ee43297,94 61867006 Jord Rer 77T 7i0Temengmalt T T TTTTTT 13 ]
7,81
778 664320580 867757 Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
6,25
779 e64320400 61868356 L Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTT 13 ]
17,66
| " 770 ees328893 eisr0048 Umerket " 70Terrengmalt 7T TTTTT 3
4,49
77 esusasres  ei870478 Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T T TTTTTT 13 ]
3,03
T2 " Teek32se,77 6870768 L Umerket """ 7i0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
2,17
" 713 ee4328606 61870976 € Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
4,50
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 664328171 618709,07 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
22,38
" 715 " 664325960 61870563 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
16,59
776 664324321 61870305 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
16,69
"7 " ees3zas73 61868643 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
41,53
T T8 e643248,53 61864507 L Umerket " 7i0Terrengmalt T TTTTTT 13 ]
26,01
26.08.2024 15:22 Side 12 av 12
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Lillestram

kommune
Byggesak ytre

JAKHELLN ENTREPREN@R AS
Jolsenveien 26

2000 LILLESTR@M
Var ref.:
BYGG-23/01464-13
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.07.2024

418/26, Qyaveien 68, godkjent riving av en tomannsbolig og et
lagerbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 418/26/0/0
Ansvarlig sgker: JAKHELLN ENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: Nils-Bjarne Kristiansen

Tiltaket gjelder: riving av en tomannsbolig og et lagerbygg

Areal som skal rives: 475 m?

Vedtak

Lillestram kommune viser til sgknad om rivetillatelse datert 27.09.2023. Vi gir med dette tillatelse til
riving av en tomannsbolig og et lagerbygg i medhold av pbl § 20-3, jf. pbl. § 20-1 e). Det vises til
innsendt situasjonskart.

Bygningene som skal rives har fglgende bygningsnummer:
150374405 - bolig
150374413 - lagerbygg

Kommunen anbefaler at oppstart med riving av bolig utsettes til det eventuelt foreligger en tillatelse
for oppfering av en ny bolig.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
1. Riving, og alle arbeider/anleggsarbeider knyttet til riving, skal ikke forega i tidsrommet
15.mars til 15.juli.

2. Ingen rive- og anleggsarbeider skal skje pa areal avsatt til LNF og naturreservat. Alle
arbeider ma forega pa areal avsatt til boligformal.

3. Dere ma gjore tiltak som sikrer at de fremmede artene kjempespringfra (Impatiens
gladulifera), rynkeroser (Rosa rugosa) og hagelupiner (Lupinus popyphyllus) ikke sprer seg
i trad med «Forskrift om fremmede organismer» kapittel V.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 8



4. Frakobling og plugging av vann- og avlgpsledninger ma godkjennes av kommunen v/
avdeling for Vann og vannmiljg, som eier av kommunaltekniske anlegg. Nar eksisterende
frakobling for vann og avlgp utgar, ma det tilknyttede parti utkobles fra hovedledningen.
Tilkoblingspunktet skal males inn med koordinater eller med innmal til frakoblingspunktet.
Dokumentasjon for innmaling skal godkjennes av avdeling for Vann og vannmiljg senest far
ferdigattest.

5. Retningslinjer for begrensning av stay fra bygg- og anleggsvirksomhet T-1442, Kap. 4
forutsettes ivaretatt.

Vi kan fgre tilsyn med at vilkarene oppfylles underveis i rivearbeidene.

Gyldighet
Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune. Etter forvaltningsloven § 42 kan dere ogsa be om at gjennomfgringen av
vedtaket utsettes frem til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at dere har
benyttet muligheten til a klage pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Beskrivelse av sgknaden

Soeknaden er mottatt 27.09.2023, og tilleggsdokumentasjon er mottatt 24.10.2023.
Tiltaket gjelder riving av en horisontaldelt tomannsbolig og et lagerbygg.

Plangrunnlag for behandling:
Eiendommen er uregulert, men om fattet av kommuneplan for Lillestram kommune 2023-2035.

e Den gstlige delen av eiendommen, hvor bebyggelsen som sgkes revet er plassert, er i
kommuneplanens arealdel avsatt til boligbebyggelse. Den vestlige delen av eiendommen,
mot vannet, er avsatt til LNF.

e Eiendommen er omfattet av hensynsone H320_1 Hensynsone — fare for flom i Glomma,
Nitelva og Leira sgr for Leirsund bru

e Eiendommen er omfattet av hensynssone H570_4 Hensynsoner med saerlig hensyn til
kulturmilja.

e Den delen av eiendommen som er avsatt til LNF ligger i Nordre @yeren naturreservat, og er
omfattet av bandleggingssone H720_6 i kommuneplanen. Dette omradet er vernet i
medhold av lov om naturvern, og er i prinsippet ubebyggbart.
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Figur 1 Vestre del av eiendommen er avsatt til LNF (grent) og naturreservat. @stre del av eiendommen (hvor bygningene
star) er avsatt til boligbebyggelse (gult).

Vernestatus
| forslaget til kulturminneplanen for Fet er boligen gitt en forelapig verdivurdering VK 3, og falgende
beskrivelse: «Tidlig 1900-tall. Bygget av lensearbeider Anton Henriksen. Stod opprinnelig pa
paler.» Boligen ligger pa @ya langs Glomma og rett ved Fetsund lenser. Det var flgting fra Fetsund
lenser frem til 1985, og Fetsund lenser ble permanent fredet i 1989. | forslaget til kulturminneplan
er det beskrevet at
«@ya var et ubeboelig omrade fram til reguleringen av @yeren i 1860. Selv etter
reguleringen ble omrédet stadig rammet av varflommer. Det forste huset pa @ya ble bygget
i 1864, og utover slutten av 1800-tallet kom en fire-fem eiendommer til. Alle bostedene var
den farste tiden eid av lensearbeidere.»

Hensynssone for kulturmiljo

H570_2 - H570_4: Omradene er valgt ut som kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse
(KULA). De skal forvaltes slik at landskapets karakter som beskrevet i rapporten Kulturhistoriske
landskap av nasjonal interesse i Akershus, opprettholdes og styrkes. Tiltak i sonen skal sendes
regional og lokal kulturminnemyndighet for uttalelse.

Tiltaket ligger innenfor et kulturlandskap av nasjonal verdi, jf. Kulturlandskap av nasjonal verdi

i Akershus, Rapport, Riksantikvaren 2021, objekt 8. Bingsfoss i Glomma — Nordre

Jyeren «Tgmmerslepenes landskap». Riksantikvaren skriver sin begrunnelse for at dette

kulturlandskapet er av nasjonal interesse:
«De bevarte anleggene ved Bingen lenser og Fetsund lenser, sammen med rester etter
sagbruk og temmertransport, er en sveert viktig del av den nasjonale fortellingen om Norge
som trelastnasjon. Her mgtes temmerflgting og temmersortering og- frakt pé vann. Dette
landskapet gir et svaert godt bilde av sammenhengene mellom natur og Kultur i det som en
gang var landets starste nzering. Dette er det eneste omradet i landet der s& mange
elementer fra denne historien fortsatt er bevart. Det er sannsynligvis ogsé det eneste, eller
et av f4, som er bevart i verden av denne stgrrelsen og utstrekningen.»
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| sine retningslinjer for forvaltningen av KULA-omrade 8 skriver Riksantikvaren bl.a:
«Enkeltelementer, som installasjoner og byggverk i vann og pa land tilhgrende flgting og
sagbruksvirksomhet bgr bevares. Dette gjelder blant annet lenseanlegg, tekniske
innretninger, murer, veifar,brygger, verkstedbygninger, hvilebrakker, lenseplasser
0g andre bygninger.»

Regionale myndigheter

Saken er oversendt regionale myndigheter til uttalelse i forbindelse med eiendommens beliggenhet
i hensynsoner som nevnt ovenfor. | tillegg er det anmodet om en uttalelse i anledning at
eiendommen ligger innenfor 100 m byggeforbudsgrensen mot vassdrag, da det planlegges
oppfering av en ny bolig pa samme eiendom.

Kulturminner — foreligger det uttalelse fra kulturminnemyndighetene
Fylkeskommunen i Akershus har i brev av 20.06.2024 gitt fglgende uttalelse:

«l kommunens kulturminneplan er kulturminnet gitt lokal verdi. Vi har ikke opplysninger som
tilsier at huset har verdi som kulturminne i regional sammenheng. Vi ber kommunen
vurdere den lokale bevaringsverdien i forbindelse med behandling av sgknaden. | tillegg
ber vi kommunen vurdere hvorvidt de foreslétte tiltakene vil ha betydning for landskapet
som helhet.

Fylkeskommunens rolle er a ivareta nasjonale eller regionale kulturminnehensyn. Vi
har vurdert at dette tiltaket ikke i vesentlig grad tilsidesetter slike hensyn.»

Uttalelse fra Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus
Statsforvalteren i Oslo og Viken (na Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus)
har i brev av 18.06.2024 gitt fglgende uttalelse:

«Innledningsvis vil vi bemerke at omsokte tiltak ligger innenfor 100-metersbeltet langs
Svellet, hvilket synes & nadvendiggjere seknad om dispensasjon fra kommuneplanens § 1-
6.3. Vi forutsetter at kommunen vurderer dette forholdet. P& generelt grunnlag minner vi om
at det i en eventuell dispensasjonsvurdering skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for blant annet helse, milj@ og sikkerhet, jf. plan- og bygningsloven § 19-2
tredje ledd.

Omsgkte tiltak har til hensikt a legge til rette for oppfaring av en erstatningsbolig innenfor
areal som er avsatt til bolighebyggelse i kommuneplanen. Vi har derfor ingen spesielle
merknader til tiltaket ut fra nasjonale og regionale faringer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging.

Vi legger til grunn at en eventuell sgknad om oppfaring av enebolig vil veere i samsvar med
alle relevante bestemmelser i kommuneplanens arealdel, herunder
dokumentasjonskravene i bestemmelse § 1-20 ved etablering av bebyggelse under kote
106,2. Videre legger vi til grunn at ny bebyggelse ikke vil etableres neermere vassdraget
enn dagens bebyggelse.

Deler av eiendommen ligger innenfor Nordre @yeren naturreservat. Formélet med
vernet er & bevare Norges starste innlandsdelta med dets varierte plante- og
dyresamfunn. | denne sammenheng minner vi om naturmangfoldlovens prinsipper for
offentlig beslutningstaking, seerlig § 12 om miljoforsvarlige teknikker og

driftsmetoder. Vi forutsetter at det giennom videre saksbehandling sikres at
anleggsarbeid ikke medfgrer spredning av fremmede arter og at tiltak gjennomfares
utenfor hekkeperioden til fugleartene i omradet.»
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Uttalelse fra lokal kulturminnemyndighet
Det er ikke mottatt uttalelse fra lokal kulturmyndighet.

Nabovarsling og pantefrafall
Naboer/gjenboere er varslet. Det er ikke innkommet merknader. Det foreligger pantefrafall fra
Sparebanken gst, datert 16.10.2023.

Kommunens vurdering

Kommunens vurdering av den lokale bevaringsverdien

Kommunens vurdering er at eiendommen ligger i et omrade med eldre bebyggelse, som til en viss
grad er modernisert over ulike perioder, hvor bygningenes form stort sett er oppretthold, men med
mindre tilbygg, pabygg og fasadeendringer, i form av utskifting av panel og vinduer. Dette gjelder
ogsa for gjeldende eiendom. Kommunen finner i arkivet lite historikk pa bolighuset utover at den
som oppferte boligen hadde tilknytning til Fetsund Lenser. Kommunen mener at boligen ikke har
tilstrekkelig betydning som kan hindre en riving, selv om bygget er vurdert i verneklasse 3.

Naturmangfold

Truede arter

Deler av eiendommen ligger i Nordre @yeren naturreservat, som har et stort og rikt omfang av
fugle- og planteliv. Sjekk i Artskart, Naturbase og kommunens kartbaser 11.07.2024 viser derfor
sveert mange registrerte fuglearter pa eiendommen og i dette omradet. Saerlig er det registrert en
rekke sterkt truede fuglearter, slik som hettemake, dvergdykker, makrellterne, storspove, neer
truede fuglearter som gresshoppesanger, tjeld, steinvender, og sarbare fuglearter som stjertand,
sandsvale, skjeand, vaktel, sotjgne, sivhgne. Vi har her kun ramset opp noen, det finnes langt flere
i alle kategoriene, og det finnes ogsa en rekke fuglearter som ikke er truet.

Arter som er registrert som «sveert truet», «naer truet» og «sarbar» er rgdlistete arter. Disse artene
har risiko for & d@ ut i Norge, og de skal det tas saerlig hensyn til.

Fugler er seerlig sarbare i hekkeperioden, og trenger da & vaere i ro og fred. Riving medfarer
steayende og ofte vibrerende arbeider. For & sikre gode leveomrader for de radlistede fuglene stiller
vi vilkar om at riving og anleggsarbeider ikke kan skje i hekketiden. Ettersom hekketiden er noe
forskjellig fra art til art, vil tidsrommet disse arbeidene ikke kan utfgres i vaere lengre enn om vi
hadde vurdert kun én truet fugleart. Tidsrommet det ikke kan gjares rivearbeider eller
anleggsarbeider er satt fra 15.mars til 1.juli. Videre stilles det vilkar om at rive- og
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anleggsarbeidene bare kan skje pa areal avsatt til boligformal, og ikke pa areal avsatt til LNF og
naturreservat. Eiendommen ma tydelig merkes med hvor formalsgrensen gar, slik at det skal veere
enkelt & se hvor grensen er. Vi mener at miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 vil veere
oppfylt pa denne maten.

Fremmede arter som ikke skal spres videre

Det er registrert flere fremmede arter (arter som man ikke gnsker & ha i naturen) pa eiendommen
og omradene rundt. Blant annet kjempespringfre (Impatiens gladulifera)’ som har sveert hgy risiko
for spredning, og som allerede har veert forsgkt bekjempet flere ganger pa @ya. | tillegg er det
ogsa gjort observasjoner av rynkeroser (Rosa rugosa)? og hagelupiner (Lupinus popyphyllus)® som
ogsa har sveert hay risiko for spredning.

Disse tre artene truer og er sveert skadelig for norsk fauna og flora, og har store negative
gkologiske effekter. De tre artene star pa «Fremmedartslista», og er omfattet av «Forskrift om
fremmede organismer» kapittel V. Den som iverksetter tiltak som kan medfgre utilsiktet spredning
av fremmede organismer i miljget skal opptre aktsomt for & hindre at tiltaket ikke medfarer
uheldige felger for biologisk mangfold. Dette betyr at dere méa gjere forebyggende tiltak for & hindre
at rivingen og anleggsarbeidene medfarer uheldige felger for det biologiske mangfoldet, og for
raskt & avdekke utilsiktet spredning av artene. | tillegg ma det iverksettes tiltak for & avverge og
begrense skade. Den som er ansvarlig for & transportere bort de fremmede artene ma sgrge for at
disse oppbevares eller emballeres slik at de ikke slipper ut i miljget under transporten. Vi viser til
forskriftens kapittel V i sin helhet. Alle tre artene spres med frg, enten ved egenspredning eller ved
hjelp av kjgretay og transport av jordmasser. Alle tre artene etablerer seg lett og konkurrerer med
en del sarbare og truede arter. Sezerlig er dette kritisk nar eiendommen ligger i og neer et
naturreservat.

Dere ma gjere tiltak som sikrer at de fremmede artene fjernes og ikke sprer seg i trad med
forskriften. Dette er et vilkar for vedtaket for a sikre at miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-
12 er oppfylt. Ansvarlig utferende ma ha en tiltaksplan for hvordan de skal handtere dette. Vi kan
fgre tilsyn med dette.

Ut fra overnevnte og de vilkarene som er stilt legger vi til grunn at det ikke er ngdvendig a foreta
ytterligere vurderinger etter miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12.

Kommunens vurdering i forhold til byggegrense mot vassdrag

Kommunen har vurdert at byggegrense mot vassdrag vil gjelde oppfaring av en ny bolig, og i sa
mate vaere avhengig av dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 1-6.3. Kommunen
mener at riving av eksisterende bygningsmasse ikke kan anses som et bygge- og anleggstiltak
etter bestemmelsens ordlyd, da intensjonen med byggegrensen mot vassdrag ma gjelde nye tiltak.
Ved riving vil det likevel veere ngdvendig at hensynet til naturmangfoldet ivaretas, noe som tilsier
ngdvendigheten av a stille vilkar om at riving ikke ma utferes i perioder hvor hekking pagar.

Vann og avlgp

Frakobling og plugging av vann- og avlgpsledninger skal godkjennes av kommunen v/
avdeling for Vann og vannmiljg, som eier av kommunaltekniske anlegg. Nar eksisterende
frakobling for vann og avlgp utgar, ma det tilknyttede parti utkobles fra hovedledningen.
Frakobling og tilkobling skal omsgkes i egen sgknad til avdeling for Vann og vannmiljg.
Tilkoblingspunktet skal males inn med koordinater eller med innmal til frakoblingspunktet.

' Artsdatabanken, «Kjempespringfra Impatiens galdulifera Royle», tilgjengelig fra:
https://artsdatabanken.no/Pages/334795/Kjempespringfroe [Lest 11.07.2024].

2 Artsdatabanken, «Rosa rugosa rynkerosey, tilgjengelig fra:
https://artsdatabanken.no/fremmedarter/2018/N/154 [Lest 11.07.2024].

3 Artsdatabanken, «Vurdering av hagelupin Lupinus polyphyllus Lindl.», tilgjengelig fra:
https://artsdatabanken.no/lister/fremmedartslista/2023/458 [Lest 11.07.2024].
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Dokumentasjon for innmaling skal godkjennes av avdeling for Vann og vannmiljg senest
for ferdigattest. Frakobling og plugging av ledninger skal foretas i samrad med og i forstaelse med
kommunen v/forvaltning og driftsplanlegging, som eier av kommunaltekniske anlegg.

Det henvises til VA sak 23/25438.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse.
Det er krav om avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse for riving av bolig > 100 m2.

Avfallsplan eller miljgsaneringsbeskrivelse skal vaere et underliggende dokument for
giennomfgringsplanen. Bygningsmyndigheten kan fgre dokumenttilsyn ved behov.

Ansvarsrett
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erkleeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utferelse samt evt. uavhengig
kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider.

Gjennomfgringsplan versjonsnr. 1 datert 27.09.2023 er gjenstand for denne tillatelse.

Konklusjon
Kommunen gir tillatelse til riving i medhold av pbl § 20-3, jf. pbl. § 20-1 e).

Nar tiltaket er ferdig, ma dere soke om ferdigattest

Nar tiltaket er ferdig utfgrt skal ansvarlig seker anmode om ferdigattest jf pbl. § 21-10 og
SAK10 § 8-1. Vi minner om at oppdatert gjennomfgringsplan og sluttrapport og kvitteringer
for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om ferdigattest jf. pbl. 21-10
og SAK10 § 8-1 fijerde ledd

Om oppfering av en ny bolig

Vi anbefaler at dere venter med a rive boligen til en tillatelse til ny bolig foreligger. En ny
bolig er avhengig av flere dispensasjoner fra kommuneplanen, og det er ikke gitt at disse vil
bli innvilget. Eiendommen er sveert vanskelig & bebygge med en ny bolig etter dagens
regler. At vi gir en tillatelse til riving betyr altsa ikke at man ogsa far en tillatelse til & oppfare
en ny bolig pa et senere tidspunkt. Dersom tiltakshaver river boligen, og ikke far bygge ny
bolig, sa kan tiltakshaver komme i den situasjonen at han/hun ikke har noen bolig. Vi
anbefaler derfor pa det sterkeste & avvente rivingen til en eventuell tillatelse til & oppfere en
ny bolig er gitt.

Vi gjer spesielt oppmerksom pa eiendommens beliggenhet innenfor ovennevnte
hensynsoner, se avsnittet «Plangrunnlag for behandling» lenger opp i brevet.

Oppfaring av en ny bolig vil veere i strid med byggeforbudet mot vassdrag og i sa mate
avhengig av dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 1-6.3.

Videre henvises det til kommuneplanens bestemmelser generelt, og spesielt §§ 1-8, 1-20 og
2-1.8.

Om dispensasjon

Veiledning om hva en dispensasjonssgknad innebaerer finnes pa kommunens nettsider:
https://www.lillestrom.kommune.no/bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/soke-om-
dispensasjon/Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at utfallet av en dispensasjonssgknad er
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sveert usikkert fordi vilkarene for & gi dispensasjon er relativt strenge. En dispensasjon medfarer at
saksbehandlingsfristen vil gke. Behandling av en dispensasjonssgknad er saerskilt gebyrbelagt.

Gebyr

Gebyret er frafalt i denne saken som fglge av lang saksbehandlingstid, jf. SAK10 § 7-6.

Med hilsen

Anne-Therese de Ridder
Avdelingsleder

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

VIKEN FYLKESKOMMUNE
STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN
Nils-Bjarne Kristiansen

Kopi til:

VIKEN FYLKESKOMMUNE
STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN
Nils-Bjarne Kristiansen
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-418/26, Qyaveien 68,
1900 FETSUND

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 19.08.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.08.2024 Veer oppmerksom
Kvikkleire 19.08.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 19.08.2024 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 3.2km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 149.9 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024 Ikke funnet 2.4 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.6 km
Forurenset grunn 19.08.2024 Ikke funnet 0.98 km
g:f(':::{g;‘g:ﬁ;r @SR BLETITrEs 0 6m op0m0 Ikke funnet 0.96 km
Skredfaresoner 19.08.2024 Ikke funnet 82.9 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 19.5 km
St@ysoner 19.08.2024 Ikke funnet 1.3 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 19.08.2024
Analyseomrade for flomsoner Ja
Aktsomhetsomrade for flom Nei

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar
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Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar - intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ °  Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

26.08.2024 side 2 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 19.08.2024
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei _

[ A
/54"
64C
Balnesevja
56
<
&
QA’

i3

72B

Tegnforklaring

Ay Ruineller fiernetobjekt /™ Annet SEFRAK-bygg gl Meldeplitig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

26.08.2024 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 19.08.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Balnesevja
Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

26.08.2024 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.08.2024
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
o Halnas=sais
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav % Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.08.2024 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Herr Kristian Karlsen
633 »
Fetsund p.i.

Nedenfor folger en utskrift fra bygningsrédets for-
handlingsprotokell fra mdte den 6. mai 1958 3

Sak nrebl. Tilbygg til gnr.18 bnr.26.

Byggeanmeldelse og tegninger fra herr Kristian
Kar'sen, som melder at det aktes eppfort et tilbygg til det be=-
stédende vaningshuse .
temmi ta Byggemeldingen godkjennes eg tillatelse til
oppforingen av tilbygget etter tegningene gis. Alt arbeide m& ut-
fores etter departementets forskrifter og gjeldende vedtekter for
stedet av gedkjente ansvarshavender i mur og tre.

Den gedkjente byggemelding m.v. fdes utlevert pd herredskentoret
mot innbetaling av gebyret for behandling eg tilsyn.

Fet kommune, bygningssjefen, den 12. mai 1958

Olav Dugstad
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Herr Torgeir 8, Eitran,

Fetsund p.4,

Nedenfor felger en utskrift av bygningsridets forhandlinga-
protokoll fra metet i gir:

Bak nr, 32/65 = Tilbygx %1l gnr. 18 bar. 26.

Byggemelding og tegning fra herr Torgeir 8. Eitran, som
P«V.a. fru Anna Karlsen melder at det aktes oppfert et til-
bygg til det bestdende viningshus. Tilbygget vil gi storre
kjokken 1 1. etasje og en mer praktisk utnyttelse av plassen
i begge etas jer,

Vedtak:

Byggemeldingen godkjennes og tillatelse til oppfering av til-
bygget etter tegningene gis,

Alt arbeide md utfores otter dep. byggeforskrifter,

Carl Henriksen er notert som dette byggs anavarshavende,

Rett utskrift.

De godkjente tegninger féies utlevert plA bherredskassererens
kontor mot innbetaling av gebyret for behandling og tilsyn,

Feat kommune, bygningsasjefen, den 4, mai 1965,

0qav Dugstad

Gjenpart:
Anna Karlesen
Carl Henriksen




Herr Nils Bermtsen

o
Pot sund

Nedenfor folger en utskrift av bygningsrédets for-
handlingsprotcicoll fre mete den l65.desomber d.8.1

Sakk_nwr.1ol VAningshus pd on del av gr.onr.18 br.nr.26
Byggeammoldelse og tagninger fra herr Nils Bemtae_z_l,

san sglker om & f4 oppfere et viningshus pd en innkjept parsell av gr.nr.
18 br.nr.26 pd gya.=

Enstemmig vedtak 3
Approberea pd betingclse av at

1.Bygningen oppferes atter departementets forsikrifter og gleldsnde vede
tekter for stedet.

a.uummn& ventilesjon anordnes fra kjegkken,vasksrom,bad og WeOa
S.Kloakkavlep og septiktank anordnes pd godkjent mite. _
4.Bygningens plasering pd tomta betemmes av bygningssjefen.

Riktig utskrift bekreftes.

Den éodkjente byggearmeldelse m.v. fles utlevert pd herredskassererens
kontor mot imnbetaling av gebyret for behandling og tilsyn.-

Fet kommune,bygningssjefen, den 18.desember 1950
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MOTEBOK Blad |

| Kommune | Styre, rad, utvalg m. v. | Motestad Mote dato
| |
| FET | BYGNINGSRADET  |BRUSTADGARDEN  [2/3-76 kl. 1800
| Saknr. |
_40/176

Soknad datert 12/2-76 fra Kirsten Eitran om oppforing av tilbygg

pad 18/26, @ya.

Huset, som delvis er pAd 1% og 2 etg., er en gammel
flere takoppbygg.

tomannsbolig med

' Tilbygget er pad 18,2 m2, og skal oppfeores i 1 etasje. Det skal romme

| utvidelse av stue og arbeidsrom.

| Huset er fra for lite pent pd grunn av alle takoppbyggene og tilbygg,

| og det blir ikke penere av det nye tilbygget.

| Det riktige vil ha vert & heve huset til to fulle ctasjer, da tak-

steinene synes & vere darlig.
| Det er planer om em terrasse pd taket i 2. etg.

. Forslag til vedtak:

Bygningsrddet kan gi byggetillatelse i samsvar med

kdr av at lov, vedtekter og forskrifter blir fulgt.

Jens A. Kvaksrud er notert som ansvarshavende.

Enstemmig vedtatt,
Bygningssjefen. /

4 ) A y

spknaden pa vil-

sign. Utskrift sendt tH

Kirsten Eitran, dye, 1900 TFetsund

Jens A, Kvaksrud, Roven,

Nr. 50 FS Enorott: Som & Stenersen a. . Osio 3-75

1900 Fetsund



L

K FS-blankett 5-007-02,74 (formularbesky ttet)

Kommunalforvaltningen

Nr, 2127 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

BYGGETILLATELSE
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) ] Matr.nr. ‘ Gar. B | Parsell nr.
@ya, 1900 Fetsund 18 26

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vediak
Tilbygg Boligbygg 12/2-1976 4, 12/2-76 . 40/76
Byggherrens navn \ Adresse | Telefon
Kirsten Ditran @ya, 1900 Fetsund.

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Ansvarshavendes navn —[ Adresse \ Telefon

Jens A. Kvaksrud

Moen, Roven, P00 Fetsund

Merknader:

a. Byggespknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veare tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er saft igang om senest 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-
det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt i denne fillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar fglger av § 98.

Sendes:
® byggherren
[0 anmelderen
[ ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[0 byggelgyvemyndighet
(]
O

Fetsund

den

5/3-1976
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Fet kommune

Planbestemmelser til detaljreguleringsplan 0105 R1103.
Qyaveien 72, gnr./ bnr. 12 /7.

Plankart datert: 08.11.2011 , sist revidert 10.09.2012.
Bestemmelser datert: 08.11.2011, sist revidert: 10.09.2012.

§ 1 — GENERELT

1.1

1.2

1.3

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist
innenfor planens begrensning.

AREALET INNENFOR PLANENS BEGRENSNING ER REGULERT TIL (§ 12-5):

Bebyggelse og anlegg
FS1til4 Frittiggende smahusbebyggelse, 1111

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
A1-1 Offentlig kjoreveg 2011

FA1-4 Privat kjgreveg/avkjarsel 2011
Annen veggrunn

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, samlet eller hver for

seg
LNF1-2 LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse
5200

PLANENS HENSIKT

Formalet med planen er & legge til rette for oppdeling av hovedeiendommen
for salg.

HENSYNSSONER (§ 11-8 A, JF. § 12-6):

Sikringssone
Frisiktsone

Bandleggingsone
H720-1-2 Omrade bandlagt etter lov om naturvern 720

Faresone
H320-1 Flomfaresone 320



§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

2.1

2.2

2.3

Rekkefolgekrav

Far det gis byggetillatelse skal bebyggelsens framtidige gulv- og murkroneniva samt
eksisterende og nytt terrengniva framga av byggesgknad i henhold til regulerte
hgyder.

For det gis igangsettingstillatelse skal det for hvert felt utarbeides en utomhusplan, og
det skal framlegges geoteknisk rapport som redegjar for konsekvenser av ngdvendig
oppfylling / masseforflytning.

For det gis ferdigattest skal det dokumenteres at niva pa murkrone er utfgrt i trad med
reguleringsbestemmelsene for delomradet.

Dokumentasjonskrav

Utomhusplan skal veere i malestokk 1: 500 og skal bl.a. vise:

- Bebyggelsens utforming og plassering med adkomstsoner

- Parkering

- Vegetasjon: bevaring og ny beplantning

- Uteoppholdsplasser

- Renovasjon og post — arealbehov, lokalisering av avfallsbeholdere og

- Terrengmessig bearbeiding med haydeangivelser av eksisterende og nytt
terreng

- Forstatningsmurer

- Handtering av overflatevann - avrenningsforhold

- Universell utforming

- Hayder for nytt planert terreng

Miljaforhold/grunnforhold
Eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig utstrekning

REGULERINGSFORMAL

§ 3 - OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1

Bolig - frittiggende smahusbebyggelse, felt FS 1 til 4.

Definisjon av tillatte boligtyper:

Enebolig, dvs en frittliggende bygning som er beregnet pa en husstand.

Alt. enebolig med utleiedel/sekundeerleilighet, dvs en frittliggende bygning som er
beregnet pa en husstand, men som ogséa inneholder en del som kan benyttes som en
selvstendig enhet med alle ngdvendige romfunksjoner.

Grad av utnytting

Grad av utnytting, maks. % BYA, for delomradene FS2, FS3 og SF4 er 20%, i trad
med kommuneplanens arealdel. For delomrade FS1 er maks. % BYA = 13%.

65



66

Parkering (min 18 m? pr. biloppstillingsplass) og garasje skal medregnes i % BYA.
Bebyggelsens utforming skal tilpasses strgkets karakter. Ny bebyggelse, inklusiv
garasjer, skal plasseres innenfor angitte byggegrenser i plankartet.

Byggehoyder

Minimum tillatt sokkelhgyde, dvs. overkant murkrone inkludert 0,3 m.
sikkerhetsmargin, er c+ 105,60 m.o.h. ihht. beregnet flomvannstand ved 200-ars flom
fra NVE.

Maksimalt tillatt menehgyder (MH) og gesimshgyder (GH) er som falger:
For delomrade FS1: MH = c+ 112,9 og GH = c+ 108,5
For delomrade FS2: MH = c+ 112,9 og GH =c+ 111,0
For delomrade FS3: MH = ¢+ 111,8 og GH = c+ 108,7
For delomrade FS4: MH = ¢+ 112,7 og GH = ¢+ 111,0

Boligene tillates oppfart i 2 etasjer. Det er ikke tillatt & anlegge eller innrede kjeller
under bygninger i planomradet.

Garasje/parkering

Det skal avsettes areal for oppfaring av 2 garasjeplasser. For sekundaerleilighet/
utleiedel kreves det i tillegg 1 biloppstillingsplass pa tomten. Maks gesimshgyde for
frittiggende garasje er 3 meter, og maks mgnehgyde er 4 meter. Takvinkel skal
tilpasses hovedhuset. Garasjens plassering ma ikke komme i konflikt med
hensynssone for frisikt.

Adkomst
Adkomst til eiendommene skal veere av vegtype A1.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1

Vei- Adkomstvei- (A1-vei).

Adkomst til boligomradene skjer via adkomstvei (Jyaveien) med reguleringsbredde 8
meter, inkl. 1,5 m. greft pa hver side, og kjgrebanebredde 5 meter inkl. 0,5 m.
veiskulder pa to sider.

Veien er regulert til klasse A1, Adkomstvei i boligomrader 1) inntil 50/80 boenheter.

§ 5 - LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT, SAMLET ELLER HVER FOR SEG

5.1

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse.

Omradet som er merket LNF tillates ikke bebygget. Mindre tiltak som f. eks. mindre
bryggeanlegg med plass for maks en bat per boenhet i reguleringsplanomradet og
mindre oppfyllingsarbeider skal godkjennes av kommunen gjennom byggesgknad for
arbeidet igangsettes.



§6 — HENSYNSSONER

6.1 Frisiktsone
Frisiktlinjer mot veg er vist pa planen. Innenfor frisiktsonen skal terrenget ikke veere
hgyere enn 0,5 meter over vegbanen. Det skal heller ikke settes opp gjerde, andre
gjenstander eller etableres beplantning hayere enn 0,5 meter over tilstatende vegers
planum. Enkeltstaende traer og skilt kan tillates.

6.2 Omrade bandlagt etter lov om naturvern
Omréadet som er merket bandlagt tillates ikke bebygget.

Oslo, 08.11.2011 / LP
Sist revidert, 10.09.2011 / LP
PLANEN OG BESTEMMELSENE ER VEDTATT AV FET KOMMUNESTYRE | MJTE DEN:

67



6643300

6643250

6643200

68

Lillestrom Kommuneplan Kartprojeksjon: UTM Sone 32 N
kommune Tegnforklaring: Datum: EUREF82
KpArealformalOmrade Bar::dr oG verm ol = Kp Bindieggingssone  KpSamferdselLinje
Bolighebyggelse, ndv. TN Y —— 1125 - Adkomstvei N
LNRE, titak for stedp,  KPHensynssoneOmrade —— Arealformélsgrense Pt RIa
naering, ndv. L7 1 Kpangitthensynssone Forbudsgrense vassdrag e Kommuneplanomride Tegnforklaringen viser et
s ng
=1 7 7 A L P e *‘\(W/ » T 4V
/ Z // / / v X, 4’// y /
a // / 7 II[’ ' r‘ P
// / y /': / # 1/
L/ / 7 ) 7 z 75 p Ll
- e 4
V1A L & v ) / 74
L1/ )‘ £ 5 @ / '
/ . i " - 4 " r:. ",
| / // / ] // j'Y( 4 / i/ /4
/ / / // Z // t 1/ // , 4
AT T T AT TN I , 727
A4 4 A 7/ 175k
AT T XX TV A
.0 0 A VAV @ B AV v
/ A4 AL K ) F / ‘
77 7 41V 7
4 i Z v v AT F
A A0 ) a/ /i
/ A/ o
r 4 - y, ,
| / A 4 4
v U W SR
¥ N
Vi ) /£ b ///// 5 A
V. / Vi / 7 y.
o - 94 A 7 A7 £
e, =, omwEeE T 2/ 7 [ Atiih foidlodioh ot
o ! S S, T, » forbohoid o foil i karigrunnioge!. Produttet o slablert med dota fa Lilestram kommune
Y, S A Vi ) U I R, 7 Ll bl F AL LD
618550 618800 &18700 618750

6643250

6643200



Lillestream
kommune

Reguleringsplanforslag pa bakken  418/26/0/0
Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
B Produsert 26.08.2024
Tegnforkiaringen viser et
utvalg av linjerformal.
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Lillestream
kommune

Reguleringsplanforslag over bakken 418/26/0/0
Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
B Produsert 26.08.2024
Tegnforkiaringen viser et
utvalg av linjerformal.
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Lilestrom Reguleringsplan pa bakken 418/26/0/0

kommune Tegnforklaring:
1111 - Boligheb. - frittliggende 5210 - Spredt boligbebyggelse 2 1204 - Eiendomsgrense oppheves 1259 - Méle- og avstandslinje
smihusbebyggelse = RpBandleggingSone — 1211 - Byggegrense — Formilsgrense
2011 Kjgreveg L RpFareSone — 1221 - Regulert senterlinje ™1 Gjeldende plan

[ 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. K RpSikringSone — - 1222 - Frisiktlinje

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
= Produsert 26.08.2024
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Lillestream
kommune

Reguleringsplan under bakken 418/26/0/0

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
B Produsert 26.08.2024
Tegnforkiaringen viser et
utvalg av linjerformal.
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Lillestream
kommune

Reguleringsplanforslag under bakken  418/26/0/0
Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
B Produsert 26.08.2024
Tegnforkiaringen viser et
utvalg av linjerformal.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 26.08.2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 418 Bruksnr. | 26 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 0

Hovedadresse | @yaveien 68

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som berarer denne eiendommen.

- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaesre bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillesiram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESOKSADRESSE HJEMMESIDE
T. elg, Jonas Lies gi 18, Lillestrem www.lillestrom.kommune.no
Eiendomsskatt
Eiendom: 418/26/0/0
Adresse: Qyaveien 68
Beskrivelse Arsbelop [kr.]
Eiendomsskatt i 2024 0,00
Eiendomsskatt i 2024 0,00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevasrende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med.
Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespearsler.

Produsert: 26.08.2024




Lilestrom Reguleringsplan over bakken 418/26/0/0

kommune Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

f Malestokk: 1:1 000

[ Papirstorrelse: A4
= Produsert 26.08.2024
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Lillestrem Kommunedelplan 418/26/0/0

kommune Tegnforklaring:

Kartprojeksjon: UTM Sone 32 N
Datum: EUREF&9

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert 26.08.2024

Tegnforkiaringen viser et
uivalg av linjerformal.
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$ GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-418/26

Dato for analyse 26.08.2024 kl.15:22 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 68 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 29 Ikke bergrte datasett 39
Kommunens valgte 98 Utelatte datasett 30

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett’: Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
26.08.2024 side 1 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 03.06.2024 26.08.2024
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 03.06.2024 26.08.2024
Annen: FKB-Grgnnstruktur Geovekst 29.05.2024
Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd Norges vassdrags- og energidirektorat 19.08.2024 19.08.2024
Geologi: Geologisk arv Norges geologiske undersgkelse 17.06.2024
Geologi: Lasmasser Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Geologi: Mulighet for marin leire Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Sri?]lr?gri; d':?ssijil?sle’;jf(tl?lealjspe\g;r Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Kulturminner: Kulturminner - Kulturmiljger Riksantikvaren 15.08.2024 19.08.2024
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-bygninger ~ Riksantikvaren 08.12.2023 19.08.2024
Kulturminner: Kulturminneregistrering og
verdivurdering i tidligere Fet Kommune - lokale Lillestrem kommune 23.08.2024
data
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 03.06.2024 26.08.2024
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 07.12.2023 30.08.2023
Natur: Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Miljgdirektoratet 05.08.2024
Natur: Naturtyper - DN-handbok 13 Miljgdirektoratet 19.08.2024
Natur: Naturtyper - Elvedelta Miljgdirektoratet 19.08.2024
Natur: Naturtyper - KU-verdi Miljgdirektoratet 19.08.2024
Natur: Naturvernomrader Miljadirektoratet 19.08.2024
Natur: Ramsaromrader Miljgdirektoratet 19.08.2024
Natur: Vannforekomster Miljgdirektoratet 19.08.2024
2025-2035, Lilostrom kommme - Lokaie data  Llestrom kommune 23.08.2024
Ec')an?;nﬁ:’a:_til'o‘l’;:';eézgs"ek”i“9 i Lillestrom Lillestram kommune 23.08.2024
Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035,
Lr;jt;e- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale Lillestrem kommune 23.08.2024
f;rkuté?rgssf;?rhet: L SEEUIG L ST Norges vassdrags- og energidirektorat 12.04.2024
Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 19.08.2024 12.08.2024
Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 19.08.2024 19.08.2024
lkke bergrte datasett
Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Annen: Tilgjengelighet Kartverket 24.07.2024 19.08.2024
E;?tﬁgezrﬁxggfforb”dss"”er Statnett 04.04.2024 08.04.2024
26.08.2024 side 2 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Energi: Konsesjonsomrade fiernvarme f
Lillestram kommune - lokale data LIS e tie 2l A
Forurensning: Forurenset grunn Miljgdirektoratet 19.08.2024
Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune - lokale Lillestram kommune 23.08.2024
data
Forurensning: Spesialavfall i tidligere )
Skedsmo kommune - lokale data Lillestram kommune 23.08.2024
?ﬂrzg‘sn'”g: SRRl Ve ik Statens vegvesen 18.03.2024 25.03.2024
Forurensning: Staysoner for Bane
NORs jernbanenett Bane NOR SF 18.03.2024 25.03.2024
_Fo_rurensnlng: Staysoner for skytebaner Ll Ferihe 23.08.2024
i Lillestrem kommune - lokale data
Forurensning: Strategisk
stoykartlegging Lillestram kommune - Lillestrem kommune 23.08.2024
Lokale data
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte Miljgdirektoratet 19.08.2024
ziilrléftsllv: Friluftslivsomrader - statlig Miljgdirektoratet 19.08.2024
Friluftsliv: Turrutebasen Kartverket 27.06.2024 19.08.2024
Geologi: Grunnvannsborehull Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Geologi: Grus og pukk Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Geologi: Mineralressurser: .
industrimineral, naturstein og metaller Norges geologiske undersgkelse 19.08.2024
Kulturminner: Kulturminneplan for .
tidligere Sgrum kommune - lokale data LIS @i ZEAE
Kulturminner: Kulturminner - Freda Riksantikvaren 30.05.2024 19.08.2024
ygninger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter, . .
Enkeltminner og Sikringssoner Riksantikvaren 17.08.2024 19.08.2024
Kulturminner: Kulturminner i tidligere .
Skedsmo kommune - lokale data Lillestrem kommune 23.08.2024
Landbruk: Dyrkbar jord Norsk institutt for biogkonomi 04.06.2024
_Natur: Naturtyper - Miljgdirektoratets Miljadirektoratet 19.08.2024
instruks
Natur: Naturtyper - utvalgte Miljadirektoratet 12.08.2024
Natur: Naturvernomrader - Foreslatte Miljgdirektoratet 19.08.2024
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.04.2024 05.08.2024
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.06.2024 05.08.2024
P‘Ian: Prioriterte vekstomréader i T 23.08.2024
Lillestrem kommune - lokale data
Samferdsel: Trafikkmengde Statens vegvesen 01.08.2024 22.08.2024
Samferdsel: Trafikkulykker Statens vegvesen 07.12.2023 22.08.2024
S:zrgf;rr;résakkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 28.04.2024 19.08.2024
Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i .
LS Memms - el Ghe Lillestrem kommune 23.08.2024
_Sa_mfunnssmkerhet: Graveforbudssoner Lillestram kommune 23.08.2024
i Lillestrem kommune - lokale data
Samfunnssmkel:het: doeh el Norges vassdrags- og energidirektorat 07.12.2023 11.03.2024
aktsomhetsomrader

26.08.2024 side 3 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 24.08.2024 19.08.2024
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 24.06.2024 19.08.2024
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 19.08.2024 19.08.2024
Samfunnssikkerhfet: Sl e alisliehizs Norges vassdrags- og energidirektorat 07.12.2023 07.06.2021

- aktsomhetsomrader

Slftr:;m?;ssigrkner;hde;:rSnmskred . Norges vassdrags- og energidirektorat 08.12.2023 29.01.2024
:I?t:;ﬁr? estssigrlze;réhdeet:r S - Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 11.03.2024

26.08.2024 side 4 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 03.06.2024
Antall treff 1 Nedlastet 26.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.08.2024

58

64B

i3

Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en lgsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved starre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
93676126 Qyaveien 68
26.08.2024 side 5 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 03.06.2024
Antall treff 2 Nedlastet 26.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.08.2024

58

64B

i3

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
starre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli sterre.

Punkter
TYPE NR
Tomannsbolig, horisontaldelt 150374405
Annen industribygning 150374413
26.08.2024 side 6 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Annen: FKB-Grgnnstruktur

Kilde Geovekst Oppdatert 29.05.2024
Antall treff 31 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

\/_D { ‘ |:| Fetiskikt

Buskskikt
Treskikt, treer
Veg
Jordbruk
Bygning
FKB_vann

Graareal

Beskrivelse
Datasettet er ikke ferdig spesifisert, og endringer kan forekomme nar endelig spesifikasjon foreligger.

FKB-Grennstruktur er et nasjonalt datasett over grgnne arealer i bebygde omrader, inkludert hytteomrader. For utarbeidelse av
kartet er det brukt satellittdata med hay romlig opplgsning, nasjonal detaljert heydemodell (NDH) og FKB-data. Det benyttes
informasjon fra SSB Arealbruk og FKB-ARS for & avgrense kartleggingsomradet.

FKB-Grgnnstruktur inneholder falgende arealtyper:

Feltsjikt, busksjikt, tresjikt, utnyttet, bygning, vei, vann og jordbruk.

1. Feltsjikt — Areal med vegetasjon der stersteparten av vegetasjon er under 1 meter.

2. Busksjikt — Areal med vegetasjon der stgrsteparten av vegetasjon er mellom 1 og 3 meter.

3. Tresjikt — Areal med vegetasjon der stgrsteparten av vegetasjon er over 3 meter.

4. Utnytta - Areal som er nedbygd i form av asfalt, grus og belegningsstein. Kan ogsa veere naturlige arealer slik som fjell i
dagen, svaberg uten preg av planter.

5. Vei - Areal som er klassifisert som veibane etter FKB-vei

6. Vann - Areal som er klassifisert som vann etter FKB-vann.

7. Bygning - Areal som er klassifisert som bygning etter FKB-bygg.

8. Jordbruk - Areal som er klassifisert som arealtype 21 (fulldyrka) og 22 (overflatedyrka) i FKB-ARS5.

Flater

MIDDELVERDI_ |MIDDELVERDI_ |PROSENTANDE | PROSENTANDE |PROSENTANDE
KLASSE_NAVN|\hsm NDVI L_BUNN L_BUSK L_TRE Antall
trees 3.12000000 0.70000000 0.00000000 0.07000000 0.93000000 1
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Flater
bushLayer 1.58000000 0.70000000 0.00000000 0.95000000 0.05000000 1
fieldLayer 0.06000000 0.62000000 0.97000000 0.02000000 0.00000000 1
trees 8.37000000 0.62000000 0.00000000 0.16000000 0.84000000 1
FKB_vei 0.08000000 0.19000000 0.00000000 0.00000000 0.00000000 1
bushLayer 1.26000000 0.47000000 0.00000000 1.00000000 0.00000000 1
fieldLayer 4.11000000 0.23000000 0.00000000 0.00000000 0.00000000 2
FKB_bygg 4.11000000 0.23000000 0.00000000 0.00000000 0.00000000 1
trees 3.48000000 0.72000000 0.00000000 0.21000000 0.79000000 1
trees 8.36000000 0.71000000 0.00000000 0.11000000 0.89000000 1
trees 4.37000000 0.79000000 0.00000000 0.13000000 0.87000000 1
trees 4.57000000 0.76000000 0.00000000 0.07000000 0.93000000 1
bushLayer 1.14000000 0.76000000 0.04000000 0.96000000 0.00000000 1
trees 2.71000000 0.76000000 0.00000000 0.00000000 1.00000000 1
bushLayer 1.35000000 0.74000000 0.03000000 0.97000000 0.00000000 1
trees 2.97000000 0.76000000 0.00000000 0.45000000 0.55000000 1
trees 4.77000000 0.72000000 0.00000000 0.00000000 1.00000000 1
bushLayer 1.44000000 0.70000000 0.05000000 0.87000000 0.08000000 1
FKB_bygg 5.10000000 0.14000000 0.00000000 0.00000000 0.00000000 1
trees 5.97000000 0.79000000 0.00000000 0.11000000 0.89000000 1
trees 7.85000000 0.69000000 0.00000000 0.10000000 0.90000000 1
FKB_vann 0.03000000 -0.16000000 0.00000000 0.00000000 0.00000000 1
bushLayer 1.75000000 0.61000000 0.06000000 0.79000000 0.15000000 1
trees 10.53000000 0.70000000 0.00000000 0.12000000 0.88000000 1
trees 5.39000000 0.73000000 0.00000000 0.09000000 0.91000000 1
trees 4.77000000 0.76000000 0.00000000 0.07000000 0.93000000 1
trees 3.79000000 0.57000000 0.00000000 0.35000000 0.65000000 1
bushLayer 1.12000000 0.65000000 0.06000000 0.92000000 0.02000000 1
trees 4.28000000 0.80000000 0.00000000 0.04000000 0.96000000 1
trees 3.25000000 0.74000000 0.00000000 0.19000000 0.81000000 1
26.08.2024 side 8 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS

89



90

$ GEODATA

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

. Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 19.08.2024
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

D Innsje reg. for kraftprod, evt ogsa anc

708

73

Beskrivelse

Dette datasettet inneholder vannkraft systemet slik det forvaltes av NVE. | NVEs forvaltningssystem behandles ogsa dammer til
andre formal enn vannkraftproduksjon. Regulerte innsjger pavirker vassdragene uavhengig av formal, og de er derfor ogsa
med i vare forvaltningssystemer. Datasettet innbefatter alle dammer og regulerte innsjger uavhengig av formal. Spesifikasjonen
omfatter bade anlegg i drift og ikke i drift. NVE behandler sgknader om konsesjon etter energiloven og/eller
vassdragslovgivningen til bygging av vannkraft og andre anlegg i vassdragene. De ikke utbygde anlegg omfatter prosjekter
behandlet i vassdragskonsesjonsprosessen og restpotensialet som ikke er konsesjonssgkt.

Flater
NAVN KONS.STATUS |[FORMAL KATEGORI VOLUM OBJTYPE STATUS
Dam ved et
Solbergfoss Konsesjon gitt ~ Kraftproduksjon magasin med en 157 InnsjgRegulert D
regulering
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Geologi: Geologisk arv

Norges geologiske

Aty undersgkelse O
Antall treff 1 Nedlastet 17.06.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 17.06.2024
| Vernet
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Beskrivelse

Datasettet Geologisk arv viser geologiske lokaliteter av seerlig verdi for undervisning, forskning og/eller formidling (geosteder).
Det inneholder data innsamlet til ulike formal over lang tid, delvis digitalisert ved NGU fra analoge data, delvis innsamlet i nyere
tid. Det inkluderer bade geosteder av stor utstrekning (landskapselementer) og sma lokaliteter.

Beskrivelsene er innsamlet til ulik tid og med forskjellige metoder og er derfor av varierende kvalitet. Verdivurderinger som er
presentert, er alle gjort i henhold til metodikk lansert i KU-veilederen til Miljgdirektoratet 2020.

| kartinnsyn er dataene ledsaget av faktaark med utferlige beskrivelser av geosteder.

For mer informasjon om hvordan man gar fram for & vurdere geologisk mangfold i arealplanlegging og i en
konsekvensutredningsprosess; https://www.ngu.no/emne/geologisk-mangfold-1

Flater
GEOSTED GEOSTEDTYPE VERNESTATUS
Nordre @yeren Uten verdivurdering Vernet
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Geologi: Lesmasser

Norges geologiske

Aty undersgkelse O

Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

58 I:‘ 50 - Elve- og bekkeavsetning
64B,
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£
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Beskrivelse

Lgsmassedataene viser hovedsaklig utbredelsen av lasmassetyper som dekker fielloverflaten. Det meste av lasmassene ble
dannet under og etter siste istid. Dataene viser kun hvilken jordart som dominerer i de gverste meterne av terrengoverflaten.
Tykke og tynne lag av andre jordarter kan opptre lengre ned i jordprofilet. Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa
innholdet i kvarteergeologiske kart (lasmassekart), som foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:250.000,
1:50.000 og 1:20.000). Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen. Kartene
er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og vektorisering. Temakoder og egenskaper fglger i hovedsak SOSI-
standarden. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes
egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infiltrasjonsegenkaper og grunnvannspotensial. Forholdene ligger
ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke
oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde
vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Elve- og bekkeavsetning (Fluvial . .
avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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Geologi: Marin grense

) Norges geologiske
Ao undersgkelse O
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense veere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettstarrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig h@sten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

Aty undersgkelse O
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024
-58 Stor
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Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lesmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lasmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der Iasmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvartaergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tjenesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for a finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, svaert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fraveerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan vaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lasmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire bor alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvarteergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater

26.08.2024 side 13 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Flater

LGSMASSETYPE

Elve- og bekkeavsetning (Fluvial
avsetning)

MARINLEIREMULIGHET

Omrader der det ofte kan finnes marin

leire

TILLEGGSINFO

26.08.2024
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# GEODATA

Geologi: Nasjonal database for grunnundersokelser (NADAG)

Norges geologiske

filds undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024
N S8 |:| NADAG - grunnundersekelser - pros
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Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilherende karttienester og muligheter for & laste
opp data, i farste omgang for geotekniske undersgkelser. Prosjektet for utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og
etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og energidirektorat, og konsulentene Norkart, Trimble, CGI og
Geodata. Punktene i kartet representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde (evt. dyp til fiell), rapportnr.). For noen punkter vil mer informasjon veere
tilgjengelig (f.eks. lenke til rapport og evt. til radata, boreprofil og maleresultater). NADAG-modellen er basert pa en
datastruktur beskrevet i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er
innlemmet pa listen over datasett til DOK.

Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger. Mobil versjon ligner de andre kartinnsynene til NGU. | menyen pa hayre
side kan man klikke pa «Ga til NADAG fullversjon» (man beholder da kartutsnittet). NADAG er landsdekkende, og vil gradvis
fylles med mer data etter som dataeiere leverer sine data. Man kan levere data til NADAG pa to mater: gjennom verktayet
GeoSuite toolbox (fullstendige datasett, foretrukket mate), eller giennom NADAG WebReg (i hovedsak metadata og pdf-
rapporter). Det vil komme en tredje innmeldingslasning for komplette data pa apent format (API). Alle data som ligger i NADAG
er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil vaere varierende mengde informasjon tilhgrende hvert datapunkt,
noe som vil avhenge blant annet av formatet data er overlevert pa, og dataeiers vilje til & offentliggjere data utover kun a vise
metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs infoark. Data lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase
og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt at det arbeides med lese-AP| (OGC API Features). Nedlastingen
via Geonorge gjelder enkle datasett, dvs. primeert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned gjennom
NADAGs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formal/prosjekt. Den som benytter data for nye formal/prosjekt ma gjgre egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved & starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.

26.08.2024 side 15 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Flater
PROSJEKTNR PROSJEKTNAVN EKSTERNID
I 2e090bd8-77b9-479f-
2010279 Norge, Kvikkleiresoner b22e-7b964841c300
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Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

Aty undersgkelse O
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

D Moderat/lav aktsomhetsgrad
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfare
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Kulturminner: Kulturminner - Kulturmiljser

Kilde Riksantikvaren Oppdatert 15.08.2024
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

. M-KULA - Kullturmilje, nasjonal intere

Beskrivelse

Datasettet "Kulturminner — kulturmiljger" dekker freda kulturmiljger, Kulturmilje og landskap av lokal interesse, Kulturmiljger og
landskap av nasjonal interesse, Kulturmilje og landskap av regional interesse og verdensarvomrader.

Begrepet kulturmiljg kom inn i kulturminneloven da den ble revidert i 1992. Gjennom lovendringen ble det mulig a frede et
kulturmiljg ut fra den totale kulturhistoriske verdien av miljget, uten at de enkelte elementene er fredingsverdige i seg selv. A
frede et kulturmiljg etter kulturminneloven er en omfattende prosedyre, og endelig vedtak vil bli gjort av Kongen i statsrad.

Verdensarvkonvensjonen ble vedtatt i 1972 og dens fremste mal er a identifisere kultur- og naturarv av universell betydning.
Norge ratifiserte verdensarvkonvensjonen 12. mai 1977. Klima- og miljgdepartementet er gverste ansvarlige myndighet for
oppfelgingen av verdensarven i Norge. Riksantikvaren og Miljgdirektoratet har det faglige ansvaret for & fglge opp
verdensarvkonvensjonen. Riksantikvaren koordinerer samarbeid mellom direktoratene.

Flater
OBJTYPE KMIL_KATEGORI
Kulturmiljg M-KULA
26.08.2024 side 18 av 43 Rapporten er levert av Geodata AS

99



$ GEODATA

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Kilde Riksantikvaren Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket

Beskrivelse

08.12.2023
19.08.2024

19.08.2024

/\  Annet SEFRAK-bygg

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med

registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fgr ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfgring i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

TIDSANGIVELSE

LOKALTNAVN

Punkter
SEFRAKSTATUS BYGGTYPE BYGGNR
26.08.2024 side 19 av 43
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$ GEODATA

Punkter

Dette gjelder bolighus
med to boliger, inkl.
vaningshus pa
gardsbruk.
Tomannsboligen kan i
tillegg inneholde en eller
flere hybler eller
lignende som minimum
dekkes av SSB’s krav til
hybel. (Bygningen ma
framsta som en 150374405
tomannsbolig).En
tomannsbolig kan ha
vertikalt eller horisontalt
boligskille. Vertikaldelt
tomannsbolig skal ha to
bygningspunkt i GAB.
Bygningen er
frittiggende, og
boligene kan ha separat
eller felles inngang.

191
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$ GEODATA

Kulturminner: Kulturminneregistrering og verdivurdering i tidligere Fet Kommune - lokale

data
Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 23.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.08.2024
Vernekategori 3
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Beskrivelse

Kulturminneplanen for tidligere Fet kommuner er ikke vedtatt politisk. Derfor ligger forslag til kommunedelplan for kulturminner
og kulturmiljger i tidligere Fet kommune ikke ute pa nettsiden.

Et register med verneverdige kulturminner og verdisetting er vedlegg til kulturminneplaner. Disse behandles ikke politisk og
benyttes som kunnskapsgrunnlag i kommunens saksbehandling.

Registreringene ble utfert i 2017.

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kulturminneplaner/vedlegg-a_registering-og-
verdivurdering-av-kulturminner-og-kulturmiljoer-i-fet.pdf

NAVN VERNTYPE KM_VERNEVERDI INFORMASJON OPPHAV

18/26, Vestaen,
Qyaveien 68, Tidlig
1900-tall. Bygget av
lensearbeider Anton
Henriksen. Stod oppr.
pa paler.

- - Vernekategori 3 -
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$ GEODATA

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket
= Bebygd areal
64B,
Ferskvann
G4A
628
60
66
é\‘
£
70A &'{’D
70B
T2A
i3
Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50 som viser
hovedtyper av arealessurser i malestokk 1:50 000 tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000. Arealtype er en
inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget heter ARTYPE i
SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd og samferdsel;
20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - Ikke kartlagt. AR50
fremstilt ved en generalisering av FKB-AR5 under tregrensa og tolking av satellittbilder over tregrensa. Figurer som er mindre
enn 15 dekar vises ikke pa kartet, men blir slatt sammen med tilgrensende omrader. Datasettet er saledes ikke egnet for romlig
analyser. Datasettet har veert oppdatert en gang hvert tredje ar med siste ars versjon av FKB-ARS5 (Arealressurskart i
malestokk 1:5000 i databasen pr. 31.12). Farste versjon av datasettet AR50 (arsversjon 2010) ble produsert av AR5 og N50
per 31.12.2010, samt AR-FJELL med satellittbilder IMAGE2000) fra perioden 1994 og 2006. Det er siden laget arsversjon
2013 (AR5 og N50 per 31.12.2013) og arsversjon 2016 (AR5 og N50 per 31.12.2016). AR-FJELL er ikke oppdatert etter 2010.
Andre versjon av datasettet AR50 (arsversjon 2020) ble produsert av AR5 og N50 per 31.12.2021, samt AR-FJELL2 med
sentinell-2 bilder. Produksjonslaypa er skrevet om med ny kode. Kodeverket er justert til endringer i inngangsdatasettene. De
generaliserte figurene vil derfor avvike noe fra tidligere versjoner. | tillegg er det topologisk retting inkludert glatting av figurene.
Data lastes ned som fylkesvise eller kommunevise filer. Det er ikke ngdvendig laste ned datasettet mer enn en gang for &
fremstille alle kartlagene i datasettet.

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG ZEGETASJONSDEKK
81 98 98 98 98
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# GEODATA

Flater
10 98 98 98 98
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$ GEODATA

Landbruk: FKB-ARS5

Kilde Geovekst Oppdatert 03.06.2024
Antall treff 4 Nedlastet 26.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.08.2024

11 - Bebygd

12 - Samferdsel

6AA
21 - Fulldyrka jord

50 - Apeh fastmark

81 - Ferskvann

i3

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARS5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin haye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forstd og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og ngyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjerende for effektiv forvaltning og baerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for a veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjar datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS5 et fundamentalt verktey for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understetter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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# GEODATA

Flater

AREALTYPE
Apen fastmark
Samferdsel
Ferskvann

Bebygd

TRESLAG
Ikke tresatt
Ikke relevant
Ikke relevant

Ikke relevant

SKOGBONITET
Impediment

Ikke relevant
Ikke relevant

Ikke relevant

GRUNNFORHOLD
Jorddekt

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

26.08.2024

side 25 av 43

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 07.12.2023
Antall treff 1 Nedlastet 30.08.2023
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 06.09.2023

em |:| Innlandslandskap

64A
628
60

i3

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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# GEODATA

Natur: Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 43 Nedlastet 05.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 05.08.2024

Q 1- Seerlig stor forvaltningsinteresse

7

+ 2 - Stor forvaltningsinteresse

g

3 - Fremmede arter

1 - Seerlig stor forvaltningsinteresse

2 - Stor forvaltningsinteresse

3 - Fremmede arter

O NN N

Andre eller ingen verdi/er

Beskrivelse

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse er et forvaltningsrettet datasett som distribueres av Miljedirektoratet, der datafangsten
helt og fullt er basert pa dataflyten for artsdata som er etablert av

Artsdatabanken. Artsdatabanken har siden etableringen i 2005 etablert dataflyt med relevante institusjoner og relevante
databaser. Eierskapet til data er avklart og ligger hos originalverten.

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse bestar bade av arter som trenger beskyttelse og arter som er
skadelige (fremmede). Alle relevante artsgrupper er omfattet. Beslutning om hvilke arter som inngar er i
all hovedsak tatt i henhold til ulike relevante statuser som arter kan befinne seg i. Trua arter, ansvarsarter
og freda arter er eksempler pa slike statuser, som i datasettet er definert som utvalgskriterier.

I tillegg til at det er besluttet hvilke arter som skal innga, er det besluttet to kvalitetsparametere som
ma veere utfylt eller som ma fylle noen minstekrav; geografisk presisjon og funksjon (aktivitet). Disse kravene varierer mellom
ulike artsgrupper.

Kartlagte forekomster av sensitive funksjonsomrader for gitte arter, dvs. forekomster som det ikke skal
veere allmenn tilgang til detaljert informasjon om, er ikke inkludert i dette datasettet.

Flater
NAVN ANTALLOBSERVASJO DATOFRA DATOTIL FORVALTNINGSKATE
NER GORI
hettemake 1 20010701000000 20010701000000 1
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# GEODATA

Flater
gresshoppesanger 1 20010701000000 20010701000000 2
kanadagas 1 20010701000000 20010701000000 3
dvergdykker 1 20010701000000 20010701000000 1
stjertand 1 20010701000000 20010701000000 1
makrellterne 1 20010701000000 20010701000000 1
tjeld 1 20010701000000 20010701000000 2
storspove 1 20010701000000 20010701000000 1
sandsvale 1 20010701000000 20010701000000 1
skjeand 1 20010701000000 20010701000000 1
steinvender 1 20010701000000 20010701000000 2
dvergsnipe 1 20010701000000 20010701000000 4
vaktel 1 20010701000000 20010701000000 1
sothene 1 20010701000000 20010701000000 1
sivhgne 1 20010701000000 20010701000000 1
fiellmyrlgper 1 20010701000000 20010701000000 2
smaspove 1 20010701000000 20010701000000 2
akerrikse 1 20010701000000 20010701000000 1
vipe 1 20010701000000 20010701000000 1
hvitryggspett 1 20010701000000 20010701000000 1
heilo 1 20010701000000 20010701000000 2
nattergal 1 20010701000000 20010701000000 2
eerfugl 1 20010701000000 20010701000000 1
rosenfink 1 20010701000000 20010701000000 2
myrrikse 1 20010701000000 20010701000000 1
svartand 1 20010701000000 20010701000000 1
dverglo 1 20010701000000 20010701000000 1
havelle 1 20010701000000 20010701000000 1
snadderand 1 20010701000000 20010701000000 2
temmincksnipe 1 20010701000000 20010701000000 4
sjgorre 1 20010701000000 20010701000000 1
bergand 1 20010701000000 20010701000000 1
knekkand 1 20010701000000 20010701000000 1
redstilk 1 20010701000000 20010701000000 2
svgmmesnipe 1 20010701000000 20010701000000 2
lappspove 1 20010701000000 20010701000000 4
gratrost 1 20240128000000 20240128000000 4
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$ GEODATA

Punkter
NAVN QE;ALLOBSERVASJO DATOFRA DATOTIL E%RR\IIALTNINGSKATE
kiempesgtgras 1 20160902000000 20160902000000 3
hagelupin 1 20100908000000 20100908000000 3
rynkerose 1 20100908000000 20100908000000 3
kiempespringfrg 6 20100908000000 20160630000000 3
mariangkleblom 2 20230510000000 20230510000000 1
kiempespringfra 5 20120601000000 20160630000000 3
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# GEODATA

Natur: Naturtyper - DN-handbok 13

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

-
AN g A - Svaert viktig

e

Beskrivelse

Datasettet viser naturtypelokaliteter pa land og i ferskvann, kartlagt etter DN-handbok 13. Den enkelte lokalitet er registrert med
en naturtype, som kan veere registrert mer detaljert i form av utforminger. Hver naturtype er beskrevet i DN-handbok 13, med
utgangspunkt i gjeldende beskrivelse av den eller de truede vegetasjonstypene som vanligvis vil innga. Redlistede naturtyper
fra 2011 er lagt inn som naturtype eller utforming med samme betegnelse som er brukt i rgdlista. Hver registrert lokalitet er gitt
en naturfaglig verdi, basert pa tilstand og naturmangfold. Lokalitetene har en mer eller mindre omfattende omradebeskrivelse.
Presisjon i avgrensing er varierende, noe som ogsa felger av at krav til presisjon har endret seg i arenes lgp. Generelt vil nyere
data vaere mer presist avgrenset enn eldre data, men datasettet inneholder ogsa eldre data med god presisjon.

Flater
VERDI NATURTYPE
A E02
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$ GEODATA

Natur: Naturtyper - Elvedelta

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

D Naturtype Elvedelta

58

G4B

Beskrivelse

Datasettet omfatter de fleste elvedelta starre enn 250 daa i Norge. Svalbard er ikke inkludert. Utgangspunktet er
Elvedeltabasen, som ble etablert av Direktoratet for naturforvaltning i 1999, og som har veert publisert pa nettstedet
elvedelta.no. Etablering som geografisk datasett erstatter denne publiseringen.

Bakgrunnen for datasettet er at elvedelta er en naturtype som kan ha store biologiske verdier, samtidig som naturtypen er
sveert utsatt for naturinngrep og pavirkninger i form av forurensning, kraftutbygging, utfylling o.l.

| forbindelse med etablering av Elvedeltabasen ble det i samarbeid med NVE og NGU utviklet metodikk/kriterier for avgrensing
av deltaomradet, inndeling i deltatyper og vurdering av grad av menneskelig pavirkning. Dokumenter som beskriver metodikk/
kriterier er tilgjengelig under dokumentasjonen av datasettet i Miljgdirektoratets kartkatalog.

Flater
DELTATYPE STATUS_PAVIRKNINGER NAVN
. o Glommas utlep i Dyeren (Nordre
Fuglefotdelta Lite pavirket Gyeren)
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$ GEODATA

Natur: Naturtyper - KU-verdi

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

Stor verdi

73

Beskrivelse

Datasettet viser naturtypelokaliteter fordelt pa verdikategorier i henhold til verdsettingskriteriene i veilederen M-1941
Konsekvensutredninger for klima og miljg. Datasettet viser ikke naturtyper i marint miljg.

Som grunnlagsdatasett er benyttet "Naturtyper - Utvalgte”, "Naturtyper - Miljgdirektoratets instruks" og "Naturtyper - DN-
handbok 13". Naturtypene kartlagt etter DN-handbok 13 er ikke mulig & knytte presist til dagens utvalgskriterier for hvilke
naturtyper som kartlegges. Lokalitetene er derfor plassert uten forsgk pa a ta hensyn til utvalgskriterier.

Flater
OMRADENAVN NATURTYPE VERDIKATEGORI VERDIKRITERIER
Svellet Mudderbank Stor verdi Lenke
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# GEODATA

Natur: Naturvernomrader

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

VA Naturreservat

7

738

Beskrivelse

Datasettet inneholder verneomrader og vernede enkeltobjekt i Norge, herunder Svalbard og Jan Mayen. Verneomrader
opprettes farst og fremst for & bevare naturverdier av nasjonal betydning. Dette er verdier vi skal ta vare pa for all overskuelig
framtid, ogsa med tanke pa naturopplevelse og kunnskap om naturen. Verneomradene forvaltes av fylkesmannen, kommunen,
et nasjonalparkstyre eller et interkommunalt verneomradestyre.

Datasettet gir en oversikt over hvilke omrader som er vernet etter fglgende lover:
- naturmangfoldloven av 2009

- biotopvern etter viltloven av 1981

- naturvernloven av 1970

- lov om naturvern av 1954

- lov om Jan Mayen av 1930

- lov om naturfredning av 1910.

| tillegg inneholder det omrader vernet etter fglgende lovverk pa Svalbard:
- Svalbardloven av 1925
- Svalbardmiljgloven av 2002.

For vernevedtak etter 1970 gir datasettet ogsa tilgang til verneforskriften som gjelder for hvert enkelt verneomrade.

Flater
DATO FORM NAVN
12/05/1975 naturreservat Nordre Qyeren
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Flater
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$ GEODATA

Natur: Ramsaromrader

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

[:] Vatmark, RAMSARkonvensjonen

73

Beskrivelse

Datasettet viser norske naturvernomrader med status som ramsaromrader, under den internasjonale vatmarkskonvensjonen
(Ramsarkonvensjonen). Alle norske ramsaromrader er vernet som naturvernomrader (eget datasett). Noen ganger omfatter
ramsarstatusen kun deler av det aktuelle naturvernomradet. Et ramsaromrade kan ogsa omfatte areal i flere ulike
naturvernomrader.

| dette datasettet defineres entydig hvilke areal som omfattes av Ramsarkonvensjonen i Norge. | tillegg inneholder det en
omradebeskrivelse pa norsk, som forklarer om historikk og begrunnelse for at omradene har fatt en sa viktig internasjonal

status.
Flater
LOKALITETSNR OBJTYPE NAVN
307 Ramsar Nordre Qyeren
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& GEODATA

Natur: Vannforekomster

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert

Antall treff 3 Nedlastet 19.08.2024

Sist sjekket 19.08.2024

. Darlig
. ingen verdi

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her

Beskrivelse
Datasettet viser vannforekomster for overflatevann og grunnvann.

En overflatevannforekomst er en betydelig mengde vann (tilsigsareal for elv og overflateareal for innsja og kystvann). | tillegg til
hydrografiske forhold defineres utstrekningen i henhold til kriterier for vanntype, pavirkninger, gkologisk tilstand eller potensial
(Sterkt modifiserte vannforekomster) og kjemisk tilstand. En grunnvannsforekomst defineres som en avgrenset forekomst som
enten produserer 10m3 per dggn eller som kan forsyne 50 personer. Vannforekomstene utgjer forvaltningsenhetene som skal
forvaltes i samsvar med bestemmelsene gitt i vannforskriften, der hovedhensikten er & sikre en helhetlig vannforvaltning fra fiell
til fiord. Felles for elementene som inngar i vannforekomster, er at de er homogene med tanke pa kjemiske, biologiske og
fysiske egenskaper samt antropogene pavirkninger innenfor et nedbgrfelt.

Flater
OKOLOGISK_TILS
VANNFOREKOMS |KJEMISK_TILSTA |KVANTITATIV_TIL o
OBJTYPE TNAVN ND STAND IAND_POTENSIA Antall
GrunnvannKjemisk
Tilstand Qyerdelta God God - 2
InnsjgTilstandPote g o104 Udefinert - Darlig 1
nsial
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$ GEODATA

Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrem kommune - Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 23.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.08.2024

|:| Staykrav i sone 3 avrige deler av kot

ay%/_
e,
n

i3

Beskrivelse
Differensierte staykrav i Kommuneplanen 2023-2035

§ 1-14.1.2 Stgykrav til sone 1 sentrumsformal

Det tillates stayfalsomt bruksformal i red steysone, dersom falgende krav innfris:

+ Utenfor 50 % av steyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

* Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
plangrep.

§ 1-14.1.3 Stogykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

» Det tillates ikke stoyfalsomt bruksformal i red steysone.

« Utenfor 50 % av stayfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

» Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Steykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

* Det tillates ikke stayfalsomt bruksformal i red staysone.

» Dersom planomradet ligger i gul steysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til steyfglsomt bruksformal

BESKRIVELSE

Steykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen
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$ GEODATA

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrom kommune - lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 23.08.2024

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.08.2024
[ o

[/ 60

66

L 7oA¢ y iv"‘

Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestram kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-
retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

ANNEN_NA NARINGSBE RELIGIGS_F ANNEN_TJE
RING F_SMAHUS |K_SMAHUS BYGGELSE |ORSAMLING SONE NESTEYTING BARNEHAGE
Bil-maks 1,5 Bil-maks 0,4 Bil-maks 2,0
- Bil-maks 2,0  Sykkel-min. Sykkel-min - D - Sykkel-min.
2,0 0,25 2,0
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$ GEODATA

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrom kommune -
Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 23.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.08.2024
|:| Yitre sone
.g{-
_‘b
. 5?
7{)3-77
73!
Beskrivelse
Temadata til kommuneplanen for Lillestrem 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.
KATEGORI
ytre
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat

Oppdatert 12.04.2024
Antall treff 1 Nedlastet

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket
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Beskrivelse

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder
1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier
(hegydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes sammen med
faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Flater
OPPDATERINGSDATO OPPHAV
01/29/2024 NVE
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 19.08.2024
Antall treff 1 Nedlastet 12.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024
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Beskrivelse

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pa oversiktsniva viser hvilke arealer som kan veere utsatt for
flomfare.

Detaljeringsgraden pa flomaktsomhetskartet er tilpasset kommuneplannivaet (kommunenes oversiktsplanlegging), der det er
egnet til bruk som et farste vurderingsgrunnlag i konsekvensutredninger og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet
kommuneplanen for & identifisere aktsomhetsomrader for flom. Aktsomhetsomradene skal legges til grunn ved fastsetting av
flomhensynssoner og planbestemmelser.

Flater

KVALITET

Noksa god
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Flomsoner

) Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 19.08.2024
Antall treff 18 Nedlastet 19.08.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.08.2024

I:l 20-ars flomsoner

200-ars flomsoner
1000-4rs flomsoner
Innsjeer og elver
20-ars flomsoner

200-ars flomsoner

mEE ][]

1000-4rs flomsoner

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en forventet gkning i vannfaringen pa mer enn 20 %, utarbeides
det flomsone for 200-arsflommen i ar 2100.

Flater

‘ INTERVALL ‘LAVPUNKT ‘Antall ‘
200 0 6

‘ 1000 ‘0 ‘6 ‘
20 0 4

- - 2 |
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postbaks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestrem  www lillestrom kommune.no
Tilknytning til vann og aviep Produsert: 26.08.2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 418 Bruksnr. | 26 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | @yaveien 68

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avlep

Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig aviep.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold
Ingen palegg

Kommentar

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Brukere av informasjonen
ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen kan veere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrgm Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESOKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Kommunale gebyrer Produsert: 26.08.2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 418 Bruksnr. | 26 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0

Hovedadresse | Qyaveien 68

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fioraret, med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Beskrivelse av gebyr Fakturert belap i 2023 [kr.]
Mat/restavfall 140 liter 4 761,00
Feie- og tilsynsgebyr 552,23
Fast gebyr vann bolig 1 522,05
Fast gebyr avlgp bolig 2 200,05
Vanngebyr etter bruksareal 10 029,30
Avlgpsgebyr etter bruksareal 14 468,25
-Prisavslag etter vannkokevarsel -50,00

Sum: 33 482,88

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Beskrivelse av gebyr I:\rsbelzp [kr.]

Fakturert hittil i ar ( pr 26.08.2024 ) 0,00




Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler.
Mangler eiendommen vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler:
https://www.lillestrom.kommune.no/vann-og-avliop/vannmaler/

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma
denne avleses ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere
behjelpelig med & foreta avregning mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar a falge opp A-konto for vann og/eller avilgp ved eierskifte.

Lillestram kommune utfgrer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgarsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: dyaveien 68 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1900 FETSUND Saksbehandler: Eivind Braastad
Telefon: 986 30 821
Oppdragsnummer: E-post: eivind.braastad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



