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Lienveien 55C, 3678 NOTODDEN

Lys og attraktiv 3-roms leilighet

med popular beliggenhet og flott
utsikt - Garasje
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Eiendomsmegler

Kristian Heia

Mobil 934 56 323
E-post  kristian.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1890 000,-
Fellesgjeld: Kr 241 768,-

Omkostn.: Kr 9 563 -

Total ink omk.: Kr2 141 331-
Felleskostn.: Kr 5 500,-

Selger: Sondre Warstulen Flaten

Susanne Rosland Leiulfsrud

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1966

BRA-i/BRA Total  70/80 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 241, bnr. 455
Andelsnr.: 17

Oppdragsnr.: 1306240135
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Velkommen

Meget pen 3-roms leilighet i populeert borettslag. Leiligheten ligger i
tredje etasje og kan by pa flott utsikt til Tinnelva og omradene rundt
fra balkongen som er innglasset. Innvendig har leiligheten blitt

oppgradert i nyere tid og fremstar som fin. | tillegg til det innvendige
fglger det ogsad med en plass i felles garasjerekke pa gardsplassen.

Leiligheten ligger sentralt til i et veletablert og sentrumsneert
boligomrade pa& Notodden. Stille og rolig omrade i solrike omgivelser
med pen utsikt. Gaavstand til Notodden sentrum og byens fasiliteter.
Kort avstand til barnehage, barneskole, ungdomsskole og universitet.
Idrettsanlegg ligger ogsa i neerheten. Kort avstand til tur- og
rekreasjonsmuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 80 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 10 m?

3. etasje
BRA-i: 70 m2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt med asfaltert gardsplass og pent opparbeidet hageareal pa fremsiden av
bygningen.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i et veletablert og sentrumsnaert boligomrade pa
Notodden. Stille og rolig omrade i solrike omgivelser med pen utsikt. Gaavstand til
Notodden sentrum og byens fasiliteter. Kort avstand til barnehage, barneskole,
ungdomsskole og universitet. Idrettsanlegg ligger ogsa i neerheten. Kort avstand til tur-
og rekreasjonsmuligheter.

Adkomst
Se kart.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende i hovedsak av eneboliger og blokk.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Leilighet i boligblokk bygget i 1966. Boligblokk i betong, mur og tegl. Innglasset
balkong.

For informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 14.11.2024 av Olav @yen for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Leiligheten inneholder gang, stue, kjskken, WC, bad, to soverom, samt tre boder i
kjeller.

Andelen har en medfglgende plass i felles garasjerekke.

Standard

Leilighet fra 1966 som har blitt vesentlig oppgradert opp de siste 10 arene med blant
annet ny kjgkkeninnredning, pusset opp bad, ny vedovn og nytt gulv i store deler av
leiligheten m.m.

Kjokkenet har ny innredning fra 2015 som bestar av over-, under- og hgyskap med
hvite, profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt vask med dobbel kum og
integrerte hvitevarer. Kjpkkenet fremstar i bra stand i fglge vedlagt tilstandsrapport.

Badet ble oppgradert samme ar som kjgkkenet og har flislagte overflater pa gulv/
vegger og trepanel i himling. Varmekabel i gulv. Baderommet er utstyrt med
veggmontert skap med heldekkende servant, dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin.
WC pa eget toalettrom. Badet er gitt TG2 i tilstandsrapporten grunnet manglende
dokumentasjon pa oppussing, ingen luftet dgrterksel og noe ymse fuging. Fall til gulv
er ikke tilfredsstillende, ujevnheter i gulvfliser og skjevheter. Rommet kan ikke benyttes
uten kabinett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Boligblokk av mur, betong og tegl som bygget i 1966. Utvendig fasade sitt
vedlikeholdsansvar er del av felleskostnadene pa leiligheten.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindu fra 1980/90-tall med normale bruksmerker. Hoveddgr med bruksmerker.
Slitasjer pa terskel til hoveddegr, ytterdgr ber justeres. Bruksmerker og lgs dgrvrider pa
terrassedgr. Vinduer og dgrer er en del av borettslagets felleskostnader og
vedlikeholdsplikt. Innbygget terrasse har ikke isolerende glass. Varmt pa terrasse nar
solen star pa. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.
Innglasset terrasse i ok stand, men varmt med solen direkte pa vinduene. Vedlikehold
og pakostninger ma generelt paberegnes.

7.1 Piper og ildsteder

Leiligheten har pipe og ildsted. Det er bare observert ett pipelgp med sotluke i kjeller
pa fellesarealer. Lovligheten av & bruke samme pipelgp i flere leiligheter er ikke vurdert
og ma vurderes av tilsyn i feievesen. Det foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa
pipe og ildsted fra feievesen.

8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller/lyd/brannskille mot kjeller og overliggende leilighet av betong som bygget
i 1966. Det er ett pipelgp via etasjeskillere mellom leilighetene. Planavvik pa ca 15 mm.
Det er tydelig planavvik ved dpning mellom gang og stue.

10.1.1 Bad/vaskerom Overflate vegger og himling

Vatrom fra 2015. Ingen dokumentasjon. Apen rgrfgring pa vegg skrudd i vatromsplater
i vatsone. Ymse fuging i overgang veggplater og sokkelflis pa gulv. Normale
bruksmerker. Hull i veggplater etter skruer som er tettet med fugemasse i vatsone.
Avtrekksvifte star mot tak, over dusj, taklister gar mot vifte. Kvistutslag pa panel i tak.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes

10.1.2 Bad/vaskerom Overflate gulv

Vatrom fra 2015. Ingen dokumentasjon. Ingen luftet dgrterskel. Ingen tilfredsstillende
fall til gulv, men oppkant ved dgrterskel pa ca 30 mm slik at eventuelt lekkasjevann
ikke vil kunne renne til tilstgtende rom om det er tett bak oppkant. Gulv/vegg ute av
vinkel, markerte skjevheter, synlig pa gulvflis ved vegg. Ymse fuging pa gulv og
sokkelflis, og i overgang mellom sokkelflis og veggplater. Ujevnheter og stgrre sprang i
gulvflis. Oppkant ved dgr er fliset mot dgrterskel. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.
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10.1.3 Bad/vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Vatrom og membranlgsning fra 2015. Vatrommet har sin funksjon med dusjkabinett,
men kan ikke benyttes uten. Apne rgrfgringer fra vann og avlgp fra vask som er skrudd
i veggplater i vatsone/dusjsone. Hull i veggplater i vatsone/dusjsone som er tettet med
fugemasse. Ymse silikonfuger og fuger i overgang sokkelflis/veggplater. Vegger og
gulv av betong som ikke vil ta skade av eventuell vanngjennomtrenging eller lekkasje i
rommet. Rommet ma benyttes med dusjkabinett. Ses i sammenheng med pkt 10.1.1.
0g 10.1.2. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Saniteer og vanninstallasjoner pa kjokken fra 2015, med synlig eldre avlgp inne i
kjgkkenbenk. Sanitaer og vanninstallasjoner pa bad fra 2015. Eldre avigp og vannrgr i
vegg fra byggear 1966. Hovedkran til vann er lokalisert. Saniteer og vanninstallasjoner
bor ettersees av autorisert rgrlegger.

13.2 Varmtvannsbereder
120 L varmtvannsbereder fra ca 2015 plassert i pa bad. Bereder er innkasset og det
kan ikke inspiseres rundt bereder, kasse har glipe mot gulv.

13.5 Ventilasjon

Det er kullfilteravtrekk pa kjgkken som bgr fores til yttervegg om det tillates av
borettslaget. Det blir varmt pa terrasse og stue fra innglasset terrasse nar solen star
pa. Ved salg kan fuktbelastning pa leiligheten endre seg i form av flere folk og dyr, det
ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon

14.1 Garasje — uthus
Garasjeanlegg sitt vedlikeholdsansvar er del av borettslagets ansvar og
felleskostnader.

Innbo og lgsgre
Veggmonterte hyller i stue og pa soverom, knagger i gang, TV-feste i stue, rullegardiner
pa soverom og kjskken samt kattestativ i stue blir fjernet fgr overtagelse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.
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Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024 - Innvendige overflater er malt
2024 - Laminatgulv

2022 - Vedovn i stue

2020-WC

2015 - Kjgkkeninnredning

2015 - Vatrom

2015 - Varmtvannsbereder

2013 - Innglasset terrasse

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Pa felles gardsplass eller i egen garasije.

Forsikringsselskap
IF Skadesenter Bedrift

Polisenummer
SP562282

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming
Elektrisitet og vedfyring.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 890 000

Formuesverdi primaer
Kr 555 663 per 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2222 651 per 2023

Andre utgifter
Strgm og forsikring.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold fellesanlegg, bygningsforsikring, kommunale avgifter, medlemskontigent
og Altibox TV/Internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 500
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Andel Fellesgjeld
Kr 241 768 per 25.02.2025

Andel fellesformue
Kr 36 008 per 31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lienv 55-57 Borettslag

Organisasjonsnummer
946983241

Andelsnummer
17

Lanebetingelser fellesgjeld
ANNUITETSLAN

Langiver: Skue Sparebank
Rentesats per 25/02-25: 5,5% pa.
Saldo per 25/02-25: 4 351 838
Siste termin: 30/07-58

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Borettslagenes Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold ma sokes tillatelse om til styret.

Forretningsferer

Forretningsforer
Notodden Boligbyggelag

Lienveien 55C
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 241, bruksnummer 455 i Notodden kommune.Andelsnr. 17 i Lienv 55-57
Borettslag med orgnr. 946983241

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4005/241/455:
25.01.1966 - Dokumentnr: 158 - Bestemmelse om gjerde

12.12.1980 - Dokumentnr: 4486 - Elektriske kraftlinjer

Dokumentnr: 901752 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4005 Gnr:241 Bnr:71

01.01.2020 - Dokumentnr: 1101724 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0807 Gnr:241 Bnr:455

01.01.2024 - Dokumentnr: 534680 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3808 Gnr:241 Bnr:455

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for "Nybygg, Garasje, anneks knyttet til bolig" datert
30.08.2019.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Offentlig.
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Regulerings og arealplaner
Kommuneplan

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Planidentifikasjon: K13

Reguleringsplan

Formal: Byggeomrade
Planidentifikasjon: 001

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Lienveien 55C

13



14

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Midten av juni eller senere.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

241 768 (Andel av fellesgjeld)

2131 768 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett (FORHANDSAVKLARING))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 141 331 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 149 231 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 152 031 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Lienveien 55C
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales i sin helhet av selger. Vederlaget er avtalt til fast pris kr 34
900. | tillegg betales vederlag for tilretteleggingsgebyr pa kr 4.900,-, markedspakke pa
kr 12.900,-, vederlag til oppgjer pa kr 4.900,- og visningsgebyr pa kr 1.750,- per visning.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
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Oppdragsansvarlig
Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, Storgata 22
3674 Notodden
TIf: 480 84 600

Salgsoppgavedato
25.02.2025
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Lienveien 55C (3. etg.)

Soverom Soverom

Kjokken

Innglasset
balkong

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

3-roms leilighet i borettslag. Garasje
Lienveien 5S5C-H0301
3678 Notodden

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 14/11/2024 busy-bee @online.no

Utfort av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav Qyen 900 12 125 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:241, Bnr: 455, Anr 17

Hjemmelshaver: Sondre Warstulen Fliten (1/2) og Susanne R Leiulfsrud

Tomt: 3432 4, fellesomrade. Noen fiktive grenser m?

Konsesjonsplikt: Nei. Ingen boplikt

Adkomst: Offentlig til anvist parkering

Vann: Offentlig vann

Avlgp: Offentlig avlgp

Regulering: Planid 001 Notodden by og 007 «S&tremoen — Silkebyen» av
22.06.1920. Uten bestemmelser

Offentl. avg. pr. ar: Ligger i felleskostnader

Forsikringsforhold: IF via borettslag

Ligningsverdi: Oppgis av megler

Byggear: 1966

Fnr: 0

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 11.11.2024

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Leilighet i blokk, der verken yttertak eller fasader befares annet enn
visuelt. Der er ikke mulig & undersgke varmtvannsbereder og rundt
denne som er innkasset pa bad.

Sondre Warstulen Flaten
Rekvirent
Protimeter MMS2

Tomten beliggende i Lienveien i Notodden kommune. Ligger i etablert boligomrade med blokkbebyggelse, leiligheter og frittliggende
eneboliger. Tomten er fellesomrade for leilighetene i borettslaget. Asfalterte oppstillingsplasser, plen, grontarealer. Felles rekkegarasje.

Kort vei til Notodden sentrum.

OM BYGGEMETODEN:

Leilighet i boligblokk bygget i 1966. Boligblokk i betong, mur og tegl. Innglasset balkong.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet i bygningstype lav blokk, opprinnelig bygget i 1966. Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt, med de endringer som er
beskrevet i pkt for vesentlige endringer. Det ma paberegnes kostnader til videre normalt vedlikehold. Leiligheten ligger pa tredje plan
med tilgang via felles trappeoppgang. Boder i kjeller pa fellesomrader. Vaskekjeller pa fellesomrader. Ryddige og vedlikeholdte
fellesomréader. Innglasset terrasse har ikke isolerte vinduer og det blir varmt der pa soldager. Leiligheten kan flyttes rett inn i. Viser ellers
til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Selger har eid leiligheten siden august 2023. Felles hovedinngang pa bakkeplan med callinganlegg opp til leilighetene.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selgers opplysninger, dokumenter fra megler og borettslag, Propcloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

-Gang har malt betongtak, malt MDF-plater pa vegger, laminatgulv. Apning til stue. Rgykvarsler i tak. Callinganlegg ved ytterdgr.
-WC har malt betongtak, malt betongvegger, gulvbelegg. Ventil i vegg. Gulvmontert WC.

-Bad/vaskerom har malt panel i tak, vatromsplater pa vegger, flis pa gulv med varmekabel. Avtrekksvifte i kanal over tak. Opplegg for
vaskemaskin.

-Soverom 1 har malt betongtak, malt MDF-plater pa vegger og malte murvegger, laminatgulv. Ventil i yttervegg, ventil i vindu.
Rgykvarsler.

-Soverom 2 har malt betongtak, malt MDF-plater pa vegger og malte murvegger, laminatgulv. Ventil i yttervegg, ventil i vindu.
Rgykvarsler. Garderobeskap.

-Stue har malt betong i tak, malte MDF-plater pa vegger, laminatgulv. Rgykvarsler i tak. Pusset og malt pipe med brannmur og vedovn.
Apning til gang. Apning til kjgkken. Terrassedgr til innglasset terrasse. Ventil i vindu mot terrasse.

-Kjgkken har malt betong i tak, malte MDF-plater pa vegger, laminatgulv. Ventil i yttervegg, ventil i vindu. Ventil i luftekanal fgrt over
tak.

-Innglasset terrasse har malt betongtak og nedforet, malt platetak. Vegger av malt tegl og malt betong, samt liggende ytterkledning og
Sandwichelementer. Betonggulv med teppe. Brannslukningsapparat. Uisolerte skyvedgrsglass. Solskjerming pa innsiden.

-3 stk uinnredet boder som har malt betongtak, murvegger/delevegger av tre, betonggulv.

Listverk: Malt listverk, profilerte taklister, profilerte gerikter, profilerte gulvlister. Ytterdgr har eldre, glatte gerikter. Ingen taklister i WC-
rom. Kosmetisk kryp i listverk. Noe uferdig finish som & dekke spikerhull. Overgangslist mellom mur og MDF-panel. Innerdgrer. Hvite,
fabrikkmalte, lette MDF-dgrer med fire speil. Vanlige dgrterskler. Ingen flat dgrterskel til bad. Innerdgrer bgr justeres da de subber.
Generelt: Godt vedlikeholdte overflater i hele leiligheten. Normale sma bruksmerker. Noe sma ujevnheter pA murvegger og i malt
betongtak. Satt pi MDF-plater utenpa delevegger og vegger av betong/mur med ekstra utforing pa dgrkarm ved gerikter. Pipe med
vedovn i stue, men ingen sotluke. Sotluke i kjeller pa fellesareal. Noe planavvik pa gulv, merkbart mellom stue og gang.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive leilighetens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Leilighet i bygningstype lav blokk, opprinnelig bygget i 1966. Inndeling av leilighet er som bygget i 1966. Det foreligger opplysninger
fglgende endringer fra selger:

-innvendige overflater er malt, 2024.

-laminatgulv, 2024.

-vedovn i stue, 2022.

-wc, 2020

-kjgkkeninnredning, 2015.

-vatrom, 2015.

-varmtvannsbereder, 2015.

-innglasset terrasse, 2013.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3783 000,-

- Fradrag: 1 357 000,-

= Teknisk verdi bolig: 2 426 000,- 2426 000,-
Tomteverdi: 0.- fellesarealer
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 890 000,-
Ldaneverdi: 1512 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er satt ut i fra omliggende salg, leilighetens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir en arealpris
pr. bruksareal leilighet (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pa kr 21 236 ,- med tillegg av felleskostnader.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilighet 70 10 9 0 70 10
SUM BYGNING 70 10 9 0 70 10
SUM BRA 89
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 0 17 0 0 0 17
SUM BYGNING 0 17 0 0 0 17
SUM BRA 17
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA
BRA-i:

Gang, WC, Bad/vaskerom, 2 stk soverom, stue, kjgkken, innglasset terrasse.

BRA-e:
3 stk boder pa fellesareal i kjeller.

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Innglasset balkong/terrasse er satt inn i arealberegningen som BRA-b. 3 stk boder pa fellesareal i
kjeller, tilhgrende leiligheten pa tilsammen 10 m2, er satt som BRA-e og S-rom. Garasje i felles rekkegarasje pa 17 m2 BRA-e.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater. Felles vaskekjeller er fellesareal og ikke vurdert. Boder pa
fellesareal i kjeller er ikke vurdert.

ANDRE MERKNADER:

Innbygget terrasse/hagestue har ikke isolerende glass/vindu. Varmt pa terrasse og i stue nar solen star pa. Det er montert innvendige
solgardiner pa terrassevinduer.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 41 ars erfaring fra byggebransjen. Utdannet: Tgmrer, byggmester, fagskoleingenigr-bygg og BMTE-
Takstmann. Har bred erfaring som: Tgmrer, forskalingssnekker, betongfag, jernbinder, bas, formann, prosjektledelse, kalkulering og
skjgnnsmann, samt sgknadsprossedyrer.

14/11/2024
Ol ;{fa.m

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Grunn og fundamenter er kun visuelt undersgkt, det er del av fellesareal. Fundamentert pé stedlig grunn og tilkjgrte
masser. Boligblokk fundamentert med betong.

Merknader: Grunn og fundamentering er del av borettslagets fellesareal/ansvar.
1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Drenering av boligblokken er del av borettslagets ansvar og inngér i felleskostnader.

Merknader: Drenering av boligblokken er del av borettslagets ansvar.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen stgttemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av mur, betong og tegl. Boligblokk.

Merknader: Boligblokk av mur, betong og tegl som bygget i 1966. Utvendig fasade sitt vedlikeholdsansvar er del av
felleskostnadene pa leiligheten.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer av aluminium i innbygget terrasse, skyvevinduer. Solgardiner innvendig pa innglasset balkong/terrasse. Frostet
glass pa terrasse i brystningshgyde. Terrassedgr fra stue til overbygget terrasse fra 1987. Kostmalt og hvit utvendig, hvit
innvendig. Fastkarmvindu i stue fra 1987. Kostmalt, hvitt utvendig og kostmalt, hvitt innvendig. Hvitmalt, fabrikkmalt
vindu pa soverom og kjgkken fra 1996. Hoveddgr, gra, slett overflate, dgrblad med kikkhull, antatt 1990-tall. Ventiler i
vinduer.

Merknader: Vindu fra 1980/90-tall med normale bruksmerker. Hoveddgr med bruksmerker. Slitasjer pa terskel til
hoveddgr, ytterdgr bgr justeres. Bruksmerker og lgs dgrvrider pa terrassedgr. Vinduer og dgrer er en del av borettslagets
felleskostnader og vedlikeholdsplikt. Innbygget terrasse har ikke isolerende glass. Varmt pa terrasse nar solen star pa.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

4. Tak
9/15
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TG iu
- 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Flat takkonstruksjon, tekket med papp. Ingen pipe eller ildsted i leiligheten.

Merknader: Fasade og yttertak er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader. Visuelt befart.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Flat takkonstruksjon fra 1966. Taktro. Tekket med papp Blokkbebyggelse over tre etg. Takkonstruksjonen er ikke
inspisert. Fasade med yttertak er borettslagets ansvar og del av felleskostnader. Pipe med vedovn i leilighet.

Merknader: Yttertak og fasade er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader. Leiligheten har pipe og ildsted.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal. Alle andre beslag av stal. Tkke befart.
Merknader: Takrenner og beslag tilhgrer utvendig fasade og er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen innvendig loft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Terrasse/balkong ut fra stue. Innglasset terrasse utfgrt av borettslag i 2013. Betong i tak, yttervegg med leilighetens
ytterkledning og sandwichelementer, betonggulv med teppeflis. Areal 9 m2. Solgardiner montert innvendig pa
terrassevinduer.

Merknader: Innglasset terrasse i ok stand, men varmt med solen direkte pa vinduene. Vedlikehold og pakostninger méa
generelt paberegnes.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggear. Pusset og malt pipe og brannmur i stue. Vedovn med glass i stue fra 2022. Sotluke pa fellesareal i
kjeller.

Merknader: Leiligheten har pipe og ildsted. Det er bare observert ett pipelgp med sotluke i kjeller pa fellesarealer.
Lovligheten av a bruke samme pipelgp i flere leiligheter er ikke vurdert og ma vurderes av tilsyn i feievesen. Det
foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller av betong. Brannskille og lydskille av betong som bygget i 1966. Betongtrapp i felles oppgang og til

fellesareal i kjeller.
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Merknader: Etasjeskiller/lyd/brannskille mot kjeller og overliggende leilighet av betong som bygget i 1966. Det er ett
pipelgp via etasjeskillere mellom leilighetene. Planavvik pa ca 15 mm. Det er tydelig planavvik ved apning mellom gang
og stue.

9. Rom under terreng
9.1 Ingen rom under terreng.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Boder og vaskekjeller pa fellesareal i kjeller.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Boder og vaskekjeller pa fellesareal i kjeller.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng. Boder og vaskekjeller pa fellesareal i kjeller.

10. Vatrom
10.1 Bad/vaskerom
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad/vaskerom - Overflate vegger og himling. Malt panel i tak med spot. Vatromsplater pa vegger. Avtrekksvifte i kanal
over tak. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder innkasset. Baderomsinnredning med slette,
folierte fronter. Heldekkende komposittvask. Overskap med speildgrer. Lys over overskap. Kontakt pa vegg ved
overskap/dgr.

Merknader: Vatrom fra 2015. Ingen dokumentasjon. Apen rgrfgring pa vegg skrudd i vatromsplater i vatsone. Ymse
fuging i overgang veggplater og sokkelflis pa gulv. Normale bruksmerker. Hull i veggplater etter skruer som er tettet
med fugemasse i vatsone. Avtrekksvifte star mot tak, over dusj, taklister gar mot vifte. Kvistutslag pa panel i tak.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/vaskerom - Overflate gulv. Flis pa gulv med varmekabel. Sokkelflis. Sluk i gulv under dusjkabinett.

11/15
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Merknader: Vatrom fra 2015. Ingen dokumentasjon. Ingen luftet dgrterskel. Ingen tilfredsstillende fall til gulv, men
oppkant ved dgrterskel pa ca 30 mm slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil kunne renne til tilstgtende rom om det er tett
bak oppkant. Gulv/vegg ute av vinkel, markerte skjevheter, synlig pa gulvflis ved vegg. Ymse fuging pa gulv og
sokkelflis, og i overgang mellom sokkelflis og veggplater. Ujevnheter og stgrre sprang i gulvflis. Oppkant ved dgr er
fliset mot dgrterskel. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ca. 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Membran pa vegger og gulv. Vatromsplater pa vegger, smgremembran under gulvflis. Boret hull fra tilstgtende rom fra
stue mot dusjkabinett. Delevegg av mur mot dusjsone.

Merknader: Vatrom og membranlgsning fra 2015. Vatrommet har sin funksjon med dusjkabinett, men kan ikke
benyttes uten. ;\pne rgrfgringer fra vann og avlgp fra vask som er skrudd i veggplater i vatsone/dusjsone. Hull i
veggplater i vatsone/dusjsone som er tettet med fugemasse. Ymse silikonfuger og fuger i overgang sokkelflis/veggplater.
Vegger og gulv av betong som ikke vil ta skade av eventuell vanngjennomtrenging eller lekkasje i rommet. Rommet ma
benyttes med dusjkabinett. Ses i sammenheng med pkt 10.1.1. og 10.1.2. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

11. Kjgkken
11.1 Kjgkken

11.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra ca. 2015

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning i vinkel fra 2015. Takhgye overskap. Hvite, fabrikklakkerte fronter med speil. 2 stk overskap med
glassdgrer. Laminert benkeplate med treimitasjon. Nedfelt stalkum med to vasker. Kitchen Board mellom benkeplate og
overskap. Lys med kontakt under overskap. Kontakter under overskap. Integrerte hvitevarer. Ett dobbelt hgyskap pa
vegg mot stue. Kjgkkeninnredningen har normale bruksmerker. Avtrekksvifte med kullfilter.

Merknader: Kjgkkeninnredning fra 2015 med normale bruksmerker. Det mangler list mellom tak og overskap. Noe Igse

sokkellister. Det mé paberegnes noe justering og vedlikehold. Avtrekk kan om gnskelig fores til yttervegg om det tillates
av borettslaget. Avtrekk med kullfilter pr dd.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1966/2015
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Gulvmontert WC i eget rom fra 2020. Vanninstallasjoner pa kjgkken og bad fra 2015. Hovedstoppekran er i kjeller pa
fellesarealer. Hovedstoppekran er merket. Varmtvannsbereder antatt fra 2015 i innebygget benk pa bad.

Merknader: Saniter og vanninstallasjoner pa kjgkken fra 2015, med synlig eldre avlgp inne i kjpkkenbenk. Saniter og
vanninstallasjoner pa bad fra 2015. Eldre avlgp og vannrgr i vegg fra byggeéar 1966. Hovedkran til vann er lokalisert.
Saniter og vanninstallasjoner bgr ettersees av autorisert rgrlegger.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2015
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
120 L varmtvannsbereder fra ca 2015 plassert i pa bad. Lekkasjesikret ved at den star pa bad med sluk i gulv.

Merknader: 120 L varmtvannsbereder fra ca 2015 plassert i pa bad. Bereder er innkasset og det kan ikke inspiseres
rundt bereder, kasse har glipe mot gulv.

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen vannbéren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventil i vindu mot innglasset terrasse, og ventiler i vinduer ellers. Ventil i tak pa
we-rom. Ventiler i yttervegger pa soverom. Avtrekksvifte pa bad i ventilasjonskasse over tak. Avtrekk med kullfilter pa

kjokken.
Merknader: Det er kullfilteravtrekk pa kjgkken som bgr fgres til yttervegg om det tillates av borettslaget. Det blir varmt

pé terrasse og stue fra innglasset terrasse nar solen star pa. Ved salg kan fuktbelastning pa leiligheten endre seg i form av
flere folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

13.6 Toalettrom

Gulvmontert WC i eget rom fra 2020. Malt betongtak, malt betong/murvegger, laminatgulv pa betonggulv. Ventil i kanal

over tak.
13/15
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Merknader: Gulvmontert WC av nyere dato. Malte og vedlikeholdte overflater.

14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Tilhgrende garasje pa 17 m2 i rekkegarasje pa fellesanlegg. Fundamentert pa stedlig grunn. Ringmur av lettklinker med
plasstgpt betongplate med plate pa mark. Konstruksjon av bindingsverk med liggende dobbeltfalset trekledning.
Platelagt delevegger. Saltakkonstruksjon med fabrikkfremstilte W-takstoler. Statikk fra byggear. Taktro av trefiberplater,
tekket med papp. En stk aluminiums leddport. Mekanisk port. Innlagt strgm og lys i garasje. Garasje nr 3 fra venstre i
rekken ved innkjgring til fellesarealer.

Merknader: Garasjeanlegg sitt vedlikeholdsansvar er del av borettslagets ansvar og felleskostnader.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 1966

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

230 V apent og skjult elektrisk anlegg. Elektrisk anlegg opprinnelig fra byggear 1966, renovert i perioden 2015-2022.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert ute pa felles gang ved trapp, sikringer til naboleilighet i samme skap.
Overspenningsvern i sikringsskap.

Merknader: Opprinnelig el-anlegg fra byggear 1966. Nyere el- og sikringsskap. Det er ikke oppgitt eksakt ar for
renovering av el-anlegg, men det oppgis at det er delvis renovert i perioden 2015-2022. Ingen fremlagt dokumentasjon.
Det opplyses at sikringer kan lgses ut ved overbelastning. Ingen opplysninger om siste tilsyn. Ved kjgp av brukt bolig,
bgr det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt belastning. Det elektriske
anlegget bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen registrert ferdigattest pa
leilighet bygget i 1966. Status tatt i bruk. Ferdigattest pa garasje datert 20.08.2019 etter vedtak i 2004. Ferdigattest pa
fasadeendring av innglasset terrasser, datert 15.11.2013 etter vedtak i samme ar.

Lienveien 55-57 Borettslag: Fellesgjeld kr 4 362 675,- hvorav leilighetens andel er kr 242 370,-. Det foreligger
opplysninger om mulige arbeider og eller vedlikehold som vil medfgre gkning i felleskostnader/gjeld. Felleskostnadene
inkluderer vedlikehold pa fellesanlegg, forsikring pa leilighet, kommunale avgifter og medlemskontingent. Totale
kostnader kr 4 951,- pr mnd. Tillegg for altibox kr 599,- pr mnd.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av leiligheten. Kjgper ma sette
seg inn i borettslagets vedtekter.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1 [Yttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder i pkt 2.1.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1

7.1 |Piper og ildsteder

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

8.1 |[Etasjeskillere

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1

10.1.1[Bad/vaskerom Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

10.1.2Bad/vaskerom Overflate gulv

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

10.1.3Bad/vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

13.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av merknader i pkt 13.1.

13.2 |Varmtvannsbereder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av merknader i pkt 13.2.

13.5 [Ventilasjon

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.

14.1 [Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306240135

Selger 1 navn Selger 2 navn

Susanne Rosland Leiulfsrud Sondre Warstulen Flaten

Lienveien 55C

Poststed
NOTODDEN 3678

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SRL, SWF

Document reference: 1306240135



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | E Verket

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SRL, SWF
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: SRL, SWF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligo_p_plysninger_:

Saksbehandler Tone Kigen Dato utkjert: 25.02.25 Side 1 av 2
LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG Var ref.: 417 Fedselsdato eier: 14.06.1999
Lienveien 55 C Type: TILKNYTTET BORETTSLAG Fedselsdato medeier:  27.09.1997
3678 NOTODDEN Eiere: Susanne Rosland Leiulfsrud, Sondre Flaten
Organisasjonsnr: 946 983 241 Andelsnr: 17
1:Felleskostnader . e —
Tot. innev. maned: 5500
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader;  Felleskostnader 3580
Renter 1107
Avdrag 214
Tilleggsytelser: Altibox (TV / Internett) 599

Tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp innen 01.12, med virkning fra kommende arsskifte.

Felleskostnadene inkluderer: vedlikehold fellesanlegg, forsikring leilighet, kommunale avgifter og medlemskontigent.
3:Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (1an) 241 768 Gjeld siste arsoppg.: 241 956
Klient ajourf. lan: 4 351 837,35 Klient gj. s. &rsoppg.: 4 355 214

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 26994575294, Skue Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 25.02.2025: 5.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 402
Saldo per 25.02.2025: 4 351 837
Andel av saldo: 241 769
( siste termin 30.07.2058 )

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Haldis Helene Wam
Adresse: Lienveien 55 B
Postnr/-sted: 3678 NOTODDEN
Telefon: Mob.: 91377622
E-post: lienveien@mittnobo.no

Vedtatte/forslatte arbeider som vil medfare vesentlig @kning i felleskostnader / fellesgjeld:

Varslet endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.l.:
5: Restanse felleskostnader pr. 25.02.2025 ] 1

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

B: Ligning - 2024 ) !_-
Gjeld: 241 956 Andre inntekter: 28

Annen formue: 36 008 Utgifter: 13422

{7: Palydende -

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13 000

Andelsnr: 17 Partialobligasjonsnr: 17

8: Bygningl/eiendom b

Byggear: 1966

Gards/bruksnr: 241/455, 241/458, 241/601

Byaningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 41409
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandier: Tone Kigen

Dato utkjert: 25.02.25 Side 2 av 2

LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG Var ref.: 417 Fedselsdato eier: 14.06.1999
Lienveien 55 C Type: TILKNYTTET BORETTSLAG Fedselsdato medeier:  27.09.1997
3678 NOTODDEN Eiere: Susanne Rosland Leiulfsrud, Sondre Flaten
Organisasjonsnr: 946 983 241
9: Forsikring e . e
Forsikret i: IF Skadesenter Bedrift Polisenr: SP562282
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger e e —
Ferdigstillt: 30.05.1966 Ferste innfiytting: 01.03.1991 SSBnr: HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Pipe+Elektisk
Heis: Nei BOA 75
Parkeringstype: Egen garasje ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: 3 rom
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjepsrett
2 - Medlem i BBL
Fasiliteter:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjopsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved kjep av bruktbolig
i NOTODDEN BOLIGBYGGELAG . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Sondre Flaten
Andelseiers underskrift

Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /

Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Susanne Rosland Leiulfsrud
Ektefelles-/Andelseiers underskrift




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG torsdag 11.04.2024 kl. 17:00
- Notodden Menighetshus, undervisningsrom.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Toralf Aanestad

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Til referent ble valgt: Ingrid Seljord Amot

1.3 Valg av protokollunderskriver

Vedtak:
Til protokollunderskriver ble valgt: Haldis Helene Wam

1.4 Opptelling av antall mptende med stemmerett

Vedtak:
Antall andelseiere til stede: 6 andelseiere

1.5 Opptelling av antall fullmakter

Vedtak:
Antall godkjente fullmakter: 3 fullmakter

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble enstemmig godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG. Side 1/4

59



2. ARSMELDING FRA STYRET

Styret orienterer om driften og aktuelle saker siden forrige generalforsamling.

Vedtak:

Styrets drsmelding var utsendt til matet.
Mgteleder &pnet for kommentarer og spgrsmal.
Det kom ingen merknader.

Generalforsamlingen godkjente enstemmig styrets arsmelding.

3. ARSREGNSKAP
Notodden Boligbyggelag presenterer drsregnskapet for 2023.

Vedtak:

ﬁ\rsregnskapet var sendt ut sammen med |nnkaihngen, Regnskapet ble gjennomgatt i mgtet,
Mgteleder pnet for kommentarer og sparsmal.

Generalforsamlingen godkjente enstemmig arsregnskapet.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det skal fastsettes godtgjgrelse til styret for perioden fra forrige generalforsamling og frem til
arets generalforsamling.

Vedtak:

Styreleder Honorar kr: 15 000,-
Styremedlemmer Honorar kr: 4 000,-
Sekretesr Honorar kr: 0,-
Varamedlemmer Honorar kr: 2 000,-

Generalforsamlingen fastsatte godtgjgrelse og honorar til styret i samsvar med framlagt
forslag. Vedtaket var enstemmig.

5. VALG
5.1 Valg av styreleder
Haldis Helene Wam er pd valg
Funksjonstiden for styreleder er to ar, dersom annet ikke fremgar av vedtektene

Vedtak:
Haldis Helene Wam er valgt til styreleder for 2 ar

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.2 Valg av styremedlemmer
Erna Hildegunn Brenna er pa valg

Nina Lia Brenna er pa valg
Funksjonstiden for styremedlemmer er to 8r, dersom annet ikke fremaar av vedtektene.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:
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Erna Hildegunn Brenna valgt for 2 &r
Sol S. Skaate valgt for 2 &r
Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.3 Valg av varamedlemmer
Reidun Hagen er p8 valg.

Anita Amundsen er pa valg.
Funksjonstiden for varamedlemmer er ett &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene,

Vedtak:
Felgende varamedlemmer er valgt:

Tor Skaate valgt for 1 ar
Bjerg Hansen valgt for 1 ar
Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.4 Valg av delegater

Alle tilknyttede borettslag har rett til § vaere representert ved Bolighbyggelagets
generalforsamling. Det skal velges en representant pr. ti boenheter | borettslaget, men
minimum en representanter.

Boligbyggelagets generalforsamling er andelseiernes mulighet til 2 pévirke og vi anbefaler
derfor at dere stiller.

Innkalling med informasjon om sted og tid til denne generalforsamlingen vil bli sendt til
delegatene i forkant.

Vedtak:

Fglgende er valgt som delegat og varadelegat til gen:eralforsamiingen i Notodden
Boligbyggelag:

Delegat: Haldis Helene Wam
Varadelegat: Erna Hildegunn Brenna

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.5 Valgkomite

Vedtak:
Fglgende valgkomite er valgt:

Ingen valgkomite

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.6 Andre valg

Vedtak:
Ingen andre valg

Protokol| fra generalforsamling 2024 - LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG. Side 3/4
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6. INNKOMNE SAKER

Vedtak:
Ingen innkomne saker

Etter valgene p& generalforsamling har styret fétt fglgende sammensetning:
Styreleder: Haldis Helene Wam Valgt 2024

Styremedlem: Sol S. Skaate Valgt 2024

Styremedlem: Erna Hildegunn Brenna Valgt 2024

Varamedlem: Tor Skaate Valgt 2024

Varamedlem : Bjgrg Hansen Valgt 2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG,
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Protokoll for LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mateleder Toralf Aanestad (sign.)
Sekretaer Ingrid Seljord Amot (sign.)
Protokollvitne Haldis Helene Wam (sign.)

12.04.2024
11.04,2024
12.04.2024
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STYRETS ARSMELDING 2023 FOR LIENVEIEN 55-57
BORETTSLAG

1. ART AV VIRKSOMHET OG BELIGGENHET

LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG ligger i Notodden kommune. Borettslagets formal er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og a drive virksomhet som henger
sammen med dette.

2. TILLITSVALGTE

Borettslagets styre best3r av 3 kvinner kvinne(r) og ingen menn mann/menn.
Det tilstrebes en god kjsnnsfordeling ved valg av styre.

Styreleder, Haldis Helene Wam, Lienveien 55 B
Styremedlem, Erna Hildegunn Brenna, Lienveien 55 B
Styremedlem, Nina Lia Brenna, @rvella @st 126

Varamedlem, Anita Amundsen, Lienveien 55 A
Varamedlem, Reidun Hagen, Lienveien 55 A

Varamedlemmene har deltatt pa styrets moter ved forfall.

3. STYRETS ARBEID
Antall styremegter i 2023 : 4

Antall protokollerte sakeri 2023 : 5

Styrets leder har hatt Igpende kontakt med NOBO om driften av borettslaget: JA
Falgende viktige saker har vaert undergitt styrets behandling:

* Maling av garasjeanlegg

* Utskiftning av lamper i samtlige oppganger

* @kning av fellesutgifter

Saker under arbeid og planlegging:

Ed
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4. LAGETS DRIFT OG @KONOMI

A. Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfarselen for borettslaget er utfgrt av Notodden Bohgbyggelag Borettslagets
revisor er Ernst & Young A/S v/statsautorisert revisor Tor Erik Baksas.

B. Regnskap

Angdende lagets gkonomi henvises til &rsregnskapet,

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 8 oppveie
verdiforringelse av bygmngene og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdien som star oppfart i regnskapet.

C. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.
Borettslaget bestdr av i alt 18 boliger, og forsikret i IF Skadesenter Bedrift

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Egenandelen ved skader vil | 2023 utgjere kr

10.000,-

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma beboerne straks ta kontakt med styret
og/eller Notodden Boligbyggelag, tif. 35 02 90 10, slik at skademelding kan bli sendt
forsikringsselskapet.

Sted, dato

Signering styreleder

Ved elektronisk signatur benyttes ikke signaturfeltet over.

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.03.2024

Side 5 av 17
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets &rsregnskap er satt | samsvar med regnskapsloven, forskritt om arsregnskap
og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i boreltslag at man mé gi mer informasjen.
Dette innebserer blant annet at man mé gl informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i drsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om boreltslagats
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets disponible midler ved
arsskriftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa 1an, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
“atrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyltes til &
urdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa de innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer belaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er en mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap 2023

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr 01.01 776 986 725 644
B. Endring i disponible midler

Arets resultat -19 676 123 978
Tilbakefaring avskrivninger 8 485 B 485
Avdrag langsiktig gjeld -48 956 -81121
B. Arets endringer i disponible midler -60 147 51 342
C. Disponible midler pr 31.12 716 840 776 986
Kontrallsum:

Imigpsmidler 843 934 839 968
- Kortsiktig gjeld 127 094 62 982
= Disponible midler 716 840 776 986

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter 1
Innkrevde felleskostnader 747 360 717 336 983 016 1069 416
Renter/avdrag 235656 190 080 ] 0
Andre driftsinntekter 5100 2 500 2500 2 500
Sum inntekter 988 116 909 916 985 516 1071 916
Kostnader
Lannskostnader 2 10 928 10 364 10 364 10 928
Styregodigjerelse 3 24 000 20000 20000 24 000
Avskrivninger 8485 B 485 0 0
Revisjonshonorar 4 6 343 6104 6 350 6 BOD
Forretningsfererhonorar 68 301 65 760 68 390 72972
Kontingent boligbyggelag 4 500 4 500 4 500 4500
Drift / Vedlikehold 5 109 793 18 659 72 000 72 000
‘ferktgy, driftsmateriell, inventar 2722 21503 5000 5000
Altibox 129 339 123 084 129 384 129 384
Forsikringer 46 219 42795 46 000 48 600
Kommunale avgifter 365 399 325 960 350 000 380 000
Energl og stram 23 930 20 335 20000 25 000
Andre drifiskostnader 8 9 888 10 488 10 311 15 661
Sum kostnader 809 936 679 037 742 299 794 845
Driftsresultat 178 180 230 879 243 217 277071
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 735 0 0 0
Rentekostnader 198 591 106 900 177729 241 574
Sum finansinntekt og -kostnad -197 856 -106 900 ATT 729 -241 574
Arsresultat -19 676 123 978 65 488 35 497
Overferinger/disponering
Jverfart annen egenkapital 1 -19 676 123 978 0 0
Sum overferinger -19 676 123 978 0 0

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG |
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BALANSE 2023

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre driftsmidler
Tomter, bygninger ag annen fast eiendom 7.8 5439 766 5 439 766
Utvendig anlegg/veifparkering 7,8 6 826 8 688
Driftslgsgre, inventar mm. 5 48 573 55 196
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 5485 165 5503 650
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre fordringer 49 920 46 219
Bankinnskudd og kontanter
nnestaende drifiskonto, kontanter 794 014 793 749
Sum omlepsmidler 843 934 839 968
Sum Eiendeler 6 339 099 6 343 618

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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BALANSE 2023

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1 1800 1800
Opptjent egenkapital 1 1573135 1 582 810
Sum egenkapital 1574 935 1594 610
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8,9 4 403 070 4452 026
Boarettsinnskudd 8,10 234 000 234 000
Sum langsiktig gjeld 4 637 070 4 686 026
{ortsiktig gjeld
Leverandergjeld 101 571 61 852
Annen kortsiktig gjeld 25 523 1130
Sum kortsiktig gjeld 127 094 62982
Sum gjeld 4764 164 4749 008
Sum egenkapital og gjeld 6339 099 6343618
Pantstillelser 8 4637070 4 686 026
Notedden 29.02.24
NOTODDEN BOLIGBYGGELAG
Sted: , dato:

Haldis Helene Wam Nina Lia Brenna Ema Hildegunn Brenna
Styreleder Styremedlem Styremediem

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser,
forskrift om Arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekisfaringen skjer etter opptieningsprinsippet.

Kiassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt 1il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiklig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas derscm grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belop pé etableringstidspunktet.
_angsiktia gjeld oppskrives ikke fil virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Korlsiktig gjeld balansefgres til nominelt motiatt belap pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert 1il anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapital

Egenkapital vil vaere forskjell mellom eiendeler og gjeld. Denne skal spesifiseres pé henholdsvis innskutt og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i
borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av fortegn - vil vaere & henfare il opptjent egenkapital.

Eiendeler sum verdi 6343618
Gjeld sum verdi 4749 008
Netto egenkapital 01.01 1594 610

Regnskap 2023 Regnskap 2022
Innskutt egenkapital 1 800 1 800
Opptjent egenkapital 01.01 1592 810 1 468 832
Arets resultat -18 676 123978
Sum egenkapital 31.12 1574 935 1594 610
[ 4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 2 - Lennskostnader

2023 2022

5000 Lenn - AGA 6000 6000
5092 Feriepenger Beregnet 612 612
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 3 666
5405 AGA pa skyldige feriepenger 86 86
Sum 10 928 10 364

Selskapet har en ansatt som utfgrer ulike vaktmesteroppgaver. Fast avtalt lann pr &r. Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonserdning etter lov om

obligatorisk tienestepensjon.

Note 3 - Styregodtgjerelse

2023 2022
5330 Styrehonorar AGA 24 000 20 000
Sum 24 000 20 000
Note 4 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 6 343 6104
Sum 6 343 6104
Note 5 - Drift / Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 50 542 2709
6604 Vedlikehold ulvendig anlegg 39 163 13 600
6605 Vedlikehold fellesanlegg 20088 3350
Sum 109 793 19 659
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilsirekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Andre driftskostnader
2023 2022
7440 Kontingent NBBL 1045 1045
7770 Bank cg kortgebyrer 4 582 4 987
7792 Andre kostnader u/mva 4262 4 4586
Sum 9 888 10 488
4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG J
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 7 - Anleggsregister

Garasjer Eiendom Eiendom  Rehabilitering Platting  Rehabilitering
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1031917 1358 880 16 999 136 436 18616 2895534
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31,12: 1031917 1358 880 16 999 136 436 18616 2895534
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 1] 0 0 11790 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1031917 1358 880 16 999 136 436 6 826 2 885 534
Arels avskrivninger : 0 0 0 0 1862 0
Anskaffelsesar : 2004 1966 2013 2005 2017 2014
Antatt levetid i &r : 10
Porttelefonanleg: Tv-anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01: 66 235 15 822
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 66 235 15 822
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 17 662 15 822
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 48 573 0
Arets avskrivninger : 6623 0
Anskaffelsesar : 2021 2015
Antatt levetid i ar : 10 5
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr. note om vedlikehold / vedlikeholdsavsetning.
Note 8 - Pantstillelser
2023 2022
Sdokfart verdi av bygninger stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld 5 446 592 5448 454
Restgjeld pr 31.12 4 403 070 4 452 026
Borettsinnskudd 234 000 234 000
Sum 4637 070 4 686 026

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Hjartdal Og
Gransherad

Sparebank

Lanenummer: 26994575294
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 5.25 %
Beregnet innfridd: 30.07.2058
Opprinnelig lanebelap: 4660 000
Lénesaldo 01.01: 4 452 026
Avdrag i perioden: 48 956
Lénesaldo 31.12: 4 403 070
Saldo 5 &r frem i tid: 4 154 161

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 26994575294 18 244 615 4403 070
Note 10 - Borettsinnskudd

Opprinnelig innskudd 234 000
Oppskrevet 0
Sum borettsinnskudd 234 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

4 LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For LIENVEIEN 55-57 BORETTSLAG

Styreleder Haldis Helene Wam (sign.) 07.03.2024
Styremedlem Erna Hildegunn Brenna (sign.) 07.03.2024
Styremedlem Nina Lia Brenna (sign.) 21,02.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisterel: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Heddalsveien 11, 3674 Notodden WWw.ay.no

working world Poslboks 194, 3672 Notodden Medlemmer av Dan norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Lienveien 55-57 Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lienveien 55-57 Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluitet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2028 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feillinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member lirm of Ermst & Young Global Umiled
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vére konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller fornold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Notodden, 11.mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tor Erik Baksas
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lienveien 55-57 Boretlslag 2023

A member lirm of Emst & Young Global Limited
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Vedtekter

for Llenveien borettslag org nr 946983241,

Tilknyttet Notodden Boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18.06.68, sist endret den 12.05.04.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lienveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Notodden kommune og har forretningskontor i Notodden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andaelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formAl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Bndelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare perscner som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier 1 andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til

borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer gcdkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gpvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.
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(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste Arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjsres gjeldende ndr andelen overfasres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fprste ledd far anledning til
4 gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottck melding om
at andelen har skiftet eier, med cpplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 N=rmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhsrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjsres i en avis som er vanlig lest pd stedet eller pa
boligbyggelagets nettsider, wved oppslag i borettslaget eller pé annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller unedvendig mite vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

{4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets gedkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

-  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

-  andelseieren skal vere midlertidig borte som fslge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pid det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Ear laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en mined

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor porettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hegrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
nmed fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehsr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom mad brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nzdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
badde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense sventuelle sluk pd verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

{5} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvar.

{6) Bndelseieren skal ogsi bekoste vedlikehold og utskifting av endringer og tilbygyg til
opprinnelig bygningsmasse, samt beplantning, ledninger og innretninger som han selv har
satt opp.

(7) Vedlikehold, utskifting og tilkobling av rar og elektrisk anlegg skal utferes av
autoriserte fagfolk.

(8) Andelseier ma ha styrets godkjenning fer igangsetting av pabygninger/endringer av
utvendig fasade, veranda, garasije og lignende. Sterre tiltak ma ogsd sekes kommunen for
godkijenning.

(9) Andelseieres mA dekke borettslagets egenandel ved forsikringsskader, nar skaden er
forvoldt av andelseier eller andelseiers hustannsmedlem eller bruker, ved forsemmelse eller
uaktsomhet.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(11} Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for svrig i forsvarlig stand si& langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhsrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

{3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nesdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn
i bzrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fzlge av at borettslaget lkke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslcvens § 5-1B.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulowvlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

{1} Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret krave
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales den 20. i hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantaesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til en
gang folketrygdens grunnbelep pid tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 maks 4 andre
medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for
ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

B8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2} Styreleder skal serge for at styret holder mete sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammstte styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

{1) Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebazrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

{2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 ske tallet pA andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4, 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gadr ut over vanlig
forvaltning,

§. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om datoc for metet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pi
minst Atte og heyst tjue dager. Ekstracrdinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne beshandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
ensker behandlet pd ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nadr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pi generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pA generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i wvedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pd forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet :
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spzrsmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szrinteresse.

{2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv aller nazrstiaende eller om ansvar for seg selv
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eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med wirksomheten i laget fir wite om noens
personlige forhold. Dette gielder ikke dersom ingen berettigst interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, j£f
borettslagslovens § 7-12:

- wilkar for & vare andelseier i borettslaget

- Dbestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om beligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
for borettslaget

. Det skal ikke parkeres i innkjerselen bak blokken. Parkeringsplassen

skal ikke benyttes av dem som har garasje.

Unedvendig kjering i innkjerselen bak blokken er forbudt, unntatt
post, sykebil/hjemmesykepleier. Se skiltet!

. Vask av trapper til oppsatte perioder mé overholdes. Foruten vask av

trappeoppgang ma de som har ansvar for 1. etasje, ogsd holde
ytterdorene rene.

. Torkegarden ma ikke brukes pa sen- og helligdager. Torking av toy

pa verandaene ma gjores slik at dette ikke er synlig utenfra.

. Unedig stoy (sjenerende fester, smelling med derer etc.) ma ikke

forekomme.

. Avfall med skarpe gjenstander ma pakkes forsvarlig inn.

Seppelposene skal knytes igjen.

. Fremleie skal bare skje unntaksvis, dvs. under spesielle forhold etter

avtale med styret.

. Kjellerderene ma alltid holdes last. Ytterdorene skal vaere last etter

kl. 22.00.

. Mating av fugler pé veranda er ikke tillatt.

Evt. dyrehold mé forelegges for styret.

Notodden, 20. november 2013
Styret



Kommune e
ais Ferdigattest

NOTODDEN i MY, e etter Plan- og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008 § 21-10
Ansvarlig seker (navn, adresse) . Tiltakshaver (navn, adresse)
Balco AB Lienvn borettslag v/ Notodden boligbyggelag
c/o Balco AS Storgt 54
Sandstuveien 60 A
1184 OSLO 3674 NOTODDEN
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Eiendom/adresse Gnr/Bnr/Festenr/Seksjonsnr
Lienveien 55 - 57 241/455
SPESIFIKASJON
Tiltakets/byggets art Notodden kommunes ref.:

; : ; Arkivsak nr.: 13/703
Fasadeendringer — innglassing av verandaer Lepenummer: 9033/13
Vedtak fattet av Saksnr. Vedlak dato
Seksjon for samfunnsutvikling og tekniske tjenester - Byggesak TU-94/13 04.06.2013
Dalo sluttkontroll: | Kontrollansvarlig:
08.11.2013 Balco AB

Den kontrollansvarlige for ulferelsen har sargat"for sluttkontroll og avslultende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet averfor kommunen at kontroll er foretatt med
lilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke bli tatt i bruk til annet formél enn den tillalelsen fastsetter (jfr. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever sarlige lillatelse (jfr. Pbl. § 20-1).

Merknader
UNDERSKRIFT - NOTODDEN KOMMLINE
Sted ENin Slempsiyndectkrit
Notodden 15.11.2013 o clilidyringr iR
KOPI SENDT TIL
Funksjon: Navn: Adresse:
S@K, PRO, UTF Balco AB clo Balco AS, Sandstuveien 60 A, 1184 Oslo
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Kommune

NOTODDEN

Ferdigattest

etter Plan- og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Ansvarlig seker (navn, adresse)

S¢ndergaard Rickfelt AS

Tiltakshaver (navn, adresse)

Lienveien Boligbyggelag v/INBB

O.H. Holtasg 29 Postboks 200
3678 NOTODDEN 3672 NOTODDEN
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Eiendom/adresse Gnr/Bnr/Festenr/Seksjonsnr
Lienv 55-57 241/455
SPESIFIKASJON
Tiltakets/byggets art Notodden kommunes ref.:
Arkivsak nr.: 04/970
Nybygg, Garasje, uthus, anneks knyttet til bolig Lepenummer: 10719/19
Vedlak fatlet av Saksnr. Vedlak dato
Seksjon for samfunnsutvikling og tekniske tjenester - Byggesak TU 0169/04 | 02.07.2004

Dato sluttkontroll: | Kontrollansvarlig:

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontrall er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke bli tatt i bruk lil annet formal enn den tillatelsen fastsetter (jfr. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever szrlige tillatelse (jfr. Pbl. § 20-1).

Merknader

UNDERSKRIFT

Sted Dato Stempel/underskrift / / P
Notodden 30.08.2019 Vida, [fose

KOPI SENDT TIL

Funksjon: Navn: Adresse:

Tiltakshaver Lienv 55-57 Boretislag

Storgata 51, 3674 NOTODDEN




BEHANDLING AV PERSONOPPLYSNINGER | LIENVEGEN BORETTSLAG

| forbindelse med drift av borettslaget behandler styret personopplysninger om andelseiere, andre
beboere, ansatte hos samarbeidspartnere og lignende. Nedenfor finner du informasjon om rutiner
for behandling av personopplysninger i borettslaget, herunder hvilke personopplysninger som samles
inn, hvorfor borettslaget gjgr dette og de registrertes rettigheter knyttet til behandlingen av

personopplysningene.

Behandlingsansvarlig for personopplysningene i borettslaget ORG. NR 946 983 241

er ved styreleder WﬁUﬂf\(‘5viFr?rTE¢5T€=‘{€
Postadresseuaﬁvgfaﬂgb/{
Epcst:,.‘.‘....,,.??{»'..: ﬂPlWO%&&&hp%a»[no

1. Hvorfar samler vi inn personopplysninger og hva slags informasjon samler vi inn

Personopplysninger om andelseierne: Opplysningene som behandles er navn, adresse, epost,
telefonnummer, personopplysninger som eventuelt fremkommer av den enkelte henvendelse.

Behandlingen skjer bade fordi den er ngdvendig for & oppfylle en rettslig forpliktelse
(borettslagsloven), samt for & ivareta borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget.
Eksempler pa formal kan veere avholdelse av generalforsamling, fakturering av felleskostnader,
oppfglgning av mislighold og sgknad om bruksoverlating. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne
berettigede interessen.

Personopplysninger om leiere/andre brukere av boligen: Opplysningen som behandles er navn,
adresse, epostadresse, telefonnummer og personopplysninger som eventuelt fremkommer av den
enkelte henvendelse.

Behandlingen er ngdvendig bade for a oppfylle en rettslig forpliktelse (borettslagsloven) samt ivareta
borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne

berettigede interessen.

Personopplysninger om ansatte hos samarbeidspartnere: Opplysninger som behandles er navn,
epostadresse og evt. annen kontaktinformasjon.

Behandlingen av personopplysninger skjer pa grunnlag av en interesseavveining. Behandlingen er
ngdvendig for drift av borettslaget. Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles,
vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne berettigede interessen.

Personopplysninger knyttet til epostkommunikasjon med andre: Navn, epostadresse, samt
eventuelle personopplysninger som fremgar av eposten. Behandlingen skjer pa grunnlag av en
interesseavveining. Behandlingen er ngdvendig i forbindelse med den daglige driften av borettslaget.
Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at
personvernhensyn ikke overstiger denne interessen.

Borettslagets nettside: [Aktuelt dersom det brukes cookies. Teksten er bare et eksempel og md
tilpasses. | tillegg ma borettslaget ha en egen cookie-policy som ma veere tilgjengelig og godt synlig
pd hjemmesiden.]

Sidelav2
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For a fa infarmasjon om bruk av borettslagets nettsider benytter vi informasjonskapsler (cookies). Du
kan lese mer om cookies og hvilke cookies vi benytter her [ta inn link til cookie-policy]. Vi behandler
personopplysninger pa grunnlag av en interesseavveining. Vi har vurdert det slik at det er ngdvendig
for oss for & gjgre dette for 4 tilpasse nettsiden til vare brukere. Vi ivaretar imidlertid personvernet
ditt ved at vi kun bruker opplysningene til statistikk. | denne statistikken er det ikke mulig a
identifisere deg som enkeltperson. Videre sletter vi personopplysningene som samles inn via

nettsiden daglig.
2. Utlevering av personopplysninger til andre

Borettslaget gir ikke personopplysningene videre til andre med mindre det foreligger et lovlig
grunnlag for slik utlevering.

Borettslaget bruker databehandlere til & samle inn, lagre eller pa annen mate behandle
personopplysninger pa borettslagets vegne. | slike tilfeller har vi inngatt avtaler for a ivareta
informasjonssikkerheten i alle ledd av behandlingen. Vi benytter oss av fglgende databehandlere per

i dag:

Eks 1: Forretningsfereravtale med boligbyggelaget
Eks 2: Avtale med it-leverandgr

3. Lagringstid

Borettslaget lagrer personopplysninger sa lenge det er ngdvendig for det formal
personopplysningene ble samlet inn for.

| henhold til borettslagsloven skal det fgres generalforsamlingsprotokoll og protokoll over styresaker.
Personopplysninger som fremkommer her slettes ikke.

4. Tilgang og sikring av opplysningene

Borettslaget skal sgrge for forsvarlig oppbevaring av personopplysninger slik at ikke uvedkommende
har tilgang til dem. Pc, mobiltelefon og andre plattformer hvor det lagers informasjon har

passordbeskyttet tilgang.
All korrespondanse, avtaler og andre dokumenter skal arkiveres i Portalen.
5. Rettigheter for de registrerte

Personene borettslaget har registrert opplysninger om kan i utgangspunktet ha rett til a kreve innsyn,
retting og sletting av opplysningene, men det kan vaere unntak for dette. Mer informasjon om

rettigheter finnes pa www.datatilsynet.no.




Nabolagsprofil

Lienveien 55C - Nabolaget Kasinmoen/Lienveien - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l

e Eldre

Offentlig transport

@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 4 min &
Linje R55 2.6 km

2 Lienveien blokka 0 km
Linje 3, BLUES 3

Skoler

Seetre skole (1-7 kl.) 25min %

265 elever, 14 klasser 1.9 km

Tinnesmoen skole (1-7 kl.) 7 min &

120 elever, 7 klasser 3 km

Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %

321 elever, 26 klasser 1.9 km

Notodden videregaende skole 6 min &

515 elever 3.1 km

«Stille og rolig, men likevel naerhet til
alt vi trenger»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100
* Naboskapet
wie - Godt vennskap 67/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100
Aldersfordeling

21.2%
429 %
38%

13.2%

14.5%
17.9%
19.9 %

38.9%

B
@
o
I\

21.8%
18.3%

O o~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Kasinmoen/Lienveien 564 324
[l Notodden 8734 4987
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Saetrebo barnehage (0-5 ér) 22 min A&
38 barn 1.6 km
Toppen barnehage (1-5 ar) 26 min 4
49 barn 1.9km
Kattekleiv barnehage (0-5 ar) 26 min 4
26 barn 1.9 km
Dagligvare
Spar Ramberghjgrnet 17 min %
Matkroken Peer Gynt 20 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

.} 2 Buss
&% 3. Sykkel

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 90/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Seetre Kunstgressbane 23 min %
Fotball 1.8 km
© Idrettsparken kunstgressbane 25min %
Fotball 1.8 km
& Nordic Gym 6 min &
& Spenst Notodden 8 min &
Boligmasse

B 68% enebolig
B 23% blokk
B 9% annet

«Hyggelige naboer, lite trafikk, vakker

natur, naert bysentrums»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tuven Senteret

l@ Vitusapotek Notodden

8 min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 23%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

%

B Kasinmoen/Lienveien
Il Notodden
¥ Norge

59%

Sivilstand

Separert

Enke/Enkemann

28%

54%

14%

4%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lienveien 55C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3678 NOTODDEN Saksbehandler: Kristian Heia
Telefon: 934 56 323
Oppdragsnummer: E-post: kristian.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



