gangavstand til sentrum. Solrik
uteplass og Iave felleskostnader




Pen selveier leilighet med
gangavstand til sentrum.
Solrik uteplass og lave
felleskostnader.

Vi har gleden av a presentere denne fine leiligheten i Mysen.

Eiendomsmegler MNEF
Innhold:

Tommy Skullerud 1.etasje: Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken m/trapp
U.etasje: Hall m/trapp, soverom (ikke sgkt om bruksendring)
Bod og biloppstillingsplass.

Mobil 924 89 055

E-post  tommy.skullerud@aktiv.no Beliggenhet:

Meget attraktiv beliggende pa Heggen. Det er gangavstand til alle
Aktiv Mysen og Rakkestad sentrale funksjoner som biblioteket, treningssenter, kino, butikker,
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57 cafeer, restauranter, apotek, offentlig kommunikasjon m.m. Kun f&

minutters gange til jernbane og buss. Tog til Oslo tar ca. 55 minutter.
Koselige turomrader rett utenfor dgren. Flott tursti og rasteplasser
langs Helsestien ved Mysenelva. Trygt og godt bomiljg.

Eiendomsmegler MNEF
Anne Solvskudt

Nokkelinformasjon

Mobil 958 40 640 Prisant.: Kr 2 350 000, Antall rom: 2
E-post  anne.solvskudi@aktiv.no Total ink omk.:  Kr 2350 000 Gnr./bnr. Gnr. 159, bnr. 348
Felleskostn.: Kr2 709 - Snr. 14
Aktiv Eiendomsmegling Selger: Bitten Anita Oppdragsnr.: 1113250137
Aktiv Eiendomsmegling Hansen
Storgata 2
1850 MYSEN Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1947
BRA-i/BRA Total 78/78 kvm
Tomtstr.: 2041.1 m?
Soverom: 2
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 78 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 23 m?

1. etasje
BRA-i: 55 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2041.1 m2

Tomtebeskrivelse

Felles tomteareal iht. malebrev. Pakostet uteomradene pa forsiden av bygget med
betong belegningsstein, granitt kantsteiner, steinbed og vintergrgnt. Flat jordtomt som
er opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende sentralt pa Heggen. Det er kort vei til alle sentrale
funksjoner som biblioteket, treningssenter, kino, butikker, cafeer og restauranter,
apotek, etc. Kun fa minutters gange til jernbane og buss. Mysen er ogsa et skolesenter
med Barneskole, Ungdomsskole og Videregaende skole. Kort avstand til flere andre
kommunesentra, 40 minutters kjgretid til Sarpsborg og ca. en time med tog/buss til
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Oslo har gjort Mysen til et attraktiv sted a bosette seg. Mange fine turomrader bl.a.
langs Mysenelva (Helsestien) og Hgytorpfort. Om vinteren er omradet ved Hgytorpfort
et regionalt senter for langrenn og det legges lpyper med kunstsng sa snart
mulighetene tilsier det. Om sommeren er omradet et flott rekreasjons- og turomrade.
Trgmborgfjella i @st har rike skimuligheter om vinteren og er en perle om sommeren
med fiske og friluftsliv. Populeert boomrade. Trygt og godt bomiljg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevindu med koblet glass i
kjeller(ukjent alder). Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterder.
Bygningen har malt balkongdgr i tre. Platting oppfert i trekonstruksjoner. Trapp i
betong/mur-konstruksjon. Overliggende skifer. Grunnmur av betong. Yttervegger av
mur med teglstein og pusset mur. Takkonstruksjon i tre. Taktekking av betongtakstein.
Takrenner og nedlgp av stal.

Innhold

1.etasje: Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken m/trapp
U.etasje: Hall m/trapp, soverom (ikke sgkt om bruksendring)
Bod

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 26.05.2005. Det er ikke fullstendig
samsvar mellom byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse
av eiendommen.

Avvik:

Kjeller: Soverom i kjeller er ikke registrert som soverom pa tegning. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser til sgknad om bruksendring. Vindu i kjeller star for hgyt for &
vaere godkjent for remning, det ma derfor etableres noe som sgrger for at avstanden
opp er under 1 meter.

Standard

INNVENDIG
Overflater:
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Innvendig er det gulv av fliser og malt parkett pa et soverom. Veggene har tapet,
villmarksparkett, malt betong, malt tapet og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Vurdering av avvik, TG 2:

Bom i flis. Sprekk flis og darlige fuger. Hull/merke i vegg p& soverom. Overflater er av
ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for
vedlikehold. Deler av overflatene har TG 1.

Konsekvens/tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak. Det ma forventes utbedring av noen fliser og
fuger.

Kjgkken:

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte og vitrine fronter. Benkeplaten er av laminat.
Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser mellom over og underskap. Anbefaler
"Waterguard", komfyrvakt og dryppbrett.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er pavist at overflater har noe skader. Noe skjevheter.
Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring. Justering.

Avtrekk:

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er registrert svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak:

Ytterligere undersgkelse og utbedring.

Bad/vaskerom:

Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Stedvis riss i fliser og stedvis dybde/sprang avvik mellom fliser.

Konsekvens/tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Deler av gulv er ikke tilgjengelig
for maling.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.
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- Fuger bgr skiftes ut.

Anbefaler membrankant ved terskel. Det dusjes i dusjkabinett, noe som er bra og ma
fortsettes med.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik, TG 2:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Membran
ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i
konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.
Utilfredsstillende Igsning pa rgrgjennomfgringer i gulv, som kan kan gi gkt risiko for
fuktinntrening og skader i underliggende og tilstgtende konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er ingen
direkte vannpafgring pa gulv, noe som er bra og ma fortsettes med.

Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett(2014) og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er pavist skader pa innredning. Bunnplate under varmtvannstank er skadet etter
lekkasije.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres.

Ventilasjon:

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik, TG 2:

Svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak:

Ytterligere undersgkelse og utbedring.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bak
stekeovn pa kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking er ikke foretatt bak dusjbatteri, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Sted for hulltaking gir begrenset eller lite informasjon om badets
tilstand. Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Gulv mot grunn er av betongdekke.

Etasjeskille fgrste etasje:
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Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Yitterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Rom Under Terreng:

Gulvet er av betong med fliser. Veggene har malt betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Punktet ma
sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik, TG 2:

Det gjgres oppmerksom pa at innkledning av murkonstruksjoner under terrengniva
alltid er a betraktes som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt. Det
ber derfor veere frie vegger, god ventilasjon og varme i rom under terreng, slik som det
er i dag. Selger opplyser om at det ble ordnet ny drenering for ca. 2 ar siden.
Konsekvens/tiltak:

Alle vegger bgr ha avstand til mgbler og det ma opprettholdes god ventilasjon og
varme i gulv.

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp og flislagt trapp.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Merker i trapp.

Konsekvens/tiltak:

Dersom trappen skal tilfredsstille dagens krav ma det utfgres tiltak. Vedlikehold.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

UTVENDIG

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevindu med koblet glass i
kjeller(ukjent alder). Merk at vindu i kjeller kan apnes helt opp, ved a fgrst ta opp det til
hayre ogsa lukke opp det pa venstre side som et sidefelt pa en ytterdar.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er ikke montert vannbrettbeslag pa vinduer i kjeller/underetasje, noe som gker
risikoen for fuktinntrengning i veggen. Vindu pa soverom i fgrste etasje kan ikke apnes
helt rundt. Det ma forventes utskiftning av eldre vindu i kjeller.

Konsekvens/tiltak:

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning.
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Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som beskytter veggen
nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt
ngdvendig @ montere salbenkbeslag. Justering.

Dgrer
Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr.

Balkongdgr:

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik, TG 2:

Handtak er Igst.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Platting oppfart i trekonstruksjoner. Noen mindre skjevheter.

Utvendige trapper:

Trapp i betong/mur-konstruksjon. Overliggende skifer.
Vurdering av avvik, TG 2:

Manglnde rekkverk/gelender.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk/gelender ma monteres.

Andre utvendige forhold:

Grunnmur av betong. Yttervegger av mur med teglstein og pusset mur.
Takkonstruksjon i tre. Taktekking av betongtakstein. Lagt om i 2012 i fglge tidligere
salgsoppgaver. Takrenner og nedlgp av stal.

Vurdering av avvik, TG 2:

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak:

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran plassert under vask pa/i bad/
vaskerom. Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert. Normal levetid for
vannledning av kobberrgr er 25 til 75 ar.

Avlgpsrgr:
Det er synlige avlgpsrgr av plast. Ror i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert. Det er
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ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt i et av
fellesarealene i bygget. Lufting av systemet er ikke besiktiget og derfor ikke
kommentert av takstingenigren. Felles avligpsrgr har ukjent alder og er ikke vurdert.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Plassert i bad/vaskerom.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Ukjent el.tilkobling.

Selger opplyser om at skade i plate under varmtvanstank kommer av tidligere lekkasje
fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma gjores tiltak pa understgttelsen av tanken.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Calling anlegg:
Porttelefon med fjernbetjent apning av hoveddagr til felles trappeoppgang.

Vannbaren varme:

Det er vannbaren varme til radiatorer, TG IU.

MERK: Isolerte rgr kan inneholde ashest og ma behandles med varsomhet. Se
ytterligere informasjon pa arbeidstilsynets hjemmesider.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg:
63 AHS med div. jordfeilsautomater. Sikringsskap plassert i gang v/stue, TG 2.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Asfalterte biloppstillingsplasser. Hver seksjon disponerer en biloppstillingsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
79594112

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Diverse
Uteplassen er oppfert pa sameiets fellesarealet etter godkjenning fra styret.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 26.05.2005. Det er ikke fullstendig
samsvar mellom byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse
av eiendommen.

Avvik:

Kjeller: Soverom i kjeller er ikke registrert som soverom pa tegning. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser til sgknad om bruksendring. Vindu i kjeller star for hgyt for &
vaere godkjent for remning, det ma derfor etableres noe som sgrger for at avstanden
opp er under 1 meter.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Radiatorer. Varmekabel.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 350 000

Kommunale avgifter
Kr 12 060

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt
per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Fakturert belgp i 2024:
Avigp 4 475,24 kr

Vann 3 379,76 kr
Renovasjon 4 204,44 kr
Sum 12 059,44 kr

Formuesverdi primaer
Kr 670213

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 680 853

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme, tv/internett, sngmaking, strem fellesomrader, trappevask, forsikringer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 709

Kommentar fellesgjeld
Det er per d.d. ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
Ordfgrer Voldens vei 6

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til seksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ved dyrehold ma det sgkes styret. Innekatt. Hund ma luftes utenfor sameiets eiendom.

Forretningsforer
Forretningsforer
Gro Sissel Kolsrud
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 348, seksjonsnummer 14 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/159/348/14:

23.01.2001 - Dokumentnr: 564 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:159 Bnr:64
Rettighetshaver EIDSBERG KOMMUNE

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3118 Gnr:159 Bnr:348 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2001 - Dokumentnr: 7233 - Erkleering/avtale
Panterett for sameiernes forpliktelses

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:159 Bnr:348 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301354 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: @stfold Energi AS

Org.nr: 879 904 412

Avtale om rettigheter til fremfgring av fjernvarmenett
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2005 - Dokumentnr: 4279 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/11

Ny seksjon:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 88/1805
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midelertidig brukstillatelse. Kommunen opplyser at
manglende ferdigattest og midlertidig brukstillatelse vil ikke fa betydning for ny eier.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Id 012519460001 Sgndre Mysen - Formal: Bolig/Forretning -
Vedtaksdato: 06.04.1946

Kommunedelplan: Id 01252007001 Kommunedelplan for Mysen - Formal:
Bybebyggelse,Naveaerende. - Vedtaksdato: 22.02.2007

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101 - Formal: Kombinert
bebyggelse og anleggsformal Navaerende. - Periode: 2024 - 2035

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om forholdet til vedtatte kommunedelplaner,
star det at arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved
motstrid foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre reguleringsplaner, men se
§ 2.2 og § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange
boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder pa boliger
og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Nei

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Ordfgrer Voldens vei 6B
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

58 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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60 100 (Omkostninger totalt)
71 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
73 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 410 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 421 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 423 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markesdpakke kr 19 500;- tilretteleggingsgebyr kr 7 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
visninger pr. stk. kr 2 500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 12 555,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 50 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
08.07.2025
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Stue
Terrasse Kjokken

\_
o

FOTO

eteeteas Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Tkke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN
(17 INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 159, bnr. 348, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 78 m?

Py

Befaringsdato: 27.06.2025 Rapportdato: 02.07.2025 Oppdragsnr.: 21001-1611 Referansenummer: TL9730

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Petter Sgtorp Var ref:

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

Rapportansvarlig
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Ole Petter Sgtorp
Uavhengig Takstingenigr
ole@witek.no

958 11011

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 4 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen har byggear 1947, men leilighet skal ha vaert oppfegrt i
2004 i fglge tidligere salgsoppgave.

Leiligheten ligger i fgrste etasje, men har ogsa rom i kjeller.
Fgrste etasje inneholder gang, soverom, bad/vaskerom og
stue/kjgkken m/trapp.

Kjeller etasje inneholder hall m/trapp og soverom.

Generelt oppfart i gode og kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig da bygget ble oppfgrt. Dagens krav til
isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima og innemiljg er imidlertid
strengere enn da denne bygningen ble oppfagrt.

Se for gvrig naermere beskrivelser om de ulike bygningsdelene
og avvik i denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1947

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevindu med
koblet glass i kjeller(ukjent alder).

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Platting oppf@rt i trekonstruksjoner.

Trapp i betong/mur-konstruksjon. Overliggende skifer.
Grunnmur av betong.

Yttervegger av mur med teglstein og pusset mur.
Takkonstruksjon i tre.

Taktekking av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av stal.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av fliser og malt parkett pa et soverom.
Veggene har tapet, villmarksparkett, malt betong, malt tapet og
malte plater.

Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Rom under terreng:
Gulvet er av betong med fliser.
Veggene har malt betong/mur.

Boligen har malt tretrapp og flislagt trapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
(2014) og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte og vitrine fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 21001-1611

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Fliser mellom over og underskap.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran plassert under vask pa/i bad/vaskerom.

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Plassert i bad/vaskerom.

Porttelefon med fiernbetjent apning av hoveddgr til felles

trappeoppgang.

Det er vannbaren varme til radiatorer.
63 AHS med div. jordfeilsautomater.
Sikringsskap plassert i gang v/stue.
Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i
26.05.2005. Det er ikke fullstendig samsvar mellom
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens

utnyttelse av eiendommen.

Awvik:

Kjeller: Soverom i kjeller er registrert som soverom pa

tegning.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om

bruksendring.

Befaringsdato: 27.06.2025
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Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN Witek AS
Gnr 159 - Bnr 348 Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som
er nevnt i takstdokumentet, og gar ut ifra at byggene er
godkjent slik de fremsto pa befaringen (ferdigattest er ikke
15 fremlagt).
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for
giennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle
10 fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne rapporten er i
- fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er
fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i
denne rapport.
5
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
3 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
-_ 0 < seksjon/andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
B 7GO0: ngen awik Ie|I|ghe.tens/sekSJonens/'andeIens vegger. Tilstandsrapporten tar
) ) derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
TG1: Mindre eller moderate avvik yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
TG2: Avvik som ikke krever tiltak installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom
TG2: Awik som kan kreve tiltak takstingenigr finner det relevant for leiligheten.
I TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
. . bygningsmasse anbefales dette innhentet.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4. Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Anslag pa utbedringskostnad : :
gpP g Oppsummering av avvik
1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.8
Boligbygg med flere boenheter
0.6
os KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Calling anlegg Ga til side
0.2
= @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatilside
0 <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Vinduer a til si
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Utvendig > Balkongdgr a til si
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 @  Utvendig > Utvendige trapper G til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille fgrste etasje Galil side
@ Innvendig > Radon Gatilside
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Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN Witek AS
Gnr 159 - Bnr 348 Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1) Vatrom > Fgrste etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gafilside

vegger og himling

Vétrom > Fgrste etasje > Bad/vaskerom > Overflater Galtilside
Gulv

(-]

o Vatrom > Fgrste etasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

o Vatrom > Fgrste etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

o Vatrom > Fgrste etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon

1) Kjokken > Fgrste etasje > Stue/kjgkken m/trapp > Ga til side
Overflater og innredning

o Kjokken > Fgrste etasje > Stue/kjgkken m/trapp > Ga til side
Avtrekk

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato:  27.06.2025 Side: 7 av 30



Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN Witek AS ‘
Gnr 159 - Bnr 348 Roald Amundsens gate 36 k l I
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1947 Bygget skal i fglge tidligere
salgsoppgave ha blitt renovert i 2004.
Mulig at dette gjelder leiligheter og
ikke hele bygget i sin helhet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevindu med koblet glass i kjeller(ukjent alder).
Merk at vindu i kjeller kan dpnes helt opp, ved a fgrst ta opp det til hgyre ogsa lukke opp det pa venstre side som et sidefelt pa en ytterdgr.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert vannbrettbeslag pa vinduer i kjeller/underetasje, noe som gker risikoen for fuktinntrengning i veggen.

Vindu pa soverom i fgrste etasje kan ikke apnes helt rundt.
Det ma forventes utskiftning av eldre vindu i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt ngdvendig & montere salbenkbeslag.
Justering.

Dgrer

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr.

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 8 av 30
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Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN
Gnr 159 - Bnr 348
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Balkongdgr
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Handtak er lgst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Oppdragsnr.: 21001-1611

Befaringsdato: 27.06.2025
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Ordfgrer Voldens vei 6 B, 1850 MYSEN Witek AS ‘
Gnr 159 - Bnr 348 Roald Amundsens gate 36 k I I
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting oppfgrt i trekonstruksjoner.

Noen mindre skjevheter.

Utvendige trapper

Trapp i betong/mur-konstruksjon.
Overliggende skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglnde rekkverk/gelender.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk/gelender ma monteres.

Andre utvendige forhold

Grunnmur av betong.

Yttervegger av mur med teglstein og pusset mur.

Takkonstruksjon i tre.

Taktekking av betongtakstein. Lagt om i 2012 i fglge tidligere salgsoppgaver.

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport
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Takrenner og nedlgp av stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av fliser og malt parkett pa et soverom.
Veggene har tapet, villmarksparkett, malt betong, malt tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Bom i flis.

Sprekk flis og darlige fuger.

Hull/merke i vegg pa soverom.

Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold.
Deler av overflatene har TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.
Det ma forventes utbedring av noen fliser og fuger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Etasjeskille fgrste etasje

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong med fliser.

Veggene har malt betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa at innkledning av murkonstruksjoner under terrengniva alltid er a betraktes som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt. Det bgr derfor veere frie vegger, god ventilasjon og varme i rom under terreng, slik som det er i dag.
Selger opplyser om at det ble ordnet ny drenering for ca. 2 ar siden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alle vegger bgr ha avstand til mgbler og det ma opprettholdes god ventilasjon og varme i gulv.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport
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Boligen har malt tretrapp og flislagt trapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Merker i trapp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dersom trappen skal tilfredsstille dagens krav ma det utfgres tiltak.
Vedlikehold.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

|

VATROM

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Stedvis riss i fliser og stedvis dybde/sprang avvik mellom fliser.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Deler av gulv er ikke tilgjengelig for maling.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Fuger bgr skiftes ut.

Anbefaler membrankant ved terskel.
Det dusjes i dusjkabinett, noe som er bra og ma fortsettes med.

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 14 av 30
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Tilstandsrapport

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.
Utilfredsstillende Igsning pa rgrgjennomfgringer i gulv, som kan kan gi gkt risiko for fuktinntrening og skader i underliggende og tilstgtende konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det er ingen direkte vannpéafgring pa gulv, noe som er bra og ma fortsettes med.

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett(2014) og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

Bunnplate under varmtvannstank er skadet etter lekkasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelse og utbedring.

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i bak stekeovn pa kjgkken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking er ikke foretatt bak dusjbatteri, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025
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Sted for hulltaking gir begrenset eller lite informasjon om badets tilstand. Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti.

KI@KKEN

F@RSTE ETASJE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte og vitrine fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Fliser mellom over og underskap.

Anbefaler "Waterguard", komfyrvakt og dryppbrett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Justering.
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F@RSTE ETASJE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er registrert svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelse og utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran plassert under vask pé/i bad/vaskerom.
Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Normal levetid for vannledning av kobberrgr er 25 til 75 ar.

Oppdragsnr.: 21001-1611 Befaringsdato: 27.06.2025
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Tilstandsrapport

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Det er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt i et av fellesarealene i bygget. Lufting av systemet er ikke besiktiget og derfor
ikke kommentert av takstingenigren. Felles avlgpsrgr har ukjent alder og er ikke vurdert.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

= N

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Plassert i bad/vaskerom.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ukjent el.tilkobling.
Selger opplyser om at skade i plate under varmtvanstank kommer av tidligere lekkasje fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Calling anlegg

Porttelefon med fjernbetjent dpning av hoveddgr til felles trappeoppgang.

Oppvarming

Radiatorer.
Varmekabel.

Vannbaren varme
Det er vannbaren varme til radiatorer.

MERK: Isolerte rgr kan inneholde asbest og ma behandles med varsomhet. Se ytterligere informasjon pa arbeidstilsynets hjemmesider.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

63 AHS med div. jordfeilsautomater.
Sikringsskap plassert i gang v/stue.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en takstingenigr har verken
kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaring foreligge. | dette tilfelle mangler samsvarserkleaering pa det

elektriske anlegget i sin helhet, og det er derfor gitt TG 2. Det anbefales at anlegg kontrolleres av en el.-takstmann.

Generell kommentar
Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21001-1611

Befaringsdato:  27.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Fgrste etasje 55

Kjeller 23

Felles kjeller 4

SUM 78 4

SUM BRA 82

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Soverom, Bad/vaskerom,
Stue/kjgkken m/trapp

Etasje

Forste etasje

Kjeller Hall m/trapp, Soverom
Felles kjeller Bod

Kommentar
| kjeller er det malt hgyd pa 2,3 meter pa tilfeldig utvalgt plass.

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1723 SARPSBORG Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
55 12
23
4
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt

utnytting.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til boder

som befinner seg utenfor selve leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 26.05.2005. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger

mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Avvik:

Kjeller: Soverom i kjeller er registrert som soverom pa tegning.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til spknad om bruksendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Ja Nei
[Jua Nei
[“]1a [INei

Kommentar:  Vindu i kjeller star for hgyt for a veere godkjent for remning, det ma derfor etableres noe som sgrger for at avstanden

opp er under 1 meter.

Merk at lysgrav mot kjeller ma holdes apen for at den skal vaere godkjent for remning. Det skal med andre ord ikke vaere

noe fastmontert over lysgrav.

Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
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byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse/prosjektering som tilsier at Igsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene pa
sgketidspunktet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 78 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det medfglger bod pa 4 kvm. | henhold til gammel standard er ikke dette arealet medtatt i

rubrikk for areal, men inngar i ny arealstandard.

Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2025 Ole Petter Sgtorp Takstingenigr

Bitten Anita Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 159 348 14 2041 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Ordfgrer Voldens vei 6 B
Hjemmelshaver
Hansen Bitten Anita

Kommentar
Andel felles formue er oppgitt av eier.

Det er felles tomt for sameiet. Sameiet kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til opplysninger
fra forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Ordfgrer Voldens 88 /1805 Gro Kolsrud fgrer regnskap 985558922
Vei 6

Felles formue
Kr. 148 680 02.07.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i rolige omgivelser med kort avstand til butikker, skoler, kommuneadministrasjon, jernbane og indre Mysen sentrum m.m.
Tog/buss forbindelser til Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Felles tomteareal iht. malebrev.
Pakostet uteomradene pa forsiden av bygget med betong belegningsstein, granitt kantsteiner, steinbed og vintergrgnt.
Flat jordtomt som er opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1200 000 2015

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 79594112

Kommentar
Det er felles forsikring av bygningen i sameiet, og premien er en del av felleskostnadene.
Egen innboforsikring ma tegnes.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Div. opplysninger om

£ . . . .

generkleering eiendommen/sameiet. Gjennomgatt Nei

Div. lysni . .

Eier .IV opplysninger or:n Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Div. lysni . .

Eiendomsverdi.no .N Opplysninger or:n Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Meglerpakke Div. opplysninger om Gjennomgatt Nei

eiendommen/sameiet.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21001-1611
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TL9730

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

S|

21

2.2

23

24

2.5

In

‘ﬁk’(’.ﬂ] TLIQC'('W CC"\) Q-C‘-)CMC&.(/( | Oppdragsnr. j__—_J
i

[Ovd. Neldewns vel bR |
Postnr. Sted m\_{(am |

Er det dpdsbo? AN Nei [] Ja

Salg ved fullmakt? ei [ 1a

Har du kjennskap til eiendommen? [] Neina
Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei %

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | I Polise/avtalenr. , ~]q ‘Qat q‘ ’,Q:
Selger 1 Fornavn | BT'L{-C/(-\ Q ‘ Etternavn | H 'e) \,w.oﬂ I
Selger 2 Fornavn [ | Etternavn I |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?

e Ko sesieiveise | Heer oput e e un hevedir . S W{«\mr{‘ |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

m!ei ia Beskrivelse I ‘

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[Nei [J1a Beskrivelse ’

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [J1a Beskrivelse L l
Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei []1a Beskrivelse J [

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, gi videre til punkt5.
Nei []Ja Beskrivelse L ‘

itialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
O nNei [Jia Beskrivelse _‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | ]
S. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
D.NeiMa Beskrivelse
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.;ks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
mlei Tia Beskrivelse L I
7. Kjenner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
E‘\Nei O Beskrivelse l '
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
E\NeI Ja Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
\Eﬁiei [ia | |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
‘Q—Nei ia Beskrivelse [ |
10.1  Har detvaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
KNEI Oia Beskrivelse ‘ |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse I ‘
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12.
ELNeI dia Beskrivelse i
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | |
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
I Nei []1a Beskrivelse I |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
CIne J= seskrvebse |- | -\ g ¢ L e har Mee dade fec Aol
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
mei Ola Beskrivelse l ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mei DJa Kommentarl ]
15 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfg@re endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?
Nei []Ja Beskrivelse | I
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei [JJa Beskrivelse I

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

mei ia Beskrivelse | —’

17.1  Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

CINei [Ja Kommentarl

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

E\Nei O Beskrivelse |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [JJa Beskrivelse L

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

MNei Oia Beskrivelse | Siste malte radonverdi [:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

B Nei O Beskrivelse J

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygnii yndighetene?

]:] Nei El Ja Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
m\lei ia Beskrivelse ‘
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Oia Beskrivelse L
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Huvis ja, redegjgr:

mei Cia Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
MNei ia Beskrivelse
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
;ﬁNei Oua Beskrivelse [
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
reller lignende?
gei OJa Beskrivelse | —I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

KNEi ia Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méaneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkrene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom | fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger I rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 5 undersgke eiendommen grundig, fr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

'E'\:eg snsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O leg pnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

 25/b-2S5 [ P*  lyacn

Signaturselger 1: Signatur selger 2:

ire Ao

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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akuiv.

Gro Sissel Kolsrud
Ordfgrer Voldens vei 6 B

1850 Mysen
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1113250137 Tommy Skullerud 924 89 055 23.06.2025

Megleropplysninger péa Ordforer Voldens vei 6B - gnr. 159, bnr. 348, snr. 14 (Ideell andel 1/1) i Indre
@stfold kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Bitten Anita Hansen Ordfarer Voldens vei 6 B, 1850 Mysen 09.07.1958

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om feglgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIf. E-post,

Styreleder Jane M.Mellegaard 46896094 jane_mellegaard@hotmail.com
nformasjon om eiendommen e Al R R SR T i

. Gnr. B, Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 59 348 Indre @stfold
Sameiets org.nr: 985558922 Tomten er m eiet D festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. — | Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja ] Nei

Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [ Nei [F29% S":ﬁ;:{:';','}e forpliktelser med | 7 5, [ Nei

= . Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet Gjensidige Forsikring nr.79594112

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja (X Nei

Parkering -.og-g‘ar‘_aéjé

Medfelger det p-/garasjeplass? [ Ja O Nei |Plassens nummer: 14

. . o .
Hvordan blir kjgper eier av plassen? Kun Bruksrett av oppstlllmgsplass

. . L . i Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [] Ja [X] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Mysen og Rakkestad Tif: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 Side: 1/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no
Storgata 2 www.aktiv.no

1850 Mysen
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Dyrehold

e ] Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? b Ja I Nei | nnekatt hund-luftes ikke pa eiendommen,ma sgke styret

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [ Ja[X] Nei | Evt. vilkar for fremleie?

. . | Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? k1 Ja [ Nei Styreleder Jane M.Mellegaard

Lén, andel fellesgjeld og formue:

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

] Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [ Ja [] Nei nedbetalmgﬁtld%ﬁg

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag? | Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens ande! formue?

Har sameiet formue? OuadNei |k Kr
Fellesutgifter ag andre kostnader _
Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. 2709 Er det restanse? [ va k1 Nei
] Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: |29 pr.mnd Fjernvarme tviinternsnemakingett, stram fellesomrader,trappevask forsikr.
Avregnes fellesutg.? [ Ja fJ Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [X] Nei
. kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen:

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gebyr : N
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja IZ] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Mysen og Rakkestad TIf: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 Side: 2/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no
Storgata 2 www.aktiv.no

1850 Mysen
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Skriv her.
Sameiet Ordfgrer Voldens vei 6 har ingen fellesgjeld pr. dags dato

For Gro Sissel Kolsrud

Mysen 24.06.2025 @ § U:@Suék

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

« Kopi av siste &rs regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmpte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets 1&n

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tommy.skullerud@aktiv.no.

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Mysen og Rakkestad

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad Tif: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no
Storgata 2 www.aktiv.no

1850 Mysen



Vedtekter for Ordfarer Voldens vei 6.

Kap.1 Navn og formal

Sameiets navn er Ordforer Voldens vei 6, heretter benevnt sameiet,

Sameiet bestar av de respektive boligseksjoner av eiendommen gnr. 59, brn. 348 i Indre
Ostfold kommune, i henhold til oppdelingsbegjering datert 27.09.2001, tinglyst den
26.10.2001. Sameiet er fordelt pa seksjoner, hver p4 1 andel.

§ 1-2 Formal:
Formaélet med sameiet er &:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

Itilfeller det det er tvil o hvorvidt en sak er av felles interesse, avgjores sporsmalet ved
alminnelig flertall p4 sameiermeotet.

Selger forbeholder seg retten til 4 utvikle loftetasjen, 1.etg og deler av kjeller etter eget gnske.
Kjeperne av de 10 leilighetene i 2. og 3.etg kan ikke motsette seg dette.

Kap.2 Raderett

§2-1 Faktisk raderett
Bruksenheten kan kun benyttes til boligformal. I tillegg kommer retten til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet til, eller vanligvis blir brukt til.

Sameieren plikter & folge sameiets vedtekter og ordensregler. I tillegg plikter sameieren &
nytte seksjonen slik at bruken ikke er til unedig/ urimelig ulempe, eller til skade for andre
seksjonseiere/ brukere.

§2-2 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rir som en eier og har full rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett
til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog §2-3 og §2-4.

§2-3 Godkjenning av sameiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning.
Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle, nar det foreligger saklig grunn til det.

§2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De @vrige sameierne har, for krav mot den enkelte sameieren som folge av leieforholdet
panterett i hver seksjon med et belep som tilsvarer folketrygdens grunnbelep, jfr.
Eierseksjonsloven § 31.

§ 2-5 Forkjepsrett og opplesning
Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett, og sameiet kan ikke oppleses.
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§ 2-6 Biloppstillingsplass

Biloppstillingsplass regnes som fellesarealer og er ikke eiet av den enkelte seksjonseier. Hver
seksjon disponerer en biloppstillingsplass. Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til
oppbevaring,

Kap. 3 Sameiermaptet

§3-1. Ordinzrt sameiermote-mandat og innkalling,
Sameiermotet er sameiets gverste organ.

Ordinart sameiermete holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal p4 forhand varsle
sameierne om dato for mete, og om siste frist for innlevering av saker til behandling pa
sameiermetet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzert sameiermete, med varsel p3 minst 8 dager og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mates samt dagsorden herunder forslag som skal
behandles p& metet. Med innkalling skal ogs3 styrets drsberetning og regnskap.

For at forslag som skrever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandies pé
sameiermotet, ma hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i innkallingen.

§3-2. Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermeote holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene ansker det, og samtidig
oppgir hvilke saker de vil ha behandlet. Hovedinnholdet i forslagene ma vzre beskrevet for at
disse skal kunne behandles.

Styret innkaller til ekstraordinart sameiermate med minst 8, heyst 2, dagers varsel. Dersom
det er nedvendig kan ekstraordinzrt sameiermate innkalles med en kortere frist enn 8 dager.
Lovens korteste frist er da 3 dager.

§3-3. Stemmerett-fullmakt

I sameiermetet gir sameierne stemmerett med —1 stemme for hver seksjon de eier. Sameierne
har rett til & mote med fullmektig. Fullmektigen skal fremlegge skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermete, med mindre det fremgdr at noe annet
er ment. Fullmakten kan nér som helst trekkes tilbake.

§3-4. Oppgaver og arbeidsform
P4 der ordineere sameiermetet skal disse saker behandles:

Arsberetning fra styret,

Godkjenning av regnskapet.

Budsjett.

Godtgjerelse av styret og revisor.

Valg av bade styremedlemmer og styreleder seerskilt.
Valg av 3 medlemmer til valgkomite.

Arlig vedlikeholdsprogram,

Andre arsaker som er nevnt i innkallingen.

PN AW =



Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut sammen med
innkallingen, jfr. § 3-1 til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige pd sameiermotet.

Sameiermatet ledes av styrets leder, med mindre sameiermotet velger annen meteleder som
ikke behover & vere sameier.

Det skal under meteleders ansvar; feres protokoll over alle sakene som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp fer avslutningen og underskrives
av meteleder, og minst to av de tilstedevarende sameiere som valgt pa sameiermotet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Ekstraordinart sameiermete skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

§3-5. Stemmeregler-ugildighet
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet er bestemt i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved
loddtrekning,

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer ved vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som, etter
forholdene i sameiet, gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter, eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameier som tilherer
eller skal tilhore sameierne i felleskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Samtykke til reseksjoner som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

6. Tiltak som har sammenheng med sameierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

7. Endring av vedtektene.

Folgende beslutninger krever tilstutning fra sameier det gjelder:

1. At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealer vedlike.

2. Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen.

3. Innforing av vedtektsbestemmelse om annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
inneberer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra alle sameiere.
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Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemning pd sameiermote om avtale seg
selv eller nzrstdende om eget eller nerstiende ansvar.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameiers bekostning.

Kap. 4 Styret M.V

§4-1. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av fra 3 til § medlemmer, med like mange
varamedlemmer. Et av styrets medlemmer skal vere leder. Styret velges av og blant
Sameierne. Styrets leder velges sa@rskilt. Styret velger innen sin midte en nestleder.

Styreleder og et styremedlem velges for 2 ar, mens de gvrige velges for ett 4r. Gjenvalg kan
finne sted.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers st for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermetet.
Styret plikter ogsa & serge for tilstrekkelig og riktig regnskapsfarsel.

Det herer inn under styrets oppgave & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre
funksjonzrer, gi instrukser for dem, fastsette deres godtgjarelse og fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§ 4-2. Stemmeregler-ugildhet.

Styret er beslutningsdyktig nér det er mer enn halvparten av medlemmene til stede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor moteleders
stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen
spersmal som vedkommende selv, eller n®rstiende har fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

§ 4-3. Styrets adgang til 4 forplikte sameiet.

Styretsleder, samt et styremedlem gis fullmakt av styret til & representere sameierne og
forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomforing av vedtak truffet av sameiermaotet eller styret, og plikter som angér
fellesarealer og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne p4 samme mate som styret.

§4-4. Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av sameiermatet og
tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt av sameiermatet.



Kap. 5 Andre bestemmelser

§ 5-1. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksrett, skal fordeles pa
sameierne etter storrelsen pa sameierbrakene. Dersom s@rlige grunner tilsier det, kan
kostnadene fordeles etter nytten.

Som felleskostnader anses bl.a:

1. Forsikring av eiendommen.

2. Kostander til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer og eiendommen for gvrig,
3. Lys og oppvarming av fellesarealer.

4. Kostnader ved forretningsforsel og styrehonorar.

Den enkelte sameier skal innbetale et a-kontobelep etter vedtak av styret eller sameiermotet
som betales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at
det ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av 4 betale de utlignende andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett il § kreve seksjonen solgt, jfr. Eierseksjonsloven §
38,

§5-2. Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for andre sameiere. Ved innvendig bygningsmessige endringer og installasjoner
skal styrets samtykke innhentes for igangsettelse.

§ 5-3. Vedlikehold av fellesarealer
Vedlikehold av fellesarealer er sameiets ansvar.

§ 5-4. Vedlikeholdsfond

Sameiermotet kan fatte vedtak som opprettelse av et fond til dekning av péregnelige
fremtidige vedlikeholdsutgifter, De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med de ménedlige a-kontobelap for dekning av sameiets utgifter.

§5-5. Husordensregler

Sameiermetet kan med alminnelig flertall endre/fastsette husordensreglene. Selv om det
fastsettes forbud mot dyrehold, kan bruker ay seksjon holde dyr dersom gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§5-6. Pilegg om salg
Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende 4 selge sin seksjon, Jfr. Eierseksjonsloven § 38.

§5-7 Fravikelse

Medferer sameierens oppforsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjon etter bestemmelse i tvangsfullbyrdelsesloven.
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§5-8. Eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23.maj 1997 nr.31, kom
fastsatt i ovennevnte vedtekter.

mer til anvendelse s fremt intet annet er



" 27.Sep. 2006 b4 .. R b

HUSORDENSREGLER

BOLIGSAMEIET ORDFORER VOLDENSVEI 6,

§ 1 Alminnelige bestemmelser

Husordensreglenes formal er 4 sikre alle sameicme ct trivelig bomilje, det er derfor
nedvendig al reglene overholdes.

Alle sameiemne ber i gjcnsidig forstéclsc og interesse, holde ro og orden i og omkring husene.
Sameieren ma pisc at bruken av scksjonen ikke er til sjenanse for andre sumeiere om natten,
regnet fra k1. 23.00 til kl. 06.00, skal det vere mest mulig ro i leilighetene. Instrumenter, radio
og TV ma alltid benyttes hensynsfullt.

Klager pa generende stay fra andre leiligheter rettes i larste omgang til staycnde sameier, hvis
dette ikke hjelper skal klagen rettes til styret.

§ 2 Fellesrom

Fellesrom mi ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for.
Boder skal benyttcs som oppbevaringsplass.

Sykler, barnevogner etc. skal kun plasseres pa anviste plasser.

§ 3 Ytre innretninger

Montering av flaggstenger, skilter, markiser, persienner cte, mé ikke skje uten styrets ;
samtykke og anvisning. Den enkelte samcicr kan ikke utfere andre fysiske arbeider og /eller
inngrep i Sameiet uten etter palcgg cllcr samtykke fra styret,

Oppselting av private radio-og TV-antenner er ikke tillatt, uten etter spesiell tillatelse fra
styrel.

§ 7 Mislighold

Den enkelte sameier md for avrig rettc scg ctter palegg fra styret, og kan bli
erstatningsansvarlig ved brudd p husordensreglene. Styret kan, ved grovere og gjentatte
overiredelser av husordensreglene, pilegge sameier 4 sclge seksjonen.
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Vedtektenes §5-1

§ 5-1. Pellesutgificr
Utgifter ved ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte brukerett, skal fordeles

ph sameiernc elter stgrrelsen ph sameierbrgkenc, Dersom saelig granner tilsicr det, kan
kostnadene fordeles etter nytien,

Som felleskostnader anses bl.a:
a) ‘Porsikrng av eicndommen
b) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer og ciendommen for
gvnig,
¢) Lysog oppvarming av fellesarcaler.
d) Kostnader ved forretningsfgrsel og styrchonorar

Den enkelte sameier skal innbetale et A kontobelgp etter vediak av styret eller
Sameiermgitet som betales forskuddsvis hver miined til dekning av felleskostnadene.
Det kan fastscltes al det ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av 4 belale de utlipnende andeler ay sameiets forpliktelser cter pAkrav,
anses som vescntlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve scksjonen solgt, jlr. |
eierscksjonstovens § 26. . :

Eierseksjonslovens §26
§ 26. Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet
om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves fravikelse etter
§ 27. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgf ved tvangssalg -
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal seltes
kortere enn seks maneder fra palegget er moltatt.

Er palegget ikke etterkommet innen frislen, kan seksjonen kreves solgt
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de
passer. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 farste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunniase,
skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20
om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg
etter denne paragraf.

Endret ved lov 21 des 2007 nr. 127 (i kraft 1 jan 2008).



Nabolagsprofil

Ordfgrer Voldens vei 6B - Nabolaget Opsahl/Kirkas - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
e Godt voksne l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Offentlig transport s Naboskapet
2  Mysen ungdomsskole 2 min & = Godt vennskap 73/100
Linje 413, 464 0.1 km
@ Mysen stasjon 12 min # Aldersfordeling
Linje R22 0.9 km 2 0
X Oslo Gardermoen 1125 min & °88

18.2%

R 21.2%

13.3%
14.5%
14.4%

11.3%

6.4 %
6.9 %
72%

Skoler il -. .

27.3%

2
~
IN)
~

183 %

Mysen skole (1-7 kl) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
481 elever, 22 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Mysen ungdomsskole (8-10 kI.) 4min £ B Opsahi/Kirkas 1759 906 9
434 elever, 19 klasser 0.3km B Mysen 6678 3334
Mysen videregdende skole 14 min 4 B Norge sazoa2 2054586
800 elever, 50 klasser 1.2 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Symra barnehage (0-5 &r) 9 min &
53b 0.8k
& Heggin kommunehus - Indre @stfold ... 3 min # o "
, Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 11 min %
& Kulturtorget Indre @stfold 8 min % 91b
am 0.9 km
Susebakke barnehage (0-5 ar) 20 min #
91 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Mysen 7 min %
PostNord 0.6 km
Coop Extra Mysen 8 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

? Gateparkering
@ Letts2/100

Sport

@ Birkelunden ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

® Madasan sandvolleyballbane 1 5min %
Sandvolleyball 0.5km

& Family Sports Club Mysen 8 min %

& A.C.E Xpress Mysen 12 min 4

Boligmasse

B 28% enebolig
Bl 58% blokk
B 15% annet

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 6 min %
@ Vitusapotek Opsahljordet 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
I Opsahl/Kirkas
Il Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



82

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ordferer Voldens vei 6B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



