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Lettstelt og innholdsrik
enebolig med fin
beliggenhet pa populare
Langestrand

Enebolig med fin beliggenhet pa Langestrand - et attraktivt og sveert
sjarmerende boligomrade. Her har man kort vei til sentrum,
badestrand, flotte turomrader og Fritzge brygge med butikker og
spisesteder.

Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell
planlgsning med felgende romfordeling:

1. etasje:
Entre m/skyvedgrsgarderobe, romslig stue/spisestue, kjgkken, bad,
walk in garderobe og 2 soverom.

Underetasje:

Kontor/gang, kjellerstue (lite lysforhold ihht. areal, dagens forskrift),
bad/vaskerom, teknisk rom og 2 boder (hvorav en som har utgang
ut).

Garasje i tilknytning til boligen.

Koselig usjenert tomt med lekestue.

Boligen har en normal standard og fremstar som godt vedlikeholdt
over tid. Boligen har 2 store flislagte bad (et i hver etasje).
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 187 kvm
BRA - e: 35 kvm
BRA totalt: 222 kvm
TBA: 24 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 89 kvm Kontor m/trapp, kjellerstue, bad/vaskerom, teknisk rom, kjellerbod 1,
kjellerbod 2 m/utgang

1. etasje

BRA-i: 98 kvm Entré m/garderobe, stue m/trapp, kjgkken m/spiseplass, soverom 1,
soverom 2, bad, omkledningsrom

BRA-e: 29 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 kvm Verksted

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
T kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med
felgende romfordeling:
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1ETG:

Entre m/garderobe: 8,3 m2
Stue m/trapp: 33,6 m2

Kjgkken m/spiseplass: 23,2 m2
Bad: 5,9 m2

Soverom 1: 9,9 m2

Soverom 2: 6,4 m2
Omkledningsrom: 6,9 m2
Garasje: 27,2 (BRA-e)
Terrasse/balkong: m2 (TBA)

KJELLER ETG:

Kontor m/trapp: 11,1 m2

Kjellerstue: 31,9 m2 (lite lysforhold ihht. areal, dagens forskrift) Heyde i kjeller er pa ca.
218-226 cm.

Bad/vaskerom: 13,8 m2

Teknisk rom: 7,8 m2

Bod 1: 7,6 m2

Bod 2 m/utgang: 8,4 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
529.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Selveiet tomt med opparbeidet hage. Gruset innkjgrsel. Tomten er forgvrig opparbeidet
med plen og div. traer og beplantning. Solrik og usjenert terrasse.

Beliggenhet

Langestrand er et attraktivt og sveert sjarmerende boligomrade, som de senere arene
blitt forvandlet til et av de mest spennende omradene i Larvik. Like utenfor Larvik
sentrum og med kort avstand til alt byen har & by pa av aktivitets-, kultur og
servicetilbud - allikevel stille og rolig og omgitt av idyllisk trehus bebyggelse.

En kort rusletur fra boligen ligger Batteristranda - en perle av en sandstrand i Larvik
sentrum. Ved siden av stranda ligger spa-hotellet Farris Bad. Deretter finner man
Fritzge brygge med forretninger, restauranter og leiligheter. Fra gangbro over Farriselva
kommer man til Kulturhuset Bglgen. Herfra er det strandpromenade langs
strandpromenade langs havneomradet til idylliske Tollerodden. Langs
strandpromenaden er det fiskerestaurant og flere serveringssteder som er perfekte pa
fine sommerkvelder.
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Omradet er barnevennlig og det er kort vei til bade barnehage og skoler.

Her bor du med gangavstand til Larvik sentrum med alle sentrumsfunksjoner, samt
kort vei til Farris, Bgkeskogen, Vestmarka og Ulfsbakk som byr pa flotte turomrader
bade sommer og vinter.

En kort kjgretur unna finner man Larvik Golfklubb - en av Norges beste golfbaner. Her
finnes det 2 golfbaner med henholdsvis 9 og 18 hull. Banen har internasjonal standard,
er av hgy kvalitet og er en av de banene med lengst spillesesong i landet.

Adkomst
Innkjgring via @vre Damsbakken.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler

Langestrand skole (1-7 kl.)
98 elever, 6 klasser 0.6 km

Sky skole (1-7 kl.)
291 elever, 15 klasser 1.8 km

Mesterfjellet skole (1-10 kl.)
515 elever, 40 klasser 2.1 km

Ra ungdomsskole (8-10 kl.)
304 elever, 22 klasser 1.6 km

Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever 3.1 km

Barnehager
Leikvang barnehage (1-5 ar)
28 barn 0.3 km

Veldre kulturbarnehage (0-5 ar)
40 barn 1.1 km

Eventyrskogen barnehage (1-5 ar)
96 barn 1.1 km
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Offentlig kommunikasjon
Buss

Hgysteinane

Linje 208 0.2 km

Tog
Larvik stasjon
Linje RE11, RX11 1.3 km

Fly
Sandefjord lufthavn Torp
25,5 km, (ca 18 min a kjgre med bil)

Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har kjellergulv av mur/betong og kjellervegger av lettklinkerblokker. Boligen
har vegger av bindingsverkskonstruksjon som utvendig er kledd med stdende trepanel.
Bygningen har valmtak tekket med betongtakstein

Innhold
Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med
felgende romfordeling:

1. etasje:
Entre m/skyvedgrsgarderobe, romslig stue/spisestue, kjgkken, bad, walk in garderobe
0g 2 soverom.

Underetasje inneholder

Kontor/gang, kjellerstue (lite lysforhold ihht. areal, dagens forskrift), bad/vaskerom,
teknisk rom og 2 boder (hvorav en som har utgang ut).

Garasje i tilknytning til boligen.

Lekestue pa tomten (kan ogsa benyttes som verksted/bod).

Standard

Boligen har en normal standard og fremstar som godt vedlikeholdt over tid. Pa gulvene
er det parkett, laminat, furugulv og betong. Pa veggene er det malte plater og tapet. |
tak et det himlingsplater og trepanel. Pent malt kjgkken. Kjgkkenet har meget god skap
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og benkplass og fin Igsning med spiseplass foran kjgkkenvindu. Kjgkkenet har
integrert platetopp (induksjon), komfyr, micro og oppvaskmaskin. Kjsleskap medfglger
ogsa i handelen.

Boligen har 2 flislagte bad av nyere dato. Begge bad er flislagt pa gulv og vegger.
Badet i hovedetasjen inneholder: servant i innredning, vegghengt wc og dusj med
innfellbare dusjvegger.

Badet i underetasjen inneholder: Boblebad, dusjnisje, servant i innredning, vegghengt
wc og nisje med foldedgrer foran med plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

Taklampe over spisestue medfglger ikke i handelen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Det er enkelte knekte taksten. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert svai/
forhgyning i takflaten i skillet der garasjen er bygget pa eksisterende konstruksjon.
Videre er det registrert en knekt mgnepanne over garasjen.

Konsekvens/tiltak: Knekte takstein ma skiftes.

Tiltak

Skifte knekt mgnepanne.

Kontrollere undertak, lekter og overgang

Vurdere om svai er stabil eller under utvikling.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres. kan knekt mgnepanne fgre til vanninntrengning
Forholdet bgr utbedres og fglges opp, men vurderes ikke som akutt konstruksjonssvikt
per befaringstidspunkt.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det ikke er tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Takvann ledes ikke kontrollert bort fra
bygget, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur, fundament og kjeller.

Det mangler ogsa sngfangere pa deler av taket.

Det opplyses at dette ikke var krav pa byggemeldingstidspunktet, men lgsningen
avviker fra dagens anbefalte sikkerhetsniva.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Tiltak
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Etablere kontrollert bortledning av takvann (for eksempel forlengelse av nedlgp)
Vurdere montering av sngfangere der det er fare for ras over ferdselsareal.

Konsekvens
Dersom takvann ikke ledes bort fra grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i
grunnmur og kjeller, drenering og fundament blir belastet.

Manglende sngfangere kan medfgre fare for sng- og isras, risiko for personskade.

Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert sprukket og veerslitt trepanel pa
sidene av inngangspartiet, med spredte rateskader.

Veerslitt og sprukket trepanel pa @vrig trepanel i hovedsak i nedre del.

Det er videre en usikker og lite fuktsikker Igsning i overgangen mellom flislagt trapp og
yttervegg. Trepanelet star tett ned mot trappen, og det er registrert begynnende skader
i nedre del av kledningen. Lasningen medfgrer gkt fuktbelastning i nedkant av
treverket.

Det ma paregnes utskifting av deler av kledningen, kontroll og utbedring av yttervegg.
Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Tiltak

Fjerne og skifte skadet trepanel i nedre del.

Etablere korrekt avstand mellom terreng/trapp og trekledning.

Sikre en fuktsikker overgang mellom trapp og yttervegg.

Overflatebehandle kledning etter utbedring.

Kontrollere bakenforliggende konstruksjon for skjulte skader.

Ny eier ma forvente vedlikehold og utskiftinger pa utvendig trepanel.

Konsekvensene er at skadene forverres og pavirker og skader andre bygningsdeler.

Konsekvens
Dersom forholdet ikke utbedres kan rateskader utvikle seg videre, fukt kan trenge inn i
underliggende konstruksjon, levetiden pa ytterveggen reduseres.

Forholdet vurderes som et pagaende vedlikeholdsbehov.
Takkonstruksjon/Loft

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering avdampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i
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takkonstruksjonen. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det fra loft/kryploft er pavist
indikasjoner pa punktering av dampsperre i forbindelse med innfelte downlights i
hovedetasjen. Punktering av dampsperren kan medfgre redusert funksjon og gkt risiko
for kondens i konstruksjonen.

Videre er det registrert fuktskjolder i takkonstruksjonen rundt luftepipen. Dette
indikerer tidligere eller pagaende fuktbelastning.

Jeg har malt 11,2 vektprosent fuktighet tett pa luftepipen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres lokale tiltak. Tiltak

Kontrollere og eventuelt etablere korrekt tetting rundt downlights.

Undersgke arsak til fuktskjolder rundt luftepipen (beslag, gjennomfgring, tetting).
Kontrollere undertak, isolasjon og fglg med pa videre utvikling.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan det oppsta kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen, isolasjonens funksjon kan reduseres og det kan utvikles mugg- og
rateskader over tid.

Forholdet representerer en fuktrisiko, men det er ikke dokumentert konstruksjonssvikt
pa befaringstidspunktet.

Vinduer

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduene fremstar som slitte,
med malingsavflassing, fuktskjolder og behov for vedlikehold bade innvendig og
utvendig.

Det er registrert:

Malingsavflassing pa baderomsvindu i hovedetasjen

Malingsavflassing pa vinduer i kjellerstue

Innvendig kondens i én glassrute i kjellerstue (indikasjon pa punktert isolerglass)
Malingsavflassing og oppsprukket treverk pa kjellervinduer

Forholdene indikerer normal aldring kombinert med pavirkning fra fukt og kondens.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Tiltak:

Skadde vinduer og karmer bgr skiftes eller utbedres.

Vurdere utskifting av punktert glassrute.

Alt slitt og sprukket treverk bgr pusses, behandles og males pa nytt for a hindre videre
nedbrytning.

Kontrollere gvrige vinduer for tilsvarende skader og planlegge vedlikehold eller
utskifting etter behov.
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Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Videre rateutvikling og gkende skadeomfang pa vinduene.
Risiko for fuktinntrenging og skader pa tilstgtende konstruksjon.
Punktert glass vil gi redusert isolasjonsevne og kondens
Redusert funksjon og levetid pa vinduene.

Kjeller- og garasjedgr
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi
garasje- og kjellerdgren subber pa karmen.

Dette indikerer skjevhet, setning eller behov for justering.

Forholdet medfgrer redusert funksjon ved apning og lukking.
Konsekvens/tiltak: Dgrer ma justeres. Tiltak

Justere hengsler og kontrollere karm.

Kontrollere om det foreligger setning i konstruksjonen.
Vurdere utbedring eller justering av sidefelt ved behov.

Konsekvens
Dersom forholdet ikke utbedres kan slitasje pa karm og hengsler gke, dgren kan bli
vanskelig a lukke korrekt, etthet mot vaer og vind kan reduseres

Forholdet vurderes ikke som akutt, men bgr utbedres for normal funksjon.

Inngangsdegr

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi
inngangsdgren subber pa karmen mot sidefeltet. Dette indikerer skjevhet, setning eller
behov for justering.

Forholdet medfgrer redusert funksjon ved apning og lukking.
Konsekvens/tiltak: Dgrer ma justeres. Tiltak

Justere hengsler og kontrollere karm.

Kontrollere om det foreligger setning i konstruksjonen.
Vurdere utbedring eller justering av sidefelt ved behov.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan slitasje pa karm og hengsler gke, dgren kan bli
vanskelig a lukke korrekt, etthet mot vaer og vind kan reduseres

Forholdet vurderes ikke som akutt, men bgr utbedres for normal funksjon.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist andre avvik:. Tilstandsgrad to er gitt fordi rekkverket og terrassegulvet har
vaerslitt/oppsprukket, trevirke/trepaneler med behov for vedlikehold.
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Treverket fremstar med overflateslitasje som fglge av alder og klimabelastning.
Konsekvens/tiltak: Tiltak

Skrape og overflatebehandle treverk.

Vurdere utskifting av enkeltbord med begynnende skade.

Konsekvens
Dersom vedlikehold ikke utfgres kan treverket utvikle rateskader, levetid i terrassebord
og rekkverk reduseres.

Forholdet vurderes som vedlikeholdsrelatert og ikke akutt, men tiltak bgr planlegges i
neer fremtid.

Utvendige trapper
Betongtrapp har mindre sprekker/skader. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert
sprukne fliser pa betongtrappen, bade inne ved vegg og i nedre del mot terreng.

Sprekkene kan skyldes bevegelser i underlaget, frostpavirkning eller mangelfull
vedheft. Skadene medfgrer risiko for videre oppsprekking og nedbrytning.
Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Tiltak

Fjerne og erstatte sprukne fliser.

Kontrollere underlag og eventuelt etablere fleksibel og frostsikker Igsning.
Kontrollere overgang mot vegg for a sikre tilfredsstillende tetting.

Konsekvens
Dersom forholdet ikke utbedres kan frost fgre til videre oppsprekking, fliser kan Igsne
og gi snublefare, vann kan trenge inn mot vegg og gi fuktbelastning

Forholdet vurderes som et vedlikeholdsbehov, men bgr utbedres for @ hindre videre
skade.

Overflater
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert malingsavflassing i tak pa kjokken,
bruksslitasje pa parketten i stuen, sprang/hgydeforskjell i skiferfliser i kjellerstuen

Forholdene indikerer vedlikeholdsbehov og nedsatt overflatekvalitet.
Konsekvens/tiltak: Tiltak

Skrape, pusse og male tak pa nytt.

Vurdere sliping eller utskifting av slitt parkett.

Kontrollere underlag og feste av skiferfliser i kjellerstue.

Konsekvens
Dersom forholdene ikke utbedres kan fliser kan Igsne og gi snublefare, overflateslitasje
vil forverres, estetisk og bruksmessig kvalitet reduseres.
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Innvendige trapper
Det er liten frihngyde i trappelgp. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi fri hgyde i trappen er malt
til 1,95 m, mens dagens anbefalte krav er minimum 2,0 m.

Avviket innebzerer redusert takhgyde og kan medfgre nedsatt komfort og gkt risiko for
a sld hodet ved bruk.

Konsekvens/tiltak: Tiltak

Vurdere om konstruksjonsmessige tilpasninger kan gke fri hgyde.

Alternativt tydeliggjgre forholdet for bruker.

Konsekvens
Dersom forholdet ikke utbedres: kan det medfgre redusert sikkerhet ved ferdsel i
trappen, komfort og brukskvalitet er lavere enn dagens standard.

Innvendige dgrer i 1. etg.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi dgrterskelen til soverommet ikke er understgttet eller
festet til eikelistene. Dgren subber pa terskelen, noe som indikerer manglende stabilitet
og justeringsbehov.

Videre er den innvendige utforingen pa baderommet Igs fra dgrkarmen.
Konsekvens/tiltak: Tiltak

Understgtte og feste dorterskel forskriftsmessig.

Justere dgrblad og hengsler.

Feste eller reetablere Igs utforing til baderomsdegr.

Konsekvens
Dersom forholdene ikke utbedres kan slitasje pa dgr og terskel gke, funksjonen kan
forverres over tid.

Innvendige dgrer i kjelleren

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Tilstandsgrad 2
er gitt fordi dgren fra teknisk rom til bod subber pa dgrkarmen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Tiltak

Justere dgrblad eventuelt hengsler.

Konsekvens
Dersom forholdene ikke utbedres kan slitasje pa dgr og karm gke og funksjonen kan
forverres over tid.

Hoved etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
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forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet er
tilneermet flatt og en mulig vannlekkasje vil kunne renne til entreen fordi dgrapningene
er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller gulvet
ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.
Konsekvens/tiltak: Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt
renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen. Tiltak

Ny eier bgr veere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke dagens krav til
oppkant pa membran mot dgrters ellerl ngdvendig fall eller sluk

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det & kontrollere og eventuelt
fornye membranlgsningen.

Konsekvens

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen, fordi
dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det
ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

Hoved etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Tilstandsgrad to er gitt fordi det er ikke tilstrekkelig hgydeforskjell fra toppen av
slukristen til toppen av vanntett sjikt ved dgrapningen.

Forholdet innebaerer gkt risiko for fuktskader og vann ut i entreen.

Konsekvens/tiltak: Tiltak

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranlgsningen ikke tilfredsstiller dagenskrav
til 15 mm oppkant mot dgrterskel.

Det anbefales jevnlig kontroll for tegn til fukt eller lekkasje.

Konsekvenser
Dersom membranen ikke utbedres eller tiltak ikke gjiennomfgres kan lekkasjevann
renne til tilstgtende rom og fgre til fukt- og vannskader.

Hoved etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Tilstandsgrad to er gitt fordi lesning for a synliggjere en lekkasje fra den
innebygde sisternen til toalettet ikke er tilstede.

Regelverket sier: Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en prefabrikkert
kassett med vanntette overflater eller i et hulrom. Hulrommets vegger og gulv ma ha
vanntett sjikt som er kontinuerlig med resten av sjiktet for vegg og gulv der det er
relevant. Eventuelt lekkasjevann ma dreneres ut i vatrommet slik at lekkasjen raskt blir
synlig.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
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lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Tiltak:

Etablere lekkasjestopper eller inspeksjonsmulighet som gjgr at lekkasje fra sisternen
kan oppdages tidlig.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke utfgres er det risiko for at skjulte lekkasjer ikke oppdages og kan
forarsake fukt- og vannskader i konstruksjonen.

Hoved etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Tilstandsgrad to er gitt fordi baderommet
mangler mekanisk avtrekk etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Dersom
avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader. Tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk pa baderommet i henhold til gjeldende krav.
Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

- kan hgy fuktbelastning fere til kondens, mugg og fuktskader, inneklimaet pa badet
kan bli darligere og forholdet kan pavirke badets levetid.

Kjeller - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er pavist avvik i fuger. Sprekk i fugen i overgang vegg gulv ved foldedgrene.
Konsekvens/tiltak: Tiltak

Fugen bgr tettes fagmessig med egnet materiale.

Vurder om membran kan vaere skadet, og om ytterligere kontroll er ngdvendig.

Ved stgrre skader kan utbedring av membran vaere aktuelt.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan fukt trenge inn bak flisene, det kan oppsta skjulte
fuktskader i veggkonstruksjonen, skader kan utvikle seg over tid og bli kostbare a
utbedre.

Kjeller - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnszermet flatt (har ikke motfall). Tilstandsgrad 2
er gitt for gulvet er tilnaermet flatt og en mulig vannlekkasje vil kunne renne mot.
Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pdse at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk. Tiltak

Montere tett dusjkabinett for a lede dusjvann til sluk.

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det justere fallet pa gulvet.
Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

- kan det foreligge skjulte svakheter i membranen uten at dette oppdages,

- eventuell lekkasje kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Kjeller - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr. Tilstandsgrad to er
gitt fordi baderommet mangler luftespalte under dgren.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning. Tiltak
Det anbefales & etablere luftespalte under dgren i henhold til gjeldende krav.
Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

Inneklimaet pa badet kan bli darligere og forholdet kan pavirke badets levetid.

Hoved etasje - Kjgkken m/spiseplass - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert flere avvik ved kjgkkenets overflater:
Sprekk i benkeplate rundt platetopp

Uferdige lister mot tak over kjgleskap

Sprekk i takmaling mot taklist og rundt kjgkkenventilator

Forholdene indikerer slitasje og mangelfull ferdigstillelse, men det er ikke pavist
funksjonssvikt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning. Tiltak
Reparere eller skifte benkeplate ved behov.

Ferdigstille og montere taklister korrekt.

Utbedre og male over sprekker i tak og rundt ventilator.

Konsekvens

Dersom forholdene ikke utbedres:

kan sprekken i benkeplaten utvikle seg videre ved varme- og belastning
uferdige overganger kan gi redusert estetisk kvalitet

mindre overflateskader kan forverres over tid

Forholdet vurderes som et vedlikeholds- og utfgrelsesavvik uten akutt
konstruksjonsmessig betydning.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tilstandsgrad to er gitt fordi mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige avlgpsledninger. Det er ikke registrert tegn til funksjonssvikt, men rgrnettet
har nddd en alder hvor sannsynligheten for skader gker.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tiltak

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak utover jevnlig ettersyn. Tidspunkt for utskifting
av avlgpsrgr bgr samordnes med fremtidig renovering av vatrom eller kjgkken.
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Forebyggende: Det kan vurderes 3 utfgre en rgrinspeksjon eller rgrspyling for a fjerne
belegg og sikre god gjennomstrgmning.

Konsekvens

Hgy alder medfarer gkt risiko for lekkasjer, spesielt i skjster og overganger.
Ved plastrgr: Pakninger tgrker ut over tid, og plasten kan bli sprg.

Ved stgpejernsrgr: Risiko for rustdannelse og teering.

Innvendig groing (belegg) reduserer rgrets diameter over tid, noe som kan fgre til
darligere avrenning og hyppigere tilstoppinger. Lekkasjer fra avlgp skjer ofte skjult i
konstruksjonen og kan medfgre omfattende fukt- og luktskader.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Utvendig tetting/
fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng. Tilstandsgrad 2 er gitt
fordi mer en halvparten av dreneringens levetid er oppbrukt. Det mangler
dokumentasjon pa utfgrelse av drenering og fuktsikring (fuktsperre/kapillaerbrytende
sjikt).

Konstruksjonen er etablert med kjeller pa stgpt plate og fuktsikringen er skjult under
terreng/betong og dermed ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/
kjeller vil og veere avgjgrende. Lokal utbedring ma utfgres. Tiltak

Det anbefales @ montere overgangslist for korrekt avslutning av knotteplasten.

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at dreneringens tilstand og restlevetid er ukjent.
Ved tegn til fuktproblemer bgr det utfgres naermere undersgkelser av dreneringen.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan overflatevann og fukt trenge inn mot
grunnmuren, dette kan fgre til fuktbelastning og skader pa grunnmur og kjellervegger,
eventuell utbedring av drenering kan bli kostbart.

Jeg anbefalet ny eier a kontrollere drenering og fuktsikring rund boligen med en
fagperson.

Konsekvensene av en mangelfull drenering og fuktsikring kan vaere en fuktig kjeller,
darlig innemiljg og i ytterste konsekvens mugg og rate.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert lgs puss pa muroverflater.
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert Igs puss pa inngangssiden, bade pa hgyre
og venstre side av dgren. Det utvendige pussarbeidet fremstar flekkvis reparert og
overmalt.
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Forholdene indikerer vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Tiltak

Fjerne lgs puss og reparere med egnet pussmgrtel.

Kontrollere underliggende murverk for fukt- eller frostskader.
Overflatebehandle etter utbedring.

Kontrollere vannavrenning og terrengforhold ved inngangspartiet.

Konsekvens
Dersom forholdet ikke utbedres kan frost og fukt fgre til ytterligere avskalling,
murverket kan svekkes over tid, det kan oppsta gkt fuktbelastning pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tilstandsgrad to er gitt fordi mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vann- og avlgpledninger. Det er ikke pavist synlige lekkasjer eller skader,
men anlegget begynner & neerme seg slutten av sin tekniske levetid.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tiltak

Du trenger ikke gjgre noe akkurat na sa lenge alt virker. Men det kan veere lurt a fa noen
til & sjekke rgrene innvendig med et kamera (rgrinspeksjon) for @ se om de er hele.
Hvis du planlegger a grave i hagen eller pusse opp, bgr du vurdere a bytte rgrene
samtidig.

Konsekvens

Gamle rgr er svakere enn nye.

Vannrgr: Kan ruste eller sprekke, noe som gir vannlekkasje i bakken.

Avlgpsrgr: Kan gro igjen innvendig eller gli fra hverandre slik at kloakken stopper opp
(tett do).

Siden rgrene ligger nedgravd, er de vanskelige & oppdage feil pa fgr skaden har skjedd.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Tilstandsgrad 3 er gitt fordi
det er malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i kontor m/
trapp i kjelleren.

Avviket overstiger det som anses som akseptabelt etter gjeldende standard for
maleavvik, og indikerer betydelig ujevnhet i gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tiltak

Ny eier bgr veere oppmerksom pa at gulvet ikke er helt plant.

Eventuelle tiltak for & forbedre planheten vil normalt innebzere avretting av underlaget
eller utskifting av gulv.

Tiltak kan vurderes i forbindelse med fremtidig oppgradering eller ved utskifting av
gulvbelegg.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: vil gulvene fortsatt ha synlige/malbare skjevheter.
Avvikene kan pavirke opplevelsen av rommet, samt montering av fast inventar eller
innredning.

Ingen umiddelbar risiko for konstruksjonssikkerheten dersom forholdet er stabilt.

Kjeller - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad 3 er gitt fordi
sluket ikke er mulig & besiktige. Det har derfor ikke veert mulig @ kontrollere klemring,
mansijett, tilkobling mot membran eller generell tilstand.

Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til tetthet og funksjon.
Membran og sluk har oppbrukt mer en halvparten av sin forventede brukstid.
Konsekvens/tiltak: Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bdde umulig & rengjgre
sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for a hindre lekkasjer. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og
seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spr@ og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tiltak

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av sluk overganger, saerlig rundt skjgter og hjgrner.
Ved rehabilitering av badet bgr sluk og gulvbelegg skiftes ut, og ny Igsning etableres i
henhold til gjeldende krav.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan tetthet og funksjon reduseres ytterligere over tid
og det kan oppsta lekkasje og skjulte fuktskader.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk. Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket. Tilstandsgrad 3 er gitt fordi de innvendige
vannledningene er montert i tett fordelerskap uten Igsning for automatisk
lekkasjestopper eller bortledning av eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet til
sluk.
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger av
kobber. Det er ikke pavist synlige lekkasjer eller skader, men anlegget begynner a
naerme seg slutten av sin tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak: Det ma lages avlgp fra rgrskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak. Det er ikke behov for utbedringstiltak. Rgrkurser pa rer-i-rgr
system bgr merkes. Tiltak:

Etablere fordelerskapene med lekkasjesikkring eller avigp til sluk i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Merke vannledningene i skapet.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for skjulte vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Ved ngdvendig utbedringer er det vanskelig vite hvor rgrkursene fgrer.

Poenget med et slikt skap er at hvis en kobling begynner a dryppe, skal vannet renne
trygt til et sluk pa badet sa du ser det. Siden dette mangler her, vil en lekkasje inni
skapet renne rett ut i veggen/takety eller ned i gulvet. Det kan fgre til store vannskader
for du i det hele tatt oppdager at noe er galt.

Tiltak

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak pa kobberrgrene da anlegget
fungerer i dag, men anlegget bgr holdes under jevnlig oppsyn. | forbindelse med
fremtidig oppussing av vatrom eller kjgkken bgr det vurderes a skifte rgropplegget.

Konsekvens

Selv om anlegget fungerer, medfgrer alderen en redusert gjenvaerende levetid og en
pkende risiko for vannlekkasjer.

Lekkasjer kan oppsta plutselig som fglge av korrosjon (pa kobberrgr), sprghet i
materialet eller svekkelser i skjgter. Vannlekkasjer inne i konstruksjoner kan medfgre
omfattende fglgeskader.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverk

Rekkverket pa innvendig og utvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens regelverk pa
apninger opp til 10 cm.

Kjellernedgangen tilfredsstiller ikke dagens regelverk for rekkverk pa 1 m.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med radonsperre, noe som
gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket utvendig og innvendig tilfredsstiller ikke dagens regelverk pa 1 meters
hgyde apninger opp til 10 cm.

Radon

Det er ikke fremlagt malinger av radon i boligen. Boligen er bygget uten radonsperre
(en tett duk i grunnen), da dette ikke var et krav pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak:

Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Innvendig trapperekkverk bgr utbedres eller bygges om slik at avstanden mellom
spilene reduseres til forskriftsmessig niva.

Trappene utvendig bgr utbedres, for eksempel ved montering av tette trinn, og rekkverk
pa den utvendige kjellernedgangen.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: er det gkt risiko, spesielt for barn, sikkerhetsnivaet vil
veere lavere enn dagens standard.

Lavt rekkverk gir gkt risiko for fallulykker, forholdene kan pavirke sikkerhet og bruk

Radon

Tiltak

Det bgr gjennomfgres en radonmaling. Dette gjgres enklest ved a bestille sma
malebrikker (sporfilm) som plasseres i stue og soverom i minst to maneder i
vinterhalvaret (oktober til april).

Konsekvens
Radon er en radioaktiv gass som finnes i berggrunnen. Den er usynlig og luktfri.
Gassen kan sive opp gjennom sprekker i grunnmuren eller utettheter rundt rgr.

Hvis man puster inn mye radon over lang tid, gker risikoen for & utvikle lungekreft. Uten
maling er det umulig & vite om nivaene i boligen er trygge eller helseskadelige.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje i tilknytning til boligen. Det er automatisk portapner pa garasjeporten.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har oppvarming via:

Luft til luft varmepumpe, peis innsats i stuen, elektriske ovner, og elektriske
varmekabler i gulvet i kjellerstuen, entreen og pa baderommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5550 000

Omkostninger kjgper
5 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

138 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

140 140 (Omkostninger totalt)

157 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

159 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5690 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5707 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5709 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 256 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1120 994 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 483 974 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3020, bruksnummer 2449 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/3020/2449:

04.08.2017 - Dokumentnr: 843573 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:2448
Bestemmelse om drensrgr

29.10.1981 - Dokumentnr: 7100 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:2448

01.01.2018 - Dokumentnr: 173678 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:3020 Bnr:2449

01.01.2020 - Dokumentnr: 1678412 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:3020 Bnr:2449

01.01.2024 - Dokumentnr: 784580 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:3020 Bnr:2449

06.11.1981 - Dokumentnr: 7273 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:2448
Bestemmelse om vann/kloakkledning

29.04.2013 - Dokumentnr: 341112 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:2448
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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04.08.2017 - Dokumentnr: 843784 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:2448
Bestemmelse om kabler til TV/nett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 06.04.82

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

Hovedetasje:

-Vindfang og gang er slatt sammen til ett rom (entré)

- Soverom v/bad er blitt omkledningsrom

- Vaskerommet er lagt inn til kjgkkenet

Kjeller:

- Hobbyrommet er blitt kjellerstue

- WC er slatt sammen med Disp rom og blitt Bad/vaskerom + bod

- Mat rom er utvidet og er i dag teknisk rom.

Fasadeendring og bruksendring kan veere et spknadspliktig.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.04.1982.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Boligen har tinglyst veirett over naboeiendommen. Veien fra avkjgring fra @vre
Damsbakken er privat.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

@vre Damsbakken 4B

25



26

Ikrafttredelse 10.12.2025

Delarealer Delareal 530 m
BestemmelseOmradenavnBEV_1 Langestrand
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg
Delareal 530 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende
Delareal 530 m

KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 530 m

KPHensynsonenavnH120_1

KPSikring Omrade for grunnvannsforsyning

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Delarealer Delareal 530 m
KPHensynsonenavnH120_1

KPSikring Omrade for grunnvannsforsyning

Delareal 530 m

BestemmelseOmradenavnBEV_1 Langestrand
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg
Delareal 530 m

KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 530 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 57.01

Navn Langestrand

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.1985

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2320/
57.01_Bestemmelser_1643.pdf

Delarealer Delareal 530 m

Formal Boliger

Feltnavn A1
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Delareal 530 m
Formal Bevaringsomrade

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er p.t. ikke bokplikt i denne delen av Larvik kommune

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 65 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7 500,- markedspakke kr
17 500,-sok i eiendomsregister og elektronisk signering kr 1 850,- og visninger kr 2
500,-pr stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 15 327,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr uradighet kr 4
850,- kommunale opplysninger kr 5 057,- oppgj@grshonorar kr 4 875,- Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 875,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Ansvarlig megler bistas av
Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
27.04.2026
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ @vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK
(I LARVIK kommune

F gnr. 3020, bnr. 2449

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 21510-1148 Eiendomsverdi ref nr: MZ1132

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang

Medlem av

N1

VANG TAKST  Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedevaerelse i hvert oppdrag. Vi bryr
oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige
gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primare arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang
Uavhengig Takstingenigr
robert@vangtakst.no

97182223

Vitromssertifikat

Rt Varg [t
i 200,502 —
et A y

VANG TAKST

Oppdragsnr.: 21510-1148 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 2 av 36



Vang Takst
Fogs gate 17
@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK 3257 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1148 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 36



Vang Takst
Fogs gate 17
@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK 3257 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

@vre Damsbakken 4B er bygget i 1982 og har hovedetasje og
kjeller.
12003 ble boligen bygget pa med garasje.

Bygningen har kjellergulv av mur/betong og kjellervegger av
lettklinkerblokker.

Boligen har vegger av bindingsverkskonstruksjon som utvendig
er kledd med staende trepanel.

Bygningen har valmtak tekket med betongtakstein.

Planlgsningen bestar av:

Hovedetasje:Entré m/garderobe, Stue m/trapp, Kjskken
m/spiseplass, 2 Soverom, Bad, Omkledningsrom, (Garasje BRA-
e), terrasse (TBA)

Kjeller: Kontor m/trapp, Kjellerstue, Bad/vaskerom, Teknisk rom,
Kjellerbod 1, Kjellerbod 2 m/utgang

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Luft til luft varmepumpe, peis innsats i stuen, elektriske ovner, og
elektriske varmekabler i gulvet i kjellerstuen og pa
baderommene.

@vre Damsbakken 4B har i senere tid gjennomgatt
oppgraderinger og utskiftninger. Jeg minner allikevel om at
mange av bygningsdelene er fra byggearet, og det ma forventes
at det er noe stg@rre avvik i forhold til nyere bygningsdeler. Jeg
kan heller ikke utelukke at eldre bygningsdeler fra byggear kan
ha behov for a bli skiftet ut. Enkelte av bygningsdelene kan veere
gitt tilstandsgrad, TG:2, selv om de fremdeles er velfungerende.
TG:2 kan settes der hvor bygningsdeler har oppbrukt over
halvparten av sin forventede levetid.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og stgpt gulv i kjelleren.
Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig
liggende trekledning, taket har valmtak med betongtakstein.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, toppsving,
fastkarm og utvendig monterte sprosser.

Garasjen har en leddport av metall.

Boligen har en malt inngangsdgr med smalt sidefelt, terrasse
skyvedgr i malt treverk med to-lags glass, garasjen og kjelleren har
malte utgangsdgrer.

Terrasse med tilkomst fra stuen som gir tilkomst til plenarealet via to
trapper.

Pa ytterveggen over terrassedgren er det montert en
terrassemarkise.

Eiendommen har fire utvendige trapper.
Flislagt betong trapp til inngangspartiet, mur/betongtrapp til

kjelleren og to tretrapper til terrassen.

INNVENDIG G4 til side

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, furugulv, betong
Vegg: malte plater, tapet

Tak: himlingsplater, trepanel

Boligens gulv mot grunnen er av betong, gulvet er féret opp med
furugulv i, kontor med trapp, og kjellerstuen er flislagt med skifer
Etasjeskiller er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Til boligen er det en elementpipe, til pipen er det tilkoblet en peis
med innsats i stuen, og sotluken er plassert i kjellerstuen.

Pipen er kledd med farget murstein i hovedetasjen, ikjelleren er
pipen slemmet og malt.

Boligen har en malt tretrapp fra stuen og ned til i kjelleren.

Innvendig i hovedetasjen har boligen malte glatte dgrer og i
kjelleren har boligen malte fyllingsdgrer.

Garasjen har betonggulv med innvendige platede vegger og tak.
Garasjeport av metall og en malt inngangsdgr og vindu.

VATROM G4 til side

Bad

Baderommet i hovedetasjen har tilkomst fra entreen og dgr inn i
omkledninsrommet.

| baderommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med rennesluk, hengslede glassvegger
og elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert lufteventil veggen og det er lufte spalte under
dgren.

| tillegg har baderommet vindu til & dpne for 3 gke ventilasjonen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i kjelleren har tilkomst fra kontor med trapp.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med og lysarmatur,
dusjnisje med hengslet glassdgr, vegghengt toalett, boblebad i
hjgrnet, garderobeskap med foldedgrer som inneholder rgr i rgr
skap og opplegg for vaskemaskin.

| gulvet er det elektriske varmekabler.
Rommet er ventilert med avtrekks vifte i veggen.
| tillegg har baderommet vindu til & apne for a gke ventilasjonen.

Baderommet har sluk i dusjen, det er ikke mulig i inspiser sluk eller
avrenning fra boblebadet.
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
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Beskrivelse av eiendommen

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkenet er i apen lgsning med stuen og har innredning med
profilerte fronter.

Plate i komposittmateriale med dobbel oppvaskkum i stal, det er
flislagt felt fra kjgkkenbenken rundt steke omradet og opp til
overskapet og taket.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn pa kjgkkenet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr),
avilgpsrgrene er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom lgfte spalter i vinduene og
ventiler i veggene.

Boligen har en varmepumpe fra 2025, innedelen er montert i
trappegangen fra stuen.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og plassert i teknisk rom,
rommet har sluk forran tanken.

Huset har dpent og skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 16 automatsikringer,
er montert i teknisk rom.

Pa ytterveggen ved garasjeporten er det montert en elbil lader.

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Luft til luft varmepumpe, peis innsats i stuen, elektriske ovner, og
elektriske varmekabler i gulvet i kjellerstuen, entreen og pa
baderommene.

Boligen har rgykvarslere tiloblet boligens alarmanlegg.
Branslukningsapparatet er plassert i boden

TOMTEFORHOLD G til side

Det foreligger ingen dokumentasjon eller sikker informasjon om
grunnforholdene pa eiendommen. Det er dermed ukjent om bygget
er fundamentert pa fiell, Issmasser/leire eller fyllmasser.

Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller
under bygningen, fuksikring og dreneringens arstall er satt til
byggear 1982.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som utvendig jeg
pusset og malt

Terrenget er hgyest ved innkjgringen.

Innkjgringen er gruset og terrenget faller nedover mot fijorden.

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Jeg har ingen opplysninger om vann- og avigpsledninger.
Produktbeskrivelse har jeg satt etter observasjoner i teknisk rom
som ogsa er normal utfgrelse til byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverk

Rekkverket pa innvendig og utvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens
regelverk pa apninger opp til 10 cm.

Kjellernedgangen tilfredsstiller ikke dagens regelverk for rekkverk pa
Im.

Ga til side

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre, noe som gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i
boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, men det er avvik
fra disse.

Hovedetasje:

-Vindfang og gang er slatt sammen til ett rom (entré)

- Soverom v/bad er blit omkledningsrom

- Vaskerommet er lagt inn til kjgkkenet

Kjeller:

- Hobbyrommet er blitt kjellerstue

- WC er slatt sammen med Disp rom og blitt Bad/vaskerom +
bod

- Mat rom er utvidet og er i dag teknisk rom.

Fasadeendring og bruksendring kan vzere et sgknadspliktig
tiltak. Det er ikke kjent om tiltaket er omsgkt/godkjent, og det
er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre. Arealene er
omtalt i rapporten etter dagens bruk.

Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle
ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt
betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa
befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i
rapportens premisser om areal.

Anneks
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, datert
30.03.2000.
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Vang Takst
Fogs gate 17
@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK 3257 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
] i g
(' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si
5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger A til si
-_ £ Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran a til si
0o < (1)

og tettesjikt
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@) Uutvendig > Taktekking Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 . P
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
2
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
1.5 Lo
@) Uutvendig > Kjeller- og garasjedgr Gé til side
1 @) Uutvendig > Inngangsder Gé til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0.5 balkonger
T
0 5 @ Uutvendig > Utvendige trapper Gatil side
Tiltak under kr 20 000 ©  innvendig > Overflater G tilside,
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer i 1. etg. Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige dorer i kjelleren Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
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Vang Takst
Fogs gate 17
@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK 3257 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Kjokken > Hoved etasje > Kjgkken m/spiseplass > Ga til side
Overflater og innredning

@ Vvatrom > Hoved etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Hoved etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

1) Vatrom > Hoved etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

@ vatrom > Hoved etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

@ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside

@) vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Ref. midlertidlig brukstillatelse
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Eier opplyser om fglgende modernisering og vedlikehold fra 2022
til 2025

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tilbygg / modernisering

Modernisering Kjgkken: Malt kjgkkenet, montert inn
helt nytt vindu, ny vifte, ny komfyr
(platetopp), ny oppvaskmaskin, nytt
kjgleskap

Modernisering  Stue: Malt tre vegger (fra gratt til gult),
Ny varmepumpe

Modernisering Gang: malt vegger, montert inn
garderobeskap med speildgrer, ny dgrlas
med kode

Modernisering Soverom: Malt vegger og karmer
(hovedsoverom), Malt veggen (lite
soverom)

Modernisering Trapp ned til kjeller: malt, satt pa tepper

Modernisering  Stue i kjeller: malt vegger (der var det
tapet), ny lampe i taket, nye vegglamper,
malt "trimrom"/ bod

Modernisering Ute: installert strgm i utebod, malt
uteboden, dekorert kjellernedgangen
med mosaikk, montert trapp ned til
hagen, montert lys ved garasje (slar seg
pa ved bevegelse)

Modernisering Generelt: nytt alarmanlegg, installert
vannmaler

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har taktekkingen av dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter
og slgyfer, undertaket er av trepanel med tekking av svart folie.

Taktekkingen er modernisert etter byggear, men jag har ingen
opplysninger om arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert svai/forhgyning i takflaten i
skillet der garasjen er bygget pa eksisterende konstruksjon.
Videre er det registrert en knekt mgnepanne over garasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Side: 9 av 36
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2449
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tiltak

Skifte knekt mgnepanne.

Kontrollere undertak, lekter og overgang
Vurdere om svai er stabil eller under utvikling.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres. kan knekt mgnepanne fgre til
vanninntrengning

Forholdet bgr utbedres og fglges opp, men vurderes ikke som akutt
konstruksjonssvikt per befaringstidspunkt.

Taktekking

A

]
'1 l
L
|

Knekt mgnepanne

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Bygningen har takrenner og nedlgp i plastbelagt og lakkert stal fra
byggear.

Sngfangere er montert pa langsiden over inngangspartiet og terrassen,
og over nedgangen til kjelleren og garasje dgren pa baksiden.
Stigetrinn til pipe er montert opp for terrassen.

Nedlgp, takrenner og beslag pa takflaten er modernisert etter byggear,
men jeg har ingen opplysninger om arstall.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det ikke er tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Takvann ledes ikke kontrollert bort fra
bygget, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur, fundament og
kjeller.

Det mangler ogsa sngfangere pa deler av taket.
Det opplyses at dette ikke var krav pa byggemeldingstidspunktet, men
Igsningen avviker fra dagens anbefalte sikkerhetsniva.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak

Etablere kontrollert bortledning av takvann (for eksempel forlengelse av
nedlgp)

Vurdere montering av sngfangere der det er fare for ras over
ferdselsareal.

Konsekvens

Dersom takvann ikke ledes bort fra grunnmur gker risikoen for
fuktinntrengning i grunnmur og kjeller, drenering og fundament blir
belastet.

Manglende sngfangere kan medfgre fare for sng- og isras, risiko for
personskade.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig liggende
trekledning.

Kledningen er luftet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert sprukket og veerslitt trepanel
pa sidene av inngangspartiet, med spredte rateskader.

Veerslitt og sprukket trepanel pa gvrig trepanel i hovedsak i nedre del.

Det er videre en usikker og lite fuktsikker Igsning i overgangen mellom
flislagt trapp og yttervegg. Trepanelet star tett ned mot trappen, og det
er registrert begynnende skader i nedre del av kledningen. Lgsningen
medfgrer gkt fuktbelastning i nedkant av treverket.

Det ma paregnes utskifting av deler av kledningen, kontroll og utbedring
av yttervegg.

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK Vang Takst
Gnr 3020 - Bnr 2449 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK

Tilstandsrapport

Tiltak Tiltak
Fjerne og skifte skadet trepanel i nedre del. Kontrollere og eventuelt etablere korrekt tetting rundt downlights.
Etablere korrekt avstand mellom terreng/trapp og trekledning. Undersgke arsak til fuktskjolder rundt luftepipen (beslag,
Sikre en fuktsikker overgang mellom trapp og yttervegg. giennomfgring, tetting).
Overflatebehandle kledning etter utbedring. Kontrollere undertak, isolasjon og fglg med pa videre utvikling.
Kontrollere bakenforliggende konstruksjon for skjulte skader.

Konsekvens
Ny eier ma forvente vedlikehold og utskiftinger pa utvendig trepanel. Dersom forholdet ikke utbedres kan det oppsta kondens og fuktskader i
Konsekvensene er at skadene forverres og pavirker og skader andre takkonstruksjonen, isolasjonens funksjon kan reduseres og det kan
bygningsdeler. utvikles mugg- og rateskader over tid.

Forholdet representerer en fuktrisiko, men det er ikke dokumentert
Konsekvens konstruksjonssvikt pa befaringstidspunktet.
Dersom forholdet ikke utbedres kan rateskader utvikle seg videre, fukt
kan trenge inn i underliggende konstruksjon, levetiden pa ytterveggen
reduseres.

Forholdet vurderes som et pagaende vedlikeholdsbehov

Staende trepanel mot flislagt trapp

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen i boligen er valmtak oppbygd med sperrer / W-
takstoler,

Undertak av trepanel

Loftet har tilkomst fra entreen via nedfallbar loftsluke med stige.
Loftet er luftet via dpninger spalte langs veggene.

Takkonstruksjonen til garasjen er lukket og lar seg ikke inspisere.

Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det fra loft/kryploft er pavist indikasjoner pa
punktering av dampsperre i forbindelse med innfelte downlights i
hovedetasjen. Punktering av dampsperren kan medfgre redusert
funksjon og gkt risiko for kondens i konstruksjonen.

11,2 vektprosent fuktighet i fuktskjolde v/Iu‘ftepipe
Videre er det registrert fuktskjolder i takkonstruksjonen rundt
luftepipen. Dette indikerer tidligere eller pdgaende fuktbelastning. L AP0 Vinduer
Beskrivelse
Jeg har malt 11,2 vektprosent fuktighet tett pa luftepipen.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, toppsving, fastkarm og
utvendig monterte sprosser.

Vinduer i kjgkkenet er fra 2014 og 2023
Kjellervinduet i kjellerboden er fra 2016 (med lysgrav)
Flere av vinduene er fra 2004.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduene fremstar som slitte, med
malingsavflassing, fuktskjolder og behov for vedlikehold bade innvendig
og utvendig.

Det er registrert:

Malingsavflassing pa baderomsvindu i hovedetasjen
Malingsavflassing pa vinduer i kjellerstue

Innvendig kondens i én glassrute i kjellerstue (indikasjon pa punktert
isolerglass)

Malingsavflassing og oppsprukket treverk pa kjellervinduer

Forholdene indikerer normal aldring kombinert med pavirkning fra fukt
og kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Tiltak:

Skadde vinduer og karmer bgr skiftes eller utbedres.

Vurdere utskifting av punktert glassrute.

Alt slitt og sprukket treverk bgr pusses, behandles og males pa nytt for a
hindre videre nedbrytning.

Kontrollere gvrige vinduer for tilsvarende skader og planlegge
vedlikehold eller utskifting etter behov.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Videre rateutvikling og gkende skadeomfang pa vinduene.
Risiko for fuktinntrenging og skader pa tilstgtende konstruksjon.
Punktert glass vil gi redusert isolasjonsevne og kondens
Redusert funksjon og levetid pa vinduene.

Kjeller og kjskkenvindu

Dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Garasjen har en leddport av metall.

Arstall er satt til 2003 nar garasjen er byggesgkt.

Arstall: 2003 Kilde: Andre opplysninger

Kjeller- og garasjedgr

Beskrivelse
Garasjen og kjelleren har en malt utgangsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi garasje- og kjellerdgren subber pa karmen.
Dette indikerer skjevhet, setning eller behov for justering.

Forholdet medfgrer redusert funksjon ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Tiltak

Justere hengsler og kontrollere karm.

Kontrollere om det foreligger setning i konstruksjonen.
Vurdere utbedring eller justering av sidefelt ved behov.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan slitasje pa karm og hengsler gke,
dgren kan bli vanskelig a lukke korrekt, etthet mot vaer og vind kan
reduseres

Forholdet vurderes ikke som akutt, men bgr utbedres for normal
funksjon.

Kjellerdgr
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Tilstandsrapport

Garasjedgr

Inngangsdgr

Beskrivelse

Boligen har en malt inngangsdgr med smalt sidefelt og sma ruter.
Dgren har en Yale kodelas.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi inngangsdgren subber pa karmen mot
sidefeltet. Dette indikerer skjevhet, setning eller behov for justering.

Forholdet medfgrer redusert funksjon ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Tiltak

Justere hengsler og kontrollere karm.

Kontrollere om det foreligger setning i konstruksjonen.
Vurdere utbedring eller justering av sidefelt ved behov.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan slitasje pa karm og hengsler gke,
dgren kan bli vanskelig a lukke korrekt, etthet mot vaer og vind kan
reduseres

Forholdet vurderes ikke som akutt, men bgr utbedres for normal
funksjon.

frem
it
H'L i

—

X

Inngangsdgr

Terrasse dgr

Beskrivelse

Skyvedgr i malt treverk med to-lags glass, sidefelt og utvendig monterte

sprosser.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Til boligen er det en 23 kvm stor terrasse med tilkomst fra stuen,
terrassen er bygget i treverk, opplagret pa betongsgyler, forankret i
ytterveggen og gir tilkomst til plenarealet via to trapper.

Gulvet pa terrassen er av brunbeisede, impregnerte og rillede
terrassebord.

Rekkverket er av staende trepanel og med buet handlgper.
Rekkverkshgyden er 1,2 meter.

Pa ytterveggen over terrassedgren er det montert en terrassemarkise.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad to er gitt fordi rekkverket og terrassegulvet har
veerslitt/oppsprukket, trevirke/trepaneler med behov for vedlikehold.

Treverket fremstar med overflateslitasje som fglge av alder og
klimabelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak
Skrape og overflatebehandle treverk.
Vurdere utskifting av enkeltbord med begynnende skade.

Konsekvens
Dersom vedlikehold ikke utfgres kan treverket utvikle rateskader, levetid

i terrassebord og rekkverk reduseres.

Forholdet vurderes som vedlikeholdsrelatert og ikke akutt, men tiltak
bgr planlegges i neer fremtid.
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Terrasse

Utvendige trapper

Beskrivelse

Eiendommen har fire utvendige trapper

Flislagt betong trapp til inngangspartiet, mur/betongtrapp til kjelleren
og to tretrapper til terrassen.

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert sprukne fliser pa
betongtrappen, bade inne ved vegg og i nedre del mot terreng.

Sprekkene kan skyldes bevegelser i underlaget, frostpavirkning eller
mangelfull vedheft. Skadene medfgrer risiko for videre oppsprekking og
nedbrytning.

Konsekvens/tiltak
® Pdviste skader ma utbedres.

Tiltak

Fjerne og erstatte sprukne fliser.

Kontrollere underlag og eventuelt etablere fleksibel og frostsikker
Igsning.

Kontrollere overgang mot vegg for a sikre tilfredsstillende tetting.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan frost fgre til videre oppsprekking,
fliser kan lgsne og gi snublefare, vann kan trenge inn mot vegg og gi
fuktbelastning

Forholdet vurderes som et vedlikeholdsbehov, men bgr utbedres for a
hindre videre skade.

Trapp inngangsparti
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

m Overflater

Beskrivelse

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, furugulv, betong
Vegg: malte plater, tapet

Tak: himlingsplater, trepanel

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert malingsavflassing i tak pa
kjpkken, bruksslitasje pa parketten i stuen, sprang/hgydeforskjell i
skiferfliser i kjellerstuen

Forholdene indikerer vedlikeholdsbehov og nedsatt overflatekvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak

Skrape, pusse og male tak pa nytt.

Vurdere sliping eller utskifting av slitt parkett.
Kontrollere underlag og feste av skiferfliser i kjellerstue.

Konsekvens
Dersom forholdene ikke utbedres kan fliser kan lgsne og gi snublefare,
overflateslitasje vil forverres, estetisk og bruksmessig kvalitet reduseres

Malingsavflassing tak/list pa kjgkken

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Boligens gulv mot grunnen er av betong, gulvet er féret opp med
furugulv i, kontor med trapp, og kjellerstuen er flislagt med skifer

Jeg har malt 25 mm hgydeforskjell i kontoret i kjelleren fra midt pa
gulvet til punkt foran trappen.

10 mm hgydeforskjell i kjellerstuen fra punkt midt pa gulvet til
ytterveggene

Det er 50 mm nivaforskjell mellom kontoret og teknisk rom, og 70 mm
mellom teknisk rom og boden.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er malt hgydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter i kontor m/trapp i kjelleren.

Avviket overstiger det som anses som akseptabelt etter gjeldende
standard for maleavvik, og indikerer betydelig ujevnhet i
gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Tiltak

Ny eier bgr veere oppmerksom pa at gulvet ikke er helt plant.

Eventuelle tiltak for & forbedre planheten vil normalt innebaere avretting
av underlaget eller utskifting av gulv.

Tiltak kan vurderes i forbindelse med fremtidig oppgradering eller ved
utskifting av gulvbelegg.

Konsekvenser
Dersom tiltak ikke gjennomfgres: vil gulvene fortsatt ha synlige/malbare
skjevheter.

Awvikene kan pavirke opplevelsen av rommet, samt montering av fast
inventar eller innredning.

Ingen umiddelbar risiko for konstruksjonssikkerheten dersom forholdet
er stabilt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille
Beskrivelse
Boligens etasjeskiller er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell fra stuen til punkt foran apningen til
entreen og i spisestuen.

Det er 30 mm nivaforskjell mellom stuen og kjgkkenet
Det er 25 mm nivaforskjell mellom entreen og soverommene

Det er skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse for
bruken av boligne.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert og tilstand og utfgrelse av
brannskillet mellom leilighetene er ikke kjent.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Til boligen er det en elementpipe, til pipen er det tilkoblet en peis med
innsats i stuen, og sotluken er plassert i kjellerstuen.

Pipen er kledd med farget murstein i hovedetasjen, i kjelleren er pipen
slemmet og malt.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Peis med innsats i stuen

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvene i rom under terreng er av betong, flis og oppforet med furugulv.
Veggene har plater og betong/mur.

Gulvet i kjelleren, kontor med trapp har furugulv og er oppfordret pa
betonggulvet gulvet i kjellerstuen er flislagt med skifer

Veggene er foret pa yttervegg, isolert og kledd med plater.

Jeg har mal 12,2 vektprosent fuktighet i utforet vegg i boden i rom
under terreng.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet ov

er 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen
dannet.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i rom under terreng hvor det er
sannsynlig at det kan veaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastingen i
konstruksjonen.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene eller
konstruksjonene i rom under terreng.

Hulltaking i yttervegg rom under terreng 18. mars 2026
Garasje

Beskrivelse

Garasjen har betonggulv med innvendige platede vegger og tak.
Garasjeport av metall og en malt inngangsdgr og vindu.

Loftet over garasjen er en lokket konstruksjon og er ikke mulig a
innspisere.
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Tilstandsrapport

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger

Innvendig i garasje

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har en malt tretrapp fra stuen og ned til i kjelleren.

Trappen har dpne teppelagte, trinn og rekkverk med staende firkantede
spiler.

Fri hgyde er 1,95 m
Rekkverk hgyden i stuen er 89 cm
Det er 12 cm mellom spilene pa rekkverket i stuen.

Vurdering av avvik:
 Det er liten frihgyde i trappelgp

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi fri hgyde i trappen er malt til 1,95 m, mens
dagens anbefalte krav er minimum 2,0 m.

Avviket innebaerer redusert takhgyde og kan medfgre nedsatt komfort
og gkt risiko for & sla hodet ved bruk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak
Vurdere om konstruksjonsmessige tilpasninger kan gke fri hgyde.
Alternativt tydeliggjgre forholdet for bruker.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres: kan det medfgre redusert sikkerhet
ved ferdsel i trappen, komfort og brukskvalitet er lavere enn dagens
standard.

Trapp fra stuen til kjelleren

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Innvendige dgrer i 1. etg.

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer dgrene til garderoben er
skyvedgrer

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi dgrterskelen til soverommet ikke er
understgttet eller festet til eikelistene. Dgren subber pa terskelen, noe
som indikerer manglende stabilitet og justeringsbehov.

Videre er den innvendige utforingen pa baderommet lgs fra dgrkarmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak

Understgtte og feste dgrterskel forskriftsmessig.
Justere dgrblad og hengsler.

Feste eller reetablere Igs utforing til baderomsdgr.

Konsekvens
Dersom forholdene ikke utbedres kan slitasje pa dgr og terskel gke,
funksjonen kan forverres over tid

Glatte slette dgrer i hovedetasje

m Innvendige dgrer i kjelleren

Beskrivelse

Innvendig i kjelleren har boligen malte fyllingsdgrer, fra teknisk rom til
bod er det en slett skyvedgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi dgren fra teknisk rom til bod subber pa
dgrkarmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tiltak
Justere dgrblad eventuelt hengsler.

Konsekvens

Dersom forholdene ikke utbedres kan slitasje pa der og karm gke og
funksjonen kan forverres over tid.
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Tilstandsrapport

Innvendige kjeller dgrer

VATROM
HOVED ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Baderommet i hovedetasjen har tilkomst fra entreen og dgr inn i
omkledninsrommet.
| baderommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med rennesluk, hengslede glassvegger og
elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert lufteventil veggen og det er lufte spalte under
dgren.

| tillegg har baderommet vindu til 3 apne for a gke ventilasjonen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

Selger opplyser om at arbeidet pa badet i fgrste etasje ble utfgrt under
forrige eiere, de bodde der i
2017- 2021

Arstall: 2019

Kilde: Egenerkleering

Baderom i hovedetasjen
HOVED ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Veggene har fliser og taket er malt.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

HOVED ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 20 mm.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet er tilnaermet flatt og en mulig
vannlekkasje vil kunne renne til entreen fordi dgrapningene er uten
oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller
gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran ved
dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Tiltak

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke
dagens krav til oppkant pa membran mot dgrters ellerl ngdvendig fall
eller sluk

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det a
kontrollere og eventuelt fornye membranlgsningen.

Konsekvens

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen,
fordi dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma veere
minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og
25 mm fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

HOVED ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

Tilstandsgrad to er gitt fordi det er ikke tilstrekkelig hgydeforskjell fra
toppen av slukristen til toppen av vanntett sjikt ved dgrapningen.

Forholdet innebaerer gkt risiko for fuktskader og vann ut i entreen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vang Takst
Fogs gate 17
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Tiltak
Ny eier bgr veere oppmerksom pa at membranlgsningen ikke
tilfredsstiller dagenskrav til 15 mm oppkant mot dgrterskel.

Det anbefales jevnlig kontroll for tegn til fukt eller lekkasje.
Konsekvenser

Dersom membranen ikke utbedres eller tiltak ikke gjennomfgres kan
lekkasjevann renne til tilstgtende rom og fgre til fukt- og vannskader.

Renne sluk pa baderom i hovedetasjen
HOVED ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

| baderommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med rennesluk, hengslede glassvegger og
elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert lufteventil veggen og det er lufte spalte under
dgren.

| tillegg har baderommet vindu til a8 dpne for a gke ventilasjonen.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tilstandsgrad to er gitt fordi Igsning for a synliggjgre en lekkasje fra den
innebygde sisternen til toalettet ikke er tilstede.

Regelverket sier: Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en
prefabrikkert kassett med vanntette overflater eller i et hulrom.
Hulrommets vegger og gulv ma ha vanntett sjikt som er kontinuerlig
med resten av sjiktet for vegg og gulv der det er relevant. Eventuelt
lekkasjevann ma dreneres ut i vatrommet slik at lekkasjen raskt blir
synlig.

Konsekvens/tiltak

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid

uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Tiltak:
Etablere lekkasjestopper eller inspeksjonsmulighet som gjgr at lekkasje
fra sisternen kan oppdages tidlig.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke utfgres er det risiko for at skjulte lekkasjer ikke
oppdages og kan forarsake fukt- og vannskader i konstruksjonen.

HOVED ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Baderommet har ventilasjon gjennom lufteventil i veggen, lufte spalte
under dgren og vindu som kan apnes.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad to er gitt fordi baderommet mangler mekanisk avtrekk
etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Tiltak
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk pd baderommet i henhold til
gjeldende krav.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

- kan hgy fuktbelastning fgre til kondens, mugg og fuktskader,
inneklimaet pa badet kan bli darligere og forholdet kan pavirke badets
levetid.

HOVED ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Jeg har foretatt hulltaking i omkledninsrommet, i tilliggende
konstruksjon, uten a paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering
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Tilstandsrapport

Hulltaking i omkledningsrom mot dusjhjgrnet hovedetasjen 18. mars
2026

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom i kjelleren har tilkomst fra kontor med trapp.
| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med og lysarmatur,
dusjnisje med hengslet glassdgr, vegghengt toalett, boblebad i hjgrnet,
garderobeskap med foldedgrer som inneholder rgr i rgr skap og opplegg
for vaskemaskin.
| gulvet er det elektriske varmekabler.

Rommet er ventilert med avtrekks vifte i veggen.

| tillegg har baderommet vindu til a apne for a gke ventilasjonen.

Baderommet har sluk i dusjen, det er ikke mulig i inspiser sluk eller
avrenning fra boblebadet.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

Bad/vaskerom i kjelleren
KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fuger.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Sprekk i fugen i overgang vegg gulv ved foldedgrene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak

Fugen bgr tettes fagmessig med egnet materiale.

Vurder om membran kan veere skadet, og om ytterligere kontroll er
ngdvendig.

Ved stgrre skader kan utbedring av membran vaere aktuelt.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan fukt trenge inn bak flisene, det kan
oppsta skjulte fuktskader i veggkonstruksjonen, skader kan utvikle seg
over tid og bli kostbare & utbedre.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 20 mm fall pa 4 meter fra veggen med
boblekaret til punkt foran toalettetomradet

Omradet, toalettet og vaske servanten, er tilneermet flatt.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av fliskanten ved
dgrterskelen 48 mm

Jeg har ingen opplysninger om membranoppkanten mot dgren eller
sluket og avrenningen fra boblebadet.

Eier opplyser om at ved dusjing sa vil vannet renne utenfor den
hengslede glassdgren og ut pa gulvet, det blir minst vann utenfor
glassdgren ved a dusje direkte pa veggen.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet er tilnaermet flatt og en mulig
vannlekkasje vil kunne renne mot

Konsekvens/tiltak

o Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Tiltak

Montere tett dusjkabinett for a lede dusjvann til sluk.

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det justere
fallet pa gulvet.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

- kan det foreligge skjulte svakheter i membranen uten at dette
oppdages,

- eventuell lekkasje kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Det er plastsluk i dusjhjgrne med synlig slukmansjett under klemring,
men jeg har ingen opplysninger om type membran benyttet pa gulv og
vegg i baderommet.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi sluket ikke er mulig & besiktige. Det har
derfor ikke vaert mulig & kontrollere klemring, mansjett, tilkobling mot
membran eller generell tilstand.

Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til tetthet
og funksjon.

Membran og sluk har oppbrukt mer en halvparten av sin forventede
brukstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket
og a oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & hindre lekkasjer.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tiltak

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av sluk overganger, szerlig rundt
skjpter og hjgrner.

Ved rehabilitering av badet bgr sluk og gulvbelegg skiftes ut, og ny
Igsning etableres i henhold til gjeldende krav.

Konsekvenser
Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan tetthet og funksjon reduseres
ytterligere over tid og det kan oppsta lekkasje og skjulte fuktskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk i dusjnisje i kjelleren
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med og lysarmatur,
dusjnisje med hengslet glassdgr, vegghengt toalett, boblebad i hjgrnet,
garderobeskap med foldedgrer som inneholder rgr i rgr skap og opplegg
for vaskemaskin.

| gulvet er det elektriske varmekabler.

Rommet er ventilert med avtrekks vifte i veggen.
| tillegg har baderommet vindu til a dpne for a gke ventilasjonen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Baderommet har ventilasjon gjennom vifte i veggen, og vindu som kan
apnes.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tilstandsgrad to er gitt fordi baderommet mangler luftespalte under
dgren.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Tiltak
Det anbefales & etablere luftespalte under dgren i henhold til gjeldende
krav.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:
Inneklimaet pa badet kan bli darligere og forholdet kan pavirke badets
levetid.

KJELLER > BAD/VASKEROM

(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom
Beskrivelse
Jeg har foretatt hulltaking i kjellerstuen, i tilliggende konstruksjon uten a

paviste fukt inne i konstruksjonen.
Konstruksjonen har lettklinkervegg mot dusjnisjen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.
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Hulltaking i kjellerstue mot baderom 18. Mars 2026
KIBKKEN

HOVED ETASJE > KIGKKEN M/SPISEPLASS

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er i apen lgsning med stuen og har innredning med profilerte
fronter.

Plate i komposittmateriale med dobbel oppvaskkum i stal, det er flislagt
felt fra kjgkkenbenken rundt steke omradet og opp til overskapet og
taket.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn pa kjskkenet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert flere avvik ved kjgkkenets
overflater:

Sprekk i benkeplate rundt platetopp

Uferdige lister mot tak over kjgleskap

Sprekk i takmaling mot taklist og rundt kjgkkenventilator

Forholdene indikerer slitasje og mangelfull ferdigstillelse, men det er
ikke pavist funksjonssvikt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Tiltak

Reparere eller skifte benkeplate ved behov.

Ferdigstille og montere taklister korrekt.

Utbedre og male over sprekker i tak og rundt ventilator.

Konsekvens

Dersom forholdene ikke utbedres:

kan sprekken i benkeplaten utvikle seg videre ved varme- og belastning
uferdige overganger kan gi redusert estetisk kvalitet

mindre overflateskader kan forverres over tid

Forholdet vurderes som et vedlikeholds- og utfgrelsesavvik uten akutt
konstruksjonsmessig betydning.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Kjgkken
HOVED ETASJE > KIGKKEN M/SPISEPLASS

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).

Ror i rgr skapet i teknisk rom er montert i taket.

Ror i rgr skapet pa baderommet i kjelleren har plastrgr og kobberrgr.

Vannledningen er besiktiget teknisk rom og i rgrskapene i teknisk rom
og baderommet i kjelleren

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi de innvendige vannledningene er montert i

tett fordelerskap uten lgsning for automatisk lekkasjestopper eller
bortledning av eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet til sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger av kobber. Det er ikke pavist synlige lekkasjer eller skader,
men anlegget begynner a naerme seg slutten av sin tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma lages avlgp fra rgrskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tiltak:

Etablere fordelerskapene med lekkasjesikkring eller avigp til sluk i
henhold til gjeldende forskriftskrav.

Merke vannledningene i skapet.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for skjulte vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Ved ngdvendig utbedringer er det vanskelig vite hvor rgrkursene fgrer.

Poenget med et slikt skap er at hvis en kobling begynner a dryppe, skal
vannet renne trygt til et sluk pa badet sa du ser det. Siden dette mangler
her, vil en lekkasje inni skapet renne rett ut i veggen/takety eller ned i
gulvet. Det kan fgre til store vannskader fgr du i det hele tatt oppdager
at noe er galt.

Tiltak

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak pa kobberrgrene da
anlegget fungerer i dag, men anlegget bgr holdes under jevnlig oppsyn. |
forbindelse med fremtidig oppussing av vatrom eller kjgkken bgr det
vurderes a skifte rgropplegget.

Konsekvens

Selv om anlegget fungerer, medfgrer alderen en redusert gjenveaerende
levetid og en gkende risiko for vannlekkasjer.

Lekkasjer kan oppsta plutselig som fglge av korrosjon (pa kobberrgr),
sprghet i materialet eller svekkelser i skjgter. Vannlekkasjer inne i
konstruksjoner kan medfgre omfattende fglgeskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Stoppekraﬁ og vannmaler i kjelleren

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Regr i rgr skap pa vaskerom

@ Avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har innvendige avlgpsrgr av plast Avlgpsrgrene er besiktiget i
teknisk rom

Forventet brukstid plast 40-50 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa innvendige avlgpsledninger. Det er ikke registrert tegn til
funksjonssvikt, men rgrnettet har nadd en alder hvor sannsynligheten
for skader gker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak utover jevnlig ettersyn.
Tidspunkt for utskifting av avlgpsrgr bgr samordnes med fremtidig
renovering av vatrom eller kjskken. Forebyggende: Det kan vurderes a
utfgre en rgrinspeksjon eller rgrspyling for a fjerne belegg og sikre god
gjennomstrgmning.

Konsekvens

Hgy alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer, spesielt i skjgter og
overganger.

Ved plastrgr: Pakninger tgrker ut over tid, og plasten kan bli sprg.
Ved stgpejernsrgr: Risiko for rustdannelse og teering.

Innvendig groing (belegg) reduserer rgrets diameter over tid, noe som
kan fgre til darligere avrenning og hyppigere tilstoppinger. Lekkasjer fra
avlgp skjer ofte skjult i konstruksjonen og kan medfgre omfattende fukt-
og luktskader.
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Innvendig vann, avigpsrgr og bereder i kjelleren.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom lgfte spalter i vinduene og
ventiler i veggene.

Pa loftet er det et ventilasjonsaggregat som eier opplyser om at ikke er i
drift, jeg har ingen kjennskap til aggregatets tilstand.

Tiltak for ny eier:
Vurdere reparasjon eller utskifting dersom aggregatet er defekt eller
utdatert.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Boligen har en varmepumpe fra 2025, innedelen er montert i
trappegangen fra stuen.

Arild Andersen elektro har montert.

Arstall: 2025

Kilde: Egenerkleering

Varmepumpe i trapp

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og plassert i teknisk rom, rommet
har sluk forran tanken.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Huset har apent og skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 16 automatsikringer, er
montert i teknisk rom.

Pa ytterveggen ved garasjeporten er det montert en elbil lader.

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Luft til luft varmepumpe, peis innsats i stuen, elektriske ovner, og
elektriske varmekabler i gulvet i kjellerstuen, entreen og pa
baderommene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1982 Jeg har ingen informasjon om rehabilitering av det
elektriske anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Varmepumpe, nye styringsbokser for gulvvarme, der det finnes
varmekabler (pa to bad, gang,
kjellerstue)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

| boligmappa til @vre Damsbakken 4B

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa hele det anlegget.

Jeg anbefaler ny eier en utvidet el-kontroll som kan dokumentere
det elektriske anlegget sin tilstand.

Anlegget kan ha skjulte feil eller mangler som innebarer gkt brann
- og sikkerhetsrisiko.

Uten dokumentert kontroll vil anleggets faktiske tilstand veere
usikker.

Generell kommentar

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilstrekkelig dokumentasjon
eller full oversikt over anleggets tilstand og utfgrelse.

Elektrisk anlegg

Takstingenigren har ikke el-faglig kompetanse og foretar ikke teknisk
kontroll eller vurdering av det elektriske anlegget utover en enkel visuell
observasjon av tilgjengelige og synlige komponenter. Det er ikke utfgrt
funksjonstesting, malinger eller kontroll av skjulte installasjoner.

Vurderingen omfatter derfor ikke anleggets forskriftsmessighet,
kapasitet eller sikkerhetsniva. Dersom det er av vesentlig betydning for
kjgper a fa avklart tilstanden pa det elektriske anlegget, anbefales det &
innhente kontroll og tilstandsrapport fra registrert elektroinstallatgr
eller annen kvalifisert fagkyndig.

Oppdragsnr.: 21510-1148
76

Befaringsdato

Sikringsskap i teknisk rom

Skjermdump fra Boligmappa
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon eller sikker informasjon om
grunnforholdene pa eiendommen. Det er dermed ukjent om bygget er
fundamentert pa fiell, Igsmasser/leire eller fylimasser.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller under
bygningen, fuksikring og dreneringens arstall er satt til byggear 1982.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi mer en halvparten av dreneringens levetid er
oppbrukt. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse av drenering og
fuktsikring (fuktsperre/kapilleerbrytende sjikt).

Konstruksjonen er etablert med kjeller pa stgpt plate og fuktsikringen er
skjult under terreng/betong og dermed ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak

Det anbefales & montere overgangslist for korrekt avslutning av
knotteplasten.

Ny eier bgr veere oppmerksom pa at dreneringens tilstand og restlevetid
er ukjent.

Ved tegn til fuktproblemer bgr det utfgres naermere undersgkelser av
dreneringen.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan overflatevann og fukt trenge inn
mot grunnmuren, dette kan fgre til fuktbelastning og skader pa
grunnmur og kjellervegger, eventuell utbedring av drenering kan bli
kostbart.

Jeg anbefalet ny eier & kontrollere drenering og fuktsikring rund boligen
med en fagperson.

Konsekvensene av en mangelfull drenering og fuktsikring kan vaere en
fuktig kjeller, darlig innemiljp og i ytterste konsekvens mugg og rate.

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

5

Knotteplast under og over terreng, mellom inngangsparti og terrasse

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som utvendig er pusset og
malt

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
¢ Det er registrert I@s puss pa muroverflater.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert lgs puss pd inngangssiden,
bade pa hgyre og venstre side av dgren. Det utvendige pussarbeidet
fremstar flekkvis reparert og overmalt.

Forholdene indikerer vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak

Fjerne Igs puss og reparere med egnet pussmgrtel.

Kontrollere underliggende murverk for fukt- eller frostskader.
Overflatebehandle etter utbedring.

Kontrollere vannavrenning og terrengforhold ved inngangspartiet.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke utbedres kan frost og fukt fgre til ytterligere
avskalling, murverket kan svekkes over tid, det kan oppsta gkt
fuktbelastning pa konstruksjonen

1]
I

Grunnmur bé baksiden av huset

Terrengforhold
Beskrivelse

Terrenget er hgyest ved innkjgringen.
Innkjgringen er gruset og terrenget faller nedover mot fjorden.
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Jeg har ingen opplysninger om vann- og avlgpsledninger.
Produktbeskrivelse har jeg satt etter observasjoner i teknisk rom som
ogsa er normal utfgrelse til byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa utvendige vann- og avigpledninger. Det er ikke pavist
synlige lekkasjer eller skader, men anlegget begynner a naerme seg
slutten av sin tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak

Du trenger ikke gjgre noe akkurat na sa lenge alt virker. Men det kan
veere lurt & fa noen til a sjekke rgrene innvendig med et kamera
(r@rinspeksjon) for & se om de er hele. Hvis du planlegger a grave i
hagen eller pusse opp, bgr du vurdere 3 bytte rgrene samtidig.

Konsekvens

Gamle rgr er svakere enn nye.

Vannrgr: Kan ruste eller sprekke, noe som gir vannlekkasje i bakken.
Avlgpsrer: Kan gro igjen innvendig eller gli fra hverandre slik at kloakken
stopper opp (tett do).

Siden rgrene ligger nedgravd, er de vanskelige a oppdage feil pa fgr
skaden har skjedd.

ann- og avlgpsrgr i teknisk rom
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato: 18.03.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
Rekkverk
Rekkverket pa innvendig og utvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens
regelverk pa dpninger opp til 10 cm.
Kjellernedgangen tilfredsstiller ikke dagens regelverk for rekkverk pa 1
m.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre, noe som gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket utvendig og innvendig tilfredsstiller ikke dagens regelverk pa
1 meters hgyde apninger opp til 10 cm.

Radon

Det er ikke fremlagt malinger av radon i boligen. Boligen er bygget uten
radonsperre (en tett duk i grunnen), da dette ikke var et krav pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Innvendig trapperekkverk bgr utbedres eller bygges om slik at
avstanden mellom spilene reduseres til forskriftsmessig niva.

Trappene utvendig bgr utbedres, for eksempel ved montering av tette
trinn, og rekkverk pa den utvendige kjellernedgangen.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke gjennomfgres: er det gkt risiko, spesielt for barn,
sikkerhetsnivaet vil vaere lavere enn dagens standard.

Lavt rekkverk gir gkt risiko for fallulykker, forholdene kan pavirke
sikkerhet og bruk

Radon

Tiltak

Det bgr gjennomfgres en radonmaling. Dette gjgres enklest ved a
bestille sma malebrikker (sporfilm) som plasseres i stue og soverom i
minst to maneder i vinterhalvaret (oktober til april).

Konsekvens

Radon er en radioaktiv gass som finnes i berggrunnen. Den er usynlig og
luktfri. Gassen kan sive opp gjennom sprekker i grunnmuren eller
utettheter rundt rer.

Hvis man puster inn mye radon over lang tid, gker risikoen for a utvikle
lungekreft. Uten maling er det umulig a vite om nivaene i boligen er
trygge eller helseskadelige.

Oppdragsnr.: 21510-1148 Befaringsdato: 18.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21510-1148 Befaringsdato:
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Hoved etasje 98 29
Kjeller 89
SUM 187 29
SUM BRA 216
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Entré m/garderobe, stue m/trapp,

Hoved etasje kjokken m/spiseplass, soverom 1, Garasje

soverom 2, bad, omkledningsrom

Kontor m/trapp, kjellerstue,
Kjeller bad/vaskerom, teknisk rom, kjellerbod
1, kjellerbod 2 m/utgang

Kommentar

Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med fglgende romfordeling:

1ETG:

Entre m/garderobe: 8,3 m2
Stue m/trapp: 33,6 m2
Kjgkken m/spiseplass: 23,2 m2
Bad: 5,9 m2

Soverom 1: 9,9 m2

Soverom 2: 6,4 m2
Omkledningsrom: 6,9 m2

Garasje: 27,2 (BRA-e)

Terrasse/balkong: m2 (TBA)

KJELLER ETG:

Kontor m/trapp: 11,1 m2

Kjellerstue: 31,9 m2 (lite lysforhold ihht. areal, dagens forskrift) Hgyde i kjeller er pa ca. 218-226 cm.
Bad/vaskerom: 13,8 m2

Teknisk rom: 7,8 m2

Bod 1: 7,6 m2

Bod 2 m/utgang: 8,4 m2

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, furugulv, betong
Vegg: malte plater, tapet

Oppvarming:
Boligen har oppvarming via:

Sum

127

89

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

23

23

Innglasset balkong

(BRA-b)

Luft til luft varmepumpe, peis innsats i stuen, elektriske ovner, og elektriske varmekabler i gulvet i kjellerstuen og pa baderommene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 21510-1148 Befaringsdato:  18.03.2026

Side: 29 av 36



@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK Vang Takst
Gnr 3020 - Bnr 2449 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK

Kommentar:  Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, men det er avvik fra disse.
Hovedetasje:
-Vindfang og gang er slatt sammen til ett rom (entré)
- Soverom v/bad er blit omkledningsrom
- Vaskerommet er lagt inn til kjgkkenet

Kjeller:

- Hobbyrommet er blitt kjellerstue

- WC er slatt sammen med Disp rom og blitt Bad/vaskerom + bod
- Mat rom er utvidet og er i dag teknisk rom.

Fasadeendring og bruksendring kan vaere et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke kjent om tiltaket er omsgkt/godkjent, og det er
heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre. Arealene er omtalt i rapporten etter dagens bruk.

Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt
betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens
premisser om areal.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar: Kjpkken:
Malt kjpkkenet, montert inn helt nytt vindu, ny vifte, ny komfyr (platetopp),ny oppvaskmaskin, nytt kjgleskap

Stue:
Malt tre vegger (fra gratt til gult), Ny varmepumpe

Gang:
malt vegger, montert inn garderobeskap med speildgrer, ny dgrlds med kode

Soverom:
Malt vegger og karmer (hovedsoverom), Malt veggen (lite soverom)

Trapp ned til kjeller:
malt, satt pa tepper

Stue i kjeller:
malt vegger (der var det tapet), ny lampe i taket, nye vegglampe
malt "trimrom"/ bod

Ute:

installert strgm i utebod, malt uteboden, dekorert kjellernedgangen med mosaikk, montert trapp ned til hagen, montert lys
ved garasje (slar seg pa ved bevegelse)

Generelt: nytt alarmanlegg, installert vannmaler

Egeninnsats pa bygningsdelen medfgrer gkt usikkerhet knyttet til utfgrelse og levetid. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
arbeidets kvalitet, og eventuelle feil kan fgre til skjulte skader og redusert levetid.

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAltzl)kong SUmM URETEESE c(J.?Bb:)Ikongareal
Etasje 6 6 1
SUM 6 1
SUM BRA 6
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Verksted
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Kommentar

Annekset har et rom, verksted 6 m2, og en platting utenfor inngangsdgren pa 1,4 m2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, datert 30.03.2000.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato:  18.03.2026

E]Ja
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Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

84

Befaring
Dato Til stede
18.3.2026 Robert Vang

Una Elisabeth Thoresen Dimola

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3909 LARVIK 3020 2449
Adresse

@vre Damsbakken 4B

Hjemmelshaver
Dahl Svein Erik, Dimola Una Elisabeth Thoresen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
0 529.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eneboligen er bygget pa Langestrand og ligger 250 fra dagligvare og 200 meter fra offentlig transport.

Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra @vre Damsbakken

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen har en relativ lett skranende tomt, opparbeidet med plen og beplantning, tilkomsten er gruset og felles med naboen.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter i eiendomsrett

2013/341112-1/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. 29.04.2013 RETTIGHETSHAVER: KNR:3909 GNR:3020 BNR:2449 Bestemmelse om anlegg

og vedlikehold av ledninger m.m.

2017/843784-1/200 ERKLARING/AVTALE 04.08.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3909 GNR:3020 BNR:2449 Bestemmelse om kabler til

TV/nett

Oppdragsnr.: 21510-1148
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt.
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Beskrivelse

Annekset er bygget pa hjgrnet av plenarealet, i hjgrnet av eiendommen.

Bygningen har trebjelkelag opplagret pa mursgyler tett pa mark, med vegger av bindingsverkskonstruksjon som utvendig er
kledd med staende trepanel.

Taket er saltak tekket med betongtakstein pa lekter og slgyfer med undertekking av asfaltpapp.

Annekset har ett rom, (verksted 6 m2), som innvendig har vegger, tak og gulv med trepanel/gulvbord.

Bygningen har en inngangsdgr med glassfelt og et topphengsletvindu.

Verkstedet er tilkoblet strgm fra boligen.

Jeg minner spesielt om at annekset er bygget tett pa marken, er uten takrenner, dgren subber pa karmen og bygningen er litt
skjev (heller mot naboeiendommen)

Ny eier ma vite om at annekset trenger vedlikehold og det ma forventes oppgraderinger.

Tiltak

Etablere takrenner og kontrollert bortledning av takvann.

Justere eller utbedre dgr.

Vurdere fuktsikring i overgang mot terreng. (avstand fra mark til gulvkonstruksjon)

Konsekvens

Dersom forholdene ikke utbedres gker risikoen for fuktbelastning pa vegger og gulvkonstruksjon som kan gi rateskader, skjevhet
kan utvikle seg videre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Energirapport
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema
Oppmaling/skisser

Grunnbokutskrift

Dato

21.03.2026

16.03.2026

19.03.2026

18.03.2026

10.03.2026

Kommentar

Egne notater

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

25

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.03.2026
2 25.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21510-1148

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer

21.03.2026 Energiattest-2026-273267
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163023121

Gardsnummer Bruksnummer

3020 2449

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
187,0 m? 187,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
204,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
207,15 kWh/m? 38 737 kWh
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@vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

93



94

(E=2ban |

{ pimola,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Una Elisabeth Thoresen Dimola

Svein Erik Dahl
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
@Vre Dameakken 4B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3264 Larvik

3909-3020/2449/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1303260027 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad, arbeidet pa badet i farste etasje ble utfgrt under forrige eiere, de bodde deri
2017- 2021

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
ett vindu i kjellerstua ser ut til & veere punktert. Det var slik da vi flyttet inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

det har veert noen skrukketroll i kjeller, men de har ikke gjort noen skade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: ABC-rgr, Larvik

Beskrivelse av arbeidet: installasjon av
vannmaler

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Arild Andersen eltro

Beskrivelse av arbeidet: installasjon av ny
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om deter, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Arild Andersen elektro

Beskrivelse av arbeidet: nye styrungsbokser for gulvvarme, der det finnes varmekabler (pa to bad, gang,
kjellerstue)

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av treer pa
eiendommen

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Vi har satt inn ny kjgkkenvifte, komfyr (platetopp), kjoleskap, oppvaskemaskin, vaskemaskin.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?



A\

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Elkjop

Beskrivelse av arbeidet: montering

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7273/30 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 07:30

DANBOKF@RT
LENTYB1 07273

SORENSKRIVEREN I
LARVIK

SXJETE

Undertegnede Solveig Kristensen, £, 02.02.1916,
skjoter og overdrar med dette min eiendom

S0yre Damsbakken 4 BT i Larvik :
til Jan ¥illy Xristensen, f. 14.02.1939 - pers.nr.

For jore 10.000,=
som er avgjort.

Ejoperen har rett til adkomst og fremfering av
ledninger over min gjenvarende eiendom Ovre Damsbakken 4,

Jeg er enke i uskiftet bo,
Larvik, den 24, september 1981.

Solveig Kristensen (sign.)
Solveiyg Eristensen

Jeg bekrefter med dette at Solveig Xristensen
egenhendig har underskrevet dette skjote i mitt
nmvar, og at hun er mer enn 18 &r,

Lmik, den 24. Bﬂptm 1”‘.

Jon Holte (sign.)

Jon Holte
advokat

RETT KOPI ATTESTERES
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/843784/200 Side 1av 1

- TR

Tinglyst: @4
S TENs SRan e veninalys 882817

= Kartverket

ERKLARING

Undertegnede hjemmelshaver til eiendommen gnr 3020, bnr 2448, Larvik
__.-kKommune — Tone Fredriksen, fnr 240263 og Freyd André Fredriksen,
~ fnr 130166l - oir herved naveerende og fremtidige hjemmelshavere til
eiendommen gnr 3020, bnr 2449, Larvik kommune, tillatelse til a fere
nadvendige kabler til TV/nett over var eiendom.

Kostnader for vedlikehold/reparasjoner, samt tilbakestillelse av det berarte
omradet til opprinnelig stand snarest mulig, paligger rettighetshaver.

Larvik, den ,98 /72_ e Larvik, den 1%7/ 7 (7
\ fl’,‘?‘”ﬁ/ »ffm- Y ’4' ‘7“(,
Tone Fredriksen Froyd André Fredriksen

Rett kopi/gjenpart bekreftes

or DNB Eiendom AS

Larvik. dato:

—

12 Epiu
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/341112/200 Side 1 av 3

RN

AVTALE “,m‘ 41112 Tinglyst: 29.04.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Wio I44s

Undertegnede, eiere av eiendommen gnr. .... bnr. ..... , erkleerer herved i sammenheng med
legging av vare private stikkledninger pa eiendommene gnr. ..... bnr. .... seksj. ........ at:

0 lu 4wy Joiu 1949
1. De to bererte eiendommene gnr. . Fiaaas seks; . skal settes tilbake i den stand

de var fer stikkledninger fra enendommen gnr3a2u., bnr. v éble lagt. Dette innebzerer at
undertegnede skal bekoste alle utgifter ved eventuelle skader og ulemper pa de bererte
eiendommene i all fremtid som kommer av det arbeidet som na blir utfert. Dette gjelder

ogsa ved fremtidig drift/vedlikehold av stikkledningene.

Skade pa ledninger, kabler osv., i forbindelse med arbeidet, som ligger pa eiendommene

...... bnr. .....seksj. ........, dekkes fulgt og helt ut av undertegnede.

50 10 9%
Det skal legges drensledninger i greftetraseen slik at alt vann ledes bort fra pukklaget.
Stikkledningene skal legges slik at adkomst til ledningsnettet pa eiendommene gnr. : 3( e
tm_rJ_L %L{%seks;j .. blir enklest mulig ved senere utskiftninger/reparasjoner.
Denne erkleering blir a tinglyse som heftelse pa eiendommene og bekostes av
undertegnede, eierav gnr. .... bnr. ......

30 2 2449

Larvikden ..............

30w A

—
L{;’w“/((é 0 G

f.or

et
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g Attestert kopi av dok.nr. 2013/341112/200
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-03-11 07:33
1020 LMY ) 5l "
1. Eiere avgnr. ........ bnr. ...., skal ha fri adgang til drift- og vedlikehold av egne

stikledninger for vann og aviep som ligger over eiendommene gnr.24. bnr.L11¥ seksj.
...... Denne adgangen gjelder ogsa i forbindelse med reparasjon av skader eller lekkasjer
pa ledningene samt omlegging/utskifting av disse.

2. Eiendommene skal settes tilbake i den stand de var fer et slikt arbeid ble igangsatt.

41"}- >
Larvik den /{'(5

0o 214%

Eiere Gnr. ..... Bar. .. S

— N L
‘.T.L.‘E’;:;p'/f». (A fude -
tore... 130166, |

XXOOKXX |,
tor... <063 NN

Larvik den......". 1. L

3000 1999
Eiere Gnr. ...... = (o { RN |

000X
1] (3066, -

XXXXXXXX
tor. ek o3 R

Side 2 av 3



Utskriftsdato: 10.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/2449// y

i

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant iendomsgr mindre nayaktig >200<<500 @) mindre ¢ :
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . . = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

106

Areal 529,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546306,34 @st  558040,55
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6546325,67 558044,37 15cm  Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90) 8,82

2 6546332,63 558038,12 15cm Ikke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82) 9,35

3 6546319,54 558024,83 15cm  Jord (JO) Bolt (52) 18,65

4 6546299,79 558044,39 10cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 27,80

5 6546306,47 558053,79 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,53

6 6546307,9 558055,81 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,47

7 6546310,38 558059,3 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,28

8 6546319,15 558050,31 15cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,56
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Kommuneplankart

Eiendom: 3020/2449

Adresse:  @vre Damsbakken 4B
Dato: 10.03.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

7 Y

0202448

< N 202
T

% shq2ateon /&
ol (TR

= By A ATt

o b

v G

> NadanadffS020n0
Maod;2as. X gl v
NI \ d0ies7
g anztins 30¢

> ©Norkart 2026

’ 3’?@\\4\)‘1&
RS

UTM-32

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Bolighebyggelse - ek sisterer:

Forretninger - ek sisterende
P uUteoppholdsarealer - eksisterende
Bebyggelse og anlegg kombinertisamsvar
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - eksisterende
P Bane- eksisterende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Maturomride - ek sisterende
Turdrag - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - ek sisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
/"~ Faresone-Ras-ogskredfare

/. Faresone - Flomfare

3 Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
4 Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur

“\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

1 Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
| Bindlegging etter andre lover - ek sisterende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:

— Bestermnmelseormride

Kommuneplan Linje- og punktsymboler(PBL
Faresone grense

Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense
Bestermnmelsegrense
Byggegrense
ke Kraftledning,energinett - ek sisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
~ Planens begrensning
" Grenseforarealforml
Gang-fsykkelveg - ek sisterende
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegg

L

i
i
.\

Vegg frittst3ende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

\_/\ Takkart

— "  Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tittak
Takoverbyag

" Takoverbyggkant

—" "  Trappinntilbygg, kant
~—" " \Veranda

—" "~ Bygningslinje

—" "~ Taksprang

" Mpnelinje
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ambita

Kommune: 3909 Larvik
Eiendom:  3909/3020/2449/0/0

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

4067

/™
4067/1117e

4067311 N
‘ 302012453
4

~, 1P

3020/2460

5 K54 3
IR )
SN
" 4 \x'\
< r,__‘ ’ \@ B
0201006 K\"&‘
'
9.,

K9/
{ /
r\\ <
IO i S
) ‘0‘(“

x /L Iy
A

9 /5 e

* 2302012457

, I g
8K 3020/24517 % X
N\

NI3020/2443

7 '020/2445
V. %2 3
7 / " ] \

A\ AN . - 7 5
& (0)
N 2
= 072560

Eiendomsgrenser

Ngyaktig maling 3-11 cm
Middels neyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite neyaktig 101-600 cm
Skissengyaktighet 601-5000 cm

4067/100) PK3020[35258%

O
3020/2463

o

2
®m

.

/ N7, 302012449

. _. :

7 :‘)\\ ‘f"‘ 2
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/
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30201/

%
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23020/1854
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3020/2467
A
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v/ / \
302071495, 1)
X 7z 97,3 BV
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L % %
>

\ K
LempmRl T g,g -

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 10.3.2026

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

3020/34T74

R
3020/‘3 2 79
s

/4 3020/344

G
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o
% X
N Q", ‘ R4
; 300/-348 4%"”%‘\
NG Rz

13N ’\.

<& & O

Vet 02/—346 XX
A O
SR X

3020/2462; 2 X

P (XA
\ > ’\
¢ 2 N w,

A % 0K

k{5) (K,
SN >

3020/3387"

¢

% "
e |

T et

< 2

-,

3020/{1850x/

X

o N I

X V W
- X 3020/1488N
S A daR
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
O m l q —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3909 Larvik —— Lite noyaktig 101600 cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3909/3020/2449/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ==+ -- Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste
4067/99 ~N N
206/1 ___4067/10
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/ 4067/117 A
198 K 3020/34
Q — - 5 302012456
19 Z 3
7
| ‘ 7 02455 ; Z 5
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7 30200 Y o s i
g K R 2
s © 68
5028/4 > 3000 21es, . 020/346
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3020/ )
2454 O/ 6 3020/2457, TR
AR 3020/ Q3020341
/ R IX 343 ?
/ 302011065 KB S7%
S /) 48 A 3620/2454 / &
K . 5 72 302051496 50
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9 302011495 = >
3020/2457 (R
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K g
3020/2450 "o 4 28 A 2 7
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i & 3020/ o
OWE3020/2443 1493 302012469
Q. 12 10
3020} s 3020 ; 6
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4 30207, ” 3020/
(7 g 5 ~ vVoe
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q 56 302012480 R 302012473 : 9
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N P °
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208 7 O
y S
% 0 2%
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o AY
e 302012475 T i 3020/850, S
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o) T 3020/1856, )
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50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

— O
N
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1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Utskriftsdato: 10.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 2449 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 686,34 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5549,16 kr
Sum 18 256,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Malt Vann 25% 41 md 19.80 1/1 0% 811,80 kr 811,80 kr
Malt Avlgp 25% 41md 23.96 1/1 0% 982,46 kr 982,46 kr
Malt vann 15% 41 md 18.22 1/1 0% 746,86 kr 746,86 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 463,63 kr
Forskudd vann 15% 98 m® 20.11 11 0% 1971,12 kr 328,51 kr
Fradrag vann 15% 51.5md 18.22 11 0% -938,12 kr -938,12 kr
Malt aviep 15% 41 md 22.05 11 0% 903,87 kr 903,87 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5 240,55 kr 873,42 kr
Forskudd avlep 15% 98 m? 23.17 11 0% 2 270,90 kr 378,49 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fradrag avigp 15% -51.5m? 22.05 1/1 0% -1135,35 kr -1 135,38 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 4042.50 11 0% 4 042,50 kr 673,75 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 66,66 kr
Fradrag Vann 25% 51.5md 19.80 11 0% -1 019,70 kr -1 019,70 kr
Fradrag Avlgp 25% -51.56m? 23.96 1/1 0% -1234,08 kr -1 234,05 kr
Sum 15 824,66 kr 1 902,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 10.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 2449 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 578591270 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 163023121

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Jvre Damsbakken 4B, 3264
LARVIK

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 578591270.
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Bruksenhetld

202689999

Bygningsnummer 163023121

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Jvre Damsbakken 4B, 3264

Bygningstatus Tatt i bruk LARVIK
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
4 0 0 0 1 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
1. etg. Ved Jotul AS Jotul peis 17A
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.06.2024 Tilsyn 24.06.2024 Feiing




Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Andre forhold Bruksenhet
Beskrivelse Det mangler godkjent slukkeutstyr i boenheten, eksisterende utstyr er utgatt pa dato.

Informasjon for bruksenhetld 202689999

Bruksenhetld 464162396
Bygningsnummer 300391109

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 464162396.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 202690057
Bygningsnummer 163023121

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202690057.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Jvre Damsbakken 4B, 3264
LARVIK

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

Utskriftsdato: 12.03.2026

Kilde: Larvik kommune

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 2449 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: @vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt

Enebolig brukstillatelse 1982 1982 222m2 1 X

Tilbygg for veranda godkjent
1995

Tilbygg for garasje godkjent 31 m2 X
2003

Utvidelse veranda (kun BYA) godkjent 2 X
2013

Lekestue godkjent 2 1]
2000 am

Kommentarer

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

Adv,

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) | Hegi:temr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
@vre Damsbakken 4B, 3250 Larvik

Arbeidets art [ Bygningens art IDatn for spknad | Dato for vedtak ve d ls:?'jrgn 3 .j efer

Nybygg Bolig 18.8.81 11.9.81 etter instruks
Byggharre |Adresse.. | TIf.

G Bjerndalsbrattet 110

Jan Krlstensgn 5072 Bjurndalstre

Anmelder h IAdresse i TIf.

Jan Kristensen " "

Ansvarshavende IAdrssse | TIf.

Hans Sannes Romberggt. 2, 3250 Larvik 034/85750

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges d utfore felgende arbeider:

1. Montere trapp mellom kjelleretasjen og 1.etasje, samt fullfere
gjenstdende innredning i kjelleretasjen.

2. Montere stigetrinn pa taket for feiers atkomst til pipe.

3, Fullfere tilbakefylling rundt grunnmurer, planering/opprydding,
samt fere opp permanent inngangstrapp.

Arbeidet ble igangsatt oktober 1981.

Arbeidet ma vare utfert innen: 15.mai 1982.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato ESthpel
_______________________ -. Larvik | 6.4.82 /M
Underskrift
Sendes til '
? ik
?Iﬂvgghnrm I_lAnmefder mﬁnwarshwsnda maywﬂowcmyncﬁwet I_!
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Ledningskart N

Eiendom: 3020/2449 L
Adresse: @vre Damsbakken 4B
Larvik kommune | Dato:  10.03.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1000

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold oh’l at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 10.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 2449 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Damsbakken 4B, 3264 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
10778507 181 09.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 82
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

@vre Damsbakken 4B - Nabolaget Langestrand - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hgysteinane 3min %
Linje 208 0.2 km
8@ Larvik stasjon 16 min 4
Linje RET1, RX11 1.3km
X Sandefjord lufthavn Torp 18 min &
Skoler
Langestrand skole (1-7 kl.) 7 min %
98 elever, 6 klasser 0.6 km
Sky skole (1-7 kl.) 22 min %
291 elever, 15 klasser 1.8 km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 7 min &
515 elever, 40 klasser 2.1 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
304 elever, 22 klasser 1.6 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 9 min &
1620 elever 3.1 km
Sandefjord videregaende skole 16 min &
1880 elever 15.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Farris Bad, Larvik 8 min %
& Recharge Kiwi Hammerdalen 11 min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/3/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

129 %
14.5%
14.3%
175%
21.2%

6.6 %
7.2%
7.2%

2
el

40.3 %
39.9%
389%

329 %

o
O
o
~

183%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Langestrand 1006 573
B Lavik 26316 12862
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Leikvang barnehage (1-5 ar) 3min %
28 barn 0.3 km
Veldre kulturbarnehage (0-5 ar) 15 min %
40 barn 1.7 km
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 15 min %
96 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Farriseidet 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Hammerdalen 9min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

@ Hgysteinane Ballbinge 3min %
Ballspill 0.3km

@ Langestrand skole - Ballgkke kunstgr... 8 min %

Ballspill 0.7 km
& Family Sports Club Langestrand 7 min %
& Mudo Larvik 17 min #
Boligmasse

B 77% enebolig

B 9% rekkehus

B 5% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Fritzge Brygge 8 min %
@ Vitusapotek Fritzge Brygge 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 26%6-12 ar
B 24%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Langestrand
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 2vre Damsbakken 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3264 LARVIK Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



