Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD

Stilren lys selveier over to plan ved
Bratliparken - 3 soverom, 2 bad og "
2 sydvendte balkonger med utsikt

- Garasje

—




Eiendomsmegler MNEF
Karl Iversby

Mobil 922 83 824
E-post  karl.iversby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. TLF. 69

141545

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Trarastien 1

Kr 5600 000,
Kr 14 482-

Kr 141 700,-

Kr 5756 182-
Kr3601.-
Synngve Holtan

Eierseksjon
Eierseksjon

1947

110/136 kvm
667 m?

3

Gnr. 208, bnr. 759
4

1109250054

Stilren lys selveier over to
plan ved Bratliparken - 3
soverom, 2 bad og 2
sydvendte balkonger med

Innbydende leilighet over to plan pa attraktive Trara, med flott
beliggenhet rett ved Bratliparken og Fredrikstadmarka. Boligen ble
totalrehabilitert i 2010 og fremstar med hgy standard og
gjennomtenkt planlgsning. Leiligheten byr pa tre soverom, to bad, to
stuer og et stilrent kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer.
Heltre furuguly, delikate baderom og moderne detaljer gir en lys og
harmonisk atmosfaere. To sydvendte balkonger gir gode solforhold
og fine uteplasser med utsikt. Her bor du skjermet og fredelig, men
med gangavstand til sentrum, servicetilbud og kollektivtransport.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 136 m?
TBA: 10 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 7 m2 Bod i fellesareal kjeller

2. etasje

BRA-i: 63 m2 Soverom, bad, stue og kjgkken.
3. etasje

BRA-i: 47 m?2 To soverom, bad og stue.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

6 m?

3. etasje

4 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 19 m?

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
667 m?2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Tomten er relativ flat, det er asfalterte
parkeringsarealer, og belegningsstein fra hovedinngang og mot port i Trarastien,
mindre gressarealer og diverse beplantning med frukt- og baertraer, samt en felles
utebod med plass for hageredskaper o.l. Sameiet har robotgressklipper i hagen.

Beliggenhet

Trarastien 1 ligger i et skjermet og tilbaketrukket villastrgk pa populaere Trara. Rett over
gaten finner du Bratliparken - en vakker grgnn lunge som leder deg direkte inn i
Fredrikstadmarka med lyslgyper og et omfattende turstisystem. Her har du gode
muligheter for bade rolige spaserturer og mer aktive turer, enten til fots eller pa sykkel.
Samtidig bor du sentralt med gangavstand til sentrumsgatene, dagligvare, buss og
jernbanestasjon, samt kort vei til skoler og servicetilbud. Et omradde som kombinerer
fredelige omgivelser med naerhet til byens pulserende liv.

Bygningssakkyndig
Din Boligbistand

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Grunnforhold er ikke kjent. Bygningen star oppfgrt med stgpt plate pa mark, grunnmur i
granitt/mur som utvendig er pusset. Mengde isolasjon mot grunn og radonsperre er
ukjent. Drenering antas & veere hensyntatt etter byggemate og tomtens utforming ved
at overflatevann infiltreres mot grunnen med drenerende masser. Takvann er ledet via
utkast fra nedlgp bort fra grunnmur. Type etasjeskillere er ikke kjent. Yttervegger er
utvendig kledd med malt panel. Saltak konstruksjon som utvendig er tekket med
falsede stalplater. (Malte metall vannrenner og nedlgp og annet beslag samt
sngfanger.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,

rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tidligere eier informerte om for liten/manglende oppkant med membran
pa terskel. Dette ble utbedret av fagleert i mars 2018 i regi av tidligere eier. Det er/har
ikke veert feil tilknyttet vdtrommene i den tiden jeg har bodd her.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utbedring i regi av tidligere eier: Etablert oppkant med membran pa
terskel.

Arbeid utfgrt av: Bygg og Vatromsgruppen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Oppkant med membran pa terskel ble etablert.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: | utbygg under felles kjellertrapp i Sameiet, har mur i hjgrnet mot hagen
veert fuktig. Dette er utbedret i regi av Sameiet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Over felles inngangsparti i Sameiet har det vaert fukt, som er utbedret av
fagleert i regi av Sameiet. Ved ekstremveer har det veert fukt i tilknytning til pipelgp/
ildsted, dette er utbedret av faglaert. Ved skyvedgr mot balkong har det vaert litt
fuktutslag, dette er utbedret i regi av Sameiet. Ved kraftig regn kan det komme litt fukt
under garasjeport.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: lldsted var montert for naert brennbart materiale. Utbedret med komplett
demontering og remontering av pipe og ny ovn i 2025 av Varmefag (fagleert)

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installasjon av elbillader i 2023. Byttet termostat for varmekabler pa bad i
2018.

Arbeid utfgrt av: Lyn Elektro og Slevik Elektriske

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Kontroll av anlegg i 2025 av det lokale Eltilsyn ved Norgesnett As.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Installert Zaptec Go lader i garasje hgst 2023.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nabo i Sameiet har bygget gulv (tak for nabo) med avlgp under veranda.
Fagleert har i regi av Sameiet utbedret takhimling i soverom i takutspring.

Arbeid utfgrt av: Petter Grgnmark og Kvalsvikbygg

Tilleggskommentar

Alle gulv i oppholdsrom er slipt og lakkert i 2020, og vegger i alle rom, samt tak i de
fleste rom er malt etter overtakelsen av leiligheten i 2018-2023. Balkongene er
regelmessig beiset, siste gang i 2024. Badekar ble satt inn av tidligere eier i 2017. Ny
ovn er montert i 2025. Ny radiomodul og handsender er montert i garasjeport i 2023.

Innhold

Arkitekttegnet bygning i trekonstruksjon men fire selveierleiligheter oppfgrt med nye
Igsninger og nybygde vegger, gulv/himlinger og tak i 2010 pa en grunnmur og rundt en
stamme av reisverk fra 1947. i forbindelse med arbeidet avsluttet i 2010 ble det iflg
entrepengr installert nytt reropplegg for vann og avligp samt nytt elektrisk anlegg.
Grunnmur i granitt/mur antatt fundamentert pa stabile komprimerte masser.

Standard

Leiligheten ble etablert i 2010 etter totalrehabilitering av tidligere Trara Handel, og
fremstar moderne og tiltalende med hgy standard. Interigret er lyst og stilrent med
heltre furugulv i oppholdsrom, delikate baderom med keramiske fliser og kjgkken fra
Marbodal med hgyglansfronter og heltre benkeplate. Boligen har to stuer, tre soverom
og to bad, noe som gir rom for bade hverdagsliv og gjester. En moderne og hayeffektiv
peisovn sprer varme og glede og holder stramregningen nede. To sydvendte balkonger
gir gode solforhold og uteplasser med utsyn, den stgrste balkongen har markise.
Leiligheten disponerer lasbar bod i kjeller og egen garasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3. Ingen forhold har fatt TG3.

Forhold som har fatt TG2:

- Plan 1 Overflate gulv.

- Plan 1 Membran, tettesjiktet og sluk.
- Plan 2 Membran, tettesjiktet og sluk.
- Varmtvannsbereder
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Selger vil ta med seg lampe over spisestue og taklampen i stue i 2. etasje.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Fast garasje som er tinglyst tilleggsdel til leiligheten. Parkering i garasje, samt en plass
foran garasjen for uteparkering. Sameiet disponerer ogsa gjesteparkeringsplasser pa
egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
31405855 (hus og hussoppforsikring), 31466563 (garasje)

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper eller sameiet i fellesskap.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er elektrisk, via varmekabler og via vedovn i stuen.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5600 000

Kommunale avgifter
Kr12182

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 342

Eiendomsskatt ar
2025
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Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6 342,- Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr1206712

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 826 849

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Vedlikeholdsutgifter knyttet til garasje skal dekkes av brukerne av garasje og er ikke
sameiets ansvar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
113/396

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold, driftsutgifter og avtalte oppgraderinger av sameiet og felles strgm.
Felleskostnader pr. mnd

Kr 3 601

Andel Fellesgjeld
Kr 14 482
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.08.2025

Andel fellesformue
Kr 23 962

Andel fellesformue dato
08.08.2025

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Trarastien 1

Organisasjonsnummer
996305953

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiets totale |an er kr. 50 753,-.

Lanegiver: DNB
Nedbetalt: 01.12.2027
Rente: 9,35%

Avdrag kr. 1 837,-

Regnskap/budsjett

Det er planlagt utbedring av sgrvegg i 2026, det spares opp til dette i sameiet gjennom

felleskostnadene.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 759, seksjonsnummer 4 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

25.11.2010 - Dokumentnr: 928298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 113/396

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar ikke med
dagens bruk. Tegninger i seksjoneringen samsvarer med dagens bruk av leiligheten.
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.10.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Formal/Hensynssone:

320 - Flomfare, H320 Urban

1001 - Bebyggelse og anlegg

Reguleringsplan 43 Solheimsvn. - Traraberget
Formal/Hensynssone:
310 - Kjgrevei

Adgang til utleie
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5600 000 (Prisantydning)

14 482 (Andel av fellesgjeld)

5614 482 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

140 350 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

141 700 (Omkostninger totalt)
152 600 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
155 400 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5756 182 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5767 082 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5769 882 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 141 700

Trarastien 1
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

6 950 Fotograf

4 287 Kommunale opplysninger

21 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

1 875 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk.

Trarastien 1



545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 105812

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
TIf: 922 83 824

Ansvarlig megler bistas av
Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

TIf: 922 83 824

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
01.09.2025

Trarastien 1 17
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Trarastienl

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4+ TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestadveien 18

Takstmann Borgenhaugen 1738

Stian Gjerlgw 91716973 BMTF
Dato: 29/08/2025 sg@bokon.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:208, Bnr: 759
Hjemmelshaver: Synngve Holtan
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 4

Byggear: 1947

Tomt: 667 m?
Kommune: Fredrikstad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Synngve Holtan
Befaringsdato: 18.08.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Tomten er relativ flat, det er asfaltert gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnforhold er ikke kjent. Bygningen star oppfert med stgpt plate pa mark, grunnmur av betong/mur som utvendig er pusset. Mengde
isolasjon mot grunn og radonsperre er ukjent. Drenering antas a veere hensyntatt etter byggemite og tomtens utforming ved at
overflatevann infiltreres mot grunnen med drenerende masser. Takvann er ledet via utkast fra nedlgp bort fra grunnmur. Type
etasjeskillere er ikke kjent.

Yttervegger er utvendig kledd med malt panel. Saltak konstruksjon som utvendig er tekket med blekk/stélplater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten ligger i et bygg oppfart i 1947, som ble oppgradert i 2010. Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til
alder og bruk. Det er registrert enkelte avvik som tilsier at kjgper bgr paregne vedlikehold og oppgraderinger bade pa kort og lengre sikt.

Se rapportens gvrige punkter for en mer detaljert vurdering av de registrerte forholdene.

ANNET:

OPPVARMING:

-Elektrisk: Varmekabler, panelovn
-Ildsted

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-propcloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er ikke fylt ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann, men gatt igjennom muntlig pa befaringen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
2.ETG

Vegger: Gips, fliser

Tak: Gips

Gulv: Fliser, tregulv

3.ETG

Vegger: Gips, fliser
Tak: Gips

Gulv: Fliser, tregulv

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser:
Bygget er opprinnelig oppfgrt 1947 hvor det i 2010 gjennomgikk en stgrre oppgradering og ombygginger bade utvendig og innvendig.

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Plan 2 63 6 63
Plan 3 47 4 47

SUM BYGNING 110
SUM BRA 110

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod i fellesareal kjeller 7 7
Garasje 19 19

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang, Soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad 1, bad 2, stue 1, stue 2, kjgkken

BRA-e:
Bod, Garasje

MERKNADER OM AREAL:

TAKHOYDER:
Normal takhgyde plan 2 og skrahimling i plan 3

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra propcloud

Merknad
Areal Bod i fellesareal og garasje er valgt a ikke summere i tabellen men oppgitt som to separate areal.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngér ogsa i felleskostnader. Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under
besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

GULV:

-Det registreres stedvis knirk pa gulv. Dette kommer som oftest av ujevnt og mangelfullt festet undergulv
-Det er stedvis dype sar, hakk og merker i gulver av tre.

-Det er registrert en del knirk i trapp

-Trappetrinn har stedvis slitasje

VEGG/HIMLING:
-Enkelte sar, hakk, merker og skruehull forekommer og ma forventes ved kjgpe av brukt bolig

ANNET:

Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer a sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom vertikale spiler skal
ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vare maksimalt 2 cm.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Synngve Holtan
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Stian Gjerlgw

Takstmann, senior byggingenigr og tgmrersvenn

29/08/2025

Stian Gjerlgw

/14

73



EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Plan 1

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2010

Fliser pa vegger og gips i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett, nedsenket
dusj med glassdgr og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Over badekar er det registrert flere skruehull i fuger. Noen er synlig fuget igjen med silikon eller lignende mens to andre
er det blitt satt pd mindre plastpropper med antydning til limrester rundt. Ukjent om tetting av hull er tilstrekkelig.
Anbefales ytterligere undersgkelser.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj og under badekar..

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

Merknader:

-Det maéles tilnzrmet flatt gulv og manglende fall til sluk. Lokalt rundt sluk i dusjnisje er det registrert noe fall. Ved
manglende og flatt gulv vil ikke bruks- og lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som
eventuelt blir liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og fuger samt gke risiko for a skli pa gulvet

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Det registreres at fliser ved terskel dgr har en annen fargenyanse enn fliser ellers pa gulv. Det opplyses at dette skyldes
utbedring av oppkant membran mot terskel.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2010

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon i gang bak panelovn for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale
verdier ved maling av bunnsvill med trepigger
-Plast sluk med vannlas, antydning til mansjett under klemring.

Selger opplyser om at forrige eier har engasjert et firma for utbedring av oppkant membran mot terskel. Selger har
fremlagt dokumentasjon pa denne utbedringen i form av bilder fra utfgrende og en samsvarserklaring.

Merknader:
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt.

1.2 Plan 2

1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2010

Fliser pa vegger og gips i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett,
dusjkabinett. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under kabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

Merknader:

-Det males tiln@rmet flatt gulv med manglende fall til sluk. Ved manglende og flatt gulv vil ikke bruks- og lekkasjevann
ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og fuger
samt gke risiko for a skli pa gulvet.

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2010
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved 4 demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon soverom i garderobeskap for kontroll av fukt. Ingen funn av
unormale verdier ved maling av bunnsvill med trepigger
-Plast sluk med vannlas.

Merknader:

-Sluk er plassert under dusjkabinett og er ikke tilgjengelig for en fullverdig inspeksjon. Det er derfor vanskelig &
konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2010

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2010 og type er marbodal.

Gips pa vegger og i taket og pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, heltre benkeplate med nedfelt vask og
platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder
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Merknader:

-Det registreres stedvis knirk pa gulv. Dette kommer som oftest av ujevnt og mangelfullt festet undergulv
-Enkelte fronter pa kjgkken har behov for justeringer

-Enkelte riper og bruksmerker er registrert pa benkeplate.

-Noe treg avrenning, anbefaler rgrrens for optimal avrenning.

-Ikke komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 3-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving/sidehengslet og
det registreres datostempling fra 2009/2010. Isolert ytterdgr ingen dato.
Takvinduer er av 2-lagsglass.

Merknader:

-Det registreres at fallsikring utenfor det ene vinduet i stue er lavt grunnet en etablert benk pa innsiden slik at hgyden
over gulv/benk ikke tilfredstilles.

-Det registreres at balkongdgr plan 2 er noe treg/hard & lukke. Anbefales smurt og justert.

-Det registreres at balkongdgr plan 3 har sér, hakk i karm samt mindre skader pa pakning der handtak og 1as er plassert
pa dgr.

-Det registreres enkelte sar, hakk og merker i enkelte karmer.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.

Boligen har to utkragede balkonger mot syd-vest, en i plan 2 og en i plan 3. Disse balkongene er oppfért med opphengt
stalramme anlagt mot yttervegg hvor det er lagt bjelkelag i trebjelker i mellom stalkonstruksjonen. Terrassebord pa
overside med rekkverk i staende format i stal.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen. Videre fremtidig vedlikehold ma kunne forventes.

Merknader:

-Det registreres noe avflassing av maling samt tgrkesprekker pa begge balkongene.

-Det registreres noe bevegelse i det ene hjgrnet i bjelkelag/terrassebord i det ene hjgrnet pa balkong i plan 3. Det
anbefales pa generelt grunnlag ytterligere undersgkelser.

-Avstand mellom gulv og terrassedgr er mindre enn anbefalt, som kan gjgre dgr og konstruksjon sérbar for vannsprut og
sng

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2010

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestéende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad plan 1, avlgp og sluker i plast. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmaéler plassert i kjeller.
-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Hovedstoppekran i fordelerskap pa bad stopper kun kaldtvannet. For a stenge alt vann i leiligheten er hovedkran
plassert i kjeller.

-Merking av kran i fordelerskap er no misvisende da den skriver Hovedstoppekran - Selger har i etterkant av befaringen
satt pa ytterligere merking hvor det da angir hovedstoppekran kaldtvann.

-Avlgpslufting er ikke kjent. God avlgpslufting av viktig for 4 unngéa vakuum i rgrsystemet og at farlige gasser slippes ut
mot det fri.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2010
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

200 liter varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert pa bod i kjeller. Berederen er tilkoblet strgm via stikkontakt.

Merknader:
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjgr skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i
Det var sist inspisert i

Det var rengjort i

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 07.01.2025

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2010

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i gang. Anlegget er skjult, det er totalt 13 kurser inkludert
hovedsikring.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for montering av elbillader og skifte av termostat.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil

om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det lokale Eltilsyn ved Norgesnett AS viser til utfgrt kontroll av ditt anlegg med anleggs-ID 416550010210 pé adresse

Trarastien 1 utfgrt den 07.01.2025.
-Det lokale Eltilsyn avdekket under kontrollen ingen feil eller mangler.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er fremlagt byggemeldte tegninger som samsvarer med dagens bruk, datert 04.02.2010

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for boligen, datert 20.10.2010

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og r@ykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:
-Siste feiing og tilsyn pa ildsteder utfgrt 21.06.2021. Det er ikke registrert anmerkninger pa bruksenheten

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Plan 1 Overflate gulv
-Det males tilnzrmet flatt gulv og manglende fall til sluk. Lokalt rundt sluk i dusjnisje er det registrert noe fall.
Ved manglende og flatt gulv vil ikke bruks- og lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann
som eventuelt blir liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og fuger samt gke risiko for a skli pa gulvet
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Det registreres at fliser ved terskel dgr har en annen fargenyanse enn fliser ellers pa gulv. Dette skyldes utbedring
av oppkant membran mot terskel.

1.1.3 Plan 1 Membran, tettesjiktet og sluk
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

1.2.3 Plan 2 Membran, tettesjiktet og sluk
-Sluk er plassert under dusjkabinett og er ikke tilgjengelig for en fullverdig inspeksjon. Det er derfor vanskelig &
konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

6.2 Varmtvannsbereder
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjgr skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250054

Selger 1 navn

Synngve Holtan

Trarastien 1

Poststed
FREDRIKSTAD 1605

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. |31405855 og 31466563 (garasje) |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SH

Document reference: 1109250054
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2.1

22

10

1"

Initialer selger: SH

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Tidligere eier informerte om for liten/manglende oppkant med membran pa terskel. Dette ble utbedret av fagleert i

Beskrivelse mars 2018 i regi av tidligere eier. Det er/har ikke veert feil tilknyttet vatrommene i den tiden jeg har bodd her.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedring i regi av tidligere eier: Etablert oppkant med membran pa terskel.
Arbeid utfert av | Bygg og Vatromsgruppen AS

Filer

Sluttrapport for Tarastien 1 Fredrikstad Bad 2018.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Oppkant med membran pa terskel ble etablert.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

| utbygg under felles kjellertrapp i Sameiet, har mur i hjgrnet mot hagen veert fuktig. Dette er utbedret i regi av

Beskrivelse Sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Over felles inngangsparti i Sameiet har det veert fukt, som er utbedret av fagleert i regi av Sameiet. Ved ekstremvaer
Beskrivelse har det veert fukt i tilknytning til pipelep/ildsted, dette er utbedret av fagleert. Ved skyvedgr mot balkong har det veert
litt fuktutslag, dette er utbedret i regi av Sameiet. Ved kraftig regn kan det komme litt fukt under garasjeport.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

lldsted var montert for neert brennbart materiale. Utbedret med komplett demontering og remontering av pipe og ny

Beskrivelse ovn i 2025 av Varmefag (fagleert).

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Installasjon av elbillader i 2023. Byttet termostat for varmekabler pa bad i 2018.
Arbeid utfert av | Lyn Elektro og Slevik Elektriske

Filer
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Samsvar Slevik el.pdf Samsvarserkleering Lyn.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av anlegg i 2025 av det lokale Eltilsyn ved Norgesnett As.

Filer

Elsikkerhet Norge kontroll 2025.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert Zaptec Go lader i garasje hgst 2023.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
! Nabo i Sameiet har bygget gulv (tak for nabo) med aviep under veranda. Faglaert har i regi av Sameiet utbedret
Beskrivelse S ? -
takhimling i soverom i takutspring.

Arbeid utfert av | Petter Grgnmark og Kvalsvikbygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Initialer selger: SH

Document reference: 1109250054

83



84

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SH

Document reference: 1109250054



Tilleggskommentar

Alle gulv i oppholdsrom er slipt og lakkert i 2020, og vegger i alle rom, samt tak i de fleste rom er malt etter overtakelsen av leiligheten i 2018-
2023. Balkongene er regelmessig beiset, siste gang i 2024. Badekar ble satt inn av tidligere eier i 2017. Ny ovn er montert i 2025. Ny
radiomodul og hadndsender er montert i garasjeport i 2023.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SH

Document reference: 1109250054
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ENERGIATTEST

Adresse Trarastien 1
Postnummer 1605 >
z
[}
Sted FREDRIKSTAD B »
=
[}
Kommunenavn Fredrikstad i B
S
Gardsnummer 208 & .
x
Bruksnummer 759 o
g D
Seksjonsnummer 4 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 193896057 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0201 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-162080 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 11 876 kWh pr. ar

11 876 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Nabolagsprofil

Trarastien 1- Nabolaget Trara/Asebraten - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
NN .
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

19.9%
38.4%
39.1%
38.9%

20 %
21.2%

142 %
13.9%
14.5%

59%
73%
7.2%

21.6 %
19.7 %
18.3%

e Eldre
Offentlig transport
& Traraveien 28 1min &
Linje 110, 120 0.1 km
® Fredrikstad stasjon 19 min #
Linje RE20, RX20 1.7 km
X Oslo Gardermoen 1136 min &
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 8 min %
365 elever, 21 klasser 0.7 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 21 min %
507 elever, 27 klasser 1.8 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 22 min &
434 elever, 24 klasser 1.9 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 20 min #
180 elever, 6 klasser 1.8 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
484 elever, 30 klasser 2.8 km
Glemmen videregaende skole 4 min %
1250 elever 0.4 km
Hans Nielsen Hauge vgs 15min %
Ladepunkt for el-bil
&  Glemmen videregdende skole - @st...  5min %

& Glemmengata 55 PPT - @stfold fylke... 9 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Trara/Asebréten 1626 763
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 12 min %
27 barn 1km
Wilbergjordet barnehage (0-5 ar) 12 min %
105 barn 1km
Asebraten barnehage (2-5 &r) 13 min %
12 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Hassingveien 6 min %
Post i butikk 0.5km
Meny Wilbergjordet 11 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

ij. Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Bratlieparken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Glemmen videregdende 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

& Family Sports Club Fredrikstad 7 min %

& Gymbox Fredrikstad 13 min 4

Boligmasse

B 52% enebolig
B 4% blokk
B 44% annet

«Etablert omrade. Barnevennlig. Kort
vei til marka. Kort vei til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torvbyen 11 min %
l@ Vitusapotek Hassingen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

o
@
3
©
3.
=
@

o

% 43%

B Trara/Asebraten
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Fredrikstad, 18.3. 2025
Sameie Trarastien 1 1605 Fredrikstad

ARSM@TE Eierseksjonssameiet Trarastien 1.
Til stede: Synngve Holtan, Petter Grenmark, Inken Lundgaard, @rjan Arntsen og
Svein Skahjem. Alle til stede.

Sak 1. Godkjenning av innkalling. Entemming vedtatt.
Sak 2. Valg av referent. Svein Skahjem ble valgt.
Sak 3. Hva ble gjennomfart i 20247
Tujaene ble beskaret, murmaling ved inngangsparti og nye utemgbler.
Sak 4. Regnskap.
Kasserer Petter Grgnmark gjennomgikk regnskapet ut fra oppstilte oversikt
som var utdelt. Gjenvaerende lan pr. 29.1. 2025: 140,180 kr. Saido pr. 29.1.
2025: 129 057 kr. Regnskapet godkjent.
Sak 5. Innkomne saker.
Utbedring av s@rveggen utsettes. Maling av hele bygningen gjennomfgres i
2026.Inspeksjon av taket gjgres innevaerende ar. Svein tar kontakt med
blikkenslager og forharer seg om pris og mulig tidspunkt.
Hva gjor vi med stenseftingen langs veggen fra porten til garasjen?
Kontakte et firma om pris pa utbedring. Beising av uteplassen gjgres i lgpet av
var/tidlig sommer. Svein tar ansvaret for dette.
Fliser i utetrapp Issner. Nedfallsrgret blir forlenget slik at ikke regnvannl/is
lasner flisene. Petter murer dette.
Innkjep av bensindrevet kantklipper i tillegg til en liten siamaskin.
Verandadger hos Synneve ma skiftes.
Sak 6. Valg.
Petter Grenmark ble valgt til ny styreleder. Han fortsetter som kasserer.
Synngve Holtan ble valgt til styremediem.

r mmensetting ser na slik ut:
Styreleder og kasserer: Petter Grenmark
Styremedlem: Synngve Holtan
Styremedlem: Inken Lundgaard
Styremedlem: @rjan Amtsen
Styremedlem: Svein Skahjem

SW(S]% @M ........

Svein Skahjem, referent.

&immﬁf&@m .................................................
Sy

pve Holtan Inken Lundgaard

@%’ .......... .. P%Gﬁ’yéw/u ..........

rntsen Petter Grenmark.
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Eierseksjonssameiet Trarastien 1

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1109250054 Karl Iversby 69 14 1545 05.08.2025

Megleropplysninger pa Trarastien 1 - gnr. 208, bnr. 759, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Fredrikstad
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fodselsdato
Synneve Holtan Trarastien 1, 1605 Fredrikstad 13.06.1972

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa Eierseksjossameiet Trarastien 1
Navn TIf. E-post. .

Styreleder Petter Grgnmark 95159928 pettergh@gmail.com
Informasjon om eiendommen

] ] Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 208 759 Fradrikstad kommune
Sameiets org.nr: 996 305 953 Tomten er [x] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:

: - Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [x] Nei

: > . | Felger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? OJaINei |4one seksjonen? [ Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet Fremtind 31405855 (husforsikring) Fremtind 31466563 (Garasje)
A - ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja O Nei | fremtin 31405855 (Ekte hussopp er dekket)

Parkering og garasje

Medfolger det p-/garasjeplass? [z Ja [J Nei [Plassens nummer:

Garasjeplass og parkeringsplass fglger med leilighet.

Hvordan blir Kjoper eier av plassen? Andelseier har installert privat elbillader til denne plassen

: . ot v 3 Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [x] Ja [J Nei |Ewt. ekstra kostnad:
Aktiv Elendomsmegling TH. 69 14 1545 Org.ne: 934500512 Side: 113
Sarpsborg www.aktiv.no
Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[x] Jya [] Nei

Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

E Ja D Nei

Ewvt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [x] Nei

Hvis ja, hvor skal soknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
| ons 50753 01.12.2027 9,35% 1837
2
_ 3 Hvis ja, hvor mye 9jenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [x] Ja [ Nei |nedbetalingstiden? 0 45 5557

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfn penode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

14 482

Har sameiet formue?

[x] va [] Nei

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?

83 975 Kr

Seksjonens andel formue?

23 962

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

3601

Er det restanse?

D Ja E Nei

Huvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

20. hver maned

Fellesutgiftene inkluderer:
Vedlikehold / driftsutgifter og avtalte oppgraderinger i sameiet

Avregnes fellesutg.?

[ Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ va [x] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
i ! Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [*] Nei
g Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [x] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Elendomsmegling TH: 69 14 1545 Org.nr: 934500512 Side: 2/3
Sarpsborg www.aktiv.no
Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg
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akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Sknv her:

For Eierseksjonssameiet Trarastien 1

Reykjavik 08.08.25 Petter Grgnmark

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om 2 fa tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post karl.iversby@aktiv.no.
Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

Aktiv Elendomsmegling T 69 14 1545 Org.nr: 934500512 Side: 33
Sarpsborg www.aktiv.no

Karl Johans gate 1

1706 Sarpsborg



Innkalling til arsmgte i Trarastien 1, 1605 Fredrikstad
Mandag 17.03.2025 kl. 18.00

Til stede:

1. Godkjenning av innkalling

2. Valg av referent:

3. Hva ble gjennomfgrt i 2024?
-Tujane ble beskaret
-Murmaling ved inngangsparti
-Nye utemgbler

4. Regnskap. Midler per 29.01.25: 140 180,-
-Nedbetale gjeld?
-Annet?

5. Innkommende saker:
-Sgrveggen
-Male huset
-Inspeksjon tak
-Dugnad 2025
-Gressklipper
-Andre saker

6. Eventuelt
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
TRARASTIEN 1

GNR 208, BNR 759, FREDRIKSTAD

1.

2,

10.

Sameiets navn er Eierseksjonssamelet Trarastien 1.

Sameiet bestar av 4 eierseksjoner av elendommen GNR 208, BNR 759 i Fredrikstad
kommune.

Formalet med dannelsen av sameiet er & ivareta driften av sameiets eiendom,
herunder administrasjon og vedlikehold av fellesareal, fellesanlegg og andre saker av

felles interesse.

. Den enkelte sameier har full raderett over sin seksjon, herunder eksklusiv rett til salg

og pantsettelse. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker
sameieandelens starrelse. Disse er gjengitt i seksjoneringsbegjeeringen som falger:

Snr 1: 109/396
Snr2: 61/396
Snr 3: 113/396
Snr 4: 113/396

Hver seksjon disponerer en egen bod iht. seksjoneringsbegjeering. De indre og ytre
rom som i seksjoneringsbegjeeringen ikke er angitt & tilhere en saerskilt seksjon er &

anse som fellesareal.

Tomten er fellesareal foruten det som areal som er disponert som parkeringsplass for
hver seksjon. Biloppstillingsplass foran carport er reservert for bruk av de seksjoner
som har bruksrett til carporten iht. seksjoneringsbegjesringen. Snr. 2 skal ha
eksklusiv rett til bruk av en biloppstillingsplass. @vrige udisponert parkeringsareal
disponeres likt av alle seksjoner i sameiet.

. .Sameiets fellesutgifter skal fordeles p4 sameieme iht. sameiebrgk. Eier av den

enkelte seksjon er ansvarlig for andel av driftutgifter og evt. andre fellesutgifter etter
sameisbrgken. Vedlikeholdsutgifter knyttet til utvendig carport skal dekkes av
brukerne av carporten og er ikke sameiets ansvar.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav,
anses som vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende, med
3 —tre — maneders skriftlig varsel, & selge og fraflytte seksjonen.

Sameiets styre bestar av en representant for hver seksjon. Saker av betydning for
sameierne vedtas med simpelt flertall. Seksjonseierne har en stemme pr seksjon.

Hvar seksjon har ansvar for innvendig vedlikehold av egen seksjon og tilleggsdeler.
Hver seksjonseier mé sgrge for at innvendige reropplegg og installasjoner m.m.
fungerer forsvarlig og ikke representerer fare og ulempe for gvrige seksjoner.
Sameiet har felles ansvar iht. sameiebrak for ytre* vedlikehold og utbedringer.
Les:Kjeller, tak og yttervegg utenfor innvendig overflate - og boder.

*



A A

11. Innvendige endringer i lellighetene som medifgrer inngrep i bygget baerende
konstruksjoner m ikke foretas, Likeledes mé det heller ikke foretas forandringer som
kan veere til ulempe for naboer.

12. For gvrig kommer lov av 23, Mai 1977 nr 3 om eierseksjoner til anvendelse.

Gjennomlest og akseptert dato: 2 2.l 20/C .

/}? W‘ﬁ‘ i /%'AZ///%&

Eier av seksjon nr (‘{
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HUSORDENSREGLER

. Beboeme plikter & felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av

husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

. Alle beboere har ansvar for at eiendommen holdes ryddig.
. Dgren inn til felles inngang skal til en hver tid holdes I&st.
. Soppel mé pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising. Det ma ikke kastes brennende,

lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Kildesortering gjennomfares i h.h.t.
instruks fra Fredrikstad Kommune.

. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avigp ikke fryser. Kun

kiosettpapir ma kastes i toalettene.

. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller

beboeme.

. Beboeme plikter & sarge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leiligheten ma ikke

brukes slik at andre sjeneres.

Fra ki. 23.00 til kl. 06.00 ma bebosme vise seerlig hensynstullhet, slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at bruk av stereoanlegg i
leilighetene, haylydt tale og musikk vil forstyrre beboeme. Beboerne plikter & verne om

beplantning og andre ytre anlegg pa fellesanlegg.

. Beboernes godkjennelse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa

bebyggelsens utseende, s& som maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger, skiit eller
andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan de avrige
seksjonseiemne kreve at forholdene tilbakefaraes til det apprinnelige.

Gjennomiest og akseptert Fredrikstad .22 /.. 2010

i

/2, Kjoper av seksjon nr. Lf



Side 1av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-05 13:32
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 2 av 9

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-08-05 13:32

TreprIkSTAD  Konmunk Bedizering 1) om:
— om-
skjomaet retumeres ti: 1> 110,102 TREDRIKSTAD mgl ;wg
Ors are 9‘138‘1-1‘4117 " | Reseksionering
i TS S T oA AT TR

.
106 Fredrikstad

990513570 | Arbe Eiendom as

s- s s
nr, nr. nr. nr.| mal* | telier® | areal ®
18 109|B 13 25 ar 49
28 61|/~ 14 26 38 50
3B 113 15 27 39 51
a5 113 16 28 40 |52
5 17 29 a1 53
6 18 30 42 [as
‘-r‘l‘ 19 3l 43 |55
8 20 32 4 56
9 21 33 a5 N ls7
10 2 34 46 58
1 2 35 a7| 59
12 a 24 38 8| 60 i

pﬁhrasoppiysnmrmoglmntdddamnmngsniogen :

pa hvilken mate fellesarealene endres. S _
8
é Dato Partenes um;:gcriﬂ
HESLS e B
Elelaronisk utgave Begjzering om oppdeling/reseksjonering Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 3av 9

Attesteringstidspunkt 2025-08-05 13:32

Undertegnede erklaerer at

a) || seksjoneringen gielder pianiagt bygning hvor byggstillatelse e git,
¥ eller
]| seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b) || seksoneringen omiatter alle bruksenheter i eiend

c) L.Q inndelingen i bruksenheter gir en formélstienlig avgr ing av de enkelte bruksenh

d) [‘g bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanforma,
aller
EJ det forefigger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) @ho&n ksenh tatter deler av eiend som er nedvendi iﬂbmkhrawrebnnmlarulummmelerm
~ " som etter bestemmelser, wm%mmgmiellen dh avplan—og bygningsls , er i & skulle tiene bebo-
emes eller bebyggelsens felles behov.
f m areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fell I. Fell let omfatter ikke vakimesterbolig
= somaruusidﬁlandmammﬂms!mm,nehwrleiarharkhpereﬂ@ﬂ}.
g ;{]hvarbruksmhetshmsddularanldart grenset og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-
gang fra fell | allar
h) bﬂ hver boligseksjon har kjokken, badogwcinmnforhovsddalenavbmlwanhsten.ﬂaﬂogmerisgeteilaramam
allar
D ksj er en fritidsbolig

eller
[—] alle boligene inngdr | en samleseksjon balig.

i) <] deterfastsatt vedtekter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 ag § 190)

Alle wdlegg sleal vaare | A4 format og hrliqmnda sldanununareﬂ Vedlagg som skal halge seksjonerhgsbeg}aarlngam
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle atasjen
; tegaﬁnggfw er gralgnsane for bnz]aenh‘ﬁano forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom lydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i slendommen. (Skal ikke falge med il tinglysing).
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).

€) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Stadogdfm | I-r]emnetshavar(§§1?og_12}!3twe!(§18) e me::r“mr st |
TFR. 597 2.0 /Bj t’g\__\
PIrN SIMENSEN
Fo- Arbe Eiendom as
|
' |
| |
Eleldronisk utgave &mem I o o _Sidezavs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 4 av 9

Attesteringstidspunkt 2025-08-05 13:32

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering &

Undertegnede erklarer at

Sidog o

[ ] Styret samtykker til reseksi
" eller
|| Styret erid at

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

r | Befaring er foretatt

|| Malebrevkart for tillaggsdeler er utarbeidet og vediagt®)

5(_] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] Tillatelsen folger vediagt

Gnr.

\Bnr. [Fnr, 1Snr.

Pog 59 I~ 4

%gqsm KSTAD

smaogaam

\/P 2ol TrReDRIKSTAD

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse 1il seksjonering/reseksjonering
) og plantegning sg]ndes kommunen i tre eksemplarer, m?” olt skal

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hiemmelshavere,

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, SB = sameleseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettés en sameiebrok med hele il i teller og nevner.

6) Sett B dersom Iilleggsaraslet gjelder byaning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gielder bade
bygning og grui

7 Delerbamruttssﬁﬂe&sersomskalotf kan tinglyses som tas inn her.
tinglyses. Her tas bare med pantel mlmmnwr[ﬂlem.ﬂ §25
tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal tlnoaniiifallarsanmiimaeksjnnedm.ldelilfallarh melemetets samtykke er nedven-
y dig, innestar styret lorrilal§samtykk:}i%rre innhentet, jf. § 30. it &

9) Kommunen skal legge ved malebrevkaﬂmedmsglys&'gsgenparl.

daraﬁarsende bedaaringen til tinglysing. Begjeering, situasjonsplan
vasre pd linglysingspapir.

etter sierseksjonsloven § 25 farste ledd kan ikke
ledd. Panterett inntatt | oppdelingsbegjsaringen gir ikke

Dato

Iﬂlo‘l_ o |

Elekironisk ulgave Begjazring om !

| Partenes underskrift
8ye~€

s

Side3av3



Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 5av 9

B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-08-05 13:32
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 7 av 9
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/928298/200 Side 8 av 9

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-08-05 13:32

Kartutskrift i
Malestokk 1:300 _ | _ |

-—

Gnr 208 Bnr 359
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TRARASTIEN 1 - SKISSEPROSJEKT

Snatt 1:100
Dato: 04.06.2009
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/759/0/4

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/759/0/4

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 25.11.2010 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

SYNN@VE HOLTAN Hjemmelshaver B - Bosatt 171

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
SE - Seksjonering 24.09.2010 23.

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020
11.2010 Jnr33/10

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
11.08.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/759/0/4

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
193896057 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 193896057: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

366.0
0.0

366.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 113.0 4 2 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
11.08.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/759/0/4

HO2 2 120.0 0.0 120.0 0.0
HO1 2 126.0 0.0 126.0 0.0
K01 0 120.0 0.0 120.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
193896057-1 O - Ombygging FA - Ferdigattest 01.01.2024
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 11.03.2010 15.06.2010
|G - Igangsettingstillatelse 11.03.2010 15.06.2010
FA - Ferdigattest 20.10.2010 05.11.2010
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Trarastien 1 1605 FREDRIKSTAD
11.08.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart

Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/759/0/4

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-08-11

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/759/0/4 Leveransedato: 2025-08-11
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

667.5

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566279.99963

6566281.88866

6566281.7562

6566281.14552

6566281.49488

6566282.494

6566286.14497

6566288.35098

6566290.20104

6566294.61198

6566310.62459

6566309.54564

6566301.28716

6566293.95

6566292.45552

6566284.30145

6566280.75629

Dst

611055.541887

611050.674769

611049.974288

611046.888174

611041.306978

611041.146566

611040.235028

611036.32279

611037.028929

611034.975003

611042.602125

611044.435646

611058.678759

611071343429

611073.465339

611062.509749

611058.032674

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Annen terrengdetalj

Lengde

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Ukjent
Umerket
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Gierdestolpe

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 11.8.2025
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart

Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/759/0/4 Leveransedato: 2025-08-11
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6566378
6566378

6566328

©
N
(323
©
©
v
©

6566278
6566278

208/1789)/ &

6566228
6566228

S

611009

611059 611109

6566178

610959
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Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

N
Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 208/759/0/4 Leveransedato: 2025-08-11
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 208/759/0/4 Leveransedato: 2025-08-11 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/759/0/4 Leveransedato: 2025-08-11 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm

I mmﬂmqw = aldersh
iin: u -
jem sylkohjom mw.)

Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v

BYGGEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHG FORMAL

Almennyttig barnchage

Almennyitig
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hrwngeer Stieonc eminy

Almennyttig Kirks

Alrmeon: K
fu:]-mwddms
|

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og

Havnoomrada i she
Offantlig smabahavn{*]
Annet trafikkomrade i
Sietvassdrag

Annet trafikkamradel pa land)

Friluftsomradelpa tand)
Friluftsamrade i sje og
vassdrag

Srtanis tigimges

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Prival smabatanloggdland)
Privat smabatanloggisiol
Omirisda for anlegg | grunnan

Farts..
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g

A V| 77

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere

HontorOffentlig
KontoriBensinstasjon
Offentiighiimannyitig

m-—:m Bavertrin-

Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/759/0/4

Eierrepresentant: Holtan Synneve

Regningsmottaker: Holtan Synneve

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 759 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 4

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nezeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193886057 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 113

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

HOLTAN SYNNGVE TRARASTIEN 1 1505 FREDRIKSTAD 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva

1103 RENCVASJON - 360 L 1,00360 | kr5654,00 01.10.2025 1/4 0 kr 1 767,00

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 466,00 01.10.2025 11 0 kr 466,00

80 ESkatt Bolig 1982 000,00 0/00 kr 3,20 01.10.2025 1M 0 kr 6 342,00

4270 WVANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 1M o] kr 1 471,00

4370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.10.2025 111 0 kr 2 384,00

4350 AKONTO AVLEP 108,00 M3 kr32,18 01.10.2025 11 0 kr 3 997,00

4250 AKONTO VANN 108,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 111 0 kr 2 087,00
kr 18 524,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

70131084 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  20.10.2024 2024 109 1264

"KOMTEK 11.08.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 11. august 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 759 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Trarastien 1, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Kommunen skal snart fornye vann- og avlgpsledninger i omradet.
Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det kan komme palegg om dette.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avligpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Gnr: 208 Bnr: 759 Fnr: 0 Snr: 4 v
Adresse: Trarastien 1 v
Areal: 667.5 m? *
Antall boenheter: 1
oBs!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Urban juni 15, 2023

1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider
Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:
43 Solheimsvn. - Traraberget 310 - Kjarevei mars 7, 1969

Reguleringsbestemmelser:

Regbestd3 120.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet G L F

14082025
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Stenseth Grimsrud arkitekter AS

Trosvikstranda 9
1608 Fredrikstad

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2009/9871-11-118766/2010-JOHB 208/759 20.10.2010

Ferdigattest for ombygging av boligbygg - Trarastien 1, Sentrum

Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1644/10

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt 14/10-

2010
(jif. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Trarastien 1
Gnr. 208 Bnr. 759 Fnr.

Arbeidets art: Ombygging av boligbygg.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse gitt
11/3-2010, delegert vedtak nr. 361/10, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ovennevnte tillatelse..

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Johnnie Brok
regulerings- og byggesakssjef overingenior
Virksomhet Regulering og byggesak
Bespksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto:



Kommunens saksnr

Ferdigmelding

Side
-

av

Gjelder
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 208 759
byggested Adresse [ Postnr | Poststed
Trarastien 1 1605 FREDRIKSTAD

Det anmodes om

| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(seknadspliktig arbeid)

FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING

(meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[] Hele tittaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: L

|

I:] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

{ T
Jwﬁ/,o A0.10.10

=ElANVL.UAL Y f

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om
midlertidig brukstillatelse

Dato for tidligere gitt
midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
Oppvarming
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

[[] sentraivarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer 0.1.)

Elektrisitet

[[] siobrensel (ved fiiser o.1.)

D Annen type oppvarming D —

(vedovn, kamin o.1.)

Energikilde

[[] olje. parafin eller annen fiytende brensel

[] varmepumpe

[ cass

[:l Fjernvarme

D Annen

D Ikke relevant

Vedlegg (gjelder kun sgknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til lkke

relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E
Kontrollerklaeringer G 1 2 [:]
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I m
Andre vedlegg J

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver
Stenseth Grimsrud Arkitekter AS

Dato I Underskrift

13.10.2010 TR ELALR F-%-%

Gjentas med blokkbokstaver
PERNILLE KOLSTAD HEEN

© NBR nr 5167 Juli-2003

- GBN -,

-

“Sidetay

- R[5 LR

135



- A
Fredrikstad Kommune

v/Johnnie Brok

Byggesaksavdelingen

Postboks 1405

1602 Fredrikstad

Fredrikstad, 13.10.2010

ANMODNING OM FERDIGATTEST - TRARASTIEN 1, Gnr.208, Bnr.759

Det anmodes om ferdigattest for Trarastien 1.

kontrollerklzering for de utferende legges ved:
Byagninger og installasjoner UTF og KUT: Byggmester Arne Rasstad
Rerinstallasjoner og saniteer,UTF og KUT : Rerlegger Even O. Jensen

Huset er ferdigstilt og det er planlagt visning for salg av leilighetene neste helg.
Jeg haper det er mulig & behandle saken sa raskt som mulig.

Med vennlig hilsen

? S K"'-\_!t“_”—

Pernille Kolstad Heen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: rarastien 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1605 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Karl Iversby
Telefon: 922 83 824
Oppdragsnummer: E-post: karl.iversby@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



