akuiv.

Rarliveien 17, 7898 LIMINGEN

Borgefjellsenteret - Fritidsbolig

med fin og solrik beliggenhet. Flott
utsikt! | %,



Avdelingsleder/Megler

Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396

E-post  torleif.sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:
Riseth

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Rerliveien 17

Kr 2 590 000,
Kr 66 140,
Kr2 656 140,
Kr 4 000,-

Jorunn Merethe Holth

Fritidseiendom
Eiet

2017

69/72 kvm
1018.6 m?

4

Gnr. 71, bnr. 302
1706250125

Din nye hytte?

Fritidsbolig med flott og solrik beliggenhet i etablert hyttefelt med
bade alpinbakke, skilgyper, sykkellgyper og aktivitetspark (vannpark
pa sommer). | Rgyrvik har man gode forhold for jakt, fiske og friluftsliv
hele aret. Bgrgefjell nasjonalpark ligger i nserheten av hyttefeltet.
Omradet er kjent for sine fiskevann og ubergrte natur.

Boligen framstar som meget pent brukt og godt vedlikeholdt. Boligen
har god og tidsriktig standard.

Inneholder:
Gang, stue/kjgkken, bad, 2 soverom. Bod.
Hems med soverom og TV-stue.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 m2 Gang, stue/kjokken, bad, 2 soverom.
BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m?

2. etasje
7 m2

Ikke malbare arealer
Hems: Soverom og TV-stue.

Hemsens GUA er 43 m2.

Ikke maleverdig areal (ALH) er 43 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Kommentar:

2. etg. med mye som skrahimling med hgyeste niva flat himling 1,85 m. Kottvegger 85
cm.

Minimum malbar hgyde er 1,9 m.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
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takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1018.6 m?

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Reidar Karsten Ingulfsvann

Arlig festeavgift: kr. 4 000,-

Regulering av festeavgift: (ikke mottatt svar fra bortfester)

Neste regulering av festeavgift: (ikke mottatt svar fra bortfester)
Festekontrakten Igper til den blir sagt opp av fester (opplysninger hentet fra
festekontrakt)

Forkjgpsrett: (ikke mottatt svar fra bortfester)

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: (ikke mottatt svar fra bortfester)

Festeavgift kreves inn av Bgrgefjellsenteret og det blir fakturert festeavgift og brgyting
pa samme faktura i hht. opplysninger fra regnskapsfgrer for Bgrgefjellsenteret.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
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kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 4 000

Beliggenhet

Beliggenhet i etablert hyttefelt i Bargefjellsenteret med bade alpinbakke, skilgyper,
sykkellgyper og aktivitetspark (vannpark pa sommer). | Rgyrvik har man gode forhold
for jakt, fiske og friluftsliv hele aret. Bgrgefjell nasjonalpark ligger i nzerheten av
hyttefeltet. Omradet er kjent for sine fiskevann og ubergrte natur.

Adkomst
Avkjgring fra privat vei.

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekking av decra skjult under sng ved befaring. Med beslag over
vindskier og integrerte stigetrinn.

Nedlgp og beslag: Synlige beslag og nedlgp av metall tilkoblet rgr i grunnen.
Beslag pa tak skjult under sng og ikke besiktiget.

Stigetrinn opplyses vaere montert, men skjult under sng.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med innredet
midtpartiet. Lukket konstruksjon med luftespalter i gesimser.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolert glass. Med utvendige
avtagbare sprosser.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og altandgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Med en altan i hele hyttas bredde for
hovedplan og en noe mindre utenfor 2. etg. Ellers med tredekke ved inngang med tak
over.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv hovedplan som st@pt plate pa mark. Gulv 2. etg av
trebjelkelag som del av takkonstruksjon.

Pipe og ildsted: Boligen har isolert stalpipe. Vedovn satt pa fliser.

Siste gang kontroll/feiing 11.01.2019.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2017 safremt at det er etablert. Drenering
av sekundaer betydning da det ikke er rom under terreng.

Ikke noe som tyder pa problemer med fukt.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av isolerte elementer med redusert dybde.
Hovedsakelig skjult grunnet sng.

Ikke noe som tyder pa svikt.

Terrengforhold: Eiendommen skjult under sng, men virker & vaere som litt hellende.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2017. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 2017. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det er ikke etablert list under nedre ender av
plater for fuging mot.

TG3

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke montert rekkverk. Altan for hovedplan ser ut til & vaere med hgyde over 50
cm fra terreng med krav til rekkverk. Mye skjult under sng.

Altan over uten noe & bemerke.

Innvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk. Trappa som malt noe bratt tretrapp.

TGIU

Terrengforhold

Eiendommen skjult under sng, men virker a vaere som litt hellende. Tomten er sngdekt
og derfor ikke naermere vurdert. Ikke noe som tyder pa problemer angaende
terrengforhold selv om det tomta er skjult under sng.
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Mindre risiko uten rom under terreng.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
Ikke noe som tyder pa at det kan vaere problemer angaende terrengforhold, men
anbefales vurdering etter sngfritt.

Lovlighet
Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 06.01.2026. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Montert levegg og sidemarkise pa terrasse. Dette har vi utfort
selv.

Pkt. 41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har
svart?

Svar: Ja

Hytta ble overtatt ny og ngkkelferdig av Namskoganbygg mai 2017.

Innhold

1.etasje:

Gang, stue/kjgkken, bad, 2 soverom. Bod.
Hems:

Soverom og TV-stue.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber fra NTE/Altibox.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Selger har bestilt Norgespris pa strom.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Falgende er opplyst av Brannvesenet Midt IKS:
Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn datert
11.01.2019.

Info stremforbruk
Da bruken av fritidsboliger varierer er det ikke oppgitt arlig stremforbruk pa denne

eiendommen.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr14163

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr.

Arlig avgift feiing/branntilsyn kr. 460,- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 881 250

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Brgytekostnaden for innevaerende sesong er kr. 5 924,- (pr. ar)

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og avgift for feste,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 71, bruksnummer 302 i Rgyrvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5043/71/302:

15.06.2017 - Dokumentnr: 634613 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 4 000

Gjelder fra dato: 24/05-2017

Tomteverdi: NOK 30 558

Bestemmelser om regulering av leien

15.06.2017 - Dokumentnr: 634613 - Pant for forfalt festeavgift
Gjelder feste

15.06.2017 - Dokumentnr: 634613 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 4 000

Gjelder fra dato: 24/05-2017

Tomteverdi: NOK 30 558

Bestemmelser om regulering av leien

24.01.2017 - Dokumentnr: 71684 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5043 Gnr:71 Bnr:13

01.01.2018 - Dokumentnr: 216859 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1739 Gnr:71 Bnr:302

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.05.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.05.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/

stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
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Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Bgrgegjellsenteret i Rgyrvik
kommune datert 08.09.2016 kan sees hos megler.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 140 (Omkostninger totalt)
83 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
85 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 656 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 673 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 675 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Rerliveien 17



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Rerliveien 17
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf

21 000 Utlegg tilstandsrapport,

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 107 675

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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FORUM

TRONDELAG

Rarliveien 17
1. Etasje

Stue/kjokken
39 m2
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FORUM

TRONDELAG

Rarliveien 17
2. Etasje

Sov
6,5 m2 gulvflate.

we'e

Loftstue
30 m2 gulvflate.

w 'y

Romhgyde midtparti 1,85 m.
Hayde kottvegg ca. 85 cm.

Sov &
6,5 m2 gulvflate. &
o™

| Hele etasjen under malbar hoyde. |

26  Rorliveien 17



27

Rerliveien 17



28 Rerliveien 17



29

Rerliveien 17



Rerliveien 17

30



31

Rerliveien 17



It

y *,g' :

HT | I

32 Rerliveien 17




Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport

l‘a Fritidsbolig

@ Rorliveien 17, 7898 LIMINGEN
(I RAYRVIK kommune

# gnr. 71, bnr. 302

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 06.01.2026 Oppdragsnr.: 18848-1146 Referansenummer: VZ1133

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST - TAKST -
FORUM FORUM
TRONDELAG TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Sverre Kvalgsaeter

sverre@takst-forum.no

400 04 460
[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 2 av 19



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Rorliveien 17 , 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 ROYRVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 3 av 19



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Regrliveien 17, 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 ROYRVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 4 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Rorliveien 17, 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 RPYRVIK

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 5av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL

Gnr 71 - Bnr 302
5043 RAYRVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Fritidsbolig
15
L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
o = © innvendig > Innvendige trapper 4 til i
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
T
f =
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Rogrliveien 17 , 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 R@YRVIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2017

Anvendelse

Fritidsbolig.

Standard

Hytta normalt utrustet ihht byggear i omrade for fritidsbebyggelse med enkel adkomst.

Vedlikehold
Vedlikehold synes ha veert tilstrekkelig.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking av decra skjult under sng ved befaring. Med beslag over vindskier og integrerte stigetrinn.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Taktekking kan forventes & veere med god stand da decra vurderes som et holdbart materiale.
Bemerker at vurdering baseres bare pa grunn av alder.

NedIgp og beslag

Synlige beslag og nedlgp av metall tilkoblet rgr i grunnen.
Beslag pa tak skjult under sng og ikke besiktiget.
Stigetrinn opplyses vaere montert, men skjult under sng.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 7 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN
Gnr 71 - Bnr 302
5043 R@YRVIK

Tilstandsrapport

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
Iflg eier har det ikke vaert problemer med sng fra taket. Taktekking med ru overflate.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med innredet midtpartiet. Lukket konstruksjon med luftespalter i gesimser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolert glass. Med utvendige avtagbare sprosser.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og altandgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Med en altan i hele hyttas bredde for hovedplan og en noe mindre utenfor 2. etg. Ellers med tredekke ved inngang med tak over.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 8 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN
Gnr 71 - Bnr 302
5043 R@YRVIK

Tilstandsrapport

 Det er ikke montert rekkverk.
Altan for hovedplan ser ut til & vaere med hgyde over 50 cm fra terreng med krav til rekkverk. Mye skjult under sng.

Altan over uten noe a bemerke.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Etablere rekkverk iht dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har beiset trepanel og malte plater. Himling som smartpanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv hovedplan som stgpt plate pa mark. Gulv 2. etg av trebjelkelag som del av takkonstruksjon.

3 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre synlig pa bilde i forbindelse med pavist varmekabler.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe. Vedovn satt pa fliser.
Siste gang kontroll/feiing 11.01.2019.

Side: 9 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Rerliveien 17, 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 R@YRVIK

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Beiset trinn.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Trappa som malt noe bratt tretrapp.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Er med handlgper pa vegg, men ikke rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017 eller tek.10.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 10 av 19



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Rogrliveien 17 , 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
Gnr 71 - Bnr 302
5043 RBYRVIK

Tilstandsrapport

Det er ikke etablert list under nedre ender av plater for fuging mot.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Fuging nedre ender veggplater anbefales som forebyggende tiltak. Ikke sa mye utsatt her med kabinett, noe som anbefales videre benyttet.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 85 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 85 mm.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Boligen med ferdigattest, noe som ogsa skal fungere som dokumentasjon pa utfgrelse vatrom.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett, bereder og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom motsatt side omrade servantskap/rgrfordelingsskap. Sa tgrt at det
ikke ga utslag pa fuktmaler.

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 11 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN
Gnr 71 - Bnr 302
5043 R@YRVIK

Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med litt profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i fordelerskap med overlgp til baderom.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Ser ikke noe som kan vaere lufting, men ikke noe som tyder pa at det ikke fungerer.

Staking kan gjgres via sluk om ngdvendig.

Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon med fuktsensor pa vatrom. Ellers via spalter i vinduer. (apningsvinduer)

Side: 12 av 19
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa vatrom.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anleggetvsom skjult fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017 Alt fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Med samsvarserklaering.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Rogrliveien 17 , 7898 LIMINGEN 7072 HEIMDAL
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen indikasjoner pa at anlegget ikke fungerer som gnsket med ngdvendig kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgkvarsler fungerte ved test.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2017 safremt at det er etablert. Drenering av sekundaer betydning da det ikke er rom under terreng.
Ikke noe som tyder pa problemer med fukt.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av isolerte elementer med redusert dybde. Hovedsakelig skjult grunnet sng.
Ikke noe som tyder pa svikt.

Terrengforhold

Eiendommen skjult under sng, men virker & vaere som litt hellende.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Tilstandsrapport

Ikke noe som tyder pa problemer angaende terrengforhold selv om det tomta er skjult under sng.
Mindre risiko uten rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Ikke noe som tyder pa at det kan veere problemer angaende terrengforhold, men anbefales vurdering etter sngfritt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2017. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18848-1146 Befaringsdato: 17.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 69 3 72 28 72
Hems 7 43 43
SUM 69 3 35 43 115
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

kjokk
Etasje Gang, stue/kjpkken, bad, soverom, Bod
soverom 2
Hems Soverom, tv-stue
Kommentar

2. etg. med mye som skrahimling med hgyeste niva flat himling 1,85 m. Kottvegger 85 cm.

Minimum malbar hgyde er 1,9 m.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 69 3
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Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
17.12.2025  Sverre Kvalgsaeter

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5043 RGYRVIK 71 302
Adresse

Rerliveien 17

Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 1018.6 m?

Riseth Jorunn Merethe Holth, Ingulfsvann Reidar

Karsten

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 15.12.2025
Plantegninger 15.12.2025
Kommunalinformasjon 16.12.2025
Egenerklaeringsskjema 16.12.2025
Standardbeskrivelse 21.12.2025

Kommentar

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18848-1146

Befaringsdato:  17.12.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Sider Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18848-1146
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jorunn Merethe Holth Riseth

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Rorliveien 1/
/898 Limingen

5043-71/302/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1706250125 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Montert levegg og sidemarkise pa terrasse. Dette har vi utfart
selv.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Hytta ble overtatt ny og ngkkelferdig av Namskoganbygg mai 2017.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

Adresse Reorliveien 17
Postnummer 7898

Sted LIMINGEN
Kommunenavn Rayrvik
Gardsnummer 71
Bruksnummer 302
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300603119
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-237495

Dato 19.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Rorliveien 17
Hoyde over havet Vintersport
477 m ] Langrenn I ) I
Sport I I
. © Ballbinge Myra 4 min &
Offentlig transport sallspil .
& Kirkekrysset 4 min & ) : .
Linje 615 31 km @ R@yrwk stadion A 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.8km
&  Reyrvik 5min &
Linje 615 3.8 km .
Dagligvare
Avstand til byer JokeAr R@yrwk 5min &
Post i butikk, PostNord 4km
Mosjgen 1157 min &
Namsos 1158 min &
Steinkjer 2115 min &
Mo i Rana 3t10 min &

Ladepunkt for el-bil

&YX Rgyrvik 4 min &




|

. |, 1

60

Saa Il,, f )
) Smationnveien SMATJ@NNIN A3y f b
!I HYTTEOMRADE | Vektarklompveien
= / ; =3 .‘n‘\z‘
.If IlI -
3 .-"l 2 7
|Ir‘ —
459 | 39
,x“\.
=L |
\
/ II‘.
I": ? I\'
i A
."’rl \'.
Vi @
,-"’! ".'
/il ]‘.
;)\ N S 2 U, al’
6\\" = a’)ye .
I'ul L EH o"en
|II S 4
=
i
: ~ = / A |
450 N |
S N2 = | 470
~1 == S 35 |
— o R 2 BANS | 460
- N S nk ¥ |
== S i
. ey 0
“o === l| W

18 e =

67



\J‘ﬁsufaﬁ k’{

nB!
NEDFSTOGBAFERT
)

Tooo

1800

,_ lgoo . {0 ooo i
4 1
[ D I i —
_ :
i
! [@]®]
u 1
1 .
; e S s e e e I T
1
:
i [
" e - ﬁ
" . [9] |
: S =
i ()
|
“ =19
] L -
“ GG . _..m,.__ﬂ._u.a.m rrrrrr = ofi i
I VASKE-1 f 1
| (Ftasking | i
| EvT | | ovs) !
| TURRE - | !
_ Tv Suap | A J
L  m— | | _
L 1
I
- | \
| REVIDERT MAL BoD 070716
L REVIDERT 121015
E . p BORGEFJELL 27 1:50
2 2800
oo LAY {.ETG, 18.09.15

NAMSSKOGANBYER AS

k=

68



NB | NEDFoTD GRAFERT

REV 3o.p.15

BORGEFIELL 27

[:log

FASADER, SMITT

150315

MAMESEDEANBYRL AS

69

V£



. lgoo B {0000 +
U e
e s i S N i g o e -
|
_
_ -
|
1
1
1
| } Sov i
1
I % Gx6 (senKes) .o / -
|
1 - . H .H “
| % . : : |
_ [ e omes = - t ks
! (o<t (sENKES @ i - <ov
! 8
: < Sooco
i
! S]]
I
| 8
! _ 8
SIS, R =
/ VEGGER . W TRAPR 2402 1b
NB. NEDFSTONRAFERT M. INMDELT HEMS - 050116
REV, 21,4215
REV. 2o.l0.15
BoRGEFJELL 27 1:50 B
HEMS 18.09.15
NAMSSICOGENBYRE AS

70



E%

7450

a350

b

S S

; NIVA GARDSPLAS
iy

Ca, 30m

(A NIVA TILFERSELSVE ]

. SNUPLASS

a2

BORGEFJELL ,ToT 17

SNITT /TERRENG PROFIL.

0807lb

NAMSSY O 6ANBYSG AS

71



72

Raarvihken tjielte/Royrvik kommune

Soejkesje, burrie,eeke/Plan-, drift- og eiendomsavdelingen

Namsskoganbygg AS

7890 NAMSSKOGAN

Vr ref: L.or. Arkiv: Deres ref:
16/5470-8-KRRO 13308/17 GNR 71/302

ANMODNING OM FERDIGATTEST - GNR 71 BNR 302 -
RORLIVEGEN 17 - BORGEFJELLSENTERET

Det vises til soknad om ferdigattest datert den 19.05.2017.
Igangsettingstillatelse er gitt 12.07.2016.

ABYRVIK
-----------
KOMMUNE

Dato:
22,05.2017

Byggesak: Oppforing av fritidsbolig eiendommen gnr. 71, bar. 302, Rerliveien 17 i

Borgefjellsenteret.
Ansvarlig seker: Namsskoganbygg AS

Tiltakshaver: Namsskoganbygg AS, 7890 Namsskogan

Med forutsetning i at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven, forskriftene og kommunens vedtekter gis ferdigattest. Bygningen eller
deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-10).

Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 21-1).
Jijnjh heelsegh / Med hilsen

Kristin Romundstad

/radgiver arealplan og byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Vedlegg: Ferdigattest

Postadresse: Sentralbord: 74 33 63 00 Postgiro: 7874.05.95244
Raarvihken Tjielte/ Telefaks: Bankgiro: 4448.10.01606
Royrvik kommune Saksbehandler tIf: Postgiro for skatt: 7855.05.17395
7898 Limingen Org. nr: NO 964 982 120
E-post: postmottak @rovrvik.kommune.no www.royrvik.kommune.no




Kommune

1738
Reoyrvik kommune

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 27 juni 2008, § 21-10
Jnr: 16/5470

Ansvarlig seker; (navn, adresse) Tiltakshaver :(navn, adresse)

Namsskogan Bygg AS Namsskogan Bygg AS

7890 Namsskogan 7890 Namsskogan

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/byggested | Gnr. ‘ Bur, | Festenr. Seksjonsnr,

Borgefjellsenteret, Rorlivegen 17 71 302

Spesifikasjon

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art

19.05.2017 Nybygg Fritidsbolig

Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.

Delegasjonsreglement 01.10.2015 44/15
I

Seknad er levert i hht. pbl. § 21-10.

Det cr ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet enn det byggetillatelse (jfr. §§ 21-1) forutsetter. Bruksendring
krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 21-1.

I felge seknaden er tiltaket ferdigstilt.

Merknader
Underskrift
Sted Stempel/underskrift m_"mﬁo Q:)Lﬁ cO
Grong Kristin Romundstad
Dato Rédgiver byggesak plan
22.05.2017
Kopi sendt til
Navn Adresse
Ansvarshavende
Tiltakshaver Navn Adresse
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Sidel1av 7

FESTEKONTRAKT L@ PRI

MELLOM

Reidar Ingulfsvann fnr.270660 [ (heretter kalt Grunncier/Bortfesteren)
og Jorunn Merethe Holth Riseth for. 270165 Il og Oddbjorn Riseth far, 291163 MM (heretter kalt festeren)

er nd inngétt folgende festekontrakt:
1. DET BORTFESTEDE AREAL

1.1 Bortfesteren fester til festeren det areal av sin eiendom RORVIK, gnr 71, bnr 302 i Reyrvik kommune,

1.2 Festearealet er inntegnet pd vedlagte kartutskrift, som folger som vedlegg | til denne avtale, og som utgjer 1018,6 kvm.

1.3 Tomteverdi er kr, 30.558,-,

. TILTREDELSE OG VARIGHET, u
1 Festeforholdet tiltres den 24.05.17.

lyst:
STQTENS KRRT\fER’ng ys 15.06.2017

[

3

2.2 Festetiden loper til den blir sagt opp av fester.

3. FESTAVGIFTEN - REGULERING - SIKKERHET
3.1 Festeavgifien er kr . 4000,- pr. ér.

Festeavgiften blir innkrevd #rlig av Borgefjellsenteret AS.

3.2 Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10 4r, forste gang pr 01.01.2027.

Regulering skjer i henholdt til endring i konsumprisindeksen. Utgangspunktet for beregningen er indeksen pr. 01.01.2017.

3.3 Bortfester skal ha forsteprioritets panterett i festeretten og alle bygninger som er eller matte bli oppfort pa feste tomten for et

belop inntil | &rs festeavgifi. Pantet omfatter skyldig festeavgift , renter og andre krav mot festeren. Panteretten gir rett til
inndrivelse gjennom tvangsauksjon uten soksmél.

Festeren kan kreve panteretten frafalt mot 4 stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belop.

4. FESTERENS FORPLIKTELSER.

4.1 Alle skatter og avgifter og andre forpliktelser i tilknytning til festearealet baeres av festeren. Dette omfatter ogsd eiendomsskatt
som lovlig pdlegges arealet med bebyggelse. Formue - og inntektsskatt som eieren métte bli palagt er festeren uvedkommende.

4.2 Festeren plikter ved bebyggelse av arealet & folge de til enhver tid gjeldende reguleringsplaner og bygningsvedtekter samt &

innhente lovbestemt godkjennelse fra bygningsmyndighetene.
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5. FESTERENS OG BORTFESTERS RETTIGHETER OG PLIKTER
gnr. H bar 3o

Bortfester har ikke rett til 4 planlegge og gjennomfore ytterligere regulering, utparsellering og bebyggelse av-omiidetsundt-den.
-festede-siendom uten etter skriftlig samtykke av fester. Néverende reguleringsplan/ hytteplan er bindende mellom partene.

Bortfesteren gir festeren rett til & begjere videre oppdeling av festearealet, og til & soke om utbygging av bebyggelsen pa

.~ festetomten, samt til 4 avgi de erklzringer som myndighetene métte kreve for gjennomfering av regulering og bebyggelse av
festetomten.

Bortfesteren skal som skogeier ta hensyn til at omradet nyttes til hytteomrade. Festeren ma ikke foreta inngrep som forandrer

terrengets utmarkskarakter. Utenom det avgrensede omréde skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende retningslinjer,
jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pa grunneierens eiendom.

Festeretten endrer ikke beiteretten i omrédet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pd beite. Evt. skade pé beitedyr
som feres tilbake til forhold som skyldes festeren, skal denne veere ansvarlig for.

6. FREMFESTE

6.1 Fremfeste er tillatt.
Fremfestekontrakten skal godkjennes av Bortfesteren.

7. FESTEFORHOLDETS OPPHOR

7.1 Ved utlopet av festetiden skal festeren ha rett til forlengelse av festeforholdet p samme vilkir som i denne kontrakt, eller
innlesning av festetomten. Se pkt. 9.

8. FESTERENS MISLIGHOLD

Dersom festeren ikke oppfyller sine forpliktelser etter denne kontrakt og i rett tid, er Bortfesteren berettiget til for sitt krav uten
soksmal 4 sette festeretten med de pd arealet oppferte bygninger til tvangsauksjon.

Bortfesteren plikter fer tvangsauksjon begjeres med en méneds skriftlig varsel & gi eventuelle panthavere som blir berert av
tvangsauksjonen anledning til 4 avverge tvangsauksjonen ved & foreta korrekt oppfyllelse.

8.1 Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pa festearealet gnr. 71 bnr. 302.
Alle utgifter i den forbindelse dekkes av festeren.

9. SARLIGE BESTEMMELSER

9.1 Festeren barer alle utgifter i forbindelse med opprettelse av denne festekontrakt, herunder gebyrer til det offentlige. Dersom
det skulle bli aktuelt med yiterligere kart- og delingsforretning pi festearealet i forbindelser med utparsellering m.v. dekker
festeren alle kostnader inklusive offentlige gebyrer i den forbindelse. Videre betaler festeren alle omkostningene i forbindelse med
tinglysning av nzrveerende kontrakt og eventuelt ved stetting av tidligere.

9.2 Hver av partene barer sine utgifter til advokat og annen sakkyndig bistand i forbindelse med forhandling og sluttfering av
denne avialen.

9.3 Festeren kan pé fritt grunnlag transportere denne festekontrakt til ny fester uten bortfesters samtykke til dette. Varsel om ny
fester sendes innen en méned etter overdragelser fra ny fester til bortfester.

10. SLUTTBESTEMMELSE

Den til enhver tid gjeldende tomtefestelov gjelder mellom partene, dog slik at det som her er avtalt i festekontrakten gér foran
tomtefestelovens bestemmelser.

Denpe avtale ut\tst:dt i 2 - to - originale eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.
AN el
Sted::..%. L d...... den 1\ it ?«Cﬂ' ..... '

Bortfester Reidar Ingylfsvann

Festere Jorunn Merethe Holth Riseth og Oddbjern Riseth

(8B R

L2 ]
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Utskrift

Side 1 av 1

'E:-’“g Kartverket

informasjon fra matrikkel og grunnboken

24/04 2017
Eiendomstype: Grunneiendom

http://www.seeiendom.no/structures/printPrepare.htm

Dato: G8rds-/bruksnr: Rgyrvik 1739-71/302
Adresse: Rgrliveien 17, 7898 Umlngen

24.04.2017
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Skjote"

Rekvirentens navn
Oddbjern Riseth

‘Adresse
Alhussann 5

Postnr. | Poststed
7810 Namsos

{Under-) organisasjonsnrifedseisnr.

291163

Ref.nr.

Plass for linglysingsstempal

_Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiend ()"

I T e T8 [ Festenr. | Seksjonsnr. | ideel andel
1739 Royrvik 1 302 111
Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn D Nei |Z| Ja gmﬂm;n f av D i |Z| i

Godkjenning fra bortfester er
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale

[Inei [Jua

Bortfester har godkjent overdrageisen og
i feit for i

9 [Onei ]

| Omiatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens

Sterrelse ideell andel

som tibeher etter avhendingsioven § 3-4

Eiendommen ligger til en annen eiendom
[/] wei

[Jua

Saraiah oppgis i | annetledd bokstavd e~ B, — e
Beskaffenhet
_EZ] 1 Bebygd D 2 Ubebygd
Bruk av grunn - oy
[[] Bbae [7) Ebtee [ Yfrometning’ ™ tindusts ~ [] tiandouk [ ] kOmvei ] AAnnet
Type bolig
FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
boli polig Kjede eilighet (] An annet
2. ";
Tl h Utlyst til salg pa det frie marked
kr 2.350.000,- [/] va [ nei
Omsetningstype N
1 Fritt 2 Gave (helt 3 E 4 Tvangs- 6 Skifte- 7 Oppher av
salg eller delvis) D l:l auksjon D suskite [ ] oppgjer [ faicersiap L] 8Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt rrléta

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ~'

kr 0,00 se vedlegg

Side4av7

4, Overdras fra o~
Fodselsnr (Org.nr. ¥ | Navn | 1deell andel
964498784 Namsskoganbygg AS 1/1
5. Til
Fedselsnr /Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
2701 65— Jorunn Merethe Holth Riseth s [ne 12
291163 Oddbjem Riseth [l [ne 12

[ [ we

D Ja D Nei
6. Sarskilte avtaler

OBS! Her piferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

GA-5400 B Godkj. (12. 08) Elektronisk I.llga\!e

Skiole

Side 1av3
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4
Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
7. Kjepersferververs erklaring ved overdragelse av bolig |on i = N T = |
Jeg/vi erkiaerer at mittvart omr\r av seksjonen ikke strider med j § 22 tredje ledd
Dato ['sted iy
Kjepers/erververs underskrift | Glenta med blokkbckstaver
8. Erklaring om sivilstand mv. *
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
[Ju [£] nei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja |Z| Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragel bolig som ler(ne) og d d ktefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja |Z| Nei Hvis ja, ma fi Jreg {e) pariner(e) y i overdrag
. Underskrifter og bekreft
oatc | sted /d
A /7 —%W 2 sg’éa.qn__.
Utsteders underskrift ' [ Gjenta med maskin eller biokkbokstaver
Namsskoganbygg AS v/ Per Otto Vo]lan
e Ol Yol
Som ektefelle/registrert partner samiykker jeg i overdragelsen
Dato | Ek gistrert part derskrift | Gienta med biokkbokstaver
& Jegm bekreﬂer at undersknver{ne} er m;e? 13_3: og har IJI'IdE(SklE\IEl eller vedkjent seg srn(e) underskrlﬂ(er} pa dette Bk
dokument | mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes underskrift | Gjenta med biokkbokstaver
?uow B érhmsclat RomER  RJ¢RUULSHAL
Sc"‘L\UQ.\ en M\ q"%ql} N nsSlisoun
2 \itnes orfderskrift | Glenta med blokkbokstaver
Bligit (()ZJ waea) BIRGIT  JOHANSEN
Adresse i
&%Mﬁ BG9 MNAHISSIOGAN
/ | Gienta med biokkbokstaver
% ba’ REIDAR INGULFSVANN
| Utstederens underskrift
/ 17 22O LI
GA-5400 B Skjete Side 2 av 3
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10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
DJa mNel Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2.Er hj ish ne gift eller regi: p med h dre og begge underskriver som hj sk ?
AL Hvs ne, md ogsé spersmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som h ish {e) og d idh ktefelle(r) eller reg p: {e) bruker som felles bolig?
D Ja |Z| Nei Hvis ja, mé eklze!eilen(al.‘regusum(e} partner(e) sarmykkenoverdragdsm

11. Underskrifter og bekreftalser

Som eierflester (hjemmeist ) V| jegi iragel

Sted, dato

Snasa fc-(F

Fedseisnr./Org.nr.

| Underskrift ,-m- med biokkbokstaver
q,% to @ ﬁ / REIDAR INGULFSVANN

Sorn hjemmelshavers eklefelle/registrert partner , ng i

Dato | EN g partners ift | Giema mod blokkbokstaver

[{e]
1 EP Eg?g 55 ?i‘!' 5 ! ! &ﬁ‘;.“j 12 3=E:E|§!E|aﬁ
8 Jeg/vi bekrefter at u river(ne) er over 18 &r og har undersk t eller vedkjent seg slri(e) underskrift(er) pa dette

dokument | mitt/vart naarvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vi undersknift Gjenta med blokkbokstaver
Blick ,f&.a,mo BRI oHANSER/

v

" Wanss kfyuaouwu Cla 90  NAMSSKOGAN/
2 Vitnes underskrift | Gjenta med biokkbakstaver

?oc\ av Uansclad Locere Rigeusndk
Mruu

qu eevi '{-{ \ 7—801.0 Ao - :“__":LL(.CX-{Q )
Noter: -~ =4
1) Skjptet skal des og ir des i 2 ek plarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det

andre mottar innsenderen i retur. Skjetet sendes Statens Kartverk. Ansvaret for linglysing av fast

eiendom er under fiytting fra domstolene til Statens Kartverk. Delle skjer forllepende i perioden mars 2004-2007,
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendeise til den lokale tingrett. Ved innsendelse
1il Stalens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se naermere informasjon pa

www tinglysing.no.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) Ica.rl feit for seksjonsnm'-rner (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet lil eiende salgsverdi. D tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &

fylle ut dette belopsfelt. Feltet sa!qsmdb'avgiltsgnmnlag skal {ylles ut dersom kj@pesummen er lavere enn detle. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentel ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanhgvﬁs bare nndvendlg dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er h Ishaver, ma t t en godkjenne dragelsen ved szerskilt pAtegning med
vitnebekreflelse, og om nradvenmg med tilsvarende erklazring om sivilstand eller med eklefellesarm'_.rkke

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma uistederens/hj ens underskrift bakreﬁes
Dette kan bl.a. gjeres av lo vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av ler I nsbetjent, advok
autorisert advokatfullmeklig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ekiefe"e!regastrerte
partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefle utsted ift.

| Utstederens underskrift
_f%-/ P A2 O ol

Skjete Side 3av3
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-21 14:19

Vedlegg nr. 1 til skjote — gjelder gnr. 71, bnr. 302 i Reyrvik
kommune.

Punkt 3. Salgsverdi/ avgiftsgrunnlag:

Kr. 0,-. Overskjetingen gjelder forstegangs overforing av en selvstendig og i sin helhet
nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk.

Utsteder:
Namsskoganbygg AS v/ Per Otto Vollan

z% 12 A2 ol

Side 7 av 7



akuv.

Reidar Karsten Ingulfsvann
v/Bargefjellsenteret

7898 Limingen

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250125 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 24.11.2025

Salg av Rerliveien 17, 7898 Limingen,
gnr. 71, bnr. 302 (Ideell andel 1/1) i Raarvihke - Rgyrvik kommune
Eier: Jorunn Merethe Holth Riseth

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 4 000 kroner Forfallsdato: 11.07.2025

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 1 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [J Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Sgren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
tci@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 2/2
Sgren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 71 ‘ Bruksnr: ‘ 302 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Rgrliveien 17, 7898 LIMINGEN
Dato: 21.11.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000
Ambita AS
Infoland
Arkiv: M8&s Sakshehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 20.11.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 8868806
Kommune: 5043 Rgyrvik
Gardsnr: 71
Bruksnr: 302
Festenr: 0

Adresse: Rgrliveien 17, 7898 Limingen

I matrikkelen registrert som «[ritidsbolig».

Ndsted som er registrert: lukket ildsted pa stua.

Det ble gjennomfort feiing og tilsyn av denne eiendommen 11.01.19.
Avvik eller anmerkninger er ikke registrert.

Arlig avgift 460.-.

Brannvesenet Midt IKS tar forbchold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny cier og ta kontakt med [feicrvesenct.

Vennlig hilsen

Brannvesenect Midt IKS



Matrikkelrapport MATO0011 _Smﬂ—.m_a_am—_u.‘md\ "
Kartverket

Kommune: 5043 - ROYRVIK Utskriftsdato/klokkeslett: 25.11.2025 kL. 11:05
Gardsnummer: 1 Produsert av: Heidi Flyum
Bruksnummer: 302 Attestert av: Reyrvik kommune

&ym?@(f ,m\/r/ Luva

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsd vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype:
Bruksnavn:

Grunneiendom

Etableringsdato: 24,01.2017

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst ; . Areal Kommentar . el e R
Beregna areal for 71 [ 302 1018,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Al Bruksenhet Adresse . _Andel

Hjemmelshaver 270660 INGULFSVANN REIDAR K GJERSVIKVEIEN 190 141
7898 LIMINGEN

Fester 270165 RISETH JORUNN M HOLTH Vemundvikvegen 726 T

7810 NAMSOS
Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse ‘Andel
Eier registrert hos 270660 INGULFSVANN REIDAR K GJERSVIKVEIEN 190

Skatteetaten 7898 LIMINGEN

Fester registrert 270165 RISETH JORUNN M HOLTH Vemundvikvegen 726

hos Skatteetaten 7810 NAMSOS

Oversikt over teiger

(EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type

Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7203135 713757 1018,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert

25.11.2025 11:05 Matrikkelbrev for 5043 - 71 / 302 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalk til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering =1

Omnummerert til: 5043 - 71/302
Omnummerert fra: 1729 - 71/302

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.08.2016 Tinglyst 27.01.2017 1739flh 19.01.2017
Oppmalingsforretning 10/16 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1739 - 71/13 -1018,7
16/5828 Mottaker 1739 - 71/302 1018,6
Bergrt 1739 - 71/288 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.08.2016 Tinglyst 27.01.2017 1739flh 19.01.2017
Oppmalingsforretning 11/16 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1739 - 71/13 -976,1
16/5827 Mottaker 1739 - 71/303 976,2
Bergrt 1739 - 71/1 0
Bergrt 1739 - 71/290 0
Bergrt 1739 - 71/302 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord @st Nei
Vegadresse Rerliveien 39316 17 Grunnkrets 0104 Reyrvik
Stemmekrets: 1 Repyrvik
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09110402 Reyrvik
7203135 713751 Postnr.omrade: 7898 LIMINGEN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 603 119 Bebygd areal: 98,3 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.07.2016

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 69,1 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 12.07.2016
Nord: 7203136 @st: 713748 Bruksareal totalt: 69,1 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidshygg(hyttersammerh. ol Bruttoareal annet: 98,3 ) rﬂo,mx_n Ferdigattest: 22.05.2017

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 9g,3 Harheis: Nei

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

HO1 0 0 69,1 69,1 0 98,3 98,3

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

39316 Rerliveien 17 HO0101 Fritidsbolig 69,1 3 Kjpkken 1 1 71/302

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 964498784 Namsskoganbygg AS Namsskoganveien 10

7890 NAMSSKOGAN
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Oversiktskart for 71 / 302

Malestokk 1:1 000
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7203150

Teig 1 (Hovedteig)
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Areal og koordinater
Areal: 10186 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7203135 @st: 713757
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord (st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7203116,03 713744,31 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
5,49
T T2 T7203m873 71373924 T 7777 " Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
36,51
773 720315459 7332z T 77777 7 ord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 |
1,37
T T T4 T 0358 nM3esse  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
34,15
T Ts T Tmo3ms3eo  m3mez3 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
9,39
(T T6 72031469 71377456 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
4,01
(T T ThRoswas | 7mmea2 7 Jord Offentlig godkjent grensemerke | 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
40,76

25.11.2025 11:05
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Vedlegger bygningstegninger, ferdigattest og matrikkelbrev.

Opplysninger vedr. eiendommen kan sees
pa https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/5043/71/302

Reguleringsplaner finner dere
her https://www.arealplaner.no/royrvik5043/arealplaner/search

Kommunen har ikke eiendomsskatt.

Feiing utfgres av Brannvesenet Midt IKS.

Renovasjon utfgres av Midtre Namdal Avfallsselskap.

Kommunale avgifter (+renovasjon) er pa kr. 3.540,92 pr. termin.

Det er restanse pa 4. termin 2025, men forfallsdato 12.12.2025.
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§1.1

§2.1

§2.2

§2.2.1

§2.2.2

§2.2.3

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLANEN
FOR BORGEFELLSENTERET
I ROYRVIK KOMMUNE

Reguleringsendring dat. 10.02.2016
1 GENERELLT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Planomradet som er beskrevet pa planen, er inndelt i reguleringsomrader med fglgende
formal:

§12-5, nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

§12-5, nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§12-5, nr. 3 - Grgnnstruktur

§12-5, nr. 4 - Landbruks-, natur-, friluftsformal, samt reindrift

§12-5, nr. 5 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

§12-5, nr. 6 - Hensyssoner

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelser

1Plan og bygningsmyndigheten skal pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger innenfor samme omradet far en enhetlig og
harmonisk utforming.

I forbindelse med sgknad om tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i mélestokk
1:500 som foruten plassering av bebyggelse viser hvordan tomten skal benyttes med
bygninger. Vedlagt sgknad skal ogsa fglge snitt/profil som viser bygningers plassering
i terrenget.

Pa hver tomt skal det avsettes 2 biloppstillingsplass pr. hytte inkl. garasjeplasser.
Utearealer skal utformes pa barnas premisser skal at barna skal utfolde seg og bevege
seg mest mulig trygt innenfor planomradets grenser.

Byggeomradet fritidsbebyggelse — frittliggende

Bebyggelsen pa tomte T1-T26, 1- 46 og 51-61 skal utformes som frittliggende
bebyggelse.

Garasje skal tilpasses hytte mht materialvalg, form og farge. Maksimal bebygd areal
garasje inntil 50 m2.

Utnyttingsgrad
Maksimal utnyttingsgrad for frittliggende fritidsbebyggelse, settes til %BYA = 25%.

Bygningsform
Hyttene skal ha saltak / pulttak, og mgneretning skal vere i husets lengderetning.
Eventuelt takoppbygg eller ark skal underordne seg takets hovedform.

Hgyder
Maksimal tillatt mgnehgyde er 7,5 m malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng
ved hyttevegg.

KONTORET
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§2.3

Byggeomradet fritidsbebyggelse — konsentrert.

Bebyggelsen pa tomt 47-50 skal utformes som konsentrert bebyggelse

Garasje skal tilpasses fritidsbebyggelse mht materialvalg, form og farge. Maksimal
bebygd areal garasje inntil 50 m2.

§2.3.1 Utnyttingsgrad

Maksimal utnyttingsgrad for konsentrert fritidsbebyggelse, settes til % BYA = 30%.

§2.3.2 Bygningsform

Hyttene skal ha saltak / pulttak, og mgneretning skal vare i husets lengderetning.
Eventuelt takoppbygg eller ark skal underordne seg takets hovedform.

§2.3.3 Hgyder

§2.4

§2.5

§2.6

§2.7

Maksimal tillatt mgnehgyde er 7,5 m malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng
ved hyttevegg.

Byggeomrade forretning

I omrade forretning F1 kan det oppfgres mindre bygninger, lavvo og takoverbygg for
bevertning og opphold. I tillegg kan det oppferes mindre anlegg og installasjoner for
ulike opplevelsesaktiviteter.

I omrade forretning F2 kan det i vintersesongen settes opp sngiglo/ snghotell for
servering og periodisk overnatting. I sommerhalvaret kan omradet brukes til ulike
sommeraktiviteter relatert til senterets aktiviteter. Omradet kan planeres/ opparbeides
og skal tilsaes med gress.

Utnyttingsgrad. Maksimal utnyttingsgrad for bygninger, anlegg og installasjoner til
omradene F1 og F2 settes til %BYA=5%.

Utnyttingsgraden gjelder faste installasjoner.

Bygninger, anlegg og installasjoner skal utformes slik at de ikke medfgrer fare eller
risiko for mennesker og dyreliv, eller hindrer allmenn ferdsel i omradet. Nye
publikumsbygg skal ha universell utforming.

Ved planlegging og bygging av ulike bygninger, anlegg og installasjoner skal omradet
beholder sin opprinnelige naturkarakter. Alle bygninger, anlegg og installasjoner skal
godkjennes av kommunal bygge- og planmyndighet iht. plan- og bygningsloven.

Campingplass

Det tillates oppfg@rt anlegg med tilhgrende bygninger som er ngdvendig for drift og
service av campingplass. Maksimal hgyde pa bygninger er 6 m, med utnyttelsesgrad
%BYA=10%

I omrade for campingplass kan det etableres inntil 50 oppstillingsplasser for
campingvogner/ bobiler.

I tilknytning til campingvogner tillates standard spikertelt pa inntil 2,5 x 5 meter. Det
tillates takoverbygging av campingvogn med lavt skritak og maksimal hgyde 0,5meter
over vognas tak. Maksimal bredde pa vogn, spikertelt og terrasse kan samlet vare
inntil 6,0 meter, og maksimal lengde pa spikertelt/terrasse kan vere inntil 1,0 m mer
enn vognens lengde.
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§2.8

§2.9

§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

Fglgende regler gjelder for gvrig:

a) Spikertelt skal utfgres med ensartet materialbruk og farge som harmoniserer med
omgivelsene. Det tillates ikke andre faste byggverk tilknyttet vognen.

b) Terrasse skal tilpasses terrenget og ikke overstige dybde pa 2,5m og vognens
lengde. Terrasse skal legges pa marken og gjerde er ikke tillatt. Rekkverk kan
tillates sa fremt avstandskrav holdes.

¢) Gjeldende brannforskriftene skal etterfglges ved plassering av campingvogner,
spikertelt og terrasser. Campingvognens drag ma ikke innebygges i fortelt eller
terrasser slik at det hindrer hurtig fjerning av vogner ved brann. Det skal foreligge
en brannplan med branninstruks for caravanomrade.

d) Spikertelt og terrasser ma kunne demonteres uten at det blir varige spor i terrenget,
og grunnmur eller stgpte/ nedgravde pilarer tillates ikke.

Skistadion

Omradet for idrettsstadion kan planeres og tilfgres fast markdekke for skistadion,
aktivitetsomrader og lgypetraseer.

Det tillates oppf@rt bygninger for service og drift av skiarena og alpinbakke.
Maksimal hgyde pa bygninger er 8.5 m. Utnyttingsgrad %BYA=10%

Bygninger skal ha saltak/ pulttak. Mgneretning skal vere i husets lengderetning.
Eventuelt takoppbygg eller ark skal underordne seg takets hovedform.

Idrettsanlegg
Omradet kan nyttes til skisport med opparbeidede skitraséer/ nedfarter og tilhgrende
anlegg.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlig kjgrevei fra Fv773 frem til og med omrade servicebygg/ skiarena kan nyttes
som hovedatkomstvei til alle felles avkjgrsler, eiendommer, skianlegg,
aktivitetsanlegg, friluftsomrader, samt kommunal virksomhet i omradet. Avkjgrsel fra
Fv. 773 skal utformes iht. frisiktkrav fra Statens Vegvesen.

Parkeringsplasser

Parkeringsplass P1-P3 kan nyttes som allmenn parkering av kjgretgy for besgkende i
senteret.

Parkeringsomrade P4 er felles parkering/avkjgrsel for tomtene 47 — 49.

Felles avkjgrsel

Vei 1 og P2 er felles avkjgrsel/parkeringsplass for eiendommene tomtene T1-T26, 51-
61 og grunneiere av tilstgtende eiendommer.

Vei 2 er felles avkjgrsel for eiendommene tomtene 1-15 og grunneier i tilstgtende
eiendommer.

Vei 3 er felles avkjgrsel for eiendommene tomtene 16-46 og grunneier i tilstgtende
eiendommer.

Felles avkjgrsel/ parkering P4 er felles for eiendommene tomtene 47-49.

Felles omrade for garasje

Omrade er felles for drivere av campingplassen og skianlegget.

Omradet kan nyttes til parkering av trakkemaskin, sngscootere, maskiner og utstyr.
Maksimal hgyde pa bygninger er 8,5 m og utnyttelsesgrad %BYA=30%
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§3.5

§4.1

§4.2

§5.1

§6.1

§7.1

§7.2

Avfallsplass
I omrade A1l kan det etableres tsmmekonteiner for avfall tilknyttet kommunal
avfallsordning.

4. GRONNSTRUKTUR

Turveger

Turvei 1-7

Omradet turvei 1-7 kan nyttes til gang-/sykkelvei om sommeren og skilgype om
vinteren. Skilgyper for konkurransetraseer kan ryddes og planeres med bredde inntil
8,0meter. Det tillates satt opp anlegg for belysning langs turveg 1-7

Friluftsomrader

Turomrader innenfor planen er apne for allment bruk.

I turomrade T1-T7 tillates det oppsatt takoverbygd sitteplass og balplass, og i T7 kan
det i tillegg etableres stgrre informasjonsskilt.

Maksimal hgyde pa bygninger er 4 meter. Utnyttelsesgrad %BYA=5%.

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT

LNF-omrader

LNF omrader kan benyttes til jord- og skogbruk for respektive hovedeiendommene
gnr./ bnr: 71/1, 71/13, 71/21. Innenfor planomradet skal det tas hensyn til bevaring av
skogsomrader og vegetasjonsbelter. Hogst av skog skal utfgres med grunnlag i
godkjent hogstplan.

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDAG MED TILHORENDE
STRANDSONE

Omradet rundt og pa Smatjgnnin kan benyttes til fiske og allmenne friluftsaktiviteter. I
tilstgtende LNF-omrader kan det anlegges naturlige markstier for tilkomst til
friluftsomrader T1-T7.

Eksisterende etablert brygge B1 ved servicebygg inngér som anlegg i sjg.

7. HENSYSSONER

Fareomrade hgyspentanlegg.

Det tillates oppfgrt anlegg med tilhgrende bygninger som er ngdvendig for drift av
hgyspentanlegg og lavspentanlegg.

Maksimal hgyde pa transformator er pa 2.5 m malt fra hgyeste punkt ved
transformator.

Trafokiosken ma tilpassen hyttebebyggelse i materialvalg, form og farge.

Bevaring samisk kulturminne

I bevaringsomréde er det registrert automatisk fredede kulturminner i form av samisk
boplass. Kulturminnene er automatisk fredet i hht. Kulturminneloven §3. For a ivareta
hensikten med Kulturminneloven §3 og §6 reguleres omradet til spesialomrade
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bevaring. Av hensyn til kulturminner ma det ikke skje inngrep i markoverflaten i form
av veier, uttak av masse eller annen form for graving. Det ma heller ikke oppfgres
bygg av noe slag i omradet.

§7.3 Avkjgrsel fra Fylkesveg 773

Avkjgrsel/ kryss fra fylkesveg utfgres iht vegnormal U:41-V, og gjeldende frisiktsone
i avkjgrsel er 6x100 meter.

Namsos, 10.02.2016, rev. 08.09.2016 Arkitektkontoret Blom as, Roy M. Blom

EKXTKONTORET
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rorliveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7898 LIMINGEN Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



