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Linn Hamre
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E-post  linn.hamre@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLF. 61 36 66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 2 700 000,-

Kr 86 640,-

Kr 2 786 640,-

Liv Berit Berg Lunder
Kjell Erik Berg

Anne Grethe Berg Ruyter

Landbruk

Eiet

1927

209/215 kvm
239900 m?

5

Gnr. 37, bnr. 33
Gnr. 37, bnr. 50
Gnr. 37, bnr. 74
1201240089

Eldre, sjarmerende
gardstun med stol i
nydelig natur pa Olageret.

Volbu er kjent som ei vakker kulturbygd, som ofte speiler seg i
Volbufjorden pé klare sommerdager. Pa vestsida av fjorden, med gode
solforhold og nydelig utsikt til fjorden ligger garden "Nygard". Garden
har et idyllisk og sjarmerende tun med eldre bebyggelse.

Med gérden fglger stgl pa Olaegeret, om lag 30 km fra gardstunet.
Stolen ligger dpent og solrikt til med fantastisk utsikt utover
Finnefjorden, til Fullsenn og stgls- og fjellomradene rundt. Nede ved
Finnefjorden har stglen ogsa batnaust.

Garden har skogteiger, jakt- og fiskerettigheter. Det er ogsé bo- og
driveplikt.

Tunet ligger sentralt til om lag 20 km fra bade Beitostglen og
Fagernes.

Siden det ikke har veert aktiv drift pd mange &r, sa har bebyggelsen
behov for oppgradering/renovering.

Velkommen pa visning!
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Om Vestsidevegen 790

Om boligen
Areal

BRA -i: 209 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 215 m?
TBA: 35 m?

Vaningshus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 m? Vindfang, gang med trapp, kjgkken, stue, spisestue, soverom/kontor og
bad.

BRA-e: 6 m? Utestue.

2. etasje
BRA-i: 82 m2 Trappegang, gang, fire soverom og bod.

3. etasje
BRA-i: 3 m? Loft med bod og apent loftsrom.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
35 m? Terrasse.

Driftsbygning
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 0 m2 Gjgdselkjeller under fjgs

1. etasje
BRA-e: 0 m2 BTA 230 m? - Gang, lagerrom, fjgs og fryseri.
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2. etasje
BRA-e: 0 m2 BTA 230 m2- Lave

Eldhus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 0 m2 BTA 14 m2 - Bod

Sal
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 39 m2 BTA 42 m? - Gang, stue, kjgkken og soverom.

Sommerfjgs
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 0 m2 BTA 38 m2 - Fjgs/lager og utedo.

Ikke malbare arealer
Vaningshus:
- Bod under trapp, loft og krypkjeller er areal med lav himlingshgyde og ikke oppmalt.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vaningshus:

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet. Rombenevnelse og type areal er satt slik
rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Ny arealstandard:

- Utvendig stue/vinterhage er definert som eksternt bruksareal.

- Terrasse er satt som dpent areal.

- Loft og krypkijeller er areal med lav himlingshgyde og ikke oppmalt.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av

flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
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kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
239900 m?2

Tomtebeskrivelse
Eiendommens arealer er fordelt som fglger:

Eiet tomt:

Fulldyrket jord: daa 31,0

Skog av hgy bonitet: daa 12,2
Skog av middels bonitet: daa 27,8
Skog av lav bonitet: daa 141,4
Annet markslag: daa 1,4

Bebygd, samf., vann, bre: daa 3,6
Sum arealer: daa 217,4

Festet tomt:
Innmarksbeite/stglsvoll: daa 4,8
Annet markslag: daa 17,1
Bebygd, samf., vann, bre: daa 0,6
Sum arealer: daa 22,5

Arealene er hentet fra gardskartet (https://gardskart.nibio.no/) og skogplanen.
Se vedlagt oversikt over teiger i salgsoppgaven.
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Eiendommen har ikke egen aktiv drift og dyrket jord leies ut til grasdyrking.

Eiendommen har arealressurser med 31 dekar fulldyrket jord og 5 dekar innmarksbeite
(stelsvoll). Resten av arealene er 178 dekar produktiv skog og resten er annen utmark.
All dyrket jord ligger i umiddelbar nzerhet til tunet i skrdnende terreng.

Jorda har veert utleid pa ettarig kontrakt, med utlgp 1. mai hvert &r med oppsigelse 6
mnd.

De produktive skogarealene er fordelt pa to teiger i lia s@r for tunet i skrdnende og til
dels bratt terreng. Havnehagin og skogteigen gnr. 37, bnr. 50 - tilgang pa disse har
ifslge eierne tidligere vaert at de har gatt langs kanten pa naboeiendommen, eller
hentet ut ved, ved a fa kjgre over gardstunet til Jonsrud. Det er mange ar siden sist
noen har benyttet seg av adkomst til denne. Det er ikke skrevet noen skriftlig avtale pa
adkomst her, ei heller etter et forsgk om dette pa 60-tallet. Eierne opplyser at det i en
protokoll datert 21.11.1977 i Volbu Vestas/Strandemyrvegen star at Nils Kare Berg
gjev Ipyve til & nytte hans private veg til & kjgre opp i skogen pa skikkelig vinterfgre nar
det er ngdvendig.

Grensen mot nabo i sgrvestlig retning inntil tunet hjemme er feil i forhold til en
skylddeling fra 1927, sadan er vaningshuset satt delvis opp pa tomten ved siden av.
Dagens eiere opplyser at det var to brgdre som eide hver av disse eiendommene nar
de ble delt opp, og derfor er det sannsynlig a tro at de ble enige om at vaningshuset pa
garden kunne bygges der det star i dag. Megler anbefaler at det foretas en ny
grensegang/justering. Eventuelle kostnader forbundet med dette faller pa ny eier med
eventuelt bergrte naboer.

Det foreligger en eldre skogbruksplan for perioden 2010 - 2020. Denne kan utleveres
pa forespgrsel. P4 skogfondskontoen har det ikke vaert aktivitet siden 2012, men det
star her disponibelt kr. 10 765. | skogbruksplanen er det registert er omrade med
ngkkelbiotop Granskog. Mosaik veg typer. Dgd ved finnes noe spredt.
Vegetasjonstyper mosaikk. Dette finnes i et areal pa 40,4 dekar. Videre opplyses det at
i omrader der ngkkelbiotoper grenser mot jordkant kan skyggetreer tas ut. Kart fglger
vedlagt i prospekt.

Det er beite-, jakt- og fiskerettigheter som fglger eiendommen.

Gardstunet er pa ca. 3,5-4 mal som er inngjerdet. Tomta er forholdsvis flat og fin med
plener, baerbusker, flaggstang og en lite lekestue. Det er gruset vei og parkering pa
tunet og/eller garasje i lave.

Tunet pa stglen er ca. 0,6 mal. Det ligger i statsallmenningen og har en flat og fin tomt.

@ystre Slidre Fjellstyre informerer om reglar for bruk og ev. frifall av stglar og
tilleggsjord. Etter fjellova §22 fell stgl i det fri nar han ikkje har vore i bruk i eit
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samanhengande tidsrom pa 20 ar, og tilleggsjord fell i det fri etter 5 ar.

Det som er avgjerande er om stglen/tilleggsjorda blir brukt i jordbrukssamanheng ut
fra drifta pa garden som stglen eller tilleggsjorda hayrer til. Bruk av berre stglshusa er
ikke godtgjort som bruk etter fjellova. Det betyr at stglsvollen ma haustast eller beitast.
Isolert bruk av bortleie av stglsjordet til andre som brukar stglen til forhausting eller
beite er ikke nok. Samla bortleie har fjellstyret regnet for & veere godkjent bruk.

Dagens eiere opplyser at jordvegen pa stglen har ligget brakk i mange ar. Fjellstyret har
sendt varsel pa at de vil vurdere om denne er lagt i det fri om arealet skal kunne brukes
av andre eller til fri beiting.

Videre opplyser fjellstyret: At denne vurderingen vil utsettes til nye eiere er pa plass. |
et tilfelle der nye eiere ikke skal drive med landbruk sa vil det vaere naturlig a fortsette
prosessen med frileggingen. Dersom en stgl blir lagt i det fri s vil vanligvis stglseieren
miste stglsjorde, men de far vanligvis beholde husene og et areal rundt husene pa en
avgiftsfri erkleering fra Statskog. Denne erklaeringen blir gitt for ti &r om gangen.

Beliggenhet

Volbu er ei vakker bygd i @ystre Slidre kommune, om lag 20 km fra bade Beitostglen og
Fagernes. Her er det spredt bolig- og gardsbebyggelse, et rikt kunstnerliv, og pa klare
sommer- og hgstdager kan en se hele bygda speile seg i blikkstille vann i Volbufjorden!
| disse flotte omgivelsene, pa vestsida av fjorden, ligger garden "Nygard". Eiendommen
ligger i stille og fredelige omgivelser ca. 460 moh, med nydelig utsikt mot sgr og utover
Volbufjorden. Solforholdene er gode, og midtsommers kan solen nytes fra tidlig
morgen til om lag kl. 9 pa kvelden.

Med garden fglger stgl pa Olaegeret, om lag 30 km fra gardstunet. Stglen ligger apent
og fint til med fantastisk utsikt utover Finnefjorden, til Fullsenn og stgls- og
fiellomradene rundt. Stglstunet ligger sgrvendt med sveert gode solforhold, ca. 937
moh. Turterrenget innbyr til korte og lengre turer aret rundt, og det er ca. 2 km til
Langsua Nasjonalpark, som har utrolig mange fine turstier. Fra stglen er det ca. 500 m
til en fin badeplass. Med stglen fglger fiskerett og naustplass ved Finnefjorden, noe
som kan gi mange vakre naturopplevelser ute pa vannet.

Kunstbygda Volbu kan by pa mye for bade store og sma. Her er det trygt og godt
samhold i bygda. | Volbu er det en fin, liten kirke, et populeaert grendehus med
utleielokaler og ikke minst, fine bademuligheter i Volbufjorden, som ligger kort vei fra
gardstunet. Det er merkede turstier til Kvithgvd og Lgkjishgvda, og om vinteren er det
ca. 2 km til lyslgype ved Storefoss. @ystre Slidre byr ellers pa milevis med flotte
skilgyper og fine alpinbakker pa Beitostglen.

Fra garden er det snaue 3 km til neermeste dagligvareforretning og til bensinstasjon. Til
Heggenes sentrum med butikker, kafé, legesenter og helsetun er det ca. 4,5 km, mens
det er ca. 3 km til kommunehus, bibliotek, ungdomsskole og fine lokaler for
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ungdomsklubben. Barneskolen ligger i Rogne, ca. 7,5 km fra eiendommen. Her finner
en ogsa Rogne barnehage, og i omtrent samme kjgreavstand fra eiendommen finner
en Heggebg barnehage.

Ved Storefoss er det fotballbane til stor glede for barn og unge. | sentrum av Heggenes
finner en hyggelige "Furustrand” med fine uteomrader og badestrand. Herangtunet
Boutique Hotel er et spennende serverings og overnattingssted, som du ogsa finner
langs veien inn til kulturbygda Volbu. Til Hegge Stavkyrkje er det ca. 8,5 km.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse til tunet vil
komme opp automatisk.

Stglen har adresse Olaegeret 4, 2943 Rogne.
Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen
Gardstun:
Vaningshus, driftsbygning, eldhus og eldre garasje.

Stglstun:
Sal og sommerfjgs.

Batnaust ved Finnefjorden.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/Vidar G. Sire

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Tunet inneholder vaningshus, driftsbygning og en enkel garasje. Like utenfor tunet er
det et eldhus.

Vaningshuset ble oppfert i 1927 og hoveddelen er bygget av laftet temmer pa
grunnmurer av stein. Boligen har en enkel standard og det er ikke utfgrt vesentlige
pakostninger siden badet var nytt pa 1980-tallet. | tilknytning til vaningshuset er det
lekehus/dukkestue.

Driftsbygningen er en tradisjonell landbruksbygning som antatt ble oppfgrt samtidig
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med vaningshuset. Den bestar av fjgs og lagerrom i 1. etasje og lave med kjgrebro.
Bygningen har et generelt etterslep pa vedlikehold og egner seg ikke til ordinzer
husdyrdrift.

Garasjen er en enkel bygning av bindingsverk i darlig stand. Denne er ikke naermere
beskrevet.

Stgl Olaegeret:

Stglen er bebygd med sel og sommerfjgs. Saelet ble oppfgrt rundt 1930 og er bygget
av bindingsverk pa grunnmurer av betong. Den har en enkel "hyttestandard” uten vann,
avlgp og strgm. Fjgset er bygget av laftet tammer og benyttes som uthus.

Vaningshus er opplyst bygget i 1927. Den er oppfart med 1. etasje, 2. etasje, kaldtloft
og krypkijeller. Bygget har baerekonstruksjoner fra byggear. Det er foretatt
pakostninger/oppgradering etter byggear med b.la. renovering av el-anlegg pa 60 tallet
og bygget nytt bad tidlig 1980-tallet.

Det er oppdaget flere avvik og forhold. Se rapport jmf. konstruksjoner for de
forskjellige bygningsdelene. Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter
ogbruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma paregnes pakostninger
med utbedring av

bygningsdeler/konstruksjoner.

Det opplyses videre om at dagens krav til bygninger har endret seg siden denne
bygningen ble bygget, bla. med hensyn til konstruksjon og isolasjonstykkelse pa
vegger og tak, samt fuktsikring og krav til konstruksjonssikkerhet mtp vind og
snglaster.

Vaningshus er vurdert til 4 vaere et renoveringsobjekt.

Skeivheter i bygget ma sees i sammenheng med byggemetode hvor bygget antas a
veere satt rett pa stedlige masser. Det bgr gjgres nazermere undersgkelser av grunn/
fundamenter fgr evt. oppretting igangsettes. Dette for & fa svar pa om grunn er stabil
og/eller om det fortsatt pagar setninger/bevegelser avhengig av arstider.

Vaningshus:

Byggear: 1927. Opplyst av rekvirent.

Standard: Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygget har saltak i sperrekonstruksjon og kaldtloft. Taktekkingen er av skifertakstein
og med stalplater pa tilbygg. Det er montert takrenner og nedlgpsrer av stal, lakkert
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stal og noe plast.

Veggene har tsmmerkonstruksjon fra byggear og tilbygg oppfert med bindingsverk.
Utvendig staende behandlet bordkledning.

Bygningen har trevinduer med koblet glass utadslaende og i ramme 1+1.
Hovedytterdgr i tre med glassfelt. Dobbeltdgr i tre med glassfelt ut fra stue.

Terrasse er oppbygd pa punktfundament av murblokker og med trebjelkelag belagt
med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler.
Trapp i trekonstruksjon og med rekkverk i tre.

INNVENDIG

Innvendig er det overflater fra byggear, men hvor enkelte rom er modernisert gjennom
tiden.

Det er gulv av furu, vinylbelegg og vegg til vegg teppe.

Veggene har malt tapet, strie, trepanel og panelplater.

Innvendige himlinger har trepanel, malt strie og malte plater.

Bygget har etasjeskillere av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og med tilkoblet vedovn i 2 etasje, og dpen peis og vedovn i
stue.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp og rekkverk i trekonstruksjon i 2 etasje. Det er montert
handlgper i trappelgp.

Innvendig har boligen finerdgrer og noen eldre tredgrer/skyvedgr i tre.

Driftsbygning:

Byggear: 1927. Opplyst av rekvirent

Grunnmurer av stein og betong. Hoveddel er bygget av bindingsverk med utvendig
stdende trekledning. Fjgset har murvegger. Taktekking er skifer. | 1. etasje er det et
isolert fryseri med kjglemotor (usikker pa tilstand pa motordel).

Bygningen har bl.a. skjevheter, og det er behov for vedlikehold og eventuelt
utbedringer/péakostninger hvis den skal benyttes utover dagens bruk.

Eldhus:

Byggear: Ukjent. Antatt bygget rundt 1930

Grunnmurer av stein pa grunn. Bygget av bindingsverk som utvendig er kledd med
staende trekledning. Taket er tekket med skifer. Innvendig er det plater pa gulv og
vegger. Tidligere er bygningen bl.a. benyttet til bakst med montert vedovn.
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- Stol Olaegeret -

Seel:

Byggear: 1948. Opplyst av rekvirent & vaere bygget 1947/1948,

Fundament er ringmur av plasstgpt betong m/sparestein som er satt direkte pa grunn.
Yttervegger av bindingsverk med utvendig lektepanel. Takkonstruksjon av sperrer
tekket med skifer. | stue er det falsk himling med synlige rundaser.

Vinduer med en ramme med sprosser. Ytterdgr av tre med adkomst til gang. Det er
montert skodder til vinduene. Innvendige overflater er vegger og himlinger med
trepanel. Gulv er belagt med heltre som ligger pa bjelkelag over krypkjeller.

Plassbygd kjgkkeninnredning med benkeskap og overskap.

Oppvarming med vedfyring. Pipe av betong. | stuen er det dpen plassbygd peis hvor
det er satt inn en vedovn. Vedovn pa kjgkken.

Bygningen har et etterslep pa vedlikehold. Det er bl.a. stedvis rate pa ytterkledning.
Grunnmuren har stort innslag av sparestein og sannsynligvis ingen armering. Dette har
fort til forvitring og sprekker. Takkonstruksjonen har skjevheter

Sommerfjgs:

Byggear: 1948. Antatt bygget samtidig med selet.

Bygningen star pa steiner og trestolper. Bygget av laftet temmer bortsett fra gavlene
som er kledd med staende trekledning.

Takkonstruksjon av aser tekket med skifer. Utedo bygget av bindingsverk.

Det er fukt/rate i tammer som er nzer terreng.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges for dgdsbo. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om
eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
- Gardstun -

Vaningshus:

Kjeller: Uinnredet krypkjeller 1 og 2.

1. etasje: Vindfang, gang med trapp, kjgkken, stue, spisestue, soverom/kontor, bad og
utestue.

2. etasje: Trappegang, gang, fire soverom og bod.

3. etasje: Loft med bod og apent loftsrom.

Terrasse.
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Driftsbygning:

Kjeller: Gjgdselkjeller under fjgs

1. etasje: Gang, lagerrom, fjgs og fryseri.
2. etasje (mellometasje): Lave

Kjgrebru.

Eldhus:
Bod.

Enkel garasije.
- Stol Olaegeret -

Seel:
Gang, stue, kjgkken og soverom.

Sommerfjgs:
Fjgs/lager og utedo.

Standard

"Nygard" er en eldre gard med idyllisk beliggenhet i Volbu. Gardstunet ligger nord i
bygda med gode solforhold og nydelig utsikt utover Volbufjorden. Her er det rolig og
barnevennlig med god plass til lek og moro. | bygda er det fint turterreng og det er kort
vei ned til Volbufjorden med fine bademuligheter pd varme sommerdager. Med garden
folger stol i naturskjgnne omgivelser pa Olaegeret. Stglstunet ligger sgrvendt til med
sveert gode solforhold, ca. 937 moh, og ikke minst, nydelig utsikt utover Finnefjorden,
til Fullsenn og stgls- og fjellomradene rundt. Eiendommen har ogsa batnaust nede ved
Finnefjorden, jakt- og fiskerettigheter, samt noen skogteiger.

Garden har et sjarmerende tun med frodig beplantning og hyggelige uteplasser. Her er
det eldre bebyggelse og en rolig og avslappende atmosfeaere. Vaningshuset har apen
terrasse med markise, og ikke minst en hyggelig utestue hvor en kan sitte utover sene
kveldstimer.

Vaningshuset ble oppfert i 1927 og hoveddelen er bygd av laftet tammer pa
grunnmurer av stein. Huset har en enkel standard og det er ikke utfgrt vesentlige
pakostninger siden badet var nytt pd 1980-tallet.

Huset har stgpt trapp inn til vindfang og gang med trapp opp til 2 og 3. etasje.
Pa kjokkenet er det lyst og romslig med flere vinduer og god plass til spisegruppe.
Kjokkenet har eldre innredning i heltre med over-og underskap og slette finér fronter.

Kjgkkeninnredningen har godt med skapplass, en liten laminert benkeplate og stalbenk
med nedfelte oppvaskkummer. Det er opplegg for frittstdende hvitevarer, men ikke for
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oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med antatt avtrekk ut via pipe. P kjokkenet er det
ogsa luke i gulv ned til kjeller med to uinnredede rom, hvor en bla. finner
varmtvannstank.

Det er lyst og luftig med dpen lgsning mellom stue og spisestue. | stua er det en dpen
peis med eldre vedovn ved siden av. | rommene er det godt med vinduer og god plass
til flere sittegrupper. Fra spisestua er det utgang til utestue, terrasse og videre til
terreng. Innenfor stuene er det et lyst rom, godt egnet som kontor eller soverom. Under
trappen opp til 2.etg finner man et praktisk lite skap/bod med god plass til
oppbevaring.

| etasjen er det ogsa bad med flislagt gulv og elektrisk gulvvarme. Laminerte
vatromsplater pd vegg. Det er montert vegghengt servant med speilskap, dpen dus;j
med forheng og toalett. Badet har naturlig ventilering via takventil.

Det er installert varmepumpe.

Huset har malt tretrapp opp til 2. etasje med trappegang, gang, fire soverom og bod. |
gangen er det god garderobeplass og Jgtul vedovn. Fra gangen er avdelt et mindre
soverom med hvor veggene ikke gar helt opp til taket, og det er kun forheng, ikke dgr.
Det tre gvrige soverommene er store og romslige med god plass til dobbeltsenger,
garderobeskap m.m. Fra trappegangen er det adkomst til bod og loft.

| husets 3. etasje er det et apent loftsrom med god lagringsplass.

Neer vaningshuset og terrassen er det en koselig liten dukkestue/lekehus. Her vil sma
barn kunne servere "kaffe" og leke i trygge omgivelser!

Driftsbygningen pa garden er en tradisjonell landbruks bygning, som det antas ble
oppfert samtidig med vaningshuset. | bygningen er det gang, fjgs og lagerrom, hvor
det er gjgdselkjeller under figsdelen. | driftsbygningen er det ogsa et isolert fryseri med
kjglemotor (usikker pa tilstand pa motordel), og lave med kjgrebro. Bygningen har
generelt etterslep pa vedlikehold og egner seg ikke til ordineer husdyrdrift. Ifglge eierne
er driftsbygningen per dags dato t@rr og tett, og inneholder utedo.

Litt ovenfor tunet er det et eldre eldhus, som tidligere ble benyttet til bakst og
gvingslokale. I eldhuset, som na kun benyttes som lager, er det montert vedovn.

Gardstunet har en enkel garasje bygning av bindingsverk. Denne er i darlig stand.

Med garden "Nygard" fglger en nydelig stgls eiendom beliggende i statsallmenningen
pa Olaegeret. Her er det dpent, fritt og solrikt med nydelig utsikt utover store
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stglsomrader og vakre fjellvann.

Pa stglen er det et hyggelig inngjerdet tun med sal og sommerfjgs. Salet ble oppfart
rundt 1948 og har en enkel "hyttestandard" uten vann, avlgp og strem. Fjgset er bygget
av laftet tammer og benyttes som uthus med lager og utedo.

| selet er det oppholdsrom/stue med god plass til langbord m.m. | rommet er det en
liten, plassbygd kjgkkeninnredning og benk for 3-bluss gassapparat. Det er ogsa en
eldre Jgtul 602 vedovn.

| sexlet er det i dag to soverom, hvor den ene har falsk, mgnet himling med synlige
rundaser. | den tidligere apne peisen er det satt inn vedovn. | rommet er det to
familiekgyer, mens det pa det andre soverommet er dobbeltseng.

Nede ved Finnefjorden, hvor stglen har mulighet for fiske, er det et enkelt batnaust. Det
ligger ogsa en lokalt bygget trebat fra Mgrstad i Skammestein hjemme pa laven som
felger med i salget.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Enebolig
Utvendig

Taktekking, TG3

Taktekkingen er av skifer og med stalplater pa tilbygg. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Det er enkelte knekte taksten.

- Det er ikke montert undertak og stedvis trenger det vann inn i konstruksjonen grunnet
skader i taktekking.

Tiltak:

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

- Knekte takstein ma skiftes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag, TG3

Takrenner og nedlgpsrgr av stal, lakkert stal og noe plast.
Vurdering av avvik:
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- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
- Det er pavist andre avvik:

- Takrenner mangler pa en side av hovedtaket.

Tiltak:

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Tiltakene er naturlig & gjgre samtidig med ny/utbedring av taktekking.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har tsmmerkonstruksjon fra byggear og tilbygg oppfgrt med bindingsverk.
Utvendig staende overflatebehandlet bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak:

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Bygget har saltak i sperrekonstruksjon og kaldtloft. Loft er besiktiget.
Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Tiltak:

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Tiltak ma sees i sammenheng med kontrollpunkt 'Taktekking'
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer, TG3

Bygningen har trevinduer med koblet glass utadsldende og i ramme 1+1. Enkelte
vindusfelt/rammer er reparert gjennom arene.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Det bor gje@res tiltak for & bedre ventilering av rommet.

- Det ma paregnes utskiftning av vinduer.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Dogrer, TG2

Hovedytterder i tre med glassfelt. Dobbeltdgr i tre med glassfelt ut fra stue.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse pa sgrsiden bygget i 2008. Terrasse er oppbygd pa punktfundament av
murblokker og med trebjelkelag belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon
med staende spiler.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Stedvis pabegynt fukt/rate i endeved pa terrassebord og rekkverk/rekkverkstolper.
Tiltak:

- Andre tiltak:

- Lokal utbedring/vedlikehold bgr utfgres.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper, TG2

Trapp i trekonstruksjon og med rekkverk i tre. Byggear som terrasse.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er pavist andre avvik:

- Noe pabegyndene fukt/rate i endeved pa trinn i trapp og rekkverkstolper.
Tiltak:

- Andre tiltak:

- Av sikkerhetsmessige arsaker bgr dpninger i rekkverk endres.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendig

Overflater, TG2

Innvendig er det overflater fra byggear, men hvor enkelte rom er modernisert gjennom
tiden. Det er gulv av heltre, vinylbelegg og vegg til vegg teppe. Veggene har malt tapet,
strie, trepanel og panelplater. Innvendige himlinger har trepanel, malt strie og malte
plater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Det er pavist andre avvik:

- Stedvis Sar/hakk i b.la. gulvbelegg

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Det ma paregnes lokal utbedring/vedlikehold i enkelte rom.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Bygget har etasjeskillere av trebjelkelag. . Gulvet er overflatemalt med bruk av
krysslaser (malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
stuer og kontor i 1. etasje, og 2 soverom i 2 etasje. 2. etasje: Det er malt ca. 26 mm
som hgyeste avvik gjennom hele rommet og 20 mm over en lengde pa 2 m. 1. etasje:
Det er malt ca. 40 mm som hgyeste avvik gjennom hele rommet og 25 mm over en
lengde pa 2 m.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

- Kostnadsestimat satt for naermere undersgkelser og undersgkelser av grunn/
grunnforhold. Tiltak med selve opprettingen av bygget ma ogsa sees i sammenheng
med kontrollpunkt grunnmur/fundamenter.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
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et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har mursteinspipe og med tilkoblet vedovn i 2. etasje, og apen peis og vedovn i
stue. Kontaktperson opplyser at det

oppsto pipebrann i 2013/2014.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Pipa har rennemerker etter sotvann.

- Det mangler ubrennbar plate foran dpen peis i stue. Det er registrert rust pa sotluke i
krypkijeller.

Tiltak:

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

- Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

- Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

- Det anbefales en fullstendig gjennomgang og kontroll av bygningens ildsteder og
pipe av det lokale brann/feievesen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Krypkjeller, TG3

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Eier opplyser om at det var
en vannlekkasje i 2023 og hvor det ble utfgrt lokale tiltak med b.la. fjerning av vatt/
skadet trevirke og avfuktning. Det ble ikke gjort andre tiltak utover dette.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
- Krypkjelleren har risiko for ytterligere skadepotensiale.

Tiltak:

- Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.

- Bedre ventilering ma etableres.

- Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

- Tiltak i krypkjeller ma sees i sammenheng med kontrollpunkt 'Drenering'
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige trapper, TG2
Boligen har malt tretrapp og rekkverk i trekonstruksjon i 2. etasje. Det er montert
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handlgper i trappelop.

Vurdering av avvik:

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det er pavist andre avvik:

- Trappen har en del slitasjegrad

Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
- Det ma paregnes vedlikehold av overflater i trapp/rekkverk.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen finerdgrer og noen eldre tredgrer/skyvedgr i tre.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom
1. etasje > Bad

Generell, TG3

Baderom er opplyst bygget i 1982 og teknisk forskrift tidligere enn 1997 er lagt til
grunn ved vurdering av vatrommet. P& bakgrunn av levetidsbetraktninger og
forskriftskrav ved byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater
satt for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt. Gulv er belagt med fliser og med
elektrisk gulvvarme. Vegger er kledd med laminerte vatromsplater og med sokkelflis
ned mot gulv. Trepanel i himling. Det er montert vegghengt servant, gulvstaende
toalett, Vegghengt speilskap og apen dusj med forheng. Rommet har ventilering via
takventil. Det er malt 20 mm hgydeforskijell fra flis ved derterskel til topp slukrist. Det
er malt fall pa gulv til sluk. Fglgende avvik er registrert i rommet: - Tettesjikt er ukjent
og forventet levetid pa evt. tettesjikt i vatsoner er vurdert til & veere oppbrukt. - Det er
registrert ufaglige gjennomfgringer i vatsoner. - Rommet har kun naturlig ventilasjon
og mangler tilluft.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
- Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Se eget tiltak. Kostnadsestimat er satt for full renovering av vatrom.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken
1. etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning i heltre med over-og underskap og slette finér fronter. Det liten
laminert benkeplate og ellers stalbenk med nedfelte oppvaskkummer. Det er opplegg
for frittstdende hvitevarer, men ikke opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som
er forventbart pa et kjgkken.

- Kjpkkeninnredningen har stedvis noe slitasje pa fronter og hyller.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for
utskiftning neermer seg.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med antatt avtrekk ut via pipe.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Eldre kjpkkenventilator. og over halvparten av forventet brukstid er vurdert til & veere
oppbrukt.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilator fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner
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Vannledninger, TG3

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran i kjeller.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det drypper fra rorskjgter.

- Det erirr pa ror.

Tiltak:

- Utette r@rkoblinger ma skiftes/utbedres.

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr, TG3

Det er avlgpsror av stgpejern.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Stakeluke ble ikke lokalisert. Stgpejernsrgr er rermateriale som var dominerende
mellom 1950 og 1970.

Tiltak:

- Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Tg 3, satt grunnet at forventet levetid pa avlgpsrer av stgpejern er vurdert til oppbrukt.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon via enkelte ventiler i yttervegg og ellers dpning via
vinduer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og plassert i krypkjeller. Det star ogsa en eldre
varmtvannstank som er frakoblet og denne er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak:

- Det ma gjores tiltak pa understgttelsen av tanken.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
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kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg, TG2

Eldre dpent elanlegg i bygget og med sikringsskap i gang 2. etasje. Sikringer av
skrusikringer og kursoversikt i skap. Eier er dod og spgrsmal til eier er besvart av
kontaktpersoner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? - Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. -
1965

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? - Ja

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? - Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? - Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? - Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? - Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank - Nei
Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? - Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? - Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? - Ja. Jeg
har ikke registrert avvik pa el-anlegg utover at anlegget er av eldre dato, og hvor det
derfor ma utfgres en utvidet el-kontroll. Det kan ikke utelukkes ytterligere behov for
tiltak pa anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
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begrensede kontrollen som forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG3

Bygget har ringmur av natursteinsmur satt pa grunn/i terreng. Overvann fra tak ledes
stedvis i nedlgpsrgr. Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot grunn/
murkonstruksjon og jmf. bygningsaret var ikke utvending tettesjikt vanlig lgsning pa
slike konstruksjoner. Eier opplyser at krypkjeller tidligere sto full av vann, men det ble
utfert tiltak med grofting for @ unnga dette.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tiltak:

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Drenering med fuktsikring av muren ma etableres. Tiltaket ma sees i sammenheng
med tiltak lagt under kontroll: Krypkjeller.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og med pusset ytterside over terreng.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake konstruksjonen.
Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Tiltak ma sees i sammenheng med kontrollpunkt; Drenering og krypkjeller.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern tilkoblet septiktank med overlgp til groft.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og tilkoblet privat felles vannverk - Vindin
Vannverk. Det er Vindin Vannverk som star for kvalitetssikringen av vannkvaliteten.
Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak:

- Vannkvalitet ma dokumenteres

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank, TG2

Septiktanken antatt av betong.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Vaningshus og szl selges med mgbler og innbo iht. inventar og mgbel liste som fglger
vedlagt i prospekt.

Eiendommens bygninger inkludert fjgset og laven vil vaere ferdig ryddet til felles
visning, og vil ikke ryddes eller tammes ytterligere med unntak av at ting som ikke star
pa inventarlisten vedlagt i prospektet vil fiernes i vdningshus og pa szel, og plog
hgysvans og ting til traktor vil fijernes fra lave/fjgs. Ingen av bygningene vil ikke vaskes
ytterligere for overtakelse.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv.) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Pa stglen er det sommerparkering pa tunet.
Om vinteren er det parkering ca. 12 km fra stglen.
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Forsikringsselskap
Gjensidige.

Diverse

Opplysningsskjema: Nabogard Jonsrud har adkomst over var (Nygaard) sin eiendom
(gnr. 37 bnr. 33) pa samme mate som vi (Nygaard) har adkomst over Jonsrud sitt
gardstun for adkomst til var skog. Nygaard har gutu til innmarksbeite (som Jonsrud
midlertidig har fulldyrket).

Vedr. Brann forebygging:

Eier opplyser at det er rgykvarsler i begge etasjer og et nytt brannslokningsapparat.
@ystre Slidre kommune opplyser fglgende datoer: Sist tilsyn: 03.12.2019 hvor fglgende
avvik ble anmerket: Gamle rgykrgrs hull ma mures igjen i 2 etg. Fristen for
tilbakemelding var 22.12.2019 og kommunen kan ikke se at dette avviket er lukket.
Dagens eiere opplyser at alle gamle rgykhull er murt igjen, men at dette trolig ikke er
meldt inn.

Sist feiing: 05.05.2021.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr iht. Forskrift om brann forebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel

Energi
Oppvarming

Ved og strgm.
Varmepumpe.
Varmekabler pa bad.

Pa stglen er det vedfyring.
Info stremforbruk

Griug AS opplyser:
Siste tilsyn 04.12.2013, avsluttet uten avvik.
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Forbruk 23: 11828 kWh.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 700 000

Info kommunale avgifter

Offentlige avgifter pr. 2024:

Renovasjon pr. ar: kr. 3.853,75.

Tilsyn-/feiing pr ar pr. pipe: kr. 329,30.

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 2.428,-.

Tilsyn privat avlgp pr ar: kr. 520,-.

| tillegg kommer slamtgmming. Slamavskiller pa 4 m3. Teammes annet hvert ar med
avvanningsbil, og ble sist tgmt 30.08.2023. (Fakturert belgp i 2023: Kr. 4.085,-)

Vann fra Vindin Vassverk:
Eiendommen betaler for 3 andeler a kr. 3.168,- per stk. Totalt kr. 9.504,-.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 184.533,-.

Andre utgifter
Vedlikehold av gardsvei ved behov.

Brgyteutgifter: Etter avtale med nabo ved behov.

Utover det som er nevnt palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
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forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra vare eierbanker Valdres Sparebank og Etnedal Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 37, bruksnummer 33 i @ystre Slidre kommune.Gardsnummer 37,
bruksnummer 50 i @ystre Slidre kommune.Gardsnummer 37, bruksnummer 74 i @ystre
Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/37/33:

15.12.1944 - Dokumentnr: 1970 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1732968 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:50

24.12.1962 - Dokumentnr: 3038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1356913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:74

09.02.1935 - Dokumentnr: 902624 - Rettsbok
Bestemmelse om fiskerett

18.11.1968 - Dokumentnr: 5004 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1993 - Dokumentnr: 3041 - Rettighet
Rettighetshaver: Lgken Forskningsstasjon
Lgpenr: 1665077

LEIE AV AREAL
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Leigetid 10 ar fra 1.1.1993.
Arlig leige kr 325,- pr. da.
Bestemmelser om regulering av leien

21.08.1926 - Dokumentnr: 900124 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 661825 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:33

20.04.1954 - Dokumentnr: 541 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3453 Gnr:53 Bnr:1

3453/37/50:

15.12.1944 - Dokumentnr: 1970 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1732968 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:50

24.12.1962 - Dokumentnr: 3038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1356913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:74

09.02.1935 - Dokumentnr: 902624 - Rettsbok
Bestemmelse om fiskerett

18.11.1968 - Dokumentnr: 5004 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1993 - Dokumentnr: 3041 - Rettighet
Rettighetshaver: Lgken Forskningsstasjon
Lgpenr: 1665077

LEIE AV AREAL

Leigetid 10 ar fra 1.1.1993.

Arlig leige kr 325,- pr. da.

Bestemmelser om regulering av leien

21.08.1926 - Dokumentnr: 900124 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 661825 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:33

20.04.1954 - Dokumentnr: 541 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3453 Gnr:53 Bnr:1

3453/37/74:

15.12.1944 - Dokumentnr: 1970 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1732968 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:50

24.12.1962 - Dokumentnr: 3038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1356913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:74

09.02.1935 - Dokumentnr: 902624 - Rettsbok
Bestemmelse om fiskerett

18.11.1968 - Dokumentnr: 5004 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1993 - Dokumentnr: 3041 - Rettighet
Rettighetshaver: Lgken Forskningsstasjon
Lgpenr: 1665077

LEIE AV AREAL

Leigetid 10 ar fra 1.1.1993.

Arlig leige kr 325, pr. da.

Bestemmelser om regulering av leien

21.08.1926 - Dokumentnr: 900124 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:37 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 661825 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:37 Bnr:33
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20.04.1954 - Dokumentnr: 541 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3453 Gnr:53 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen.

Kommentar fra kommunen: Bygningene er oppfgrt for 60-talet.

Eldre hus oppfert pa 60- talet manglar ofte brukslgyve. Plan- og bygningslova kom i
1965, og fyrst da eit krav om & sgke og fa godkjend bruk av bygning, men det tok nokre
ar a fa lovverket opp a ga. Vi opplever ogsa at det ved seinare hgve har skjedd at ein
bustad ikkje har fatt utskrive eit formelt brukslgyve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker fgr 01.01.1998.

Bustadar fra denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det formalet dei har
vore nytta til.

Jf. plan og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1/1 98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt
etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Lovlighet ihht tilstandsrapport
Enebolig/Véningshus:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger ikke tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avigp

Hjemme:

Adkomst via Vestsidevegen (kommunal veg) og med privat felles gruset veg opp til
tunet.

Eiendommen er tilkoblet vann fra Vindin vannverk.

Avlgp til privat septiktank med overlgp til grgft e.l. Eldre anlegg som ble fornyet/
reparert pa 2000-tallet

Kommentar fra kommunen: " Kan ikke finne noe dokumentasjon pa avigpsanlegget.
Truleg etablert fgr forurensingsforskrifta ble vedtatt. Kan vaere behov for
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oppgradering."

Stglen:

Til stglen er det sommervei.

Vinterstid er det parkering 12 km fra stglen.

Pa stglen hentes vann i felles oppkomme ca. 50 m fra eiendommen.
Utedo.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger innunder

Kommuneplaner

Id: 201410

Navn: Arealdelen til kommuneplanen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 26.01.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/158/Foresegner.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Id; 202102

Navn: Arealdelen til kommuneplanen
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id: US4

Navn: Vestsidevegen

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 23.04.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/139/U54.pdf

Kopi av reguleringsplan fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
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eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Utleid areal: Skriftlig kontrakt, 6 maneders oppsigelse. Fra 1. mai hvert &. kr. 9.500,- pr.
ar.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Ifglge lov om konsesjon kreves det konsesjon for bebygd eiendom stgrre enn 100
dekar. | Rundskriv M-1/2021 er det beskrevet unntak for priskontroll, og det vil ikke
veere offentlig priskontroll pga. eiendommens stgrrelse under 35 dekar dyrka jord eller
500 dekar produktiv skog.

Kjgper er kjent med at eiendommen er konsesjonspliktig, og kjgper forplikter seg til
straks & sgke konsesjon for ervervet.

Kommunens gebyr for konsesjonsbehandling er pa inntil kr. 5 000,- jf. forskrift om
gebyr for konsesjons- og delingssaker.

Det er den enkelte kommune som er rett konsesjonsmyndighet. |
konsesjonsbehandlingen legges det seerlig vekt pa:

1. At kjgper skal oppfylle sin boplikt. Innflytting i boligen pa garden skal skje senest ett
ar etter tinglysning av skjgte og deretter ma man bebo eiendommen i minst 5 ar etter
dette.

2. At eiendommen driftes. Arealer med dyrket mark skal holdes i hevd, altsa dyrkes
videre hvilket ogsa fglger av jordlova. Ofte vil utleie av jorda til en nabobonde vil vaere
tilstrekkelig.

3. Den avtalte prisen ma tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. Det er
dette som kalles priskontroll hvor kommunen i praksis vurderer hvorvidt den avtalte
prisen mellom kjgper og selger ligger pa et riktig niva.

Det er Kjgpers risiko og kostnad a oppna konsesjon i henhold til konsesjonslovens §9
bade med hensyn til priskontroll, drift og botid.

Vestsidevegen 790

33



34

Bud med forbehold om konsesjon vil ikke bli godtatt av selger. Etter bud aksept og
pafelgende kontraktsmgte forplikter kjgper seg til samtidig & sgke konsesjon pa
eiendommen. Dersom konsesjonsmyndigheten i den respektive kommunen fatter et
negativt konsesjonsvedtak plikter kjgper & paklage dette til fylkesmann, alternativt &
rette seg etter de palegg konsesjonsmyndighetene gir.

Uavhengig av hva endelig konsesjonsvedtak blir, har kjgper ingen rett til & kreve
prisavslag fra selger. Avtalt kippesum ma betales fullt ut i henhold til kjgpekontraktens
overtagelsesdato. | ytterste konsekvens kan et negativt konsesjonsvedtak innebaere at
kjgper ma foreta et videresalg av eiendommen. Kjgper vil da matte ma bzaere et
eventuelt gkonomisk tap.

Kommentar odelsrett
Det hviler odel pa eiendommen. Alle kjente odelsberettigede har fraskrevet seg
odelsretten.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

67 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 500 000,00))

86 640,- (Omkostninger totalt)
2 786 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Kommunens gebyr for konsesjonsbehandling er pa inntil kr. 5 000;- jf. forskrift om
gebyr for konsesjons- og delingssaker.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
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supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig
med evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 19.990,- oppgjgr og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.832,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 500,- markedspakke kr. 21.900,-, visning per stk.
kr. 4.990,-, samt provisjon 2,90 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264
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Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
23.08.2024
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EFIT

Bolighuset
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Verditakst

‘11 Norsk takst

Landbrukseiendom "Nygard"
Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.
3453 GYSTRE SLIDRE KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Vidar G. Sire Takstmann MNTF

Telefon: 951 54 786
E-post: vidar@takstmann.com
Rolle: Uavhengig takstmann

L—J Eife'nd(jmstakser;i'h-g as

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4, 3550 GOL

Telefon: 32 07 44 94

Organisasjonsnr: 980 869 466

Dato befaring: 12.06.2024
Utskriftsdato: 12.07.2024
Oppdrag nr: 2024276
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Matrikkel: ~ Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3453 OYSTRE SLIDRE KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL l I I
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens

integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Egne forutsetninger

MANDAT:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag & taksere landbrukseiendommen 37/33 m/flere i Qystre Slidre
kommune og eiendommen med alle gards- og bruksnumre er vurdert som en samlet enhet iht. jordloven. Rapporten er
utarbeidet pa grunnlag av befaring og oppmaling pa bygninger, opplysninger fra rekvirenter, samt gjennomgang av fremvist
og innhentet dokumentasjon. Formalet med takseringen er salg.

Oppdraget er utfert pa grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal falges slavisk, men det apnes for takstingenigrens skjgnn.

Eier skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bear rettes
opp. Det forutsettes at eiendommen/bygningene er godkjent til dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter er oppfylt hvis ikke annet er opplyst/beskrevet.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebzerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal

(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Summen av alle verdikomponenter viser en beregnet verdi pa kr. 2.230.000,-. Eiendommen er vurdert som en samlet
enhet for 8 komme fram til markedsverdien. Eiendommens beliggenhet, beskaffenhet, samt bygningenes standard og
tekniske tilstand er hensyntatt. Bygningsmassen har relativt stort behov for vedlikehold og boligen har i tillegg behov for
oppgraderinger/renovering.

Markedsverdi (normal salgsverdi): kr 2 250 000

GOL, 12.07.2024
Vidt St

Vidar G. Sire Takstmann MNTF
Telefon: 32 07 44 94

Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 2 av 10




Matrikkel:  Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE KOMMUNE
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4, 3550 GOL N T

Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Laila Synngve Berg dgdsbo

Takstingenior:

Vidar G. Sire

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 12.06.2024.

- Anne Grethe Berg Ruyter.

- Kjell Erik Berg.

- Tor Audun Eriksen. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS.
- Vidar G. Sire. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Landbrukseiendom "Nygard"

Beliggenhet:

Gardstunet ligger pa vestsiden av Volbufjorden sgr for Heggenes i @ystre Slidre kommune. Avstand
til kommunesenteret Heggenes er 3-4 km og til bade regionsenteret Fagernes og Beitostelen er det
20 km. Til tunet er det adkomst fra Vestsidevegen (kommunal) og privat vei sammen med nabo opp
til tunet. Til tunet er det adkomst fra Vestsidevegen (kommunal). Stglen pa Olaegeret ligger om lag
30 km fra tunet og har adkomst fra felleseid privat vei helt fram til vollen. Vinterstid er det parkering
12 km fra stelen. Her er det gode muligheter til friluftsaktiviteter og bl.a. ligger Langsua nasjonalpark
like gst for stelen.

Bebyggelsen:

Tunet inneholder vaningshus, driftsbygning og en enkel garasje. Like utenfor tunet er det et eldhus.
Vaningshuset ble oppfert i 1927 og hoveddelen er bygget av laftet temmer pa grunnmurer av stein.
Boligen har en enkel standard og det er ikke utfart vesentlige pakostninger siden badet var nytt pa
1980-tallet. | tilknytning til vaningshuset er det lekehus/dukkestue.

Driftsbygningen er en tradisjonell landbruksbygning som antatt ble oppfert samtidig med
vaningshuset. Den bestar av fijgs og lagerrom i 1. etasje og lave med kjgrebro. Bygningen har et
generelt etterslep pa vedlikehold og egner seg ikke til ordinaer husdyrdrift. Garasjen er en enkel
bygning av bindingsverk i darlig stand. Denne er ikke naermere beskrevet.

Stel Oleegeret:

Stelen er bebygd med sel og sommerfjgs. Saelet ble oppfart rundt 1930 og er bygget av
bindingsverk pa grunnmurer av betong. Den har en enkel "hyttestandard" uten vann, avigp og
strem. Fjgset er bygget av laftet temmer og benyttes som uthus.

Konsesjonsplikt:

Ifglge lov om konsesjon kreves det konsesjon for bebygd eiendom stagrre enn 100 dekar. |
Rundskriv M-1/2021 er det beskrevet unntak for priskontroll. Det vil derfor ikke veere offentlig
priskontroll pga. eiendommens starrelse under 35 dekar dyrka jord eller 500 dekar produktiv skog.

Regulering:

Ingen av eiendommens teiger/arealer omfattes av reguleringsplan og i kommuneplanen er de avsatt
som LNFR-omrade.

Tilknytning vann:

Vannforsyning fra Vindin Vassverk.
Pa stglen hentes vann i oppkomme.

Tilknytning avlgp:

Vaningshuset har privat avigpsanlegg. Eldre anlegg som ble fornyet/reparert pa 2000-tallet.
Pa stglen er det utedo.

Matrikkeldata

Matrikkel:

Kommune: 3453 GYSTRE SLIDRE Gnr: 37 Bnr: 33

Hjemmelshaver:

Laila Synngve Berg
Knut Bjarne Berg

Adresse: Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Matrikkel: Kommune: 3453 GYSTRE SLIDRE Gnr: 37 Bnr: 50, 74
Hjemmelshaver: Knut Bjarne Berg

Matrikkel: Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE Gnr: 53 Bnr: 1

Hjemmelshaver:

Statskog SF

Adresse:

Oleegeret 4, 2943 ROGNE

Kommentar:

Festenummer 422 og 647

Oppdr. nr: 2024276

Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 3 av 10
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Matrikkel:  Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.
Kommune: 3453 GYSTRE SLIDRE KOMMUNE

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Elvevegen 4, 3550 GOL

N[

Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst
Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Gardskart 03.06.2024 Innhentet 2 Ja
Kommunale kart/planer |08.07.2024 Innhentet

Tilstandsrapport 12.07.2024 34 Ja
vaningshus

Skogplan Fremvist
Matrikkelopplysninger |08.07.2024 Innhentet 12 Ja
(ambita.com)

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 31,0
Innmarksbeite/stalsvoll daa 4,8
Produktiv skog daa 178,0
Annet areal daa 26,1
Sum arealer: daa 239,9
Kommentar

Arealene er hentet fra gardskartet (https://gardskart.nibio.no/) og skogplanen

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom Eiendommen har ikke egen aktiv drift og dyrket jord leies ut til grasdyrking. Eiendommen har

oppsigelse 6 mnd.

arealressurser med 31 dekar fulldyrket jord og 5 dekar innmarksbeite (stalsvoll). Resten av arealene
er 178 dekar produktiv skog og resten er annen utmark. All dyrket jord ligger i umiddelbar neerhet til
tunet i skranende terreng. Jorda har veert utleid pa ettarig kontrakt, med utlep 1. mai hvert ar med

De produktive skogarealene er fordelt pa to teiger i lia ser for tunet i skranende og til dels bratt
terreng. Det er beite-, jakt- og fiskerettigheter.

Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024

Side: 4 av 10




Matrikkel: ~ Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3453 OYSTRE SLIDRE KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL l I I
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Bygningsdata

Byggear: 1927 Kilde: Opplyst av rekvirent

Verdivurdering

Verdi: Verdi bolig med tilknyttet vann og avigp. k] 700 000

Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Kjeller Uinnredede kjellerrom

1. etasje Bruksareal 91 m2. Vindfang, gang m/trapp, spisestue, stue, utestue, kjgkken,
kontor, bad

2. etasje Bruksareal 82 m2. Trappegang, 4 soverom, bod

Loft Bruksareal 3 m2. Bod, apne loftsrom

Sum bygning: 0

Kommentar areal
Arealer er spesifisert i vedlagt tilstandsrapport.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vaningshus
Bygning, generelt

Bygningen er beskrevet i vedlagt tilstandsrapport.

Driftsbygning

Bygningsdata

Byggear: 1927 Kilde: Opplyst av rekvirent

Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 5av 10
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Matrikkel:

Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.
Kommune: 3453 GYSTRE SLIDRE KOMMUNE

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4, 3550 GOL

N1

Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst
Verdivurdering
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi, bruksverdi, egnethet, teknisk tilstand.
Bygningen er upraktisk mht. bruks som f.eks. lager. kr 150 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Kjeller Gjedselkjeller under figs.
1. etasje 230 |Gang, lagerrom, figs, fryseri
2. etasje 230 |Lave
(mellometasje)
Kjgrebro 70 |Kjarebro
Sum bygning: 530

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

utover dagens bruk.

Grunnmurer av stein og betong. Hoveddel er bygget av bindingsverk med utvendig stdende trekledning. Fjgset har
murvegger. Taktekking er skifer. | 1. etasje er det et isolert fryseri med kjglemotor (usikker pa tilstand pa motordel).
Bygningen har bl.a. skjevheter , og det er behov for vedlikehold og eventuelt utbedringer/pakostninger hvis den skal benyttes

Eldhus

Bygningsdata

Byggear: Kilde: Antatt bygget rundt 1930

Verdivurdering

Verdi: Bygningen gir ingen avkastning og er skjgnnsmessig vurdert som en del
av tunet. kr 30 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 14 |Bod
Sum bygning: 14

Konstruksjoner og innvendige forhold - Eldhus

Bygning, generelt

Grunnmurer av stein pa grunn. Bygget av bindingsverk som utvendig er kledd med staende trekledning. Taket er tekket med
skifer. Innvendig er det plater pa gulv og vegger. Tidligere er bygningen bl.a. benyttet til bakst med montert vedovn.

Oppdr. nr: 2024276

Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 6 av 10




Matrikkel: ~ Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3453 OYSTRE SLIDRE KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL k I I
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94 Norsk takst

Sel Olagret

Bygningsdata

Byggear: 1948 Kilde: Opplyst av rekvirent & veere bygget 1947/1948

Verdivurdering

Verdi: Verdivurdering som naeringsbygg:

Ved utleie (aremal) er det lagt til grunn en brutto arsleieinntekt pa kr.
25.000,-. Fradrag for eiers kostnader, nettoinntekt kr. 15.000,-.
Kapitalisert verdi av nettoinntekt (5 %) gir verdi kr. 500.000,-. Det er videre
gjort skjisnnsmessig fradrag som en engangskostnad kr. 200.000,- for &
sette bygningen i stand for & oppna stipulert inntekt kr. 25.000,-.

Dette gir verdi kr. 300.000,-. Selet kan alternativt benyttes til fritidsbruk for

eier som tilsier en hgyere verdi enn kapitalisert verdi. kr 500 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 42 |Bruksareal 39 m? Gang, stue, kjgkken, soverom
Sum bygning: 42

Konstruksjoner og innvendige forhold - Sel Olaegret

Bygning, generelt

Fundament er ringmur av plasstgpt betong m/sparestein som er satt direkte pa grunn. Yttervegger av bindingsverk med
utvendig lektepanel. Takkonstruksjon av sperrer tekket med skifer. | stue er det falsk himling med synlige rundaser.

Vinduer med en ramme med sprosser. Yiterdgr av tre med adkomst til gang. Det er montert skodder til vinduene.

Innvendige overflater er vegger og himlinger med trepanel. Gulv er belagt med heltre som ligger pa bjelkelag over krypkjeller.
Plassbygd kjgkkeninnredning med benkeskap og overskap.

Oppvarming med vedfyring. Pipe av betong. | stuen er det apen plassbygd peis hvor det er satt inn en vedovn. Vedovn pa
kjokken.

Bygningen har et etterslep pa vedlikehold. Det er bl.a. stedvis rate pa ytterkledning. Grunnmuren har stort innslag av
sparestein og sannsynligvis ingen armering. Dette har fert til forvitring og sprekker. Takkonstruksjonen har skjevheter.

Sommerfjos

Bygningsdata

Byggear: 1948 Kilde: Antatt bygget samtidig med selet

Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 7 av 10
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Matrikkel: ~ Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3453 OYSTRE SLIDRE KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL l I I
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94

Morsk takst

Verdivurdering

Verdi: ‘Bygningen er vurdert som et tillegg til selet som uthus m/utedo. ‘ kr ‘ 50 000
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

1. etasje 38 |Fjgs/lager, utedo

Sum bygning: 38

Konstruksjoner og innvendige forhold - Sommerfjgs

Bygning, generelt

Bygningen star pa steiner og trestolper. Bygget av laftet tammer bortsett fra gaviene som er kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon av aser tekket med skifer.
Utedo bygget av bindingsverk.

Det er fukt/rate i tsmmer som er neer terreng.

Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 8 av 10



Matrikkel:  Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Kommune: 3453 OYSTRE SLIDRE KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Telefon: 32 07 44 94

Andre verdikomponenter

N[

Morsk takst

Verdikomponenter

Arealer, ressurser, rettigheter

31 dekar fulldyrket jord beliggende ved tunet. De ligger
gstvendt i skranende terreng gverst og tilneermet flatt nederst,
rundt 450 m.o.h. 5 dekar av stalsvollen er i gardskartet
definert som innmarksbeite. Beiterett i utmark inkl.
statsalmenningen. Fiskerett med garn og oter vann pa
Olaegeret hvor det ogsa er et naust.

Eiendommen har jaktrett med eget utmarksareal som
grunnlag, og som forvaltes sammen med andre eiendommer
(Vestasen grunneierlag).

Rettighetene er sma og gir falgelig lite inntekt/utbytte. Ved
verdiberegning er det lagt til grunn en arlig verdi kr. 8.000,- for
jakt og fiske.

Skog (data fra skogplan):

178 dekar produktiv skog. Beregnet produksjonsevne er 83
m?/ar som tilsvarer om lag 0,5 m3®dekar/ar. Tilvekst da planen
ble utarbeidet var omtrent det samme. Staende kubikkvolum
var 2.760 hvorav 82% av dette var i hogstklasse 4 og 5.
Resten av arealene var hogstklasse 1 (5 dekar) og
hogstklasse 3 (27 dekar). Det ble avvirket tammer i nedre del
av den stgrste teigen i 2006/2007 og arealene er na
hogstklasse 1 og/eller 2. 97 % av staende skog er gran. For
mer utfyllende beskrivelse henvises det til skogplanen.

Ved verdiberegning er det gjort et skjgnnsmessig tillegg for
hogstmoden skog. Etter hogst vil grunnen ha en liten verdi
som produksjon av nytt temmer pga. hgy alder pa ny
hogstmoden skog pa disse arealene (neddiskontert
temmerverdi).

| gvre del av den starste skogteigen er det registrert en
ngkkelbiotop som omfatter 40 dekar.

Teigene har tilkomst med traktorvei i nedre del. Det er felles
overenskomst med naboeiendom "Jonsrud" om kjaring over
deres gardstun for tilgang til skogteig. Pa samme mate har
nabo kjgrevei over Nygard sitt jorde. Gutu opp til havnehage
er aldri blitt tinglyst, men er nevnt i eldre dokumenter.

800 000

Sum andre verdikomponenter:

800 000

Sammendrag verdiberegning

Sammendrag verdikomponenter

Bygninger ol:

Vaningshus kr

700 000

Driftsbygning kr

150 000

Eldhus kr

30 000

Sel Olaegret kr

500 000

Sommerfjgs kr

50 000

Andre verdikomponenter:

Arealer, ressurser, rettigheter kr

800 000

Samlet verdi:

kr

2230 000

Oppdr. nr: 2024276
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Matrikkel: ~ Gnr 37: Bnr 33, bnr 50 m.fl.
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE KOMMUNE
Adresse:  Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Andre bilder

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4, 3550 GOL N\ I I
Telefon: 32 07 44 94 Morsk takst

Andre bilder for oppdraget

1£37,/.33/0
=
A
Strandemyr @ %
d:’. o
(74
875

Ngkkelbiotop (40 dekar) i bratt terreng med livsmiljg gamle
treer
Oppdr. nr: 2024276 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 10 av 10
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NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Arealstatistikk pa teigniva for landbrukseiendom 3453-37/33/0

Gardskart:
Markslag (AR5) 7 klasser

Landbruksregisteret (Landbruksdirektoratet):

Landbrukseiendom: JA

Hovednummer: 3453-37/33/0

5 tilknytta grunneiendommer: 37/74/0, 53/1/422, 53/1/647, 37/50/0, 37/33/0

Matrikkelen (Kartverket)
Registrerte grunneiendommer: 5 av 5

Arealstatistikk (dekar):

Matrikkel- Teignummer (Eierforhold |Fulldyrka jord|Overflate Innmarks Produktiv Annet Bebygd, Ikke kartlagt [Sum grunn-
nummer teig dyrka jord beite skog markslag ks)arg\f., vann, eiendom
3453-37/33/0 Landbrukseiendom

37/33/0 lav?2 M 0,0 0,0 0,0 151,0 0,3 0,0 0,0 151,3
37/33/0 2av?2 M 31,0 0,0 0,0 1,7 1,1 3,6 0,0 37,4
37/50/0 lavl M 0,0 0,0 0,0 26,3 0,0 0,0 0,0 26,3
37/74/0 lavl M 0,0 0,0 0,0 2,4 0,0 0,0 0,0 2,4
53/1/422 lavl M 0,0 0,0 4,8 0,0 17,0 0,6 0,0 22,4
53/1/647 lavl M 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1
Sum 6 31,0 0,0 4,8 181,4 18,5 4,2 0,0 239,9

Tabellen "Arealstatistikk (dekar):" viser arealtall for teiger som entydig kan kobles til én eiendom (M eller F).

Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar): Nei

Oversikt over matrikkelenheter og teigtyper

Teiger med eierforhold M og F er inkludert i tabellene "Arealstatistikk" eller "Eiendom lagt til". Andre teiger er listet i tabellene
"Andre arealer tilknyttet eiendommen" eller "Andre tilknyttede arealer lagt til".

Eierforhold teig M: Teiger med en matrikkelenhet

Eierforhold teig F: Teiger med flere matrikkelenheter

Eierforhold teig Ff: Teiger med flere matrikkelenheter, og som er tilknyttet flere hovednummer i Landbruksregisteret
Eierforhold teig S: Uregistrert jordsameie, alle enheter kjent

Eierforhold teig Sx: Uregistrert jordsameie, alle enheter ikke kjent

Eierforhold teig T: Teiger med egenskapen tvist/omtvistet

Dato: 03.06.2024 11:14 - Eiendomsdata verifisert: 03.06.2024 10:55 - Side 2 av 2
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES
(17 @YSTRE SLIDRE kommune

# gnr. 37, bnr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 176 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 12.06.2024 Rapportdato: 12.07.2024 Oppdragsnr.: 21462-1226 Referansenummer: SF3684

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering

Sertifisert Takstingenigr: Tor Audun Eriksen
AS

Var ref: 2024276 -
Landbruk Volbu

MH_aiiingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Vidaw. St

P

Tor Audun Eriksen Vidar G. Sire

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
tor.audun@takstmann.com vidar@takstmann.com
404 00 247 95154 786

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21462-1226 Befaringsdato: 12.06.2024
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Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 37 - Bnr 33 Elvevegen 4 |\ I I
3453 GYSTRE SLIDRE 3550 GOL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Gnr 37 - Bnr 33 Elvevegen 4 ! I I

3453 JYSTRE SLIDRE 3550 GOL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gnr 37 -Bnr 33 Elvevegen 4
3453 @YSTRE SLIDRE 3550 GOL Norsk takst

Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

OPPSUMERING TILSTAND:

Vaningshus er opplyst bygget i 1927. Den er oppfgrt med 1.
etasje, 2. etasje, kaldtloft og krypkjeller. Bygget har
baerekonstruksjoner fra byggear. Det er foretatt
pakostninger/oppgradering etter byggear med b.la.
renovering av el-anlegg pa 60 tallet og bygget nytt bad tidlig
1980-tallet.

Det er oppdaget flere avvik og forhold. Se rapport jmf.
konstruksjoner for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

Det opplyses videre om at dagens krav til bygninger har
endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med
hensyn til konstruksjon og isolasjonstykkelse pa vegger og
tak, samt fuktsikring og krav til konstruksjonssikkerhet mtp
vind og snglaster.

Vaningshus er vurdert til & veere et renoveringsobjekt.

Skeivheter i bygget ma sees i sammenheng med
byggemetode hvor bygget antas a vaere satt rett pa stedlige
masser. Det bgr gjgres naermere undersgkelser av
grunn/fundamenter fgr evt. oppretting igangsettes. Dette for
a fa svar pa om grunn er stabil og/eller om det fortsatt pagar
setninger/bevegelser avhengig av arstider.

Enebolig - Byggear: 1927

Ga til side

UTVENDIG

Bygget har saltak i sperrekonstruksjon og
kaldtloft. Taktekkingen er av skifertakstein og
med stalplater pa tilbygg. Det er montert
takrenner og nedlgpsrgr av stal, lakkert stal og
noe plast.

Veggene har tsmmerkonstruksjon fra byggear og
tilbygg oppfart med bindingsverk. Utvendig
staende behandlet bordkledning.

Bygningen har trevinduer med koblet glass
utadslaende og i ramme 1+1.

Hovedytterdgr i tre med glassfelt. Dobbeltdgr i
tre med glassfelt ut fra stue.

Terrasse er oppbygd pa punktfundament av
murblokker og med trebjelkelag belagt med
terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon med
staende spiler.

Trapp i trekonstruksjon og med rekkverk i tre.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato:

Innvendig er det overflater fra byggear, men hvor
enkelte rom er modernisert gjennom tiden. Det
er gulv av furu, vinylbelegg og vegg til vegg teppe.
Veggene har malt tapet, strie, trepanel og
panelplater. Innvendige himlinger har trepanel,
malt strie og malte plater.

Bygget har etasjeskillere av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og med tilkoblet
vedovn i 2 etasje, og apen peis og vedovn i stue.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp og rekkverk i
trekonstruksjon i 2 etasje. Det er montert
handlgper i trappelgp.

Innvendig har boligen finérdgrer og noen eldre
tredgrer/skyvedgr i tre.

Ga til sid
VATROM —
Bad:

Gulv er belagt med fliser og med elektrisk
gulvvarme. Vegger er kledd med laminerte
vatromsplater og med sokkelflis ned mot gulv.
Trepanel i himling.
Det er montert vegghengt servant, gulvstdende
toalett, Vegghengt speilskap og apen dusj med
forheng.
Naturlig ventilering via takventil.
Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning i heltre med over-og
underskap og slette finér fronter. Det liten
laminert benkeplate og ellers stalbenk med
nedfelte oppvaskkummer. Det er opplegg for
frittstaende hvitevarer, men ikke opplegg for
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med
antatt avtrekk ut via pipe.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran i kjeller.
Det er avigpsrgr av stgpejern.
Boligen har naturlig ventilasjon via enkelte
ventiler i yttervegg og ellers apning via vinduer.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og plassert i
krypkjeller.
Eldre apent el-anlegg i bygget og med
sikringsskap i gang 2. etasje. Sikringer av
skrusikringer og kursoversikt i skap.
Montert rgykvarslere og brannslukningsutstyr.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
12.06.2024 Side: 5 av 23
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Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES
Gnr 37 -Bnr 33
3453 @YSTRE SLIDRE

Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn og denne er ikke
kontrollert.

Bygget har grunnmur av natursteinsmur satt pa
grunn/i terreng. Overvann fra tak ledes stedvis i
nedlgpsrer.

Det er ikke registrert noe form for
tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern tilkoblet
septiktank med overlgp til groft.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
tilkoblet privat felles vannverk (Vindin Vassverk).
Septiktanken er antatt av betong.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet atil si
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21462-1226 Befaringsdato:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

12.06.2024

3550 GOL Norsk takst
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Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 37 - Bnr 33 Elvevegen 4 k I I
3453 @YSTRE SLIDRE 3550 GOL Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Mandat:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
vurdere tilstand av bolig pd eiendommen 37/33 i @ystre Slidre
15 kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og

oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang
10 av fremvist og innhentet dokumentasjon. Besiktigelse er

foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er

meblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
- bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke

=
0 3 alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
. T60: Ingen awvik Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
' vanskelig @ oppdage ved befaring.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var
TG2: Awvik som kan kreve tiltak gjeldende pa spknads-/igangsettingstidspunktet.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 76U Konstruksi ik dersakt Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er utfylt av kontaktpersoner
- Konstruksjoner som Iike er undersg (barn av avdgde) og eierinformasjonen er dermed begrenset.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
8 .
Enebolig
6 L' 2(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© utvendig > Taktekking Gatil side
4
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
2 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
[ ] g
0 < © utvendig > Vinduer Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
; iacki Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted it side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © innvendig > Krypkjeller Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. o Vatrom > 1 etasje > bad > Generell Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Oppdragsnr.: 21462-1226 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

0 Tomteforhold > Drenering a til si

=21 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga il side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Kjokken > 1. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjokken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Oppdragsnr.: 21462-1226 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 8 av 23



Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES
Gnr 37 - Bnr 33
3453 @YSTRE SLIDRE

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1927 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifer og med stélplater pa tilbygg. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Det er ikke montert undertak og stedvis trenger det vann inn i
konstruksjonen grunnet skader i taktekking.

Konsekvens/tiltak
» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
* Knekte takstein ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato: 12.06.2024

Eksempel pa skade i taktekking.
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlIgpsrgr av stal, lakkert stal og noe plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er pavist andre avvik:

Takrenner mangler pa en side av hovedtaket.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tiltakene er naturlig 3 gjgre samtidig med ny/utbedring av taktekking.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

| mm BB

Manglende takrenner/kontrollert bortleding av takvann.

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon fra byggear og tilbygg oppfert med
bindingsverk. Utvendig stdende overflatebehandlet bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL Norsk takst

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Det bgr foretas tiltak for 3 bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rateskade i nedre del av yrkleding.
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygget har saltak i sperrekonstruksjon og kaldtloft. Loft er besiktiget.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

» Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
Tiltak ma sees i sammenheng med kontrollpunkt 'Taktekking'
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lysapning i tak.

Oppdragsnr.: 21462-1226

Ekskrementer fra mus

Synlige rateskader i raft.

LAEED Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass utadsldaende og i ramme 1+1.
Enkelte vindusfelt/rammer er reparert gjennom &arene.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Det ma paregnes utskiftning av vinduer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 10 av 23
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Drer

Hovedytterdgr i tre med glassfelt. Dobbeltdgr i tre med glassfelt ut fra
stue.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veerslitt overflate

Lysglippe mellom karm og dgrblad.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato: 12.06.2024

Terrasse pa sgrsiden bygget i 2008. Terrasse er oppbygd pa
punktfundament av murblokker og med trebjelkelag belagt med
terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Stedvis pabegynt fukt/rate i endeved pa terrassebord og
rekkverk/rekkverkstolper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Lokal utbedring/vedlikehold bgr utfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon og med rekkverk i tre. Byggear som terrasse.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er pavist andre avvik:

Noe pabegyndene fukt/rate i endeved pa trinn i trapp og
rekkverkstolper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Av sikkerhetsmessige arsaker bgr apninger i rekkverk endres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det overflater fra byggear, men hvor enkelte rom er
modernisert gjennom tiden. Det er gulv av heltre, vinylbelegg og vegg til
vegg teppe. Veggene har malt tapet, strie, trepanel og panelplater.
Innvendige himlinger har trepanel, malt strie og malte plater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
® Det er pavist andre avvik:

Stedvis Sar/hakk i b.la. gulvbelegg

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/vedlikehold i enkelte rom.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 11 av 23
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Eksempel pa slitasje i overflatebehandling pa gulv
Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har etasjeskillere av trebjelkelag. .

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom). Mélingene ble gjort i stuer og kontor i 1.
etasje, og 2 soverom i 2 etasje.

2. etasje: Det er malt ca. 26 mm som hgyeste avvik gjennom hele
rommet og 20 mm over en lengde pd 2 m.

1. etasje: Det er malt ca. 40 mm som hgyeste avvik gjennom hele
rommet og 25 mm over en lengde pa 2 m.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 21462-1226

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for  fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat satt for naermere undersgkelser og undersgkelser av
grunn/grunnforhold. Tiltak med selve opprettingen av bygget ma ogsé
sees i sammenheng med kontrollpunkt grunnmur/fundamenter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

_ L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og med tilkoblet vedovn i 2. etasje, og dpen
peis og vedovn i stue. Kontaktperson opplyser at det oppsto pipebrann i
2013/2014.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
 Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det mangler ubrennbar plate foran apen peis i stue.

Det er registrert rust pa sotluke i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.
¢ Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

Det anbefales en fullstendig gijennomgang og kontroll av bygningens
ildsteder og pipe av det lokale brann/feievesen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rennemerker pa pipe

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Eier
opplyser om at det var en vannlekkasje i 2023 og hvor det ble utfgrt
lokale tiltak med b.la. fijerning av vatt/skadet trevirke og avfuktning.
Det ble ikke gjort andre tiltak utover dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

» Det er manglende fuktsperre pa bakken.

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

* Krypkjelleren har risiko for ytterligere skadepotensiale.

Konsekvens/tiltak

 Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.
* Bedre ventilering ma etableres.

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Tiltak i krypkjeller ma sees i ssmmenheng med kontrollpunkt 'Drenering’

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato: 12.06.2024

Det males hgye fuktverdier i trevirké.
Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp og rekkverk i trekonstruksjon i 2. etasje. Det er
montert handlgper i trappelgp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er pavist andre avvik:

Trappen har en del slitasjegrad

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Det ma paregnes vedlikehold av overflater i trapp/rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer og noen eldre tredgrer/skyvedgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
o Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
1. ETASJE > BAD

L REED  Generell

Side: 13 av 23
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Tilstandsrapport

Baderom er opplyst bygget i 1982 og teknisk forskrift tidligere enn 1997
er lagt til grunn ved vurdering av vatrommet.

Pa bakgrunn av levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved byggear er
vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt for full
renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Gulv er belagt med fliser og med elektrisk gulvvarme. Vegger er kledd
med laminerte vatromsplater og med sokkelflis ned mot gulv. Trepanel i
himling.

Det er montert vegghengt servant, gulvstaende toalett, Vegghengt
speilskap og apen dusj med forheng.

Rommet har ventilering via takventil.

Det er malt 20 mm hgydeforskjell fra flis ved dgrterskel til topp slukrist.
Det er malt fall pa gulv til sluk.

Fglgende avvik er registrert i rommet:

- Tettesjikt er ukjent og forventet levetid pa evt. tettesjikt i vatsoner
er vurdert til 4 vaere oppbrukt.

- Det er registrert ufaglige gjennomfgringer i vatsoner.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon og mangler tilluft.

Arstall: 1982 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dus;j.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

 Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Se eget tiltak. Kostnadsestimat er satt for full renovering av vatrom.

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato: 12.06.2024
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning i heltre med over-og underskap og slette finér
fronter. Det liten laminert benkeplate og ellers stalbenk med nedfelte
oppvaskkummer. Det er opplegg for frittstaende hvitevarer, men ikke
opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Kjskkeninnredningen har stedvis noe slitasje pa fronter og hyller.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med antatt avtrekk ut via pipe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Eldre kjgkkenventilator. og over halvparten av forventet brukstid er
vurdert til & veere oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilator fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det drypper fra rgrskjgter.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

o Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Drypper fra rgrskjgt i kj‘éller‘ .
Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Stakeluke ble ikke lokalisert. Stgpejernsrgr er rgrmateriale som var
dominerende mellom 1950 og 1970.

Konsekvens/tiltak

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Tg 3, satt grunnet at forventet levetid pa avigpsrgr av stgpejern er
vurdert til oppbrukt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via enkelte ventiler i yttervegg og ellers
apning via vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21462-1226

Befaringsdato: 12.06.2024

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og plassert i krypkjeller. Det star
ogsa en eldre varmtvannstank som er frakoblet og denne er ikke
vurdert.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

{35°)  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Eldre apent elanlegg i bygget og med sikringsskap i gang 2. etasje.
Sikringer av skrusikringer og kursoversikt i skap. Eier er dgd og spgrsmal
til eier er besvart av kontaktpersoner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Side: 15 av 23

99



100

Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES
Gnr 37 - Bnr 33
3453 @YSTRE SLIDRE

Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jeg har ikke registrert avvik pa el-anlegg utover at anlegget er
av eldre dato, og hvor det derfor ma utfgres en utvidet el-kontroll.
Det kan ikke utelukkes ytterligere behov for tiltak pa anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

Kostnadsestimat: Under 10 000

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr i bygget. Eier opplyser at nytt
pulverapparat monteres.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 21462-1226
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn og denne er ikke kontrollert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Bygget har ringmur av natursteinsmur satt pa grunn/i terreng. Overvann
fra tak ledes stedvis i nedlgpsrgr.

Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon og jmf. bygningsaret var ikke utvending
tettesjikt vanlig Igsning pa slike konstruksjoner.

Rekvirent opplyser at krypkjeller tidligere sto full av vann, men det ble
utfgrt tiltak med grofting for 8 unnga dette. Det opplyses ogsa at dette
kan delvis skyldes en utett ekspansjonventil pa bereder. Den ble
utbedret av rgrlegger juli 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Drenering med fuktsikring av muren ma etableres. Tiltaket ma sees i
sammenheng med tiltak lagt under kontroll: Krypkjeller.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

L_ik)  Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og med pusset ytterside over
terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak ma sees i sammenheng med kontrollpunkt; Drenering og
krypkjeller.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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m Terrengforhold

Eiendommen er planert rundt vaningshus med plen og beplantning og
det er gruset innkjgring/parkering. Ellers landbrukseiendom.
Eiendommen er kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og det er ikke
registrert faresoner i omrade mtp. ras- og skredfare.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av stgpejern tilkoblet septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og tilkoblet privat felles
vannverk.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank

Septiktanken antatt av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller
1. etasje 85 6 91 35 91
2. etasje 82 82 82
Loft 3 3 3
SUM 170 6 35 176
SUM BRA 176
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kieller Ulnnr.edet krypkjeller 1, uinnredet

krypkijeller 2

Vindfang, gang m/trapp, spisestue, stue,
1. etasje . g gang m/trapp, sp Utestue

kjgkken, kontor, bad
2. etasie Trappegang, gang, soverom 1, soverom

2, soverom 3, soverom 4, bod
Loft Bod, apne loftsrom
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet. Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Ny arealstandard:

- Utvendig stue/vinterhage er definert som eksternt bruksareal.

- Terrasse er satt som apent areal.

- Loft og krypkjeller er areal med lav himlingshgyde og ikke oppmailt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 79 91

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2024 Tor Audun Eriksen Takstingenigr
Vidar G. Sire Takstingenigr
Kjell Erik Berg Kunde
Anne Grethe Berg Ruyter
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3453 @YSTRE SLIDRE 37 33 0 188623.3 m?  Se rapport som gjelder Eiet
gardsbruket for
spesifikasjon av
arealene
Adresse
Vestsidevegen 790
Hjemmelshaver
Knut Bjarne Berg
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gardstunet ligger pa vestsiden av Volbufjorden mellom Rogne og Heggenes i @ystre Slidre kommune. Avstand til kommunesenteret Heggenes
er 3-4 km og til regionsenteret Fagernes 20 km. Til tunet er det adkomst fra Vestsidevegen (kommunal). Stglen pa Olaegret ligger om lag 30 km
fra tunet og har adkomst fra felleseid privat vei hekt fram til vollen. Vinterstid er det parkering 12 km fra stglen.

Adkomstvei

Adkomst via Vestsidevegen (kommunal veg) og med privat felles gruset veg opp til tunet.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra Vindin Vassverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l. Eldre anlegg som ble reparert/fornyet pa 2000-tallet.
Regulering

Ingen av eiendommens teiger/arealer omfattes av reguleringsplan og i kommuneplan er de avsatt som LNFR-omrade.
Om tomten

Tomten rundt vaningshus er opparbeidet med plen og noe beplantning. Det er gruset vei og parkering pa tunet og/eller garasje i lave.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
65 000 1967

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.06.2024 Utfylt av kontaktpersoner. Gjennomgatt 11 Ja
) Ikke .
Offentlige planer 22.08.2023 Se landbrukstakst . . 1 Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Infoland.no/Ambita. Se landbrukstakst . . Nei
gjennomgatt
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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3550 GOL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SF3684

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

B (Valios Elonclonoeorar AS | o [2oiial

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? nd
8 g

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [] Ja

B =
Selger 1 Fornavn I L\m’la B—N‘O \ey BO | Etternavn l
]
Selger 2 Fornavn l Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

Naﬁd-oidumg Ao

Postnr. Sted I H‘%V\_ﬂs
s ]

Er det dedsbo? D Nei la
Salg ved fullmakt? X[ Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [[] Nei [ Ja

| —

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I — ' Polise/avtalenr. |

1, Kjenner du til om det er/har‘vaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersopgskader?
O nei [JJa Beskrivelse ’ /
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. /
I Nei [(Jia Beskrivelse [ \ /
2.1 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort: \ /
Beskrivelse
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? \ /
O nNei [Jia Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverB&r opplyses.
Beskrivelse [ / \
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller “l i /d ‘_,\‘Q\
I Nei (] Ja Beskrivelse \ / \
2.5 Er forholdet byggemeldt? D Nej D Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av ayfpsvann i sluk eller lignende?
CONei [ a Beskrivelse | / \
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart awédleller vaert kontroll p& vann/avigp? Hvis nei, g& videre til punkt5.
OO Nei (D ia Beskrivelse
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjérsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

I Nei [la i Beskrivelse ’ / |
4.2 Hvem er arbeidet utfort avi Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. /

Beskrivelse \ / I
5. Kjenner du til om det er/har véart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i ){deretasienfkjallgfe?

OO Nei [Jla Beskrivelse | \ / I
6. Kjenner du til om det er/har vart pmblem%&d ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, spri(ker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

O Nei [Jia Beskrivelse ] \ I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i\r, skjeve gulv eller lignende? /

ONei [1a Beskrivelse \ / —|
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekidy eller skadedyr i boligen so’é rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei [ia Beskrivelse [ \ / |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /

[ONei (ua | \ / |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i termsselgaras]eltaklfnh{e?/

[Nei [JJa

10.1  Har det vaert utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; he%riu Nke tiltak som er utfort.

INei [J1a

Beskrivelse 1

A

Beskrivelse |

[\

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa lﬂndy{ﬂceropplvses.\

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegggt eller andre installasjon

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

[ Nei [J1a

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Beskrivelse

/ \

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn/é handverker opplyses.

Beskrivelse

\

\

11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til lurskri?/om elektriske lavspenningsanlegg)?

CInei (J1a Beskrivelse ’ /

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlaJet og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sent\lfvr, ventilasjon, varmepumpe)?
O Nei [JJa Beskrivelse I / \

13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeidgr som normalt ber utfgres av faglzrte personer, utover det sdm er nevnt tidligere (f.eks. pa

\
\

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

nei [Jia

Beskrivelse I

/

\

—

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

\

\

l

guleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
?

[ONei [JJa Kommentar’ /
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte J

iend eller av eiend givel

[ Nei [T1a Beskrivels |

Initialer selger:

LY

-

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

]
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16. Kjenner du til om det foreligger hibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

O Nei [JJa Beskrivelse / l
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendumm}&( /

[INei [(J1a Beskrivelse l \ / |
17.1 Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at %dgravde oljetanken kan bli liggende, for eksy;/pel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[ Nei [J1a Kommentar | \ / l
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e\Hvis nei, ga videre til punkt 18.}/

[Nei [Jia Beskrivelse \ / _|
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

[Onei [J1a Beskrivelse / |
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? \ /

OO Nei [Jia Beskrivelse I_ \ / ‘ Siste malte radonverdi :}
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft elleMandre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Onei (J1a Beskrivelse I_ / \ |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? / \

I Nei [Ja Beskrivelse L / \ l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eiler ferdigattest? / \

CINei [(J1a Beskrivelse [ / \ |
21. Kjenner du til om det foreligger si(aderapponerftrlstandsvur?lrlngar eller utfgrte malinger? \

Nei [Jia Beskrivelse I / \ ’
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen sonf kan vare relevant for kjpper 3 vite om (f.e&asfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Onei [Jua Beskrivelse [ / \ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIFSELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er inflolvert i tvister av noe slag?

Onei [Ja Beskrivelse / \ I
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak omforhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfelesgjeld?

I Nei [Jia Beskrivelse | / \ l
25. Kjenner du til om det er/har vaert sop/;’.“ kader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskap (fellesarealelleriandre\tuliger] som: rotter, mus,

maur eller lignende?

OnNei Ola Beskrivelse \ '
26. Kjenner du til om det er/har vaertskjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? \

[InNei [Jia Beskriyhlse | ) |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behgv for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som sefger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kiar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller efler slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For aurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl. §3-10 og kjgpsl § 20 (aksjebolij

13

Mleg onsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og infarmasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fpr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[] Jeekan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

2224 [ B Tagenua

M lwooent %j?mwﬁv' (ol 3”‘1/‘}“{19‘/

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):
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0 100 200 300m
Malestokk 1: 12500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 06.08.2024 09:49
Eiendomsdata verifisert: 06.08.2024 09:49

GARDSKART 3453-37/33/0
Tilknyttede grunneiendommer:
37/33/0-37/50/0-37/74/0 m.fl.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONDMI

Markslag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

| = Fulldyrka jord 31.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 4.8 35.8
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 12.2
Skog av middels bonitet 27.8
Skog av lav bonitet 141.4 181.4
i Uproduktiv skog 6.2
Myr uten skog 11.5
Apen jorddekt fastmark 0.8
Apen grunnlendt fastmark 0.0 18.5
Bebygd, samf., vann, bre 4.2
Ikke kartlagt 0.0 4.2
Sum 239.9 239.9

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.

Volbufjorden

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
"] Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Kviteberg
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0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 06.08.2024 09:50
Eiendomsdata verifisert: 06.08.2024 09:49

GARDSKART 3453-37/33/0
Tilknyttede grunneiendommer:
37/33/0-37/50/0-37/74/0 m.fl.

Markslag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 31.0
5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 4.8 35.8
- Skog av seers hgy bonitet 0.0
H Skog av hgy bonitet 12.2
M Skog av middels bonitet 27.8

L Skog av lav bonitet 141.4 181.4
i Uproduktiv skog 6.2
1 Myr uten skog 11.5
Apen jorddekt fastmark 0.8

Apen grunnlendt fastmark 0.0 18.5
Bebygd, samf., vann, bre 4.2

Ikke kartlagt 0.0 4.2

Sum 239.9 239.9

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog pa myr.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Osvike

| — e |
0 20 40 60m
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 06.08.2024 09:51
Eiendomsdata verifisert: 06.08.2024 09:49

GARDSKART 3453-37/33/0
Tilknyttede grunneiendommer:
37/33/0-37/50/0-37/74/0 m.fl.

St B2

—‘—-I_EIIQU‘III

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av saers hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr uten skog

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)
31.0
0.0
4.8

0.0
12.2
27.8

141.4

181.4

6.2
115
0.8
0.0

18.5

4.2
0.0

4.2

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

239.9

239.9

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog pa myr.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Liste over inventar og mgbler som kan medfglge:

Forste etg:

Kjgkken:

Hjorneskap med to dgrer og utskjeeringer

Utskjeeret sittebenker (2 stk) tilpasset hjgrneskapets plassering
Kjakkenbord

Lang krakk (grenn)

Kjoleskap

Komfyr

Side-skap til komfyr (2 stk)

Kjgkkenvifte

Kammerset:

Skrivepulten
Speil-kommode

Spisestuestoler, utskjeering pa rygg (6 stk)
Spisestuebord

Tv-benk, inkl tv

Hjgrnesofa —vinrgd velur

Hylleskap til bl.a. CD-er, bgker etc

Piano

Speil og speilhylle
Knaggerekker (3 stk) og skohylle
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Andre etg:

Soverom (fgrste til hoyre):

Hvitt klesskap

Hvitt hgyt nattbord med dgr, med marmorplate
Trehvite senger (2 stk) star som dobbeltseng
Enkel nattlampe (metall) pa vegg over seng
Lampett pa vegg ved vedovn

Soverom (andre til hgyre):

Sta-lampe «messing» med hvit skjerm
Grgnn gammel seng bak dgra

Trehvit sprinkelseng

Lampett pa vegg ved dar?

Enkel nattlampe (metall) pa vegg, underkaye
Enkel nattlampe over grgnn seng

Soverom (farste til venstre):

Dobbeltseng, retro

Toalett-/sminkebord med tre speil, retro

Puff med sete-lokk, med plass til oppbevaring, tilhgrer sminkebordet
Gammel kommode med ovalt speil

Hvite klesskap (2 stk)

Soverom (andre til venstre):

En sengebrisk

En enkel sovesofa

Hgye gamle nattbord, grenne (2 stk) med dar
Kayeseng med to enkle senger

Bla hjemmelaget lenestol

Sta-lampe «messing» med hvit skjerm



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-37/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2024 15:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn NYGARD Beregnet areal 188623.3
Etablert dato 21.08.1926 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 22 Antall teiger 2
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annenref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 37/33
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Registrer aktuell eier/fester 16.02.2018 37/33
Annen forretningstype 16.02.2018
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  27.06.2012 13/430
Oppmélingsforr. 12.04.2013 36/1, 37/33, 37/36, 37/47, 37/53, 37/57, 37/86, 37/88, 58/1
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  27.06.2012 13/430
Oppmélingsforr. 12.04.2013 36/11, 37/2, 37/33, 37/42, 58/1
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  27.06.2012 13/430
Oppmalingsforr. 15.04.2013 35/1, 35/4, 36/1, 36/11, 37/1, 37/2, 37/8, 37/33, 37/36, 37/41,
37/42, 37/47, 37/53, 37/57, 37/82, 37/86, 37/88, 58/1
Forretning over eksist. 27.07.2010 10/566
matrikkelenhet 27.07.2010 37/33, 37/42
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 27.07.2010 10/566 Tinglyst 37/42 (-2412,6), 37/157 (2412,7)
Oppmélingsforr. 27.07.2010 03.08.2010 37/33
Forretning over eksist. 27.07.2010 10/566
matrikkelenhet 27.07.2010 37/33, 37/42
Feilretting
Skylddeling 21.08.1926 37/6, 37/33
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6773777.48 502940.15 0 Nei 151296.9
Eiendomsteig 6775718.81 502707.35 0 Ja 37326.4 Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERG KNUT BJARNE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F010133*** "
Ikke-tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-37/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2024 15:11

BERG LAILA SYNNOVE
F240937"***

Aktuell eier (AE)

Ded (D)

Vegadresse: Vestsidevegen 790 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2940 HEGGENES Kirkesogn 03100503 Volbu
Grunnkrets 202 Volbu vest Tettsted

Valgkrets 1 Qystre Slidre

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 158229536 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB) 15.05.1930
2 158229544 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB)

3 158229552 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB)

4 158283999 Annen landbruksbygning (249) Tatti bruk (TB)

5 158284006 Annen landbruksbygning (249) Bygning revet/brent (BR) 12.05.2017
6 158284014 Annen landbruksbygning (249) Bygning revet/brent (BR) 12.05.2017
1: Bygning 158229536: Vaningshus (113), Tatt i bruk 15.05.1930

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 224

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 224

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 100

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.05.1930 |27.11.2007

Endre bygningsdata 30.11.2023 |30.11.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Vestsidevegen 790 HO0101 37/33 224 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 50 0 50 0 0 0

Ho2 0 87 0 87 0 0 0

HO1 1 87 0 87 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-37/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2024 15:11

2: Bygning 158229544: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 225

Kulturminne Nei BRA Totalt 225
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Endre bygningsdata 22.11.2022 (22.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/33 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 225 225 0 0 0

3: Bygning 158229552: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16

Kulturminne Nei BRA Totalt 16

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 18

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/33 - - - - -

Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-37/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2024 15:11

120

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 16 16 0 0 0

4: Bygning 158283999: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Endre bygningsdata 25.11.2022 |25.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/33 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 0 0 0 0 0

5: Bygning 158284006: Annen landbruksbygning (249), Bygning revet/brent 12.05.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Bygning revet/brent 12.05.2017 |23.06.2017

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side4av5




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-37/33

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2024 15:11

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/33 - - - - -

6: Bygning 158284014: Annen landbruksbygning (249), Bygning revet/brent 12.05.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Bygning revet/brent 12.05.2017 |23.06.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/33 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side5av5

121



Synngve Maria Hovde / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: mandag 15. juli 2024 10:18

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #7923782

Ny melding om din Infoland®-ordre #7923782 Ordre referanse: 1201240089

2024-07-15T10:18:08.926 Eiendommen er konsesjonspliktig.
Dersom det er stgl fglger denne eiendommen.

For eventuelt & svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Tidligere meldinger for denne ordren:

2024-07-15T10:18:08.723: Med eiendommen selges bnr. 50 og 74
2024-07-04T15:21:22.272: Med eiendommen selges bnr. 50 og 74
2024-07-04T15:11:18.107: Med eiendommen selges bnr. 50 og 74

Productdata

Matrikkel: 3453/37/33/0/0 I1d: 186368864 Label: Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES H0101 Type: VANINGSHUS
Bygningstype: 113 VANINGSHUS Byggear:  15/05-1930 Etasjer: 3 Bruksareal_bygning: 224.0 Adresse:
Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES Etasjekode: H0101 Bruksareal: 224.0 Oppvarming0: B BIOBRENSEL
Oppvarmingl: E ELEKTRISITET Andelseier0: Knut Bjarne Berg Plassering: Ikke relevant Etasjeplassering:  lkke
relevant Gjennomgaende: Ikke relevant Byg
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993" matrikkelrapport  matoor  Matrikkelbrev s
+ Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3453 - Q)YSTRE SLIDRE Utskriftsdato/klokkeslett: 08.07.2024 kl. 09:28
Gardsnummer: 37 Produsert av: Alexandra Louise Henderson - 3453
Bruksnummer: 50 Attestert av: @ystre Slidre kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.07.2024 09:29 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: NYGARD
Etableringsdato: 15.12.1944
Skyld: 0,3

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 / 50 26 275,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dgd 010133 BERG KNUT BJARNE 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6775203 502568 26 275,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3453 - 37/50

Omnummerert fra: 0544 - 37/50

Skylddeling 15.12.1944
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0544 - 37/6 0

Mottaker 0544 - 37/50 0
08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 50 Side 2 av 6

124



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 30.01.2017 0544nya 30.01.2017
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0544 - 37/50 0

08.07.2024 09:29

Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 50 Side3av 6
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08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 50 Side5av 6

127



Areal og koordinater

Areal: 26 275,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6775203 @st: 502568
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6775061,96 502436,79 Annen detalj 51 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
57,99 Blyantoriginal
T2 Temsosres  sozmssre T Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
272,57 Blyantoriginal
773 Tems29233  soasew7r Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
46,24 Blyantoriginal
T4 Termsassyr . so2se3,08 Annendetalj  51Digitalisert p4 dig.bord fra strek-kart: 200 |
63,98 Blyantoriginal
s T Temsame2 | s02639.67 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord frastrek-kart: 200 ]
14,67 Blyantoriginal
776 677520020 s02e4849 7 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
28,08 Blyantoriginal
T T7  Temsis216 | s0262e97 1 Ukient 77T SiDigitalisert pd digbord fra strek-kart: 200 |
88,74 Blyantoriginal
"7 78 Temsmosr sozseste Uklent 7777 EiDigitalisert p dig.bord fra strek-kart: 200 ]
50,76 Blyantoriginal
779 Temsorese  s02s3737 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
33,43 Blyantoriginal
770 677509939 so2s13a Annendetalj  51Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
85,03 Blyantoriginal
08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 50 Side 6 av 6
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'::“ ‘
We®!  Matrikkel rt i
$49" Matrikielrapport  matoom Matrikkelbrev &=

4 Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3453 - (DYSTRE SLIDRE Utskriftsdato/klokkeslett: 08.07.2024 kl. 09:29
Gardsnummer: 37 Produsert av: Alexandra Louise Henderson - 3453
Bruksnummer: 74 Attestert av: Qystre Slidre kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.07.2024 09:29 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: NYGARD Il
Etableringsdato: 24.12.1962
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 / 74 2 478,4 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dgd 010133 BERG KNUT BJARNE 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6775255 502697 2 478,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3453 -37/74

Omnummerert fra: 0544 - 37/74

Skylddeling 24.12.1962
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0544 - 37/6 0

Mottaker 0544 - 37/74 0
08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 74 Side2av 6
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 30.01.2017 0544nya 30.01.2017
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0544 - 37/74 0

08.07.2024 09:29

Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 74 Side3av 6
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08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 74 Side 4 av 6

132



6775300

-
Ll

6775250

37 /50
175200

Teig 1 (Hovedteig) /" Malestokk 1:1 000
37/ 74 /' /EUREF89 UTM Sone 32

\
.
40m A
.// I
¥
o
502600 502650 502700 502750 502800

08.07.2024 09:29
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Areal og koordinater

Areal: 2 478,4 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6775255 @st: 502697
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6775200,20 502648,49 Annen detalj 51 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
14,67 Blyantoriginal
T2 Temsame2 T s02e39.67 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
53,92 Blyantoriginal
T3 Term24793  soae79.80 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
86,90 Blyantoriginal
T4 Temmsaiea0 so2733es Annendetalj  51Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
5,97 Blyantoriginal
775 Temssses  sozsoor 7 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord frastrek-kart: 200 ]
9,04 Blyantoriginal
776 Tems3ess  sozrk2e Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
6,25 Blyantoriginal 1000
777 Temssnza0 so2rs202 T Ukjent 77777 5iDigitalisert pd digbord fra strek-kart: 200 ]
2,23 Blyantoriginal
778 Temsziose soasi3 Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
109,18 Blyantoriginal
779 Tersaso1  sozes2se Annendetalj  51Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
42,60 Blyantoriginal
08.07.2024 09:29 Matrikkelbrev for 3453 - 37 / 74 Side 6 av 6
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Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn saksbehandler

Dato: 08.07.2024  Malestokk: 1:12500  Koordinatsystem: UTM-32N

Situasjonskart A

35



o

Situasjonskart
Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn saksbehandler
Dato: 08.07.2024

Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM-32N
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Utskriftsdato: 04.07.2024

Eiendomskart for eiendom 3453 - 37/33// /;\
Teig1av2

|100m |

0

7/8

AN N

13

NS

A\

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke reftes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omfvistet E!endomsgrense - "t‘.a noyaktig . Grensepunkt - lite neyaktig A Grensepunic -bolt
— — — — — Hjelpelinje vegkant E!endomsgrense - m!ndre nzyaktlg . Grensepunkt - mindre neyaktig

. - . Eiendomsgrense - middels neyaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Eiendomsgrense - neyaktig [=1 Grensepunkt -rer
Eiendomsgrense - svart nayaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste
............. Hjelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig1av2

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter
# Nord

1 6773336,26
2 6773321,63
3 6773306,87
4 6773604,22
5 6773815,06
6 6774088,31
7 6774132,53
8 6774139,36
9 6774190,55
10 6774197,11
11 6774248,09
12 6773942,96
13 6773868,29
14  6773552,63

15  6773344,19

151 296,90 m?

Koordinatsystem

st
502496,01
502553,71
502578,79
502850,83
503089,18
503366,99
503408,73
503417,49
503395,15
503402,12
503362,67
503053,76
502907,8
502649,84

502467,11

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

500 cm

500 cm

500 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Nord 6773777,48

Grensepunkttype
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  502940,15

Grenselinjer (m)
Lengde
29,97
59,53
29,10
403,02
318,22
389,67
60,81
11,11
55,85
9,57
64,46
434,20
163,95
407,66

277,20

Radius



Teig 2 av 2 (hovedteig)

o, C*(

S

17/18

11

Jonsrud

785

TEG

Jonsrudbekken

10
Nygard
9 7an
20 227
21 23
/

2 Elgten

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Hjelpelinje vegkant

- = Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punkifeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre nayaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - neyaktig
Eiendomsgrense - svart neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

o Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig

. Grensepunkt - middels noyaktig
=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

. Grensepunkt - noyaktig
. Grensepunkt - sveert neyaktig
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

140

Areal 37 326,40 m? Arealmerknad Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6775718,81 Ost 502707,35
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6775567,75 502971,95 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 56,33

2 6775589,38 502976,91 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 22,19

3 6775617,11 502982,72 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,33

4 6775630,35 502984,03 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,30

5 6775689,91 502994,95 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 60,55

6 6775709,63 502998,24 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,99

7 6775713,44 502999,23 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,94

8 6775706,89 502964,92 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Gijerdestolpe (82) 34,93

9 6775706,31 502961,86 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 3,11

10 6775695,91 502852,41 165 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 112,22

11 6775730,2 502797,23 165 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 65,80

12 6775769,43 502746,85 200 cm Ikke spesifisert (IS) Midt bekk/elv (86) 67,34

183 6775770,357 502746,937 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 0,93

14 6775790,712 502714,538 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 38,26

15 6775790,6 502713,53 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Midt bekk/elv (86) 1,01

16 6775810,12 502677,36 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 42,07

17 6775694,93 502626,04 200 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 126,11

18 6775694,88 502625,1 200 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detal;j (83) 0,94

19 6775617,39 502858,97 200 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 246,37

20 6775597,81 502860,41 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 19,63

21  6775585,33 502899,24 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 40,79

22 6775597,37 502908,83 500 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 15,39

23 6775590,65 502921,52 500 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 14,38



sttre SI |d re kom mune Utskriftsdato: 05.07.2024

Bygdinvegen 1989
2940 Heggenes

Org.nr.: 961 382 068
Telefon: 61 35 25 00

E-post: post@oystre-slidre.kommune.no

Meklaropplysningar

Kommunenr. | 3453 Gardsnr. | 37 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Ferdigattest / Mellombels brukslgyve

Ja Nei
Det fareligg ferdigattest: O X
Det fgreligg mellombels brukslayve: O X
Det fareligg seknad om byggelayve (ikkje vedlagd): O D
Kommentarar: Bygningene er oppfert for 60-talet.
Generell informasjon:

Eldre hus oppfart pa 60- talet manglar ofte bruksloyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst da eit krav om a
sgke og fa godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar & fa lovverket opp & ga. Vi opplever ogsa at det ved
seinare hove har skjedd at ein bustad ikkje har féatt utskrive eit formelt brukslayve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fra denne perioden er likevel a ansja som godkjend for det formélet dei har vore nytta til.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsfgrespurnadar.
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4 X Utskriftsdato: 04.07.2024
Y ¢ @ystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 37 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kan ikke finne noe dokumentasjon pa avlepsanlegget. Truleg etablert for forurensingsforskrifta
ble vedtatt. Kan vaere behov for oppgradering.
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Utskriftsdato: 04.07.2024

Skogsbilveg

Vegstatuskart for eiendom 3453 - 37/33// A
i |200m |
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Sandtangen
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Ferje
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/ Gang- og sykkelveg
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i © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.07.2024

Kilde: @ystre Slidre kommune

Kommunenr. 3453 Gardsnr. 37

Bruksnr.

33

Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 186368864
Bygningsnummer 158229536

Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Vestsidevegen 790, 2940

HEGGENES

Raykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel

Slange

Pulver

Skum

Annet

0 0

0

0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

03.12.2019 Tilsyn

05.05.2021

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 186368864
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Bruksenhetld 186397367 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158284014 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 186397367.

Bruksenhetld 186397366 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158284006 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 186397366.

Bruksenhetld 186397365 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158283999 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 186397365.

Bruksenhetld 186368911 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 158229552 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 186368911.

Bruksenhetld 186368910 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158229544 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 186368910.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Det er registrert avvik den 03.12.2019, der det star: Gamle reykrorshull ma mures igjen i 2etg.

Frist for tilbakemelding er 22.12.2019. Kan ikke se at aviket er lukket.
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'y | Utskriftsdato: 04.07.2024
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 37 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 1 820,51 kr
Feiing 0,00 kr
Renovasjon 3 670,00 kr
Slam 4 085,00 kr
Sum 9 575,51 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Tilsyn/feiing bustad og neering 0 Stk 658,60 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Renovasjon bustad 1Stk | 3853,75kr 11 0% 3 853,75 kr 1 926,88 kr
Eigedomsskatt 606900 Prom 4,00 kr 11 0% 2 428,00 kr 1 213,80 kr
Tilsyn privat avlgp 1 Stk 520,00 kr M 0% 520,00 kr 0,00 kr
Sum 6 801,75 kr 3 140,68 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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4 4 \ Utskriftsdato: 04.07.2024
't  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Qystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 37 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201410

Navn Arealdelen til kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.01.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/158/Foresegner.pdf

Delarealer Delareal 37913 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
ealbru basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Omradenavn Bygd

Delareal 44 070 m?
KPHensynsonenavn Skred
KPFare Ras- og skredfare
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LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

Delareal 148 527 m?

Arealbruk basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Delareal 2183 m?

KPHensynsonenavn Rp

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1874 m?

KPHensynsonenavn Flaum

KPFare Flomfare

Delareal 37 326 m?

KPHensynsonenavn|-410-G

KPInfrastruktur

Delareal

Krav vedrgrende infrastruktur

2825 m?

KPHensynsonenavn Hagspent
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202102

Navn Arealdelen til kommuneplanen
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id us4

Navn Vestsidevegen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.04.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/139/U54.pdf

777 m?
Felles avkjorsel
FA

Delarealer Delareal
Formal

Feltnavn

24 m?
Privat veie
PVEG

Delareal
Formal
Feltnavn

1300 m?
Jord- og skogbruk
Js

Delareal
Formal
Felthavn

2101 m?
Midlertidig trafikkomréde
MT

Delareal
Formal
Felthavn



Delareal 82 m?
Formal Annen veigrunn
Felthavn AV
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Reguleringsbestemmelser

Sakstittel: REGULERINGSPLAN FOR FV. 269 RUDI - VOLBU

1

2

5

PLANENS AVGRENSING
Planomradets avgrensing er angitt i plankartet, datert 15. februar 2008.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til fglgende formal:
Byggeomrader (pbl § 25 fgrste ledd nr. 1):
- Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
- Omrade for fritidsbeby ggelse
Landbruksomrader (pbl § 25 fgrste ledd nr. 2):
- Omrade for jord- og skogbruk
Offentlige trafikkomrader (pbl § 25 fgrste ledd nr. 3):
- Kjgreveg
- Annen veggrunn
Fareomrade (pbl § 25 fgrste ledd nr.5):
- Hgyspentlinje
Spesialomrader (pbl § 25 fgrste ledd nr.6):
- Privat veg
- Frisiktsone ved veg
Fellesomrader (pbl § 25 fgrste ledd nr.7):
- Felles avkjgrsel
Kombinerte formal (pbl § 25 andre ledd ):
- Midlertidig trafikkomrade

GENERELLE BESTEMMELSER
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatiske fredete kulturminner skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter,
jfr. Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at kulturvernmyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om
tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette. Fgr iverksetting av utbedring av fv. 269
Rudi - Volbu (kartblad 1 og 2), skal det foretas arkeologisk utgraving av de bergrte kulturminner,
id 115947, id 115948 og id 115950 i planomradet. Det skal tas kontakt med Oppland
fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske
utgravingen kan fastsettes.

BYGGEOMRADER

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg: Omradet skal benyttes til boligformal, men det gis
restriksjoner til oppfering av bygninger jamfgr veglovens § 29.

Omrade for fritidsbebyggelse: Omrédet skal benyttes til fritidsbolig, men det gis restriksjoner til
oppfering av bygninger jamfgr veglovens § 29.

LANDBRUKSOMRADER



Landbruksomrader omfatter arealer som i dag benyttes til landbruk eller skogbruk som etter bruk
som anleggsomrader tilbakefgres til den opprinnelige bruk. Restarealer fra eksisterende veg nord
for Ekren omformes til landbruksomrade.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjoreveg: Omfatter areal fra skulderkant til skulderkant langs fylkesveg.
Annet vegareal: Omfatter ngdvendig areal til rekkverksrom, grgfter, skraninger og frisiktsoner.
Skraninger kan justeres i ngdvendig utstrekning som fglge av uforutsigbare forhold som for
eksempel dybde til fjell, grunnforhold m.v.

FAREOMRADE
Fareomrade omfatter arealer langs hgyspentlinje som krysser fylkesvegen. Fareomradet er satt til
10 m fra hgyspent.

SPESIALOMRADER
Privat veg: Privat veg skal gi adkomst til eiendommer som vist pa plankartet. Avkjgrsler som
opparbeides i forbindelse med utbyggingen av fylkesvegen skal vaere 3 meter brede og med
grusdekke.
Frisiktsone ved veg: I frisiktsonene skal det ikke vaere sikthinder som er hgyere enn 0,5 meter
over fluktlinjen mellom de mgtende vegbaner.

FELLESOMRADER
Felles avkjgrsel: Felles avkjgsler FAl, FA2, FA3, FA4, FAS, FA6 og FA7 skal gi adkomst til
eiendommer som vist pa plankartet. Felles avkjgrsler som opparbeides i forbindelse med
utbyggingen av fylkesvegen skal vere 3 meter brede og med grusdekke. De som i dagens
situasjon har rettigheter knyttet til fellesavkjgrsler opprettholder de samme rettighetene i
fremtiden.
9.1 Felles avkjgrsel FA1:
Felles avkjgrsel FA1 er felles adkomst til eiendom gnt/bnr 51/66 og 51/37.
9.2 Felles avkjorsel FA2:
Felles avkjgrsel FA2 er felles adkomst til eiendom 51/10 og 51/49, samt gvrige som i dagens
situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen. Gnr/bnr 51/49 har felles avkjgrsel frem til privat veg
med oppstillingsplass for en bil, samt frem til egen eiendom.
9.3 Felles avkjorsel FA3:
Felles avkjgrsel FA3 er felles avkjgrsel til elendommene gnr/bnr 37/125, 36/41 og 37/19, samt
gvrige som i dagens situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen.
9.4 Felles avkjgrsel FA4:
Felles avkjgrsel FA4 er felles avkjgrsel til eiendommene 37/33, 37/6,37/140 og 36/1, samt gvrige
somi dagens situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen.
9.5 Felles avkjgrsel FAS:
Felles avkjgrsel FAS er felles avkjgrsel til eiendommene 37/9, 37/7 og 37/27, samt gvrige som i
dagens situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen.
9.6 Felles avkjorsel FA6:
Felles avkjgrsel FA6 er felles avkjgrsel til eiendommene 37/1, 37/53, samt gvrige som i dagens
situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen.
9.7 Felles avkjgrsel FA7:
Felles avkjgrsel FA7 er felles avkjgrsel til eiendommene 51/74, 51/14, samt gvrige som i dagens
situasjon rettigheter knyttet til avkjgrselen. Avkjgrselen skal ogsa kunne benyttes som
landbruksavkjgrsel.
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10  KOMBINERTE FORMAL
Midlertidig trafikkomrade: Reguleringsplankaret viser anleggsbelter som kan brukes til
anleggsformal i by ggetiden. I anleggsfasen skal bevaringsverdig terreng avgrenses fysisk med
markeringsband eller lignende. Etter anleggsperioden skal omradene ryddes og tilbakefgres til
opprinnelig formal. Terrengets form kan bli endret i forhold til dagens situasjon.
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Malestokk:

: b Kommuneplankart
Eigedom: 37/33
Adresse: Vestsidevegen 790
Dato: 04.07.2024
Jystre Slidre kommune 1:15000

UTM-32
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §i1-
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - ndv=rende
N=ringsbebyggelse - nSv=rende

P Idrettsanlegq - ndvarende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og frituftsformdl sai

LNFR-areal - ndvserende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndverende
LNFR-areal ,Spredtn=ringsbebyggelse - ndverende

Kommuneplan-8Bruk og vern av s)@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc

Kommunep."an -Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
. .~ Faresone-Ras-ogskredfare
~ Faresone - Flomfare
/ ~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
M Sikringsone - Omride for grunnvannsforsyning
N\ Stgysone - Gul soneiht. T-1442
rd Angitthensynsone - Bevaring kultumils
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
| eindlegging etterlov om kulturminner - n3veerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Kommunepran-un)e- 0@ punktsymboler(PBL2008)
Faresone grense
Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
B&ndlegginggrense
Detaljeringgrense
Byggeqgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

.‘.f.‘.'f.’.f
VLLLLAY

Planomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
Abc Kommune(dellplan - pSsknft
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'Y Reguleringsplankart N

Eigedom: 37/33

Adresse: Vestsidevegen 790
Dato: 04.07.2024

Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:15000
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Tegnforklaring

Reguferr‘ngsg;!an-Byggeomr&der (PBL1985 § 25,1.led
Omrade for boliger medtilhgrende anlegg

Regulen‘ngsg!an-Landbruksomréder (PBL1985 § 25,1
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985
Kjgreveg
Annenveggrunn
Reguleringsplan-Fareomr8der (PBL1985 § 25,1.ledd
. . . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transformatorstasjc
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 § 25,1.le
WIPEEPR  Privat veg

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.ledc
W Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL1985 § 25,2
+HHH+  Midlertidig trafikkormride

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,2
_— Grense for restrik sjonsomride

o Grense for rekkefglgeormride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
B R :gulerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens begrensning
_— Faresonegrense
" FormSilsgrense
as” Regulert senterlinje
e e Frisiktslinje
| Stenging av avkjersel
- Avkjgrsel

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift
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L 4A4 4 Reguleringsplanforslag i

Eigedom: 37/33

Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:15000

Adresse: Vestsidevegen 790
Dato: 04.07.2024
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3453 37/33

Utskriftsdato 04.07.2024

Antall datasett ‘ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omrédet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for sngskred

© FKB-AR5

O Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
O Losmasser N50/N250

© Radon

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

O Vernskog

81 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréde
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft

© Dyrkbar jord

O Flom - aktsomhetsomrader
© Jordsmonn - Jordkvalitet

O Naturtyper i Norge - landskap
© Vannforekomster

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

@ Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

@ Reindrift varbeite arstidbeite

Q@ Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

@ Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Villreinomrader
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Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetskart sngskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lasneomrader og utlgpsomrader for skogithed.skiedfapebetydning

) . [ 5kog med skredfarebetydning
snaskred pé oversiktsniva. 52 - Sn@skredfare med skogeffekt

[7] 32 - aktsomhetskart med skogeffekt

Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for 52 - Snoskredfare uten skogeffekt
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes | OmbINASJoN | g5 o orroomnetskart uten skogeffekt

med det eldre aktsomhetskartet fra 2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart £ 53 - aktsomhetskart for snoskred
sngskred S3 2023, som kan brukes til dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av akisomhetskartet er den skredreduserende effekten av

skogen tatt med i beregninga. | omréder der det stér tett skog i aktuelle lssneomrader for sneskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utigpssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlgsning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S3

Sikkerhetsklasse S2 med skogeffekt

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt
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Om datasettet Tegnforklaring
Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til Arealressursflate

. oL . . . . W Dyrkbar jord ikke endret etter 2008
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et ¥ Dyrkbar jord endret etter 2008

avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med
informasjonen fra arealressurskart i malestokk 1:5000 (FKB-AR5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12
aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord,
innmarksbeite, skog, apen fastmark og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008

Endret etter 2008




FKB-AR5

Kilde Geovekst ‘ Versjon 02.07.2024
Kvalshov Kvithovd ™
I
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[2450]
Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant 3
Skog Jorddekt Middels Barskog 2
Skog Jorddekt Lav Barskog 2
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Myr Organiske jordlag Impediment Lauvskog 1
Skog Jorddekt Impediment Lauvskog 1
Skog Jorddekt Lav Blandingsskog 1
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Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for Flom aktsomhetsomrade
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomréde
naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.
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Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlepsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra | sv.rve_6_potensieltsskredfareomraade

. . . . O Jord og flomskred aktsomhetsomrader
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlepsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig heyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.
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Jordsmonn - Jordkvalitet

Kilde ‘ Norsk institutt for biogkonomi ‘ Versjon ‘ 03.07.2024
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Om datasettet

)
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N

Tegnforklaring

Kartlaget jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av jorda, samt | |ordkevalitet
jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er uavhengig av klima og forutsetter at jorda er drevet i henhold til | [ Swveert god jordkvalitet
god agronomisk praksis. Rundt halvparten av Norges fulldyrka og overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt, med O God jordkvalitet
hovedvekt p& Ser-Dstlandet, Trendelag og Jeeren. P4 enkelte steder er ogsé ogséa innmarksbeite kartlagt. Kartlaget | 3 Mindre god jordkvalitet
er fremstilt i malestokk 1:5000 og er tilpasset bruk i mélestokker fra 1:5000 til 1:20 000. Egenskap som skal brukes

til & fremstille kartlaget heter JORDKVALIT. Areal i kvadratmeter er oppfert under AREA_C. Datasettet lastes ned kommunevis.

Objekter
Jordkvalitet Antall
Sveert god jordkvalitet 3
God jordkvalitet 1
Mindre god jordkvalitet 1
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon 12.03.2024
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Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser N50/M250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Tymn Morens
Breelvawsetning

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | Eiveavsetning
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper Torv og myr

er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger Bart fiell med tynt torvdekke
ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda

temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lgsmassene
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken | versjon 03.07.2024

o 2490

4
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Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fielandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt I Innland - &s og flelandskap

Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet e ..

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av
landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i
hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere
landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for
denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap |LA-TI-I-A | Middels kupert as- og fjellandskap under skoggrensen

innland_dallandskap LA-TI-I-D | Relativt apent dallandskap under skoggrensen med innsjg med bebygde omrader og jordoruksdominans

innland_dallandskap LA-TI-I-D Apent dallandskap under skoggrensen med innsj@ og bebygde omrader




| Kilde | Norges geologiske undersokelse ‘ Versjon ‘ 15.06.2020 ‘

T

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og losmassedata er av varierende | [] Moderat til lav
malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhoyd aktsomhet for | X Hay

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til

omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er
det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller
hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet
forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader
med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan
det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2

Hoy 1
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Kvalshovd

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).

Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller
beholde en god vannkvalitet.

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand innsjo

O Ukjert

Kjemisk tilstand grunnvann

O God

Kjemisk tilstand ek

7 Ukjent

Kiantitativ tilstand grunnvann

O God

@kologisk tilstand eller potensial ek

/" Maturlig forekomst - Godt potensial
Maturlig forekomst - Moderat potensial

@kologisk tilstand eller potensial innsjg

[T Maturlig forekomst - Godt potensial

Risika kjemisk grunnwvann

O Grunmvann - ikke vurdert

Risika kvantitativt grunnwvann

O Grunnvann - ikke vurdert

Kjemisk tilstand
Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_elv Volbufjorden, bekkefelt Viken FK Udefinert

Gkologisk tilstand eller potensial

Objekttype

Navn

Region

Okologisk tilstand/potensial

Naturlig/Modifisert

oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv

Volbufjorden, bekkefelt

Viken FK

Moderat

Naturlig




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde
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Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere

Skatrud

U
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Skatteb
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Tegnforklaring

Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet

for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

VOLBUFJORD

Kvitvella
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 14.06.2024

Kvalshovd Kvithovd

\ Skatrud
Rolands- 2

Strande

Slidrestalen

fjorden

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et nettverk, | Fylkeswveg
samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og gangfelt som 7 Fylkesveg

tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg Kommunalveg
inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), / Kommunalveg
. Lo . . Privatveg

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Bh i
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Lineaert refererte objekter er Skogsbilve gg
enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank Skogsbilveg
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke ngl med & ta kontakt Gang - og sykkelveger
hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, / Gang- og sykkelveg
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i

bade stor og liten malestokk.
Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke P 97770 2

veglenke P 99570 1




| Kilde | Fylkesmannsembetene | versjon | 18.06.2020
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Om datasettet

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sérbar og kan bli edelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Tegnforklaring

Yernskog
Vernskog mot fiell
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Synngve Maria Hovde / Aktiv

Fra: Helene Wolla <helene@VKR.no>

Sendt: fredag 9. august 2024 15:25

Til: Synnave Maria Hovde / Aktiv

Emne: SV: Informasjon om slamanlegg Vestsidevegen790, 2940 Heggenes
Hei

Her er det registrert en slamavskiller pd 4 m3. Téemmes annet hvert ar med avvanningsbil, og ble sist temt 30.08.2023.

Med vennlig hilsen

Helene Wolla
Kundebehandler

TIf. 613 63 866 / 480 11 455
E-post: helene@vkr.no

www.vkr.no

DK

Widairs Epmsurnie fperjan 0%

Fra: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde@aktiv.no>
Sendt: fredag 9. august 2024 14:23

Til: Helene Wolla <helene@VKR.no>

Emne: Informasjon om slamanlegg Vestsidevegen790, 2940 Heggenes

Hei!
Vart firma har for salg Vestsidevegen790, 2940 Heggenes, tilhgrende Laila Synngve Berg sitt bo.

Vi ber om fglgende opplysninger om det private slamanlegget:
* Type anlegg/tank
s Tgmmeintervall
* Kostnad

Pa forhand takk og ha en fin helg! &

Vennlig hilsen,

Synngve Maria Hovde
Kundekoordinator

TIf: (+47) 61 36 66 33
NMob: (+47) 91 64 31 17 | www.aktiv.no |

Aktiv Valdres Eiendomskontor
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Sv: Forespgrsel om el-anlegg Vestsidevegen 790, Heggenes
John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Til @ Synnave Maria Hovde / Aktiv
@ Hvis det er problemer med hvordan denne meldingen vises, kan du klikke her for i vise den i en nettleser.
Hei,
Siste tilsyn 04.12.2013, avsluttet uten avvik.
Forbruk 23: 11828 kWh
Mvh
John Henry Nilssen

Tilsynsingenier/maleransvarlig
+47 97951047

SRIUG
-ditt nettselskap
Folg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS
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‘ Dato

08.07.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE
Gnr 37 Bnr 33 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Vestsidevegen 790, 2940 HEGGENES

Formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 184 533

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/541/21
Uthentet 2024-07-08 09:54

UTSEKERIFT

1953 for det som vedkjem sak nr, 36.

geret.

Nedtaks:

60 m

140 m

90 m,

Rett utskrifst.

€ystre Slidre fjellstyre den 7. januar 1954,

W ET

Daghok w. &y 195/ :
Valdres sorenskrives =

br metebokl for €ystre Slidre fjlellstyre frad metet dem 16, august

Seknad frd Knut Berg om 4 f4 utvida stelsvollen han har i Ole-

Seknaden vert innvilga. Stelsvollet vart utvida slik som dette
risset syner, med omlag 11 dekar til bruket Hygard gnr.37 bnr. 33.

140 m




Leigekontrakt

Mellom Laila Berg, eigar av Nygard, gnr. 37 bnr 33 i @ystre Slidre, og Torstein Berg,
eigar av Jonsrud, gnr 37 bnr 6 i @ystre Slidre er inngdtt fylgjande avtale:

1.

Laila Berg leiger bort alt jordbruksareal pa garden, om lag 30 daa, til Torstein Berg for
eitt &r, gjeldande fra 1.5.2017. Eventuell ny avtale blir inngétt ved at partane tek opp
spgrsmilet minst 1/2 dr for leigetida er omme. Skjer ikkje det, blir leigeavtala forlenga
med eitt og eitt &r om gongen.

2.
Arealet blir leigd bort for kr. 9500,- pr dr. Det falgjer ingen bygningar med i avtala.
Leiga skal kvart dr betalast pa ferehand innan 1. mai. Framleige er ikkje lov.

3.

Leigaren pliktar 4 halde jorda i hevd, og drive jordbruksarealet slik som garden Jonsrud.
Leigaren er gjort kjend med vassleidninga til Vindin Vassverk, brgnn med tilkoblings-
punkt og lukka bekk som gdr i sementlgyr over eigedomen. Skader og ulemper som
mdtte oppsta pd, eller pé grunn av dette, og skader ellers p4 jordveg og graftesystem,
mv. kviler pa leigaren.

4,

Leigaren overtek ogsé gjerdeansvaret pa Nygard og eventuell gjerding som trengs for &
hindre at framande husdyr kjem inn pa eigedomen eller at dyr fr Jonsrud dreg inn p4
andre sine eigedomar. Leigaren har ogsd ansvar etter nzrare avtale 4 gjerde kring
gardstunet pd Nygard, slik at husdyra ikkje kjem inn pa tunet. Leigaren skal i samband
med drifta heller ikkje kgyre gjennom gardstunet. Ved opphar av leigeavtala skal leigar
snarast rdd sette opp att gjerde mellom eigedomane for eiga rekning.

5.

Ved brot pa kontrakta med omsyn til drifta, manglande betaling mv., kan avtalen eiast
opp. Likeeins kan avtalen seiast opp dersom drift av arealet blir vanskeleggjort av
forhold som ikkje kan tilskrivast eigar og leigar.

6.
Avtalen blir gjort rettskraftig ved partane si underskrift.

Volbu, denQ//(‘,“/cé

Ny ) R e y )
. j @y / o0/ [ P, I (O é(’/) el
Laila Berg « / Torstein Berg g
(eigar) (leigar)
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. Rh
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestsidevegen 790 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2940 HEGGENES Saksbehandler: Linn Hamre
Telefon: 997 34 264
Oppdragsnummer: E-post: linn.hamre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



