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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000,-
Kr 63 740,-
Kr 2 563 740,
Rune Aune

Fritidseiendom
Eiet

1976

68/107 kvm
1139.9 m?
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Gnr. 240, bnr. 9
1703240082

Hyttetun pa vestvendt
utsiktstomt ved
Skarvatnet

Denne eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomréade pa
gstsiden av Skarvatnet. Hytta ligger pa ca. 900 meters hgyde med
praktfull panoramautsikt mot vannet, fiellene og omgivelsene for
gvrig. Eiendommen har meget gode solforhold med lang solgang.

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft ret rundt, med turer i
fiell, skog og mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. For den som er
glad i toppturer, er det bare & ta pa seg skiene og labbe i vei, rett fra
trappa.

Om de mer urbane behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda
Oppdal med alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud
knappe 15 minutters kjgretur unna.

Eiendommens bygningsmasse bestar av:
Hytte med vindfang/gang, bad, to soverom, kjgkken, stue, hems og

utvendig bod, anneks med oppholdsrom og soverom samt uthus.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Bilder og planskisse . ... ... ... . ... .. ... ... ... 21
Selgersegenerkleering. . ... 42
Tilstandsrapport . ... 46
Bygningstegninger ... 79
Energiattest .. ... 86
Eiendomskart og skylddelingsforretning .. .............. .. 92
Oversikts-, grunn-, veistatus- og ledningskart . .. ......... 100
Ortofotorapport. ... .. ... ... .. 104
Bebyggelsesplan med bestemmelser.............. ... .. 109
Bebyggelsesplan m. beskrivelse, best. og plankart ... .. .. 110
Reguleringsplankart ... ... ... ... ... .. 117
Kommuneplankart . ... ... . ... ... 119
Tinglysterkleering............. ... . ... ... ... ... ... ..., 121
Arsmgtereferat og regnskap for hytteforening . .......... 122
Retningslinjer vedr. felles parkering og adkomst ... .... .. 124
Broyteavtale . ... ... .. . ... ... 127
Nabolagsprofil. . ... ... ... .. . . . ... 129
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... ... 137

Hammargrenda 16

3



4

Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 68 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 39 m?
BRA totalt: 107 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 49 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m2 - Vindfang/gang, bad, to soverom, stue og kjgkken
BRA-e: 4 m? - Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
49 m2 - Veranda

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 22 m2 - Oppholdsrom og soverom

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 13 m2 - Bod og toalettrom

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH, og summen av ALH og BRA betegnes som GUA. Hytta har hems med
gulvareal pa ca. 12 m? ALH (areal med lav himlingshgyde). Dette arealet kommer i
tillegg til oppgitt bruksareal som ikke malbart areal grunnet lav takhgyde (under 190

cm i minimum 60 cm bredde). Hyttas totale GUA er 84 m2.

Hammargrenda 16



Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hytte:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er noen endringer i forhold til rominndeling, men ingen endringer som krever
spknad. Utvendig bod er mindre enn pé bygningstegninger.

Anneks:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Annekset har stgrre areal enn pa byggemeldte tegninger.

Uthus:
Det foreligger ikke tegninger. Tegninger er ikke fremlagt eler vurdert.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 1139,9 m2 iht. eiendomskart mottatt fra kommunen.

Iht. skylddelingsforretning tinglyst 16.02.1976 er tomtearealet 1094 m?2.

| felge eiendomskart er grenselinjene mot nord, @st og ser lite ngyaktige (gul), mens
grenselinjen mot vest er mindre ngyaktig. | fglge opplysninger mottatt fra kommunen,
er det gjennomfgrt en oppmalingsforretning i 2010, men det gjgres oppmerksom pa at
eiendommen er skylddelt og at tomtearealet sdledes ma betraktes som omtrentlig.
Dersom tomtearealet ved en senere oppmaling av eiendommen skulle avvike fra
oppgitt areal har partene intet a kreve ovenfor hverandre.

Tomten er forholdsvis bratt hellende mot vest og bestar i hovedsak av naturtomt med
gressbakke og stedlig vegetasjon.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade pa gstsiden av Skarvatnet. Hytta
ligger pa ca. 900 meters hgyde. Herfra har en praktfull panoramautsikt mot vannet,
fiellene og omgivelsene for gvrig. Eiendommen har meget gode solforhold med lang
solgang. Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft aret rundt, med turer i fjell,
skog og mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. For den som er glad i toppturer, er det
bare & ta pa seg skiene og labbe i vei, rett fra trappa. Om de mer urbane behov skulle
melde seg, er sentrum av alpinbygda Oppdal med alpinanlegg og et rikt handels-,
fritids- og kulturtilbud knappe 15 minutters kjgretur unna.

Adkomst

Kjgr RV70 ca 7 km vestover fra Oppdal sentrum. Ta Nerskogvegen til hgyre pa Vognill,
og folg veien inn mot Skarvatnet. Ca. 7,5 km fra RV70 tar du fgrste til hgyre etter Skaret
camping inn Himmargrenda. Eiendommen ligger innerst og gverst til hgyre ca. 150
meter opp i bakken.
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Se vedlagte kart for nsermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsbebyggelse.

Byggemate

Hytta ble oppfert i 1976 og tilbygget i 2010. Bygget er fundamentert pa ringmur/
stripefundament og over dette oppfert i bindingsverk med stdende utvendig kledning.
Eldste del har tammer i rgster. Vinduer har tolags glass. Taket har saltaks form og er
tekket med torv.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 20.09.2024 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Folgende bygningsdeler er gitt TG3:

Innvendig

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Malt hgydeforskijell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det registreres stedvis skjevheter i gulv. Det
ble foretatt maling i gang og i stue/kjgkken. | gang ble det malt ca 45 mm helling ut
mot yttervegg i hjgrne mot sgr. | kjskken ble det malt skjevhet pa ca 45mm innenfor en
avstand pa 2m.

- Pipe og ildsted:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Det er
pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe. Det er mindre enn 300 mm fra sotluke til brennbart materiale. Det
bemerkes ogsa manglende ilfast plate pa gulv under sotluke. Plate under vedovn er
kortere enn minimum 300 mm foran vedinnlegg.

Vatrom

- Bad > Overflater gulv:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Det ble malt ca 10 mm fall mot sluk fra
gulv ved dgr. Ellers delvis motfall til sluk. Det ble malt ca 20 mm motfall til sluk fra gulv
under servantskap.
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Det bemerkes ogsa at dusjhjgrnets gulvskinne avgrenser sluket fra gvrige tappesteder.
Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en risiko for at lekkasjevann kan
avrenne tilstgtende rom ved dgrterskel. Motfall til sluk kan skyldes bevegelse i
fundamenter.

Tekniske installasjoner
- Branntekniske forhold:
Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 ar.

Tomteforhold

- Terrengforhold:

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Terrenget faller inn mot bygningen
og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2:

Utvendig

- Nedlgp og beslag:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det er
pavist avvik i beslaglgsninger. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Takvann fra ett nedlgp er ikke ledet bort fra grunnmur. Det bemerkes ogsa frostspreng
i ett taknedlgp samt nedbgy i en takrenne og lekkasje i en takrenneskjgt. Det
registreres at tettemiddel mellom pipe og pipebeslag er oppsprukket, noe som fgrer til
at fukt kan trenge inn ved pipe. Det er ikke montert takstige, noe som er et krav ogsa
pa torvtak. Det er ikke etablert isbord/beslag over vindskibord.

- Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er begrenset lufting i nedre kant bak panel. Det
bemerkes ogsa stedvis noe sprekk i nedre kant av panelet ved gvre side av hytta.

- Dorer:
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det registreres at ytterder til
bod tar i terskel. Hovedinngangsdgren fremstar i god stand (TG 1).

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er lavere enn dagens krav som er
100 cm. Det bemerkes ogsa at apninger i rekkverk er over 10 cm. Terrassegulvet har
noe sprekk/slitasje.
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- Utvendige trapper:
Det er avvik. Det er ikke krav til rekkverk ved trappen da hgyde til terreng ikke er over 50
cm. Med tanke pa skraningen nedenfor trappen bgr rekkverk monteres.

Innvendig

- Overflater:

Det er pavist andre avvik. Det registreres krymp og slitasje i furugulvet i stue og
kjgkken. | gang registreres det stedvis bom og riss i flisgulv, samt ogsa fliser som er i
ferd med a Igsne.

- Radon:

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omradde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad.

- Innvendige dgrer:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgrene til
soverom tar i karm og terskel.

Vatrom

- Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er avvik i forbindelse med utfgrelse ved sluk, slukrist lar seg ikke apne slik dette er
utfert.

- Bad > Sanitaerutstyr og innredning:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Bad > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tekniske installasjoner

- Avlgpsror:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget. Avlgp fremstar med
normal funksjon. Lufting av kloakk ble ikke pavist. Det er viktig at det ikke er motfall i
avlgpsrgr med tanke pa frost da disse ligger dpent under hytta.

- Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
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Tomteforhold

- Drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er ikke tilkomst til krypkjeller for
kontroll av eventuelle dreneringsbehov.

- Grunnmur og fundamenter:
Det er avvik. Det registreres enn skjevhet i ytterste fundamentet under tilbygg. Med
tanke pa skjevheter i innvendige gulv tyder det pa bevegelse i grunnmuren generelt.

- Utvendige vann- og avigpledninger:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Vann og avlgp
fremsto med normal funksjon pa befaringsdagen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa vannkvaliteten.

Folgende bygningsdeler er gitt TG IU (ikke undersgkt):

Innvendig

Krypkjeller:

Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig. Det
registreres at ventiler i ringmur er etablert.

Ytterligere opplysninger samt konsekvens av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: 1 2011, fikk inn litt vann fra tak ved siden av inngangsdgren, dette vises pa
foringen. Ble tettet umiddelbart.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Gulv pa stue er ujevnt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Under omgjgring av hytte i 2010.

Arbeid utfgrt av: Gauldal Elektro
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Elkontroll utfgrt i 2022

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: 1 2010. Satte opp terrasse av fagleert, jeg la terrassebord selv. Samme sa
ble det lagt ny taktro, papp og grunnmursplast pa tak. Begge en kombinasjon av
fagleert og ufagleert.

Arbeid utfgrt av: Refsethbygg

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Pabygg av den sgrligste delen i 2010.

18.1: Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ble sgkt Oppdal kommune om byggetillatelse som ble godkjent.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Omradet er beskrevet som rasfarlig, men det har aldri skjedd noe som
helst de 48 arene hytta har statt der.

Tilleggskommentar:
Hytta ble bygd i 1975/76. Ble pabygd i 2010.

Selgers egenerklaering fglger i sin helhet vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Hytte: Vindfang/gang, bad, to soverom, kjgkken, stue, hems og utvendig bod.

Anneks: Oppholdsrom og soverom.

Uthus: Bod og toalettrom.
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Standard
Hytte

Vindfang/gang:
Flislagt gulv med undervarme, panelplater pa vegger, beiset panelhimling med
downlights. Vegghengt stige til hems.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, vatromsplater pa vegger, beiset panelhimling med
downlights. Baderomsinnredning med heldekkende servant, skuffer, hgyskap, speil og
vegghylle. Dusjbue med glassvegg/-dgrer. Vegghengt wc med innbygd sisterne.
Avtrekksvifte.

Soverom 1:
Heltregulv, panelplater pa vegger, beiset panelhimling.

Soverom 2:
Heltregulv, malte panelvegger, beiset panelhimling med dpne temmeraser.
Garderobeskap.

Kjgkken:

Heltregulv, malte panelvegger, beiset panelhimling med downlights og apne bjelker.
Kjgkkeninnredning med malte, profilerte fronter og benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskbeslag. Komfyr, kombiskap (kjgl/frys), oppvaskmaskin og ventilator.

Stue:
Heltregulv, beisede panel-/tsmmervegger, beiset panelhimling med apne temmeraser.

Peisovn tilkoblet pusset og malt pipe. Panelovn. Luke til lagringshems. Sikringsskap.

Hems:
Heltregulv, beisede panelvegger, beiset panelhimling. Vegghengt stige til 1. etasje.

Utvendig bod:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling.

Anneks
Oppholdsrom:

Heltregulv, malte panel-/tsmmervegger, panelhimling med apne temmeraser. Peisovn
tilkoblet pusset pipe og brannmur i tegl. Panelovn. Lagringshems.
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Soverom:
Heltregulv, malte panelvegger, malt panelhimling med apne bjelker. Panelovn.

Uthus

Bod:
Uisolert gulv, vegger og himling i treverk.

Toalettrom:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling. Mulddo.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Eiendommen selges med inventar. Konferer megler for naermere opplysninger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

Parkering

Helars biloppstillingsplass pa egen eiendom. |ht. bebyggelsesplan er det i tillegg
avsatt to plasser pr. hytte pa felles parkeringsplass ved innkjgringen til feltet. Vinterstid
brgytes hele plassen kun i vinterferie og paske.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste varslet feiing og tilsyn med fyringsanlegg 17.09.2018 ble ikke utfart.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trendelag brann- og
redningstjeneste IKS:

17.09.2018 - Anm: Ingen tilstede/hjemme

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000,-

Kommunale avgifter
Kr 9 542,-

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt og et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Renovasjon og slamtgmming foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 189 606,- pr. 31.12.2022

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter og renovasjon: ca. kr 9 500,-
- Hytteforening: ca. kr 500,-

- Brgyting/vedlikehold: ca. kr 4 900,-

- Forsikring: ca. kr 4 700,-

- Strgm: ca. kr 5 000,-

Totalt: ca. kr 24 600,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Arlig velavgift
Kr 500,-

Velforening

Arlig avgift p& medlemskap i Himmargrenda Hytteforening er kr 500;-.
Medlemskontingenten dekker vedlikehold av vei, parkeringsplass og plassering av
broytestikker. Det foreligger ogsa en brgyteavtale og arlig avgift pa brgyting er p.t pa kr
4 875,-. Brgyteavgift og arskontingent betales inn samlet til hytteforeningen. Regnskap,
arsmotereferat m.m. folger vedlagt salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 240, bruksnummer 9 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1976/3837-3/64 - 16.07.1976
ERKLARING/AVTALE
VEDR. OMKOSTNINGER MED VEG M.M.

1976/3837-2/64-16.07.1976

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 1
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 66
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 118
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 119
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 120
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 230 Bnr: 121
RETT TIL VANN OG VANNLEDNING

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kommunen opplyser at de har apnet for at tiltakshaver kan sgke brukstillatelse i
ettertid, uten at det p.t. kreves gebyr for denne tjenesten.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dagens planlgsning avviker fra planlgsning i
godkjente bygningstegninger. Rom benevnt som soverom er pa bygningstegninger
angitt med formal bod/mat. Videre er deler av det som i dag er stue pa
bygningstegninger inndelt i to rom med formal soverom og tgrkerom/badstu.
Bruksendring av ovennevnte er ikke omsgkt og godkjent.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
nevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Elendommen har adkomst fra felles, privat vei.
Se eget punkt vedr. hytteforening.

Privat vannforsyning.

Det er 8 hytter i omradet som deler brgnn. Brgnnen har ni uttak og det er dermed
mulighet for en hytte til & koble seg pa. Fra brgnnen og til hytta er det lagt Elvestadrgr
med varmetrad. Det palgper et arlig belgp pa ca kr 50,- som dekker strgm i brgnnhuset.

Privat avlgpsanlegg tilknyttet kommunal tammeordning.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen har status som fritidsbolig.

Bebyggelsesplan for Stglsslettin hytteomrade, gnr 240/bnr 5 og gnr 241/bnr 1 i Oppdal
kommune, godkjent 11.12.1997, sak nr 180/ 97, er gjeldende. For mer informasjon se
vedlagte reguleringskart med bestemmelser eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at eiendommen iht. kommuneplan ligger i
hensynssone H310_11 Ras- og skredfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Hammargrenda 16



Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgper
2 500 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
62 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

63 740 Omkostninger totalt
78 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
81 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 563 740 Totalpris. inkl. omkostninger

2 578 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
2 581 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgj@rshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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Hyttetun med hovedhytte, anneks og uthus
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Hyttefeltet ligger vestvendt ovenfor veien forbi Skaret camping ved Skar

22  Hammargrenda 16




Hovedhytta pa eiendommen inneholder bl.a. vindfang, stue med apen kjgkkenlgsning, bad, to soverom og hems
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Adkomst til hytta via stor veranda pa hele 49 m? med utsikt til Storhornet i sgrvest
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1. Etasje
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Vindfang med gulvvarme og garderobeplass
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Hovedsoverommet ligger vegg i vegg med badet
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Hyttas andre soverom er innredet med kgyeseng og garderobeskap
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Hemsen er innredet med sengeplasser
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Kjgkkenet er praktisk plassert innenfor inngangspartiet

30  Hammargrenda 16




Kjokkenet ligger i apen Igsning mot det romslige stuerommet
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Karnapp med panoramavindu gir god utsikt fra godstolen
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Stua har god plass til stor sofagruppe
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Apen og sosial planlgsning

Store vindusflater mot vest gir godt med lys og utsyn
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En lun lesekrok i hjgrnet av stua
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Hytta har ogsa en utvendig bod i tilknytning til inngangspartiet
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Praktfull utsikt fra verandaen mot bl.a. Skarvatnet, Bardsfjellet og Nonshga i nordvest
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Velkommen inn i annekset!
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En liten spisekrok
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plass til dobbelseng
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Velkommen til visning i Himmargrenda 16!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240082

Selger 1 navn

Rune Aune

Hammargrenda 16

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jernbanepersonalets Bank og Forsikring |
Polise/avtalenr. | 872516 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RA
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13

14

15
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse 12011, fikk inn litt vann fra tak ved siden av inngangsderen, dette vises p& foringen. Ble tettet umiddelbart.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gulv pé stue er ujevnt

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Under omgjaring av hytte i 2010
Arbeid utfert av |Gau|da| Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elkontroll utfert i 2022

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. 12010. Satte opp terrasse av fagleert, jeg la terrassebord selv. Samme sa ble det lagt ny taktro, papp og
Beskrivelse N 2.
grunnmursplast pa tak. Begge en kombinasjon av fagleert og ufagleert.
Arbeid utfert av | Refsethbygg

Initialer selger: RA
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19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Pabygg av den sgrligste delen i 2010

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble sgkt Oppdal kommune om byggetillatelse som ble godkjent.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Omradet er beskrevet som rasfarlig, men det har aldri skjedd noe som helst de 48 arene hytta har statt der

Initialer selger: RA
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Tilleggskommentar

Hytta ble bygd i 1975/76. Ble pabygd i 2010.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RA

Document reference: 1703240082
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig

@ Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL
(17 OPPDAL kommune

# gnr. 240, bnr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 68 m?

Oppdragsnr.: 11741-1449 Referansenummer: MU7231

Befaringsdato: 16.09.2024 Rapportdato: 20.09.2024

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

934 29 338

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1449 Befaringsdato: 16.09.2024
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Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 240 - Bnr 9 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11741-1449 Befaringsdato: 16.09.2024 Side: 3 av 33



Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 240 - Bnr 9 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11741-1449 Befaringsdato: 16.09.2024 Side: 4 av 33
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Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL
Gnr 240 - Bnr9
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytta ble tilbygget og oppgradert i 2010. Enkelte avvik ble

registrert pa befaringsdagen og utvendig kan det nevnes
skjevhet i fundament under tilbygg. Det er generelt

skjevheter pa innvendige gulv, noe som tyder pa bevegelse i
fundamenter. Ellers er det enkelte avvik i forbindelse med

nedlgp og beslag.

Innvendig registreres det som nevnt skjevheter i gulv noe
som fgrer til motfall til sluk pa bad samt avvik i forbindelse

med flisgulv i gang og furugulv i stue. Det ma etableres
ildfaststein i sotluke da avstand til brennbart material er

mindre enn 300mm. Hytta ligger i et rasfarlig omrade men
det har ikke veert skredhendelser i forbindelse med hyttene i
dette hyttefeltet. Ut over dette og for naermere opplysninger

henvises til punkter i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1976

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra
takniva. Selve tettesjiktet er under torvtekkingen
og er ikke besiktiget. TG 1 settes med grunnlag i
alder og ingen tegn til lekkasjer.

Nedlgp og beslag er i metall og delvis fra byggear
og delvis fra 2010.

Veggene i eldste del av hytta har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
tgmmer i rgster. Fasade har stdende
bordkledning.

Veggene i tilbygg har bindingsverkskonstruksjon
fra 2010. Fasade har staende bordkledning.
Utvendig kledning fremstar i god stand.

Det er astakkonstruksjon med panelte
skrahimlinger i eldste del av hytta. | forbindelse
med etablering av ny taktekking i 2020 ble det
opplektet over eksisterende tak for & oppna
tilstrekkelig lufting. | tilbygg er det
sperrekonstruksjon med panelte skrahimlinger og
lufting ved raft. Det bble ikke registrert tegn til
skader pa befaringsdagen. Sprekk i takdser er kun
av visuell betydning. Sngmaking anbefales ved
store sngfall, da takasene ikke er av samme
dimensjon som dagens krav.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
datert 2008-2010. Vinduene fremstar med
normal slitasje og funksjon.

Bygningen har ytterdgrer fra 2010.

Det er etablert en terrasse mot nord og vest med
tilkomst via trapp fra terreng. Terrassen er
oppfert i tre over punktfundamenter.

Det er etablert en tretrapp opp til terrasse.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11741-1449

Befaringsdato:

16.09.2024

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

N[

Innvendig er det gulv med furu og fliser. Veggene
har trepanel og malte panelplater. Innvendige tak
har trepanel. Innvendige overflater er fra 1976 og
2010.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og er fra
henholdsvis 1976 og 2010. (Tilbygg)

Det er ikke foretatt radonmaling i navgrende eiers
tid.

Hytta har elementpipe med tilkoblet vedovn i
stue. Vedovnen er av nyere argang.

Under eldste del av hytta er det krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater og taket har panel.
Det ble ikke registrert synlige skader.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 0.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte uten tilluftspalte ved
dgrterskel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Ga til side
KIBKKEN o
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for
oppvaskmaskin. Det opplyses at innredningen ble
innsatt i ca 2000. Innredningen fremstar med
normal slitasje og funksjon.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilatoren fremstar med normal funksjon pa
befaringsdagen, men det bemerkes alder.

G4 til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Norsk takst
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Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL
Gnr 240 - Bnr9
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber. Det er besiktiget i rgrskap som er etablert
i gang. Rgropplegg i kjgkken er fra ca 2000 og
rgropplegg fra bad fra 2010. Stoppekran er
montert i kigkkenbenk. Vannledninger med
tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon.
Det bemerkes at vannledninger pa kjgkken
naermer seg halvparten av forventet brukstid.
Det er avigpsrgr av plast fra henholdsvis ca 2000
og 2010.
Hytta har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer
med ventiler og klaffventiler i yttervegger.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er
etablert i kjpkkenbenk. Tanken er ikke tilgjengelig
for kontroll. Det opplyses at tanjken er fra ca
2000. Drenering fra trykkventil er fgrt ut gjennom
yttervegg.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
stue. Det opplyses at det elektriske anlegget ble
totalrehabilitert i 2020 i forbindelse med tilbygg.
Det er etablert brannslukkingsapparat og
rgykvarsler i hytta.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Det foreligger ingen opplysninger om drenering
eller om drenering er etablert. Det ble ikke
registrert synlig grunnmursplast ved grunnmur.
Det er etablert ringmur i betong fra 1976 under
eldste del av hytta. Tilbygg fra 2010 er oppfort
over stripefundamenter i betong med mur i leca.
Tomten er en naturtomt.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra ca 2000.
Det er etablert septiktank og slamavskiller.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra ca 2000. Det er privat grunnboret brgnn fra ca
2000.
Septiktanken og slamavskilleren er av glassfiber
og er fra ca 2000. Det er ikke opplyst om avvik i
forbindelse med septiktank/slamavskiller.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 11741-1449

Befaringsdato: 16.09.2024

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er noen endringer i forhold til rominndeling, men ingen
endringer som krever sgknad. Utvendig bod er mindre enn pa
bygningstegninger.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt eler vurdert.

Anneks

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Annekset har stgrre areal enn pa byggemeldte tegninger.

Side: 6 av 33
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Hammargrenda 16, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr240-Bnr9 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Krypkjeller er ikke vurdert pa grunn av manglende tilkomst.
Uthusene er ikke tilstandsvurdert.
15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
]
10 ey .
Fritidsbolig
(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
=
I | < © innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side
. TGO: Ingen avvik
s f Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate awvik o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv 1l side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
icke i : : Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
B T7G3: Store eller alvorlige awvik G il i
1l side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Terrengforhold
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Krypkjeller Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 @ Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
0.6 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.4
) o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0. balkonger
S
&
0 @) Uutvendig > Utvendige trapper Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Overflater Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Innvendig > Radon Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé il side
tettesjikt
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU
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Norsk takst

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si

o
o
O
O
o
O

Oppdragsnr.: 11741-1449 Befaringsdato:  16.09.2024

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Byggear Kommentar
1976 Opplysning gitt av eier.

Anvendelse
Fritidsformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering
2000 Tilbygg Innlagt vann i ca 2000.

2010 Modernisering Oppfert tilbygg med bod, gang, bad og ett soverom. Etablert terrasse. Ny taktekking pa eldste del av hytta. Skiftet vinduer.
Oppgradert det elektriske anlegget. Montert ny kjgkkeninnredning.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra takniva. Selve tettesjiktet er under torvtekkingen og er ikke besiktiget. TG 1 settes med grunnlag i alder og
ingen tegn til lekkasjer.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Nedligp og beslag

Nedlgp og beslag er i metall og delvis fra byggear og delvis fra 2010.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

® Det er pavist awvik i beslaglgsninger.
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¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takvann fra ett nedlgp er ikke ledet bort fra grunnmur. Det bemerkes ogsa frostspreng i ett taknedlgp samt nedbgy i en takrenne og lekkasje i en
takrenneskjgt. Det registreres at tettemiddel mellom pipe og pipebeslag er oppsprukket, noe som fgrer til at fukt kan trenge inn ved pipe. Det er ikke
montert takstige, noe som er et krav ogsé pa torvtak. Det er ikke etablert isbord/beslag over vindskibord.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma foretas bedre tetting mellom pipe og pipebeslag. Det anbefales utskifting av takrenne med nedbgy samt nedlgp med frostspreng. Takstige ma
etableres for a oppfylle krav. Takvann bgr ledes bort fra grunnmur der dette ikke er gjort. Det anbefales etablering av isbord/beslag over vindskibord.

Veggkonstruksjon

Veggene i eldste del av hytta har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med tsmmer i rgster. Fasade har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er begrenset lufting i nedre kant bak panel. Det bemerkes ogsa stedvis noe sprekk i nedre kant av panelet ved gvre side av hytta.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Etablering av bedre lufting ma gjgres i forbindelse med fremtidig utskifting av kledningen, eller om det skulle oppsta behov som endringer i overflaten.
Observasjoner anbefales.
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Veggkonstruksjon - tilbygg

Veggene i tilbygg har bindingsverkskonstruksjon fra 2010. Fasade har staende bordkledning. Utvendig kledning fremstar i god stand.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er astakkonstruksjon med panelte skrahimlinger i eldste del av hytta. | forbindelse med etablering av ny taktekking i 2020 ble det opplektet over
eksisterende tak for & oppna tilstrekkelig lufting. | tilbygg er det sperrekonstruksjon med panelte skrahimlinger og lufting ved raft. Det bble ikke registrert
tegn til skader pa befaringsdagen. Sprekk i takaser er kun av visuell betydning. Sngmaking anbefales ved store sngfall, da takasene ikke er av samme
dimensjon som dagens krav.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2008-2010. Vinduene fremstar med normal slitasje og funksjon.
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Dgrer
Bygningen har ytterdgrer fra 2010.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av awvvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det registreres at ytterdgr til bod tar i terskel. Hovedinngangsdgren fremstar i god stand. (TG 1)

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Boddgren ma justeres.

(1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse mot nord og vest med tilkomst via trapp fra terreng. Terrassen er oppfgrt i tre over punktfundamenter.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav som er 100cm. Det bemerkes ogsa at apninger i rekkverk er over 10cm. Terrassegulvet har noe sprekk/slitasje.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke krav til heving av rekkverk opp til dagens forskriftskrav. Det anbefales at dpninger i rekkverk reduseres samt at terrassegulvet
overflatebehandles.
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Utvendige trapper
Det er etablert en tretrapp opp til terrasse.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke krav til rekkverk ved trappen da hgyde til terreng ikke er over 50cm. Mad tanke pa skraningen nedenfor trappen bgr rekkverk monteres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere rekkverk ved trappen.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv med furu og fliser. Veggene har trepanel og malte panelplater. Innvendige tak har trepanel. Innvendige overflater er fra 1976 og
2010.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det registreres krymp og slitasje i furugulvet i stue og kjpkken. | gang registreres det stedvis bom og riss i flisgulv, samt ogsa fliser som er i ferd med a Igsne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes at avvikene i hovedsak skyldes bevegelse i fundamenter. Dersom det skal foretas forbedringer av overflater bgr fundamenter stabiliseres
farst.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og er fra henholdsvis 1976 og 2010. (Tilbygg)

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis skjevheter i gulv. Det ble foretatt maling i gang og i stue/kjgkken. | gang ble det malt ca 45mm helling ut mot yttervegg i hjgrne mot
sgr. | kjskken ble det malt skjevhet pa ca 45mm innenfor en avstand pa 2m.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser og tiltak med oppretting av skjevheter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling i navgrende eiers tid.

Vurdering av avvik:
¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig/hytte er det ikke pabudt & méle radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Hytta har elementpipe med tilkoblet vedovn i stue. Vedovnen er av nyere argang.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er mindre enn 300mm fra sotluke til brennbart materiale. Det bemerkes ogsd manglende ilfast plate pa gulv under sotluke. Plate under vedovn er
kortere enn minimum 300mm foran vedinnlegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avvik ma utbedres for a tilfredstille krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkijeller

Under eldste del av hytta er det krypkijeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Det registreres at ventiler i ringmur er etablert.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene til soverom tar i karm og terskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgrene ma justeres for a fungere friksjonsfritt.
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VATROM

1.ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og taket har panel. Det ble ikke registrert synlige skader.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble malt ca 10mm fall mot sluk fra gulv ved dgr. Ellers delvis motfall til sluk. Det ble malt ca 20mm motfall til sluk fra gulv under servantskap. Det
bemerkes ogsa at dusjhjgrnets gulvskinne avgrenser sluket fra gvrige tappesteder. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en risiko for at
lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom ved dgrterskel. Motfall til sluk kan skyldes bevegelse i fundamenter.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma foretas oppretting av fundamenter for a utbedre forholdet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Det er avvik i forbindelse med utfgrelse ved sluk, slukrist lar seg ikke dpne slik dette er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma foretas fjerning av plast rundt slukrist slik at denne kan apnes for rengjgring og kontroll. Ukjent om membran er klemt med klemring i sluket.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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1.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte uten tilluftspalte ved dgrterskel.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1.ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN
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1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det opplyses at innredningen ble innsatt i

ca 2000. Innredningen fremstar med normal slitasje og funksjon.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen, men det bemerkes alder.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Det er besiktiget i rgrskap som er etablert i gang. Rgropplegg i kigkken er fra ca 2000 og
rgropplegg fra bad fra 2010. Stoppekran er montert i kjpkkenbenk. Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon. Det bemerkes at

vannledninger pa kjgkken naermer seg halvparten av forventet brukstid.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra henholdsvis ca 2000 og 2010.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Avlgp fremstar med normal funksjon. Lufting av kloakk ble ikke pavist. Det er viktig at det ikke er motfall i avlgpsrgr med tanke pa frost da disse ligger
apent under hytta.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser i forbindelse med lufting av kloakk.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler og klaffventiler i yttervegger.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert i kiskkenbenk. Tanken er ikke tilgjengelig for kontroll. Det opplyses at tanjken er fra ca 2000. Drenering
fra trykkventil er fgrt ut gjennom yttervegg.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i stue. Det opplyses at det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2020 i forbindelse med tilbygg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010 Eier opplyser at det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gaula Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering ligger i sikringsskapet.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarsler i hytta.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller om drenering er etablert. Det ble ikke registrert synlig grunnmursplast ved grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ikke tilkomst til krypkjeller for kontroll av eventuelle dreneringsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a etablere inspeksjonsluke for krypkjeller slik at kontroll med tanke pa eventuelle dreneringsbehov kan vurderes.

(32 Grunnmur og fundamenter

Det er etablert ringmur i betong fra 1976 under eldste del av hytta. Tilbygg fra 2010 er oppfart over stripefundamenter i betong med mur i leca.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det registreres enn skjevhet i ytterste fundamentet under tilbygg. Med tanke pa skjevheter i innvendige gulv tyder det pa bevegelse i grunnmuren
generelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales neermere undersgkelser i forbindelse med fundamentering/grunnmur og skjevheter i gulv. Tiltak vurderes deretter.

D Terrengforhold

Tomten er en naturtomt.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men ut ifra endring av klima og vaerforhold vil det kunne bli behov for tiltak. Evt. tiltakskostand ma vurderes
av fagkyndig personell.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra ca 2000. Det er etablert septiktank og slamavskiller. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra ca 2000.

Det er privat grunnboret brgnn fra ca 2000.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Vann og avlgp fremsto med normal funksjon pa befaringsdagen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vannkvaliteten.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank

Septiktanken og slamavskilleren er av glassfiber og er fra ca 2000. Det er ikke opplyst om awvik i forbindelse med septiktank/slamavskiller.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
1977

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov

Beskrivelse

Uthuset er oppfgrt i en etasje over punktfundamenter. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er utvendig kledd med staende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Gulvkonstruksjonen er i tre. Bygningen er uisolert men har innlagt strgm.
Bygningen har skjevheter og er ut over dette ikke tilstandsvurdert.
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Anneks

Anvendelse
Anneks

Byggear Kommentar
1984 Ifglge ambita

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Noe vedlikeholdsbehov

Beskrivelse
Annekset er oppfgrt i en etasje over punktfundamenter. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med utvendig staende panel samt

tgmmer i rgster. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Gulvkonstruksjonen er i tre og vinduer med koblet glass.
Innvendige gulv er tregulv og vegger er med panel. Innvendig tak er skratak med synlige takdser og panel. Det er innlagt strgm
samt etablert vedovn.

Det registreres fuktskjold i taktro i stue uten at det ble indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa noen skjevheter.
Observasjoner anbefales. Bygningen er ut over dette ikke tilstandsvurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.Etasje 68 4
Hems
SUM 68 4
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal
. (BRA-i)
1 Etasje G'ang, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Bod
Kjgkken
Hems Hemsrom
Kommentar

Hemsen har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde

Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balkongareal

sum e
72 49
49

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:
bygningstegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13
SUM 13

Oppdragsnr.: 11741-1449 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

16.09.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
72
12 12
12 84

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er noen endringer i forhold til rominndeling, men ingen endringer som krever sgknad. Utvendig bod er mindre enn pa

[Jia  [“]Nei

DJa Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

13
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SUM BRA
Romfordeling
Etasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

13

Internt bruksareal

(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Utedo

Tegninger er ikke fremlagt eler vurdert.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard

Etasje
1.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Annekset har stgrre areal enn pa byggemeldte tegninger.

Kommentar:

Oppdragsnr.: 11741-1449

22

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

22
22

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Stue/kjgkken , Soverom

Befaringsdato:

16.09.2024

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 68 4
Uthus 0 13
Anneks 22 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2024 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 240 9 0 1139.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hammargrenda 16

Hjemmelshaver

Aune Rune
Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2009
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Kommunal informasjon

Oppdragsnr.: 11741-1449

Dato

28.08.2024

06.09.2024

16.09.2024

Kommentar

Befaringsdato:

16.09.2024

Midt Norsk Takst AS

Orkdalsvegen 724 l I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

5

1

9

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MU7231

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Hammargrenda 16
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 240
Bruksnummer 9
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 183788337
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-34105

03.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1976

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Eiendomskart for eiendom 5021 - 240/9//

Utskriftsdato: 28.08.2024

24008

Det tas forbehoid om riktigi elfer av

-- Eiendomsgr omtvistet

i dette dok

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig

————— Hielpelinje vegkant E!=' : m!"de "ﬂvﬂkt@ >200<=500 (@ Grensepunkt mindre noyaktig
___________ Hielpelinje fiktiv E!m lomsg m!"‘Idlf? nzyak:? >3;>;=Z:aﬂ @ Grensepunkt mindre neyaktig

Hielpelinje punktfeste e 9 s neyakiig 10<= @ Grensepunkt middels noyaktig
- Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig

== Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr uviss nayaktighet

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

o Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 139,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6949837,99 528538,14
2 6949870,33 528549,99
3  6949868,8 528515

4 6949868,66 528510,12
5 6949836,18 528506,77

Koordinatsystem

Nayaktigh.

1000 cm

1000 cm

1000 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6949851,8
Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

@st  528534,7

Grenselinjer (m)
Lengde

31,42

34,44

35,02

4,88

32,65

Radius
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Avskrift. wafﬁj
—_—— i G

Godkjent til innhefring i grunnboka.

[0AC30K mﬂumumm

Skylddelingsforretning'’*! 8278

.,
Ons dag, den 20.8. 190 5 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn sk;lddeliugsforretning over girden ... HD:“F? WELA A2
ATO - ). o
g--nr. 2 br.-nr. ‘u av skyld nuu.'k--l'lB i Oppdal

kommune. Forretningen er forlangt av Oddbjarn Hokseng

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjgnns-
alle

menn

Ved forretningen mgtte:

Av partene:?) ngen

e G
Av naboer:*)

Mennene valte til formann
Over d&1 del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ............ dekar, natulig eng og kulturbeite .............. dekar, pro-
duktiv skog ... dekar, annet areal et 2094 deicar. Tale 10094 dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)
Den oppmélte parsell ligger i Skardalen - aust for Skarvegen -

og er i samsvar med godkjent disposisjonsplan for eiendommen,

Parsellens form og sterrelse gdr fram av milebrevskart i

mélestokk 1 : 1000 p& neste side. Parsellen ble merket.

'y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 3 anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forret-
ningen holdes, underskrive igﬂende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen, «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighets-

fullt og etter beste overbevisning. den 550 19
. N.»

*)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, md det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkon de om det er funnct ungdvendig
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

Yy Se skyiddcling:zwm §§ 3 og 8. Gr mot naboeiendommen blir ikke 3 beskrive dersom disses eiere ikke

er til stede og samrykker-i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten atr hefrelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).

Nr. 8592 Erersic SemaSenersend Osio  9-66.



ilen ex tomt nr. 4 pa disposisjonsplanen.
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I. Gijelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?*) 4 b f
Ja

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon??) Ja

3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

ingen

Det bevitnes:

) ey del et o Por-hae i P I

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 0/01
HIT DO

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjor

Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord ...80. . dekar, annet areal . 1244
dekar. I alt 1323 dekar.
Den fraskilte del er gitt bruksnavn®) .. .S@rstuggu. - Hammergrenda

Omkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares av: .o
kjeperen

Partene ble gjert kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at kray om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklezrer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

End N .
Vi har bestemt at hfixe Wynauy

skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Lo My

Yy Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*)  Jir. § 54 (jordlova).

*) JMr § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

*)  Det som ikke passer strykes over.

*)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnava og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.



e

v al
Gir til ..o Orpd jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:
Jordstyret tilrdr at skylddelingsforretningen pd Hokseag 230/1

og 240/5 i Oppdal godkjennes.

ppdal, a’fn 75
OPFDAL G SGRESTYRE
formann. Vﬁ'-; W
/ sekretzr.
Gl . T e lasdbikaselokis,
Fylkesland bruksstyrets uttalelse:
estandbruliostyreid formspen har under

37!?(7 samtykket 1 sk;nddt.mgcn

Saf - {!("' g a ‘up
............... Bandérr.‘al fiig ennvnasers
......................... Trenstheim.... den 12 /3....19. ?é
Por Fylkeslandbrukssjefen
......................... o s——

De fraskilte del har fitt g.nr. l{'!_o b.nr. .. q
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Utskriftsdato: 28.08.2024

Oversikiskart for eiendom 5021 - 240/9// A

Ve S

Skaret’ hytteomrac
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Granlia hytteomrade
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Skaret camping

w hytteomrade © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Oppdal kommune

Grunnkart

Eiendom: 240/9

Adresse: Hammargrenda 16
Dato: 28.08.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == mmmm  Hijelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s s Hielpelinje veikant ~ reeeaes Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m m
oT o
[ e —
==} o
o E 5]
= i=1
g U] g

11 J
2400715
230/81 Z‘iz’ 24010
194
E\ {121
Hammargrenda
N 6949900 N 6949900
N 6949800 N 6949800
©Norkart 2024

m m
(%3 o
[ L)
0, |
(4 f=1)
[=} f=1
[=3 (=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 28.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 240/9// /\

Europaveqg

# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Rylkesveg tunnel

Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7~ Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

16

nlia hytteomrade

15

28

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



\/

Oppdal kommune

Ledningskart

UTM-32

Vannledning

Spillvannsledning

Eiendom: 240/9

Adresse: Hammargrenda 16

Dato: 28.08.2024

Méalestokk: 1:1000

- - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
- - .- Avigp felles |:| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

i
Hammargrenda
N 6949900
i
m |
_-| it L]
=
2108 [ |
I
Rl ‘.
N 6949800
!
©Norkart 2024

m
[43]

0058

00582S 3

ey

/

00982S 3

N /6949900

N 6849800

009825 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 28.08.2024

Ortofotorapport for eiendom 5021 - 240/9// N\

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Bebyggelsesplan for Stoelsslettin hytteomrade

- Beskrivelse
- Reguleringsbestemmelser
- Plankart

Privat forslag fra grunneierme: Inge Ketil Hogseng
Kjell Bjorsagard.

Utarbeidet :19.08.96.
Revidert : A PS 96/174,16.10.96.
APS 97/180,11.12.97.

dr, Gorset, 7340 Oppdal
I1.72 422030/ few 72 4224 44

lanlegging
andbruksbygg - arealplanlegging
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1.PLANOMRADET

a. Beliggenhet.

Planomradet ligger i Skardalen, sor - ost for Skarvatnet. Nerskogvegen
utgjor planomradets grense mot vest, og arealet som kan utbygges
avgrenses mot den bratte liai ost.

b. Topografi — Vegetasjon.

Omradet preges av den bratte lia mot ost. Terrenget flater ut vegen, og lengst
nord i planomradet er det flate omradet forholdsvis myrlendt. Planomradet
deles i to av Stolsbekken, og sor for denne bekken er terrenget kuppert
fastmark. Vegetasjonen bestar av lauvskog, og undervegetasjon av lyng - og
grasmark.

Der er utfort skredundersokelse for omradet som legges ved planen.

c. Eiendomsforhold.

Planomradet er pa 580 da. Planomradet omfatter to eiendommer,
Vognildsetra, 241 / 1, Eier Kjell Bjorsagard og del av eiendommen Hogseng ,
240 / 5, eier Inge Ketil Hogseng.

Innenfor eiendom 240 / 5 er det tidligere fradelt 8 hyttetomter, og innenfor
eiendom 241 /1 er det fradelt en hyttetomt.

d. Forhold til overordna planer.

| kommuneplanen ligger hele planomradet innenfor byggeomrade
fritidsbebyggelse.




2.PLANFORSLAGET

a. Bebyggelsen.

| planforslaget var det opprinnelig vist 17 nye hyttetomter, men ved revisjon av
planen etter sak A PS 97 /180 inneholder planen 11 nye hyttetomter. Hyttene
H1 - H2, H5 - H10 og H14 er plassert innenfor eiendom 241 /1. Disse er
plassert tett og i grupper. Hyttene H16 - H17 er utvidelse av en tidligere
gruppebebyggelse innafor eiendom 240 / 5. Det forutsettes at det ikke settes
gjerde rundt tomtearealet.

b. Adkomst — Parkering.

Adkomest til hyttene er Nerskogrvegen, og hyttene H1 - H2, H5 - H10 og
H14 har felles avkjorsel fra Nerskogvegen. Parkeringsplass P1 er felles
vinterparkering for hyttene H1 -H2, H5 - H10 og H14. Om sommeren er det
adkomst med bil inn til tomtene H1 -H2, H5 - H10, mens tomt H14 har
parkering pa plass P3 . Hyttene H16 - H17 har felles avkjorsel og parkering
med eksisterende hytter pa plass P2. Det er avsatt plass til 2 biler pr. hytte.

c. Vatn - Avlop.

Det tillates ikke innlagt vann for det foreligger godkjent aviepsplan. Vannkilde
For hyttene H1 - H 2, H5 - H10 og H14 er Stelsbekken, og vanninntaket
ligger pa kote 900.

Det er pa plankart vist 3 tappepunkter for vann i dette omradet. For hyttene
H16 - H17 er vannkilde oppkome. | planomradet bestar grunnen av
morenemasser som antas a gi gode infiltrasjonsforhold.

d. Renovasjon

Omradet dekkes av kommunal renovasjon.

2. Privel.

Utbyggingen i det planlagte omrade er basert pa privet med naturlig
nedbryting av stoffene. Det vil saledes bare bli tillatt & bruke toalett etter

m uidopr_insippet.

f. Arealoversikt.

Hytteformal Eks. 14,0 da
Hytteformal Ny 11,0 da
Adkomst / parkering 40 da
Landbruk 551.0 da
Regulert omrade 580,0 da
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Reauleringsbhestemmelser i tilknytning til
bebyggelsesplan for Stolslettin Hytteomrade i Oppdal
Komimune.

§1 Planomrade.

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk
1:2000.

Innenfor denne reguleringsgrense skal hyttene plasseres som vist pa plankart
revidert etter sak A PS 96 /174, og A PS §7/180.

§ 2 Byggeomrader
2.1. Bebyggelsens plassering.

2.1.1. Hytteplasseringa er markert i terrenget med en lokal innmalt pel.
212 Det er tillatt a fore app ei hytte med uthus pa hver tomt

2.2. Bebyggelsens utforming.

2.2.1. Tak skal utfores som saltak med takvinkel mellom 22° og 35°, tilpasset
hyttas havedform.

222 Hegda pa grunnmur skal vaere sa 1ag som mulig.

2.2.3. Bygges hytta pa peler eller stokker, skal eventuelle mellomrom mellom
hytteveggen og bakken tettes igien.

2.2.4. Bebyggelsen skal ha en enhetlig utforming og meneretningen ber
legges langs terrenget.

2.3. Materialbruk oa farger.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omradet
med en enkel og harmonisk utforming, materialvalg og fargevirkning.
Lyse eller sterke farger som gir stor kontrastvirkning ma unngas.
Taktekking skal utfores med tekkemateriale som gir en matt og mork
virkning.

Hytte og uthus skal ha mest mulig ensarta og sammenhengende form,
materialvirkning og farge.

2.4. Vann og avlop.
Utslippstillatelse kan bare gis innenfor rammen av godkjent

aviepsplan. Innlegging av vann kan ikke tillates for slik
utslippstillatelse foreligger.



2.5.

2.6.

§ 3.

§ 4.

4.1,

4.2.
43.

4.4,

§ 5.
5.1.

Delingstillatelser.

Tillatelse til fradeling av tomter kan ikke gis for det foreligger godkjent
avlopsplan som omfatter bade eksisterende og planlagte tomter.

Terreng og vegetasjon.

Eksisterende vegetasjon ber sokes bevart. Byggearbeide bor utfores
under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon. | tilfelle hvor det
forekommer utgravde masser ma disse fylles pa steder der de ikke
virker skiemmende. Planering i starre utstrekning tillates ikke. Det er
ikke tillatt & foreta utgraving av lesmasser slik at det virker skjemmende.

Landbruksomrader.

| landbruksomrade er det ikke tillatt & foreta bygge- eller
anleggsarbeider som ikke har direkte tilknytning til tradisjonelt jord- og
skogbruk.

Fellesomrider

Parkeringsplass P1 er felles vinterparkering for hyttene H1 -H2,

H5 - H10 og H14.

Parkeringsplass P2 er felles for H16 - H17 og eksisterende hytter med
felles avkjorsel fra Nerskogvegen.

Parkeringsplass P3 er for hytte H14.

Parkeringsplassen er dimensjonert for 2 bilplasser, dvs. 50m2 pr. hytte.
Opparbeidet adkomst mellom H17, 230/6 og 230/69 er felles for disse.

Parkerinasplassen ma vere opparbeidet far det kan bygges hytter i
omradet.

Spesialomrader.

Fornminne er fredet etter Kulturminneloven. Det sammr er en
sikringssone pa 5 meters bredde fra fornminnets yiterkant. Det ma ikke
skje inngrep i bevaringsomradene av noe slag, og alle nodvendige
tiltak i bevaringsomradene kan bare skje i samrad med Samisk
kulturminnerad / Ser-Trondelag fylkeskommune.
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§ 6.

6.1.

6.2.

Fellesbestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar seerlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bestemmelsene i plan- og bygnngslovgivningen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er strid med
planen og dens bestemmelser.

Godkjent av det faste utvalget
for plansaker i mgte den Ll
saknr. __|BofaF-




Reguleringsplankart N

Eiendom: 240/9

Adresse: Hammargrenda 16
Utskriftsdato: 28.08.2024
Oppdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6349800

N 6949800

==

©Norkart 2024

005825 3
009825 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulerings !an-Byggeomréder (PBL1985 §
Ornrade for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19¢
Omrade forjord- og skogbnuk

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i

il 1 | Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjprsel

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1S:

=" Grensefor bevaringsormride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-y Planens begrensning
- Forméilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
o’ Regulert senterlinje
Abe Piskriftfeltnavn




Kommune plankart N
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
- Faresone grense

3 ~ Faresone-Ras-og skredfare

- Stgysonegrense
o\ . Stgysone- Gulsoneiht T-1442
~— Angitthensyngrense
S/~ Angitthensynsone - Hensyn reindrft

Fritidsbebyggelse - ndvarende
- LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende

" Turvegfturdrag - ndverende

~ -
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3837/64 Side 1av 2

Uthentet 2024-08-29 09:56

i-J waul\ 3-5 Dkuadhl i

L 63837 ] ‘e 776

e,
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-____......_..._

Herved meddeler vi OLE AUNE, f. _ "-"

hjermel pd hyttetomts "Sbrstuggu 1 Heomergrenna" gnr, 240, bnr,

9 & Opndal,

Kjbpegunmren KTe 5.000.~ femtusenkroner = er osrdnet etter avtale,

I tillegsg til kj8pesumren betaler Xjdperen z2lle utgifter sivel
me? skylddellng som “onsesjonssBknad og hje-melbrev,

Ve parsellen folger rett til % ta vatn til hyttebruk p3 hoved-
bruket samt anlecrge og fore frostfri lo'ning frs opriommekum og
fream til hyttevegg,

Kjaperen er glort kjent med, og forplikter seg herved t11 4 delta
sar @n me~ de Ovrige tomteelere { Harrmergrenna 1 omkastningene med
den allerede opparbeidede adkonst fra Sksrvegen og fram til Hame
mergrenna saxt ops® 1 delte 1 det framtidige vedlitohinld av nevne
te veg sammen mod de Hvrige tomteelere,

Anlevg/og framtidige kostnsler sgsivel med van/rir/grofter og vad-
1itrhold av disse og adkomgtveg er hoveibruket uve’kommende,

Med parsellen f3lecer rett til =dkomst til Skarvatnet over hovede
bruket etter nirmere overenziomat mellom hov:ibrukets elere og
eleren av "3Brstusz-un,

Xl8peren er vi‘evre gjort kjent med at eleren av nahotomtenFjelle
fs” dorld VYole har snlagt en bronn pd tomben "Strstuggu® og st
delte spdrsmil blir % svegjs-e mellom «jbperen og 10214 Vole uten
forplikteliser for hovedbrukets eiere,

S%gnert norev, sk)hte er vedtntt av pertene, x3¥sres:m og omkostninge
ar betrlt, forpl'cter selgerne seg til & tinglyse skzjdtet omghende,
Tomten geranteres frl for penteheltelser,

Oppdesl, den 23, mars 1376,

(i /ooy () CHi s s bl g (g

T Y F
Oddbjérn Hokzeng 0ddbjdrg Hokseng
Vedtsss %/f' /%'*"“e ﬁ""f v/
Aune

At w'iersRVIftrng °§ egenhendige-fopetattl mitt niigyn samt at
@

alle er over treftes,
(I ;:',_--—-

K, Lévis forliksmann

Egenerklaring sendt jordstyret

[33 ]
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Arsmate i Hammargrenda hyttefelt 2024 ble avholdt skjzertorsdag 28. mars ki. 1700 hos
Rune Aune.

Til stede:

Rune Aune, Tore Forbord, Tor Melhus, Jargen Melhus, Eli Stormyr Valle, Kamilla Jendem,
Petter Helgesen og Tore Flatval.

Saksliste:
1. Arsregnskap for 2023
Regnskapet ble godkjent uten bemerkninger.

2. Budsjett for 2024 og fastsettelse av arskontingent for 2024.
Jeg var i kontakt med brayteren forut for arsmatet. Det vil
ikke bli noen skning av breyteutgiftene. Det vil si at de som
far braytet inn til hytta skal betale kr 4375,- og de resterende
skal betale kr 1875,-.

Det har gatt litt hardt ut over breytestikkene i vinter. Det er
derfor mulig det ma kjepes inn nye breytestikker far vinteren.

| vinter har det veert ekstraordinaert med kulde og tele, noe
som har forarsaket store issvuller i veien og inn til enkelte
hytter. Det er usikkert om det har oppstatt skader og om
det ma gjeres noe med veiene.

For & opparbeide en buffer, ble arskontingenten for 2024 satt
til kr 500,-.

Brayteutgifter og arskontingent innbetales samlet for hver
hytte til kontonummer 9100.01.96385 innen 27.april 2024.

3. Valg av leder og nestleder
Ingen er pa valgi ar. Tore Flatval og Rune Aune fortsetter
til neste ar.

4. Eventuelt
Tore Forbord har undersgkt med en tilbyder om fjernstyrt
bom. Selve bommen med fjernapning vil koste ca. kr
35000,-. |tillegg kommer fremfaring av strem og eventuelt
egeninnsats pa oppsetting av bommen.

Tore vil undersgke med enda to tilbydere, og en diskusjon
om bom eller ikke bom blir tatt senere.

Argumentet for bom er at noen ikke lukker kjettingen i
sommerhalvaret nar de forlater hyttefeltet som sistemann.

Med vennlig hilsen
Tore Flatval
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Regnskap for Himmargrenda hyttefelt

Saldo pr 01.01.2023 3178,98
Kreditrenter 0,00

Innbetalt kontingent Dato Bilag
Melhus, T. 2375,00| 11.05.2023
Melhus, J. 2375,00| 26.04.2023
Valle 4875,00| 21.04.2023
Aune 4875,00| 11.05.2023
Jendem 4 875,00 27.04.2023
Forbord 4 875,00 15.05.2023
Sjevold Quille 237500 12.04.2023
Voldnes 4 875,00 27.04.2023
Helgesen 4 875,000 26.04.2023
Tore Flatval 4 875,000 17.04.2023
Sum inntekter 44 428,98

Utgifter Belgp

Brgyting og strging - Martin Bakk Hindseth 36250,00| 05.06.2023
Sum utgifter 36250,00
|Arsresuitat 8178,98

Kreditrenter 0
[saldo 31.12.2023 8178,98
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1)

RETNINGSLINJER VEDRORENDE FELLES PARKERINGSPLASS OG
ADKOMSTVEI TIL HAMMERGRENDA HYTTEOMRADE VED SKARVATNET.

Folgende punkter ble vedtatt pi mete hos Anne-Marie og Jorgen Melhus skjertorsdag 20.
mars 2008. Tilstede var Hans Jorgen Amdam, Rune Aune, Tore Flatval, Petter Helgesen,
Hévard Jendem, Anne-Marie og Jorgen Melhus, Eva Haugen og Gerhard Voldnes.

1
Det avholdes drsmeate hvert ar, fortrinnsvis skjertorsdags ettermiddag.

2
Alle valg og vedtak gjores med simpelt flertall der hver hytteeiendom har en stemme.
Ved stemmelikhet gjores vedtak ved loddtrekning.

3
Arsmotet velger en Vei- og breytekomite (VBK) bestdende av en leder og en varamedlem
som begge velges for en periode pa to ar.

VBK s leder innkaller til arsmete.

S
VBK skal inngé avtale om brayting. Broyting skal skje hele sesongen. Det skal vare ryddet il
hver helg, senest fredag ettermiddag. I skolenes vinterferieuker og i paska skal hele plassen
ryddes. Resten av sesongen broytes bare for 6-8 biler.

6
VBK skal kreve inn arsavgift og fore regnskap som gjeres opp etter hver broytesesong, og
legges fram pa &rsmetet for godkjenning.

7
Arsmatet vedtar arsavgift pr. hytteeiendom etter forslag fra VBK.
Avgiften skal dekke broytekostnader og vedlikehold av parkeringsplass samt vedlikehold av

felles adkomstvei etter behov.

8
Alle hytteeiere er forpliktet til & betale den drlige avgift som drsmotet vedtar senest 25. april

samme ar.



y)

9
Parkering i paska. . :
VBK serger for at det settes opp skilt som angir parkeringsplass for hver hytte slik at to biler
tilherende samme hytte kan sté etter hverandre.

Nar det er flere enn to biler pr. hytte ma hytteeier selv avtale 4 fa benytte plass hos annen eier.

Dag- og kveldsbesokende kan om nedvendig parkere langs hoyre broytekant sett inn fra
hovedveien, men det skal ikke parkeres der ndr broyting ma paregnes.

10
Ved utlan av hytte skal hytteeieren levere ut parkeringsbevis som legges synlig i frontruta

PARKERINGSBEVIS
HAMMERGRENDA HYTTEFELT

Tilherer hytte

--------------------------------------------

(Hytteeiers navn)

11
Nar adkomstveien til hyttegrenda er kjorbar skal alle hytteeiere sorge for at alle brukere laser
vegbommen nar omradet forlates og ingen er til stede i hyttene.
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Mgardsdriﬂ

Broytekontrakt
inngatt mellom

Martin Hindseth
GG («breyteren»)

og

Hammargrenda hyttefelt

1. HVA KONTRAKTEN GJELDER

Denne kontrakten fastsetter rettigheter og plikter for broyteren og kunden i forbindelse med
det broytcoppdrag som er fastsatt i kontrakten.

2. HVILKET OMRADE KONTRAKTEN GJELDER
Broyteren pétar seg i oppdrag a broyte folgende omrader: Himmargrenda hyttefelt.
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3. OMFANGET AV BROYTINGEN

Broytingen skal utfores pa en slik mate at snomengden ikke skaper store problemer for
fremkommeligheten til kjoretoy.

For det tilfellet at broyting alenc ikke er tilstrekkelig for a sikre pliktene i denne avtalen,
plikter broyteren a stro de deler av Omradet som cr nodvendig for  sikre oppfyllelsen av
dennc avtalen.

4. NAR DET SKAL BROYTES

Omradet skal vzre tilstrekkelig broytet, i henhold til punkt 3. Det skal broytes til hver helg,
samt hele juleferie, vinterferic og paskeferien. Ved helg skal broyter tilstrebe broyting for ki
12.00 pa fredag og ved behov til og med sondag.

Det skal ikke broytes mer enn 3 ganger per dag, morgen, ettermiddag og kveld. Tidspunkt kan
variere ut fra vaerforholdenc.

Onskes broyting utenom disse tider, skal det gis beskjed sencst dagen for det skal broytes.

Denne broytingen fakturcres den enkelte hyttecier.

5. SZARLIGE V/ERFORHOLD

Dersom varforhold gjor at broyterens plikter etter denne avtalen ikke kan oppfylles, inntrer
bestemmelsene under dette punkt.

Broyteren plikter & broyte etter beste cvne og s langt som mulig forsoke 4 oppfylle denne
kontraktens plikter. Det anses ikke som kontraktsbrudd at broyteren ikke oppfyller kravene
under punkt 3.

Dersom szxrlige vaerforhold inntrer, og broyterens utgifler til  oppfylle sinc plikter derfor blir
storre, star dette for broyterens egen regning.

6. AVTALENS VARIGHET
Avtalen varer fra og med 01.08.2022 til kontrakten blir oppsagt.

Lopetid og oppsigelse. Hvis avtalen ikke er oppsagt innen 1. juli fornyes den automatisk for
etterfolgende sesong.

7. PRIS
Awvtalt timepris for broyting/stroing gjeldende fra sesongen 2022/2023: kr. 1000,- + MVA
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Minimumspris pr. sesong gjeldende fra 2022/2023 er kr. 3500-. + MVA, per hytte (4375-. ink
mva) og 1500- kr + mva (1875-. ink mva) per bruker av P-Plass. For sikring av kontinuerlig

beredskap gjennom sesongen.

Justering av priser for ctterfolgende sesong er i henhold til Konsumprisindeksen, endring pr.
juni — juni, https:/Avww.ssb.no/priser-og-
prisindckser/konsumpriser/statistikk/konsumprisindeksen, gruppe Transport.

Oppdraget faktureres i sin helhet ctter avsluttet sesong,

8. KONFLIKT

Ved konflikt om innholdet av denne avtalen, og om avtalens plikter er oppfylt, plikter partene
forst & forsoke & lose konflikten i minnelighet. Dersom dette ikke lar scg gjore, plikter partene
& forsoke a lose saken i konfliktrédet for cventucll stevning for tingretten tas ut.

Signatur
Sted dato St it N dato
for broyteren for kunden
www.gardsdrift.no



Nabolagsprofil

Hammargrenda 16

Hoyde over havet
900 m

Offentlig transport

@ Oppdal stasjon 16 min &
Linje F6, R70 14.7 km

& Midtbygda skole 8 min &
Linje 580 7.8 km

&  Vognillan 9 min &
Linje 580, 901 8 km

Avstand til byer

Orkanger 1127 min &

Trondheim 1156 min &

Ladepunkt for el-bil

= Joker Nerskogen 15 min &

& Oppdal Supercharger 15 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 247 m

Alpin

* Oppdal Skisenter

* Kjgretid: 13 min

» Skitrekk i anlegget: 18

Aktiviteter
Gondolen 16 min &
Oppdal Kulturhus 16 min &
Oppdal Bowling 17 min &
Oppdal Golfklubb 19 min &
Opplev Oppdal - aktiviteter 24 min &
Sport
@ Midtbygda skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 7.4 km
@ Nerskogen skole ballbinge 15 min &
Ballspill 13.4 km
&  Spenst Oppdal 16 min &
& Oppdal Treningssenter 17 min &
Dagligvare
Joker Festa 14 min &
Spndagsépent 12.7 km
Coop Mega Oppdal 15 min &
Post i butikk, sgndagsapent 14.4 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hammaérgrenda 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuiv.

Tar deg videre



