akuiv.

Tar deg videre
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  nina.katrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 1 790 000,-

Omkostn.: Kr 63 890,

Total ink omk.: Kr 1853 890,-

Selger: Torgeir Alstad og
Johan Georg Lian Alstad
iht. fullmakt

Boligtype: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1950

BRA/P-rom: 118/116 m?

Tomtstr.: 676.1 m?

Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. 100/89

Oppdragsnr.: 1701230018

4 Hollaveien 333

Trivelig enebolig
beliggende 4 km fra
sentrum av Kyrksaeterora

Velkommen til "Bakkely"!

Enebolig med hage og veranda beliggende i boligfeltet pa Spjgtvollan,
ca. 4 km fra sentrum av Kyrkseaetergra.

Boligen ble oppfart i 1950 og tilbygd pd 70-tallet. Enkelte
bygningsdeler har oppnadd forventet levetid og oppgraderinger méa
paregnes.

Innhold int. takstmannens beskrivelse:

Kjeller: Bad, soverom, stue/kjgkken, vindfang og gang.
1. etg.: Vindfang, bad, gang, kjgkken, stue og bod.
2.etg.. Gang, 2 soverom.

Eldre garasje/uthus.

Det er godt tilrettelagt for aktiviteter og friluftsliv med enkel tilgang til
flere fine turomrader bade ved sjgen og i fjellet.

Fra eiendommen er det ca. 5 min. kjgring til sentrum hvor det er skole,
barnehager og et stort utvalg servicetjenester. Her finner du flere
dagligvarebutikker, restauranter, bakeri, treningssenter, idrettanlegg
mm

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegninger ... ... .. . ... 6
Bilder. .. 10
Omeiendommen ... ... ... ... 21
Boligsalgsrapport . . ... ... ... 35
Egenerklaering . ... ... 78
Energiattest .. ... 83
Kart . 90
Seerutskrift. ... .. 93
Tegninger. ... 94
Tinglyste erkleeringer . . ... ... ... . ... .. ... ..., 102
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 119
Budskjema. ... ... ... 120
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

7200 Kyrkseetergra - Hollaveien 333 7200 Kyrkseetergra - Hollaveien 333
1. Etasje Loft

Garderobe Soverom
6,0 m? 12,0 m?
Veranda
Kjekken
9,0 m?
Soverom
8,5 m?
MIDT NORSK MIDT NORSK
TAKST AS i LI
Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt | alle detaljer eller malestokk. Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

6 Hollaveien 333 Hollaveien 333 7
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Kjeller

7200 Kyrkseetergra - Hollaveien 333
Kjeller

Teknisk Rom

Gﬂng ‘-x\ Ikke malbart areal .l‘\_._.., /
1,5 m? \

Soverom
9,0 m?

Stue/Kjokken
19,0 m?

MIDT NORSK
TAKST AS

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt | alle detaljer eller malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hollaveien 333
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Lys og trivelig stue pa ca. 21 kvm. Her er det
montert varmepumpe som gir jevn og
behagelig innetemperatur aret rundt.

Vedovnen er plassert sentralt i rommet og
bidrar til ekstra god varme pa de kaldeste
dagene.

12  Hollaveien 333 Hollaveien 333 13
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Soverom 2.etasje
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Kjelleretasjen har egen inngang utenfra.
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Om eiendommen

(RTINS
- |

i

Hollaveien 333

Om boligen
Areal

P-rom: 116 m?
BRA: 118 m?

Arealbeskrivelse
lht. takstmannens beskrivelse:

Enebolig

Bruksareal

-1. underetasje: 39 kvm

1. etasje: 53 kvm

2. etasje: 26 kvm

Primaerrom

-1. underetasje: 39 kvm Bad, soverom, stue/kjgkken,
vindfang og gang.

1. etasje: 51 kvm Vindfang, bad, gang, kjgkken, stue.
2. etasje: 26 kvm Gang, 2 soverom.

Sekundaerrom

1. etasje: 2 kvm Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
676.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 676 kvm. Tomten er opparbeidet
med gruset innkjgrsel og hage med plen, busker og
treer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres

oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed

kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser pa
Spjatvollan. | neeromradet er det allsidig natur med
naerhet til badde skog, vann, fjord og fjell. Det er godt
tilrettelagt for friluftsliv med enkel tilgang til bade
turstier, seterveier og brattere fjellsider. Turen opp til
utsiktspunktet pa Myrafjellet ligger like i naerheten
og er et populeert utfartspunkt.

Fra eiendommen er det ca. 5 minutters kjgring til
sentrum av Kyrksaetergra hvor det er skole,
barnehager og et stort utvalg servicetjenester. Her
finner du flere dagligvarebutikker, bakeri,
restauranter, treningssenter, butikksenter, verksted,
smabathavn, bank m.m.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig:
Tomannsbolig med kjeller, 1. etasje og 2. etasje.
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Stept plate, stapte kjellermurer, trebjelkelag,
bindingsverk i vegg med utvendig stdende. 2-lags
vinduer og koblede vinduer. Saltak med
stalplatetekking. Takrenner med avlgp fort til terreng
og til avlgp i grunn.

Verandai 1. etasje.

Garasje:

Garasje/uthus i 2 etasjer.

Stept gulv, stgpt grunnmur, bindingsverk med
utvendig stdende og liggende kledning. Saltak med
stalplatetekking og eternittak.

Det ma paregnes renovering.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sprekker i skjgt pa belegg.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kom inn avlgpsvann pa bad i sokkel
pga tett rgr. Dette ble gravd opp og byttet av min
bror.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Rgr til septikk gravd opp og byttet av
Johan Alstad. Avlgpet skal na veere i orden.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.
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Beskrivelse: Mangelfull fuktsikring mot grunnmur og
bruk av dampsperre pa utforede vegger har fort til at
det er registrert fukt pa noen plasser i sokkel. Hvor
disse plassene er, vil nok komme frem i
boligsalgsrapporten.

Kjenner du til om det er/har veert utettheteri
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Uthus fikk skader pa tak etter uveer.
Plater byttet av min bror. Flere ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er et gammelt hus og flere rom har
litt skjeve gulv. Ellers ser det ut som grunnmur er
stabil og uten stgrre skader.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er byttet vindskibord pa tilbygg ved
veranda da det var rateskadet. Ellers ma kjgper selv
ga over hus og uthus for a avdekke hva som kan
vaere av rate.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Det er byttet vinduer og noe kledning pa
stue mot veien. Pluss bygd veranda. Dette ble gjort
av firma men jeg er usikker pa nar og av hvem.
Mener det var Vitotre de het.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Svar: Ja.
Beskrivelse: Kjeller har tidligere vaert utleiedel.

Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Svar: Nei.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er ordnet med en boligsalgsrapport
i juli 2022. Utfgrt av Hemsing takst og
byggekontroll. Vi ordner na ny pga. utlgpt gyldighet.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er viktig at kjgper setter seg inn i
det som kommer fram i boligsalgsrapporten. Jeg/vi
selger for var mor og vet for lite om huset til 3
komme med god og utfyllende info. Jeg har hatt lite
a gjore med huset i forhold til vedlikehold og
renovering da dette ble ordnet av min mor og stefar
tidligere.

Fullstendig egenerklaering fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

Innhold

lht. takstmannens beskrivelse:

Primaerrom:
Kjeller: Bad, soverom, stue/kjgkken, vindfang og

gang.

1. etasje: Vindfang, bad, gang, kjgkken, stue.
2.etasje: Gang, 2 soverom.

Sekundasrrom:
1. etasje: Bod.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

Kjeller:

Leilighet:
Vindfang: Flis pa gulv med gulvvarme, panel pa vegg
og panel i himling med downlights. Inngang

Stue/kjokken: Belegg pa gulv med gulvvarme, panel
pa vegg og panel i himling. Vedovn. Flis pa vegg
over kjgkkenbenk.

Beiset furu kjskkeninnredning med laminert
benkeplate og nedfelt 1 ¥ vask. Oppvaskmaskin.
Plass for komfyr. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Soverom: Belegg pa gulv, panel pa vegg og panel i
himling. Sotluke.

Bad: Belegg pa gulv med gulvvarme,
vatromsplaterpa vegg og panel i himling med
downlights. Mekanisk avtrekk. 90 cm servantskap
med heldekkende servant, speil, lysarmatur med
stikkontakt over speil, overskap, dusjhjgrne, opplegg
for vaskemaskin og gulvstaende toalett.

Gang: Belegg pa gulv, panel pa vegg og panel
ihimling. Sikringsskap

Teknisk rom (Ikke maleverdig): Stgpt guly,
stgptevegger (bakvegg er isolert ok kledd med
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papp). Panel i himling. 2 stk. varmtvannsberedere,
samlestokk for vannrgr, hovedstoppekrane med
reduksjonsventil.

1.etasje:
Hovedleilighet:

Vindfang: Laminatgulv, malt panel pa vegg og
maltslett himling. Hovedinngang.

Bod: Malt tregulv, malte slette plater pa vegg ogmalt
slett himling. Plassbygde hyller.

Bad: Belegg pa gulv, malte panelplater pa vegg
oghvite himlingsplater. Straleovn pa vegg. Naturlig
ventilering. 80 cm servantskap med heldekkende
servant, speil, lys over speil med spotter, Skap pa
gulv, overskap, dusjkabinett, hgyskap pa gulv, toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Gang: Laminatgulv, malt panel pa vegg og malt slett
himling. Trapp til loft. Panelovn.

Kjgkken: Laminatgulv, malt panel pa vegg og
hvitehimlingsplater. Kobberplate pa vegg over
kjgkkenbenk. Hvit profilert kjgkkeninnredning med
heltre eik benkeplate. Nedfelt dobbel vask med
avrenningsbeslag. Delintegrert oppvaskmaskin.
Frittstdende komfyr og kjsleskap. Mekanisk avtrekk
over kokesonen.

Stue: Laminatgulv, malte panelplater pa vegg
oghvite himlingsplater. Vedovn. Varmepumpe.

Loft:
Hovedleilighet:

Gang: Malt tregulv, malt strietapet pa vegg og malt
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slett himling. Trapp til 1. etasje. Sikringsskap. Luke
til kryploft. Inngang til kott.

Soverom: Malt tregulv, malt strietapet pa vegg
ogmalt slett himling

Soverom 2: Malt tregulv, malt tapet pa vegg og malt
slett himling. Garderobeskap.

Garderobe (ikke maleverdig): Malt tregulv, malt tapet
pa vegg og tapet i himling. Garderobestativ for kleer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Takrenner er nedbgyd grunnet pa grunn av
belastning fra sngras.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av

kledning mot grunnmur.

Det er avvik: Det er ingen lusing/museband i nedre
kant av konstruksjon.

- Enkelte kledningsbord bgr byttes innen kort tid,
gjelder i hovedsak vegg mot veranda pa tilbygg.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Undertaket er misfarget. Det er pavist fuktskjolder i
undertak/takkonstruksjon.

Det er avvik:

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Ingen synlig lufting i raftekasse utvendig i
overgang tak/vegg noe som gir begrenset lufting av
kaldtloft.

Utvendig > Vinduer - 2

Det er avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet
funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering
av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller
lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Slitt dgrlas pa hovedder.

- Dgrer tar i karm

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er veaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

- Det er lgs tapet flere steder pa loft.

- Overflateskade pa gulvmaling loft enkelte plassert
- Knirk i gulv pa loft

- Knirk i laminatgulv 1. etasje

- Gulv i vindfang er skjgtet uten lister

- Ikke ferdigstilt belistning av dgr mellom gang og
kjgkken.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pé pipe.

- Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering etter Ca. 50 ar. Med hensyn
til alder har pipa nadd over halvparten av forventet
funksjonstid.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Fuktskader pa nedre del av plater pa vegg mot bod
og ved servant.

- Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av
panelplater, dette gir ingen form for tettesjikt og er
ikke bygget etter det krav som var pa
renoveringstidspunktet.

Ved forsiktig bruk og fortsatt bruk av dusjkabinett
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uten at plater utsettes for fukt vil badet kunne
fungere.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Sprekk i belegg pa skjot

- Ikke fagmessig utfgrelse rundt rergjennomfgringer

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Rommet har kun naturlig avtrekk.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad, leilighet

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

- Gulvskinne for dusj avgrenser rommet

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad, leilighet
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er avvik:

- Slukrist passer ikke til sluk

Vatrom > Ventilasjon > Bad, leilighet
Vatrommet mangler tilluftsventilering f.eks. spalte/
ventil ved dgr

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
ror-i-rgr-system.

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende lgsning.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Mer en halvparten av forventet levetid er passert
for innvendige vannledninger av kobber.
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- Rer i rgr er koblet sammen og skjgtet flere steder i
teknisk rom

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - leilighet
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Sikringsskap er plassert pa loftsgang med
automatsikringer og AMS Strgmmaler. Hovedsikring
pa 63 AMP.

Underfordeling for leilighet er plassert i gang ved
teknisk rom med automatsikringer.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Utvendig > Utvendige trapper
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad,
leilighet

Det er avvik:

- Det har vaert apnet vegg bak vaskemaskin som er
senere tettet med silikon/mykfuge.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Loft:

Hovedsoverom: Det er malt 15 mm hgydeforskjell
gjennom rommet. TG 2

1. etasje:

Vindfang: Det er malt 27 mm hgydeforskijell
gjennom rommet. TG 2.

27 mm er ogsa malt over en avstand pa 1,2 meter
ved baderomsdgr. TG 3

Stue: Det er malt 21 mm hgydeforskjell gjennom
rommet. TG 2

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i

trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i
vegg.

TG 3 er gitt grunnet hgyt fuktniva
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp
mellom boligrom.

- Deler av rekkverk mangler pa loft. TG 3
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Sprekk i gulvbeleggskjgt, synlig apning ved
rgrgjennomfgringer og hjgrner er ikke tette.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Drenering

Det mangler eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.
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Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom. Det er i tillegg
en eldre garasjebygning pa eiendommen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veaere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Byggear er ikke dokumentert. Et eventuelt avvik
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aksepteres av kjgper.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshavere har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe og vedfyring.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr14 216

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt

Kr 2 695

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 385315

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr1387 133

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale
avgifter og eiendomsskatt palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Velforening
Selger er ikke kjent med noen velforening i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 89 i Heim

kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/100/89:

30.06.1954 - Dokumentnr: 971 - Jordskifte
Grensegangssak

Sluttet 29.04.54

Gjelder denne registerenheten med flere
Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

24.05.1966 - Dokumentnr: 1670 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. legging av
kloakkledning

Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

25.04.1946 - Dokumentnr: 400301 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:100 Bnr:9

Erkleering er forsgkt innhentet, men finnes ikke i
Kartverkets arkiv pga. alder.

01.01.2018 - Dokumentnr: 273695 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1612 Gnr:100 Bnr:89

01.01.2020 - Dokumentnr: 1111317 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:100 Bnr:89

14.05.1946 - Dokumentnr: 379 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:100 Bnr:9

RETT TIL BRONN SAMT FRI ADKOMST TIL DENNE
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Erkleering er forsgkt innhentet, men finnes ikke i
Kartverkets arkiv pga. alder.

17.01.1955 - Dokumentnr: 100 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:100 Bnr:82
Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt
bruk.

Det foreligger godkjent byggemelding tilbygg datert
14.04.1971, men det er avvik fra tegningene som

tilhgrer denne.

Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
05.09.1970:

- Tegninger samsvarer ikke slik boligen fremstar ved
befaringen, tilbygg som er satt opp er mye mindre
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enn det som er sgkt om.

- Kjeller: Her er det innredet en leilighet med egen
inngang, pa tegninger er dette verksted, matbod og
gang. Leilighet er da ikke godkjent og det ma sokes
bruksendring/tillatelse.

- 1. etasje: Stue, kjgkken og deler av entre stemmer
med dagens bolig, tilbygg stemmer ikke. Det ma
sgkes bruksendring.

- Loft: Soverom er delt av med garderobe og kott.
Kott er endret til soverom ved a ta mere areal av
gangen. Det ma sgkes bruksendring.

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt
bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og
tillatelse. Du har for eksempel en sgknadspliktig
bruksendring om du endrer et rom fra tilleggsdel (for
eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller
omvendt.

Det foreligger ikke tegninger av garasje, bygningen
er derfor ikke kontrollert med tanke pa lovlighet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller
privat nett. Eiendommen har septiktank.

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til

boligformal.

Adgang til utleie

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at tidligere
utleid leilighet i kjeller ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
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ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
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Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

44 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 790

000,00))
63 890,- (Omkostninger totalt)
1 853 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges av fullmektig. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selgerikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- markedsfgringspakke kr 14.500,- og
visninger kr 2.500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt
til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa
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dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr33.535 ,-. Utleggene omfatter takstmann,
fotograf, kommunepakke og utlegg oppgjer. Dersom
handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilretteleggingsgebyr, gebyr for avholdte
visninger og dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsanvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSATERGRA

Salgsoppgavedato
15.06.2023
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Tilstandsrapport

@ Hollaveien 333, 7200 KYRKSATER@RA
(I HEIM kommune
# gnr. 100, bnr. 89

Areal (BRA): Enebolig 118 m?, Garasje 61 m?

Befaringsdato: 30.05.2023 Rapportdato: 12.06.2023 Oppdragsnr.: 20704-1215 Referansenummer: UU9841
Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS

Gyldig rapport
12.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst AS er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu og
Heim kommune.

Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en
solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Rapportansvarlig

94’«/' POTVS St

Svenn Marius Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS

Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536 411

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato:  30.05.2023 Side: 2 av43

Hollaveien 333, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 100 - Bnr 89
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20704-1215
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20704-1215
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Tomannsbolig med kjeller, 1. etasje og 2. etasje.

Stept plate, stgpte kjellermurer, trebjelkelag, bindingsverk i

vegg med utvendig staende. 2-lags vinduer og koblede

vinduer. Saltak med stalplatetekking. Takrenner med avigp

fort til terreng og til avlgp i grunn.
Veranda i 1. etasje.

Enebolig - Byggear: 1950

Hovedleilighet

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige
tak har malte plater og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag i hovedleilighet.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe. Vedovn i stue
hovedleilighet og pa stue/kjgkken i
kjellerleilighet. Ukjent alder pa ildsted.

UTVENDIG gatlside Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har
Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble betong/inyr o8 parjnel. HuIItak.ing er foretatF 08
vindskibord. Taktekking p3 tilbygg er lagt med ca. det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking ?r
3 graders fall. foretatt ved kontr:)!l av bunnsv.ill iytre hjes.rne pa
Sorte stal takrenner, nedigp og heldekkende stue. I:ukt-kvotemallng (vekt%) i konstruksjonen
pipebeslag uten topphatt. Aluminiums takrenner ble malt t|ID17. . o
med nedlgp p3 tilbygg. Los takstige opp til pipe. 2 Det er ogsa utfgrt fuktmall.nger i vindfang etter at
nedlgp er tilkoblet avlgp i grunn, gvrige er fgrt til selger har deﬂmontert guI:/Ilst grunnet fuktmerker,
terreng. h?r er d.et malt 20,1 %. Pﬂa innforet yttervegg inne
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra pa teknisk rom er det malt 39'7% .
byggesr. Fasade/kledning har staende Malt tett trapp med malte trinn og messing
bordkledning. tra:ppenese. Malt rekkverk. Hgyde rekkverk er
Takkonstruksjonen har uisolert malt ti c.a. 66 cm . .
sperrekonstruksjon. Inn.vendlg har boligen malte fyllingsdgrer, furu
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fyllingsdgrer og malte slette dgrer
fra 2011 pa stue og 2010 pa soverom pa loft. G4 til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass VATROM
og trevinduer med koblet glass. Bad
Vindu er av ulik alder. 1975-2002 Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
Bygningen har teak innadslaende hovedytterdgr perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
av ukjent alder og teak ytterdgr i leilighet fra dokumentasjon.
2002 Belegg pa gulv, malte panelplater pa vegg og
Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler hvite himlingsplater. Straleovn pa vegg. Naturlig
og dragere i front med impregnert dekke. ventilering.
Rekkverk er med staende kledning og malt 80 cm servantskap med heldekkende servant,
handrekke. Hgyde rekkverk er malt til 83 cm. speil, lys over speil med spotter, Skap pa gulv,
Veranda er bygget ca. 2011 ifglge selger overskap, dusjkabinett, hgyskap pa gulv, toalett
Trapp fra veranda, opphengt pa veranda og og opplegg for vaskemaskin.
opplagret dirkete pa terreng med impregnert Malte panelplater pa vegg og hvite
dekke. himlingsplater.
Rekkverk er med staende kledning og beiset Gulvet har vinylbelegg. Straleovn pa vegg til
handrekke. Hgyde rekkverk er malt til 85 cm. oppvarming. Det er malt 25 mm hgydeforskjell
Trapp er bygget ca. 2011 sammen med veranda pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.
ifglge selger Det er plastsluk av ukjent alder og synlig
vinylbelegg som tettesjikt fra 2008. Vinylbelegg er
Ga til side .
INNVENDIG fort ned under skrudd klempotte i sluk.
80 cm servantskap med heldekkende servant,
speil, lys over speil med spotter, Skap pa gulv,
overskap, dusjkabinett, hgyskap pa gulv, toalett
og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilering via klaffventil pa vegg,
apningsvindu og tilluftsspalte under dgr.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved kontroll av
bunnsvill bad fra tilstgtende bod. Ingen avvik.
Det er ogsa kontrollert gulv ved sprekk i
gulvbelegg uten forhgyde avvik.
Bad, leilighet
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 5 av 43
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perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa
vegg og panel i himling med downlights.
Mekanisk avtrekk.

90 cm servantskap med heldekkende servant,
speil, lysarmatur med stikkontakt over speil,
overskap, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og
gulvstdende toalett.

Vatromsplater pa vegg og panel i himling med
downlights. Vatromsplater er fuget i nedre del i
av veggplater inn mot gulvbelegg.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er malt 55 mm hgydeforskjell
pa gulv fra topp belegg ved dgrterskel til topp
slukrist.

Det er plastsluk av ukjent alder og synlig
vinylbelegg som tettesjikt fra 2002. Vinylbelegg er
fort ned under skrudd klempotte i sluk.

90 cm servantskap med heldekkende servant,
speil, lysarmatur med stikkontakt over speil,
overskap, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og
gulvstaende toalett.

Mekanisk avtrekksvifte som er styrt via
snorbryter.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved kontroll av
bunnsvill fra tilstptende soverom.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
av kobber. Ukjent alder pa innvendige rgr.
Stoppekrane og vannmaler er plassert i teknisk
rom.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
vindu og ventiler til luftepipe.

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue

Leverandgr: Panasonic

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Laguna varmtvannstank som er pa ca. 150 liter.
Produksjonsar: 1987

Plassering: teknisk rom kjeller

Elektrisk tilkobling: fast

Laguna varmtvannstank som er pa ca. 100 liter.
Produksjonsar: 1987

Plassering: teknisk rom kjeller

Elektrisk tilkobling: fast

Sikringsskap er plassert pa loftsgang med
automatsikringer og AMS Strgmmaler.
Hovedsikring pa 63 AMP.

Underfordeling for leilighet er plassert i gang ved
teknisk rom med automatsikringer.
Brannmelder og brannslukker pa soverom i
leilighet. Brannmelder i fgrste etasje og pa loft.
Brannslukker i gang fgrste etasje.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble TOMTEFORHOLD catilside
malt il 13. Det er byggegrunn av Igsmasser.
Ga til side Dreneringen er fra 1950 og den er nok endret ved
KIGKKEN tilbygg i 1975.
1. etasje Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig
Belegg pa gulv, panel pa vegg og panel i himling. for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut
Flis pa vegg over kjgkkenbenk. fra alder.
Beiset furu kjpkkeninnredning med laminert Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som
benkeplate og nedfelt 1 % vask. Oppvaskmaskin. ligger under bakken er ikke vurdert.
Plass for komfyr. Mekanisk avtrekk over Bygningen har betonggrunnmur.
kokesonen. Skranende tomt som er beplantet med plen,
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. busker, hekk, traer og gjerde. Gruset i innkjgrsel
og parkering.
Kjeller Utvendige avigpsrgr er av plast Det er
Laminatgulv, malt panel pa vegg og hvite slamavskiller med overlgp til grgft og utvendige
himlingsplater. Kobberplate pa vegg over vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
kjgkkenbenk. vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent
Hvit profilert kjgkkeninnredning med heltre eik alder pa vann og avlgpsrgr
benkeplate. Nedfelt dobbel vask med Septiktanken er av glassfiber av ukjent alder.
avrenningsbeslag. Delintegrert oppvaskmaskin. Info er hentet fra www.mintank.no
Frittstaende komfyr og kjgleskap. Mekanisk Siste tamming: 2022-10-19 14:21 Neste
avtrekk over kokesonen. tgmming: Sept. - Des. 2023 Tanktype:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via Slamavskiller Tankvolum: 4 m?
luftepipe
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ga til side
Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 6 av 43

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Kjeller 39 39 0

1. Etasje 53 51 2
Loft 26 26 0
Sum 118 116 2
Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Kjeller 30 0 30
1. Etasje 31 0 31
Sum 61 (1] 61

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20704-1215

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
05.09.1970. Tegninger samsvarer ikke slik boligen fremstar
ved befaringen, tilbygg som er satt opp er mye mindre enn
det som er sgkt om.

Kjeller:

Her er det innredet en leilighet med egen inngang, pa
tegninger er dette verksted, matbod og gang. Leilighet er da
ikke godkjent og det ma sgkes bruksendring/tillatelse.

1. etasje:

Stue, kjgkken og deler av entre stemmer med dagens bolig,
tilbygg stemmer ikke. Det ma sgkes bruksendring.

Loft:

Soverom er delt av med garderobe og kott. Kott er endret til
soverom ved a ta mere areal av gangen. Det ma spkes
bruksendring.

- Info - Hva er en bruksendring?

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:

- Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel
(for eksempel stue) eller omvendt.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for
denne bygningen hos kommunen.

- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere
godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke tilsendt tegninger og opplysninger slik at
bygningen ikke er kontrollert med tanke pa lovlighet.

Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for
denne bygningen hos kommunen.

Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere
godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen.

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 7 av 43
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Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

L XXX

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20704-1215
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv.

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[ RCK]
(! ]

®

30.05.2023

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Loft

Hovedsoverom: Det er malt 15 mm hgydeforskjell
gjennom rommet. TG 2

1. etasje

Vindfang: Det er malt 27 mm hegydeforskjell gjennom
rommet. TG 2. 27 mm er ogsa malt over en avstand
pa 1,2 meter ved baderomsder. TG 3

Stue: Det er malt 21 mm hoydeforskjell gjennom
rommet. TG 2

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gé il side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

TG 3 er gitt grunnet hgyt fuktniva
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

- Deler av rekkverk mangler pa loft. TG 3
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 8 av43

Ga til side

o Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgijennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
- Sprekk i gulvbeleggskjet, synlig apning ved
rergjennomferinger og hjgrner er ikke tette.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Tomteforhold > Drenering
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.
Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ll AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@ utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIlgp ved grunnmur.

- Takrenner er nedbgyd grunnet pa grunn av
belastning fra sngras.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er awvik:
Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

- Enkelte kledningsbord bgr byttes innen kort tid,
gjelder i hovedsak vegg mot veranda pa tilbygg.

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20704-1215

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

30.05.2023

Undertaket er misfarget.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Det er avvik:

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Ingen synlig lufting i raftekasse utvendig i overgang
tak/vegg noe som gir begrenset lufting av kaldtloft.

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Det er avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet
funksjonstid. Det vil veere stg@rre risiko for punktering
av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
- Slitt dgrlas pa hoveddgr.
- Dgrer tari karm
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Innvendig > Overflater atilsi
Det er avvik:
- Det er Igs tapet flere steder pa loft.
- Overflateskade pa gulvmaling loft enkelte plassert
- Knirk i gulv pa loft
- Knirk i laminatgulv 1. etasje
- Gulv i vindfang er skjgtet uten lister
- Ikke ferdigstilt belistning av dgr mellom gang og
kigkken.
Innvendig > Radon Gatiside
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.
- Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering etter Ca. 50 ar. Med hensyn til
alder har pipa nadd over halvparten av forventet
funksjonstid.
Side: 9 av 43
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@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak 0
pa enkelte dgrer.

@ vitrom > Overflater vegger og himling > Bad atil si
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. 0

- Fuktskader pa nedre del av plater pa vegg mot bod

og ved servant.

- Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av

panelplater, dette gir ingen form for tettesjikt og er

ikke bygget etter det krav som var pa

renoveringstidspunktet. 0
Ved forsiktig bruk og fortsatt bruk av dusjkabinett

uten at plater utsettes for fukt vil badet kunne

fungere.

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side
Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker. O

- Sprekk i belegg pa skjgt
- Ikke fagmessig utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer

@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
Rommet har kun naturlig avtrekk. 0
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad, leilighet Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

- Gulvskinne for dusj avgrenser rommet

@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad, leilighet Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Det er avvik:

- Slukrist passer ikke til sluk

@) vatrom > Ventilasjon > Bad, leilighet atil si
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rer-system.

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Mer en halvparten av forventet levetid er passert for
innvendige vannledninger av kobber.

- Ror i rgr er koblet sammen og skjgtet flere steder i
teknisk rom

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato:  30.05.2023

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - leilighet ~Gatilside
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap er plassert pa loftsgang med
automatsikringer og AMS Stréemmadler. Hovedsikring
pa 63 AMP.

Underfordeling for leilighet er plassert i gang ved
teknisk rom med automatsikringer.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad, a til si
leilighet
Det er avvik:

- Det har veert apnet vegg bak vaskemaskin som er
senere tettet med silikon/mykfuge.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Side: 10 av 43
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1950 Byggear er basert pa opplysninger i
tidligere tilstandsvurdering.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1975 Tilbygg Tilbygg av bad, info er hentet fra tidligere
salgsoppgave/takst.
Byggemeldt 14. april 1971 i henhold til
informasjon tilsendt fra kommunen.

2002 Ombygging Leilighet i underetasje er innredet 2002 -
2003

UTVENDIG

Taktekking

Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble vindskibord.
Taktekking pa tilbygg er lagt med ca. 3 graders fall.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 12 av 43

Nedlgp og beslag

Sorte stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag uten topphatt.
Aluminiums takrenner med nedlgp pa tilbygg. Lgs takstige opp til pipe.
2 nedlgp er tilkoblet avlgp i grunn, gvrige er fgrt til terreng.

Takrenne pa hovedtak er bgyd ned

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

- Takrenner er nedbgyd grunnet pa grunn av belastning fra sngras.

Konsekvens/tiltak

* Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

® Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 13 av 43
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 Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

- Enkelte kledningsbord bgr byttes innen kort tid, gjelder i hovedsak
vegg mot veranda pa tilbygg.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

o Tiltak:

¢ Musebdand/lusing ma etableres.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende lufting pa kledning, det

ma gjgres om det skal byttes kledning eller om bruk av bolig endres, sa
ma dette holdes under oppsikt.

Takkonstruksjon/Loft (@102 ]

Takkonstruksjonen har uisolert sperrekonstruksjon.

Enkel Loftsluke

Bilde fra kryploft. Kontroll er kun utfgrt fra luke grunnet manglende
stige

Oppdragsnr.: 20704-1215

Bilde i kott ved trapp

Vurdering av avvik:

¢ Undertaket er misfarget.

 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

e Det er avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Ingen synlig lufting i raftekasse utvendig i overgang tak/vegg noe som
gir begrenset lufting av kaldtloft.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
o Tiltak:

- Anbefaler a fa montert tett inspeksjonsluke for & sikre mot varmetap
og hindre at stgv fra loft kommer inn i boligen og pavirker inneklimaet.
| tillegg reduseres faren for fuktskader pa loftet.

- Det anbefales a fglge med pa konstruksjon for & avdekke negative
forhold om det skulle oppsta kondensering som fglge av endret bruk.

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 14 av 43

Hollaveien 333, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 100 - Bnr 89 Véglandsvegen 481 k I
5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2011 pa stue og
2010 pa soverom pa loft.

| | | | i |
Vindu pa bad i 1. etasje med koblet vindu fra byggear 1975 og pa
loftsgang er det fra 1996

Vindu pa stue fra 2011

Vindu pa kjgkken er fra 1990

Vindu pa stue fra 2011

Vindu pa soverom er fra 2010
Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.
Vindu er av ulik alder. 1975-2002

Vindu i leilighet er fra 2.0()‘2 oé i vindfang er av ukjent alder.

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 15 av 43
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Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nddd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil
veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer m

Bygningen har teak innadsldende hovedytterdgr av ukjent alder og
teak ytterdgr i leilighet fra 2002

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
- Slitt dgrlas pa hoveddgr.

- Dgrer tar i karm

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler og dragere i front med
impregnert dekke.

Rekkverk er med stdende kledning og malt handrekke. Hgyde rekkverk
er malt til 83 cm. Veranda er bygget ca. 2011 ifglge selger

Vurdering av awvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

30.05.2023 Side: 16 av 43
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Utvendige trapper

Trapp fra veranda, opphengt pa veranda og opplagret dirkete pa
terreng med impregnert dekke.

Rekkverk er med staende kledning og beiset handrekke. Hgyde
rekkverk er malt til 85 cm. Trapp er bygget ca. 2011 sammen med
veranda ifglge selger

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

- Overflatebehandling av trinn ma kunne paregnes sammen med
veranda

INNVENDIG

Overflater

Hovedleilighet
Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har tapet, trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Oppdragsnr.: 20704-1215
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Lgs tapet i himling og pa vegg pa loft. Bildet viser loftsgang.

Lgs tapet i himling og pa vegg pa loft. Bilget viser hovedsoverom

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

- Det er Igs tapet flere steder pa loft.

- Overflateskade pa gulvmaling loft enkelte plassert

- Knirk i gulv pa loft

- Knirk i laminatgulv 1. etasje

- Gulv i vindfang er skjgtet uten lister

- Ikke ferdigstilt belistning av dgr mellom gang og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring ma paregnes

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i hovedleilighet.

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 17 av 43
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Loft
Plassering av laser ved kontroll av hovedsoverom.
Det er malt 15 mm hgydeforskjell gjennom rommet. TG 2

Loft
Plassering av laser ved kontroll av soverom.
Det er malt 12 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 1

1. etasje

Plassering av laser ved kontroll av vindfang.

Det er malt 27 mm hgydeforskjell giennom rommet og over en
avstand pa 1,2 meter. TG 3.

Oppdragsnr.: 20704-1215
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1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue.
Det er malt 21 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2

Vurdering av awvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Loft

Hovedsoverom: Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom rommet.
TG 2

1. etasje

Vindfang: Det er malt 27 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2.
27 mm er ogsad malt over en avstand pa 1,2 meter ved baderomsdgr.
TG 3

Stue: Det er malt 21 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2

Konsekvens/tiltak

* For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

- Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt
noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

- Knirk i gulv er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes
normalt at innfestingen av undergulv gir noe bevegelse i
konstruksjonen. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser
i konstruksjonen.

- | tiltakskostand er det tatt hensyn til utbedring av gulv lokalt i selve
rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 18 av 43
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Leier du ut bolig, er du pliktig til & male radon og eventuelt gjgre
tiltak dersom nivaene er for hgye.

- 1 egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre
tiltak, men det anbefales.

Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir
opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Vedovn i stue hovedleilighet og pa
stue/kjgkken i kjellerleilighet. Ukjent alder pa ildsted.

Vedovn i stue

Vedovn i kjellerleilighet

Oppdragsnr.: 20704-1215
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Sotluke i kjellerleilighet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering etter Ca. 50 ar. Med hensyn til alder har pipa nadd over
halvparten av forventet funksjonstid.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

- Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres
av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak. Ved renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har betong/mur og panel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved kontroll av bunnsvill i ytre hjgrne pa stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 17.

Det er ogsa utfgrt fuktmalinger i vindfang etter at selger har
demontert gulvlist grunnet fuktmerker, her er det malt 20,1 %. Pa
innforet yttervegg inne pa teknisk rom er det malt 30,7%

Deksel montert etter hulltaking inne pa stue.

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 19 av 43
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

- Med henvisning til paviste forhold/ utfgrte fuktmalinger kan det ikke

\-.‘, N utelukkes at det finnes skjulte skader bak innredet konstruksjon.

- Informasjon om fuktinnhold i treverk.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28

vektprosent er det fritt vann i treverket.

- Tiltakskostnad tar for seg utbedring lokalt hvor fukt er malt. Valg av
Igsning vil kunne pavirke tiltakskostand.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kontroll av innforet yttervegg i stue mot ytre hjgrne i kjellerleilighet. | . Trapp sett fra 1. etasje
nnvendige trapper Q163
Det er malt 17,1% g PP -
Malt tett trapp med malte trinn og messing trappenese. Malt rekkverk. Vurdering av avvik:
Hoyde rekkverk er malt til ca. 66 cm « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i

trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

30, MAI 2023

- Deler av rekkverk mangler pa loft. TG 3

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Dgrer til bad og bod
Kontroll av panel ved gulv i vindfang etter at selger har demontert
gulvlist. Det er malt 20,1%. Synlige fuktmerker pa panel.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer m

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, furu fyllingsdgrer og malte
slette dgrer

30. MAI 2023

ot

Dgrer i kjellerleilighet

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Kontroll av innforet yttervegg i teknisk rom om kun er kledd med papp

utenpa isolasjon. Det er malt 30,7 %
P ) ? Trapp sett fra loftsgang

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer pa loft tar i karm.

VATROM

TG 3 er gitt grunnet hgyt fuktniva

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.
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Tilstandsrapport

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv, malte panelplater pa vegg og hvite himlingsplater.
Straleovn pa vegg. Naturlig ventilering.

80 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lys over speil med
spotter, Skap pa gulv, overskap, dusjkabinett, hgyskap pa gulv, toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling m

Malte panelplater pa vegg og hvite himlingsplater.

Skade pa veggplater ved servant

Oppdragsnr.: 20704-1215

Oversiktbilde

Oversiktsbilde
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Fuktskader pa nedre del av plater pa vegg mot bod og ved servant.

- Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av panelplater, dette gir
ingen form for tettesjikt og er ikke bygget etter det krav som var pa
renoveringstidspunktet.

Ved forsiktig bruk og fortsatt bruk av dusjkabinett uten at plater
utsettes for fukt vil badet kunne fungere.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Plater med fuktskade bgr utbedres for a hindre ytterligere skade.

- Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa enkelte
boliger og fritidsboliger. Panelplater er ikke definert som "tett" Igsning
med tanke pa fuktbelastning. Dusjkabinett er heller ikke en del av
vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt. Lgsningen betinger
imidlertid bruk av tett dusjkabinett, annen Igsning vil kreve tiltak og
renovering.
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk av ukjent alder og synlig vinylbelegg som tettesjikt fra
Overflater Gulv 2008. Vinylbelegg er fgrt ned under skrudd klempotte i sluk.

Gulvet har vinylbelegg. Straleovn pa vegg til oppvarming. Det er malt
25 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Oversikt beleg

Ton Ll

Sprekk i belegg ved r(argjennomfc.)ringér

Ikke fagmessig utfgrsel rndt rgrgjennomfgringer
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Sprekk i belegg pa skjgt

- Ikke fagmessig utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning (@161 Ventilasjon Tilliggende konstruksjoner vatrom

80 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lys over speil med Naturlig ventilering via klaffventil pa vegg, apningsvindu og Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

spotter, Skap pa gulv, overskap, dusjkabinett, hgyskap pa gulv, toalett tilluftsspalte under dgr. foretatt ved kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende bod. Ingen avvik.

og opplegg for vaskemaskin. Det er ogsa kontrollert gulv ved sprekk i gulvbelegg uten forhgyde
avvik.

.r. Y
Apent i sveiseskjgt pa ytrehjgrne. Det samme gjelder indre hjgrner.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Klaffventil pa vegg og apningsvindu

Deksel montert etter hulltaking

- Sprekk i gulvbeleggskjgt, synlig apning ved rgrgjennomfgringer og
hjgrner er ikke tette.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.
¢ Det ma foretas utbedring for @ unnga fuktskader i konstruksjonen.
¢ Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.
- Ved lokal utbedring ma rommet benyttes ved varsomhet pga. alder
og valgte Isgninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Spalte under dgr

Mot servant og dusj Arstall: 1975 Kilde: Tidligere salgsoppgaver - 7

" Kontroll av fukt i skjgt pa belegg uten forhgyede avvik. Det er malt
Vurdering av avvik: 13,9 %.
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Bilde tatt fra dgrapning
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende bod. Ingen avvik.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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KJELLER > BAD, LEILIGHET

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og panel i
himling med downlights. Mekanisk avtrekk.

90 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med
stikkontakt over speil, overskap, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin
og gulvstaende toalett.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og panel i himling med downlights.

Vatromsplater er fuget i nedre del i av veggplater inn mot gulvbelegg.

Luke som tidligere har veert dpnet i vegg

Vegger i dusjomrade

Vegger mot toalett
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det har vaert dpnet vegg bak vaskemaskin som er senere tettet med
silikon/mykfuge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for tiltak siden apningen er tettet med silikon/mykfuge.
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv m

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
malt 55 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp belegg ved dgrterskel til
topp slukrist.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk av ukjent alder og synlig vinylbelegg som tettesjikt fra
2002. Vinylbelegg er fgrt ned under skrudd klempotte i sluk.

Synlig klemt belegg under slukpotte

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

* Det er awvik:

- Slukrist passer ikke til sluk

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

R : ; - Slukrist som passer til sluk bgr monteres, ved montering av
Gulv ved dgr dusjkabinett er det ikke behov
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Gulvskinne for dusj avgrenser rommet

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
 Installering av tett dusjkabinett anbefales.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN
Sanitaerutstyr og innredning ! Ventilasjon Tilliggende konstruksjoner vatrom
90 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med Mekanisk avtrekksvifte som er styrt via snorbryter. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er Overflater og innredning
stikkontakt over speil, overskap, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin

foretatt ved kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.

Laminatgulv, malt panel pa vegg og hvite himlingsplater. Kobberplate
og gulvstaende toalett.

pa vegg over kjpkkenbenk.

Hvit profilert kjgkkeninnredning med heltre eik benkeplate. Nedfelt
dobbel vask med avrenningsbeslag. Delintegrert oppvaskmaskin.
Frittstaende komfyr og kjgleskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Mekanisk avtrekksvifte pa vegg
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Deksel montert etter hulltaking .
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

30. MAI 2023
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsopgaver
Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom, ingen forhgyede s
fuktverdier. Det er malt 12,8%. )
Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
KJPAKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via luftepipe
Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Belegg pa gulv, panel pa vegg og panel i himling. Flis pa vegg over
kjgkkenbenk.

Beiset furu kjgkkeninnredning med laminert benkeplate og nedfelt 1
vask. Oppvaskmaskin. Plass for komfyr. Mekanisk avtrekk over
kokesonen.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Lyspaere ma byttes
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr) og av kobber. Ukjent
alder pa innvendige rgr. Stoppekrane og vannmaler er plassert i
teknisk rom.

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato:

30.05.2023

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Side: 30 av 43

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Mer en halvparten av forventet levetid er passert for innvendige
vannledninger av kobber.
- Rer i rgr er koblet sammen og skjgtet flere steder i teknisk rom

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avrenning fra vannfordelingsskap/fordelerkolbe skal ledes til
sluk/avlgp, alternativt kan det monteres automatisk vannstoppeventil
som ivaretar vannsikkerheten.

Avigpsrgr m

Det er avigpsrgr av plast.

Apne avigpsrgr i teknisk rom

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 20704-1215

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og ventiler til
luftepipe.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
Plassering: Stue

Leverandgr: Panasonic
Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Innerdel i stue

Ytterdel
Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det har ikke vert avholdt service pa anlegget senere ar.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pad varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at

det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at
utfgres vedlikehold jevnlig.
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Varmtvannstank @

Laguna varmtvannstank som er pa ca. 150 liter.
Produksjonsar: 1987

Plassering: teknisk rom kjeller

Elektrisk tilkobling: fast

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Avrenning fra varmtvannstank skal ledes til sluk/avlgp eller ha
automatisk vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom.

Oppdragsnr.: 20704-1215

Varmtvannstank - leilighet

Laguna varmtvannstank som er pa ca. 100 liter.
Produksjonsar: 1987

Plassering: teknisk rom kjeller

Elektrisk tilkobling: fast

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Avrenning fra varmtvannstank skal ledes til sluk/avlgp eller ha
automatisk vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa loftsgang med automatsikringer og AMS
Strgmmaler. Hovedsikring pa 63 AMP.

Underfordeling for leilighet er plassert i gang ved teknisk rom med
automatsikringer.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2016 Fjernet strgmmaler i leilighet i kjeller og lagt opp egen
kurs fra hovedskap. Utfgrt av HK Elektro AS

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det som selgere kjenner til er at HK Elektro har utfgrt arbeid
pa anlegget. Kjenner ikke til noe for dette.
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3.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja  Fremlagt samsvarserklaeringer fra HK Elektro som ligger i
sikringsskap. Det foreligger ingen informasjon pa tidligere
arbeider ut over det som ligger i sikringsskap

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Sikringsskap med kursfortegnelse i leilighet

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

- Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag 3 rekvirere en el-
takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske
anlegget gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Oppdragsnr.: 20704-1215

Kursfortegnelse hovedskap

Branntekniske forhold m

Brannmelder og brannslukker pa soverom i leilighet. Brannmelder i
fgrste etasje og pa loft. Brannslukker i gang fgrste etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei Brannslukker i hybel monteres ny fgr salg

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport _, Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser.

Drenering

Dreneringen er fra 1950 og den er nok endret ved tilbygg i 1975.
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken

er ikke vurdert. Vurdering av avvik:

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Drenering ma skiftes.

- Ut fra fuktmalinger i kjeller ma drenering skiftes og utfgres i henhold
til dagens krav. Ved bytte av drenering er det anbefalt a isolere vegger
utvendig.

- Valg av Igsning og tiltak vil kunne pavirke tiltakskostand, kostand er
vurdert ut fra dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Vurdering av avvik:

Brannmelder i gang 1. etasje
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmur og fundamenter Konsekvens/tiltak

Bygningen har betonggrunnmur. * Andre tiltak:

| Ikke behov for umiddelbare tiltak, men svinnsprekker bgr overvakes
over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.

Terrengforhold

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker, hekk, treer og
gjerde. Gruset i innkjgrsel og parkering.

Brannmelder pa loftsgang
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Tilstandsrapport

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber av ukjent alder.

Info er hentet fra www.mintank.no

Siste tamming: 2022-10-19 14:21 Neste tgmming: Sept. - Des. 2023
Tanktype: Slamavskiller Tankvolum: 4 m?

Info er hentet fra www.mintank.no

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er slamavskiller med overlgp til
groft og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent alder pa vann og
avlgpsror

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1950 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasje/uthus i 2 etasjer

Stept gulv, stgpt grunnmur, bindingsverk med utvendig staende og liggende kledning. Saltak med stalplatetekking og eternittak.
Det ma paregnes renovering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Hva er bruksareal?

1]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM) Kjeller 39 39

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Bad, leilighet, Soverom , Stue/kjgkken,
Vindfang , Gang

1. Etasje 53 51 2 Vindfang, Bad, Gang, Kjgkken , Stue Bod
] Hva er méleverdig areal? Loft 26 26 0 Gang, Soverom, Soverom 2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med s 118 116 )
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst um
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Kommentar

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrdhimling / lav takhgyde.

Det er tilgjengelig 1 kott og en garderobe pa loftet som ikke er maleverdig pa grunn av skrahimling/lav takhgyde og derfor ikke tatt med i
rombenevnelsen.

Teknisk rom i kjeller er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 05.09.1970. Tegninger samsvarer ikke slik boligen fremstar ved
befaringen, tilbygg som er satt opp er mye mindre enn det som er sgkt om.
Kjeller:
Her er det innredet en leilighet med egen inngang, pa tegninger er dette verksted, matbod og gang. Leilighet er da ikke
godkjent og det ma spkes bruksendring/tillatelse.
1. etasje:
Stue, kjgkken og deler av entre stemmer med dagens bolig, tilbygg stemmer ikke. Det ma sgkes bruksendring.
Loft:
Soverom er delt av med garderobe og kott. Kott er endret til soverom ved a ta mere areal av gangen. Det ma sgkes
bruksendring.

- Info - Hva er en bruksendring?

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:

- Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen.

- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? []Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Kjeller 30 0 30 Bod, Bod 2, Garasje

1. Etasje 31 0 31 Bod, Bod 2

Sum 61 0 61

Kommentar

Det er tilgjengelig 1 kott/bod i 1. etasje som ikke er maleverdig pa grunn av skrahimling/lav takhgyde og derfor ikke tatt med i
rombenevnelsen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke tilsendt tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke er kontrollert med tanke pa lovlighet.

Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen.

Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? []Ja Nei
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20704-1215 Befaringsdato:  30.05.2023 Side: 40 av 43

Hollaveien 333, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 100 - Bnr 89 Vaglandsvegen 481 k l I
5055 HEIM 6683 VAGLAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2023 Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 100 89 0 676.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hollaveien 333

Hjemmelshaver
Alstad Margareth

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1000 000 2009

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.05.2023 Gjennomgatt 5 Nei
Tilstandsvurdering fra

2022 av Hemsing Takst & 11.07.2022 Gjennomgatt 31 Nei
Byggkontroll

Kommunepakke med

o ) 15.05.2023 Gjennomgatt 42 Nei
offentlig informasjon
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20704-1215

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 42 av 43

Hollaveien 333, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 100 - Bnr 89
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS ‘ l I

Vaglandsvegen 481 k
6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20704-1215

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UU9841

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 43 av 43



E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven Svar |Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[T Nei Ja
Meglerfirma Beskrivelse |Kom inn avlgpsvann pa bad i sokkel pga tett rer. Dette ble gravd opp og byttet av min bror.
Aktiv EM Kystregionen 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Oppdragsnr.

Beskrivelse | Ror til septikk gravd opp og byttet av Johan Alstad. Avigpet skal na vaere i orden.
1701230018

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mangelfull fuktsikring mot grunnmur og bruk av dampsperre pa utfordre vegger har fort til at det er registrert fukt pa
noen plasser i sokkel. Hvor disse plassene er, vil nok komme frem i boligsalgsrapporten.

Beskrivelse

Johan Georg Lian Alstad Torgeir Alstad

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei
D 3 Ja

Beskrivelse Uthus fikk skader pa tak etter uveer. Plater byttet av min bror. Flere ar siden.

Hollaveien 333

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Poststed M Nei ] Ja
KYRKSATERZRA 7200 8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

«©
o
Q [ Nei Ja
Er det dedsbo? [ — -
. o Beskrivelse Det er et gammelt hus og flere rom har litt skjeve gulv. Ellers ser det ut som grunnmur er stabil og uten sterre
Nei []Ja = skader.
Avdgdes navn | | §
@ 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
(] .
Er det salg ved fullmakt? S [ Nei Ja
c
1 Nei M Ja c Beskrivelse Det er byttet vindskibord pa tilbygg ved veranda da det var rateskadet. Ellers ma kjgper selv ga over hus og uthus
Q for & avdekke hva som kan vzere av rate.
Hjemmelshavers navn | Margareth Alstad | g
8
(=)

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei M Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1701230018

Nar kjgpte du eiendommen? -
Svar Nei

Ar |2009

Hvor | TP 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
vor lenge har du bodd i boligen?

M Nei ] Ja

Antall ar |09 |
. ”

Antall maneder | 06 I 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? . . . L .

) 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nei [ murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Polise/avtalenr. |

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Spegrsmal for alle typer eiendommer Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
. . - o .. . Det er byttet vinduer og noe kledning pa stue mot veien. Pluss bygd veranda. Dette ble gjort av firma men jeg er
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Beskrivelse usikker pa nér og av hvem. Mener det var Vitotre de het.
[ Nei Ja
Beskrivelse Sprekker i skjot pa belegg.

Initialer selger: JGLA, TA 1 Initialer selger: JGLA, TA 2
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Initialer selger: JGLA, TA

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller har tidligere veert utleiedel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Det er ordnet med en boligsalgsrapport i juli 2022. Utfgrt av Hemsing takst og byggekontroll. Vi ordner na ny pga

Beskrivelse gyldiget tid.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det er viktig at kjoper setter seg inn i det som kommer fram i boligsalgsrapporten. Jeg selger for min mor og vet for
Beskrivelse lite om huset til 8 komme med god og utfyllende info. Jeg har hatt lite & gjere med huset i forhold til vedlikehold og
renovering da dette ble ordnet av min mor og stefar tidligere.

Document reference: 1701230018

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JGLA, TA

Document reference: 1701230018
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ENERGIATTEST

Az

S enova

Adresse Hollaveien 333
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERGRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 100

Bruksnummer 89
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 183132385

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer fc6cee08-77fb-4744-ad7b-35eedc03efd3
Dato 07.06.2023
Innmeldt av SVENN MARIUS SKALVIK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Etterisolering av kjellervegg
- Spar strem pa kjogkkenet - Termografering og tetthetspreving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hollaveien 333 Kommunenummer: 5055
Postnummer: 7200 Gardsnummer: 100

Sted: KYRKSATERGRA Bruksnummer: 89

Kommune: Heim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 07.06.2023 19:15:07 Bygningsnummer: 183132385

Energimerkenummer: fc6cee08-77fb-4744-ad7b-35eedc03efd3

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte Igsninger.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Hemne kommune

Kommuneplanens
arealdel 2015 - 2026

AREALFORMAL - PBL. § 11-7

Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Naveerende  Fremitidig

Boligbebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal
Forretning
Nzaringsbebyggelse
Fritids- og turistformal
Réstoffutvinning
Tjenesteyting
Idrettsanlegg

Maust

TR
1 I

Grav og urnelund

Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Nivaerende Fremtidig

Veg

Havn

Hovednett for sykkel
Parkering

1 1
Il

Nr. 3 - Grgnnstruktur
Niverende  Fremtidig

ﬂ
I

Friomrace

Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Naverende  Fremtidig

I

LNF-areal

(]

o I LMF-areal med bestemmelser om spredit fritidsbebyggelse

LMNF-areal med bestemmelser om spredt naaringsbebyggelse

Nr. 6 - Bruk og vern av sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone

Niaverende Fremitidig

.

i

Ferdsel, fiske, akvakultur, natur og frilufisliv (FFANF)
Smabathavn
Frilufisomrade

Ferdsel, fiske, natur og frilufisliv (FENF)

Drikkevann

HENSYNSSONER - PBL. § 11-8

a) Sikrings- og faresoner

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
[ “Ankring.|  Sikringsone - Ankringsomrade

V' /// Faresone hoyspentiinie (420 kV)

¢) Sone for sarlig angitt hensyn

Bevaring naturmilje

" K Bevaring kulturmiljo

d) Bandlagte omrader

LLNI—H Bandlegging etter naturmangfoldsloven

Bandlegging efter lov om kulturminner
[_ Eﬁnk*ev] | Béandlegging etter avtale om drikkevann

== == == Planens begrensning
Grense for arealformal
Byggegrense mot sjo

= == = (Grense for bestemmelsesomrade
lelistedsulvikling

Fijernveg - naveerende
Fijernveg - framtidig
Hovedveg - navaerende
Hovedveq - framtidig
Samleveg - ndvzerende
Adkomstveg - ndvaerende
s Gang-fsykkelveg - naveerende
weeeesee - Gang-sykkelveg - framiidig
"""""""""""" Turveg/lurdrag - naveerende
TurvegAurdrag - framtidig
smmemee Farled - naveerende
————— Sikringsonegrense
————— Hensynsonegrense
————— Bandlegginggrense
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Kommune: 5055 Heim
Eiendom: 5055/100/89/0/0
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—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

N Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
E :\ Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm

— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

— Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/grgft
Hoydekurver

— Metersniva

—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



=g Attestert kopi av dok.nr. 1954/400971/64 Side 1 av 10 Kartverket  *testert kopi av dok.nr. 1954/400971/64 Side 2 av 10
7] Uthentet 2023-05-16 14:50 B Kartve Uthentet 2023-05-16 14:50

Kartverket

1 Daghok - 77’/ 19 J‘/ 2

Hitrs Sereaskriverambste %

| Utskrift av rettsbok nr. 33 for Hitra jordskifterett forsavidt
|

av Hans Sagdal.

2. Innkalling til jordskifteretten med oppnevnelsespi-
nedenstéaende angér.

tegninger, dat 12 april 1954.

Ar 1954 den 29 april ble jordskifterett satt i Hans Sagdals 5. Postkvittering for rek. brev hvorved gjenpart av dok.
Fms pA gidrden Holden, gnr. 100 i Hemne herred. nr. 1 og 2 var sendt sakens parter.
Rettens formann: Jordskiftedommer Toralv Solheim Hans Sagdal la fram:
Jordskiftemenn: Agronom Arne Restvold, Strand 4. Skylddelingsforretning av 28 sept. 1886 hvorved bnr. 2P
Gaérdbruker Lars Gravdal, Gravdal. bie utskilt fra banr. 9.

Protokollferer: Jordskiftelandmdler Gjerdmund Liahjell.
Sak ar. 7/1953.

Hans Sagdal fikk ordet og ba om & f4 grensen avmerket

og beskrevet overenstemmende med skylddézingsforret-
Sekseker: Hans Szgdal, eier og bruker av ganr. loo, banr., 29 i .
ningen,
Hemne herred. . .
0laf Spjetvold fikk @eretter ordet og framholdt at og-
Saksekt: 0Olaf Spjetvold, eier av gnr. loo, bnr. 9 i Hemne herred.

sd kan onsket & £f& grensen fastsatt etter den framlagt

w

‘ Saken gjelder: Grensegangsforretning til fastsettelse, avmerk- stvldaelinsstorre tning.
‘ e 5, TeRkRINIeREs @Y Cronecigncllon. Eira el Retten samnen med partene foretok deretter befaring av|dem
PR e a0l el Bmarerns deh omhandlede grense.

Rettens formann gjorde jordskiftemennene oppmerksom pd at de er Under befsringen fikk partene hove til 4 forklare seg 9
utelukket fra & gjere tjeneste hvis de er i noe forhold som O e '
nevnt i domstollovens § 108 eller lo7. Han oppfordret jordskifte- Det viste seg at bnr. 9 og bar. 29 ikke grenser til
mennene og partene til & si fra om si var tilfelle, Likesa ba hverandre fra sjsen til bygdeveeien idet det fra bnr.
han opplyst om det foreld omstendigheter som nevnt i domstol- 9 er solgt og utskilt en tomt, bnr. 82, som etter fore-
lovens ¢ lo8. Det framkom ingen merknad mot rettens sammensetning vist skylddelingsforretning av 3 juni 1938 grenser mot
0g rettens formenn erklsrte retten for lovlig satt. bnr. 29. Senere har eieren av denne tomt foretatt make-+
Arne hgstvold har .idligere avgitt den lovbetemte forsikring. skiftemed eieren av bnr. 29. Eieren av bnr. 82 var ikke

ik

Lars Gravdal som ikke har gjort dette lot protokollen tilfere

ad oppgitt i rekvisisjonen og heller ikke innkalt til dette
sddan

o B mete. Grensen angaes imidlertid & vere klar og uom-
Forsikring:

. . tvistet fra sjeen til bygdeveien.
Jeg forsikrer at jeg sivel i denne sak som i alle fremtidige

; : Ovenfor bygdeveien er det ogsd fra bnr. 9 solgt en tomt,
Jordskiftesaker med troskap og redelighet vil utfere de plikter som

A bnr., 89, eier (Ole Myran. Eier&® av bnr. 29 og eieren
pdhviler meg som jordskiftemenn.

av bnr. 89 er enige om grensen mellom sine bruk og ba
Largigﬁavdal.

om & f& grensen avmerket og beskrevet ved denne for-
Rettens formann la fram:

retning,
1. Krav om grensegangsforretning dat. 19/12 1953 og undertegnet
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Grensen mellom bnr. 9 og bnr. 29 begynner i det nordestre hjorme

av bnr. 89 og er uomtvistet oppover til bnr. 29 glArdsvei vest
for Kvernhusdammen. Herfra pdstidr Hans Sagdal at grensen skal gi
P4 den sondre side av den for nevnte gArdsvei til en grind i
stldende gjerde pd bakkekammen.

Olaf Spjotvold pastidr at grensen skal gd over veien og videre
+til det sted hvor den gamle kvernhusdam var og atter videre
oprover en bratt bakke til den for newvnte grind. Fra denne grind
og til grensen mot utmarken er grensen uomtvistet.

Hans SagCal begrunner sin pistand med at det i skyldddelingsfors

retningen vedkommende bnr. 29 stir at Hagen, det ndverende bnr.29,

' ligger i et stykke. Hvis grensen skulle gd til Kvernhusdammen

ville Hagen bli delt i 2 stykker. Desuten mener han at det er
naturlig at veien mellom de 2 deler av innmarken skulle ligge
pad bnr. 29 som alltid har brukt denne vei og som er den eneste
rimelige adkomst mellom gvre og nedre del av bnr. 29 innmark.
Olaf Spjetvold mener at nadr det i skyldddlingsforretningens
grensebeskrivelse star at grensen skal gd til Kvernkusdammen
md dette vzre avgjoerende.

Jordskifteretten har forsekt forliksmegling, men partene ville
ikke inngi forlik, hvorfor tvisten blir & avgjere ved kjennelse
i henhold til jordskiftelovens § 17.

Kijennelse:

Jordskifteretten skal bemerke: Den omtvistede grense mellom bnr.
9 og bnr. 29 er beskrevet i skylddelingsforretning av 28 sept.
1886. Fra skylddelingsforretningen siterer: "Hagen ligger i et
Stykke, og grz=ndser mot Vest til Seen, mot Nord til Hagzelven

( undtagen det saskalte Hagaslet, der ligger paa Nordsiden af
n=vnte Elv) mot est til Udmarken, mot Syd til Spjetvold., Mzrkes-
linjen mellem Hagen og Spjetvold begynder ved Seen og gaar i

pstlig Retning, dels efter Birketrszr, dels efter en Bakkekam,
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derfra til Kvernhusdammen, videre opad en Bakke til Bakkekammen.

videre denne at fslge til en nedsat Stenpzle, hvor linjen gaar

indover Fladen i en Bgining til Hagens Sommerfshus."

Side 4 av 10

Jordskifteretten finner at skylddelingsforretningens grensebezkrivzizex

skrivelse er meget mangelfull. Et av de f4 grensepunkter som
etter beskrivelsen med sikkerhet kan stedfestes er Kvernhus-
dammen. Det er ingen synlige rester etter Kvernhusdammen i dag,
men Olaf Spjetvold har pivist hvor den 1&, og hana pdvisning er
ikke motsagt av Hans Sagdal. Olaf Spjetvolds pastand stemmer I
godt med grensebeskrivelsen pid den omtvistede strekning.
Det stemmer sdledes at grensen skal g4 fra Kvernhusdammen "videre
opad en Bakke til Bakkekammen."
P4 den annen side vil grensen etter Hans Sagdals péstand ikke
komme til Kvernhusdammen og den vil ikke pd nevnte sted " ga
opad en Bakke". Begge parter har pivist at det tidligere F=r

stdtt en grind over girdsveien pa det sted tvisten begymmer.

Nar det i skylddelingsiorretningen sitfr ut FHagen ligger i et
stykke,synes dette noe motstridgnde. med grensebeskrivelsen.
Rigtignokk kan det sies a2t gvre og nedre del av Hagen henger

sammen ved Kvernhusdammen idet Kvernhusdammen ligger noen

meter frc Hagaelvens djupdl, men terenget er ker s& bratt og

bergfullt at det ikke ken danne noen adkomst mellom de to deleng,
Jordskifteretten mener imidlertid a2t en m& legge avgjerende

vekt p& grensebeskrivelsen og m& derfor gi saksekte, Olaf Spjot—
vold medhold i hans pastand.

Verdien av det omtvistede omrdde skjennes & vere mindre enn |

kr. 500,-

Omkostningene ble gjort opp slik:

Jordskiftemann Arne Restvold 1 dag kr. 26,-
Skyss u 5, -
Jordskiftemann ILars Gravdal 1 dag h26,-
Skyss " 16,25
Tinglysningsgebyr il

Overfores kr. 78,25




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/400971/64 Side 5 av 10
Uthentet 2023-05-16 14:50

5
Overfert kr. 78,25
Utskrift av rettsboka ant. 4 ark D 8, -
Gjenpart for tinglysning (0 8,~-
Innbinding n o
Jordskiftedomrmerens utlegg til porto 4 3,60

Sum kr. 98,85

Retten finner at omkostningene blir & utrede med en halvdel
kr. 49, 43

p& Hans Sagdal
og en halvdel " 49,42
péd Olaf Spjetvold.

Den tinglyste utskrifi blir 8 oppbevare hos eieren av bnr. 29
til felles bruk for partene.

Kjennelsen trer i kraft om 2 mdnter, den 30 juni 1954. TInntil

den tid skal det vare forbudt for partene & foreta hogst eller
pd annen mite forringe verdien av det owtvistede aresl, jord-

skiftelovens § 45.

Kjennelsen er enstemmig.

Slutning:
Grensen me?lom gnr. 100, bnr. 29 pd den nordre og ostre side og
gnr. 100, bnr. 9 pé& den motsatte side begynner i det nordsestre
hjerne av bnr. 89 og gdr i rett linje i retning © (103 g) 1,3 m
til nedsatt merkestein, merkepunkt nr. 1, 28,4 m til do. :2) og
37,0 m til do (3), derfra fortsetter grensen i rett linje i
retning S.v. (152 g) 23,3 m til nedsatt stein (4% og 38,3 m
til do ( 5). Herfra gir grensen videre 8.N.¢. (72 g ) 35,8 m %il
nedsatt stein (6), herfra gir grensen i rett linje i retning
N.g.t @. (62 g) 60,2 m til kors i jordfast stein (7) og 56,2 m
til nedsatt stein (8), hvor grensen vinkler litt mere mot est
og fortsetter i rett linje i retning @ (96 g ) 22,3 m til ned-

satt stein (9) og 20,6 m til do (lo). Herfra gAr grensen 1litt mere

-

5.8
til syd (1o7 g) og fortsetter 874 m til nedsatt stein (11) pa
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sydsiden av glrdsveien. Grensen gir na videre i retning N.N.d.
(22 g) over girdsveien 4,5 m til nedsett stein (12). Herfra
gir grensen i rett linje i retning 9.W.9. (77 g) 37,9 m til
kors i berg (svaberg) (13) og 14,2 m til do (14) i en berg-
nakk ved den gamle Kvernhusdam. Her vinkler grensen atter og
fortsetter i retning S.8.¢. oppover en bratt bakke 15,6 m til
nedsatt stein (15) ved og pd evre side av gArdsveien, Her

vinkler grensen og fortsetter i rett linje i retning S.5.V t [V

(234 g) 39,7 n til nedsatt stein (16) og 26,7 m til do (17).

Grensen fortsetter s&4 i S. t V (212 g) 21,1 m til nedsatt stehn
(18), videre i retning S.t @. (188%) 31,5 m til nedsatt stein‘ﬁkﬁ)
(19), derfra gAr grensen i retning 5.S.V t V. (231 g) 26,6 m

til nedsatt stein(20) hvor grensen atter vinkler og fortsetter x

i retning S.S5.8. (174 g) 35,6 m til nedsatt stein (21) ved
gjerdet mot utmarken.

Det bemerkes at fra grensens begynnelsespunkt til merkepunkt
nr. 11 er grensen noe regulert og avmerket slik som partene !
er blitt forlikt om. Det samme er tilfeldet for grensestrek-
ningen fra merkepunkt nr. 15 til grensens endepunkt.

Btter anmodning fres eieren av bnr. 29 og eieren av bnr. 89

er grensen mellom disse to bruk avmerket etter overenskomst
mellom partene sdledes:

Grensen begynner ved bygdeveien med bar. 29 pd den nordre
side og bnr. 89 p& den motsatte side og g&r i rett linje i
retning é.%.&. (74 g) til nedsatt stein som stdr 2,0 m fra ;
gstre veikant, 40,3 m til do og videre i samme retning 1,id qt

De nedsatte merkesteiner er alle forsynt med kors og sékalte

vitnesteiner. Avstandene er horisontale médl og retningene
refererer seg til magnetisk nord. De angitte gradtall angir |
retningen i forhold til magnetisk nord og er tatt med kom-
pas hvor sirkelen er delt i 400 g.

=1

OBkostningene ble betalt etter ovenstéende fordeling.

Side 6 av 10
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Jordskiftedommeren ga partene opplysning om reglene for pianke.
Rettens formann oppfordret jordskiftemenmene og partene til 2

si fra hvis de bar noe & bemerke til forhandlingene eller

protokollferselen.
0laf Spjetvold ba tilfert protokollen st nerverende sak bare
har behandlet grensen mellom bnr. 9 og 29 og eventuelle rettig-

heter som de to bruk midtte ha pd hverandre er sdledes uberert

av denne sak.

Saka ble deretter kunngjort ved opplesning av rettsboka den

29 april 1954 i pihor av Hans Sagdal, Olaf Spjetvold og Dle

Myran.

Utenom ovenstidende protokolltilfersel kom det ingen bemerkning.

Retten hevet.

Toralv Solheim. Arne Restvold. ILars Gravdal.
sign. sign. sign.

At utskriften er riktig bevitnes.
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Avskrift av/\/leﬁe%—ﬂ'j I Skiama nr. 66
Dagboknr_ (;‘ ?/{J dbf%l% 19 2 C Sl;fens Vegvesen (S.T.)
Orkdal sorenskriverembete

Vann- og hnakkledninger 0. . samt renner av alle slag

ved offentlige veger

(Jir. veglovens §§ 32 og 57)

ERKLARING

for meg/oss selv og senere eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma uiferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes
eller unedig hindres. Eieren ogieller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m.v. etter de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2. Nar arbeidet er utfert, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.
Eveniuell mangelfull istandsetting av vegbane, grefter, skraninger etc. kan vegvesenet —
etter forutgidende varsel — uitere for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og’eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte
paferes vegomridet eller tredjemann. Sekeren er forpliktet il selv & henvende seg
fil telegrafbestyreren pa stedet, elekirisitetsverk, vannverk m.v. for & fa pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fierne det — som vegvesenet senere matte finne ned-
vendig, idet vegvesenets fillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaering blir 2 tinglyse pa eierens/brukerens kostnad som hette pa eiendommen.
7. Arbeidet ma ikke settes i gang fer tinglyst erklaering som nevnt i pkt. 6 foreligger,
med mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Heller

ikke kan arbeidet igangsettes fer vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har
sorget for a konirollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet

nest mulic vinkelrett pa vegens
eradets og eventueltr nedenforliy

tearrtrgr

> g samts eierer selvotrmbrenrces
Gravingen bor toreg:

trafikl. =

den tid av dospet det er minst
7,0 & den 5.2 - & &

{i T e SV LY W A s 2t R I

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samiykker i at erklzeringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.

Til vitterlighet:

R. Kongsvik Boktr., Otkanger 1000 sctt. 11.6%

Undertegnede ’ Ule Myran

eier/bruker av eiendommen S e l,/l‘ gnr. 100 bor. 59

i demne kommune, som har fatt fillatelse av vegvesenet til 3
legge - kloaklilearniig: underflangs Uy lhkesves U-5105
hrkseterarasiiolla vedtar nedennevnte vilkar for tillatelsen som bindende
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GO

Vegsjefen i Ser-Trandelag fylke

Jnr. 1227/66 IG/H
Ark. 774 Hn

Herr Ole lMyran,

Kyrkseterora.

Etter Deres seknad av . 4. mai 1966

gir en herved tillatelse til 3 legge kloakkledning
under/langs fyvlkesveg U-3L3, Kyrksetersvra-lolla

ved km 110,700

Tillatelsen gis p3 de i omstidende erkleering nevnte vilkar.
Erklceringen vedlegges i 3 eksemplarer, hvorav 2 eksemplarer dateres og under-
skrives av hjemmelsinnehaveren il eiendommen og sendes til

sorenskriveren i Orkdal

som for Deres regning foranlediger erklzeringen finglyst.

Tinglysingsgebyr kr. 10,- ma vedlegges.

Ett eksemplar av erkleeringen pafert finglysing bes sendt vegsjefen i Ser-Trendelag,
Tinghuset, Trondheim.

Eiendommens navn bes pafert erkleringen,

Tm[.-&heim, den 12. hai 1966,
‘ ~ / .:' { AAA .E {
Por yegsjefen

/

Gijenpart for vegoppsynsmann Bjerseth

De bes pase ai de stilte vilkar blir fulgt. Det gjeres spesielt oppmerksom p3 at
arbeidsstedet ma kontrolleres som nevnt fer arbeidet fillates satt i gang.

Side2av 2
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Undertegnede, Else Ofatad, Kyrksateréira, gir med
dette herr Ole Myran, Kyrkseterdra, rett til & forsyme sin
eiendom Bakkely, gnr. 100, bnr. 89 i Hemne med vatn fra budnnen
ég m:l.n a:.endom, .:tranda, gnr, LGO bnr 21 Hemne,/}{)-.é'

Z
Lot < W Aot
/F)«/-é fy& /%Mtemu, den 7. jenuar 195).

Verdien oppgis til kz' loo,=-.
Ole Myran Glee Ofstad

A e CALY.
Til vitterlighet: %Mﬁm .7'3'-(/0‘64—0'/

72 =
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HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2>

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 2299 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(@]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hollaveien 333 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: 1701230018 E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 1 5.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




