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Paerehagen 4, 2040 KLAFTA
Lys og romslig 3-roms pa Klofta

med heisadkomst, garasjeplass og
solrik balkong. Flotte

fellesomrader. Sentrumsnaert!
-_ " | B | _f. 1 ‘_, f |




Eiendomsmeglerfullmektig

Sondre Qstbye Svarstad

Mobil 954 05 333
E-post  sondre.svarstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Paerehagen 4

Kr 4190 000,

Kr9 640,

Kr 106 320,-

Kr 4 305960,

Kr3722-

Georg Syrstad Grgnnvoll
Sglvi Grgnnvoll

Eierseksjon
Eierseksjon

2003

85/90 kvm
3005.9 m?

2

3

Gnr. 29, bnr. 1036
Gnr. 29, bnr. 1016
29

1206250171

Lys og romslig 3-roms pa
Klpfta med heisadkomst,
garasjeplass og solrik
balkong.

Velkommen til Paerehagen 4!

En attraktiv og romslig 3-roms selveier i 3.etasje med adkomst fra
svalgang. Leiligheten inneholder entré, &pen stue/kjpkkenlgsning, 2
soverom, flislagt bad og oppbevaringsbod. Fra stuen er det utgang til
en trivelig balkong. Det er heis i bygget. Med leiligheten fglger en
reservert plass i felles garasjeanlegg og bod i kjelleren.

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet med gangavstand til alle
fasiliteter i Klgfta sentrum. Det er kun 200m til Klgfta stasjon, hvor
toget inn til Oslo sentrum bruker knappe 30 minutter. Du tar deg til
Oslo Lufthavn pa en knappe 15 minutters kjgre- eller busstur. Her far
du en rolig tilveerelse, samtidig som du har kort avstand til alt du
matte behgve i hverdagen!

Velkommen til visning!

[ ==
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 m2 Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, bad og stue med dpen
kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 m? Underetasje: Kjellerbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2 Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Kjellerbod pa 5m2 i felles kjeller.

Parkering pa biloppstillingsplass nr. 29 i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar,
derfor ikke satt tilstandgrad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun som
orienterende.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3005.9 m?
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Tomtebeskrivelse
Flat fellestomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier.
Opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Paerehagen 4 ligger i et etablert boomrade pa Klgfta. Sentralt med kort vei til Klgfta
sentrum med butikker, Romerikssenteret, togstasjon og bussholdeplass. Meget gode
togforbindelser til bla. Oslo og Lillestrgm. Klgfta ligger kun 2,5 mil fra Oslo og 9 km fra
Jessheim med et rikt tilbud av butikker, spisesteder, kino med mer. For de som er
interessert i golf, sa ligger Miklagard Golfbane og Vormsund Golfbane i omradet.

Rekreasjonsmuligheter

| omradet er det gode tur- og rekreasjonsmuligheter bdde sommer og vinter.
Hiltonskogen som er like i naerheten og er et populaert sted a ga tur. Pa vinteren er det
ogsa kjort opp skilgyper i skogen og pa jordene.

Kort kjgretur til Romeriksasen som ligger langs hele vestsiden av Nannestad
kommunen. Her finnes et rolig skoglandskap med bglgende dser og med innslag av
innsjger. Stier og veier gir fine turmuligheter sommerstid, og vinterstid gir stabile
sngforhold og et godt utviklet Igypenett gode muligheter for skiturer. | Nordasen er
flere merkede stier, mange fiskevann og elver. Her finner du Honsjghytta og
Marifjellhytta som begge er apne aret rundt.

Butikker og servicetilbud

Kiwi er neermeste matbutikk. Videre er det kort vei til ulike matbutikker, treningssenter,
bibliotek, kafeer og hyggelige Romerikssenteret. Senteret med sine ca. 30 butikker, har
et variert utvalg av forretninger med gode handlemuligheter. Kort vei til Jessheim som
kan by pa det meste av bymessige fasiliteter og har igjen et enda bredere utvalg.

Avstander med bil
Jessheim ca. 11 min.
Gardermoen ca. 17 min.
Lillestresm ca. 17 min.
Stremmen ca. 20 min.
Oslo ca. 30 min.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Offentlig kommunikasjon

Fra Klgfta er det meget gode pendlermuligheter inn mot Gardermoen og Oslo. Kigfta
stasjon har gode tog- og bussforbindelser meg gangavstand fra boligen. Toget inn mot
Oslo gar hvert 30. min og har en reisetid pa kun 27. min. Gode parkeringsforhold
prioritert for pendlere gjgr reisen inn til hovedstaden meget enkel.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk i sameie oppfert i 2003, leiligheten ligger i 3.etasje. Antatt stgpt fundament
til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med
asfaltbelegg, yttervegger i betong forblendet med fasadeplater og trepanel,
armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende
overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett, vinylbelegg og fliser.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert ny kjgkkeninnredning og hvitevarer i 2024
- Montert ny baderomsinnredning i 2023

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Gjort av sgnn som er snekker utdannet. Skiftet baderominnredning

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Div. i forbindelse med nytt kjgkken

Arbeid utfgrt av: Aasheim elektro
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

Beskrivelse: Det er ladeboks i forbindelse med felles garasje. Den er montert av
Gardermoen elektro

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

-Ja

Beskrivelse: Det var oppservert i annen del av blokka i var 25. Godkjent firma har veert
inne & behandlet/forebygd i alle

leiligheter

Se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
Stue, kjokken, 2 soverom, bad, bod, balkong, samt parkering i kjeller og bod i felles
bodareal.

Standard

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i grei stand med noe alderslitasje pa bad. Det ble ikke registrert
eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling Vegger og tak/himling fremsta i grei stand og
med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder. TG2

1.1.2 Bad Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv, det ble malt til 15mm fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen. Det ble ogsa malt motfall pd 6mm pa deler av gulvet mellom servant og
degrterskel. TG2 i grenseland til TG3. Gulvfliser fremstar i grei stand, men det er bom
(hulrom) under 2 stk fliser ved sluk og fliser har bruksslitasje som er & forvente utifra
alder og bruk. Dgrterskel er sprekt pa flere steder og det ma paberegnes 4 skifte ut
dorterskel i nzer fremtid. TG2 i grenseland til TG3
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1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen under fliselagt gulv og vegger har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2 Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert membran. TG2
Ukjent membranlgsing, og ytterligere undersgkelser ma gjores.

2.1 Kjokken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under
kjgkkenbenken, dette anbefales & f& montert i neer fremtid. TG2 Komfyrvakt er ikke
montert, dette anbefales a fa montert i naer fremtid. TG2 Parkettgulv fremstar med
slitemerker pa overflaten. TG2

3.1 Andre rom
Parkettgulv og vinylbelegget har noe fuktsveller i skjgter og slitemerker pa overflaten.
TG2

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor
satt tilstandsgrad TG2

6.3 Ventilasjon

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon
med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som
tilfredsstillende. Anlegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Takstmann har ikke avdekket noen forhold som vurderes TG3
Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lamper medfglger ikke
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.
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Moderniseringer og pakostninger

Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert ny kjgkkeninnredning og hvitevarer i 2024
- Montert ny baderomsinnredning i 2023

TV/Internett/Bredband

Tv/internett grunnpakke, denne faktureres to ganger i aret og kommer i tillegg til
fellesutgifter.

"383,25kr pr.mnd som faktureres to ganger i aret."

Parkering
Parkering i felles parkeringskjeller. Plass nr. 29.
Eier har montert El-billader.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
6633890

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner i gvrige rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 190 000

Kommunale avgifter
Kr 8 827

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 940 770

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3763079
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, evt. huseierlag, innvendig vedlikehold og abonnement
til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor
grunnpakke er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
81/2483

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer

-Strgm for fellesomrader

-Rep. og vedlikehold fellesomrader
-Honorar revisjon og forretningsfgrer
-Sngrydding og strging

-Felles bygningsforsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr3722

Andel Fellesgjeld
Kr 9 640

Andel fellesgjeld ar
2024

Andel fellesformue
Kr 105 530

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Paerehagen 4
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bjerkejordet IlI

Organisasjonsnummer
986401164

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt under forutsetning av at Ullensaker kommunes regler for dyrehold
respekteres. Spesielt fglgende; Det er bandtvang hele aret. Eier av hund plikter pa
offentlig sted & fjerne avfgring etter hund pa forsvarlig méte.

Sameiets fellesomrader er ogsa a betegnes som offentlig sted.

Beboernes forpliktelser og dugnader
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk, jf eierseksjonsloven § 30.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Team Regnskap Jessheim AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 29, bruksnummer 1036, seksjonsnummer 29 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 29, bruksnummer 1016 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/29/1036/29:

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2003 - Dokumentnr: 11054 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/2483

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2003 - Dokumentnr: 11054 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/2483
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3209/29/1016:

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2003 - Dokumentnr: 11054 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/2483

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2009 - Dokumentnr: 828824 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2003 - Dokumentnr: 11054 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/2483

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "nybygg, boligblokk pa 3 eller 4 etasjer"

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.09.2005.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig i mindre vesentlig endring av reguleringsplan for
«Eiendommer v/Klgfta stasjon - Felt A2» vedtatt 05.03.2001. m/best. vedtatt
25.01.1999 og

en mindre vesentlig endring vedtatt 05.03.2001.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - ndveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse - ndveerende vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «<Eiendommer v/Klgfta stasjon» vedtatt 25.01 .1999,,
«Eiendommer

v/Klgfta stasjon - Felt A1 » vedtatt 18.06.2012. og «<Romerike fengsel, avd. Ullersmo»
vedtatt

03.09.2019.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

9 640 (Andel av fellesgjeld)

4199 640 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

104 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 320 (Omkostninger totalt)
117 220 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 020 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 305 960 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 316 860 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 319 660 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 320

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 25 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjershonorar kr. 7750,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr. 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
16.09.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Parehagen 4
2040 Klgfta

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 12/09/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:29, Bnr: 1036

Hjemmelshaver: Georg Syrstad Grgnnvoll og Sglvi Beate Tangen Grgnnvoll
Seksjonsnummer: 29

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2003

Tomt: Felleseie tomt 3006 m?

Kommune: 3209 ULLENSAKER

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Georg Syrstad Grgnnvoll og Sglvi Beate Tangen Grgnnvoll
Befaringsdato: 12.09.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i sameie oppfgrt i 2003, leiligheten ligger i 3.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon antatt tekket med asfaltbelegg, yttervegger i betong forblendet med fasadeplater og trepanel, armertbetong i
etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i grei stand med noe alderslitasje pa bad. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: SAMEIET BJERKEJORDET III
Organisasjonsnr: 986401164

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 12.09.2025
- Egenerklaringsskjema (ikke fremlagt)

- Megler (kommunale opplysninger) 12.09.2025
- Byggetegninger fra byggear

- Ferdigattest 07.09.2005

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett, vinylbelegg og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert ny kjgkkeninnredning og hvitevarer i 2024
- Montert ny baderomsinnredning i 2023

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 722,- pr. mnd.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etesje 85 16
Underetasje 5
SUM BYGNING 85 5 0 16
SUM BRA 90
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
85m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Kjellerbod.

5/18

43



44

EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 85m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Kjellerbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 90m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Underetasje: Kjellerbod.

TBA: 16m2.
3.etasje: Balkong.

P-rom: 81m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, bod, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 4m2.
3.etasje: Bod.

Malt takhgyde i stue 2.41m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Kjellerbod pa Sm2 i felles kjeller.

Parkering pa biloppstillingsplass nr. 29 i felles parkeringskjeller har opplegg for montering av elbillader.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 14 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner i gvrige rom.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Georg Syrstad Grgnnvoll
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

12/09/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2003 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servantskap med laminerte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.

- Vegghengt speilskap og hgyskap med laminert front.

- WC pa sokkel.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Mekanisk avtrekk plassert i vegg med styring fra kjgkkenventilator. Se punkt 6.3

Innredningen fra 2023 fremstar som i god stand. TG1
Vegger og tak/himling fremstd i grei stand og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Gulv: Fliser med varmekabler fra 2003.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv, det ble malt til 15mm fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Det ble ogsa malt motfall pi 6mm pa deler av gulvet mellom
servant og dgrterskel. TG2 i grenseland til TG3.

Gulvfliser fremstar i grei stand, men det er bom (hulrom) under 2 stk fliser ved sluk og fliser har bruksslitasje som er &
forvente utifra alder og bruk. Dgrterskel er sprekt pa flere steder og det ma paberegnes a skifte ut dgrterskel i naer
fremtid. TG2 i grenseland til TG3

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2003
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluk.

Membranen under fliselagt gulv og vegger har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (garderobeskap pa soverom ) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill
under 13,8 vekt-%. TG1

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran. TG2 Ukjent membranlgsing, og ytterligere undersgkelser ma
gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
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2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2003

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2024 inneholder:

- Norema kjgkkeninnredning med gra laminerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask i kompositt og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

- Mekanisk kjgkkenventilator med avtrekk ut og styring til ventilasjon pa bad. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales a fa montert
i ner fremtid. TG2

Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales & fa montert i neer fremtid. TG2

Vegger, kjgkkeninnredning og tak/himling fremstar normalt god stand. TG1
Parkettgulv fremstar med slitemerker pa overflaten. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 &r.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, bod , soverom 2 og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett og vinylbelegg.

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand det er sma hull etter gamle veggfester og bilder. TG1
Parkettgulv og vinylbelegget har noe fuktsveller i skjgter og slitemerker pa overflaten. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til I0mm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca
2 meter. Lokalt avvik malt i stue/kjgkken pa 15mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av vinylbelegg er 15 - 25 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
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4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2003-2005.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, Ingen avvik.

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert 2018.

(Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking)

Innvendige hvitmalte fyllingsdgrer antatt produsert samme ar som vinduer.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, det er noen sma merker pa ytterdgr innvendig.
TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Balkong pa 16m2 med adkomst via stue oppfart i trekonstruksjon med fliselagt balkongdekke, levegg og trerekkverk
med rekkverkshgyde pa 90cm.

Hjemmelshaver opplyser om at det er riateskade i trerekkverket og sameiet skal far montert nytt rekkverk i naer framtid.
TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utbedring av fliser pa balkonger er 15 - 25 ar
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2003

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC pa sokkel pa bad.

- Sluk i dusjsone.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Hgiax varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2003

Det var sist inspisert i 2025

Det var rengjort i 2025

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventil pa stue, soverom og kjgkkenventilator med styring
til ventilasjon pa bad.

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre boliger.
Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert
som tilfredsstillende.

Anlegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Hjemmelshaver opplyser om at ventilasjonsanlegget blir rengjort hvert &r, i regi av sameiet. TGIU

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 ar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar.

Det elektriske anlegget ble installert i 2003

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod:
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 9 fordelingskurser.

Da hjemmelshaver ikke fremlegger samsvarserklaring eller dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll ma foretar en utvidet el-
kontroll av boliginstallasjon av en registrert elektroinstallatgr.

Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter.
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra

elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl@ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fort opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Vegger og tak/himling fremsta i grei stand og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder. TG2

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv, det ble malt til
15mm fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Det ble ogsa malt motfall pa 6mm pa deler
av gulvet mellom servant og dgrterskel. TG2 i grenseland til TG3.
Gulvfliser fremstar i grei stand, men det er bom (hulrom) under 2 stk fliser ved sluk og fliser har bruksslitasje som
er a forvente utifra alder og bruk. Dgrterskel er sprekt pa flere steder og det ma paberegnes a skifte ut dgrterskel i
ner fremtid. TG2 i grenseland til TG3

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen under fliselagt gulv og vegger har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran. TG2 Ukjent membranlgsing, og ytterligere undersgkelser
ma gjgres.
2.1 Kjgkken Kjgkken
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales a fa
montert i ner fremtid. TG2
Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales a fa montert i nar fremtid. TG2
Parkettgulv fremstar med slitemerker pa overflaten. TG2
3.1 Andre rom
Parkettgulv og vinylbelegget har noe fuktsveller i skjgter og slitemerker pa overflaten. TG2
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
6.3 Ventilasjon
Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre
boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og
luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Anlegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Takstmannens vurdering ved TG3:

18/18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250171

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sglvi Grgnnvoll Georg Syrstad Grgnnvoll

Paerehagen 4

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 90206355

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SG, GSG

Document reference: 1206250171
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21

22

10
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12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Gjort av sgnn som er snekker utdannet. Skiftet baderominnredning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Div. i forbindelse med nytt kjskken
Arbeid utfert av |Aasheim elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er ladeboks i forbindelse med felles garasje. Den er montert av Gardermoen elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: SG, GSG

Document reference: 1206250171
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23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
B . Det var oppservert i annen del av blokka i var 25. Godkjent firma har veert inne & behandlet/forebygd i alle
eskrivelse o
leiligheter
Initialer selger: SG, GSG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SG, GSG

Document reference: 1206250171



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Paerehagen 4
Postnr 2040

Sted KLGFTA
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 29

Bnr. 1036

Seksjonsnr. 29

Festenr. 0

Bygn. nr. 22687263

Bolignr. HO0311

Merkenr. alaec731-8c10-4f4e-b04a-78bf3d86a73a

Dato. 27.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

BEeOee®
D

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Peerehagen 4

Offentlig transport
2 Legesentret 5min %
Linje 436 0.5km
@ Klgfta stasjon 6 min &
Linje R13, R13x 0.5km
x  Oslo Gardermoen 13 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 13 min #
566 elever, 28 klasser 1km
Areppen skole (1-7 kI.) 21 min %
311 elever, 16 klasser 1.8 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
374 elever, 16 klasser 0.9 km
Jessheim videregaende skole 11 min &
1150 elever, 63 klasser 9.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16%13-154r

12% 16-18 ar

Aldersfordeling

298
s o8 °nn E&i
NS < & 2 NN L
- N -
i I ]
-I mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Ullersmo 930 488
[l Kommune: Ullensaker 41565 17 593
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Soria Moria barnehage (1-4 ar) 8 min %
14 barn 0.7 km
Bakke barnehage (0-5 ar) 10 min %
50 barn 0.9 km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 11 min %
127 barn 0.9 km
Dagligvare
Neerbutikken Ullersmo Fengsel 4 min %
Kiwi Klgfta 5min %
PostNord 0.4 km
Sport
@ Kilgfta stadion 10 min #
Ballspill, fotball 0.8 km
© Bakkedalen idr.anlegg 12 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolley Tkm
& Centerklinikken 6 min %
& Sportica Klgfta 6 min %
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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{0 ULLENSAKER

§ad KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8722237 Nina Skoglund 04.09.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 29 BNR: 1036 SNR: 29 FNR:

Forespgrsel datert: 01.09.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 2005,9 m2. X Snr. 29 har en andel pa 81/2483 i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hgy
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hey ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fer eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i mindre vesentlig endring av reguleringsplan for
«Eiendommer v/Klgfta stasjon — Felt A2» vedtatt 05.03.2001. m/best. vedtatt 25.01.1999 og
en mindre vesentlig endring vedtatt 05.03.2001.

Endringer:

O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Eiendommer v/Klgfta stasjon» vedtatt 25.01.1999., «Eiendommer

v/Klgfta stasjon — Felt A1» vedtatt 18.06.2012. og «Romerike fengsel, avd. Ullersmo» vedtatt
03.09.2019.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

Il Er bergrt av flystaysoner i | Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.

2. De midlertidige stoysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der stayen
har et for hayt niva. Formannskapets vedtak innebeerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
staysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stoyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avilgp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
O Tilknyttet off. vann, men har septik. D Skal tilknyttes off. vann og avigp.
X Vannmaler er installert. 1 Vannméler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. [] Eiendommen ligger til privat veg.
Stipulerte kommunale avgifter for 2025 er kr. 8827,-.  Restanser fra tidligere terminer er kr. 0-.

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2002. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt .
X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
| Har midlertidig bruksattest. [ Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er ifglge bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.htm|?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen
~

&kf} o

Nina Skoglund

konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: X Reguleringsplan.
X Reguleringsbestemmelser.
| Bebyggelsesplan.
X Kommunedelplan.
X Kommuneplanbestemmelser.
X Matrikkelbrev.
X Ferdigattest.
[:] Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.
X VA-kart.
O Staykart.
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: Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
% Kartverket

For matrilkelenhet:

Kommune: 3209 - ULLENSAKER Utskriftsdato/klokkeslett: 04.09.2025 kL. 12:12
Gardsnummer: 29 Produsert av: Nina E Skoglund
Bruksnummer: 1036 Attestert av: Ullensaker kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 29

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaltighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/ matrikkelbrev
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Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 11.09.2003

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 81/ 2483 i matrikkelenhet 29 / 1036

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Matrikkelenheten har andel {1/ 283) i realsameie; 29 / 1016 6 893,5 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 160859 GRONNVOLL GEORG SYRSTAD HO311 Parehagen 4 172
2040 KLOFTA

Hjemmelshaver 300365 GRONNVOLL SGLVI B TANGEN HO311 Paerehagen 4 1772

2040 KLOFTA

orretninger der matrikkelenheten er involvert =

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

04,09.2025 12:12 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1036 / 0 / 29 Side 2 av 10



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3209 - 29/1036

3033 - 29/1036

3209 - 29/1036/0/1

3033 - 29/1036/0/1

3209 - 29/1036/0/2

3033 - 29/1036/0/2

3209 - 29/1036/0/3

3033 - 29/1036/0/3

3209 - 29/1036/0/4
3033 - 29/1036/0/4
3209 - 29/1036/0/5

3033 - 29/1036/0/5

3209 - 29/1036/0/6
3033 - 29/1036/0/6

3209 - 29/1036/0/7

3033 - 29/1036/0/7

3209 - 29/1036/0/8
3033 - 29/1036/0/8

3209 - 29/1036/0/9

3033 - 29/1036/0/9

3209 - 29/1036/0/10
3033 - 29/1036/0/10
3209 - 29/1036/0/11
3033 - 29/1036/0/11
3209 - 29/1036/0/12
3033 - 29/1036/0/12
3209 - 29/1036/0/13
3033 - 29/1036/0/13
3209 - 29/1036/0/14
3033 - 29/1036/0/14
3209 - 29/1036/0/15
3033 - 29/1036/0/15
3209 - 29/1036/0/16
3033 - 29/1036/0/16
3209 - 29/1036/0/17
3033 - 29/1036/0/17

04.09.2025 12:12

Matrikkelbrev for 3209 - 29 /1036 / 0 / 29
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Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 29/1036/0/18
3033 - 29/1036/0/18
3209 - 29/1036/0/19
3033 - 29/1036/0/19
3209 - 29/1036/0/20
3033 - 29/1036/0/20
3209 - 29/1036/0/21
3033 - 26/1036/0/21
3209 - 29/1036/0/22
3033 - 29/1036/0/22
3209 - 29/1036/0/23
3033 - 29/1036/0/23
3209 - 29/1036/0/24
3033 - 29/1036/0/24
3209 - 29/1036/0/25
3033 - 29/1036/0/25
3209 - 29/1036/0/26
3033 - 29/1036/0/26
3209 - 29/1036/0/27
3033 - 29/1036/0/27
3209 - 29/1036/0/28
3033 - 29/1036/0/28
3209 - 29/1036/0/29
3033 - 29/1036/0/29
3209 - 29/1036/0/30
3033 - 29/1036/0/30
3209 - 29/1036/0/31
3033 - 29/1036/0/31
3209 - 29/1036/0/32
3033 - 29/1036/0/32
3209 - 29/1036/0/33
3033 - 29/1036/0/33
3209 - 29/1036/0/34
3033 - 29/1036/0/34
3209 - 29/1036/0/35
3033 - 29/1036/0/35
3209 - 29/1036/0/36
3033 - 29/1036/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

04.09.2025 12:12

Matrikkelbrev for 3209 -29 /1036 / 0 / 29

Side 4 av 10



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato Tinglysing

Kommunal saksreferanse Status
Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 29/1036/0/37
3033 - 29/1036/0/37
3209 - 29/1036/0/38
3033 - 29/1036/0/38
3209 - 29/1036/0/39
3033 - 29/1036/0/39

Matrikkelfgring
Signatur Dato

04.09.2025 12:12

Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1036 / 0 / 29
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalctil feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3033 - 29/1036

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omunummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omunummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0235 - 29/1036

3033 - 29/1036/0/1

0235 - 29/1036/0/1

3033 - 29/1036/0/2

0235 - 29/1036/0/2

3033 -29/1036/0/3

0235 -29/1036/0/3

3033 -29/1036/0/4
0235 - 29/1036/0/4
3033 - 29/1036/0/5

0235 - 29/1036/0/5

3033 - 29/1036/0/6
0235 - 29/1036/0/6
3033 - 29/1036/0/7

0235 - 29/1036/0/7

3033 - 29/1036/0/8
0235 -29/1036/0/8
3033 - 29/1036/0/9
0235 - 29/1036/0/9

3033 - 29/1036/0/10
0235 - 29/1036/0/10
3033 - 29/1036/0/11
0235 -29/1036/0/11
3033 - 29/1036/0/12
0235 - 29/1036/0/12
3033 - 29/1036/0/13
0235 - 29/1036/0/13
3033 - 29/1036/0/14
0235 - 29/1036/0/14
3033 - 29/1036/0/15
0235 - 29/1036/0/15
3033 - 29/1036/0/16
0235 - 29/1036/0/16
3033 - 29/1036/0/17
0235 - 29/1036/0/17

04.09.2025 12:12

Matrikkelbrev for 3209 -29 /1036 / 0 / 29
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Status Endret dato
omnummerert til: 3033 - 29/1036/0/18
Omnummerert fra: 0235 - 29/1036/0/18
Omnummerert til: 3033 - 29/1036/0/19
omnummerert fra: 0235 - 29/1036/0/19

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3033 - 29/1036/0/20
0235 - 29/1036/0/20
3033 - 29/1036/0/21
0235 - 29/1036/0/21
3033 - 29/1036/0/22
0235 - 29/1036/0/22
3033 - 29/1036/0/23
0235 - 29/1036/0/23
3033 - 29/1036/0/24
0235 - 29/1036/0/24
3033 - 29/1036/0/25
0235 - 29/1036/0/25
3033 - 29/1036/0/26
0235 - 29/1036/0/26
3033 - 29/1036/0/27
0235 - 29/1036/0/27
3033 - 29/1036/0/28
0235 - 29/1036/0/28
3033 - 29/1036/0/29
0235 - 29/1036/0/29
3033 -29/1036/0/30
0235 - 29/1036/0/30
3033 - 29/1036/0/31
0235 - 29/1036/0/31
3033 - 29/1036/0/32
0235 - 29/1036/0/32
3033 - 29/1036/0/33
0235 - 29/1036/0/33
3033 - 29/1036/0/34
0235 - 29/1036/0/34
3033 - 29/1036/0/35
0235 - 29/1036/0/35
3033 -29/1036/0/36
0235 - 29/1036/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

04.09.2025 1212

Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1036 / 0 / 29
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Matrikkelfgring

Endret dato Signatur Dato

3033 - 29/1036/0/37

Omnummerert fra: 0235 - 29/1036/0/37
Omnummerert til: 3033 - 29/1036/0/38
Omnummerert fra: 0235 - 29/1036/0/38
Omnummerert til: 3033 - 29/1036/0/39
Omnummerert fra: 0235 - 29/1036/0/39
Seksjonering 11.09.2003
Seksjonering Rolte Matrikkelenhet Areatendring
Avgiver 0235 - 29/1036 0
Mottaker 0235 -29/1036/0/29 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 22 687 263 Bebygd areal: 1 Ant. boliger: 39 Datoer
Lepenr: Bruksareal bolig: 4134  Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 01.12.2002
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 02.12.2002
Nord: 6661441 Pst: 619218 Bruksareal totalt: 4134 vannverk Tatt i bruk: 11.09.2003
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midtertidig brukstiltatetse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 0 ) kloakk Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Ja
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikitder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO3 12 957 0 957 0 0 0 0 0
Ho2 12 957 0 957 4] 0 0 0 0
HO1 15 968 0 968 0 0 4] 0 0
K01 0 1252 0 1252 4] 0 4] 0 0
Bruksenheter
04.09.2025 12:12 Matrikkelbrev for 3209 -29 /1036 / 0 / 29 Side 8 av 10



Adresse

Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
9710 Paerehagen 4 HO311 Bolig 91 3 Kjpkken 1 1 29/1036/0/29
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver THONGARD
04.09.2025 12:12 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1036 / 0 / 29 Side 9 av 10
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Ullensaker kommune

Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for:

«EIENDOMMER V/KLOFTA STASION, Gnr./Baor. 29/2 m.fl.»
Planen er datert : 06.03.1998 rev. 02.11.98, 08.12.98
Bestemmelsene er datert :06.03.1998 rev. 08.12.98

Vedtatt av Ullensaker Herredsstyre den 25.01.99

ULLENSAKER. KOMMUNE
M@/

Ordferer
QRDFOREB.

Mindre vesentlig endring i felt A2 er vedtatt av HOP den 05.03.01
s 3 ek ke 3k ok 3k ok ok o ke koK ok Ok sk ok ok s ke ok ok ok sk ok sk 3Ok 3 ok ok ok ok 3 3 ok ok Aok sk ok Kok kRO
§ 1- GENERELT

Det planlagte omradet er avgrenset med plangrense. Innenfor planomridet skal de enkelte omrader
umyttes i samsvar med angivelse pa planen og disse bestemmelsene.

Omradet er disponert til folgende formal:

Bebyggelse Boliger
- Omréder for frittliggende smahus (eneboliger) Felt El
- Omrader for kjedehus - Felt C1, C2 og E2
- Omréde for rekkehus/lav blokkbebyggelse - Felt B
- Omrader for lav blokkbebyggelse - Felt Al, A2
Forretning/Kontor

- Omréde for forretning/kontor - Felt Al

Alternativ utnyttelse/Kombinasjonsbebyggelse

- Omrade for boliger eller forretning/kontor, alternativt
kombinert bolig-, forretnings- og kontorbebyggelse - Felt A2

Trafikkomrader (offentlig/felles privat) - Kjereveg/Parkering

- Fortau/Gangveg

- Annet vegareal (groft, rabatt mm.)
Grentomrader - Park/Lekeomrade
Annet fellesareal - Felles lekeplass



P R Doy

2l aRIET e Taleln

2|

2.1.1
2.1.2
213
2.1.4
2115
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.19
22

221
222

§2 - FELLESBESTEMMELSER
Bebyggelse

Bebyggelse innenfor de enkelte felt skal plasseres innenfor angitt byggegrense i feltene. Mindre
utbygg(trapp-/heisrom, karnapper o.1.) kan ligge utenfor byggegrensen. Hvor meget av bebyggelsen som
kan ligge utenfor byggegrensen avklares i forbindelse med byggemelding. Garasjer kan plasseres utenfor
byggegrense etter kommunens regler for slik bebyggelse.

Maksismalt tillatt tomteutnyttelse, TU, etasjeantall og gesimshayde skal vere i samsvar med angivelse pa
planen og disse bestemmelsene. Under skratak regnes etasje med i henhold til etasjedefinisjonen i
byggeforskriftene. O.k. dekke over underetasje/kjeller med garasje mm. kan ligge inntil 1,2 m over
terrengniva.

Bebyggelsen skal ha skritak. Bebyggelsens hovedmoneretning for C- og E-felt skal vare i samsvar med
angivelse pa planen. Gesims-, mene- og kneveggshoyde skal ogsa vare i samsvar med angivelse i disse
bestemmelsene. Planutvalget kan kreve at bygninger i samme felt har lik takvinkel.

Det skal legges vekt pé en god materialbruk og detaljering av bebyggelsen. Utvendige materialer, farger,
reklameskilt m.m. skal godkjennes av Planutvalget. Reklamearrangementer skal underordnes
bygningen(e)s fasader.

Planutvalget skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk og god utforelse med hensyn til
takvinkel, materialbruk mm. Kravet gjelder ogsa for garasjer, uthus o.1.

Bebyggelsen skal stoydempes ved organisering/utforming eller ved tekniske tiltak slik at
Miljeverndepartementets retningslinjer for trafikkstey, T8/79, oppfylles.

Med byggemelding skal det folge med situasjonsplan for feltene samlet som viser bebyggelsen, adkomster,
parkering, gangveger/stier, lekeplasser, meblering samt terrengbehandling eksist./ny cotering og
beplantning. Kommunen kan kreve at det utarbeides egne planer for opparbeidelsen/tilretteleggingen av
grontarealene/lekearealene (utomhusplan).

Planer for tekniske anlegg skal godkjennes av teknisk etat for arbeidene igangsettes. For boligbygging
starter skal tekniske anlegg som betjener bebyggelsen vere godkjent som drifisklare. Tekniske anlegg for
veg, vann og avlep skal senest veere ferdigstilt i fbm, at det gis brukstillatelse for de boligenheter
anleggene betjener.

For utbygging av feltene Al, A2 og B kan skje, mé sporsmalet om innsyn til Ullersmo Landsfengsel
avklares.

Parkering

For frittliggende smahus skal det avsettes minimum 3 p-plasser pa egen tomt, herav 2 plasser i
dobbeltgarasje. Som 3. plass kan regnes plass foran en av garasjeportene.

For kjedehus i felt C1, C2 og E2 skal det avsettes minimum 2 p-plasser pa egen tomt, herav minst en

garasjeplass (plass foran garasje kan regnes med). [ tillegg skal det opparbeides felles
gjesteparkeringsplasser i feltene som angitt pa planen med minimum 0,75 plass per boenhet.

81
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4.3

For felt A1, A2, B og D skal det avsettes minimum:

- 1,5 p-plass for 2-romsleiligheter

- 2 p-plasser for sterre leiligheter

- | p-plass pr.30 m2 forretningsareal
- 1 p-plass pr. 60 m2 kontorareal

- 1 p-plass pr. 80 m2 lagerareal

1 disse feltene skal hovedtyngden av parkeringen legges i underétasjc/kjeller med innkjoring i prinsippet
som vist pi planen. Felles parkeringsplasser pa terrengplan skal legges som vist pi planen med mulighet
for mindre justeringer.

Parkeringsplasser i felt B, C1, C2 , D og E3 er felles for alle boligene i feltene. §224
Parkeringsplassene P1 og P2 er fel]es for boligene og forremmgsc/kontorbebyggelsen ifelt  Endret
Al, mens parkeringsplassene P3 og P4 er felles for boligene i felt A2. 05.03.01

Ved felles bruk av parkeringsplasser for bolig- og kontor-/forretningsbebyggelse (parkering i hovedsak pa
forskjellig tid av degnet) kan Planutvalget etter skjenn redusere parkeringskravet for de enkelte funksjoner
i forbindelse med behandling av byggemelding.

Fellesareal

Fellesareal i felt (veger, lekeplasser mm.) er felles for boligene og evrig bebyggelse i feltene.

§ 3 - FELT MED FRITTLIGGENDE SMAHUS (E1)
I feltet skal det kun oppfores fritiliggende smahus (eneboliger) med tilherende garasje.

Maks. tillatt utnyttelse, TU, er 35 % av netto tomteareal. Bebygd areal er bebyggelsens totale brutto
grunnflate inklusiv garasje.

Boligbebyggelsen kan vaere i inntil 2 etasjer med maks. gesimshoyde 6,0 m og menehoyde 9,0 m over
gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Ved byggemelding av bolighus skal det pa situasjonsplanen vises plassering av dobbeltgarasje samt
snuplass pé egen tomt selv om garasjen ikke skal oppfores samtidig med boligen.
§ 4 FELT MED KJEDEHUS (Cl1, C2, E2)

I feltene kan det oppferes kjedehus med garasje/carport som kjedeledd i hht. rammene i byggeforskriftenes
kap. 30:322 («tettstilte smahus»)

Bebyggelsen skal vere i maks. | etasje pluss loftsetasje (lo.etg). Lofisetasje er etasje med maks. innvendig
kneveggheyde pa 1,5 m. Maks. mencheyde over gjennomsnittlig terreng rundt bygning kan vare 8,0 m.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er 50 %. TU er bebyggelsens bruksareal, inklusiv garasje, i prosent av
netto tomteareal inklusiv andel av fellesareal i felt med unntak av felles adkomstveger. Bruksareal for
boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene.
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§ 5- FELT MED REKKEHUS/LAY BLOKKBEBYGGELSE (B)
I feltene kan det oppfares rekkehus og/eller lavblokker med leiligheter.

Bebyggelsen skal vare i maks. 2 etasjer pluss lofisetasje (lo.et.). Loftsetasje er etasje med maks. innvendig
knevegghsyde pa 1,7 m. Maks. gesimshoyde og menehoyde kan vare henholdsvis 8,3 m og 11,3 m over
gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Maks. tillatt tomteutnyttelse for feltet, TU, er 70 %. TU er bebyggelsens bruksareal i prosent av netto
feltareal inklusiv fellesarealer. Bruksareal for boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene
(kpt. 22).

Tomteutnyttelsen forutsetter at all parkering utover det som er vist pa planen, legges i underetasje/kjeller.
Dersom en sterre del av parkeringen legges pa terreng ma tomteutnyttelsen senkes til et niva som
planutvalget mener er forsvarlig,

§ 6 -FELT MED LAYV BOLIGBLOKKBEBYGGELSE OG FORRETNINGS-/
KONTORBEBYGGELSE (Al, A2 og D)

I felt D kan det oppferes lavblokker med leiligheter. [ tillegg til slik bebyggelse kan det i felt A1 og A2

oppfores forretnings-/kontorbebyggelse i h.t. anvisning pa planen. For del av felt A2 nzrmest

Ullersmovegen kan det oppfores alternativt boliger eller forretnings-/kontorbebyggelse, eventuelt

kombinert bolig- og forretnings-/kontorbebyggelse.

Boligbebyggelsen skal vere i maks. 3 etasjer med maks. gesims- og menehoyde pd henholdsvis 9,3 m og

12,0 m over gjennomsnittlig terreng rundt bygning. Kontorbebyggelsen skal vare i 2 etasjer med maks.

gesims- og menehoyde pa henholdsvis 7,5 m og 10,0 m over gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Maks. tillatt tomteutnyttelse for feltene, TU, er 70 %. TU er bebyggelsens bruksareal i prosent av netto

feltareal inklusiv fellesarealer. Bruksareal for boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene

(kpt. 22).

Tomteutnyttelsen forutsetter at all parkering utover det som er vist pa planen, legges i under-etasje/kjeller.

Dersom en storre del av parkeringen legges p4 terreng ma tomteutnyttelsen senkes til et niva som

planutvalget mener er forsvarlig.

§ 7 - TRAFIKKOMRADER (offentlig/felles)

Kjereveg, gangveg/fortau og parkeringsplass skal anlegges som angitt p4 planen.

Rabatter og grofter/skraninger skal tilplantes eller behandles pa annen tiltalende mate.

I frisiktsoner skal det ikke vere sikthindring i en hayde over 0,5 m fra kjerebane,
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Ullensaker kommune

Byggesak og oppmaling

Fosse og Aasen AS

Kongens gate 12 K O P ,

0153 OSLO

Deres ref.: Var ref/Saksbehandler: Vidr arkivkode: Dato:
00/05117-038 /0OMT GNR-B 29/1036 07.09.2005

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens §§ 99

GNR/BNR : 29/1036

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Bolighlokk pa 3 eller 4 etasjer

Byggested: Peerehagen 4, 2040 Klofta

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
01.09.05; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og

som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i soknad om tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

For
Bygningssjefen

Vi ,/[ e A
Ottar Illj/'Ztavatn

spesialkonsulent
Direkte telefonnr: 66 10 82 77

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonio - kommunen  Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Poslboks A, 66 108000 1606 10 39000 933649 768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonlo - skalf Intemett:

Servicelorgel 68 10 80 01 783505 02355 www, Lllensaker kommune.no

Apningstid: 8 00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - Ikke til enkeltpersoner
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akuv.

Mangler data
Mangler data
Mangler data

- Var saksbehandler: . . .
Var referanse: Sondre @stbye Telefon: Var dato:

1206250171 Svarstad 954 05 333 01.09.2025

Megleropplysninger pa Parehagen 4 - gnr. 29, bnr. 1036, snr. 29 (Ideell andel 1/1) i Ullensaker
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Georg Syrstad Grannvoll Pzerehagen 4, 2040 Klgfta 16.08.1959
Selvi Grgnnvoll Paerehagen 4, 2040 Klgfta 30.03.1965

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.

Styreleder Berit Akselsen 97 66 11 46 parehagen4@gmail.com

Informasjon om eiendommen

. i Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: o9 1036 29 Ullensaker
Sameiets org.nr: 986 401 164 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har sameiet mottatt nabovarsel? |:| Ja D Nei
Ikke som vi kienner til.

. . . | Folger det seerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? [ Ja [x] Nei den%e seksjonen?lkke :gm Vi kjenner il [ Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet Storebrand 6633890

Huvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja [x] Nei
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no
2070 Raholt
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Parkering og garasje

Vi forer ikke oversikt
Medfglger det p-/garasjeplass? [x] Ja I Nei |Plassens nummer: her.
Hvordan blir kjgper eier av plassen? Den folger seksjonen.
i . o . Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja E] Nei | Evi. ekstra kostnad:
Ja - konf. styreleder
Dyrehold
. ] Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ja I:I Nei Ref. pkt. 15. Dyrehold i husordensreglene.

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [x] Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie?

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? ] Ja Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue Det er ingen felles, rentebzerende lan i dette sameiet.

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
) Hvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [1 Ja [ Nei [ nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det 4 lgpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr 9.640.-

. Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue?Tall pr. 31.14 [x] Ja [] Nei

2024. Kr 3.234.967.- Kr 105.530.-
Fellesutgifter og andre kostnader
. Kr Hvis ja, restanse kr

Fellesutgifter pr. mnd. |3.722.- Er det restanse? [1 Ja [X] Nei

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: | 1. hver mnd. Se vedlagte budsjett for 2025.
Avregnes fellesutg.? [ 9a [x] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [X] Nei

. . kr . L Dato

Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: 3.734.- Seksjonens renteutgifter kr: 0.-
Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 2/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Raholt



akuv.

Gebyr
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja[INei |«kr 1500- 1503.14.13467
. ] Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja |:] Nei |[Kr. 5.000.- Faktura ettersendes.
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: Ingen

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:  Pliktig medlemskap i huseierforening som ikke er stiftet enna.

For Mangler data

Jessheim, den 07. september 2025
Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Signatur

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning Vvedlagt
« Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling vediagt
» Kopi av vedtekter/husordensregler Vedlagt
» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan Ikke aktuelt
 Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier ----

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post sondre.svarstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Sondre Dstbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 93 00 00
Filial R&holt raholt@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no
2070 Raholt

Org.nr: 926743023

Side: 3/3
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Protokoll fra arsmgtet i Sameiet Bjerkejordet Il

Den 11. mars 2025 ble det avholdt ordinaert arsmgte i Sameiet Bjerkejordet Il i lokalene til
Rotary, llevegen 6A, pa Klgfta. Styreleder Berit Akselsen dpnet mgtet med a @nske de
tilstedevaerende velkommen. Fglgende saker ble behandlet:

1 KONSTITUERING

Berit Akselsen ble valgt til mgteleder.

Det var ingen merknader til innkallingen. Dagsorden og mgtet ble erkizert lovlig satt.

Til stede var representanter for 13 seksjoner, hvorav 1 var fullmakt.

Som referent ble vaigt Kjell Martin Holen, og til 3 undertegne protokolien sammen med
styreleder og referent, ble Merethe Jgdah! og Kai Edseth valgt.

e op

2 STYRETS ARSBERETNING FOR 2024

Styrets arsberetning for 2024 ble gjennomgatt og kommentert. Beretningen ble enstemmig
godkjent.

3 REGNSKAP OG BALANSE FOR 2024

Resultatregnskapet, balansen og noter til regnskapet, samt revisors beretning for 2024 ble
gjennomgatt og kommentert av forretningsfgrer. Det var ingen bemerkninger til regnskapet.
Arsregnskapet ble deretter enstemmig godkjent.

4 BUDSJETTFORSLAG FOR 2025

Forslaget til budsjett for 2025 ble gjennomgatt. Det kom fram at budsjettet manglet
inntektspost «3610 Strem elbil-ladning». Den bgr anslas til kr 40.000 som i fjor. Deretter ble
det foreslatt at post «5330 Styrehonorar» gkes til 100.000 kroner. Med disse to merknadene
ble budsjettet enstemmig godkjent. Budsjettet gir en husleiegkning pa 4% fra 1.4. 2025.

5 GODTGJ@RELSE TIL REVISOR

Godtgjgrelse til revisor ble enstemmig godkjent dekket etter regning.

6 GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Styrehonorar for 2025 ble under gjennomgangen av budsjettet (punkt 4) fastsatt til kr
100.000. Dette ble enstemmig vedtatt. Styret fordeler godtgjsrelsen internt.



7 INNKOMNE FORSLAG TiL ARSM@TET

Det var innkommet et spgrsmal om styret arbeidet med alternative miljgvennlige
oppvarmingsmater enn varmepumper, ref forrige drsmgte. Styret viste til protokollen fra
arsmgtet i 2024 og opplyste at det ikke er satt i verk arbeid med alternative
oppvarmingsmater. Dette ble tatt til orientering.

8 VALG

Valgkomiteens innstilling ble enstemmig godkjent. Sammensetningen av styret er etter dette

slik:
Leder Berit Akselsen, gjenvalgt for 2 ar.
Styremedlem Terje Sgberg, har 1 ar igjen.
Styremedlem Nichlas Utengen Babb, gjenvalgt for 2 ar.
Vararepresentant Randi Simonsen, gjenvalgt for 2 ar.
Vararepresentant Havard S. Jensen, gjenvalgt for 2 ar.
Valgkomité Torhild Lilleseth, gjenvalgt for 1 ar.
Valgkomité Knut Simensen, gjenvalgt for 2 ar.
Valgkomité Ingar Kleven, valgt for 2 ar.
Klgfta, 12. mars 2025
_l 0D ¢d ’ 7 P
LI ¥ o ST Lo T
Heretle fudbdt ft E Ln
Merethe Jgdahl Kai Edseth

/ i’%{‘{'{‘[ Bt (lsclsce

Kjgll Berit Akselsen

(Referent) (Styreleder)
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Vedtekter for eierseksjonssameiet

Bjerkejordet Il
Vedtatt i sameiermate den 09.09.2003
i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr.31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR 0OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet Bjerkejordet il
har forretningskontor i Ullensaker
kommune. Sameiet bestar av 39
boligseksjoner i henhold til
seksjoneringsbegjeering tinglyst
den.19.09.2003.

Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen, gnr.
29, bnr. 1036 i Ullensaker kommune,
med fellesanlegg av enhver art,

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet som er
knyttet til bruksenheten. Hver sameier
plikter a overholde bestemmelsene
som folger av
seksjoneringsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt ev
sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan
bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe for brukemne av
de gvrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret.

Ledninger, reor, og liknende
nedvendige installasjoner kan fares
giennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang il
bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjoner.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved
eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
fordeles mellom sameierne etter
stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det



tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfert.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte  sameier.
Innvendige vann- og avigpsledninger
omfattes av vedlikeholdsavtalen til og
med  forgreiningspunktet inn il
seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer til
oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar avsetning til fond
il dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den ménedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma
meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal
besta av en leder, og to andre
medlemmer med varamedlemmer. Det
kan vedtekisfestes at styret skal ha
flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall,
og for to ar. Styrets leder velges

saerskilt. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vediikehold og
drift av eiendommen, og ellers sarge
for  forvaltningen av  sameiets
anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret har herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermegte, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller sameiermgtets vedtak i
det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste,
representerer styrelederen og ett
styremedlem i fellesskap sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift.
Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det
avholdes styremgter sa ofte som det
trengs. Et  styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer lederens
stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn
en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder tilstede , og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge
en mateleder. Styret skal fare protokoll
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over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§ 10
SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet
uteves av sameiermgtet. Ordinesert
sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april maned.
Ekstraordinaert sameiermete  skal
holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar minst to sameiere som il
sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvike saker de @nsker
behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje
skriftlig til medlemmene med varsel pa
minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermote kan, om
det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for sameiermatet
og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, m& hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermgte, ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller
forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiermes felles
kostnad, innkaller til sameiermate.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA
ORDINERT SAMEIERM@TE

Pa det ordinzere sameiermotet skal

disse sakene behandles :

o Konstituering

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt  for
foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.

¢ Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i
innkallingen

§12

MZTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermate skal ledes av
styrelederen med mindre

sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver veere
sameier. Med de unntak som falger av
lov eller vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelighet (simpelt) flertall av
de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene i sameiermgstet for
vedtak om :

e ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold.

e omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp , bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

e samtykke til endring av formal for
bruksenhet og til reseksjonering
som medfarer gking av det samlede
stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser



og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket ferer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5 % av de
arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§13
OM SAMEIERM@TET

| sameier som bare inneholder
boligseksjoner, har hver seksjon en
stemme. Sameieren har rett til 8 mote
ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde
forstkommende sameiermgte, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermetet gir
fillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter &
veere ftilstede pa sameiermstet, med
mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og et ekstra
husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede
pa sameiermotet og rett til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar
fores protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermatet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av
sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges frem pa ordinart
sameiermgote.

Sameier med 21 eller flere seksjoner
skal ha en eller flere statsautoriserte
eller registrerte revisorer. Det samme
gjelder sameier med ni eller flere
seksjoner, der mindre enn tre
fierdedeler er boligseksjoner. | slike
sameier skal styret sgrge for at det blir
fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapsplikt av
13.mai 1977 nr 35.

§15
FORRETNINGSF@RER

Det hgrer inn under styret 8 ansette
forretningsfarer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fore tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan
sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem 4ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter kan
styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om
at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke
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skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige
brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av  seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf
lov om eierseksjoner § 27

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider

som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for

byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer av ikke vesentlig
betydning for de @vrige sameiere, skal
styret forelegge sporsmalet for
sameiermptet til avgjerelse.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av sameiermgtet med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20
PLIKTIG MEDLEMSKAP |
HUSEIERFORENING

Pa  Bjerkejordet-feltet skal det
opprettes en huseierforening som har

til formal & forvalte og vedlikeholde
fellesinteresser. Alle beboere har plikt
til a melde seg inn og vaere medlem av
Bjerkejordet Huseierforening.
Opprettelsen og driften av Bjerkejordet
Huseierforening skal reguleres
neermere i foreningens vedtekter.

Veier , lekeplasser og liknende er felles
for alle boligene og evrig bebyggelse
pa Bjerkejordet-feltet, if
planbestemmelsen datert 06.03.98.

Sameiet plikter a forvalte og
vedlikeholde felles parkeringsplasser
som ligger pa sameiets eiendom.

§21
HABILITETSREGLER FOR
SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved
fullmektig eller som fullmektig delta i
noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta
i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma
ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk interesse i.

§22
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse
vedtekter, eller nar vedtektene strider
mot eierseksjonsloven, gjelder reglene
i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.



Husordensregler for Sameiet Bjerkejordet III

— Ajour etter arsmgtet i Sameiet Bjerkejordet III den 3. mars 2016

1. Innledning

Disse husordensreglene ble vedtatt pa ekstraordinzrt sameiermete 12.11.2003. Reglene er
justert ctter vedtak pd drsmetet for Sameiet Bjerkejordet I1T den 22.03.2011 og 03.03.2016.

Sameiet Bjerkejordet IIT har vedtekter, besluttet pa konstituerende sameiermete 09.09.2003.
Husordensreglenes bestemmelser kommer i tillegg til bestemmelsene fastsatt i vedtektene.
Bestemmelsene i husordensreglenc og i vedtektene gjelder alle seksjonseiere og kan ikke
fravikes hvis dette ikke uttrykkelig er angitt.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene i vedtektene og i husordensreglene
blir fulgt. Seksjonseiere som leier ut sin bolig er ansvarlig for 4 folge opp disse
bestemmelsene overfor sine leietakere.

All viktig informasjon legges i beboernes postkasser. Seksjonseiere som ikke bor i
Bjerkejordet IIT far tilsendt slik informasjon, forutsatt at forretningsforer har deres adresse.

Det er satt opp en informasjonstavle i inngangspartiet. Her vil det komme informasjon fra
styret. Generell informasjon fra styret som settes opp pa denne tavlen skal den enkelte
seksjonseier falge med pa.

2. Hovedregel

Alle beboere i Sameiet Bjerkejordet I1I skal opptre slik at man ikke er til sjenanse verken for
avrige beboere i sameiet eller naboer. “God folkeskikk™ skal vare hovedregelen. Denne
regelen gjelder alltid og er ufravikelig — ogsé nér det er definert spesielle regler i punktene 3
til 15 nedenfor.

3. Steyende virksomhet pa dagtid

Banking, boring i betong og annen tilsvarende stoyende virksomhet som kan heres utenfor
den enkelte andelseiers leilighet er kun tillatt mellom k1. 07.00 og 21.00 pa hverdager og
mellom kl. 09.00 og 18.00 pa lerdager. Slik virksomhet er ikke tillatt pa sen- og helligdager.
Hyvis starre utbedringer eller andre forhold gjer det nedvendig & fravike disse regler, skal
godkjenning innhentes fra styret pa forhand.

Musikk er tillatt, men det er ikke tillatt & sjenere andre. Dette gjelder spesielt pa
balkongen/terrassen eller med balkong/terrasse-deren dpen. Din spesiclle musikksmak deles
ikke nedvendigvis av andre.
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4. Nattero

Hovedregelen er at det skal vare ro i leilighetene senest k. 23.00. Vi skal ta hensyn til at
mange andre skal pa jobb neste dag, eller av andre arsaker har behov for nattero. Denne
regelen er ufravikelig pa hverdager.

Lordager og de sen-/helligdager som ikke har en normal arbeidsdag etter, skal det vaere ro i
leilighetene kl. 24.00. Ved festlig tilstelning i leiligheten pa slike dager skal naboene og styret
varsles senest 2 dager i forveien. Uansett “lovlig” og varslet fest skal det i slike tilfeller vare
ro i leiligheten senest k1. 02.00. Regelen i punkt 3, om & spille musikk, gjelder uansett.

Ved eventuelle fellesarrangementer i sameiet vil styret fastsette regler om nattero i hvert
enkelt tilfelle.

5. Seppelhandtering

Alle har fatt utlevert de regler for renovasjon som gjelder for Ullensaker kommune. Disse
reglene skal folges av alle seksjonseiere. Alle er ogsé forpliktet til 4 falge opp eventuelle
endringer i kommunens bestemmelser.

Styret er forpliktet til 4 serge for at disse bestemmelsene folges opp, om nedvendig ved &
betale ckstra for & fa kjert bort seppel hvis kommunen nekter & temme. Kostnader for dette vil
bli belastet alle seksjonseiere etter sameiebroken. Om nedvendig skjer dette i form av okte
fellesutgifter for alle.

6. Parkering

Hver seksjonseier disponerer en fast tildelt plass i parkeringshuset. Den enkelte skal sorge for
at plassen er i orden til enhver tid og at bilen og andre eiendeler er plassert innenfor det
oppmerkede areal.

Det er tillatt & henge opp hjul, skiboks og annet tilsvarende utstyr pa veggen i garasjen. Den

enkelte seksjonseier er ansvarlig for at man holder seg innenfor sin oppmerkede plass. Hver

scksjonseier er selv ansvarlig for forsvarlig festing i vegg av slikt utstyr. Den enkelte er ogsa
selv ansvarlig for forsvarlig sikring i form av kjetting, hengelas og lignende. Forsikring mot

tap/tyveri av slikt utstyr er den enkelte seksjonseiers eget ansvar.

Utleie av plass i parkeringshuset er en sak mellom leier og utleier. Utleie til personer som
ikke bor i sameiet er ikke tillatt — fordi dette gir utenforstaende uautorisert adgang til sameiets
fellesarealer.

Sameiets parkeringsplasser for evrig er lokalisert til omréadet til hoyre for nedkjering til
parkeringshuset. Dette er sameiets gjesteparkeringsplass og skal benyttes til dette formdl. Det
er ikke tillatt & parkere pé sameiets @vrige omrader. All parkering pa offentlig omrédde (vei,
parkeringsplassen v/Klefta stasjon, 0.a.) er en sak mellom den enkelte scksjonscier og de som
disponerer slike omréder.



7. Kjellerboder

Hver seksjonseier disponerer en kjellerbod, tildelt v/innflytting. Den enkelte seksjonseier er
ansvarlig for at kjellerboden holdes i orden og at den ikke inncholder ting som er til sjenanse
for naboene i form av lukt, lekkasjer, o.a. Kjellerbodene skal alltid vere last.

Forsikring mot tyveri/tap av det som oppbevares i kjellerboden er den enkelte seksjonseiers
eget ansvar.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at kjelleren er en kjeller og ikke nedvendigvis god egnet
for oppbevaring av tekstiler o.a. ting som er emtalelig for fuktighet eller krever spesiell
temperatur. Sameiet er ikke ansvarlig hvis slike gjenstander blir adelagt fordi de oppbevares i
kjeller.

8. Balkonger/terrasser/indre del av svalgang
Her gjor vi stort sett som vi vil forutsatt at vi etterlever husordensreglenes pkt. 2, 3 og 4.

Grilling er ikke tillatt nar det benyttes grill med apen ild. Slik grilling henvises til vire
fellesomrader. Grilling pa terrasse/balkong er kun tillatt nér det brukes elektrisk grill eller

gassgrill.

@nskes det balkongkasser skal disse av sikkerhetshensyn henges inn pé balkongen, ikke pa
utsiden av rekkverket. Vanning av balkongkasser skal skje uten at dette er til sjenanse for
naboer under. Det samme gjelder vasking av balkonger og terrasser. Terking/lufting av kler
skal ikke skje over rekkverk.

Type belysning er besluttet av styret og farstegangsinnkjep foretatt. Ved supplering skal
tilsvarende type benyttes.

9. Rengjgring og rydding av fellesareal ute og inne

Vaktmester og rengjeringsbyrd har ansvaret i h.t. den til enhver tid gjeldende instruks.
Renhold/snemiking av svalgang er den enkeltes eget ansvar. Dette skal skje uten urimelig
sjenanse for naboer ved siden av og under egen leilighet.

Beboere som benytter uteareal (for grilling, solbading eller andre former for aktiviteter) er
forpliktet til 4 rydde opp etter seg. Seppel sorteres etter gjeldende regler og kastes i
seppelhuset.

Styret kan innkalle til dugnad hver vér, pa sameiets fellesarealer. Alle seksjonsciere skal da
stille opp. Slik innkalling skal skje med minst 2 ukers varsel. Hensikten med slik dugnad er &
spare kostnader til ekstraordinart vaktmesterarbeid.
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10. Sykkel/sportsbod

Det vil bli satt opp sykkelstativ i disse. Disse skal benyttes. Alle seksjonseiere er ansvarlig for
& holde orden i disse bodene. I disse bodene skal kun sportsutstyr oppbevares. Alle skal ha
mulighet for 4 fa ut/inn sine ting uten 4 matte broyte seg vei.

Sportsbod under trapp nede i inn/utgangen fra garasje disponeres av vaktmester, ikke av
seksjonseierne.

11. Svalganger

Svalgangene er sameiets felles inngangsparti til leilighetene. Derfor skal disse til enhver tid
vere fii for gjenstander som kan hindre seksjonseiers tilgang til egen leilighet. Bord, stoler,
blomster, mv ma derfor ikke settes i svalgangen slik at de hindrer fri passasje generelt, og fri
passasje ved brann, ulykke eller sykdomstilfelle spesielt. Mobler eller annct (for cksempel
askebeger) skal heller ikke plasseres i svalgangen med tanke pa & bruke svalgangen som
oppholdssted. Av samme 4rsaker ma bruk av lufteder ut mot svalgangen kun skje pa en slik
mate at det ikke er til hinder for den frie passasjen. Bruk av svalgangen som privat terrasse er
ikke tillatt.

Sykler, ski o.a. skal ikke parkeres inne i oppgang/svalganger.

Svalgang er remningsvei. Branntrapp i begge ender av bygget er remningsvei og ikke
inn/utgang for beboere.

12. Lasing av fellesarealer

Alle derer som gir tilgang til sameiets lokaliteter utenfra skal alltid vaere last. Dct samme
gjelder innvendige derer, ned til garasjen, og boder med tilgang fra garasjen.

Det skal vare si vanskelig som mulig for uvedkommende a ta seg inn i sameiets innvendige
fellesomrader.

Alle seksjonseiere er ansvarlig for 4 ikke slippe ukjente inn gjennom noen inngang i sameiet.
Hvis noen ringer pa fra ringetablaene og seksjonseicren ikke kjenner vedkommende skal det
ikke dpnes. Metoden er velkjent for personer som gnsker tilgang til stengte omréder.

13. Markiser

Markisetype og stoff besluttes av styret. Den leveranderen som til enhver tid gjelder skal
benyttes.



14. Bygningsmessige endringer

Ingen seksjonseier kan gd i gang med utvendige endringer pa egenhdnd. Alle utvendige
endringer skal godkjennes av styret.

Bygningsmessige endringer inne i leiligheter og pé terrasser ma utferes forskriftsmessig og
evt. av autoriserte handverkere der det er pakrevd.

Dersom en skade dekkes av sameiets felles forsikring, men skaden har oppstatt ved
uaktsomhet, mi den som har vist uaktsomhet selv betale egenandelen.

15. Dyrehold

Dyrehold er tillatt under forutsetning av at Ullensaker kommunes regler for dyrehold
respekteres. Spesielt falgende: Det er bandtvang hele aret. Eier av hund plikter pé offentlig
sted 4 fjerne avforing etter hund pa forsvarlig mate.

Sameiets fellesomrader er ogsa a betrakte som offentlig sted.
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INNKALLING TIL ARSM@TE
Ordinart arsmgte i Sameiet Bjerkejordet lll, avholdes den 11. mars 2025 kl. 19:00

Sted: Klgfta Rotary, lhlevegen 6, 2040 Kigfta

DAGSORDEN
1 KONSTITUERING
a) Valg av mgteleder.
b) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
c) Registrering av mgtedeltaker og godkjenning av fullmakter.
d) Valg av referent og to personer til a underskrive protokollen.
2 STYRETS ARSBERETNING FOR 2024
3 FASTSETTELSE AV RESULTATREGNSKAP OG BALANSE FOR 2024
4 BUDSJETTFORSLAG FOR 2025
5 GODTGJ@RELSE TIL REVISOR
6 GODTGI@RELSE TIL STYRET
7 INNKOMNE FORSLAG TIL SAMEIERM@TET

8 VALG

Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameier som ikke kan mate selv, men som gnsker a vaere representert, kan gi skriftlig datert
og undertegnet fullmakt til egen fullmektig pa vedlagte blankett.

Vennligst ta med saksdokumentene til mgtet.

Kigfta, 28. februar 2025

Beat luse bye -

Berit Akselsen
Styreleder
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Sa Arsmptet 2025

2 STYRETS ARSBERETNING FOR 2024
Virksomhetens art

Sameiet, gnr. 29, b.nr 1036 i Ullensaker kommune, bestar av 39 boligseksjoner.

Styret
Siden forrige ordinaere sameiermgte har styret hatt fglgende sammensetning:
Berit Akselsen —styreleder
Terje Sgberg —styremedlem
Nichlas Utengen Babb —styremedlem
Randi Simonsen —varamedlem
Havard Sandli Jensen —varamediem

Valgkomité
Valgkomiteen har bestatt av Knut Simensen, Torhild Lilleseth og Per Edgar Brunstad.

Megter

Siden forrige sameiermgte har det vaert avholdt fem styremdgter, og 32 saker er behandlet.
Alle saker som er behandlet i styret er protokollfgrt i referater fra styremgtene. Generell
informasjon har kontinuerlig blitt lagt ut pa Facebook, pa oppslagstavla og i eget
informasjonsskriv.

@vrige forhold

Det har ogsa i ar veert mye vedlikeholdsarbeid i sameiet. Vi har utfordringer med fukt i
kjelleren, dvs. b3de i bodomradet og i garasjen. Dette har veert vanskelig a forutse. |
samarbeid med sameiet Paerehagen 3 har vi derfor installert avfukteranlegg fra Tart Bygg AS
i kjelleren. Dette har vaert en stor og ngdvendig investering. I tillegg har vi hatt vann-
inntrenging over flere garasjeplasser. Reparasjon er utfgrt av Ingenigr Habberstad AS. Det
har vaert en vannskade i en bod (forsikringssak). Skaden kom fra en leilighet, og ble utbedret
av rgrlegger VB Romerike. Andre vedlikeholdsarbeider er blant annet:

e Temming, spyling og rensing av utekummer og 1 renne. (Hgytrykks-Vakta).
¢ Renset ventilasjonsmotorer og vifter pa kjgkken i leilighetene. (Serwent/TT-Teknikk).
o Arlig service har veert utfart pa:

o Brannanlegg, brannslanger, brannluke, rgykvarslere. Alle brannslokkings-apparater er
byttet. Ny r@ykventilasjonssentral er montert. (Firesafe Easy fra 2024)
Garasjeporten (Industriporter AS)

Heisen sjekket og godkjent (Norsk Heiskontroll)

internkontroll av el-anlegget og utbedret feil etter kontroll. (Gardermoen Elektro AS)
Pumper i kjelleren. {(Intec Pumper)

Klipping av hekkeplanter i firkanten og luking/klipp av bed mot Ullersmo. {(Brunstad
Service)

O O 0 O ©
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o Gressklipping og kantklipping i samarbeid med Parehagen 3 (Ola Heggen)
o Vinter/var-vedlikehold av p-plass og gangveier + garasjevask (Willersrud Eiendom- og
Vaktmesterservice AS)
Pvrige vaktmester-oppgaver i l@pet av dret er utfgrt av Per Brunstad. Vi er godt forngyd med
alt arbeidet han gjgr. Vi er allikevel avhengig av at noen beboere samt styret utfgrer diverse
oppgaver. ’

Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning. Styret kjenner ikke til noe forhold av vesentlig betydning etter
regnskapsarets utgang som har betydning for 3 bedgmme regnskapet.

Ytre miljg

Sameiet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er vanlig for boligsameier.

Likestilling

Sameiet har ingen fast ansatte. Styret har bestatt av tre medlemmer og to varamedlemmer,
hvor to er kvinner.

Forskning og Utvikling

Sameiet driver ikke med forskning og utvikling.

Arsresultat

Arsregnskapet er gjort opp med et underskudd pa kr 214.918,93 som foreslas dekket av
egenkapital.

Kigfta, 28. februar 2025

Bert Ase b /.@f;g@? Wy

Berit Akselsen Terjé Seberg Nichlas Utengen Babb

Styreleder Styremedlem Styremedlem
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3 RESULTATREGNSKAP, NOTER OG BALANSE FOR 2024
Se vedlegg.

4 BUDSIETT 2025 OG KOMMENTARER
Se vedlegg.

5 GODTGJ@RELSE TIL REVISOR
Godtgjgrelse til revisor dekkes i henhold til regning.

6 GODTGIJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjgrelse til styret framkommer av budsjettforslaget.

7 FORSLAG TIL SAMEIERM@TET
Det har kommet inn 1 forslag til arsmgtet. Se vedlegg.

8 VALG
Felgende personer til styret og valgkomiteen er pa valg i Sameiet Bjerkejordet llI:
Styremedlemmer:
Berit Akselsen, styreleder — Pa valg
Terje Sgberg - Ikke pa valg — 1 arigjen
Nichlas Utengen Babb - Pavalg
Varamediemmer:
Randi Simonsen - P3 valg
Havard S. Jensen - Pa valg
Valgkomité:
Torhild Lilleseth - Pa valg
Knut Simensen = Pa valg
Per Edgar Brunstad - Pa valg

Valgkomitéen har kommet med fglgende forslag til styresammensetning for 2025/2026, se

vedlegg.
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Arsoppgjer for

Sameiet Bjerkejordet Il

986401164

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold

Resultatregnskap

Eiendeler

Egenkapital og gjeld

Noter

Kontospesifisert arsregnskap



Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overfaringer

Note

2024
1522 326
1522 326

-143 305
-1708 376
-1 851 681

-329 355

114 436
114 436
114 436

-214 919

-214 919
-214 919

2023
1441 195
1441195

-102 576
-902 549
-1 005 125
436 070
87 874

87 874

87 874
523 944

523 944
523 944
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Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

3579
94 049
97 628

2927 007
2927 007
3024 635
3024 635

31.12.2023

7016
87 408
94 425

3 191 147
3191 147
3285571

3285571



Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Jessheim, den 28. februar 2025. | styret for Sameiet Bjerkejordet 11i

Bent Mselser f gg
Berit Akselsen T tei
styrets leder styfemediem

31.12.2024

2939 485
2939 485

2939 485

54 275

0
30 875
85 150

85150

3024 635

31.12.2023

3 154 404
3 154 404

3154 404

87 491
1410
42 267
131 168

131168

3285 571

Y el

Nichlas Utengen Babb

styremedlem
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Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Antall leiligheter
Boligsameiet bestéar av i alt 39 leiligheter.

Note 1 - Lannskostnader

Spesifikasjon av lonnskostnader 2024 2023
Lgnn 125 550 89 900
Arbeidsgiveravgift 17 709 12676
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 46 0
Sum 143 305 102 576

Mer om arsverk og lgnn
Det er utbetalt kr. 80.000.- i styrehonorar og kr. 45.550.- i lann. Boligsameiet har ikke hatt faste ansatte i 2024.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om aobligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2024 2023
Revisjon 12 000 10 500
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 12 000 10 500



Kontospesifisert arsregnskap

Resultatregnskap

Annen driftsinntekt
3600 Fakturerte felleskostnader

3605 Fakturert kabel-TV
3610 Fakt. strgm el-bil

Sum driftsinntekter
Lannskostnad

5000 Lgnn - vaktmester

5330 Styrehonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

5500 Annen kostnadsgodtgjgrelse

Annen driftskostnad
6340 Strgm

6360 Renhold

6500 Anskaffelser

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6620 Reparasjon og vedlikehold maskiner og utstyr
6690 Vedlikehold utendgrs

6691 Stell grgntanlegg

6695 Sngrydding, strging

6697 Brannalarm

6698 Rep. og vedlikehold heis

6701 Honorar revisjon

6705 Honorar forretningsfgrsel
6800 Kontorrekvisita

6900 Internett elbil-anlegg

6940 Porto

7100 Bilgodtgjgrelse, oppgavepliktig
7420 Gave, fradragsberettiget

7500 Forsikringspremie

7600 Kostnader kabelaniegg

7710 Dugnadermgter

7740 @redifferanser

7770 Bank- og kortgebyrer

7790 Annen kostnad

7898 @redifferanse

2024

1303 797,00
174 816,72
43711,80

1 522 325,62

1522 325,62

-45 550,00
-80 000,00
-17 709,04
-46,00

=143 305,04

-93 740,30
-43 085,50
414,00
-936 591,92
-509,00

-10 837,50
-26 602,00
51622,28
-82347,50
-30 697,55
-12 000,00
-100 036,75
-4711,75
-2 985,00
72,50
-563,50
-515,00
-130 764,00
-174 816,72
-1601,80
2,32
-4014,75
151,49

0,00

-1 708 375,51

2023

1250661,00
157 163,76

33 370,05
1441 194,81

1441 194,81

-9'900,00
-80 000,00
-12 675,50

0,00

=102 575,90

-88 954,58
-41 694,26
-430,00
-202 542,86
0,00

-16 374,00
24 711,50
-65 626,50
-40 686,25
-33 697,75
-10 500,00
-89 038,50
-3963,70
-2 985,00
-405,00
0,00

0,00

-112 843,00
-163 441,98
-1519,60
0,00
-3195,50
60,00

0,66

-902 549,32
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Kontospesifisert arsregnskap

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
8050 Renteinntekt bankinnskudd

Sum finansinntekter

Netto finans

Arsresultat

Annen egenkapital
8960 Overfgringer annen egenkapital

8961 Overfgrt vedlikeholdsfond

Sum overferinger

2024

-1 851 680,55

-329 354,93

114 436,00
114 436,00

114 436,00

114 436,00

-214 918,93

-23 943,59
-190 975,34
-214 918,93

-214 918,93

2023

-1 005 125,22

436 069,59

87 874,00
87 874,00

87 874,00

87 874,00

523 943,59

23 943,59
500 000,00
523 943,59

523 943,59



Kontospesifisert arsregnskap

Balanse

Kundefordringer
1500 Tilgode felleskastnader

1510 Periodisert forsk.bet. felleskostnader

Andre kortsiktige fordringer
1742 Forskuddsbetalt forsikring

1744 Periodisert Kollektiv TV
1749 Andre forskuddsbetalte driftskostnader

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 DnB 5010.06.20801

1925 Blaker Sparebank 1321.15.11553

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

31.12,.2024

-1502,00
5 081,00
3 579,00

4 368,00
89 680,50
0,00

94 048,50

97 627,50
290 224,37

2 636 782,66
2927 007,03

2927 007,03

3 024 634,53

3024 634,53

31.12.2023

-1799,45
8 815,48
7 016,03

0,00
0,00

87 408,66
87 408,66

94 424,69
668 800,10

2522 346,66
3191 146,76

3 191 146,76

3 285 571,45

3285571,45
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Kontospesifisert arsregnskap

Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital

2055 Vedlikeholdsfond

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital
Leverandorgjeld

2400 Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
2780 Palgpt arbeidsgiveravgift palgpt lonn

Annen kortsiktig gjeld
2900 Forskudd fra sameierne

2960 Palgpt kostnad

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31.12.2024

0,00
-2939 484,54
-2 939 484,94

-2 939 484,94

-2 939 484,94

-54 275,01
=54 275,01

0,00
0,00

-5081,00
-25793,58
-30 874,58

-85 149,59

-85 149,59

-3 024 634,53

31.12.2023

-23 943,59
-3130460,28
-3 154 403,87

-3 154 403,87

-3 154 403,87

-87 490,55
-87 490,55

-1410,00
-1 410,00

-8815,48
-33451,55
-42 267,03

-131 167,58

-131 167,58

-3 285 571,45



Sameiet Bjerkejordet lll

Budsjett Total

3600 Fakturerte felleskostnader 1355979
3605 Fakturert Kabel-TV 179 361
Sum driftsinntekter 1535340
5000 Lenn - vaktmester -25 000
5330 Styrehonorar -83 000
5400 Arbeidsgiveravgift -15 228
Sum lennskostnad -123 228
6340 Strem -90 000
6360 Renhold -45 000
6500 Anskaffelser -5 000
6600 Reparasjon og vedlikehoid bygninger -500 000
6690 Vedlikehold utenders -15 000
6691 Stell grentanlegg -30 000
6695 Snerydding, streing -50 000
6697 Brannalarm -35 000
6698 Rep. og vediikehold heis -40 000
6701 Honorar revisjon -12 000
6705 Honorar forretningsfersel -100 000
6800 Kontorrekvisita -5 000
6900 internett elbil-anlegg -2 985
6940 Porto -250
7420 Gave -500
7500 Forsikringspremie -185 445
7600 Kostnader kabelanlegg -179 361
7710 Dugnader/meter -2 000
7770 Bank- og kortgebyrer -4 000
Sum andre driftskostnader -1 301 541
Driftsresultat 110 571
8050 Renteinntekt bankinnskudd 100 000
Sum finansposter 100 000
Resultat for disponeringer - 210 571

Side 1

Team Regnskap AS
Skrevet ut: 20.02.2025
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KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2025

Forslaget til budsjett innebeerer en gkning i felleskostnadene pr. maned pa 4 % fom.
01.04.2025.

De nye felleskostnadene vil etter styrets forslag bli felgende (gammel leie i parentes):

Eierbrgk Pr. mnd. Endr. kr.
42/2483 1.930.-(1.856.-) 74.-
48/2483 2.206.-(2.121.-) 85.-
50/2483 2.298.-(2.209.-) 89.-
54/2483 2.481.-(2.386.-) 95.-
56/2483 2.573.-(2.474.-) 99.-
62/2483 2.849.-(2.739.-) 110.-
67/2483 3.079.-(2.960.-) 118.-
81/2483 3.722.-(3.579.-) 143.-
98/2483 4.503.-(4.330.-) 173.-
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BDO AS

Bygdoay allé 2

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Sameiet Bjerkejordet Il

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Bjerkejordet IIl.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnakkel: NKFEJ-MVLNI-1U6TU-QXA25-JD7MU-YFD8T

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsberetning for 2024 .

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2
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IBDO

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

Penneo Dokumentngkkel: NKFEJ-MVLNI-1U6TU-QXA25-JD7MU-YFD8T
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| Returneres etter tinglysing il

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken 1 9 SEPT _'_'_',
1. Eilendommen EIDSVOL ] Tkt e
Kommunenr | Kommunens navn S et L T T8nr TFestenr  TSnr
=) SAGBORNR: [l65 ey
OLLENSAE ER 29 1036
2. Hiemmelshaver(e)
FadselsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2/ Navn Ideell andel 3
] F L [ L l A 1 L 1

. . % a . P : 1

20#3014318 | |Thoagard AS it fullmalt bl

]| (T (A

& T S

N DA (TR O DO Pl
pi| i 111 | N
3. Begjeering
Eiendommen bggiaares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
R R e e R R
1B | H2 819 13|38 | 48 |&5|25| B8 | 48 g |37| 8 | & B3|
2|8 | &2 B4 4|8 | +8 |B35|:| £8 | &7 Bis|38| B | &F B3 |50
a|B | 54 831 |15|8 | 5 B3Slz| 8| s0 g3¢lee| B | 5¢ B3Y |51
4|3 [SY 431 |6| B | 98 B52|8|8 | 98 B32 |40 52
518 |8&ij :?r 7|8 | &1 B3|»(3 | 8/ |g3y|4 53
6|8 |42 B |18| B | & B3| g |81 [B3¢]e 54
. 718 |5 wyl19| 8 | 5¥ RIp|31|8 |S¢ BIF |43 55
8|8 |50 B35|20 8 |5¢ PBifl2|B |59 BiF|as 56
8|8 [&F [ByF|21| B | 8F g3y |38 8 S0 B3¢ |45 57
1008 |4& |Bo|2| 8 |98 |B32|%| B |£F B34 58
"8 |eF BY|8|8 |50 R3y|s| 8 &1 PB3y|a 59
23|S0 835|248 |63 33l 2 |98 |B32)s 60
Sumtellere: | Z& 83 | =nevner: | 2482

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar i 0g eventuelt pa hvilken
mate tellesarealene endres.

. AUTEVRIRRRR

Doknr: 11054 Tinglyst: 19.09.2003 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/11054/10

N
B Kartverket  svoteringstidspunkt 2025-09-01 14:58

5. Egenerklaring

Undertegnede erklarer at
a) El seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
l:l seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) IZ] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

l:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eilendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealst omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
— egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
D alle boligene inngéar i en samleseksjon balig

i) ‘E det er tastsatt vedtekier (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret {§ 13) Ektefelle/registrert partner

Oclo Sg-03 | Thongad A< ibt fullnck

’J)ar'.r\ua' hvor samaeiebraken redusares)

o
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/11054/10 Side 3 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-09-01 14:58

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

|:| Styret samtykker lil reseksjonering (§ 12),

eller
D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted. dalo Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

@ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

m Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] riliatelsen foiger vediagt

Kommunen erkleaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Ienr I Fne I Snr |
o?q I 03b U/ f{mai&, kommune
Dato [ Stempel og underskrif

Ya- 03 |

|

Noter: !

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=saml jon bolig, SN jon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall | teller og nevner.

6) Selt B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nadvendig, innestar styrel for at samtykket er innhentet, jf § 30.

89) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

L

ingen av neony.
gen av nzory ooy

CHRISTINA LUND
STATSAUT. EIENDOMSMEGLER
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= Kartverket

BJERKEJORDET A3
THONGARD A/S

_ SEKSJONERINGSPLAN 2 ETASJE
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Vodl .5

Kommune

ULLENSAKER

Malebrev over

MALEBREV [

med grensej

ulen grensejustering

Jonr.
57/03

Mélebrev nr.

Evt. midl. forretning. dato, ref. nr.

Gor. Tgor. IFestenr. Delingsloven § 4-2 ferste ledd.
29 1036 K skal tinglyse malebrev, i
forretning og regi gsbrev, som er nedvendig
Eiendom for 4 opp gi t i grunnbok
i = L. snarest mulig og senest nar klagefrister er ullapt.
Bruksnavn/adresse Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om g justering.
Areal (m” ) 3007.4
| henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
prlctiod: 25.06.03
. Rekvirent THONGARD A/S
Bestyrer JON-OLE BEKKESTUEN
KART- OG DELINGSFORRETNING OVER
PARSELL AV GNR. 29 BNR. 1009
Forretning
Underskrift
Sted ! Dato

A ¢
" Underskrift E:; / |
JESSHEIM 14.07.2003 Nt
KNUT HANSEN

Underskrift £

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempal

Pategninger (rettelser o.1.)

VeslaGeonor
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G ™ [ Feston i
29 1036 MALEBREVKART
—— - &
X 230850 Y 23639 z S7/03
Kartbtad X | wY Akse 3 Matetrev
CR049-1-62 Gl Akse 3
Mhesioid Areal
1:500 3007.4 "
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
N E3623 Off.gkj. grensemerke 230894.98 23598.04 32.09
E3630 Off.gkj. grensemerke 230894.98 23630.13 264
E3631 Off.gkj. grensemerke 230892.34 23630.13 298
E3632 Off.gkj. grensemerke 230892.34 23633.11 28.79
E3633 Off.gkj. grensemerke 230863.56 23633.11 6.00
E3634 Off.gkj. grensemerke 230859.33 23637.38 23.96
E3730 Off.gkj. grensemerke 230859.33 23661.34 513 -6.50
E3729 Off. gkj. grensemerke 230857.31 23665.92 9.54
E3728 Off gkj. grensemerke 230857.11 23675.45 6.50
E3727 Off.gkj. grensemerke 230857.42 23681.95 .07
E3726 Off.gkj. grensemerke 230857.36 23685.02 3230
E3123 Off.gkj. grensemerke 230825.59 23679.19 70.61
E3629 Off.gkj. grensemerke 230838.38 23609.75 14.88
E3628 Off gkj. grensemerke 230853.25 23609.75 475
E3627 Off.gkj. grensemerke 230853.25 23605.00 34.45
E3626 Off.gkj. grensemerke 230887.70 23605.00 549 -5.00 .
E3625 Off.gkj. grensemerke 230892.16 23602.27 300
E3624 Off. gkj. grensemerke 230893.59 23599 .64 213 5.00
29/1035
g+ +
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/828824/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-01 14:57

Rekvirent :

Thongird AS
Postboks 489 Sentrum
0105 Oslo

Org.nr.917 307 318

ERKLARING

Undertegnede, Sameiet Bjerkejordet Felt Il som eier av eiendommen
Pzrehagen 4, gnr 29 bnr 1036 seksjonsnummer fra og med 1 til og med
39, i Ullensaker, gir Ullensaker kommune tinglyst rett til & ha VA-anlegg
liggende over eiendommen slik som vist pa vedlagte kartutsnitt i
malestokk 1:500 datert 02.03.01.

Kommunen skal ha uhindret adgang til nar som helst & foreta graving,
reparasjon, ettersyn og fornyelse av VA-anlegget. Erstatning for skader
og ulemper som dette arbeidet méatte fore med seg skal sekes ordnet i
minnelighet mellom grunneieren og Ullensaker kommune.

Oppnas ikke enighet om fastsettelsen av erstatningen skal tvisten avgjeres
ved voldgift. Voldgiftsretten skal besta av 3 personer hvorav partene
oppnevner en hver og tredje person er sorenskriveren i Eidsvoll.

Grunneieren er pliktig til & ta hensyn til ledningen(e) med tilherende
kum(mer) ved bebyggelse og disponering av grunnen slik at ledning(er)

og kum(mer) ikke utsettes for skade.

Grunneieren kan ikke uten samtykke fra kommunen bygge nermere
ledningen(e) enn 3 meter.

LTI

Kioftaden %/ ¢4 - 09

Doknr: 828824 Tinglyst: 0

STATENS KARTVERK FAST E!ENDOM

986 401 164
Org. nr. (11 siffer)

Side 1av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: P&erehagen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KLGFTA Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



