akuv.

Olabrenna 36, 2440 ENGERDAL

Nydelig, unik og delikat
fritidsbolig med 3 sov. Flott
beliggenhet og magisk utsikt!
Selveid tomt pa drygt 2,1 mal.




Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3200 000,-

Kr 81 350,

Kr 3281 350,

Nora Hattrem Zakrisson
Robin Hattrem Zakrisson

Fritidseiendom
Eiet

2023

95/95 kvm
2143.7 m?

3

4

Gnr. 14, bnr. 596
1211250213

Ditt nye fristed?

Velkommen til fantastiske Engerdal, Hovden og denne delikate
fritidsboligen med beliggenhet nesten gverst pa feltet!

En helt unik og nydelig fritidsbolig fra 2023 som virkelig ma sees!
Eiendommen har flott utsikt, gode solforhold og umiddelbar naerhet til
fantastiske tur- og friluftsomrader du kan nyte aret rundt! Hovden
hyttefelt er et veletablert omrade med flotte fellesomrader som
nyetablert 18-hulls frisbeebane, akebakke, fotballbane, skgytebane og
skilgyper. Skilgypene kan fglges enten i flatt eller variert skogsterreng,
eller opp pa flotte hgyfjellsomrader- og vidder sa langt gyet kan se.
Omradene og kommunen forgvrig er viden kjent for sin flotte natur og
sine opplevelser, enten du vil vandre, ga toppturer, plukke bzer, fiske
eller ga pa ski.

Ditt nye fristed omgitt av vakker natur!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Andrevedlegg .......... 67
Egenerklaering . . ... .. ... ... 68
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 74
Budskjema. ... ... ... 81
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 95 m2: Entré, stue, kjgkken, gang, tre soverom, walk-in-closet, bod, bad
og vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 22 m2: Romslig og vestvendt terrasse med adkomst fra stue. Mindre terrasse
i tilknytning til overbygd inngangsparti.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2143.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 2 143,7 kvm. Romslig tomt, opparbeidet med naturtomt, og gruset
innkjgring- og gardsplass. Gruset areal rundt hytta.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget flott beliggenhet nesten gverst i Hovden Hyttefelt, ca. 805
moh. Med godt med luft bade foran- og rundt seg, byr eiendommen pa formidabel
utsikt mot bade naeromradet, Kvitvorda og spesielt de velkjente Sglentoppene.
Omradet ligger nord for Trysil og sgr for Femundsmarka, kun en knapp mil opp fra
Engerdal sentrum og med snaufjellet en kort gatur unna. Hovden Hyttefelt ligger midt i
et heldrseldorado som passer for alle og enhver. Hyttefeltet er et velutbygd og trivelig
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omrade, med fine fellesarealer som nyetablert 18-hulls frisbeebane, akebakke,
fotballbane, skgytebane og skilgyper. Feltet har en helt saeregen og flott utsikt mot
fiellene i vest og Sglentoppene i Rendalen.

Skilgypene som starter rett ved hytta, gar gjennom hyttefeltet - nordover pa
Kuholskarven, om Kvilten og sgrover mot Hovden via Rgskdalsknappen. Videre sgrover
kan Igypene fglges rundt Magnhildbrennskarven, og enten ned i variert skogsterreng i
selve Engerdal @stfjell eller opp pa flotte hgyfjellsomrader og flotte vidder sé langt gyet
kan se. Herfra er mulighetene mange, og du kan fglge trikkeskinnene sgrover forbi
Blakksjgen, forbi @sterhogna og ned mot Lisaetra, Litlrgdsen og Bittermarka. Her har
du milevis med fantastiske skilgyper som tar deg bade gjennom variert skogsterreng
og opp pa fjellet! Sommerstid byr det samme omradet pa vandringsstier, samt flotte
fiskevann og jaktterreng. | Engerdal kan du fiske i over 900 bekker, elver, tjern og sjger
pa bare et fiskekort! Jakt forvaltes av bade private- og pa statsalmenning.

Fine turmal i naerheten er Magnhildbrennskarven, Kuholskarven, Rgskdalsknappen og
Svarthammaren. Pa vestsiden av dalen ligger flere kjente turmal, med bl.a. Kvitvorda
rett vestover og Skagsvola vest for Engersjgen. Kommunen byr ogsa pa to
nasjonalparker og to naturreservater, der Femundsmarka Nasjonalpark er den stgrste.

Kommunen har et ettertraktet og velutbygd nett med sngscooterleder som strekker
seg fra Hyllerdsen i sgr, til Snerta og Ulvagrenda i vest, over Kvitvorda til bade Drevsjg,
svenskegrensa og til Elga. Mulighetene er mange for a oppleve fantastisk og variert
natur over mange mil fra sngscootersetet. Neermeste punkt for pakjgring til leden er en
knapp kilometer fra avkjgringen til Sglenstua, ca. 4,5 km fra selve hytta.

Engerdal kommune er viden kjent for ekte villmark og fantastiske helars' tur- og
friluftsmuligheter, og kan nytes enten om du liker baer- og sopplukking, bataktiviteter
eller padling, ridning, sykling, vandring, skiturer, jakt- eller fiske.

| Engerdal sentrum finner du bl.a. dagligvare med posttjenester, kafé, bank,
drivstoffpumper og elbil-ladere. Trysil som ligger ca. 60 km unna, har Norges stgrste
skianlegg, golfbane, klatrepark, sykkelpark og et variert utvalg av butikker og
servicetilbud.

Til Drevsjg hvor du finner dagligvare, sportsforretning, drivstoffpumper, restaurant/kafé
og forhandler av sngscooter/UTV/ATV med utleie av sngscooter er det ca. 14,5 km.

Grensehandel pa Flotningen er ca. 25 km unna, og til Idre med ytterligere servicetilbud,
forretninger og systembolag er det ca. 60 km.

Bebyggelsen
Eiendommen er bebygd med en fritidsbolig.
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Bygningssakkyndig
Byggmester og Takstmann Arild Foss AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert med ringmur av ringmurselementer og har stgpt betongplate mot
grunn. Yttervegger er oppfort i bindingsverk og kledd utvendig med bade stdende og
liggende trekledning. Taket er et saltak av trekonstruksjoner, tekket med takshingel.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 02.07.2025, utfgrt av
Byggmester og Takstmann Arild Foss (bygningssakkyndig).

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak og avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vaskerom/Teknisk rom - Totalvurdering av overflater: Et vdtrom med manglende/
redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre
staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes eektivt til sluket, gkt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Ved en eventuell lekkasje pa
vanninstallasjoner er det en risiko for at lekkasjevann ikke blir fgrt til sluk. TG 2 er gitt
pa grunn av nevnte forhold. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan
fore til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for noen bygningsdeler-/
komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvenser/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har tatt kontroll av elektriskanlegg f@r overtagelse av hytte

Tilleggskommentar: Boligen ble bygget i 2023 av Femund Hytter AS. Det er kun vi som
har veert eiere av boligen.
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Innhold
Fritidboligen er pa et plan og inneholder:
Entré, stue, kjgkken, tre soverom, walk-in-closet, bad, vaskerom og bod.

Standard
Fritidsbolig - Byggear: 2023.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken som stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjgl-/
fryseskap medfglger.

Parkering
God plass til parkering pa gruset gardsplass.

Forsikringsselskap
Eika

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert av elektriker 13.07.2023 i forbindelse
med sluttkontroll av nytt anlegg, uten palegg om utbedringer. Dette gir likevel ingen
garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset dagens krav og/eller
bruksmgnster. Det er ikke foretatt kontroll av Elvia.

Da fritidsboligen kun er 2 ar gammel, er det ikke utfgrt feiing- eller tilsyn enda. Det tas
forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/eller forskriftskrav tradt
i kraft etter siste tilsyn.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Fritidsboligen varmes opp med strgm og ved.

Contura peisovn med glassder og sidefelter i glass pa stue. Varmekabler i gulv i entré,
pa bad og pa vaskerom. Panelovner i flere rom.

Stromforbruk

Selger opplyser & ha hatt et strgmforbruk hittil i ar pa ca. 8 163 kwh. Det gjgres
oppmerksom pa at fritidsboligen benyttes som helarsbolig, og at stramforbruket
derfor er hgyere enn ved fritidsbruk.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 7 321

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer totalt ca. 5 202,75,- for 2025.

For 2025 gjelder falgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva):
* Renovas;jon, fritidsbolig: Kr. 1 573,75,-

* Eiendomsskatt: Kr. 5 512,-

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr. 235,-

Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det
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gjeres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi
Kr 930 000

Formuesverdi ar
2023

Andre utgifter

Arlig avgift til Femund Hytter pa totalt kr. 15 347,- pr. &r. pr. 2025 som omfatter
veiavgift, vann (fastledd og forbruk), avigp (fastledd og forbruk) og Igypeavgift.
Avgiftene til Femund Hytter fordeler seg pa felgende mate:

- Avlgp, fast: Kr. 3013,

- Avlgp, forbruk: Kr. 2 660,-

- Vann, fast: 3 079,-

- Vann, forbruk: Kr. 2 561,-

- Vei: Kr. 2 620,-

- Lgypeavgift: Kr. 1 414,-

| tillegg ma det paregnes kostnader til for eksempel brgyting av innkjgrsel og
gardsplass, strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett m.m.

Velforening
Frivillig medlemsskap i Engerdal @stfjell Hytteforening.

Vannavgift
Kr 5640

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift

Vannavgift faktureres som en del av faktura fra Femund Hytter - for bade veiavgift,
vann (fastledd og forbruk), avlgp (fastledd og forbruk) og lgypeavgift. Totalsum pr. ar.
pr. 2025 for disse avgiftene er opplyst a vaere kr. 15 347,-.

Vannavgiften bestar av en fast avgift og en avgift etter forbruk. Belgpet kan derfor
variere etter forbruk. Det samme gjelder for avigp.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 596 i Engerdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

06.07.1949 - Dokumentnr: 982 - Rettighet: Gardbruker Magnus Nordgard, Engerdal,
leier ut skytebanegrund til Engerdal Skytterlag, av gnr. 14, bnr. 199 ar regnet fra
01.01.1949. Engerdal Skytterlag skal ha fri grund i 20 ar mot a drive fram til vassdrag
det salgsvirke som star pa baneomrade. Leia utover de 20 ar betales med kr 15,- pr. ar.
I tilfelle Engerdal Skytterlag blir nedlagt, gar grund tilbake til den tidligere eier fra
01.01.1949. Rettighetshaver: Engerdal Skytterlag. Lgpenr: 1597924,

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:430

Gjelder denne registerenheten med flere. Rettighetshaver: Engerdal Skytterlag

16.09.1975 - Dokumentnr: 4134 - Bestemmelse om vannledning: Undertegnede eiere
av eiendommen "Graner" gnr. 14 bnr. 190 i Engerdal, gir herved eiendommen "Magnor"
gnr. 14 bnr. 148 i Engerdal, tilhgrende Gunda Nordgard, tillatelse til 4 legge vannledning
og drikkevannskomme pa var eiendom, samt vedlikehold av vannledning og
vannkomme.

Rettighetshaver: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:148

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1976 - Dokumentnr: 6286 - Erklaering/avtale - Grensegangssak: Grensen for
skogen mellom gnr. 14, bnr. 190, eier Jakob L. Nordgards dgdsbo pa gstsiden og gnr.
14, bnr. 56, eier Ottar Sggard pa vestsiden - fglger Engeraa slik den gar idag.

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1984 - Dokumentnr: 4260 - Elektriske kraftlinjer: Den 6 september 1984 er det
ved dette embete foretatt registrering av elektriske ledninger tilhgrende Hedmark
Energiverk i kraftledningsregisteret med disse navn : 66kV - 132 kV ledning Rendalen -
Engerdal og 66kV - 132 kV ledning Engerdal - Jordet.

Rettighetshaver: Hedmark Energiverk

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.12.1985 - Dokumentnr: 6344 - Bestemmelse om veg: Televerket far rett til & anlegge
og bruke veg over grunneierens eiendom (gnr. 14, bnr. 190).

Rettighetshaver: Televerket

Overfert fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1988 - Dokumentnr: 3562 - Jordskifte: Jordskiftesak vedrgrende deling av
skogteiger med tildeling av nye bruksnumre.

Overfort fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1997 - Dokumentnr: 1920 - Erkleering/avtale: Undertegnede eier av gnr. 14, bnr.
190 gir med dette hjemmelshaver til eiendommen med gnr. 14, bnr. 187 i Engerdal rett
til & benytte og vedlikeholde anlagt infiltrasjonsanlegg pa eiendommen.
Rettighetshaver: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:187

Overfert fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.2000 - Dokumentnr: 2668 - Elektriske kraftlinjer: Undertegnede eier av gnr. 14,
bnr. 190 gir herved HEAS rett til 4 bygge, drive og vedlikeholde en 22 kV kabel pa
eiendommen, med tilhgrende rettigheter/plikter.

Rettighetshaver: Hedmark Enenrgi as

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.2000 - Dokumentnr: 2669 - Elektriske kraftlinjer: Undertegnede eier av gnr. 14,
bnr. 190 gir HEAS rett til & anlegge og drive nettstasjon, med tilhgrende
rettigheter/plikter.

Rettighetshaver : Hedmark Energi AS

Frittstdende nettstasjon

Overfert fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2001 - Dokumentnr: 2128 - Erkleering/avtale: Underskrevne grunneier (gnr. 14,
bnr. 190) gir herved HEAS rett til & fgre fram og reise stolper og strekke ledninger for
hegspent kraftlinje pa eiendommen

g.nr. 14 br.nr. 190i Nord—gsterdal sorenskriverembete. Linja gar fra Engerdalsetra til
Glgtvola. HEAS kan til enhver tid foreta inspeksjon, reparasjon og endringer av
ledninger med tilbehgr. Masteplassene er merket og pavist i marka.

Rettighetshaver Hedmark Energi

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2004 - Dokumentnr: 3175 - Bestemmelse om vannrett: Eier av gnr. 14, bnr. 190

Olabrenna 36

11



12

gir herved eier av gnr. 15, bnr. 62 tillatelse til & legge vannledning over eiendommen
gnr. 14, bnr. 190, som tilkobling til Engerdal Kommunes vannledning i Volbrenna
hyttefelt. Vannledningen legges i frostfri greft pa strekningen som fremgar av vedlagt
kartskisse.

Rettighetshaver: Knr:3425 Gnr:15 Bnr:62

Overfort fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.2010 - Dokumentnr: 486223 - Jordskifte: Merking av grenser. Gnr. 14, bnr. 10, 18,
19 og 26 er sammenfgyd med gnr. 14, bnr. 6. Gnr. 15, bnr. 49 er sammenfgyd med gnr.
15, bnr. 50.

Jordskiftesak: 0420-1993-0036

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.2015 - Dokumentnr: 364584 - Jordskifte: Grense mellom gbnr 14/14 i sgr og
I5/14 i nord, sgr for Messeltkampen, gar som vist pa vedlagte kart, datert 29.04.2013.
Grense mellom gbnr 14/1 90 i nord/nordvest og 15/8 isgr/sergst, ved Hovdsaetervegen,
gar som vist pa vedlagte kart, datert 29. 04.20I3. Grense mellom gbnr 14/59 i
sgr/sgrgst og 15/1 7 i nord/nordvest, ved Hovdsaetervegen, gar

som vist pa vedlagte kart, datert 29. 04.2013. Grense mellom gbnr 3/14 isgr og 3/15
og 15/16 i nord, ved Bjgnnskara og Storhga, gar som vist pa vedlagte kart, datert 29.
04.2013. Grense mellom gbnr 14/14 i nord og 14/394 i sgr, i Leradalen, gar som vist pa
vedlagte kart, datert 29. 04.2013. Verdifastsettelse av en andel i Fjellsameiet, gnr. 4 og
bnr. 5 tas inn i skiftet igjen, avgivelse av teiger til Engerdal kommuneskoger, avgivelse
av teiger fra Engerdal kommuneskoger.

Jordskiftesak: 0420-2005-0017 Engerdal sgrgst

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2015 - Dokumentnr: 513890 - Jordskifte: Teiger under fglgende eiendommer
som grenser opp til jjellsameiet i Kvitvola: gnr. 15/8, 14/53, 14/108, 15/17,14/20, 14/2,
14/190, 15/1, og 15/19, og teiger under fglgende eiendommer som grenser opp til
fiellsameiet i Hogna: gnr. 14/68, 15/1 7, 14/52,15/18,15/5 7, 14/51 og 15/21, gar som
vist pa vedlagte kart, datert 21.06.2011. Grensegangsak 0420-2005-017B Engerdal
sgrgst, delsak grense .

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2019 - Dokumentnr: 162075 - Jordskifte: Grenser, yttergrenser for Volbrenna
hytteomrade. Bruksordningsbestemmelser for Volbrenna Hyttegrend. Vedtekter for
Volbrenna Hyttegrend.

Saksnr. 16-105129REN-JTYN Volbrenna

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547
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Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning
Korrigering av tinglysingsutdraget

07.05.2021 - Dokumentnr: 544893 - Bestemmelse om nettstasjon: Grunneier (gnr. 14,
bnr. 190, 430 og 547) gir Nettselskapet (Elvia) rett t il & etablere, og ha stetsevarig
(tidsuavgrenset} staende en

Nettstasjon pa Eiendommen. Med Nettstasjon menes frittstaende bygning
inneholdende t ransformator og andre komponenter i dist ribusjonsnettet for elektrisk
energi, med tilhgrende kabelanlegg og installasjoner. Nettstasjonen kan ogsa benyttes
til ekomanlegg. Avtalen omfatter rett til & etablere Nettstasjonen, foreta fremt idig
fornying og ombygging, inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving
/sprenging, som herved star i forbindelse. | tillegg gis Nettselskapet rett t il ngdvendig
adkomst over Eiendommen. Ferdsel/adkomst over dyrket mark og beite skal utfgres
skansomt, og om mulig legges utenom vekstsesongen.

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfgrt fra: Knr:3425 Gnr:14 Bnr:547

Gjelder denne registerenheten med flere

Ovennevnte tinglyste dokumenter ble opprinnelig tinglyst pa gnr. 14, bnr. 547 som
denne eiendommen er utskilt fra, og fulgte med over pa dette gards- og
bruksnummeret ved opprettelse. Det antas derfor at ovennevnte tinglyste dokumenter
ikke har noen betydning for denne eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for nytt bygg - boligformal - fritidsformal i 2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.08.2024.

Vei, vann og avigp

Adkomst til eiendommen via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet hyttefeltets private vann- og avigpsanlegg. Vann kommer fra
borede brgnner i omradet.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Engerdalssaetra hytteomrade" fra
2009. Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse.
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Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel 2012-2026 fra 2014, hvor
det av bestemmelsene fremkommer at reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
97 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3297 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3300 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr. 40 000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr. 15 900,-), oppgj@rsvederlag (kr. 6 250,-),
visninger/overtagelse (kr. 3 000,- per stykk), markedspakke (kr. 18 150,-), sgk

eiendomsregister og elektronisk signering (kr. 2 190,-) samt innhenting av opplysninger

(kr. 15 500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no
TIf: 941 78 482

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122
Storgata 15, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
27.08.2025
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Velkommen!



Eiendommen som er pa dryge 2,1 mal, ligger hgyt oppe i feltet og har en helt magisk utsikt mot bl.a. Sglenfjellene. Hytta som
ble oppfa@rt i 2023 baerer preg av hgy standard, lekre detaljer og en helt spesiell fremtoning.

Omradene ovenfor hyttefeltet byr pa storslatt natur, enten du vil ga i skogsterreng eller pa fjell.
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Pa gstsiden av fritidsboligen er det et overbygd inngangsparti, med plass for bord og stol hvor man kan nyte morgenkaffen.
Overbygget er kjekt med tanke pa a slippe nedbgr helt inn til dgren.

Velkommen inn! Du mgtes av en svaert romslig entré, med en lekker og innfelt garderobe med rikelig oppbevaringsplass.
Store fliser pa gulvet og sorte detaljer setter prikken over i'en.
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Til venstre i entréen er det adkomst til badet. Stuen ligger innenfor entréen med apen Igsning, slik at du ser Sglenfjellene idét
du entrer hytta.
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Stuen er bygd som et utstikk med panoramavindu, med en utsikt som kan ta pusten fra deg! Apen Igsning inn til kjgkkenet
med plass for spisestue i mellom sg@rger for et sosialt og hyggelig allrom.
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Fra stuen er det ogsa utgang til den vestvendte terrassen.
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Ved spisestuen er det ogsa et stort vinduy, slik at utsikt eller solnedgang ogsa kan nytes mens maltider inntas.
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=
Kjgkkenet har en lekker innredning som virkelig kler hytta, med slette og folierte fronter i brunt, sorte detaljer og laminerte
benkeplater.

Integrerte hvitevarer pa kjpkken som stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap medfglger.
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Hovedsoverommet er av god stgrrelse med god plass for dobbeltseng. Innenfor dette soverommet er det et praktisk
walk-in-closet med god plass for oppbevaring.
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Tenk & vakne til denne utsikten og tusle de fa skrittene inn pa kjgkkenet for a hente en kaffekopp fgr man kryper tilbake i
sengen.

ol

Walk-in-closet som er pent innredet med romslige garderobeinnredninger.
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Innenfor badet er det et eget vaskerom, som sgrger for Mellom de to soverommene i den nordre delen av
praktisk utnyttelse av arealet hytta, er det en fin innebod innredet med hyller.

Badet er av god stgrrelse, med lekre fliser pa gulv og baderomsplater som star godt til hverandre. Sort innredning med
nedfelt servant, innfellbare dusjdgrer og sorte armaturer. En flott detalj er det store, runde speilet med belysning.
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Dronebilde tatt mot nordgst, med kjente topper som Kuholskarven og Rgskdalsknappen.
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VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

36  Olabrenna 36



Vedlegg



38

Byggmester og Takstmann

A.. ARILD FOSS AS

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Fritidsbolig
Adresse

Olabrenna 36
2440 ENGERDAL
3425/14/0/596/0/0

Rapportdato

02.07.2025

Befaring utfert den 30.06.2025 av:

Arild Foss Ullern Alle 28 +95437318
Byggmester og Takstmann Arild Foss 0381 Oslo af@sintek.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Olabrenna 36, 2440, ENGERDAL
Matrikkel: 3425/14/0/596/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 2024

Tomt: 2 143.70 m?

Hjemmelshaver(e): Nora Zakrisson, Robin Zakrisson
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Boligen er oppfgrt med ringmur av ringmurselementer og har stgpt betongplate mot grunn. Yttervegger er
oppfert i bindingsverk og kledd utvendig med bade stdende og liggende trekledning. Taket er et saltak av trekonstruksjoner,
tekket med takshingel.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat

Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Boligen er tilknyttet et privat renseanlegg. Det betales avgift for tilknytning og bruk av
anlegget.

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:
Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 ar gammel og

det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger.
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Bolig

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
93 m? 2 m? 95 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Bad, entré/gang, stue/kjskken og tre soverom. Bod

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Bolig

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

95 m? 0m? 0m? 22 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Bad, bod, entré/gang, Terrasseplatting i
stue/kjekken og tre forbindelse med

soverom. inngangsparti og Terrasse.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
95 m?

Merknader om areal: Fordeling mellom P og S rom er falgende: P-Rom: 93 m2 / S-Rom: 2 m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vaskerom/Teknisk rom - Totalvurdering av overflater: Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
okt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Ved en eventuell lekkasje pa
vanninstallasjoner er det en risiko for at lekkasjevann ikke blir fart til sluk. TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Loft: Loftskonstruksjonen er ikke vurdert, da det ikke ble funnet noen tilgjengelig inspeksjonsluke eller annen tilkomst
til loftet. Det anbefales & etablere en inspeksjonsluke slik at loftet kan kontrolleres for eventuelle tegn til lekkasjer,
kondensproblemer eller luftlekkasjer. Det gjgres oppmerksom pa at skjulte skader kan forekomme, og farst avdekkes
ved innvendig inspeksjon.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Det er av hensyn til standardens strenge krav til dokumentasjon ved oppfgring av bolig og bad spesielt. Uten de rette
dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av konstruksjonen. Med prosjekteringsdokumenter/bilder har de
utfgrende erklaert/ dokumentert korrekt utfgrelse. Det ble fremlagt bilder av utfgrelse pa membran. Samsvarserklaering fra
elektriker ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Eiers egenerklaering er ikke mottatt.

Nar ble egenerklaeringen signert?
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning. Rombeskrivelse er utfert i
forhold til dagens bruk av rommene.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 27.08.2024

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Kommentar:

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfert for a lede bort overvann.
Fallet ut fra bygningen ber vaere minst 1: 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen. | dette tilfellet er det pd enkelte omrader
av bygningen flate omrader. Boligen er av nyere dato, og overvann er handtert via drenering og utvendig fuktsikring. Forholdet
er derfor vurdert til & gi lav gkning av risiko, og det er derfor gitt TG 1

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Kommentar:

Nedlgpsrar har kun utkast pa tomt og er ikke fart til drensrer, noe som kan gke fuktbelastningen pa grunnmuren. | dette tilfellet
er forholdet vurdert til 3 ha begrenset negativ pavirkning, da terrengfallet anses som tilfredsstillende og det er drenerende
masser ved utkastet.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.
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Radonsikring TGO N

o

S
Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen? ;%
Nei S
Kommentar: =
Det er ikke innhentet praver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger. h
Totalvurdering av radon §

[N}
Kommentar: §
Bygget er utfart med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. o)
Infofrase:
Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne fremvise dokumentasjon
pa at radonnivaene er forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom beboerne betaler leie.
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n Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning, Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og
ytre observasjoner. Det forutsettes at konstruksjonsoppbyggingen er oppfart etter gjeldende forskrifter pa tidspunkt for
oppfaering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre. Utvendig kledning bestar av liggende/staende trekledning. Ingen skader
eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Kun behov for normalt periodisk vedlikehold.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Utvendig panel bgr avsluttes min. 30 cm over utvendig terreng. | dette tilfellet er utvendig panel avsluttet for naere terreng pa
enkelte vegger, noe som kan redusere levetiden pa nedre del av panelet.

Spiker- eller skruehode bgr ligge i flukt med treoverflaten. Dype innslag kan skape uheldige vannfeller og ber unngas.

Ingen tegn til skader med behov for tiltak ble registrert.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

TG1 N

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2022.

Generell beskrivelse av derer
Ytterder med glassfelt, produsert i 2022.
Terrassedgr med tolags isolerglass, produsert i 2022.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Det er ikke montert beslag verken over eller under ytterdgrer og vinduer. Dette medfgrer gkt risiko for vanninntrengning ved
slagregn, noe som over tid kan fgre til fuktskader i bygningskonstruksjonen.

Det anbefales @ montere beslag under alle vinduer og ytterdgrer for a lede bort vann, samt beslag over vinduer plassert i
gavlvegger for & beskytte mot nedbgar som treffer fasaden direkte. Tiltaket vil bidra til a sikre god tetthet og redusere risikoen
for fremtidige fuktproblemer.

Det er observert bruksmerker som hakk og riper.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
(D Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasseplatting i forbindelse med inngangsparti, ca. 3 m2.
Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjekken, ca. 19 m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Terrassen har i dette tilfellet en hayde som mindre enn 0,5 meter over terreng, og det foreligger dermed ikke krav om rekkverk
etter gjeldende regelverk. Det anbefales likevel & etablere tilfredsstillende rekkverk for a redusere risikoen for fall og potensiell

skade.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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n Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

0

6/0,

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken avo:

takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.
Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for denne typen konstruksjon.

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Himlinger er kledd innvendig, og det er ikke
adkomst til loftet. Forholdene medfgrer at det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i konstruksjonen.

Lufting i gesimser og ventiler i gavlvegger.

5

125/14/0/

ENNA 36 - 34

OLABR
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10 [T TGIU A

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Loftskonstruksjonen er ikke vurdert, da det ikke ble funnet noen tilgjengelig inspeksjonsluke eller annen tilkomst til loftet. Det
anbefales a etablere en inspeksjonsluke slik at loftet kan kontrolleres for eventuelle tegn til lekkasjer, kondensproblemer eller
luftlekkasjer. Det gjgres oppmerksom pa at skjulte skader kan forekomme, og farst avdekkes ved innvendig inspeksjon.
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Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takshingel

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Taktekkingen er fra byggear. Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for skader ved store
sngmengder/sngsmelting og er ofte arsak til vannlekkasjer. Det ble ikke observert tegn til skader eller avvik pa befaringen.

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Det er ikke montert sngfangere pa tak over gangvei/adkomst/inngangsparti, noe som gir gkt risiko for personskader og skader
pa bygningen.

Det ble ikke observert takstige eller feieplattform ved skorsteinen. For & ivareta krav til sikker adkomst for feier ved feiing og
tilsyn, skal det vaere montert godkjent takstige og eventuelt feieplattform dersom takets utforming krever dette.

Det anbefales at ngdvendig utstyr monteres i henhold til gjeldende forskrifter for a sikre trygg og forskriftsmessig adkomst til
skorsteinen og ferdsel rundt boligen.

Levetid:

(D Normal tid fer omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TG1 N
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Takrenner og nedlgp TG1 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Metall

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Nedlep er fart ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlep.
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjater ikke var mulig a
avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
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Vaskerom/Teknisk rom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra gulvoverflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann
pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved en eventuell lekkasje pa vanninstallasjoner er det en risiko for at lekkasjevann ikke blir fart til sluk.
TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Nevnte forhold medfarer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluk i plast med synlig membran klemt i klemring.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Synlig membran klemt i klemringen.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

-—t
NNA 36 - 3425/14/0/596/0/0

OLABR

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er kun naturlig av trekk pa vaskerommet / teknisk rom.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pad vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som s@rger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25 mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Synlig membran klemt i klemringen.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

- 3"]7‘;),’1 "1,/ )/596/0/0

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

6

OLABRENNA 3¢

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

(
C

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som s@rger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Stalpipe

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Undertegnede har ikke spesialisert kompetanse pa vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand.

Vurderingen er derfor basert pa alder og visuelle observasjoner. For mer detaljert informasjon om gjeldende krav og tilstand,
anbefales det a kontakte lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

m Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Glassplate pa vegg over benkeplate ved platetopp.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Kombiskap

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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18 JIRWYE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 15.11.2022 og rommer 143 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Mekanisk avtrekk pa bad med spalte under dgrblad for tilluft.

Boligen vurderes 3 veere tilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det er observert noe rustdannelse pa enkelte metallkoblinger i vannfordelerskap, forholdet bar undersgkes naermere.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Vaskerom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:

Samsvarserklaring signert og datert 02.07.2025 er fremvist for falgende arbeider: Installasjon ihht tilbud Olabrenna 36
Gulvvarme i fglgende rom

Gang 9,3 m2 1200w

Bad 5,5 m2 700W

Samsvarserklaering signert og datert 28.08.2023 er fremvist for falgende arbeider: Montere utelamper.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Flislagte overflater i entré/gang og vaskerom/teknisk rom.

Overflater vegg / himling
Innvendig er boligen kledd med trepanel pa vegg og himling.

Det er observert noe fuktskader pa gulv ved gjennomfegring av lufterar til vedovn. Forholdet skal i falge eier utbedres far salg.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Det er observert enkelte bruksmerker som hakk og riper.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250213

Selger 1 navn Selger 2 navn
Robin Hattrem Zakrisson Nora Hattrem Zakrisson
Olabrenna 36
Poststed
ENGERDAL 2440
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RHZ, NHZ

Document reference: 1211250213



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har tatt kontroll av elektriskanlegg fer overtagelse av hytte

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Boligen ble bygget i 2023 av Femund Hytter AS. Det er kun vi som har veert eiere av boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Olabrenna 36
Postnummer 2440 2
Sted ENGERDAL g »
=
Kommunenavn Engerdal :Cj B
Gardsnummer 14 § .
x
©
Bruksnummer 596 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 301187297 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-160898 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Olabrenna 36
Hoyde over havet Vintersport
799 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 31 m
‘ * 115 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin 'f
. 4
2 Engerdalssetra 7 min & . if;;élﬂlgsri?;er
Linje 150 3.5km ’
: * Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
& Engerdal skole fv. 26 7 min &
Linje 150, 846 3.6 km
Sport
Avstand til byer @ Engerdalssetra fotballbane 8 min &
Fotball 4 km
Roros 1140 min &
. ® Engerdal barne- og ungdomsskole 8 min &
Elverum 1150 min & Aktivitetshall, ballspill 4km
Hamar 2120 min &
Lillehammer 2123 min & Dagligvare
, Coop Prix Engerdal 12 min &
Oslo 3125min & Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 10.2 km
Trondheim 3150 min & Joker Drevsjg 16 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 14.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Engerdal 12 min &
& Futveien 16 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



78

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Olabrenna 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2440 ENGERDAL Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.giermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



