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Eiendomsmegler / Partner

Simen Dippner Bakke

Mobil 909 22 227
E-post  simen.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:

Tomtestgrrelse:

Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Orionvegen

Kr 790 000,-
Kr 826 792,-
Ewelina Polak

Tomt

Eiet

528 m?
60/527
1304230001

Flott boligtomt med svart
attraktiv beliggenhet i et
veletablert boligomrade!

Tomten ligger i et veletablert og flott boligstrek pa Brattas. Tomten
ligger ligger mot nordvest og er meget solrik!

Her bgr det ogsa vaere muligheter for noe sjputsikt, avhengig av hva
man bygger (boligen som tomten er skilt ut fra har sjgutsikt fra
terrasse).

Dette er rolige og barnevennlige omgivelser. Her far du bl.a. kort vei til
flere barnehager, skoler, idrettsanlegg og flotte turlgyper (sommer
som vinter). Omradet har meget god infrastruktur og kort vei til

neaerbutikker, Stathelle og Porsgrunn med alt av servicefunksjoner.

Kort vei til bdde Heistad og Skjelsvik med med flotte friomrader,
fiskeplasser og ikke minst smabéathavner.

Brattas er et omrade i vekst som den siste tiden har vaert meget
attraktivt for boligkjgpere. Her etableres det ogsa prosjekter (Bl.a. i
Merkurvegen, Brattas Terrasse)
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Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
528 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er forholdsvis flat og fin, noe skranende mot gstlig tomtegrense. Det er ikke
gjort grunnundersgkelser ifm navaerende "oppbygging" av tomten, som i dag er dekket
med gress og stein

Beliggenhet
Tomten ligger i et veletablert og flott boligstrek pa Brattas. Tomten ligger ligger mot
nordvest og er meget solrik!

Her bgr det ogsa vaere muligheter for noe sjputsikt, avhengig av hva man bygger
(boligen som tomten er skilt ut fra har sjgutsikt fra terrasse).

Dette er rolige og barnevennlige omgivelser. Her far du bl.a. kort vei til flere barnehager,
skoler, idrettsanlegg og flotte turlgyper (sommer som vinter). Omradet har meget god
infrastruktur og kort vei til neerbutikker, Stathelle og Porsgrunn med alt av
servicefunksjoner.

Kort vei til bade Heistad og Skjelsvik med med flotte friomrader, fiskeplasser og ikke
minst smabathavner.

Brattas er et omrade i vekst som den siste tiden har vaert meget attraktivt for
boligkjgpere. Her etableres det ogsa prosjekter (Bl.a. i Merkurvegen, Brattas Terrasse)

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus
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Info kommunale avgifter

Ikke fastsatt for ferdigstilt hus. Normale kommunale avgifter estimeres a vaere +/- kr.
20 000,- pr .ar basert pa kommunens gebyrliste pa vann, avlgp og renovasjon. Pa
kommunens hjemmeside vises det eksempel utifra hus pa 120 kvm estimert til ca. kr
11 000,- pluss eiendomsskatt. Eiendomsskatt vil bli beregnet etter ferdigstillelse. Avvik
kan forekomme. Det er pr. d.d. kun symbolsk tilknytningsgebyr til vann og avlgp (kr. 1,-)
i Porsgrunn kommune. Gebyrliste finner man ogsd pa kommunens hjemmesider
(www.porsgrunn.kommune.no). Anleggsbidrag pa paregnes til Lede ifm
strgmfremforing.

Info formuesverdi

Fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om
boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene
til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre
henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for sekundaerboliger (alle andre boliger) for
inntektsaret 2017/18. Formuesverdien finnes ved a multiplisere kvadrat- metersatsen
med boligens areal (P-ROM/BOA).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.

Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 527 i Porsgrunn kommune.

Orionvegen
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3806/60/527:

06.05.1982 - Dokumentnr: 5909 - Erklaering/avtale

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt

Overfert fra: Knr:3806 Gnr:60 Bnr:284

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2021 - Dokumentnr: 444459 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Grenland Eiendomsmegling AS

Org.nr: 988 796 638

25.06.2019 - Dokumentnr: 722443 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3806 Gnr:60 Bnr:284

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1044375 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0805 Gnr:60 Bnr:527

Vei, vann og avlgp
Adkomst via offentlig vei. Det ligger kommunal vann og avlgpsledning i Orionvegen (se
ledningskart i salgsoppgaven)

Regulerings og arealplaner

Tomten ligger i et omrade som er regulert til boligformal (frittliggende enebolig
bebyggelse), stadfestet 07/05-1980.

Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i sin helhet i salgsoppgaven.

Noen utdrag av reguleringsplanen:

- De frittliggende boligenes brutto grunnflate inkl. overdekkede terrasser, garasjer og
carporter kan veere inntil 30% av tomtas nettoareal, dog maks. 200 kvm

- Gesimshgyden for boligene ma ikke overstie 4 m for 1.etg. byggehgyde og 6,5 m for
2.etg. byggehgye, malt fra planlagt oppfylt terreng ved ytre veggliv. Boliger med 1.etg.
skal ha takvinke p& mellom 15 og 45 grader. Boliger med 2.etg. pa minst en side skal
ha en takvinkel pa mellom 15 og 27 grader.

- Garasje skal fortrinnsvis bygges i eller inntil de frittliggende boligene, men de kan
ogsa plasseres som vist i planen. Garasje skal tilpasses bolighusene med hensyn til
materialvalg, form og farge. Garasjene skal plasseres minst 5 meter fra regulert kant
av boligveg.
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Der hvor avkjgrsel til frittliggende garasje skjer parallelt med boligveg kan garasjen
plasseres inntil 2,5 meter fra regulert kant av boligveg. Arealet av frittligggende garasje
ma ikke overstige 40 kvm.

Dette er kun utdrag og bestemmelser i sin helhet er vedlagt salgsoppgaven.

Forgvrig gjgres det oppmerksom pa at interessenter er selv ansvarlig for a sette seg
inn i hva som kan bebygges pa tomten, og er man i tvil anbefales det at kommunen
kontaktes for avklaring fgr kjgpsavtale inngas.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er konsesjonsfri.

Kontraktsgrunnlag

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er
da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
n@ye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Eiendommen er om gnskelig klar for rask overtagelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjores pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fger konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omk. kjgper beskrivelse
790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

19 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 790 000,00))

36 792,- (Omkostninger totalt)
826 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Orionvegen
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen, og har heller ikke fylt ut
egenerklzering.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUS.
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Meglers verderlag

Det er avtalt fast vederlag pa 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 5000,- og
oppgjershonorar kr 5900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler / Partner
simen.bakke@aktiv.no
TIf: 909 22 227

Grenland Eiendomsmegling AS, Gangveien 4
3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
08.11.2023
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3806-60/527/0/0

Nabolaget Lgvsj@g/Branan/Valen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 89/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport * Naboskapet
CO0)
@ Orionvegen Amin 4 Godt vennskap 75/100
Linje M2, M2N 0.3 km
@ Porsgrunn stasjon 13 min & AlderSfordelmg
Linje R11x, RETT, R55 9 km 52 &2 3
*  Sandefjord lufthavn Torp 37 min & ® s 5 2 3 ” s ¥
538 .. 02F S
“PT 2ow
Skoler B = III III
Heistadskolene (—I 7kl ) 14 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
340 elever, 25 klasser 1.1 km
Omrade Personer Husholdninger
Brattas skole (1-7 kl.) 17 min # B Lovsjo/Branan/Valen 935 407
192 elever, 12 klasser 1.5km [l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
B Norge 5425412 2654 586
Heistadskolene (8-10 kl.) 14 min %
342 elever, 24 klasser 1.7 km
Barnehager
Porsgrunn videregdende skole Sgr 11 min &
450 elever, 32 klasser 82 km Spire & Gro Melkeveien barnehage (1-5... 6 min %
85 barn 0.5km
Bamble vgs - avd Croftholmen 12 min &
310 elever 7.6 km Brattas barnehage (1-5 ar) 16 min 4
44 barn 1.3 km
Ladepunkt for el-bil Lundelia barnehage (1-5 ér) 20 min #
55 barn 1.7 km
& Kollektivknutepunkt pa Skjelsvik, Po... 17 min #
Dagligvare
«Stille og rolig. Sentralt.» Spar Skielsvik 18 min 4
Sitat fra en lokalkjent
Rema 1000 Heistad 5min &

PostNord, spndagsapent 2.6 km




Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

Turmulighetene

]
Al Naerhet il skog og mark 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Sport

@ Brattds vanntarn ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

® Jupiter ring ballplass 7 min &
Ballspill 0.6 km

& Nr1 Fitness Xpress Skjelsvik 12 min %

& Heistad Fysioterapi & Trening 15 min %

Boligmasse

B 1% blokk
6% annet

B 63% enebolig
B 30% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 10 min &
@ Vitusapotek Heistad 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12&r
B 19%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO Qo
- -
c 3
al :
O
S o
> >

Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier

|

|

]

0% 43%

B Lovsjg/Branan/Valen
B Porsgrunn/Skien

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 13% 9%

Enke/Enkemann

2%

4%




-] 'sKjelsvik
- |senterd;




—-— Avlop felles ledning
—--— Drensledning

= i
— —= Overvannsledning Vannledning
— - — Spillvannsledning

PORSGRUNN KOMMUNE

Kommunalteknikk

Beliggenhet og heyder pa ledninger/

kummer mda opplattes som orienterende

Bygging vil ikke bli tillatt naermere enn 4m fra ledningen,
iht. b | i fard ab ilkdr for
vann og avlep.

e 2021.03.25
sign: RAK

1:500




EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 43210024

Adresse ‘ Orionvegen

Postnummer 3942 Poststed PORSGRUNN

Er det dgdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til X]Ja [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? I 4 3r5 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 122 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ klp ‘ Polise/avtalenr. ‘

Polak

Selger 1 fornavn I Ewelina I Selger 1 etternavn

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Ikke relevant

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Ikke relevant

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [la

Kommentar ‘ Ikke relevant

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant
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9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Ikke relevant

12. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Ikke relevant

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tegmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
XINei [la

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [la

Kommentar ‘ Ikke relevant

19. Selges eiendc med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [la

Kommentar ‘ Ikke relevant

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke relevant

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja
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Kommentar ‘ Ikke relevant ’

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant ‘
27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Ikke relevant ‘

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [la

Kommentar ‘ Ikke relevant ‘

Tilleggskommentar

Dette gjelder ratomt til bolig som ennad ikke er bebygd. Fradelt fra gbnr. 60/284 ‘

Boligselgerforsikring
[[1Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar
over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —
seks —maneder fra oppdragsinngdelse med megler, eller til datoen for dagen fgr vedtatte endringer i avhendingsloven av 16.05.19 trer i kraft. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato somlegges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Porsgrunn kommune selger, skjater og overdrar herved til

A¥ne Wold,
-Solhagevn«53900-Porsgrunn,y £ AT+ 2412 43=38529 i cion:

<10 Flata

Tomten har ved oppmélingsforretnmg AV e tINGlYSE
fatt betegnelsen: 6.7.81

en byggetomt av sin eiendom ... SHE T 60 "By

20.7.81"

og er pa ..:.‘.-.2,84 v o M2,

Prisen pa tomta er satt til kr.25“;._4........_,.. pr. m? iflg. vedtak i formannskap/bystyre.

Kommunen har forkjgpsrett til tomt og oppfert bolig pa denne. Ved omsetning av eiendom-
men ma avhenderen soke kommunen om frafall av forkjepsretten. 5 ar ett skjotedato
gjelder ikke kommunens forkjopsrett lenger ved overdragelse til ektefelle, foreldre, etter-
kommere i rett nedstigende linje eller sssken. For kommunen plilter & ta stilling til slik
spknad kan den forlange at prisen er fastsatt etter falgende retningslinjer:

Dersom overdragelsen er pristakstpliktig, legges denne takst til grunn. Hvis eiendommen
pa dette tidspunkt ikke er underlagt pristakstbestemmelser, og partene ikke blir enige
om prisen, blir denne & fastsette ved voldgift av et utvalg bestdende av 3, hvorav partene
hver velger 1 og den tredje utpekes av byretten i Skien og Porsgrunn.

Kommunen kan istedenfor selv & tre inn benytte sin forkjgpsrett til & peke ut ny erverver.

Kommunen viker prioritet med sin forkjopsrett overfor pantelan i statsbankene og for
byggelan som skal konverteres hos disse, samt overfor 1. prioritets pantelan i Den

Ostenfieldske Bykredittiorening o5, g0dre JUPPIIR IOONSS 5 | rioritets
pantelaan 1 Den Norske Hypotekforening.

Kjzpesummen

kr. 32.122,= o Jemn

betales kontant til kemnerkontoret mot utlevering av skjotet.
Lverdragelsen skjer forevrig. pa folgende vilkar:

1. Hvis byggearbeidet av skjetemottakeren ikke er pabegynt pa tomten innen 1 &r fra
skjotets utstedelse, har formannskapet rett til & heve salget og fa tilbakeskjatet tomten
mot tilbakebetaling av kjopesummen. Det samme gjelder hvis ikke bygget er fullfort
innen 2 ar etter skjotets utstedelse.

2. Kommunen har rett til & anlegge skjaeringer og fyllinger inn pa tomta i forbindelse med
regulert gate. Eieren ma finne seg i at der utfores ledningsarbeider med vedlike-
hold som er nodvendig for bruk eller bebyggelse av andre tomter.

For event. skader som matte oppsta i forbindelse med slikt arbeid betaler kommunen
erstatning etter minnelig avtale eller voldgift i henhold til rettergangslovens § 32.

3. Det er satt ut bolter som markerer tomtens grenser. Dersom boltene blir adelagt under
utsprengning av tomten eller senere, skal tomtekjgperen vaere ansvarlig for & f4 satt
ut nye bolter og betale alle omkostninger forbundet.herved. K



4. Tomtekjoperen er ansvarlig for skader p4 asfaltdekke og andre tekniske anlegg som
folger av arbeidet 'pa tomten. Han forpliktet til umiddelbart & foreta nodvendige
reparasjonsarbeider for egen regning.

5. Tomtekjoperen skal holde groft for elektriske kabler m. m. fra kabelgraft i vegen og
inn til huset.
Videre kan han bli tilpliktet & bekoste TV-kabel og dennes andel av hoedgroaft.

6. Tomtearbeidet ma ikke settes i gang for det er gitt tillatelse av kommunen:
7. Sne fra vegen skal kunne broytes inn pa tomten uten erstatning til tomtekjoperen..

8. Kommunen, elektrisitets- og televerket har rett til 4 fremfare nedvendige anlegg i tom-
tefeltet og over tomtene.

9. Overdekning for ledninger som ligger pa privat grunn ma ikke avgraves slik at det blir
fare for frost. Det ma heller ikke foretas pafylling eller oppfering av murer eller annet
som kan skade ledningene og vanskeliggjere eller fordyre vedlikeholdet av lednin- i
gene. For slike offentlige ledninger som gar over tomten har ledningseierne rett til & {
utfore nedvendig tilsyn, vedlikehold og reparasjoner.

For skader som métte oppsta i forbindelse med slikt tilsyn, vedlikehold eller repara-
sjoner, betaler ledningseieren erstatning etter minnelig avtale eller voldgift i henhold
til rettergangslovens § 32.

PORSGRUNN KOMMUNE

Porsgrunn, den 8.% :f 1982

ereitst F l oty
selg\q:?.

Harai&kﬂ@}ﬁ“‘i ‘
ordf.

-Ovennevnte vilkar tiltres av kjoper.

-

24 .
Porsgrunn, den . . /}/ i fj:/“__

= WY

kjoper.
Arne Wold

Jacabsen trykk, Parsgrunn & \'& .‘k
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Fnr: 0
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Annen info:

Malestokk
1:1000

-
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Tegnforklaring

Kommunegrense
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Godkjent byggetiltak
Udefinerte bygg

Midlinje bane

Gang- og sykkelvegkant

Annet vegareal avgrensning

Gang- og sykkelveg

RGNS

Haydekurve 5m

Matrikkelnummer

Vann dfinodlag!

Vann pumgp ing dril
Vann tunnel diftnediagt
---------- Splivannsledning dnfnediagl

Splily tunngl g
''''''''' Aviop Fellos drifinedlagl
---------- Aviop felies overlepsiadning driftnodagt
Aviop felies pumnpeledning erftinediagt
Avtop Felles Tunnel driftinediag!
Overvann
Overvann il
Ovorvann f
Ovarvann Tunned difinediagt
Drons driftinedlagt
Turinatier
Pumperetning
Kvikkleire - risiko

FARisikcklasse 5
ZZ]Risikoklasse &
—]Rislkeklasse 3
7] Risikcklasse 2
__IRislkokiasse 1

N\
?
N
S

IRV §: RS
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Lokalitetsikon

Automatisk fredet/ O
forskriftsfredet /fredningssak

pagar/ midlertidig fredet/
vedtaksfredet

Loddrett mur

R

-~

Malt grenselinje

AN

Gatelys (belysningspunkt)
Loddrett mur

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Godkjent byggetiltak
Bolig

Trafikkeykant

1Y | BRI

Fortauskant

Trafikkey
Forsenkningskurve
Kanal og groft

Kommunalveg gatenavn.

Enekltminneikon

Kum

Annet gjerde
Usikker grenselinje
Luftledning trase
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Frittstdende trapp
Takoverbygg
Garasje og uthus
Vegdekkekant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Veg
Hoydekurve
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.
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Tegnforklaring

Offogprivbygg
O Innmalt grensepunkt o
~~" Usikker grenselinje ~
Veg

[~ Kanal og groft

Privatveg gatenavn.
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Vann p i
Vann tunnel drift/nedlagt
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Orvatvann B el
Orvirvann
Overvann Tunnel driftnedlagt
Dians drit/noaiagt
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Pumperetnng

Kvikkleire - risiko

ZARisikoklasse 5
7Z]Risikoklasse 4
77| Risikoklasse 3
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"IRisikoklasse 1

Andre bygg gra
Usikkert grensepunkt
Kommunegrense
Gang- og sykkelveg

Eiendomsteig

Takoverbygg gra
A~ Malt grenselinje
Trafikkey
/\/ Midlinje bane

Kommunalveg gatenavn.
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Reguleringsplaner
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Kommunegrense
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RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Forsenkningskurve
Bygning
Byggegrense

' RpAngittHensynGrense

RbFormalOmrade

Offentlig bebyggelse

Annen veigrunn

RpArealformalOmrade

Veg

===
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-
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¢
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RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsgrense

PbITiltak
Kanal og groft
Avkjarsel
RpGrense
Boliger

Allmennyttig formal

Gang-/sykkelvei

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Eiendomsteig

25.03.2021 11:13:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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07-23

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS- OG
BEBYGGELSESPLAN FOR FELT II INNEN PLAN FOR BRATTASOMRADET.

§1
Det regulerte omridet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensning skal boligbebyggelsen plasseres med meneretning som vist pa

planen.

§2
Bebyggelsen skal besta av frittliggende boliger og boliger i rekke. Ingen boliger skal plasseres
nermere regulert vegkant enn 5 m der hvor byggegrense ikke er vist i planen..

§3
De frittliggende boligenes brutto grunnflate inklusive overdekkede terrasser, garasjer og
carporter kan vere inntil 30 % av tomtas nettoareal, dog maksimum 200 m2.

§4
Gesimshgyden for boligene ma ikke overstige 4 m for 1. etg. byggehoayde og 6,5 m for 2. etg.
byggehgyde, malt fra planlagt oppfylt terreng ved ytre veggliv.
Boliger med 1. etg. skal ha en takvinkel p& mellom 15° og 45°. Boliger med 2. etg. p4 minst en
side skal ha en takvinkel pd mellom 15° og 27°.

§5
Ved byggesaknad for de frittliggende boligene skal det vises garasje for 2 personbiler samt
plass for oppstillingsplass av 2 personbiler pa egen grunn selv om garasjen ikke skal bygges
samtidig med bolighuset. For boliger i rekke gjelder tilsvarende at det skal vises fellesgarasje
med plass for 1 personbil pr. bolig samt plass for oppstilling av 0,25 bil pr. bolig pa egen
grunn.

§6
Garasjene skal fortrinnsvis bygges i eller inntil de frittliggende boligene, men de kan ogsa
plasseres som vist i planen.
Garasjene skal tilpasses bolighusene med hensyn til materialvalg, form og farge.
Garasjene skal plasseres minst 5 m fra regulert kant av boligveg.
Der hvor avkjersel til frittliggende garasje skjer parallelt med boligveg kan garasjen plasseres
inntil 2,5 m fra regulert kant av boligveg. Arealet av frittliggende garasje mé ikke overstige 40
m?,

§7
For rekkehusomradet skal byggherren legge fram for godkjenning av bygningsradet en detaljert
tomteplan for byggeseknaden behandles. Tomteplanen skal gjere rede for detaljer som ikke
kommer fram i regulerings- og bebyggelsesplanen som lekeplasser og rekreasjonsarealer,
terrengheyder, forstetningsmurer, atkomst, plass for seppel, torkeplass etc.
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§8
Innhegning mot boligveg skal fortrinnsvis gjeres med lave murer eller skigard kombinert med
beplantning. Heyden av innhegning mot boligveg ma ikke overstige 0,8 m over vegkant.
Der hvor terrenget tilsier forstetningsmur, betraktes denne som en del av innhegningen.
Mot samleveg kan hgyden okes til 1,0 m.

§9
Eksisterende vegetasjon skal sgkes best mulig bevart. Ingen tomt ma beplantes med treer eller
busker som, etter bygningsridets skjonn, vil virke sjenerende for naboer eller den alminnelige
ferdsel.

§10
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Porsgrunn kommune.
Det vises spesielt til bygningslovens § 104 og forbud mot lagring og annen bruk av ubebygd
areal.

§11
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

§12
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Porsgrunn
kommune.

Stadfestet 7.5.1980



PORSGRUNN KOMMUNE  Dato:25.03.21

. ) Referanse:
Serviceavdelingen Saksbehandler: DH

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune
Gnr. 60 Bnr. 527 Adresse: Ingen registrert adresse.

Pagaende planarbeid: Nei

Vernestatus: Nei

Sefrakregistrert: Nei
(alle utvendige endringer ma avklares med kommunen)

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte
betydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidig regulering.

POSTADRESSE BES@KSADRESSE: Floodsgt 6 TELEFAKS TELEFON
Floodsgt. 6 E-post: postmottak @ porsgrunn.kommune.no 355569 82 35547000

3915 PORSGRUNN Internett-adresse: hitp://www.porsgrunn.kommune.no/
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kijspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Orionvegen Meglerforetak: Aktiv Eiehdomsmegling
3942 PORSGRUNN Saksbehandler: Simen Dippner Bakke
Telefon: 909 22 227
Oppdragsnummer: 1304230001 E-post: simen.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 12.05.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



