| "|- h.

LI
L] |

Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

Attraktiv enebolig med totalt 5
soverom og 3 bad. Loftsstue i
hoveddel. Egen inngang i
underetasje. Garasje.




Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Willy Moes veg 132

Kr 5850 000,

Kr 147 640,-

Kr 5997 640,

Geir Hovden

Kristine Branting Hovden

Enebolig

Eiet

2000

211/235 kvm
437.3 kvm

§

6

Gnr. 82, bnr. 249
1205260004

Attraktiv enebolig med
totalt 5 soverom og 3 bad.
Loftsstue i hoveddel. Egen
inngang i underetasje.

Velkommen til denne flotte eneboligen i Willy Moes veg 132, Holter,
beliggende i attraktive Eltonasen. Perfekt for familier, nyetablerte og
husdyreiere. Nabolaget tilbyr en rolig atmosfaere med naerhet til
marka for turmuligheter. Offentlig transport er lett tilgjengelig med
flere busslinjer. Det er kort vei til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker, noe som gj@r hverdagen enkel og praktisk.

Eneboligen, bygget i 2000, har et bruksareal pa 235 m? fordelt over tre
etasjer. Den er godt vedlikeholdt med oppgraderinger som
totalrenovering av bad i 2018. Planlgsningen inkluderer entré, stue,
kjokken, flere soverom og bad. Uteplassen bestdr av en terrasse pa
48 m? med adkomst fra stuen, perfekt for avslapning og sosiale
sammenkomster. Det er ogsa en garasje fra 2007.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 211 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 235 kvm
TBA: 65 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 61 kvm Entré/stue, bod, soverom, kjgkken og bad
BRA-e: 4 kvm Utebod

1. etasje

BRA-i: 75 kvm Entré, gang, bod, bad, kjgkken og stue

2. etasje

BRA-i: 75 kvm Loftstue, bad og 4 soverom
TBA fordelt pa etasje

Underetasje

4 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
55 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 20 kvm GarasjeTakstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

01.01.2024 tradte ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og
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volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 211 m2

Loftetasje: Loftstue, soverom 1, soverom 3, soverom 4 og bad.
1.etasje: Entré, gang med trapp, bad, bod, kjgkken og stue.
Underetasje: Entré/stue, soverom 5, bod, kjgkken og bad.
BRA-e: 24 m2

1.etasje: Garasje.

Underetasje: Bod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 235 m2.

Loftetasje: Loftstue, soverom 1, soverom 3, soverom 4 og bad.
1.etasje: Entré, gang med trapp, bad, bod, kjgkken og stue.
Underetasje: Entré/stue, soverom 5, bod, kjgkken og bad.
1.etasje: Garasje.

Underetasje: Bod med utvendig adkomst.

TBA: 65 m2.

Loftetasje: Balkong.

1.etasje: Terrasse 1 og terrasse 2 med trapp.

Underetasje: Entréplatting.

Malt takhgyde i loftetasje fra 1.56 m - 2.80 m.

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.32 m-3.38 m.

Malt takhgyde i underetasje 2.33 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det maltinn i
smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
vurderes om hva det betegnes som i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa
fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer
er malt pd innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes
noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Garasje
01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
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boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/.

Garasjen er en sekundaerbygging og er ikke satt tilstandsgrad pa kun beskrevet, da
dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer detaljert vurdering anbefales
det a utfgre ytterligere undersgker av en fagperson.

BRA-e: 20 m 2.

1.etasje: Garasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
437.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Skranet tomt med asfaltert ankomstomradet og opparbeidet gressplen med
beplantning.

Beliggenhet

Willy Moes veg 132 ligger i det attraktive nabolaget Eltonasen, som er spesielt anbefalt
for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Omradet er kjent for sin ro og naerhet
til naturen, med flotte turmuligheter i skog og mark. Dette gjgr det ideelt for friluftsliv,
enten det er ski, jakt eller fiske.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra Eltonasen, som ligger 0.8
km unna, og Jessheim stasjon er bare 18 minutter unna med bil. Oslo Gardermoen kan
nas pa 19 minutter, noe som gjgr omradet sveert praktisk for pendlere.

Servicemuligheter er ogsa godt dekket med dagligvarebutikker som Coop Extra
Eltonasen og Kiwi Holter innen gangavstand. Jessheim Storsenter, med et bredt utvalg
av butikker og tjenester, ligger bare 16 minutter unna med bil.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Eltondsen skole for 1-7
klasse, som ligger kun 0.6 km unna, og Nannestad ungdomsskole for 8-10 klasse, 13.1
km unna. Det finnes ogsa flere barnehager i omradet, som Norlandia barnehage og
Holter barnehage, begge innen kort avstand.

Nabolaget er vurdert som veldig trygt og det er lite trafikk og lavt stgyniva, noe som gir
en fredelig atmosfeere.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 2000 med et tilbygg fra 2007, og strekker seg over tre plan.
Bygningen er fundamentert pa stgpt fundament til grunn.

Grunnmuren er en betonggrunnmur.

Dreneringen er fra byggearet 2000.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig staende bordkledning.
Boligen har et saltak tekket med takstein, og takkonstruksjonen er bygget med
takstoler i tre.

Takrenner og nedlgp er utfert i hvitlakkert stal.

Etasjeskillerne i boligen er konstruert som trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en malt hovedytterdgr fra perioden
2000-2007, og en malt balkongdgr i tre fra 2000.

Eiendommen har en balkong i tilknytning til loftstuen i andre etasje, oppfert i
trekonstruksjon med PVC-rekkverk. En stgrre terrasse med utgang fra stuen i fgrste
etasje er ogsa i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og PVC-rekkverk. |
tillegg finnes en mindre terrasse med utvendig adkomst, bygget i tre med terrassebord,
trerekkverk og tretrapp. Ved inngangen i underetasjen er det en entréplatting i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag. En utvendig trapp i tre er ogsa fra
byggearet.

Garasjen, bygget i 2007, har betonggulv, malte plater pa vegger og i tak, og etasjeskille
av trebjelkelag.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Ytterkledningen er montert fornaerme bakkeniva.

Arsak 1: Deler av ytterkledningen star narmere enn 10 cm fra grunn og vurderes &
vaere montert fornaerme bakkeniva.

Vindskier har stedvis svertesopp og litt avflassing av maling mellom takrenne og
vindskie.

Arsak 2: Svertesopp og avflassing oppstar ofte som fglge av langvarig fuktighet og
utilstrekkelig ventilasjon i omradet mellom takrenne og vindskie.
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Pa befaringstidspunktet ble det fuktmalt forhgyde fuktverdier pa nedre del av
ytterkledningen.

Arsak 3: Dette indikerer at veggen er utsatt for vedvarende fuktpavirkning som sng
som ligger fornaerme ytterkledningen over tid.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Vinduer har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid og har noe
alder- og bruksslitasje.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, og slitasje som
tilsier alder- og bruksslitasje som sma merker pa overflaten o.l.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Balkong- og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid og er noe treig & apne.

Arsak 1: Balkong- og terrassedgr har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Boddgr har alder- og bruksslitasje med noe fuktmerker pa nedre del av dgr.
Arsak 2; Forholdet har en karakter som tilsier at dgren har vaert utsatt for fukt over tid.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Terrassebord og rekkverk har stedvis mye tgrrsprekker, slitemerker pa overflaten
og noen lgstsittende terrassebord.

Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: Tretrappen har alder- og veerslitasje som avflassing av malingsoverflaten og
mye torrsprekker i rekkverket og trappetrinn, trappen er trang og bratt.

Arsak: Trappen har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Gulv i boligen har slitemerker, sma glipper og knirk stedvis i samtlige gulv.

Arsak: Gulv har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid og knirk i gulvene
har en karakter som tilsier bevegelse mellom gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er
helt plant.

- Vatrom - Loftetasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Store deler av gulvet
mellom er mer eller mindre i vater.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det ikke ble utfgrt tilstrekkelig fall p&
gulvet ved oppfgringstidspunktet.
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- Vatrom - Loftetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen pa vatrommet har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Arsak: Membranen har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Vatrom - Loftetasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Awvik: Hjemmelshaver opplyser om at blandebatteriet/kran pa badekaret er defekt.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier at det har blitt skadet/@delagt ved bruk over
tid.

- Vatrom - Loftetasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Det er naturlig avtrekk pa badet.

Arsak: Feil og mangel ved oppfgringstidspunktet.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Generell

Avvik: Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa hvem som har utfgrt membranarbeider eller hvilken type membran
som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon

- Vatrom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membranen pa vatrommet har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

Arsak: Membranen har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er naturlig avtrekk pa badet.

Arsak: Feil og mangel ved oppfgringstidspunktet.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Benkeplaten har stedvis slitemerker og sma hakk.
Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier daglig bruk og kjskkenets alder.

Det er ikke montert komfyrvakt. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 2: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under

kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 3: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.
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- Kjgkken - Underetasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under
kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).

Arsak 1: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Det er ikke montert komfyrvakt. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 2: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

- Kjgkken - Underetasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Kjgkkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for rens.
Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder p& ventilasjonen.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Kjgkkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for rens.
Arsak 1: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa ventilasjonen.

Det er naturlig avtrekk pa bad i underetasjen og i loftetasjen.
Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier feil eller mangle ved
oppferingstidspunktet.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Varmtvannsbereder pa bad i underetasjen er ikke koblet til en fast koblingsboks
med egen servicebryter. Kravet kom fgrt i TEK 10 (2010).

Arsak: Forholdet har karakter som tilsier feil og mangler ved oppferingstidspunktet.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Ved visuell inspeksjon vurderes det at det ikke er tilstrekkelig fall fra grunnmur.
Terrenget er tilneermet flatt pa baksiden av boligen og skranet terreng pa flere sider av
boligen, med noe fall inn mot grunnmur stedvis.

Arsak: Under oppfgringen av boligen er det ikke etablert tilstrekkelig fall fra grunnmur
ut mot terreng.

- Helse, miljg og sikkerhet - Rekkverk
Avvik: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Helse, miljg og sikkerhet - Ferdigattest
Avvik: Det foreligger ikke ferdigattest for eneboligen, kun midlertidig brukstillatelse.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Pipe og ildsted
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- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i Avhengighetsloven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2005.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Brathen Rgr og UKB Bygg, 2018. Bjgrklund & Lgvlien, 2012. Lunder & Aas,
2012.

Beskrivelse: Totalrenovering av bad i hovedetasje. Oppussing av bad i 2 etg. Rgrlegger
arbeid i forbindelse med oppussing av bad.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Badet ble pusset opp i 2018 av Brathen Rgr og UKB Bygg AS, og arbeidet
ble utfgrt i henhold til gjeldende vatromsnormer. Det ble etablert nytt membran- og
tettesjikt samt installert nytt sluk.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Nortekk AS, 2012.

Beskrivelse: Vannlekkasje fra tak i 2012. Problemet var gradrennene som det ikke var
lagt inn sikring i form av kraftig underlagspapp eller underbeslag i selve gradrennene,
en mangel fra det var bygd.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Byggmester Krobakk, 2007.

Beskrivelse: Oppfgring av garasije i tilknytning til hus.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid, 2023.

Beskrivelse: Har vaert skjeggkre.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere

eiere?
Ja

Willy Moes veg 132

11



Firmanavn: Hugo Beck Installasjon, 2018. Gardermoen Elektro AS, 2021. Hugo Beck
Installasjon, 2023. Elektriker Bekkevold AS, 2024. Aasheim Elektro AS, 2025.
Beskrivelse: Elektriker arbeid i forbindelse med oppussing av bad. Installasjon av
Elbillader. Bytte av termostat pa varmekabel. Installasjon av varmepumpe. Montering
av ny platetopp pa kjgkken.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Satt opp stgttemur i 2006/2007. Bygd garasje som beskrevet ovenfor.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Huset har en hybel i kjelleren.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Malingen viser lave verdier. Ingen mottiltak pakrevet.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Loftetasje:

BRA-i 75 kvm: Loftstue, bad og 4 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-i 75 kvm: Entré, gang, bod, bad, kjskken og stue
TBA 55 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasije:

BRA-i 61 kvm: Entré/stue, bod, soverom, kjgkken og bad
BRA-e 4 kvm: Utebod
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TBA 4 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 20 kvm: Garasje

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Kjgkkenet er
utstyrt med kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Vedr. hvitevarer
se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjgkken underetasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er utstyrt
med oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom fra 2018 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og
taket er malt. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk
avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, heltre eik og fliser.

Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater og trepanel.

Det er merker etter gamle veggfester og bilder.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilering pa bad i underetasjen og i loftetasjen,
mekanisk avtrekk pa bad i 1.etasje og kjgkkenventilator med avtrekk ut pa begge
kjskken.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

« Montering av ny platetopp pa kjgkken i 2025 utfgrt av Aasheim Elektro AS

2024:
+ Installasjon av varmepumpe i 2024 utfgrt av Elektriker Bekkevold AS
+ Varmtvannstanken er pa ca. 281 liter. Plassert pa bad i underetasjen med sluk i gulv.

2023:
* Bytte av termostat pa varmekabel i 2023 utfgrt av Hugo Beck Installasjon

2021:
* Installasjon av elbillader i 2021 utfgrt av Gardermoen Elektro AS

2018:
+ Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

2014:
* Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

2012:

* Hjemmelshaver opplyser om at det har veert vannlekkasje fra tak i 2012. Problemet
var gradrennene som det ikke var lagt inn sikring i form av kraftig underlagspapp eller
underbeslag i selve gradrennene, en mangel fra det var bygd. Skaden er utbedret.

* Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett og badekar.

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap.

2010:

+ Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

* Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

2007:
* Tilbygg med garasje i 1.etasje og ett soverom i loftetasje.

Parkering
Enkel garasje. Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind - hus. KLP - innbo, polisenummer

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling 9/1-2007 til 15/
3-2007 og malinger viser en verdi pa 44 Bg/m3. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med varmekabler pa alle bad, peisovni 1.
etasje og underetasje, varmepumpe i 1. etasje og panelovner pa enkelte rom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5850 000

Omkostninger kjgper
5850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

146 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

147 640 (Omkostninger totalt)

164 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

167 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5997 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 014 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 017 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 32 972 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 383 906 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 535 623 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 249 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/82/249:

20.03.2026 - Dokumentnr: 320738 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

20.08.1999 - Dokumentnr: 7830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3238 Gnr:82 Bnr:193

Frist for utstedelse av malebrev 10.08 2002

01.01.2020 - Dokumentnr: 1737503 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:82 Bnr:249
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01.01.2024 - Dokumentnr: 260848 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:82 Bnr:249

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger Ferdigattest for "bruksendring av bod til oppholdsrom loft pa Willy Moes
veg 132", datert 22.08.2025.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse samsvarer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.01.2006.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Eiendommen fglger Bebyggelsesplan for Eltonasen 3 og sgndre del av Eltonasen 1
(plan-1D 99-15-E1). | tillegg gjelder eldre reguleringsplan Eltonasen 1 (plan-ID G-07),
hvor eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i felt F7.. 16.11.1999

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018-2035, med ikrafttredelse
14.05.2019. Et delareal pa 437 kvm er avsatt til boligbebyggelse, navaerende.

Det pagar arbeid med en ny kommuneplan, 'Kommuneplanens arealdel 2023-2040'
(plan-ID KP2023-2040), som har status som planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H910 i kommuneplanen, som angir at
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Bergrte datasett:

FKB-ARS5, Lgsmasser N50/N250, Mulighet for marin leire, Naturtyper i Norge -
landskap, Naturtyper pa land (NiN), Radon, Tettsteder, Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd, Verneplan for vassdrag
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800
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Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
04.04.2026
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1. Etasje

Garasje

Terrasse

Kiekken

M
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Loftetasje




Underetasje

Entré/stue

Kjgkken

Soverom
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

2051 JESSHEIM Deres ref.: 1205260004

Ordregrunnlag 22668-1011

Addresse Kommune Gnr Bnr
Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER 3238 NANNESTAD 82 249
Dato:  24.03.2026 Ansvarlig: August Magnus

Tilstandsrapport for eneboliger, tomannsboliger og rekkehus fra 0 - 200 m2

Forbruk: 1.00 Enhet: stk Pris: 12 800,00 Rabatt: 0.00 Kostnad: 16 000,00

Dato: 24.03.2026 Ansvarlig: August Magnus

Plantegning

Forbruk: 3.00 Enhet: stk Pris: 720,00 Rabatt: 0.00 Kostnad: 2 700,00

Dato: 24.03.2026 Ansvarlig: August Magnus

Klikkavgift IVIT

Forbruk: 1.00 Enhet: stk Pris: 357,00 Rabatt: 0.00 Kostnad: 446,25

Alle belgp er inkl. Mva Total: 19 146,25
Side: 1av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kristine Branting Hovden
Geir Hovden
Boligen + Boligen ble kjgpt 2005

Willy Moes Veg 132
2034 Holter

3238-82/249/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1205260004 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Brathen Rar og UKB Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i
hovedetasje

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Bjgrklund & Lavlien

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av bad i 2
etg

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Lunder & Aas

Beskrivelse av arbeidet: Rorlegger arbeid i forbindelse med oppussing av
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Badet ble pusset opp i 2018 av Brathen Rar og UKB Bygg AS, og arbeidet ble utfart i henhold til gjeldende

vatromsnormer. Det ble etablert nytt membran- og tettesjikt samt installert nytt sluk. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet, men det er ikke tilgjengelig bilder som viser sluk og membran under utferelse.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Vannlekkasje fra tak i 2012. Problemet var gradrennene som det ikke var lagt inn sikring i form av kraftig
underlagspapp eller underbeslag i selve gradrennene, en mangel fra det var bygd

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: Nortekk AS

Beskrivelse av arbeidet: Takstein og lekter tatt over store deler av taket for & kommme til alle de fire gradrenene.
Gradrennene og pipebeslag ble fiernet. P4 alt som ble tatt av ble det lagt diffusjonsapen underlagsduk med
unntakt av gradrennene hvor det ble lagt underbeslag i stal. Hele omradet ble lektet pa nytt og takstein ble lagt.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2007
Firmanavn: Byggmester Krobakk

Beskrivelse av arbeidet: Oppfering av garasje i tilknytning til
hus.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Har veert skjeggkre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Vi har lagt ut limfeller og sprayet
lister.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Hugo Beck Installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker arbeid i forbindelse med oppussing av
bad
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2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Gardermoen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av Elbillader
3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Hugo Beck Installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av termostat pa
varmekabel

4. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Elektriker Bekkevold AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av
varmepumpe

5. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Aasheim Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av ny platetopp pa
kjokken

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Satt opp stettemur i 2006/2007. Bygd garasje som beskrevet ovenfor.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Begge tiltak er godkjent av kommunen

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
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Huset har en hybel i kjelleren.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

09.01.2007-15.03.2007. Resultat av malingen: 44Bg/m3.
Kommentar: Malingen viser lave verdier. Ingen mottiltak pakrevet.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart? 6
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]

S7



S8

. e____ _._E
|
|
B g
“ &
o |
prime i s 1
Ede
-7y | |
Scywem 1
b |
(\’D
;Q_.
e WAy
B2/240 Bsak B-teg
BRA BA
1. etasje 68,0 68,0 |
2 etasje 50,9 359
U. etasie 85,1 6
Sum 183,0 1385
= Godijan)
Areat oo nevingesalajonen
o] Tinsk et e e Wi ING. J. A. QUAMME
01108 | JAg 1:100 S
Tiaishawor og bypgeplass. Pross)
Baus Eiendom
Gav. 82 Bnv. 249 i Nannestad kommune - - Trysilknut - -

[P aoyE Tem® 003151

e plan 1. etasie, 2. etasje, U. elasje




il . £ Wonstyfegeat | Godkent Mookl
— e 011099 JAQ 1:100
e Tiskabavst og brgepless Pt
,/’I— — ket Irak al Aephering v e Baus Elendom as h‘ A
- ol b S A o Hus 1. 5, lun F7, Efondsen 3, 2034 HOLTER ELTONASEN 3
---------------- —  Eks.temeng iy s et o Gnr. 82 Bnr. 243 | Nannestad kommune - - Trysilknut - -
PO 00215 [T 002153 Tooreg Fasader




= vl ol . ING. J. A. QUAMME
01.10.99 JAQ 1:100 e e
Titsesharver og bygpeplass Prospt
Enler bk ofle bepiaring. Baus Elendom as
e S ke Hus v 5, un F7, ENondsen 3, 2034 HOLTER ELTONASEN 3
et T Gnr. B2 Bor. 249 Nannestad kommune - - Trysilknut - -
o 00215 TN 0021-5-2 Ty Snitt




|
| B
|
X,
| =
VANN 9110 PYC PN1D \)m\

| SPILLVANN 8180 PVC KLT

61



62

KJOKKEN

STUE 1,1
2.1 10,8 m2

33,6 m2

Ly}

-~

1| LUUDVAGG ENL. 1
NORSK STD. -

-
-a

|

-
(9]



S0V 1

11,6 m2

28m? oy o~
|Q'N'_i

bh.800

: S
L%
=

“ . 56
08 g SGM




I

1298
1200

AREALBEREGNING
(NS 3840, m?)
Il BRA BA
| 1etese 680 80
2. etasje £g49 359
U. efasje 851 :8
Sum 1930 1385
|
iz i v ING. . A. QUAMME
011098 | Ja0
Tiakuravar og Brpgeptass Prosjit
Baus Elendom as ELTONASEN 3

Hus nr. 5, tun F7, Eltondsen 3, 2034 HOLTER
Gnr. 82 Bnr. 249 | Nannestad kommune

P 00215

| T g021-5-1

TS Bian 1. etasie, 2. etase. U. stasje



Etoer brat el bprering av e sy,
g | et form. s siriily s

o grfar
!H‘;ﬂm

(NS 3840, m?) l‘
BRA BA

1, etasie 0 58,0

2. etasje 59,9 EL ‘.

U. etagje 85,1 -328 f

Sum 1930 1385 ||
T Vorsi et | ot A ING. J. A. QUAMME

o8 | o | 1:100 Y
Thuhaver of tygpepias Proses

Hus nr. 5, tun F7, Eftondsen 3, 2034 HOLTER Trvsilknut

Gar. 82 B 249 | Nannestad kommune - - Trysilknut - -

P 00215

TR¥ 0021-5-1

T plan 1, elasle, 2. stasje, U. etasje

65



[,

e Tf_._ e _._._é{:..,

e Wonws fagrel Gadijent Adlieain
Plon uriderst A ING. J. A, QUAMME
e 01.1098 JQ 1:100 e
2 a Thskshaver o byagaplass Froses
o ey L SR ELTONASEN 3
1 ol ke om et Gar. 82 Bor. 249 | Nannestad kommune = - Trysilknut - -
P 00215 | ooz151 T Plan 1, etagje, 2. etasje, U, etasje




L - R3
q g l
5 T_- . P: . @
; 1 . =
- TI‘““--— === { I__T":
¢ i = e
!
"o
._.I = )
| o _ |
T# s @1 ! 1
231512610 i..:d w s B 5 =
e Vg B 9—_.231 2Ly
|
- ...5_._I.. !L.—-‘ L - T TV
! TS B e
= i 7
AL |
o
N ] [ }
__1silapnp Hiii I L
I oIl = s l
Jer ol —@1 dflli 11_:(.._ if SIS L—{
pn 2 T | Bl 1 £ i |
= -+ 1 H
MO S
s ANDERSEN OG FORSMAN T o
(% Rarleggerbedrift A/S £t o RS
/ ~% Avd. Jessheim

Elektrovn. 4
2050 JESSHEIM

TN FWIvs

67



Eiendom: 82/249
Adresse:  Willy Moes veg 132

Kommuneplankart
Dato: 03.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn frilufesliv
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Neringsbebyggelse - nSvenende
Idrettsanlegg - fremtidig

Andre typerbebyggelse - fremtidig
Kollektivknutepunkt - n&vaerende
Grgnnstruktur - nSvserende
Friorride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
—

~
\/_\
\_—/\

F¥

Planomride

Grense for arealforml
Hovedveg - nSvmrende
Samleveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskrift omridenavn

Paskrift are aform &/ arealbruk
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Nannestad kommune
Forvaltning

Kristine Branting og Geir Hovden
Willy Moes veg 132

2034 Holter

Melding om delegert vedtak - 06/232

Var ref./arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 28.11.2006
2006/1397-2 / 82/249/1.42

Tillatelse til tiltak

Under henvisning til deres melding av 14.11.2006 vedrgrende oppfering av garasjetilbygg inntil
eksisterende garasje pa eiendommen Willy Moesveg 132, gnr 82 bnr 249, bekreftes herved at
bygningsmyndighetene ikke har noen innvendinger til det planlagte tiltaket forutsatt at fglgende
vilkar fglges:

Vilkar:
Arbeidet ma utferes i henhold til teknisk forskrift 1997.
Utvendig vegger og tak i garasjen ma utfgres i EI30 konstruksjon. Se vedlagt tegning.
Det innvilges dispensasjon fra reguleringsbestemmelsen om tillatt grad av utnytting pa
200m2 BRA til 211m?2.
I eksisterende bygg der vann er installert, og hvor det tidligere ikke er montert vannmaler,
skal det ved utvidelse av arealet monteres vannmaler.
Det vises i denne forbindelse til § 8 i forskrift om vann og avlgpsgebyr.

Bemerk folgende:
e For nybygg og tilbygg/pabygg, nar eiendommen er tilknyttet offentlig kloakk
ma det betales tilknytningsgebyr for kloakk.

e Faktura vedrgrende behandlingsgebyr ettersendes.
e Bygningsmyndigheten skal ha beskjed nar byggearbeidet er ferdig.

Vi gnsker lykke til med arbeidet og star gjerne til tjeneste med ytterligere opplysninger.

Med hilsen

Steinar Laveg

overmgemgr
Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post
Teiealleen 31 Nannestad kommune 66 10 50 00 6208.05.00500 964950202 postmottak@nannestad.kommune.no
2030 Nannestad Teiealleen 31 Telefaks Bankkonto - skatt Internett:
Servicetorget 2030 Nannestad 66 10 50 10  7855.06.02384 www.nannestad.kommune.no
Apningstid:—
8.00 - 15.30

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke til enkeltpersoner



Side 2 av2

Vedtaket kan pdklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus .
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er

postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer
som gnskes, og de grunner du vil anfpre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du

har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi nar denne melding kommer frem.
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NANNESTAD KOMMUNE MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, §

99 nr. 2.

Vir ref. : OSL 99/01209 - 004
Ansvarlig seker (navn,adresse): Tiltakshaver (navn, adresse):
Romerikshus a/s Baus Eiendom a/s
Solheimsgt. 1 Hvamstubben 14
2000 Lillestrom 2013 Skjetten
Midlertidig brukstillatelse er gitt for:
Eiendom/adresse: Guor. / Bar./ Festenr.:
Eilly Moesveg 132 — 2034 Holter 82/249
Spesifikasjon: :
Tiltakets/byggets art: OPPFORING AV ENEBOLIG
Vedtaket fattet av: Vedtak dato: Saksar. :
BYGNINGSSJEFEN I NANNESTAD 01.12.1999 0329/99

Anmodning om midlertidig brukstillatelse er mottatt her 15.10.2001. Under forutsetning at
arbeidene er utfort i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte arbeider.

[X] | Brukstillatelsen gjelder: Hele boligen.

Ferdigattest mi begj@res nar nedenstiende arbeid er utfert

Folgende mangler framgér av anmodningen.
» Oppfering av terrasse utenfor 1.etg. plan.

Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

H_ P
= "Ja:?

.

R e e

Undersknﬂ B
Sted Dato Stempel/underskrift

Even Ha‘ugcrud

I/IIII/I/I//II/I/IIII/M/III/II//I//II/

321249 Bsak F. fer brn.-m



Besknv hvilken del av ﬂ.ltaloat det anmodes om midlertidig brukstiliatalse for

Angl gjenstaende arbeider og planiagt framrift pa disse,
dersom liltaket onskes oppdelt | flers brukstillatelsar

Sce move/aes  _dov s ‘14//#1/&.//(

bogn G bedliv

e e

3 -
Energiforsyning
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 82/249

Adresse: Willy Moes veg 132
Utskriftsdato: 03.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026 |y

e | <

002219 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Telefon: 66105104

Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 03.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 82 Bruksnr. 249 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 23 253,10 kr
Feiing 588,00 kr
Renovasjon 8 655,84 kr
Vann 475,20 kr
Sum 32 972,14 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avlgp malt forbruk 25% 147 m3 59.68 11 0% 8 772,23 kr 8 772,23 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 25% | -148.5m3 59.68 11 0% -8 861,74 kr -8 861,70 kr
Avlgp fastgebyr 15% | 1 Boenhet 2574.00 11 0% 2 574,00 kr 429,00 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 298 m3 59.59 11 0% 17 758,71 kr 2 959,78 kr
Avlgp malt forbruk 15% 147 m3 54.90 11 0% 8 070,45 kr 8 070,45 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 15% | -148.5 m3 54.90 11 0% -8 152,80 kr -8 152,76 kr
Renovasjon grunngebyr 25% | 2 Boenhet 2943.75 11 0% 5 887,50 kr 981,25 kr
Restavfall 660 liter 25% 2 stk 9577.59 2/9 0% 4 256,70 kr 709,45 kr
Vannmalerleie 15% 1 Maler 533.70 11 0% 533,70 kr 88,94 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiegebyr per pipelgp uten mva 0% | 1 Pipelgp 472.00 11 0% 472,00 kr 78,66 kr
Tilsynsgebyr per pipelegp uten mva | 0% | 1 Pipelep 234.20 11 0% 234,20 kr 39,04 kr

Sum 31 544,95 kr 5 114,34 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.03.2026
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 82 Bruksnr. 249 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 437 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 437 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Side1av?2



Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-07

Navn Eltondsen 1

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.12.1982

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/932/Bestemmelser_G07_15-02-82_stadfestet_27-12-82.pdf
Delarealer Delareal 437 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn F7
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 99-15-E1
Navn Bebyggelsesplan for Eltondsen 3 og sendre del av Eltonasen 1.
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.11.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/369/99-15_E1_regbest_%20rev.16.11.99.pdf

Side2av?2
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Utskriftsdato: 03.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3238 - 82/249// "‘
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eller av lysnil i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Det tas forbehold om rikti
Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500
x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer
@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Hjelpelinje punktfeste
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

437,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6668025,22 612176,3
2 6668026,05 612208,27
3  6668029,69 612204,44
4 6668046,31 612193,74
5 6668039,37 612178,8
6 6668031,92 612170,37

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6668029,13

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st 612197,07

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
8,95
31,98
5,30 17,91
20,37 24,04
16,47

11,25
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 82/249 A

Adresse:  Willy Moes veg 132
Dato: 03.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

1 o 25
™~ M e S
w,
Baraaz
L 4
18 2T
)
/
B /,
N :,:f
|
i
VY
I{
i
3 ;]'
|
! ]
i
\
a
= \
L= 241 -%}E
. i
8211 1_'.5.
(/] 'J:;
kongzsmahu 1 IA
daa
-BRAS200.
) e e, ;:‘ il
N 6668000 & Wi '

i
i
Loy
f
&
i
i
I
[
i
“
i
i)
it
(
]
|
|
)
& =
I
S
*
o
o
N

us

BB
|

©Norkart 2026 g | ol

, (! |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YA
Y

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Bussholdeplass

Friomrider

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—

-~
\/\
\/\
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Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Malelinje/Avstandslinje

Piskriftfeltnavn

P skrift utnytting

Piskrift bredde

Piskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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NANNESTAD KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN ELTONASEN 1, NANNESTAD KOMMUNE

Planen er datert 14.02.80, revidert 06.06.80
Bestemmelser er datert 14.02.80, revidert etter vedtak 15.02.82

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 15.02.82
STADFESTET AV FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS DEN 27.12.82
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§1

Det regulerte omrade er pé planen vist med reguleringsgrense. Innen dette omradet gjelder
disse bestemmelser i tillegg til bygningslov med vedtekter for Nannestad kommune.

§2
Byggeomrade for boliger

a) Felt Al. A2, A3 og A4 skal bebygges med frittliggende smahusbebyggelse innen en
utnyttingsgrad pa 0.2. [ forbindelse med behandlingen av bebyggelsesplanen for feltene
A2, A3 og A4 kan bygningsrédet godkjenne at hele eller deler av de enkelte felt bebygges
med konsentrert smahusbebyggelse innen utnyttingsgrad pa 0,25, Med konsentrert
smahusbebyggelse menes rekkehus, kjedehus samt gruppebebyggelse i henhold til
byggeforskriftenes kap. 26.

b) Fer soknad om byggetillatelse kan behandles, skal det foreligge bebyggelsesplan med
beskrivelse for vedkommende felt eller utbyggingsetappe som er godkjent av
bygningsradet.

¢) Bebyggelsesplanene med beskrivelse skal vise tomteinndeling, husplassering, garasjer,
parkeringsplasser, avkjorsler, veier, stier, lekeplasser m.v. Beskrivelsen skal inneholde
opplysninger om anvendelig hustype, gunstig orientering, takform og farge.
Bygningsradet kan paby endringer i innsendte planer etter retningslinjer radet trekker opp.

d) For hver boligenhet skal det avsettes plass for en garasje og en parkeringsplass pr. bolig.
Ved konsentrert smahusbebyggelse der parkeringen loses i felles anlegg, skal det avsettes
plass for en garasje og 0.5 parkeringsplass pr. bolig.

Hvis det etter bygningsridets skjonn er pakrevet, kan det kreves snuplass pa egen grunn.



a)

b)

a)

b)

Ved seknad om byggetillatelse skal det innsendes cotert situasjonskart

med noyaktig angivelse av husplassering, samt hvorledes tomten tenkes planert.
Plassering av garasje skal veere vist selv om denne ikke skal oppfores samtidig med
boligen.

Inngjerdinger og forstotningsmurer skal vaere godkjent av bygningsradet. Gjerdehoyden
skal ikke overstige 80 cm. inklusive sokkel.

§3

Byggeomride for forretning, bensinstasjon
Bebyggelsen skal oppfores i inntil 2 etasjer + underetasje og ha saltak eller valmet tak.
For soknad om byggetillatelse kan behandles, ma det foreligge fullstendig

bebyggelsesplan med hoydeoppriss for hele omradet. Planen skal vise terrengbehandling
og parkeringsplasser i henhold til den norm bygningsradet fastsetter.

§4
Byggeomride for offentlig formal

Innen omradet tillates oppfort bebyggelse for offentlig formal innen rammen av den
utnyttelse som er angitt pa planen.

§5

Friomrider

Bygningsradet kan tillate oppfort bebyggelse og innretninger i tilknytning til omradets
bruk.

De turveier som er vist pa planen, inngar i gangveisystemet og skal opparbeides samtidig
med det ovrige veisystem.

I/planer/G-07/reguleringsbestemmelser revidert etter vedtak 150282.doc

85



86

Utskriftsdato: 03.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 82/249// A

Al |
Europaveg
# Eurcpaveg
' % Europaveg tunnal
 Riksveg
# Riksveg
! 4* Riksveg tunnel
| Fylkesveg
-/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
o Kommunalveg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
|~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
. »7 Gang- og sykkelveg tunnel
' Annet gangareal
/ Annet gangareal

/ 7 Annet gangareal tunnel

ASETSV /R

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-82/249

. Norkart

Utskriftsdato: 03.03.2026 08:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 437.3
Etablert dato 12.08.1999 Historisk oppgitt areal 437,5
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 82/249
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 82/249
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. 14.12.2009 2009/3597
matrikkelenhet 14.12.2009 82/2, 82/95, 82/193, 82/248, 82/249, 82/250, 82/251, 82/252,
Feilretting 82/253, 82/254
Fradeling av grunneiendom 12.08.1999 2306 82/193 (-437,5), 82/249 (437,5)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6668029.13 612197.07 0 Ja 437.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HOVDEN GEIR Hjemmelshaver (H) WILLY MOES VEG 132 Bosatt (B)
FO21274*+ 1/2 2034 HOLTER
HOVDEN KRISTINE BRANTING Hjemmelshaver (H) WILLY MOES VEG 132 Bosatt (B)
F250979**** 1/2 2034 HOLTER
Vegadresse: Willy Moes veg 132 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2034 HOLTER Kirkesogn 02070502 Holter
Grunnkrets 307 Eltondsen Tettsted 685 Eltonasen
Valgkrets 4 ELTONASEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-82/249

. Norkart

Utskriftsdato: 03.03.2026 08:44

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19205363 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 10.01.2002
2 19205363 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 22.08.2025
1: Bygning 19205363: Enebolig (111), Tatt i bruk 10.01.2002
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 193
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 193
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 01.12.1999 |22.12.1999
Igangsettingstillatelse 15.12.1999 |22.12.1999
Tatt i bruk 10.01.2002 |[11.03.2002
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Willy Moes veg 132 HO101 82/249 193 6 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lo1 0 60 0 60 0 0 0
HO1 1 68 0 68 0 0 0
uot 0 65 0 65 0 0 0
2: Bygningsendring 19205363-1: Ombygging, Ferdigattest 22.08.2025
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-82/249

. Norkart

Utskriftsdato: 03.03.2026 08:44

Igangsettingstillatelse 12.08.2025 (12.08.2025 |[2025/2825
Ferdigattest 22.08.2025 |22.08.2025 |2025/2825
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Willy Moes veg 132 HO101 82/249 0 1 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Grunnkart

Eiendom: 82/249

Adresse:  Willy Moes veg 132
Dato: 03.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W wwws - Hjelpelinje veikant
Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss i W s ws - Hielpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

Baa spejsnug Biapng

2 |\ |
©Norkart 2026 ‘
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




N2
2 enova

(CE

Adresse
Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

Dato for energimerking Merkenummer

19.03.2026 Energiattest-2026-272722
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19205363

Gardsnummer Bruksnummer

82 249

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2001 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 201,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
133,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
150,58 kWh/m? 32 029 kWh
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>>

Q)

Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Willy Moes veg 132, 2034 HOLTER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avirekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Willy Moes veg 132 - Nabolaget Eltondsen - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Eltonasen 10 min %
Linje 400, 400E, 410, 413 0.8 km
@ Jessheim stasjon 18 min &
Linje R13, R13x 12 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Eltonasen skole (1-7 kl.) 7 min %
278 elever, 14 klasser 0.6 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
587 elever, 23 klasser 13.1km
Jessheim videregdende skole 15 min &
1150 elever, 63 klasser 11 km
Nannestad videregdende skole 16 min &
950 elever 13.4 km

«Flott og rolig nabolag, neert til

marka:)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

20.8 %
20.8 %

B 212%

o
™
~

16.1 %
14.5%

81%
7.8%
72%

41.4 %

40.4 %
38.9%

183 %

2
.
)
=2

7.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Eltonasen 1721 658
[ Nannestad kommune 15074 6278
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eltondsen friluftsbarnehage (1-5 ar) 8 min %
83 barn 0.6 km
Holter barnehage (0-5 ar) 12 min %
120 barn Tkm
Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar) 8 min &
17 barn 5.2 km
Dagligvare
Coop Extra Eltondsen 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Holter 10 min %
PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

v Trafikk
Lite trafikk 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

® Eltonasen skole 7 min %
Ballspill 0.7 km

@ Lgken skole 7 min &
Ballspill 3.4 km

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 11 min &

& SPREK Gjerdrum 11 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 9% rekkehus

B 3% blokk
25% annet

«Neerhet til Gardermoen og Oslo. Kort
vei til store handle sentere( Jessheim)
og fiske. Kan ga rett ut pa ski, pa stier,
kan jakte og fiske rett i naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 16 min &
I8 Boots apotek Gjerdrum 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

B Eltonasen
B Nannestad kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Willy Moes veg 132 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2034 HOLTER Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



