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Stor og velholdt eiendom
pa hele 1,4 mal tomt med
frukthage, fantastisk

utsikt og gode solforhold!

Vii Aktiv Eindomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, kan né
presentere for dere en fantastisk eiendom ved Lysefjorden, med
nydelig utsikt, gode solfrohold og en flott opparbeidet og velholdt
tomt pa hele 1,4 mél. | denne hagen kan man si at alt virkelig er pa
stelll Det bugner av blomster og planter i alle regnbuens farger, stor
frukthage, grgnnsakshage og et lite beiteomréde for en liten geit og
to. Grenser til LNF-omréde.

Eiendommen har ogsé flere uthus, bod og garasje. Samt en
innholdsrik enebolig med 6 soverom og to bad, nyere kjgkken og flere
rom er pusset opp i senere tid.

Boligen ligger i enden av gaten, som gjgr at en slipper
giennomgangstrafikk og barna kan leke trygt pa eiendommen.
Skjermet og rolig omrédde med naboer. Kan vaere mulighet for
batplass i havn like ved.

Ma ses!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 183 kvm
BRA - e: 77 kvm
BRA totalt: 260 kvm
TBA: 130 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 87 kvm Gang m/ trapp, vaskerom, bad, kontor og 3 soverom og kjellerstue.
BRA-e: 12 kvm Redskapsbod.

1. etasje

BRA-i: 96 kvm Gang m/ trapp, bad og 3 soverom og apen stue / kjgkken Igsning.
TBA fordelt pa etasje

Underetasje

51 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
79 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje m/ bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 55 kvm

Vedskjul

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm

Tomtetype

Eiet
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Tomtestgrrelse
1467.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en stor tomt pa hele 1460 kvm. Den er pent opparbeidet med hage
og terasse. Hagen er delt opp i flere nivaer og er sveert innholdsrik bade mtp
bygninger/uthus og blomster/planter i alle farger og en stor frukthage.

Beliggenhet
Bergekleiva 18 ligger i et attraktivt boligomrade pa Forsand, med kort avstand til bade
natur og ngdvendige fasiliteter.

For de som er glad i friluftsliv, er det flere turomrader i naerheten som gir gode
muligheter for naturopplevelser. Omradet er ideelt for familier med barn, da det er en
hgy andel barn i skolealder i nabolaget.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplassen Bergekleiva kun 5
minutters gange unna. Herfra gar linje 120 og 121, som gir enkel tilgang til Stavanger
Sola pa 52 minutter.

Servicemuligheter er ogsa godt dekket. Joker Lysefjorden med post i butikk ligger 12
minutters gange unna, mens Coop Marked Forsand med PostNord-tjenester er 20
minutters gange fra eiendommen.

For barnefamilier er det praktisk med Forsand skule, som ligger kun 5 minutters kjgring
unna, og Forsand barnehage, som er 10 minutters gange fra boligen.

Sportsentusiaster kan glede seg over naermiljganlegg med ballbinge og aktivitetshall
ved Forsand skule, som er lett tilgjengelig med en 5 minutters kjgretur. Fitnesspoint
Jorpeland og Akilles Treningssenter ligger ogsa innen kort kjgreavstand, henholdsvis
13 og 17 minutter unna.

Eiendommen har en fin beliggenhet i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa
Forsand. Fra boligen og tomta er det fantastisk utsikt utover Lysefjorden og over til
Lauvik og Hgle hvor du har Hggsfjorden, samt veldig gode solforhold pa sommerstid.
Eiendommen ligger kun i kort gange fra sjgen.

Ved sjgen er omradet pent opparbeidet, og det er laget til brygge/ badeplass og
grillplass som er fritt tilgjengelig for alle. | tillegg er det anlagt en flott tursti som
starter like nedenfor boligen og gar langs sjgen. Bergekleiva boligfelt ligger omtrent en
kilometer fra dagligvareforretningen og sentrum av Forsand. Skole og kulturhus finner
man omtrent 3 kilometer unna. Kulturhuset kan tilby bade idrettshall, ballbinge,
idrettsanlegg, bibliotek, cafe', og badebasseng/ svemmehall, samt ungdomsklubb. Det
er ogsa bussholdeplass ikke langt fra boligen hvor skoleruten gar forbi. Kan veere
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mulighet for batplass i havnen like ved. Se komentar i vedlagt egenerklzaeringsskjema.

Jgrpeland, som er naermeste by, finner man ca.15 minutter unna. Her finner du det
meste av det du trenger. Her har du opptil flere matbutikker, kleer, sport, sko, mgbler,
interigr, bank, eiendomsmegler, vinmonopol, etc. | tillegg er det café, restaurant, kino,
golf og flere friluftsaktiviteter i samme omrade som en gjerne kan benytte seg av som
bla. ny og populzer skatepark, flott ny skole med uteomrade som kan brukes pa fritiden
til glede for store og sma3, ny sykkellgype i Dalen..

Na ndr Ryfasttunellen er dpnet, tar det ca. 45min med bil fra inngangsdgren til
Stavanger sentrum.

| tillegg kan Forsand by pa spennende natur og fantastiske turomrader i skog- og fjell.
Her har man for eksempel omradet langs hele Lysefjorden og prekestolomradet. Kan
ogsa nevne turomrader som Uburen, Bergefjellet like bak boligfeltet, Skapet og videre
inn til Rgssdalen og vinddalen, som man finner ved & kjgre innover i Forsand og opp til
Espedalen,

Adkomst

Fra Lysefjordbrua fglger man veien i 2 km. Deretter tar man til hgyre inn pa Bergekleiva.
Herfra tar man til venstre igjen og fglger veien til endes. Her vil man se boligen rett
foran seg.

Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehagen ligger i Bergekrossen som er kun en liten km. fra boligen.
Skole 1-trinn ligger i underkant av 3 km unna boligen hvor skolebussen gar like forbi.

Skolekrets
Forsand.

Offentlig kommunikasjon
Busskorrespondanse til Jgrpeland/Stavanger flere ganger til dagen.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Eneboligen er oppfert med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Grunnmuren er av lettklinker, slik som lecastein eller lignende, med en underetasje.

Dreneringen er fra byggedret, og det er ikke synlig bruk av grunnmursplast eller
klemlist.

Ytterveggene bestar av bindingsverk, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende
og staende trepanel. Kledningen mot vest er opplyst a veere byttet.

Takkonstruksjonen er et saltak, tekket med takstein. Loftet er et kaldtloft med adkomst
via en luke med skyvestige.

Takrenner og nedlgpsrgr er utfgrt i plast.
Etasjeskillene i boligen bestar av trebjelkelag og stept gulv pa grunn.

Boligen har en ytterdgr i malt utfgrelse, samt vinduer og balkongdgrer med 2-lags
glass.

Eiendommen har flere uteplasser. En gstvendt terrasse er belagt med terrassebord. En
nordvendt terrasse med trapp er ogsa belagt med terrassebord. Mot vest er det en
terrasse med utgang fra gangen, belagt med terrassebord. En sgrvendt balkong er
oppfert i stept betong med utgang fra stuen. | tillegg finnes en vestvendt balkong
belagt med terrassebord, med utgang fra kjgkken og soverom.

Til eiendommen hgrer en uisolert garasje med redskapsbod, som har tak tekket med
takstein og stalplater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Drenering

Avvik: Dreneringen / fuktsikring har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden
som kommer. Normal

brukstid for en drenering anslas til 4 vaere ca 30 ar. og ikke synlig bruk av
grunnmursplast / klemlist.

Det er hellning i terreng over boligen. Det er risiko for vannansamlinger inn mot
bygningen med

pafglgende gkt belastning pa dreneringen.

- Grunnmur og fundament
Avvik: Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke a
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ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

- Rom under terreng

Avvik: Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som
er over faregrensen

for utvikling av skader.

- Balkong, terrasse, platting

Avvik: Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, noe rateskade i
terrassebord og

rekkverk blir malt til 80 cm.

- Yttervegger
Avvik: Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning og manglende dryppkant pa
staende kledning.

- Renner og nedlgp
Avvik: TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa 20 -
30 ar.

- Takkonstruksjon
Avvik: TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.

- Taktekking

Avvik: Det registreres stedvis noe mose pa taket og takstein med underlagspapp /
lekter har passert 30

ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

- Etasjeskille og gulv pa grunn

Avvik: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik i gang, malt fra
vegg mot Nord til trapp.

15 mm. avvik pa kontor, malt fra der til vegg mot Vest. 25 mm. avvik pa soverom i midt
mot Vest u

etg. malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 15 mm. avvik pd soverom mot Sgrvest,
malt fra der til

vegg mot Vest. 10 mm. avvik pa kjskken, malt fra vegg mot Ser til Vegg mot Nord. |
tillegg til lokale

skjevheter og stedvis knirk.

- lldsted/Skorstein

Avvik: Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Det registreres sprekk i Peis kjellerstue.

Tidligere eier opplyser om: Brannmur (mot soverom) i kjellerstue bgr kontrolleres iht.
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krav. Den er
utfert i leca
og kan bli varm av straling fra vedovnen. Bgr fyres med forsiktighet.

- Avlgpsror
Avvik: Avligpsrer har nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger
Avvik: Vannrgr har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

- Elektrisk
Avvik: Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

- Vatrom: Bad 1 etg. - Overflate
Awvik: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

- Vatrom: Bad 1 etg. - Membran, tettesjikt og sluk

Avvik: Det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke
gjennomfgres. sluk plasset

under dusjkabinett og tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden
som kommer.

- Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
Avvik: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vinduer og dgrer

Avvik: Det registreres punktert glass i kjellervinduer, rateskade i flere vinduer /
balkongdgrer fra 2011,

stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer / dgrer og svelling i
vindusforing pa

soverom 1 etg. mot Nordvest.

Pa bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

- Loft (konstruksjonsoppbygging)
Avvik: Det registreres fuktmerker rundt takgjenomfgring og stedvis muselort.

- Utstyr pa tak
Avvik: Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

- Vatrom: Bad u etg.

Avvik: TG-3 pga. tettesjiktet har nddd en hgy alder, skader / svellinger / glipper i
vatromsplater og vindu er
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plassert i vatsonen.

- Vatrom - Ventilasjon
Avvik: Det er kun naturlig ventilasjon pa vaskerommet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

U. etasje:

BRA-i 87 kvm: Gang m/ trapp, vaskerom, bad, kontor og 3 soverom og kjellerstue.
BRA-e 12 kvm: Redskapsbod.

TBA 51 kvm: Terasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-i 96 kvm: Gang m/ trapp, bad og 3 soverom og apen stue / kjgkken lgsning.
TBA 79 kvm: Terasse og balkongareal

Garasje m/ bod:
Vedskijul:
Anneks:

| 1 etasje har man hovedinngang med hall, kjellerstue, kontor, 3 soverom, bad og
vaskerom.

2 etasje bestar av stue, kjgkken, 3 soverom, bad og gang.

| tillegg er det flere bygninger pa eiendommen, som garajse med verksted, og flere
uthus.

Standard

Spennende eiendom som bestar av bolighus, garasje, vedskjul, og flere andre sma
bygninger/uthus. Det har vaert bade haner, hgner, kaniner etc. pa eiendommen.
Uthusene og pabygg til garasje er ikke bygd i henhold til forskrifter.

Boligen fremstar som lys og moderne og er i teknisk bra stand. Det har blitt gjort en
rekke oppgraderinger de siste arene, som bla. utskifing av flere vindu, byttet ytterdgrer,
bygget ny balkong ut fra kjgkken hvor en har fantastisk utsikt, modernisert det ene
badet i 2006 og byttet innmat i sikringsskapet. Nytt kjgkken , nye overflater i stue/
kjgkken, frontpartiet av boligen er nytt med ny kledning og vinduer, samt nylig malt/
beiset utvendig. Oppgradering ma likevel paregnes.

Eiendommen har gode solforhold pa sommeren men er borte to til tre maneder i aret
pa vinteren pga fjellet bak.
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Kjgkken

Norema kjgkken med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er
utstyrt med nedfelt vaskekum, ettgreps blandebatteri, plate mellom benkeplate og
overskap, og komfyrvakt. Det er en Rgroshetta kjgkkenventilator med mekanisk
avtrekk over stekesonen. Fglgende hvitevarer fra Siemens er integrert: koketopp,
stekeovn og oppvaskmaskin, i tillegg til et Norcool hjgrne kjgleskap. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad u. etg.
Bad med glassfiber pa gulv og vatromsplater pa vegger. Rommet er utstyrt med
toalett, servant og badekar med dusjforheng. Det er mekanisk avtrekk.

Bad 1. etg.
Bad med flislagt gulv og vegger. Badet er utstyrt med servantskap med dobbel vask,
klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Vaskerom med belegg pa guly, og leca og malte plater pa vegger. Rommet er utstyrt
med utslagsvask, varmtvannsbereder, vannfordelerskap, hovedstoppekran og har
opplegg til vaskemaskin. Ventilasjonen er naturlig.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledningene er et rgr-i-rgr system og av kobber. Det er etablert
fordelerskap.

- Avlgpsror: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og spalteventil i vindu. Det
er mekanisk avtrekk pa kjgkken og begge bad.

- Varmtvannstank: En OSO super s varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2008 er plassert
pa vaskerom.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med en 6 liters skumslokker fra 2011 og
rgykvarsler.

Spennende eiendom som bestar av bolighus, garasje, vedskjul, og flere andre sma
bygninger/uthus. Det har vaert bade haner, hgner, kaniner etc. pa eiendommen.
Uthusene og pabygg til garasje er ikke bygd i henhold til forskrifter.

Boligen fremstar som lys og moderne og er i teknisk bra stand. Det har blitt gjort en
rekke oppgraderinger de siste arene, som bla. utskifing av flere vindu, byttet ytterdgrer,
bygget ny balkong ut fra kjgkken hvor en har fantastisk utsikt, modernisert det ene
badet i 2006 og byttet innmat i sikringsskapet. Nytt kjgkken , nye overflater i stue/
kjgkken, frontpartiet av boligen er nytt med ny kledning og vinduer, samt nylig malt/
beiset utvendig. Oppgradering ma likevel paregnes.
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Eiendommen har gode solforhold pa sommeren men er borte to til tre maneder i aret
pa vinteren pga fjellet bak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Oppsummering: Det er ikke tilgjengelig for & sjekke grunnmursplast rundt hele huset.
Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar. Det er hellning i
terreng over boligen. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafglgende gkt belastning pd dreneringen. Kjeller bgr holdes under observasjon.
Lagring av varer bgr unngas og god utlufting ivaretas.

- Grunnmur og fundament:
Oppsummering: Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

- Rom under terreng:

Oppsummering: Eier opplyser om: Maling pa nedre del av pipen i kjellerstuen flasser.
Kan veere fukt pga. manglende pipehatt. Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner
for kartlegging av skadeomfang og arsak anbefales. Rommene er ventilert med
klaffventiler pa yttervegg og var en godkjent lgsning pa oppferingstidspunktet.

- Balkong, terrasse, platting:

Oppsummering: Rekkverket blir malt til 80 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100
cm. veranda sgr. Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.
Huseier opplyser om: Veranda vest: Drypper av og til ned pa terrassen under. Veranda
sor: Lekker mellom yttervegg grunnmur pa hus og betongdekke veranda, nar det regner
en del. Fuktutslag kan ses pa vegg i kjellerrom under verandaen. Hustak er fra byggear,
lekkasje kan ikke utelukkes. Det samme gjelder ogsa garasjetak og andre gvrige
bygninger.

- Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Det registreres futskade i vinduskarm pa soverom i 2 etg. Vest side.
Noen av vinduene er fra byggear. Det mangler luftespalte i noen av vinduene. Eier
opplyser om at: Vinduer pa vestside, sgrside og gangvindu nord er ca 10 ar gamle.
Mulig punkterte glass i kjellerstue, bad 1 etg. og vaskerom. Bgr undersgkes naermere.

- Yttervegger:

Bergekleiva 18



Oppsummering: Kledning trenger jevnlig vedlikehold.

- Takkonstruksjon:
Oppsummering: Mosedannelse pa tak. Taket er fra byggear, trenger vedlikehold og
jevnlig kontroll.

- Taktekking.

Oppsummering: Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som
et vedlikeholdstiltak. Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar og
tettheten i tiden som kommer er usikker.

- Kjgkken:
Oppsummering av overflater og innredning: Mangler watherguard.

- Avlgpsrgr:
Oppsummering: Innvendige avlgpsregr fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt
risiko for skader i tiden som kommer.

- Vannledninger:

Oppsummering: Apent fordelerskap montert i tak. Fordelerskap er plassert pa
vaskerom. Delere av vannrgr er fra byggearet, og har naddd en alder hvor det vil veere
okt risiko for lekkasjer. Det er ikke montert water guard.

- Elektrisk:

Oppsummering: Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg
montert etter 01.01.1999. Det mangler bakplate i sikringskap. Utelamper er stedvis
flasset av lakk.

- Ventilasjon:
Oppsummering: Det er manglende tilluftspalte ved dgrer slik at ventileringen av
boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

- Vatrom: 1 etg.:

Oppsummering av overflater: Vindu er plassert i vatsone. Det er gjennomfgring av
avtrekkskanal gjennom yttervegg. Det registreres Igse skjoter i belegg / tapet. Det
registreres svellinger i overflater.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det er ikke adkomst til sluk slik at
inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomfgres. Sluk er plassert under badekar.
Overflater pa rommet har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/
utskiftning

Oppsummering av sanitaerutstyr: Blandebatteri drypper, om du ikke plasserer det i
riktig posisjon. Flush knott pa klosett mangler.

Bergekleiva 18

13



- Vatrom: 2 etg.:

Oppsummering av overflater: Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og
topp membran ved dgr, er tilfredsstillende.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det er ikke adkomst til sluk slik at
inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomfgres. sluk plasset under dusjkabinett.
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Det er
viktig at sluk rengjgres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr: Normal slitasje iht. alder

Forhold som har fatt TG3:

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering: Eier opplyser om at det har vert mus pa loftet. Det har / er lekkasje i
takgjeomfgring for ventilasjon og lufting for avigp. Fuktskader ma utbedres.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

- Utstyr pa tak:
Oppsummering: Det er ikke montert sngfangere.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

- lldsted/Skorstein:

Oppsummering: Det registreres sprekk i Peis kjellerstue. Feieluke er gjenmalt.
Svimerke i gulv foran peis i 2 etg. Eier opplyser om: Brannmur (mot soverom) i
kjellerstue bgr kontrolleres iht. krav. Den er utfgrt i leca og kan bli varm av stréling fra
vedovnen. Bgr fyres med forsiktighet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2018:

* Ytterdgr fra 2018

2011:
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« vinduer i u etg. mot Vest og i gang mot Nord fra 2011

+ Stuevinduer mot Vest, stuevindu mot Sgr, soveromsvindu mot Nordvest, balkongdgr
pa kjokken og pa soverom fra 2011

* 6 Itr. skumslokker fra 2011.

+ | fglge tidligere eier er kledning mot Vest byttet i 2011. Arbeid er utfgrt som
egeninnsats.

2008:
+ 0SO super s - 200 Itr.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vedovner, elektrisk panelovner, elektrisk gulvvarme i gang u etg. og begge bad.

Hovedsaklig elektrisk, nyere vedovn i stue, vedovn i kjellerstue (se kommentar i
tilstandsrapport)

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4290 000

Omkostninger kjgper
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

108 640 (Omkostninger totalt)

125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

128 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 398 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 415 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 418 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 512 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Kommunale avgifter (vann, avlgp, feie og renovasjon): kr 18512,44

Totalt: kr 18512,44

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
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og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1165 238 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 660 953 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 95 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/237/95:
27.02.1978 - Dokumentnr: 1156 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv

12.01.1978 - Dokumentnr: 201 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:237 Bnr:63

01.01.2020 - Dokumentnr: 1811079 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1129 Gnr:37 Bnr:95
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "nybygg (enebolig)" pa Gnr. 37, Bnr. 63,
datert 26.04.1978.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for "uthus og leikehytte" pa Gnr. 37, Bnr. 95,
datert 01.11.2002.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 26.10.1978. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

- Pussing utvendig grunnmur.

- Innpussing av kjellervindauga.

- Nedlgp for takrenner ikkje montert.

- Utvendig hovedtrapp ikkje montert.

- Veranda ikkje oppsett.

- Pussing innvendige murvegger kjeller.

- Ventil bad, kjelleretasje ikkje montert.

- Fotlister i kjeller og fgrste etasje ikkje oppsett.
- Skapdaer kjgkken ikkje montert.

- Veggstykke ved gryteskap ikke montert.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvarer ikke
med dagens bruk.

Boligens kjeller stemmer ikke overens med byggegodkjente tegninger og kjgper baerer
selv risikoen for eventuelt & f& ngdvendig godkjenning av kommunen.

Det foreligger ikke dokumentasjon hos Plan og Bygningsetaten pa at deler av innredet
areal i underetasje er sgkt bruksendring til varig opphold. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne og alle kostnader med dette.

Forrige eier opplyste den gang at det kan vaere manglende tillatelser for flere av
byggene pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.10.1978.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger
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Folger reguleringsplan Reguleringsplan for Kjelleberg Nord - Bergekleiva bustadfelt
(plan-ID 99R04). Hele eiendommen pa 1467.15 kvm er regulert til boliger.. 30.09.1999

Eiendommen fglger Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, med ikrafttredelse
15.05.2023. Arealet pa 1460.43 kvm er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse.

Eiendommen bergres av hensynssone H310_1 og H310_3 for ras- og skredfare, i
henhold til kommuneplanen.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og grenser til LNF-omrade pa 1
side. | tillegg faller eiendommen under et omrade for ras- og skredsfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Selger gnsker minimum 3 maneder
overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Bergekleiva 18
4110 FORSAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1977
Enebolig BRA: 195 m?
Enebolig BRA-i: 183 m?

Sum alle bygg BRA: 260 m?
Sum alle bygg BRA-i: 183 m?

Rapportdato: 412.2025 (Gyldig til 412.2026)

455 7

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

D i

& Supertakst

) i Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Bergekleiva 18
GNR: 237 BNR: 95 Takst Rogaland AS 48422402 4110 Forsand
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38090

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)
Utstyr pa tak

Vatrom: Bad u etg.
Vatrom
Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament
Rom under terreng
Balkong, terrasse, platting
Yttervegger

Renner og nedlep
Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn
lldsted/Skorstein
Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Punktert glass i kjellervinduer, rateskade i flere vinduer / balkongderer fra
2011, stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer / derer og
svelling i vindusforing p& soverom 1 etg. mot Nordvest.

Fuktmerker rundt takgjenomfering og stedvis muselort.

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

TG-3 pga. tettesjiktet har nddd en hgy alder, skader / svellinger / glipper i
vatromsplater og vindu er plassert i vatsonen.

Det er kun naturlig ventilasjon pa vaskerommet.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Dreneringen / fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer.

Mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold
som er over faregrensen for utvikling av skader.

Stedvis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, noe rateskade i
terrassebord og rekkverk blir malt til 80 cm.

Stedvis slitte overflater i trekledning og manglende dryppkant pa stdende
kledning.

TG-2 pga. alder.
TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.

Stedvis noe mose pa taket og takstein med underlagspapp / lekter har
passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

TG-2 pga. standardens krav til godkjente maleavvik.
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.
Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannrer har n&dd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.
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Bygningsdel

Elektrisk

Vatrom: Bad 1 etg. - Overflater

Vatrom: Bad 1 etg. - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke
utelukkes.

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke
gjennomfares. sluk plasset under dusjkabinett og tettesjikt har nddd en
alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

6 Itr. skumslokker fra 2011. Denne har 5 &r's levetid og er gétt ut pa dato. Anbefaler & kjspe ny
brannslokker.

& Supertakst
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

412.2025 412.2025
Hjemmelshavere

Navn: Synne Bjerhus Auestad Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Knud Patrick Skjeivik Frost Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange &rs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Bergekleiva 18, 4110 Forsand

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 237 Bruksnr: 95 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1977 - | felge tidligere salg

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Forsand.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stdende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Ytterder i malt utferelse m/ yale kodelds, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med parkett, laminat og fliser.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.
Himling er i hovedsak belagt med malte plater, takess og panel.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 200 lItr. vvb. og delvis unipex rer i rar system.

Oppvarming: Vedovner, elektrisk panelovner, elektrisk gulvvarme i gang u etg. og bagge bad.
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Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater, svimerker i gulv stue 1 etg. og noe oppgraderinger pa p&beregnes.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av
tilleggsbyninger pa eiendommen.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt A Bruksareal av rom som tilharer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -© BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 195 183 12 (o] 130
Garasje m/ bod b5 (] 55 (6} 0
Vedskijul 5 (] B 0 0
Anneks 5 0 5 0 0
Totalt m?2 260 183 77 (o] 130

Bygning: Enebolig
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 99 87 12 0 51
1. etasje 96 96 6] 0 79
Totalt m?2 195 183 12 (o] 130

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 87 82 5 Gang m/ trapp, vaskerom, bad, kontor, 3 soverom og kjellerstue. Bod.
1. etasje 96 96 0 Gang m/ trapp, bad, 3 soverom og dpen stue / kjgkken lgsning.
Totalt m? 183 178 5
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Garasje m/ bod 55 0 5 0 0
Totalt m? 55 (0] 55 (o] (0]
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Vedskjul 5) (0] 5 (0] 0]
Totalt m? 5 o 5 o o
Bygning: Anneks
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Anneks 5 0 5 0 0
Totalt m?2 5 o 5 o o
S Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand 8 av 28



Kommentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) for u-etg. er en redskapsbod pa 12 kvm. med takheyde pa 2,13 mtr.

Bod under trapp inngér som p-rom for u-etg.

Vedlagte plantegninger er kopi av byggesekte tegninger.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takheyde malt i garasje 2,19 mtr. gang u-etg. 2,44 mtr. stue 1 etg. 2,36 mtr.

Deler av arealet i vedskjul og redskapsod tilherende garasje ikke malbart pga. lav takheyde under 190 cm.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen / fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r. og ikke synlig bruk av grunnmursplast / klemlist.

Det er hellning i terreng over boligen. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & spyle gjennom drenering.

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méles et fuktinnhold som er over faregrensen
for utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Balkong
st vendt terrasse pa 29 kvm. Belagt med terrassebord.

Nord vendt terrasse m/trapp pé 19 kvm. Belagt med terrassebord.

Vest vendt terrasse pa 51 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via ytterder fra gang.

Ser vendt balkong pa 20 kvm. oppfert i steyp betong og utgang via balkongder fra stue.

Vest vendt balkong p& 11 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra kjgkken og

soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, noe rateskade i terrassebord og
rekkverk blir malt til 80 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk, bytte
terrassebord med rateskader og hayne rekkverk til minimum 90 cm.

6.5 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse m/ yale kodelds, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder fra 2018, vinduer i u etg. mot Vest og i gang mot Nord fra 2011. Stuevinduer mot Vest,
stuevindu mot Ser, soveromsvindu mot Nordvest, balkongder pa kjskken og pa soverom fra 2011.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres punktert glass i kjellervinduer, rateskade i flere vinduer / balkongderer fra 2011,
stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer / derer og svelling i vindusforing pa
soverom 1 etg. mot Nordvest.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte vinduer med punktert glass, vinduer / balkongderer med rateskader,

overflatebehandle slitte karmer og bytte vindusforing med svellinger.
Det har nylig kommet frem at Gilje har hatt problemer med et parti av treverk fra 2011. Det anbefaler

derfor ytterligere undersekelser pa alle disse vinduene for & sjekke om det er fare for mer
rateskade.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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& Supertakst

Bergekleiva 18, 4110 Forsand
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6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| falge tidligere eier er kledning mot Vest byttet i 2011. Arbeid er utfert som egeninnsats.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning og manglende dryppkant p& stdende kledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater i trekledning og kappe dryppkant pa stdende
kledning.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand 14 av 28
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Type loft Kaldtloft

Kaldloft med adkomst via luke med skyvestige.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3

Det registreres fuktmerker rundt takgjenomfering og stedvis muselort.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft. Ny tekking og utbedringer rundt takgjenomfaringer.

Det anbefales ogsa & kontrollere om det er mus, eller om dette er gamle forhold. evt. utbedringer
ma vurderes deretter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.8 Renner og nedligp

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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610 Taktekking

6.11 Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering av takkonstruksjon

TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG-2

Anbefaler ytterligere undersekelser i samenheng me utbedringer pa kaldloft og ny taktekking.

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av taktekking

Takstein

Fra bakken

Ukjent

Ja

Ja

Ja

TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket og takstein med underlagspapp / lekter har passert 30

ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og vurdere utsiftning av taktekking pga.

alder.

Er det krav til snegfanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & montere sngfangere pa taket.

Bergekleiva 18, 4110 Forsand

Ja

Ja
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16 av 28



Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik i gang, malt fra vegg mot Nord til trapp.
15 mm. avvik pd kontor, malt fra der til vegg mot Vest. 25 mm. avvik pa soverom i midt mot Vest u
etg. malt fra vegg mot Dst til vegg mot Vest. 15 mm. avvik p& soverom mot Servest, malt fra der til
vegg mot Vest. 10 mm. avvik pa kjgkken, malt fra vegg mot Ser til Vegg mot Nord. | tillegg til lokale
skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn i kjellerstue og stue 1 etg.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Det registreres sprekk i Peis kjellerstue.

Tidligere eier opplyser om: Brannmur (mot soverom) i kjellerstue ber kontrolleres iht. krav. Den er

utfert i leca
og kan bli varm av stréling fra vedovnen. Ber fyres med forsiktighet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomferes tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Norema kjokken m/ hvite profilerte fronter, laminat benkeplate, nedfelt vaskekum, 1 greps
blandebatteri, plate mellom benkeplate og overskap, komfyrvakt, siemens integrerte hvitevarer
som: koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og norcool hjerne kjsleskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Reroshetta kjgkkenventilator over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
g Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand 18 av 28
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616 Trapp

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6 Itr. skumslokker fra 2011. Denne har 5 &r's levetid og er gatt ut pa dato. Anbefaler & kjgpe ny

brannslokker.

617 Avlgpsrer

Beskrivelse

Innvendig lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Nei

Nei

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Bergekleiva 18, 4110 Forsand

Plast

Ukjent

Nei

TG-2
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618 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

& Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand 20 av 28
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Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nei

Nei

TG-2

Det ber gjiennomferes en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak

vurderes deretter.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2008

Sterrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?
Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

OSO super s - 200 Itr.

& Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand
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6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg, spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa kjekken og
begge bad.

Oppsummering av ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad u etg.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Bad med glassfiber pd gulv og vatromsplater pa vegger.
Det er etablert toalett, servant og badekar m/ dusjforheng.

TG-3 pga. tettesjiktet har nddd en hey alder, skader / svellinger / glipper i vAtromsplater og vindu er
plassert i vatsonen.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere badet med ny sluklgsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner,
nytt mekanisk avtrekk og nye baderomsmgbler.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.23 Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt

bruke et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Bergekleiva 18, 4110 Forsand
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomferes. sluk plasset
under dusjkabinett og tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Anbefaler ytterligere kontroll av sluk / membran. Ellers TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap m/ dobbel vask, klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.24 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv, leca og malte plater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er utslagsvask, varmtvannsbereder, vannfordelerskap, hovedstoppekran og opplegg til

vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon p& vaskerommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.25 Jvrig: Garasje m/ redskapsbod

Beskrivelse

Uisolert garasje m/ redskapsbod pé 55 kvm. Takheyde i garasje 2,19 mtr.

takstein / stélplater / mose pa tak.

6.26 Qvrig: Vedskjul

Beskrivelse

Apent vedskjul pa 5 kvm.

S Supertakst Bergekleiva 18, 4110 Forsand

Nei

Naturlig

TG-3

Under 10 000
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6.27 @vrig: Anneks

Beskrivelse

Anneks pa 5 kvm. Takhgyde 1,85 mtr. - 2,13 mitr.

Manglende nedlapsror.

6.28 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller

e Stottemur

¢ Toalettrom

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

& Supertakst
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Synne Auestad Bjarhus

Knud Patrick Skjeivik Frost

Boligen « Boligen ble kjapt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Bergekleiva 18
4110 Forsand

1108-237/95/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1401250219 1



90

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bad 1. etg. sprekk i vatromsplater i skjaten. Det sveller i platene. Daren er ogsa
skadet av fukt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

1vindu 2 etasje
2 balkongdgr 2 etasje
Se tilstandsrapport

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Forsand Byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Front vest hus: Byttet vinduer, kledning, vindsperre og bygget ny @vre veranda. Bygget
tak over veranda ser. @vrig arbeid er ufgrt med egeninnsats.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: Bygget tak over veranda
s@r.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Se tilstandsrapport

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Tilbygg garasje mot sar: Noen lekkasjepunkter i stalplater. Veranda vest: Drypper av og til ned pé terrassen under.
Hustak er fra byggeér, lekkasje kan ikke utelukkes. Det samme

gjelder ogsa garasjetak og andre gvrige bygninger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Maling pa nedre del av pipen i kjellerstuen flasser. Kan veere fukt pga. manglende pipehat

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Bad 1 etasje
Se beskrivelse lengre opp i skjiemaet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja 3
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Forsand Rgr og Marius Koj

Beskrivelse av arbeidet: Bad i 2. etg. Varmtvannsbereder og koblinger av rer i rer, samt vannsentral/skap i tak
vaskekjeller. Kobling under vask i kjskken. Usikker nar dette ble utfart av forrige eier sé arstall kan variere

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Bad 1 etasje er blitt utfert med egeninnsats av forrige eier Usikker nér dette ble utfort
av forrige eier sa arstall kan variere.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Ryfylke Elektroniske

Beskrivelse av arbeidet: Ny termostat pa gulvvarme i 1
etasje
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Sinus Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Det aller meste er gjort av Sinus elektro de senere arene. Noe enkelt koblinger og
trekking av kabler er gjort ved egeninnsats. Usikker nar dette ble utfert av forrige eier s& arstall kan variere.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt (kjellerstue, under vinduet) mot ast, kan veere av en darlig kvalitet pa
kabel. Vi har ikke brukt denne kontakten (informert av forrige eiger). Varmekablene i gangen 1. etg. er lagt med
egeninnsats, for ca. 15 - 20 ar siden av forrige eier.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 237 Bnr: 95 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bergekleiva 18, 4110 FORSAND
Offentlig vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja. O Nei [0 Opplysninger om avlgp er separert mangler:
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [0 Nei [
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer :

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei 0O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlap:
Ja. O Nei 0O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja. O Nei 0O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avigp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.



Private stikkledninger for kloakk kan veere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avigpssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlgpsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avigpsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om & etablere godkjent avlgpsanlegg.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 30.09.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt

Reguleringsbestemmelser

PlanID 99R04

Saksnummer XX/XXXXX

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innafor denne
avgrensingslina skal husa plasserast med mgneretning som vist pa planen.
Mgneretningen blir rekna i huset si lengderetning.

I planomradet kan det fgrast opp bustadhus i inntil 1 etasje. Der det faste rad for
byggesaker finn at terrenget ligg til rette, kan det tillatast innreid underetasje i samsvar
med byggeforskriftene.

Bygningane si grunnflate, inklusiv garasje, ma ikkje overstige 25 % av nettoarealet til
tomta.

Bygningane si gesimshggde ma ikkje overstige 3,5 meter for 1-etasjes hus, og 5,5 meter
for hus med bustadrom i underetasjen.

Bustadhus, unnateke bustadhus pa tomt nr. 1, 7, 9, 16, 27, 31, 39, 40 og 48 kan ikkje
forast opp med vindauge i vegg mot nord.

Bygningane skal ha saltak. Takvinkelen blir fastsett av bygningsradet som kan krevje
at bygningar i same gruppe eller langs same vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Garasjar skal fortrinnsvis fgrast opp som vist pa planen. Alternativt kan garasjane i
skjeringa pa austsida av bustadvegane plasserast vinkelrett pa vegen.

Det faste rad for byggesaker kan, der terrenget ligg til rette for det, tillate garasjen
oppfert som tilbygg til bustadhuset. Der planen viser to garasjar sett inntil kvarandre,
skal desse utfgrast som eit einskapleg bygg.

Pa tomt nr. 46, 47 og 48 er det i planen vist vegfylling som del av tomtearealet.
Heimelshavar av desse tomtene kan ikkje motsetja seg at det viste areal blir nytta til
vegfylling.

FRIOMRADE.

I friomrada kan det faste rad for byggesaker tillate oppfgrt bygning som har naturleg
tilknyting til friomréada, for eksempel barnepark med tilhgyrande lokaler, nar dette
etter radet sitt skjgnn ikkje er til hinder for bruken som friomrade.

Side1av2 Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt PlanID 99R04
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 30.09.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

§9

§ 10

OMRADE FOR SMABATHAVN.

I omrade for smabatar kan ein tilrettelegga brygge, legge tilrette for opptrekk og
vinteropplag av batar. Ein kan legge ut batfester i sjg og pa land og sette opp mindre
fellesbygg for lagring av utstyr.

FELLESBESTEMMELSER.

a) Det skal ved behandling av byggesaker passast pa at bebyggelsen far ei god form
og eit godt materialval, og at bygningar i samme byggegruppe far ei einskapleg og
harmonisk utfgring med omsyn til takvinkel og materialer. Farge pa hus skal
godkjennast av bygningsradet.

b) Gjerde skal godkjennast av det faste rad for byggesaker med omsyn til utfgring,
hggde og farge.

¢) Ingen tomt ma beplantast med tre eller buskar som, etter det faste rad for
byggesaker sitt skjgnn, kan vere til sjenanse for den offentlege ferdsel.
Frisiktareala skal planerast ned i samsvar med vegnormene.

d) Unntak fra desse reguleringsvedtekter kan, nar serlege grunnar talar for det,
tillatast av det faste rad for byggesaker innafor ramma av bygningslovgjevinga og
bygningsvedtektene for kommunen.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

30.09.2019 Tomtenummer er brukt i bestemmelser, men mangler pa plankart.
Det er na lagt inn tomtenummer i henhold til et tidligere plankart
funnet i planmappen. Feil kan forekomme.

Side 2av2 Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt PlanID 99R04
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Utskrift av metebok

Forsand bygningsrad

i mote den 29. juni 1984

5 medlemmer var 5 tilstede (medregnet metende varamenn).

Sak nr. 54/84

Seknad fra Per Aarskog om ombygging og utviding av eksisterande
garasje pad gr. 37 br. 95 Bergekleiva bustadfelt.

Det er lagt ved seknaden malsette teikningar av garasjen, og nabo-
varsel.

Tilrdding: Bygningsrddet godkjenner ombygging og utviding av
eksisterande garasje pa 37/95 i samsvar med innleverte teikningar.

Vedtak:

Samreystes i samsvar med tilrading.

Rett utskrift vert bekrefta
Forsand, 3. juli 1984

Gudrun Rettedal Magng Birkedal “f%g

Bygningsjef

Utskrift til:
Per Aarskog

Nr 25672 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 6-79



Raidmannen

v Forsand kommune

Inge Havard Aarskog
Bergekleiva bustadfelt
4110 FORSAND

Melding om vedtak

DykKkar ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
02/01061-3 Odd Bjgm Voster , 37195 01.11.2002

Seerutskrift: Byggjelgyve for uthus og leikehytte naermare
nabogrense enn 4 m pa Gnr.37 Bnr.95, Bergekleiva bustadfelt.

SAKSGANG:
Vedtaksdato | Arkivsaksnr. | Utvalssaksnr.
Delegerte saker - drift 01.11.2002 02/01061-2 02/109
2 Driftsutvalet 05.12.2002 02/01061-2
Vedlegg: Gjenpart av nabovarsel, situasjonsplan, teikningar.

Det er gjort fglgjande vedtak:

1. Inge Hévard Aarskog, Bergekleiva bustadfelt, 4110 Forsand far med dette byggjelpyve for
av uthus med tilhgyrande hundegarde, samt leikehytte pa bustadtomta Gnr.37 Bnr.95,
Bergekleiva bustadfelt i samsvar med melding og teikningar motteke her 23.10.2002.
Dersom avstand til nabogrense var stgrre enn 4 m, ville tiltaka vore unnateke fra sgknads-
og meldeplikt, jf. Forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 7.

Lgyvet er gitt i samsvar med Plan- og bygningslova § 86.a. og delegasjonsreglementet for
Forsand kommune pkt. 3.14.

|N

. Det er fglgjande vilkar for lgyvet:
Spesielle vilkar

o Det er ikkje heimel i reguleringsplanen for oppfgring av anneks. Leikehytta kan derfor ikkje
innehalde rom for varig opphald av personar.

e Takutstikk og takvatn ma ikkje fgrast inn pa naboeigedommen.
Generelle vilkar

¢ Plan- og bygningslova (Pbl.) med tilhgyrande forskrifter mé fglgjast.

» Reguleringsplanen med vedtekter ma fglgjast (Pbl § 31).

* Byggjelgyvet er betinga av at bygningen sin plassering ikkje kjem i konflikt med eventuelle
offentlege eller private leidningar eller kablar i grunnen som gjere vedlikehald vanskeleg.

e Byggjelgyvet taper sitt verd dersom arbeidet ikkje er sett i gong innan 3 ar. Det same gjeld
dersom arbeidet vert innstilt i lengre tid enn 2 ar, jamfgr Plan- og bygningslova § 96.

Det er vanleg klagerett pa dette vedtaket etter Forvaltningslova (Fvl) § 28, jf. Pbl § 15. Klage-
frist er 3 veker (Fvl § 29). Klage skal sendast til Forsand kommune, seksjon teknisk forvaltning

Kommunehuset, 4110 FORSAND Telefon: 51 70 38 00 Telefax: 51 70 31 90 E-mail: forspost@online.no
Foretaksnummer 00939347801 Bankeiro 3350.07.00497 Posteiro 0803.5685201 Side l av2
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Ridmannen

Saksutgreiing:
Saksopplysningar / fakta:

Inge Havard Aarskog, Bergekleiva bustadfelt, 4110 Forsand har ved melding registrert i kommunen
23.10.2002, meldt om oppfgring av uthus pé 4,8 m? BYA med tilhgyrande hundegarde, samt
"leikehytte/anneks” pi 6,7 m* BYA pa bustadtomta Gnr.37 Bnr.95, Bergekleiva bustadfelt.

Tomta er oppmalt til 1.467,4 m®. Bebygd areal (BYA) inkl. terrassar og garasje som fglgje av
tiltaka; ca. 207,6 m>. Tomteutnytting som fglgje av tiltaka; ca. 14,1 % BYA mot maks. 25 %
iht. reguleringsplanen. Minste avstand til nabogrense; hhv. 0,2 og 0,4 m. Til nabobygning;
langt. Tomta er regulert som byggeomrade for bustad.

Heimelsgrunnlag / arealplan:

e Plan- og bygningslova (Pbl.) § 86.a; mindre byggearbeid pa bustadeigedom.

e Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) §§ 2 og 20 — 23 (melding).

* Reguleringsplanen "Kjelleberg Nord, Bergekleiva bustadfelt", eigengodkjent av
kommunestyret 30.09.1999.

Innvending fra nabo:
Ingen (samtykke).
Vurdering:

Dette er behandla som melding om byggjearbeid i samsvar med Plan- og bygningslova § 86.a;
mindre byggjearbeid pa bustadeigedom. Pbl. kap. XVI om saksbehandling, ansvar og kontroll
gjeld ikkje.

Tiltaka er i utgangspunktet 4 ansji som innafor reguleringsplanen sine rammer, og dermed
kurant. Det er likevel ikkje heimel i reguleringsplanen for oppfgring av anneks. Leikehytta
kan derfor ikkje innehalde rom for varig opphald av personar. Dersom avstand til nabogrense
var stgrre enn 4 m, ville tiltaka vore unnateke fra sgknads- og meldeplikt, jf. Forskrift om
saksbehandling og kontroll (SAK) § 7.

Konklusjon:

Byggjelgyve gis for tiltaket slik som det er meldt.

For Radmannen a&?"d%
6)4/%%% g

Odd Bjg¢rn Voster
leiar for bygg- og oppmaling

Kommunehuset, 4110 FORSAND Telefon: 51 70 38 00 Telefax: 51 70 31 90 E-mail: forspost@online.no
Foretaksnummer 00939347801 Bankeiro 3350.07.00497 Posteiro 0803.5685201 Side 2av2
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Forsand kommune

Delegert sak
| SAKSGANG 3
‘Saksnr (Utval . [Dato
148/11 Delegert driftsutvalet 26.09.2011
Arkivkode |Saksbehandlar Arkivsak/j.post
GBNR-37/95 | @yvind Skogerbo 11/253 -3 11/6381

37/95 Bustad/Garasje tilbygg seknad om tiltak uten ansvarsrett

Vedtak:

1. <Namn tiltakshavar> fir med dette loyve til <tiltaket> p4 Gnr. , Bnr. , i samsvar med

soknad og teikningar motteke her den <dato>.

Loyvet er gitt i samsvar med plan- og bygningslova § 20-1 og delegasjonsreglementet

for Forsand kommune.

Det er sett folgjande vilkir for loyvet:

Byggjearbeidet ma ikkje ta til for:
Kommunen har godkjent plassering av bygningen (utstikking).
Det er gitt utsleppsloyve for bustaden.

e Bygningen, eller deler av den, ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest eller

mellombels bruksleyve er gitt, sja Pbl. § 21-10. For ferdigattest eller mellombels

bruksleyve vert gitt ma:
Dokumentasjon péd godkjent avkjersel sendast Forsand kommune.

e Bygningen skal stikkes ut av godkjent foretak. Stikningsdata skal leverast kommunen,

bade pa papir og fil (SOSI format 4.0).

o <Foretaksnamn (m/sentr godkj)> er godkjent som ansvarshavande i samsvar med

soknad om ansvarsrett datert <dato>.
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< Feretaksnamn (u/sentr godkj)> gis lokal godkjenning og er godkjent som
ansvarshavande i samsvar med seknad om ansvarsrett datert <dato>.

<Namn sekjar> vert gitt personleg godkjenning som sjelvbyggar, og er godkjent som
ansvarshavande i samsvar med seknad om ansvarsrett datert <dato>.

Generelle vilkar

Byggjearbeidet skal leiast av den ansvarshavande som er godkjend av
bygningsstyresmaktene. Ansvarshavande sine plikter gar fram av Pbl. § 23-1.

Kommuneplan m/vedtekter ma folgjast.
Reguleringsplan med vedtekter for dette omradet ma folgjast.
Bebyggelsesplan med vedtekter for dette omradet ma felgjast.

Det ikkje tillate & leggje inn vatn og avlep i dette bygg. Innlagt vatn krev i tilfelle at
det pa forehand foreligg utsleppsloyve for bygningen.

Det er s@rlege reglar om avstand til kablar/leidningar samt vass- og avlepsleidningar.
Kjem tiltaket for nar slike, kan dette medfera krav om omlegging, evt. flytting/riving.

Tiltakshavar ma sjelv sja etter at arbeidet ikkje er i strid med plan- og bygningslova
med tilheyrande forskrifter, kommunen sine vedtekter, kommunedelplan m/feresegner
eller anna lovverk som t.d. jordlova, veglova, konsesjonslova, fornminnelova o.a.

Dersom det under arbeidet blir oppdaga fornminne, skal kulturavdelinga i Rogaland
fylkeskommune varslast straks, og alt arbeid pa byggjetomta skal stansast inntil
vedkommande styresmakt har vurdert og eventuelt dokumentert funna narare.

Det ma nyttast metodar, materiale og utfering i samsvar med Norsk Standard. Dersom
arbeidet vert utfort etter andre metodar eller med andre materiale, ma det pa forehand
dokumenterast at dei loysingar som er valt er like gode som Norsk Standard.

Byggjeloyvet taper sitt verd dersom arbeidet ikkje er sett i gong innan 3 ér. Det same
gield dersom arbeidet vert innstilt i lengre tid enn 2 ar, jamfer Plan- og bygningslova
§21-9.

Forsand, 26.09.2011
for riddmannen

Arstein Leland
seksjonsleiar teknisk



Radmannen

v Forsand kommune

Inge Havard Aarskog
Bergekleiva
4110 FORSAND

Melding om vedtak
Dykkar ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
04/00071-4 John Peder Samdal, 37/95 24.01.2005

Seerutskrift: Melding om tiltak - nybygg uthus og tilbygg garasje
pa gnr. 37, bar. 95, Bergekleiva.

SAKSGANG:
Vedtaksdato | Arkivsaksnr. | Utvalssaksnr.
Delegerte saker - planutval 21.01.05 04/00071-2 05/011
2 Planutvalet 04/00071-2
Melding om arbeid: Gnr. 37, Bnor. 95
Byggestadsadresse: Bergekleiva
Tiltakets art: Nybygg uthus og tilbygg garasje
Tiltakshavar: Inge Havard Aarskog, Bergekleiva, 4110 Forsand

Melding i medhald av plan- og bygningslova § 86a er mottatt her den 23.01.2004.

Bygningsstyresmakta har folgjande merknader til meldinga:

- Tiltakshavar er ansvarleg for at tiltaket utforast iht. innsendt melding og i samsvar
med vedtak gitt i plan- og bygningslova med forskrifter og vedtekter. Tiltakshavar er
folgjelig ogsd ansvarleg for at tiltaket plasserast korrekt pa tomta.

- Det forutsettes at naboar og gjenboere er inneforstitt med tiltaket og ikkje har
merknader.

- Frittliggande uthus/bod tillates oppfort nrare nabogrensa enn 1m under foresetnad
av at vegg/del av tak mot naboeigedomen (som er nzrmare naboeigedomen enn 1m)
utforast med tilstrekkeleg brannmotstand, minst REI-30.

- Tiltakshavar er sjolv ansvarleg for at tiltaket far lovbestemt avstand til elverkets og

televerkets kablar samt kommunale vass- og avlaupsleidningar.

4110 FORSAND, Telefon: 51 70 00 00, Telefax: 51 70 00 01, E-post: post@forsand. kommune.no
Foretaksnummer 00939347801, Bankgiro 3350.07.00497, Postgiro 0803.5685201
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Radmannen

- Det er tiltakshavars plikt 4 melde fré til byggesaksseksjonen nar byggearbeidet blir
starta og ndr arbeidet er sluttfort. Var vennleg og nytt vedlagt skjema om stadfesting
pa utfert byggearbeid.

- For oppdatering av kartdata for dykkar eigedom, ber ein og om at vedlagt
situasjonskart sendast kommunen med ferdig bygget uthus teikna inn og minst 2
bygningshjerne innmalt i forhold til kjente punkt i terrenget og kartet. (Sja vedlagt
eksempel.)

Dersom arbeidet ikkje er starta innan 3 ar etter at meldinga er sendt kommunen,
fell loyvet bort. Det same gjeld om arbeidet innstillast i lengre tid enn 2 ar, jf. Pbl § 96.

Dette vedtaket kan du klage pa (jfr. fvl. §28). Klagefristen er 3 veker fra du har blitt
underretta om vedtaket.

For Rddmannen
Ko Voo Sandst
Leiar teknisk seksjon John Peder Samdal

Bygg- og oppmalingsingenier
Vedlegg:

1 Skjema for stadfesting av ufert byggearbeid, m/situasjonskart
2 Eksempel pa innmalt bygning teikna i situasjonskart

3 Rekning

4 Kopi av melding

4110 FORSAND, Telefon: 51 70 00 00, Telefax: 51 70 00 01, E-post: post@forsand. kommune.no
Foretaksnummer 00939347801, Bankgiro 3350.07.00497, Postgiro 0803.5685201
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Utskrift av metebok

for Forsand Bygningsrad

i mote den 28. mai 1982

Av 5 medlemmer var & tilstede (medregnet motende varamenn).

Sak nr. 49/82

Seknad fra Per Aarskog om bygging av veranda og levegg pa

eige hus Bergekleiva bustadfelt.

Vedtak:

Bygningsradet godkjenner bygging av veranda og oppsetting
av levegg.

Rett utskrift vert bekrefta
Forsand, 1. juni 1982

C Rllosn
G. Rettedal : Magn& Birkedal
Bygningsjef

Utskrift til:

- Per Aarskog

Nr 2572 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 6.79
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 30.09.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt

Reguleringsbestemmelser

PlanID 99R04

Saksnummer XX/XXXXX

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innafor denne
avgrensingslina skal husa plasserast med mgneretning som vist pa planen.
Mgneretningen blir rekna i huset si lengderetning.

I planomradet kan det fgrast opp bustadhus i inntil 1 etasje. Der det faste rad for
byggesaker finn at terrenget ligg til rette, kan det tillatast innreid underetasje i samsvar
med byggeforskriftene.

Bygningane si grunnflate, inklusiv garasje, ma ikkje overstige 25 % av nettoarealet til
tomta.

Bygningane si gesimshggde ma ikkje overstige 3,5 meter for 1-etasjes hus, og 5,5 meter
for hus med bustadrom i underetasjen.

Bustadhus, unnateke bustadhus pa tomt nr. 1, 7, 9, 16, 27, 31, 39, 40 og 48 kan ikkje
forast opp med vindauge i vegg mot nord.

Bygningane skal ha saltak. Takvinkelen blir fastsett av bygningsradet som kan krevje
at bygningar i same gruppe eller langs same vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Garasjar skal fortrinnsvis fgrast opp som vist pa planen. Alternativt kan garasjane i
skjeringa pa austsida av bustadvegane plasserast vinkelrett pa vegen.

Det faste rad for byggesaker kan, der terrenget ligg til rette for det, tillate garasjen
oppfert som tilbygg til bustadhuset. Der planen viser to garasjar sett inntil kvarandre,
skal desse utfgrast som eit einskapleg bygg.

Pa tomt nr. 46, 47 og 48 er det i planen vist vegfylling som del av tomtearealet.
Heimelshavar av desse tomtene kan ikkje motsetja seg at det viste areal blir nytta til
vegfylling.

FRIOMRADE.

I friomrada kan det faste rad for byggesaker tillate oppfgrt bygning som har naturleg
tilknyting til friomréada, for eksempel barnepark med tilhgyrande lokaler, nar dette
etter radet sitt skjgnn ikkje er til hinder for bruken som friomrade.

Side1av2 Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt PlanID 99R04
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 30.09.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

§9

§ 10

OMRADE FOR SMABATHAVN.

I omrade for smabatar kan ein tilrettelegga brygge, legge tilrette for opptrekk og
vinteropplag av batar. Ein kan legge ut batfester i sjg og pa land og sette opp mindre
fellesbygg for lagring av utstyr.

FELLESBESTEMMELSER.

a) Det skal ved behandling av byggesaker passast pa at bebyggelsen far ei god form
og eit godt materialval, og at bygningar i samme byggegruppe far ei einskapleg og
harmonisk utfgring med omsyn til takvinkel og materialer. Farge pa hus skal
godkjennast av bygningsradet.

b) Gjerde skal godkjennast av det faste rad for byggesaker med omsyn til utfgring,
hggde og farge.

¢) Ingen tomt ma beplantast med tre eller buskar som, etter det faste rad for
byggesaker sitt skjgnn, kan vere til sjenanse for den offentlege ferdsel.
Frisiktareala skal planerast ned i samsvar med vegnormene.

d) Unntak fra desse reguleringsvedtekter kan, nar serlege grunnar talar for det,
tillatast av det faste rad for byggesaker innafor ramma av bygningslovgjevinga og
bygningsvedtektene for kommunen.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

30.09.2019 Tomtenummer er brukt i bestemmelser, men mangler pa plankart.
Det er na lagt inn tomtenummer i henhold til et tidligere plankart
funnet i planmappen. Feil kan forekomme.

Side 2av2 Reguleringsplan for Kjelleberg Nord — Bergekleiva bustadfelt PlanID 99R04

111



112

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato

21.11.2025

Kommunenr 1108

Gardsnr

237

Bruksnr |95

Festenr

Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner
Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner
Bebyggelsesplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Reguleringsplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Reguleringsplaner

Midlertidige forbud
Reguleringsplaner i vannsaylen
Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner

Id 202005
Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal

Bestemmelseomrnavn

Kpbestemmelsehjemmel

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

1467.16 kvm

Parkeringssone 4

12 - Fysisk utforming av anlegg

1467.16 kvm
H310_1

310 - Ras- og skredfare

82.19 kvm
H310_3

310 - Ras- og skredfare

side 1 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS




Areal
Omrnavn
Kparealformal

Areal
Omrnavn

Kparealformal

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato 21.11.2025
6.73 kvm

LNRF-areal for ngdvendige tiltak for stedbunden nzering

1460.43 kvm

Boligbebyggelse

Id 99R04

Navn Reguleringsplan for Kjelleberg Nord - Bergekleiva bustadfelt
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/30/1999 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_99R04.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei
Areal 1467.15 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Id 10R02
Navn Reguleringsplan for Berge, Bergevik
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/15/2010 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 10R02.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn

Regform

0 kvm
J&S
210 - Jord- og skogbruk

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

[y
‘

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

=
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

ot
‘



. . SANDNES
PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
naveaerende idi
Objekttype RpJuridiskPunkt
s i e e i Vegstengning/fysisk kjoresperre ||
. . A |
PbIMidIByggAnleggOmrade T O | | Stenging av avkjarsel “
e A ] e ) K
Avkjorsel -
Innkjering -
Linjesymbol Symbol Utkjoring ¢
RpGrense —— e —— Brukar I
RpFormalGrense . ]
—_— Tunnelapning (
RpSikringGrense, S
R| ) A
pStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares / |
RpFareGrense, \ J
RplinfrastrukturGrense, et
RpAngittHensynGrense, I — Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <—>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense R R e B e
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves feesipiar i e
Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares B —
Byggegrense R P T P
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T



. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
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3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
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KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
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Taubane —— —-———
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Forbudsgrense i
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Vann P S
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KpSamferdselPunkt
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Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Bergekleiva 18, 4110 FORSAND KOMMUNE
Gnr/Bnr:  237/95/0/0
Dato: 2025-11-21 Planident: 99R04
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  30.9.1999

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
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Utskrift @ Side 1 av 1

KARTUTSNITT
Gnr: 37 JBnr' 95 IFnr: 0 ]gr: 0 $'

Adresse: 4110 FORSAND

Hj.haver/Fester:
Dato: 26/5-2010 Sign:

37/133

G O O@
o0 ©o0 O) O
Gup://kan.nois.no/sman/Conlem/primDynaLeg.asp?Leﬂ=333209.059991 35&Bottom... 26.05.2010 f
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SANDNES
Grunnkart g e

Adresse:  Bergekleiva 18, 4110 FORSAND
Gnr/Bnr:  237/95/0/0 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet
. 44 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto' . 2925 11-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  237.95.0.0

Adresse: Bergekleiva 18
Eierkontakt: Skjeivik Knud P Frost

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 18 512,44 *

Dette inkluderer vann, avlgp, feie og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 24.11.2025

24.11.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 24.11.2025
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Nabolagsprofil

Bergekleiva 18

Offentlig transport
2 Bergekleiva 5min %
Linje 120, 121 0.4 km
X Stavanger Sola 52 min &
Skoler
Forsand skule (1-10 kl.) 5min &
136 elever, 11 klasser 3.3km
Strand videregdende skole 28 min &
400 elever 26.5 km
St. Olav videregaende skole 43 min &
790 elever, 34 klasser 45.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 18% 13-154r

18% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

138

Norge
33%

54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
-
AL
2o
]
o s
2 ¥ 2%
0'\0 o g
NN NN
w g =
- —

83 %
79%
72%

19.6 %

13.7%
183 %

Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Forsand 701 353
[ Kommune: Sandnes 81305 33457
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Forsand barnehage (1-5 ar) 10 min %
47 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Lysefjorden 12 min %
Post i butikk 1km
Coop Marked Forsand 20 min %
PostNord 1.8 km
Sport
@ Ballbinge Forsand, Neermiljganlegg 9 min %

Ballspill 0.6 km
@ Forsand skule 5min &

Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.3km
& Fitnesspoint Jgrpeland 13 min &
& Akilles Treningssenter 17 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bergekleiva 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4110 FORSAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



