


Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1 690 000,

Kr 396 530,

Kr 9 562,-

Kr 2 096 092,-

Kr 5066,

Simen Konno Vestgl

Andelsleilighet
Andel

1977

35/50 kvm
14510.4 m?

.

2

Gnr. 13, bnr. 477
7

1411250167

2 Kirsten Flagstads vei 32

Sveert flott 2-roms
leilighet - Heis - Stor
innglasset balkong pa
13m? - Naerhet til "alt"! -

Velkommen til Kirsten Flagstadsvei 32 - Leiligheten ligger meget
sentralt til med Amfi Vagdsbygd senter i bunnen av bygget. Her finner
du butikker, sosiale mateplasser, kaféer og alt du matte trenge i
hverdagen. Apen stue/kjgkkenlgsning med utgang til en romslig
innglasset balkong hvor man kan nyte ettermiddags- og kveldssol.
Videre bestar leiligheten av baderom, soverom og bod i kjeller.

Verdt & merke seg:

- Heis

- Innglasset balkong med flotte forhold
- Neerhet til "alt"!

- Flott utsikt fra boligens 6 etg.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:35m?

BRA -e:2 m?

BRA - b: 13 m?
BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 2 m?

6. etasje
BRA-i: 35 m2 Entré, bad, soverom, bod, stue og kjgkken
BRA-b: 13 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14510.4 m2

Beliggenhet

Kirsten Flagstadsvei 32 har en sentral plassering i Vagsbygd - med direkte tilgang fra
leilighetsbygget til Amfi Vagsbygd som byr pa et rikt utvalg av butikker og
servicetilbud. Her er det korte avstander til flere skoler som Vagsbygd skole, Fiska
ungdomsskole og Vagsbygd videregaende skole. For de minste er det flere barnehager
i neerheten, inkludert Karuss barnehage og Vagsbygd familiebarnehage.

Omradet har rikelig med muligheter for fysisk aktivitet og friluftsliv. Her finner du vakre
turstier som innbyr til herlige spaserturer. | tillegg er det praktiske fasiliteter som
ball-binger og treningssenter i naerheten. Flere friareal og bademuligheter ved sjgen i
Auglandsbukta og pa Andgya. Nar det gjelder offentlig transport, er det naerliggende
busstopp med hyppige avganger som gir enkel tilgang til resterende bydeler.

Oppsummert en sentralt-liggende leilighet med gode kvaliteter for alle aldersgrupper!
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

- Innglasset balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og metall

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og

- radonmalinger er ikke relevant.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Baderom

- Veggene har overflater av malte tapetserte flater. | taket er det malte slette plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning med
nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

- Det er mekanisk avtrekk.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
- Leiligheten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
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Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2022

Hvor lenge har du eid boligen?
-3 arog 4 mnd.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Noen ujevnheter i stua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Det har vaert noen skjeggkre i andre boliger, men det er gjort tiltak mot det.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Takterrasse er oppgradert med ny glasstue.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?
- Det har veert skjeggkre i andre boliger, men tiltak er iverksatt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

6. etasje: Entré, bad, stue, kjgkken og soverom.
Innglasset balkong pa ca. 13m?2

Bod i kjeller pa ca. 2m?

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom > 6. etasje > Bad > Overflater gulv

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske Installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 6. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Parkering etter borettslaget bestemmelser.

Solforhold
Ettermiddag- og kveldssol.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
18414716

Radonmaling
Ikke relevant

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og varmekabler i baderomsgulv.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1690 000

Info kommunale avgifter

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 115128100, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.03.2025: 4.69% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 27.03.2025: 11 248 973

Andel av saldo: 267 833

Forste termin: 31.12.2010Fgrste avdrag: 31.12.2015 (siste termin 30.06.2040)
Rente er fast til 31.03.2022

Lanenummer: 30008641257, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.03.2025: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 27.03.2025: 6 893 170

Andel av saldo: 128 697

Forste termin/fgrste avdrag: 25.09.2023 (siste termin 25.06.2048)

Formuesverdi primaer
Kr 513183

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 052730

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
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beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Avdrag felleslan kr 228,-
Renter felleslan kr 594,-
Avdrag felleslan kr 1 012,
Driftskostnader 1 697,
Renter felleslan kr 1 057,-

Telia TV/Bredband kr 478,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5066

Andel Fellesgjeld
Kr 396 530

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
27.03.2025

Andel fellesformue
Kr32 159

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hovedgarden Borettslag

Organisasjonsnummer
954550184
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Andelsnummer
7

Om borettslaget

Hovedgarden borettslag ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

Regnskap/budsjett

STYRETS ARBEID 1 2023:

- Styret har sist ar hatt et begrenset antall styremgter pga styreleders helse. Det er hele
tiden jevnlig kontakt mellom styreleder og nestleder Egil Johansen. Egil Johansen har
ogsa i 2023 gjort en svaert god jobb med forskjellige ting for borettslaget.

- Varen 2023 fikk en leilighet i 8. etg. vanninntrengning/ lekkasje i taket. Det ble
konstatert lekkasje i taket pa blokka, men det var svaert vanskelig a finne hvor det lakk.
Det var flere befaringer med fagfolk, og vi ble til slutt tilradet a renovere hele taket.
Renovering av tak ble vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling 28.06-23. For a
minimere lekkasje ned i nevnte leilighet, har Egil Johansen gjort en stor jobb med a
pumpe vekk vannansamlinger pa taket over aktuell leilighet grunnet darlig avrenning.

Styret har hatt mye arbeide i forbindelse med ugnsket oppfgrsel i blokka.

VEDLIKEHOLD/OPPGRADERINGER UTF@RT | 2023:

Som nevnt er det planlagt en fullstendig renovering av taket. Stillas bygging
pabegynnes umiddelbart etter paske -24. Arbeider forventes ferdig innen utgangen av
juni -24. Samtidig haper styret a f& kommunens godkjenning pa oppfgring av en ny
takstue (se sak fra styret) til erstatning for "grillbua".

Vedlikehold/ service/ ettersyn gjgres fortlgpende pé heis, brannsentral, ngdlys anlegg,
ventilasjon etc. iht. serviceavtaler.
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FREMTIDIG VEDLIKEHOLD/OPPGRADERINGER

Pa generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig a utfgre vedlikeholdsoppgaver. Styret vil innhente pris pa
vask av blokka utvendig. Dette er en jobb som evt. bgr gjgres ilgpet av 2. kvartal -24
nar stillas star oppe i forbindelse med tak renovering.

Arsmelding ble godkjent av styret 21.02-24

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hunder er kun tillatt ved sgknad til styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sgrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 477 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 7 i
Hovedgarden Borettslag med orgnr. 954550184

Kirsten Flagstads vei 32

11



Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/477:
08.09.1956 - Dokumentnr: 502170 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1977 - Dokumentnr: 1781 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1032
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

05.04.1977 - Dokumentnr: 3706 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

14.03.1978 - Dokumentnr: 2833 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og
oljeprodukter

13.04.2007 - Dokumentnr: 321401 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om parkering/garasje

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:477 F

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2007 - Dokumentnr: 848637 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Kristiansand Neeringsselskap AS
Org.nr: 924 799 064

22.10.2007 - Dokumentnr: 848637 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Kristiansand Naeringsselskap AS
Org.nr: 924 799 064

22.10.2007 - Dokumentnr: 848637 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Kristiansand Neeringsselskap AS

Org.nr: 924 799 064

Med flere bestemmelser

28.06.2010 - Dokumentnr: 473946 - Leieavtale
Leietid: 0 ar

Fra dato: 05/10-2007

Leie: NOK 585 000 pr. ar

Rettighetshaver: Kappahl AS

Org.nr: 947 659 138

Bestemmelser om regulering av leien
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Leieforholdet varer til 31.12.2014

Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Leietager er forpliktet til & vaere medlem i senterforeningen
Med flere bestemmelser

18.06.2012 - Dokumentnr: 480271 - Uradighet
Rettighetshaver: Vagsbygd Samfunnshus Ba

Org.nr: 971 170 441

Kan ikke overdras uten samtykke fra rettighetshaver.

18.06.2012 - Dokumentnr: 480271 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Vagsbygd Samfunnshus Ba
Org.nr: 971 170 441

08.09.1956 - Dokumentnr: 502170 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:261

17.12.1976 - Dokumentnr: 14878 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1032

16.08.2007 - Dokumentnr: 650628 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:13 Bnr:1030

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:13 Bnr:1031

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:13 Bnr:1033

04.11.2010 - Dokumentnr: 861718 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2010 - Dokumentnr: 861900 - Grensejustering
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2010 - Dokumentnr: 906314 - Malebrev
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 69478 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:13 Bnr:477
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16.02.1977 - Dokumentnr: 1781 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1032
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse datert 17.10.1977

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er utstedt ferdigattest for fasadeendring datert 18.01.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.10.1977.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til annet kombinert formal

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)

396 530 (Andel av fellesgjeld)

2 086 530 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
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17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 096 092 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 103 992 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 106 792 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til & grundig sette seg inn i
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
10.04.2025
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=" Boligfotografero aktl\ﬂ

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Kirsten Flagstads vei 32, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 13, bnr. 1032

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 02.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 20924-2155 Referansenummer: KZ1548

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2155 Befaringsdato: 02.04.2025

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2155 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Innglasset balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av
glass og metall

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Veggene har overflater av malte tapetserte flater. | taket er det
malte slette plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gatilside

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2155 Befaringsdato: 02.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kontrollen er utfgrt i hht Forskrift Tryggere bolighandel.
Befaringen er utfgrt 2.4.2025 Klokka 15.00

Det var skyer/sol og 11 grader.

15 Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
10 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Awvik som ikke krever tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

20

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad (IT) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

0.8 A
0 Vatrom > 6. etasje > Bad > Overflater Gulv il si
0.6
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 o
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
0.2 .
- @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gé til side
£
0 <
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak kr 1 il si
iltak under kr 10 000 0 Vétrom > 6. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20924-2155 Befaringsdato:  02.04.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Anvendelse
Borettslagsleilighet (i blokk)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og metall

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige

forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.
I hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3D Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

6. ETASJE > BAD
Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

6. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte tapetserte flater. | taket er det malte slette plater.

6. ETASJE > BAD
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Overflater Gulv
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Konsekvens/tiltak
* Gulv ma bygges om, for a fa riktig fall il sluk.

 Det benyttes tett dusjkabinett og gulvet far ingen vannbelastning ved normalt bruk, men hver obs pa lekkasjevann.
Awviket har ingen konsekvens ved dagens bruk, ved endret bruk ma det etableres fall til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overviak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

6. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Det er mekanisk avtrekk.

6. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom.
Det er stendere av stal og maling er derfor ikke mulig. Ingen unormale funn ved sgk etter fukt.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn pa baksiden av dusjsonen og ved sgk etter fukt.

KI@KKEN

6. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

12 Avigpsrer

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

BRUKSANVISNING

3

o <--

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i felles gangen.
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Tilstandsrapport
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar
Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2155

Befaringsdato:  02.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Etasje
6. etasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
6. etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
35 13
2
35 2 13
50
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bad, Soverom, Stue, Kjgkken, Bod, Entré

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ssum

48

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jua Nei
E]Ja Nei
[ Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 31

Oppdragsnr.: 20924-2155 Befaringsdato:  02.04.2025

S-ROM( m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.4.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Simen Konno Vestgl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 13 1032 0 345.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kirsten Flagstads vei 32

Hjemmelshaver
Hovedgarden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HOVEDGARDEN 954550184 Vestgl Simen Konno
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Siste hjemmelsovergang
Ar
2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 01.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerkleering 07.04.2025 'g'jtinomgé 4 5 Nei
Byggesak 09.04.2025 Gjennomgatt 32 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2155
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KZ1548

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250167

Selger 1 navn

Simen Konno Vestgal

Kirsten Flagstads vei 32

Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SKV
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse noen ujevnheter i stua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |det har veert noen Skjeggkre, men det er gjort tiltak mot det.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Takterrasse er oppgradert med ny glasstue.

Arbeid utfart av | .

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SKV

Document reference: 1411250167

53



54

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse det har vaert Skjeggkre i andre boliger, men tiltak er iverksatt.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 27.03.25 Side 1 av 2

HOVEDG; RDEN BORETTSLAG V3rref.: 5977 Fndselsdato eier: 04.04.1993
Kirsten Flagstads vei 32 Type: Borettslag
4621 KRISTIANSAND Eiere: Simen Konno Vestnl
Organisasjonsnr: 954 550 184 Andelsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5066
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 228
Renter fellesP n 594
Avdrag fellesP n 1012
Driftskostnader 1697
Renter fellesP n 1057
Tilleggsytelser: Telia TV /Bredb? nd 478
|2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.04.2025 Tot. utg. i kr.: 5039
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 225
Renter fellesP n 593
Avdrag fellesi n 1001
Driftskostnader 1697
Renter fellesP? n 1045
Tilleggsytelser: Telia TV /Bredb? nd 478
Neste endring: 01.05.2025 Tot. utg. i kr.: 5056
Felleskostnader:  Avdrag felles? n 229
Renter fellesP n 592
Avdrag fellesP n 1016
Driftskostnader 1697
Renter fellesi? n 1044
Tilleggsytelser: Telia TV /Bredb? nd 478
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 396 530 Gjeld siste 3 rsoppg.: 397 232
Klient ajourf. B n: 18 142 143 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 18179 741

S pesifikasjon av P n:

L3 nenummer: 115128100, Husbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 27.03.2025: 4.69% pa.
Antall terminer til innfrielse: 31
Saldo per 27.03.2025: 11 248 973
Andel av saldo: 267 833

Fnrste termin: 31.12.2010F nrste avdrag: 31.12.2015 ( siste termin 30.06.2040 )

Rente er fast til 31.03.2022

L3 nenummer: 30008641257, S parebanken Snr
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 27.03.2025: 5.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 93
Saldo per 27.03.2025: 6 893 170
Andel av saldo: 128 697
Fnrste terminffrste avdrag: 25.09.2023 ( siste termin 25.06.2048 )

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Timothy Cook
Adresse: Kirsten Flagstads Vei 32
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 27.03.25 Side 2 av 2

HOVEDG; RDEN BORETTSLAG V3rref.: 5977 Fndselsdato eier: 04.04.1993

Kirsten Flagstads vei 32 Type: Borettslag

4621 KRISTIANSAND Eiere: Simen Konno Vestnl

Organisasjonsnr: 954 550 184
|4: SN rskilte opplysninger
Postnr/-sted: 4621 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 91513123
E-post: timothyrobertcook@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 27.03.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 5039
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 397 232 Andre inntekter: 2965

Annen formue: 32159 Utgifter: 19925
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 38 000
Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr: 00007
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 13/1032
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 18414716

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS

Forsikret hos Gjensidige




HUSORDENREGLER HOVEDGARDEN BORETTSLAG

10.

11.

12,

13.

Det skal veere stille fra leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Arbeider i leiligheten, eks. boring er kun tillatt mellom kl. 08.00 og
kl. 18.00 pa hverdager, ikke tillat pa sgndager.

Dersom det oppstar skader i leiligheten, eks. vann / elektrisk, skal
dette meldes til styret.

Dersom du laser deg ute fra leiligheten vil styre vaere behjelpelig.
Hundehold er kun tillatt ved sgknad til styret.

Det er ikke tillatt a lagre ting i fellesarealer. Fellesarealer er
remningsveier og ma holdes ryddige. Er du i tvil, kontakt styret.

Tap av ngkkel bekostes av den enkelte andelseier, nye ma rekvireres
via styreleder.

Garasjeplass kan ikke selges utenfor Hovedgarden Borettslag. Dersom
kjgper av leilighet ikke gnsker a kjgpe garasjeplass, ma denne selges til
annen seksjonseier i Borettslaget. Dersom ingen i Borettslaget gnsker a
kj@pe garasjeplass ved eierskifte, ma denne fglge med leiligheten.

Eier av leilighet kan ikke eie flere garasjeplasser.

Fellesvaskeri og sgppelbod i kjeller holdes alltid last. Det er brukers
ansvar at det er ryddig og rent etter bruk.

Telia Norge leverer grunnpakke pa TV-kanaler og internett. @nskes
utvidelser bekostes dette av hver enkelt andelseier. Lan/ leie av
dekoder og utstyr avtales mellom beboer og Telia.

Fremleie gis pa bestemte vilkar og ma ha styrets godkjenning.

Takterrasse er til felles bruk for alle beboere. De som bruker den rydder
og rengjor den etter bruk. Mgbler / puter som brukes settes pa plass.
Ved tilstelninger skal styret innformeres pa forhand. Oppslag pa tavle.

Sykkelboden er kun for sykler som er i bruk. Bruk evt. bod for lagring.

Styret har ingen vaktmestertjenester a tilby.

Husordensregler sist revidert 21.03-2023

Styret
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14.

15.

16.

17.

Elektrisk vifte over komfyr er ikke tillatt brukt, kun kjgkken hette med
spjeld.

Det er ikke tillatt 3 slippe andre inn i blokka enn de du kjenner.

Det skal veere like postkasseskilt pa postkasser. Postkasseskilt bestilles
av styreleder ved innflytting. Styret kan palegge seksjonseier a bestille
postkasseskilt. Alternativt med faktura fra Sg¢bo (SBBL) med de ekstra
kostnader det medfgrer.

Alle leiligheter skal ha I3s sylinder som lar seg dpne av masterkey. Dette
av sikkerhetsmessige arsaker ved brann, sykdom, vannlekkasje etc.
Dersom dgr ved gitt tilfelle ma brytes opp pga feil Iassylinder eller bruk
av sikkerhetslas, ma seksjonseier bzaere kostnad med evt. ny der.

Husordensregler sist revidert 21.03-2023

Styret



Vedtekter

For Hovedgdrden borettslag org nr.954550184

tilknyttet
Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pd generalforsamling den 15.04.1998, sist endret den 14.03.2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil

Hovedgarden borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Serlandet Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor

borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjegpsretten gjeldende og pad deres vegne gjegre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp— eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
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felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved se&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &arsberetning fra styret

— Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i HOVEDGARDEN BORETTSLAG mandag 11.03.2024 kI. 18:00

- Madeira, Vagsbygd Samfunnshus.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Dag Gilje ble valgt til mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Dag Gilje ble valgt som protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Timothy Cook ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
21| seksjonseiere var tilstede, 2 fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Husordensregler i blokka

Protokoll fra generalforsamling 2024 - HOVEDGARDEN BORETTSLAG.
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"Ordensreglene i blokka. Kan ordensreglene utvides med at det ikke skal veere
ungdvendige opphold i fellesarealer som vaskerom, sgppelrom, branntrappen mv, og
saerlig gjelder dette pd kvelds- og nattestid da det skal vaere ro i blokka."

Styrets kommentar:

Om en setning i husordensregler vil gjgre noen forskjell er ikke sikkert, men vedlagt ligger
husordensregler med et ekstra punkt for dette.

Vedtak:
Styrets forslag til redigerte husordensregler

4.2 Brannvern

"Brannvern. Det har veaert gjennomfgrt en brannvern gjennomgang i blokka. Kan det veere
en gjennomgang av rapporten pd generalforsamlingen? Informasjon fra brannvesenet og
mulighet for & stille spgrsmal til brannsikkerhet samt branngvelse etterspgrres."

Styrets kommentar:

Viser til sak fra styret, pkt. 5.2
Egil Johansen vil gd igjennom noen punktervedr. brannvern, og det gis anledning til
spersmal og evt. diskusjon

Vedtak:
Det stemmes over sak 5.2 fra styret.

4.3 Veranda stue i blokka, levert av firma Balco

"Selskapet Balco. Kunne styret avtalt en dag eller to med Balco slik at de kan utbedre
rullegardiner, vinduer som sitter fast og eventuelt ikke kan lukkes/8pnes. S& kan beboere
som har behov for bistand booke tid de dagene de er tilgjengelig. Etter gjentakende
forespgrsler og henvendelser direkte til selskapet er de vanskelig & fa til 8 komme og
utbedre feil. "

Styrets kommentar:
Gardiner i veranda stue er beboers ansvar. Vindu er i utgangspunktet borettslagets ansvar
under forutsetning at de er vedlikeholdt og passet pd av beboer. Dessverre observerer

styret gjentatte ganger vinduer som star oppe i sterk vind og regn.

1. Styret skal forsgke & f& en kontakt person hos Balco som beboer kan henvende seg til
for egen regning vedr. gardiner.

2. Tom Helge Gjertsen kan evt. bistd med vinduer som ikke fungerer slik de skal

Vedtak:
Styrets forslag pkt. 1 og 2 til diskusjon.

4.4 Saker til styret, usignert

Styret behandler i utgangspunktet ikke saker/ henvendelser som ikke er signert. Vi nevner
allikevel noen:

1. Container utenfor blokka etter paske:
Det er riktig at vi noen &r har hatt container om varen, sist var ble dette glemt(?). Etter
paske -24 starter renovering av taket, og det blir ikke plass til container denne varen.

Nytt styret ma legge dette inn i agenda for neste var.

2. Bedre lys i inngangsparti for 8 se navn/ adresse p& blokka
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Nytt styre noterer seg gnske

3. Boning av gulv

Nytt styre noterer seg dette for evt. gjennomfgring etter renovering av tak.
4, Rgyking pa veranda

Styret kan ikke vaere "rgykepoliti", men anmoder alle rgykere & ta hensyn!!

Vedtak:
Ingen avstemning

5. Saker fra styret

5.1 Tom Helge Gjertsen overtar som styrets forlengede arm

Hovedgarden Borettslag har ikke vaktmester ansatt utover det Brabo gjgr med rengjgring
og sgppelhdndtering. Nestleder Egil Johansen har fungert som styrets forlengede arm, og
har for det fatt en godtgjorelse pa kr. 24.000,- pr. ar fordelt p& 4 utbetalinger, siste mnd. i
hvert kvartal.

Vedtak:
Tom Helge Gjertsen ansettes som styrets forlengede arm.

5.2 Norsk Brannvern, arlig kontroll, brannforebyggende tiltak i
Hovedgéarden borettslag

Styret gjorde i september -23 en 3-3rig avtale med Norsk Brannvern vedr.
brannforebyggende tiltak i Hovedg8rden borettslag, se vedlagt avtale.

Kontroll ble gjennomfgrt i november -23, se vedlagt oppsummering og tilbud pa
utbedring.

Styret mener hver enkelt seksjonseier ma baere kostnadene med & oppdatere sin leilighet
iht. krav. Styret foreslar at seksjons eiere som ikke har sitt branntekniske utstyr iorden til
en gitt dato ma betale ngdvendig utbedring utfgrt av Norsk Brannvern iht vedlagt tilbud.

Vedtak:
Styrets forslag til utbedring/ oppdatering.

5.3 Renovering av tak, infosak

Som nevnt i &rsmelding ble det registrert lekkasje i taket. Det ble bestemt p& ekstra
ordinaer generalforsamling 28.06-23 at tak skulle renoveres og terrasse bygges opp igjen.
Styret ble gitt fullmakt til & ta opp 18n kr. 4,5 mill pa vegne av borettslag. Det skulle
brukes kr. 1 mill av egenkapital.

Tillatelser fra kommunen tok lenger tid enn forutsatt, og jobben ble utsatt til straks over
o
paske -24.

Det er varslet noe prisgkninger fra underleverandgrer. Vi har heller ikke prisoverslag pa
utbedring av den leiligheten som har fatt vannskader fra lekkasje i taket.

Vedtak:
Ingen avstemning i denne saken.

5.4 Takstue istedenfor grillbu

Grillbu pa terrassen er slik plassert at vedlikehold er svaert vanskelig/ umulig. Prosjektet
ans3 grillbua som kondemnabel.
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P& ekstraordinaer generalforsamling 28.06-23 ble det ytret et sterkt gnske om en takstue
istedenfor grillbu. Styret har gjort forespgrsel til 2 aktuelle leverandgrer, hvor 1 har svart
pa en tillitsvekkende mate.

Styret har fatt tilbud p§ en tak/ hagestue p% 4x3 meter. Den har glass i tak og 3 vegger,
Hele fronten kan 8pnes ved hjelp av skyvedgrer.

Den er meget solid, taler 300 kg. snglast pr kvadrat meter og skal garantert holde orkan.
25 &rs garanti.

Men det koster: ca kr. 400.000,- inkl. mva.
I tillegg kommer trevegg mot bygg, elektriker arbeider, evt. laminat gulv og innredning.

Styret anbefaler & ga til denne investeringen.
Vedtak:
Styrets anbefaling

6. Styrehonorar

Vedtak:
Styrets innstilling kr. 99.500 vedtatt

7. Vaig

7.1 Valg av styreleder

Dag Johan Gilje er ferdig med sin styreleder periode, og ber om avlgsning pga
helseproblemer. Styremedlem Timothy Cook har sagt seg villig til 8 overta

Vedtak:
Timothy Cook er valgt til styreleder for 2 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Nestleder Egil Johansen har flyttet til Hovedgdrdsparken borettslag, og gnsker & fratre
styret. Tom Helge Gjertsen har sagt seg villig til & tiltre som nestleder.

Styremedlem Timothy Cook har sagt seg villig til & overta som styreleder. Varamedlem
Ghodratollah Golshan har sagt seg villig til & g& inn som styremedlem.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Tom Helge Gjertsen er valgt til nestleder for 2 r.
Ghodratollah Golshan er valgt for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer

1. varamedlem Ghodratollah Golshan gér inn som styremedlem. Erik Tjomsland har sagt
seg villig til & g& inn som 1. varamedlem.

Vedtak:

Fglgende varamedlemmer er valgt:

Erik Tjomsland, valgt til 1. vara for ett &r
Lene Aksnes, valgt til 2. vara for ett ar
Gerda Marcussen, valgt til 3. vara for ett ar
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7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite

Nar den formelle delen av generalforsamling er ferdig, blir det i god gammel
tradisjon bespisning med smgrbrgd, mineralvann og kaffe.
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Protokoll for HOVEDGARDEN BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Dag Johan Gilje (sign.)
Dag Johan Gilje (sign.)
Timothy Cook (sign.)

Dag Johan Gilje (sign.)

19.03.2024
19.03.2024
19.03.2024
19.03.2024
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
HOVEDGARDEN BORETTSLAG

Mandag 11.03.2024 KI: 18:00
Madeira, Vagsbygd Samfunnshus

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Husordensregler i blokka

"Ordensreglene i blokka. Kan ordensreglene utvides med at det ikke skal vaere
ungdvendige opphold i fellesarealer som vaskerom, sgppelrom, branntrappen mv, og
saerlig gjelder dette pd kvelds- og nattestid da det skal vaere ro i blokka."

Styrets kommentar:

Om en setning i husordensregler vil gjgre noen forskjell er ikke sikkert, men vedlagt
ligger husordensregler med et ekstra punkt for dette.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til redigerte husordensregler

4.2 Brannvern

"Brannvern. Det har vaert gjennomfgrt en brannvern gjennomgang i blokka. Kan det
vaere en gjennomgang av rapporten pa generalforsamlingen? Informasjon fra
brannvesenet og mulighet for & stille spgrsmal til brannsikkerhet samt branngvelse
etterspgrres.”

Styrets kommentar:

Viser til sak fra styret, pkt. 5.2
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Egil Johansen vil g8 igjennom noen punktervedr. brannvern, og det gis anledning til
spgrsmal og evt. diskusjon

Forslag til vedtak: Det stemmes over sak 5.2 fra styret.

4.3 Veranda stue i blokka, levert av firma Balco

"Selskapet Balco. Kunne styret avtalt en dag eller to med Balco slik at de kan utbedre
rullegardiner, vinduer som sitter fast og eventuelt ikke kan lukkes/8pnes. S& kan
beboere som har behov for bistand booke tid de dagene de er tilgjengelig. Etter
gjentakende forespgrsler og henvendelser direkte til selskapet er de vanskelig & f3 til
a komme og utbedre feil. "

Styrets kommentar:

Gardiner i veranda stue er beboers ansvar. Vindu er i utgangspunktet borettslagets
ansvar under forutsetning at de er vedlikeholdt og passet p& av beboer. Dessverre
observerer styret gjentatte ganger vinduer som star oppe i sterk vind og regn.

1. Styret skal forsgke & f3 en kontakt person hos Balco som beboer kan henvende seg
til for egen regning vedr. gardiner.

2. Tom Helge Gjertsen kan evt. bistd med vinduer som ikke fungerer slik de skal

Forslag til vedtak: Styrets forslag pkt. 1 og 2 til diskusjon.

4.4 Saker til styret, usignert

Styret behandler i utgangspunktet ikke saker/ henvendelser som ikke er signert. Vi
nevner allikevel noen:

1. Container utenfor blokka etter pdske:

Det er riktig at vi noen &r har hatt container om varen, sist var ble dette glemt(?).
Etoter paske -24 startoer renovering_av _taket, og det blir ikkoe plass til container denne
varen. Nytt styret ma legge dette inn i agenda for neste var.

2. Bedre lys i inngangsparti for & se navn/ adresse p8 blokka

Nytt styre noterer seg gnske

3. Boning av gulv

Nytt styre noterer seg dette for evt. gjennomfgring etter renovering av tak.

4. Rgyking pa veranda

Styret kan ikke vaere "rgykepoliti", men anmoder alle rgykere 3 ta hensyn!!

Forslag til vedtak: Ingen avstemning
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5.

Saker fra styret

5.1 Tom Helge Gjertsen overtar som styrets forlengede arm

Hovedgarden Borettslag har ikke vaktmester ansatt utover det Brabo gjgr med
rengjgring og sgppelhdndtering. Nestleder Egil Johansen har fungert som styrets
forlengede arm, og har for det fatt en godtgjgrelse pd kr. 24.000,- pr. &r fordelt p8 4
utbetalinger, siste mnd. i hvert kvartal.

Forslag til vedtak: Tom Helge Gjertsen ansettes som styrets forlengede arm.

5.2 Norsk Brannvern, arlig kontroll, brannforebyggende tiltak i
Hovedgarden borettslag

Styret gjorde i september -23 en 3-3rig avtale med Norsk Brannvern vedr.
brannforebyggende tiltak i Hovedgdrden borettslag, se vedlagt avtale.

Kontroll ble gjennomfgrt i november -23, se vedlagt oppsummering og tilbud pa
utbedring.

Styret mener hver enkelt seksjonseier ma baere kostnadene med & oppdatere sin
leilighet iht. krav. Styret foreslar at seksjons eiere som ikke har sitt branntekniske
utstyr iorden til en gitt dato m8 betale ngdvendig utbedring utfgrt av Norsk Brannvern
iht vedlagt tilbud.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til utbedring/ oppdatering.

5.3 Renovering av tak, infosak

Som nevnt i &rsmelding ble det registrert lekkasje i taket. Det ble bestemt p& ekstra
ordinaer generalforsamling 28.06-23 at tak skulle renoveres og terrasse bygges opp
igjen. Styret ble gitt fullmakt til & ta opp 18n kr. 4,5 mill p& vegne av borettslag. Det
skulle brukes kr. 1 mill av egenkapital.

Tillatelser fra kommunen tok lenger tid enn forutsatt, og jobben ble utsatt til straks
over paske -24.

Det er varslet noe prisgkninger fra underleverandgrer. Vi har heller ikke prisoverslag
pa utbedring av den leiligheten som har fatt vannskader fra lekkasje i taket.

Forslag til vedtak: Ingen avstemning i denne saken.

5.4 Takstue istedenfor grillbu

Grillbu pd terrassen er slik plassert at vedlikehold er svaert vanskelig/ umulig.
Prosjektet ansd grillbua som kondemnabel.

P& ekstraordinaer generalforsamling 28.06-23 ble det ytret et sterkt gnske om en
takstue istedenfor grillbu. Styret har gjort forespgrsel til 2 aktuelle leverandgrer, hvor
1 har svart pd en tillitsvekkende mate.

Styret har fatt tilbud pd en tak/ hagestue pa 4x3 meter. Den har glass i tak og 3
vegger, Hele fronten kan apnes ved hjelp av skyvedgrer.

Den er meget solid, taler 300 kg. snglast pr kvadrat meter og skal garantert holde
orkan. 25 ars garanti.

Men det koster: ca kr. 400.000,- inkl. mva.

I tilegg kommer trevegg mot bygg, elektriker arbeider, evt. laminat gulv og
innredning.
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Styret anbefaler & ga til denne investeringen.
Forslag til vedtak: Styrets anbefaling

6. Styrehonorar
Se vedlagt innstilling fra valgkomité/ styre

Forslag til vedtak: Styrets innstilling.

7. Vaig

N&vaerende styret:

Styreleder, Dag Johan Gilje
Nestleder, Egil Johansen
Styremedlem, Timothy Cook
Varamedlem, Arne Andersen
Varamedlem, Gerda Marcussen
Varamedlem, Ghodratollah Golshan

For 8 fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller

ikke.

7.1 Valg av styreleder

Dag Johan Gilje er ferdig med sin styreleder periode, og ber om avlgsning pga
helseproblemer. Styremedlem Timothy Cook har sagt seg villig til & overta

Forslag til vedtak: Timothy Cook er valgt til styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer

Nestleder Egil Johansen har flyttet til Hovedgdrdsparken borettslag, og gnsker & fratre
styret. Tom Helge Gjertsen har sagt seg villig til 3 tiltre som nestleder.

Styremedlem Timothy Cook har sagt seg villig til & overta som styreleder.
Varamedlem Ghodratollah Golshan har sagt seg villig til & g8 inn som styremedlem.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Tom Helge Gjertsen er valgt til nestleder for 2 ar.
Ghodratollah Golshan er valgt for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer

1. varamedlem Ghodratollah Golshan gar inn som styremedlem. Erik Tjomsland har
sagt seg villig til 8 g& inn som 1. varamedlem.

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:
Erik Tjomsland, valgt til 1. vara for ett &r

Lene Aksnes, valgt til 2. vara for ett ar
Gerda Marcussen, valgt til 3. vara for ett ar
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7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak:

Styret fungerer som valgkomite
Na&r den formelle delen av generalforsamling er ferdig,

blir det i god gammel tradisjon bespisning med
smgrbrgd, mineralvann og kaffe.
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Styrets arsmelding for HOVEDGARDEN BORETTSLAG 2023

HOVEDGARDEN BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift
i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Dag Johan Gilje, Jaktoddveien 7

Nestleder, Egil Johansen, Kirsten Flagstads Vei 48

Styremedlem, Timothy Cook, Kirsten Flagstads Vei 32

Varamedlem, Arne Andersen, Kirsten Flagstads Vei 32

Varamedlem, Gerda Marcussen, Kirsten Flagstads Vei 32

Varamedlem, Ghodratollah Golshan, Kirsten Flagstads Vei 32

Styrets arbeid i 2023

Styret har sist ar hatt et begrenset antall styremgter pga styreleders helse. Det er hele
tiden jevnlig kontakt mellom styreleder og nestleder Egil Johansen. Egil Johansen har ogs3 i
2023 gjort en sveert god jobb med forskjellige ting for borettslaget.

Varen 2023 fikk en leilighet i 8. etg. vanninntrengning/ lekkasje i taket. Det ble konstatert
lekkasje i taket pd blokka, men det var svaert vanskelig 8 finne hvor det lakk. Det var flere
befaringer med fagfolk, og vi ble til slutt tilrddet & renovere hele taket. Renovering av tak
ble vedtatt pd ekstraordinzer generalforsamling 28.06-23. For & minimere lekkasje ned i
nevnte leilighet, har Egil Johansen gjort en stor jobb med 8 pumpe vekk vannansamlinger
pa taket over aktuell leilighet grunnet darlig avrenning.

Styret har hatt mye arbeide i forbindelse med ugnsket oppfgrsel i blokka.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Som nevnt er det planlagt en fullstendig renovering av taket. Stillas bygging pdbegynnes
umiddelbart etter pdske -24. Arbeider forventes ferdig innen utgangen av juni -24.
Samtidig haper styret & fa kommunens godkjenning pa oppfgring av en ny takstue (se sak
fra styret) til erstatning for "grillbua".

Vedlikehold/ service/ ettersyn gjgres fortlgpende pa heis, brannsentral, ngdlys anlegg,
ventilasjon etc. iht. serviceavtaler.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret p8 forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig 3 utfore vedlikeholdsoppgaver. Styret vil innhente pris pa vask

av blokka utvendig. Dette er en jobb som evt. bgr gjgres ilgpet av 2. kvartal -24 nar stillas
stdr oppe i forbindelse med tak renovering.

Arsmelding ble godkjent av styret 21.02-24

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1014 384 1014 384 1014 500 1090 600
Inndekning av renter 564 298 318738 316 871 823379
Inndekning av ord. avdrag 646 968 697 928 705 067 661599
Innbetalt kabel TV 227 640 220 626 267 200 230 000
Leieinntekt lokaler 148 616 138 236 140 000 145 000
Vaskeri inntekter 9 050 8725 8 000 9 000
Andre driftsinntekter 1 27 024 40122 25000 27 000
Sum inntekter 2637980 2438759 2476 638 2986 578
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 12 625 11 875 12 500 13 500
Styrehonorar 3 98 250 87 500 92 500 97 500
Forretningsfnrerhonorar 72 206 72 206 73 000 74 500
R3 dgivningstjenester 24 480 24 480 25000 26 000
Kontingent bolighyggelag 11 500 9200 10 000 11 500
Vaktmestertjenester 154 833 122 820 150 000 95 000
Lonn 4 27 432 27 432 28 575 28 575
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 17721 16 205 16 569 17 273
Vedlikehold/serviceavtaler 5 179 174 77 920 253 224 215331
Kabel-tv 223983 210415 267 200 230 000
Forsikring 119 220 108 820 115 000 125000
Kommunale avgifter 286 575 273 626 323000 420 000
Stmm 64 011 -15 293 45 000 67 000
Renhold, fellesareal 6619 26 575 7 000 70 000
Verktny, drifsmatriell, inventar 399 0 1500 1500
Telefon og porto 0 5188 0 0
Andre driftsutgifter 6 18 485 12 246 15 500 15500
Avskrivninger 5307 5307 5307 443
Sum driftskostnader 1322820 1076 521 1440 875 1508 622
Driftsresultat 1315160 1362238 1035763 1477 956
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 22410 4745 0 8022
Rentekostnad 613938 304 319 317 348 824379
Resultat av finansinntekt- og kostnad -591 527 -299 573 -317 348 -816 357
i rsresultat 7,8 723 632 1062 665 718 415 661599
Disponering av resultat
Overfiring til/fra opptjent egenkapital -723 632 -1 062 665 718 415 661 599
Sum disponering av resultat -723 632 -1 062 665 718 415 661 599

| HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Balanserapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9,10 73 498 73 498
Bygninger 9,10 6 354 000 6 354 000
Andre fellesanlegg 9,10 16 892 256 16 892 256
Andre driftsmidler 9 443 5749
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 23320 197 23325503
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 5133
Andre fordringer 11 234725 183 898
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 driftskonto 6630 812 1981947
S kattetrekkskonto, bundne midler 9875 9250
Sum omlinpsmidler 7 6875412 2180228
SUMEIENDELER 30 195 608 25505 731

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Balanserapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4200 4200
Annen egenkapital 8366 536 8366 536
i rets resultat 723 632 0
Sum egenkapital 8 9 094 368 8370736
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 10, 12 11 735 239 12 256 863
Pant-og gjeldsbrev P n 10, 12 7071229 2 663 486
Borettsinnskudd 10, 12 2039 800 2 039 800
Sum langsiktig gjeld 20 846 268 16 960 149
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 26 638 19179
Leverandnrgjeld 204 596 137 743
Skyldig off. myndigheter 13144 12342
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 3432 3432
P3Inpne renter 7162 2150
Sum kortsiktig gjeld 7 254 972 174 847
Sum gjeld 21101 240 17 134 996
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 30 195 608 25505 731
Sted: , dato: .
Dag J ohan Gilje Egil J ohansen Timothy Cook

Styreleder

Nestleder

Styremedlem

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet baserer seg p3 regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av 30.

juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpetav et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fijlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p3 kostninger.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre inntekter best® r av inntekter fra plassleie teleutstyr.

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS) ON 12625 11 875
Sum 12625 11 875

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 3 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 98 250 87 500
Sum 98 250 87 500
Utbetalt Innn i 2023 til styremedlemmer utover styrehonorar kr. 27.500
Note 4 - Personalkostnader
2023 2022
5000 Ld&NN 24000 24000
5150 OPPT)ENTE FERIEPENGER 3432 3432
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 17 237 15722
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 484 484
Sum 45 153 43 637
Borettslaget har gjennom 3 ret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett 3 rsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til  ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 50 089 21500
6603 VEDLIKEHOLD VVS 15438 0
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 14113 7073
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 38178 15215
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 0
6616 SERVICEAVEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 41133 13013
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILASJ ON 3661 21120
6640 PER.VEDLIKEHOLD BYGG 6563 0
Sum 179174 77 920
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2031 2483
7440 KONTINGENT NBBL 2772 2772
7720 GENERALFORSAMLING 10923 3740
7770 BANKOMKOSTNINGER 2759 3251
Sum 18 485 12 246

| HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 7 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 2 005 382 1660 506
i rets resultat 723 632 1062 665
Tilbakefnring avskrivninger 5307 5307
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 3886 119 -723 096
B. i rets endringer i disponible midler 4615 058 344 876
C. Disponible midler UB 6 620 439 2 005 382
Ominpsmidler 6875412 2180228
- Kortsiktig gjeld 254 972 174 847
Disponible midler 31.12 6620 439 2005 382
Note 8 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt kapital 4200 4200
Annen egenkapital 01.01 8366 536 7 303 871
i rets resultat 723 632 1062 665
Sum egenkapital 31.12 9 094 368 8370736

Note 9 - Anleggsmidler

Bygninger Balkonger Takterrasse Tomter  Vaskemaskin Kameraoverv3 ki
HHSEF
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6 354 000 15732 256 1160 000 73498 60 000 26 534
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6 354 000 15732 256 1160 000 73 498 60 000 26 534
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 60 000 26 091
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 6 354 000 15732 256 1160 000 73 498 0 443
i rets avskrivninger : 0 0 0 0 0 5307
Anskaffelses3r: 1978 2010 2002 2006 2013 2018
Antatt levetid i3r: 5 5
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.
Note 10 - Pantstillelser
2023 2022
Bokfnrt gjeld sikret ved pant 31.12 20 846 268 16 960 149
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 23319754 23319754

Note 11 - Andre fordringer

Andre fordringer best® r av p? Inpte kostnader som gjelder neste kalender®r.

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Snr Sparebanken Snr Husbanken
L3 nenummer: 30008641257 30007981089 115128100
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2016 2010
Rentesats: 5.35% 5.60 % 3.923 %
Betingelser: Flytende nominell Flytende nominel Flytende rente 3,873 %

rente 5,30 % rente 5,55% +0,05% margin
Beregnet innfridd: 25.06.2048 29.08.2023 30.06.2040
Opprinnelig B nebelnp: 7 140 000 3381973 16 000 000
L3 nesaldo 01.01: 0 2 663 486 12 256 863
Avdrag i perioden: 68 771 2 663 486 521624
Opptak i perioden: 7 140 000 0 0
L3 nesaldo 31.12: 7071 229 0 11735239

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 115128100

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 30008641257

Ant. andeler
42

28
14

Itillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Andel gjeld 31.12
279 410

186 533
132 022

Sum fellesgjeld
11 735 220

5222924
1848 308

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for HOVEDGARDEN BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For HOVEDGARDEN BORETTSLAG

Styreleder Dag Johan Gilje (sign.) 19.02.2024

Styremedlem Egil Johansen (sign.) 08.02.2024

Styremedlem Timothy Cook (sign.) 15.02.2024
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Til generalforsamlingen i Hovedgéarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hovedgarden Borettslag som bestar av balanserapport per 31. desember
2023, resultatrapport for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av adrsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 22. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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59 Revisjonsberetning

Signers:

Name
Henriksen, Reidar

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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HUSORDENREGLER HOVEDGARDEN BORETTSLAG

1. Det skal veere stille fra leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Arbeider i leiligheten, eks. boring er kun tillatt mellom kl. 08.00 og
kl. 18.00 pa hverdager, ikke tillat pa sgndager.

2. Dersom det oppstar skader i leiligheten, eks. vann / elektrisk, skal
dette meldes til styret.

3. Dersom du laser deg ute fra leiligheten vil styre vaere behjelpelig.
4. Hundehold er kun tillatt ved sgknad til styret.

5. Det er ikke tillatt 3 lagre ting i fellesarealer. Fellesarealer er
remningsveier og ma holdes ryddige. Er du i tvil, kontakt styret.

6. Tap av ngkkel bekostes av den enkelte andelseier, nye ma rekvireres
via styreleder.

7. Garasjeplass kan ikke selges utenfor Hovedgarden Borettslag. Dersom
kjgper av leilighet ikke gnsker a kjgpe garasjeplass, ma denne selges til
annen seksjonseier i Borettslaget. Dersom ingen i Borettslaget gnsker a
kj@pe garasjeplass ved eierskifte, ma denne fglge med leiligheten.

Eier av leilighet kan ikke eie flere garasjeplasser.

8. Fellesvaskeri og sgppelbod i kjeller holdes alltid last. Det er brukers
ansvar at det er ryddig og rent etter bruk.

9. Telia Norge leverer grunnpakke pa TV-kanaler og internett. @nskes
utvidelser bekostes dette av hver enkelt andelseier. Lan/ leie av
dekoder og utstyr avtales mellom beboer og Telia.

10. Fremleie gis pa bestemte vilkar og ma ha styrets godkjenning.

11. Takterrasse er til felles bruk for alle beboere. De som bruker den rydder
og rengjor den etter bruk. Mgbler / puter som brukes settes pa plass.
Ved tilstelninger skal styret innformeres pa forhand. Oppslag pa tavle.

12. Sykkelboden er kun for sykler som er i bruk. Bruk evt. bod for lagring.

13. Styret har ingen vaktmestertjenester a tilby.

Husordensregler sist revidert 11.03-2024
Styret
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14.

15.

16.

17.

18.

Elektrisk vifte over komfyr er ikke tillatt brukt, kun kjgkken hette med
spjeld.

Det er ikke tillatt a slippe andre inn i blokka enn de du kjenner.

Det skal vaere like postkasseskilt pa postkasser. Postkasseskilt bestilles
av styreleder ved innflytting. Styret kan palegge seksjonseier a bestille
postkasseskilt. Alternativt med faktura fra Sgebo (SBBL) med de ekstra
kostnader det medfgrer.

Alle leiligheter skal ha 13s sylinder som lar seg dpne av masterkey. Dette
av sikkerhetsmessige arsaker ved brann, sykdom, vannlekkasje etc.
Dersom dgr ved gitt tilfelle ma brytes opp pga feil Iassylinder eller bruk
av sikkerhetslas, ma seksjonseier bzaere kostnad med evt. ny der.

Det er ikke tillatt med ungdvendig opphold i fellesarealer som
vaskerom, sgppelrom og branntrapp til taket. Dette gjelder spesielt
kveld og nattestid da det skal vaere ro i blokka.

Husordensregler sist revidert 11.03-2024

Styret
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BRANNVERN

Avtale

Arlig kontroll brannforebyggende tiltak

1. Avtaleparter
Det er i dag inngatt avtale mellom felgende parter:
Selger: Norsk Brannvern AS (NB) og
Kunde: Hovedgarden Borettslag

2. Avtalens omfang og formal

Avtalen innebzerer at Norsk Brannvern skal utfare kontroll pa eierens handslukkere int. NS3910,
samt kontroll og funksjonstest av brannslanger inht. NS-EN 671-3. Avtalen innebzerer ogsa fysisk
bytte av batteri i reykvarslere (8V) / visuellkontroll av brannvarslingsanlegg, samt kontroll av
reykvarslere. Avtalen omfatter ogsa eventuelie fellesomrader.

Beboere far i tillegg teoretisk radgivning pa bruk av slokkeutstyr, rutiner ved remning, brannalarm
etc. Norsk Brannvern star ogs til disposisjon med radgivning pa omrader som gjelder
brannsikringstiltak s& som type slokkere, plassering, sikkerhetsskilting, forskrifter, lovverk m.m.
Det vil bli gitt dokumentasjon etter endt oppdrag.

3. Norsk Brannverns plikter

Norsk Brannvern forplikter seg til & vedlikeholde materiellet som beskrevet i tilbudet til de
intervaller som er bestemt, og utsteder en rapport etter at arlig vedlikehold er foretatt. Denne
rapporten er en del av styrets dokumentasjon og kan forelegges evt. Branntilsynet. Merk at dette
dokumentet dekker styrets ansvar pa internkontroll, dette er ikke en tilstandsanalyse etter NS
3424 (ingenigrapport). Norsk Brannvern er under ingen omstendighet ansvarlig for direkte eller
indirekte tap som felge av at sikkerhetsutstyr ikke fungerer etter intensjonen. Norsk Brannvern vil
foreta kontrollen inntil 2 ganger (pr. 30 dager) slik at man serger for at samtlige far anledning til &

f4 kontrollert utstyret.

4. Styrets/beboers plikter

Styret forplikter seg til 4 melde fra til Norsk Brannvern dersom man far kjennskap til at beboers
handslokker er brukt eller pa annen mate ute av funksjon, slik at materiellet snarest kan repareres
elier etterfylles. Beboer anbefales 4 foreta visuell kontroll minst hvert kvartal pa handslukkere.

Styret forplikter seg til & samarbeide med Norsk Brannvern, slik at kontrollen kan foretas av
samtlige boenheter pa en effektiv mate. Det er enskelig at det er en representant fra
sammenslutningen som mater vare serviceteknikere for en rask giennomgang 0g har
nokkeltilgang ved oppstart (20 min). Norsk Brannvern vil i samarbeid med styret v‘arsle beboeme
skriftlig og foreta kontrollen 2 ganger (pr. 30 dager) slik at man sarger for at samtlige far anledning
il 4 f4 kontrollert. Dersom det ikke oppnas kontakt med kontaktperson oppgitt i denne

Organisasjonsnummer: 520 585 3I5GMVA. www.norskbrannverm.ng

/
Norsk Brannvem AS, Strandvn. 33. 3050 Mjendalen, Tel.:32 27 35 28. kundeservice@norskbrannvern.no ? f
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avtalen (ringt + ikke tilbakemelding pa sms innen 10 dager) vil Norsk brannvern iverksette
oppdraget automatisk. Det samme gjelder dersom styret har mottatt e-post med standardskriv og
har glemt & henge opp dette som anvist / ikke gitt Norsk Brannvern tilbakemelding senest 3 dager
for gjennomfering. Dersom Norsk Brannvern av denne typen arsaker ma iverksette oppdraget pa
egenhand, faktureres dette arbeidet i henhold til gjeldene tilleggssatser. Satsen ved eventuelie
tillegg er for tiden kr 650, pr time eks. mva, pluss kjering kr 15,- pr km inklusive servicetekniker.
Eventuelt bytte av kontaktperson / nye kontaktdata ma sendes Norsk Brannvern skriftlig.

5. Godtgjerelse

Prisen er kr 15 120,- eks. mva. pr ar

Alle priser er eks. mva. Fakturering vil skje etter endt oppdrag. Tilbudet gjelder for 42 boenheter,
samt eventuelle fellesareal. Tilbudet gjelder ikke verkstedsoverhaling av brannslukker /
trykktesting av brannslanger, som det mé inngés saerskilt avtale om. Norsk Brannvern forbeholder
seg retten til & automatisk justere priser int. gjeldende lanns- og prisutvikling (KPI - SSB).

6. Avtalens varighet

D_enne kontrakt gjelder for en periode pa tre 4r fra kontraktsdato. Avtalen laper deretter automatisk
wderg for ett ar av gangen. Etter utlepet av trears - perioden kan hver av partene si opp avtalen,
Oppsigelse ma vaere skriftlig, og ma vaere gitt senest tre maneder for dato tilsvarende

morilttrgktssta:o. Oppsigelse i avtaleperioden medfarer betalingsplikt for gjenvaerende avialeperiode
I un .

1. Mislighold av avtalen

Vet_:l \{esentlig mislighold av partenes plikter etter avtalen, kan avtalen heves etter forutgaende
skriftlig varsel. Som vesentlig mislighold regnes herunder, men ikke begrenset til, misligholdt
betalingsplikt.

B. Tvister

Enhver tvist etter denne avtalen skal sekes last i minnelighet. For det tilfelle at det ikke oppnas en
minnelig lzsning, skal saken behandles ved de alminnelige domstoler.

Adr. mottak for brannteknisk rapport: ...

Vi ensker 4 motta nyhetsbrev fra Norsk Brannvemn

| /) den L A
pagate § [

Norsk Brannvern AS

Forretningsferer/adresse:

E-post for fakturamottak (viktig):

Norsk Brannvern AS, Strandvn, 33. 3050 Mjandalen, Tel.:32 27 35 28. kundescrvice(@norskbrannvern.no
Organisasjonsnummer: 920 595 359MVA. www.norskbrannvern.no
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Nﬂ?ﬁ :' Tilbud 26377

BRANNVYERN
PART OF PROSERO

Hovedgarden Borettslag Norsk Brannvern AS
Pb 2736 Bjernstjerne Bjernsons gate 92
7439 TRONDHEIM 3044 Drammen
Norway Norway
Ordreinformasjon Leveringsinformasjon
Ordrenummer 26377 Hovedgarden Borettslag
Ordredato 23.01.2024 Kirsten Flagstads vei 32
Kundenummer 50365 4621 KRISTIANSAND S
Var referanse Alf Leo Johannessen Bergman Norway
Deres referanse Dag Johan Gilje
Referansenr Leveringsdato:
Avdeling 11 Drift Boligselskaper Leveringsmetode:
Prosjekt 4024092 Hovedgarden BRL -

Kirsten Flagstads vei 32, 4621

Produktnr Produkt Antall Pris Mva Sum
300048 Oppmate, servicermann og bil 1,00 660,00 25% 660,00
Fellesareal
336145 Brannslange - trykktesting iht. NS EN- 9,00 698,00 25% 6 282,00
671-3
Boenheter
601107 Reykvarsler - Optisk, Houseguard Pebble 27,00 298,00 25% 8 046,00
215011 Reykvarsler - brakett med magnetfeste 27,00 69,00 25% 1 863,00
10200 Brannslokker - Pulverapparat 34A 6kg, 14,00 498,00 25% 6 972,00
Miljg Norge
155 Montering pr, time 5,00 990,00 25% 4 950,00
Sum eksl. mva 28 773,00 NOK
Sum mva 7 193,25 NOK
Avrunding 0,00 NOK
Totalt a betale 35 966,25 NOK
Avsender Telefon Orgnr Kantonr 22202055153
Naorsk Brannvern AS 32273528 920595359MVA KID
Bjernstjerne Bjernsons gate 92 E-post Foretaksregisterat IBAN NO9122202055153
3044 Drammen post@norskbrannvern,no SWIFT SAQOENOZ2XXX
Norway Web

www,norskbrannvern,no
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Styrehonorar

Leder kr. 55.000,- pr. ar
Nestleder kr. 27.500,- pr. ar
Styremedlem kr, 17.000,- pr. ar
Varamedlem kr. 600,- pr. mgte

Styreleder far utbetalt honorar kvartalsmessig etterskuddsvis. Styret har fungert som
valgkomite.

Generalforsamling 11.03-24

Side 26 av 27
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Fullmakt, Hovedgarden brl.

Navn:

Adresse:

Gir med dette fullmakt til:

Navn:

Til & stemme pa vegne av mitt navn/ eierseksjon
ved Generalforsamling 11. mars 2024
Kun en fullmakt i tillegg til egen stemme

Side 27 av 27
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
HOVEDGARDEN BORETTSLAG

Tirsdag 21.03.2023 Kl: 18:00
Madeira, Vagsbygd Samfunnshus

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Varmepumpe
Forslag om varmepumpelgsning og kjgling i Hovedgarden Borettslag

Se vedlegg

Innspill fra beboer

Uttalelse fra driftsleder Muller ved Amfi senter
Kommentarer fra styret

Evt. avtale om varmepumpe

Forslag til vedtak: Det gis ikke tillatelse til montering av varmepumpe eller sentral
varmepumpe pa taket.
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4.2 Div innspill til info og diskusjon

Maling av veranda
Styret mener det er viktig & holde seg til opprinnelig farge.

Trgbbel med TV/ internett boks
Dersom trgbbel med TV/ internett boks, kan dette ordnes hos Telia pd Sandens

Brannvesen, gjennomgang av rutiner ved brann

Styreleder har kontaktet Brannvesen og bedt de komme og informere slik de gjorde i
2017.

Brannvesen beklaget at de ikke hadde kapasitet til & delta p& Generalforsamling.

Forslag til vedtak: Kun for informasjon og diskusjon
5. Saker fra styret

5.1 Styrehonorar
Se vedlegg: Styrehonorar

Forslag til vedtak: Styrets innstilling

5.2 Eierskap til garasje

Det er kun 12 garasjeplasser i kjeller.

Dersom kjgper av leilighet ikke gnsker & overta garasjeplass, m8 denne selges til
seksjons eier i Hovedgarden Borettslag. Som eier av én leilighet, er det ikke lov 3 eie
flere garasjeplasser. Dersom ingen i Borettslaget gnsker @ kjgpe garasjerplass, ma
den fglge med leilighet ved salg.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling

5.3 Postkasseskilt

Borettslaget gnsker & ha like postkasse skilt pa postkasser, og det er seksjonseier sitt
ansvar 3 bestille dette hos styreleder. Skilt koster ca kr. 200,-

Forslag til vedtak: Styret kan palegge seksjonseier & bestille postkasse skilt.

Alternativt med faktura fra Sgbo (SBBL) med de ekstra
kostnader det medfgrer.

5.4 Endring av husordensregler

Styret gnsker & utvide husordensregler med punkt vedr. garasjeplass samt postkasse
skilt

Forslag til vedtak: Husordensregler endres iht. styrets forslag

6. Styrehonorar
Se vedlagt innstilling fra valgkomité/ styre.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling
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7. Vaig

N&vaerende styret:

Styreleder, Dag Johan Gilje
Nestleder, Egil Johansen
Styremedlem, Timothy Cook
Varamedlem, Gerda Marcussen
Varamedlem, Ghodratollah Golshan
Varamedlem, Arne Andersen

For & f& registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt m& det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pd valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Dag Gilje har 1 8r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Nestleder Egil Johansen er pa valg og har sagt seg villig til ett nytt ar( ett ar av
gangen)

Styremedlem Timothy Cook er pa valg og har sagt seg villig til to nye ar.
Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Egil Johansen er valgt for ett &r
Timothy Cook er valgt for to ar.

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:
Ghodratollah Golshan, valgt til 1. vara for ett ar

Gerda Marcussen, valgt til 2. vara for ett ar
Arne Andersen, valgt til 3. vara for ett &r

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité
Nar den formelle delen av Generalforsamling er ferdig,

blir det i god gammel tradisjon bespisning med
smgrbrgd, mineralvann og kaffe.
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Styrets arsmelding for HOVEDGARDEN BORETTSLAG for
2022

HOVEDGARDEN BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Dag Johan Gilje, Jaktoddveien 7

Nestleder, Egil Johansen, Kirsten Flagstads Vei 32 5.Etg.

Styremedlem, Timothy Cook, Kirsten Flagstads Vei 32 3.Etg.

Varamedlem, Gerda Marcussen, Kirsten Flagstads Vei 32 3.Etg.

Varamedlem, Ghodratollah Golshan, Kirsten Flagstads Vei 32 8.Etg.

Varamedlem, Arne Andersen, Kirsten Flagstads Vei 32

Styrets arbeid i 2022

Styret har sist ar hatt et begrenset antall styremgter pga styreleders helse. Det er hele
tiden jevnlig kontakt mellom styreleder og Egil Johansen (nestleder). Egil Johansen gjgr
fortsatt en fremragende jobb med det ene og det andre i borettslaget.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2022

Ingen stgrre vedlikeholdsjobber/ oppgraderinger er gjort etter ordinaer generalforsamling
2022. Vedlikehold/ service/ ettersyn gjgres fortlgpende p& heis, brannsentral, ngdlys
anlegg, ventilasjon etc. iht. serviceavtale.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfore vedlikeholdsoppgaver. Styret vil innhente pris pd vask
av blokka utvendig. Dette er en jobb som ikke bgr gjgres for all bygging pa andre siden
av veien er ferdig.

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.03.2023



Resultatrapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1014 384 1014 384 1014 384 1014 500
Inndekning av renter 318738 442 302 424 464 316 871
Inndekning av ord. avdrag 697 928 635 586 653 053 705 067
Innbetalt kabel TV 220 626 211 302 211 300 267 200
Leieinntekt lokaler 138 236 138 236 138 236 140 000
Vaskeri inntekter 8725 7 925 8 000 8 000
Andre driftsinntekter 1 40 122 42 419 25000 25000
Sum inntekter 2438 759 2492 154 2 474 437 2476 638
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 11 875 11 000 11 500 12 500
Styrehonorar 3 87 500 92 450 92 500 92 500
Forretningsfrrerhonorar 72 206 70 475 73 000 73 000
R3 dgivningstjenester 24 480 24 480 26 265 25000
Kontingent boligbyggelag 9200 9 000 10 000 10 000
Vaktmestertjenester 122 820 140 398 127 051 150 000
Lnnn 4 27 432 34290 82 296 28 575
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 16 205 17 870 23196 16 569
Vedlikehold/serviceavtaler 5 77 920 146 877 260 028 253 224
Kabel-tv 210415 212244 211 300 267 200
Forsikring 108 820 99 545 103 000 115 000
Kommunale avgifter 273 626 304 004 315000 323000
Strmm 6 -15 293 37 675 34000 45 000
Renhold, fellesareal 26 575 5526 6 000 7 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 619 1500 1500
Telefon og porto 5188 4494 0 0
Andre driftsutgifter 7 12 246 10 498 14 500 15 500
Avskrivninger 5307 5307 5307 5307
Sum driftskostnader 1076 521 1226752 1396 443 1440 875
Driftsresultat 1362238 1265 402 1077 994 1035763
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4745 3378 0 0
Rentekostnad 304319 443 640 424 941 317 348
Resultat av finansinntekt- og kostnad -299 573 -440 262 -424 941 -317 348
i rsresultat 8,9 1062 665 825140 653 053 718 415
Disponering av resultat
Overfiring til/fra opptjent egenkapital -1 062 665 -825 140 653 053 718 415
Sum disponering av resultat -1 062 665 -825 140 653 053 718 415

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Balanserapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10, 1M 73 498 73 498
Bygninger 10, 11 6 354 000 6 354 000
Andre fellesanlegg 10, 1 16 892 256 16 892 256
Andre driftsmidler 10 5749 11 056
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 23325503 23330810
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5133 36 704
Andre fordringer 12 183 898 225429
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 1981 947 1578 195
S kattetrekkskonto, bundne midler 9250 5000
Sum omlnpsmidler 8 2180228 1845329
SUMEIENDELER 25 505 731 25176 139

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG




Balanserapport klient 59 HOVEDG; RDEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4200 4200
Annen egenkapital 7 303 871 7 303 871
i rets resultat 1062 665 0
Sum egenkapital 9 8370736 7308 071
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 11, 13 12 256 863 12 870 522
Pant-og gjeldsbrev 2 n 11,13 2 663 486 2772923
Borettsinnskudd 11,13 2 039 800 2 039 800
Sum langsiktig gjeld 16 960 149 17 683 245
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 19179 27 405
Leverandnrgjeld 137 743 143 676
Skyldig off. myndigheter 12 342 8217
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 3432 4290
P3Inpne renter 2150 1235
Sum kortsiktig gjeld 8 174 847 184 823
Sum gjeld 17 134 996 17 868 068
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 25505 731 25176 139

________________________________

Dag ] ohan Gilje
Styreleder

Egil J ohansen

Timothy C ook
Nestleder Styremedlem

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Noter 2022

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. Itillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfrres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av
renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfnrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p? kostninger.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre inntekter best r av inntekter fra plassleie teleutstyr.

Note 2 - Revisjonshonorar

2022 2021
6700 REVISJON 11 875 11 000
Sum 11 875 11 000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG




Noter 2022

Note 3 - Styrehonorar

2022 2021
5330 STYREHONORAR 87 500 92 450
Sum 87 500 92 450
Utbetalt Innn i 2022 til styremedlemmer utover styrehonorar kr. 24.000
Note 4 - Personalkostnader
2022 2021
5000 Ld NN 24 000 30 000
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 3432 4290
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 15722 17 265
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 484 605
Sum 43 637 52 160
Borettslaget har gjennom 3 ret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett 3 rsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2022 2021
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 21500 50 564
6601 VEDLIKEHOLD GARASJE 0 3463
6603 VEDLIKEHOLD VVS 0 3169
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 7073 23 551
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 15215 33823
6609 KJ d P AV MALING 0 6 008
6614 EGENANDEL SKADER 0 10 000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 13013 0
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILASJ ON 21120 16 300
Sum 77 920 146 877

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 6 - Strypm

Grunnet borettslaget gunstige stmmavtale med E ntelios og statens strymstntte viser denne kostanden et inntektsbelnp p* kr. 15.293 innbetalt til
borettslaget i 2022.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2022 2021

6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2483 2192
7440 KONTINGENT NBBL 2772 2772
7720 GENERALFORSAMLING 3740 2130
7770 BANKOMKOSTNINGER 3251 3404
Sum 12 246 10 498

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG |
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Noter 2022

Note 8 - Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler IB 1 660 506 1465 835
i rets resultat 1062 665 825 140
Tilbakefnring avskrivninger 5307 5307
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -723 096 -635 776
B. | rets endringer i disponible midler 344 876 194 671
C. Disponible midler UB 2 005 382 1660 506
Ominpsmidler 2180 228 1845329
- Kortsiktig gjeld 174 847 184 823
Disponible midler 31.12 2 005 382 1660 506
Note 9 - Egenkapital

2022 2021
Innskutt kapital 4200 4200
Annen egenkapital 01.01 7 303 871 6478 731
i rets resultat 1062 665 825 140
Sum egenkapital 31.12 8370736 7 308 071

Note 10 - Anleggsmidler

Bygninger Balkonger  Takterrasse Tomter Vaskemaskin Kameraoverv3k
Ut)tyl
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6 354 000 15732 256 1160 000 73 498 60 000 26 534
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6 354 000 15732 256 1160 000 73 498 60 000 26 534
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 60 000 20784
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 6 354 000 15 732 256 1160 000 73 498 0 5749
i rets avskrivninger : 0 0 0 0 0 5307
Anskaffelses3r: 1978 2010 2002 2006 2013 2018
Antatt levetid i3 r: 5 5
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.
Note 11 - Pantstillelser
2022 2021
Bokfnrt gjeld sikret ved pant 31.12 16 960 149 17 683 245
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 23319754 23319754

Note 12 - Andre fordringer

Andre fordringer best3 r av p3 Inpte kostnader som gjelder neste kalender3r.

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG




Noter 2022

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor:

L3 nenummer:
L3 netype:
Opptaks3r:
Rentesats:
Betingelser:

Sparebanken Snr
30007981089
Annuitet

2016

4.35%

Flytende nominel

Husbanken
115128100

Annuitet

2010

1.782 %

Flytende rente 1,732

rente 4,30% % + 0,05% margin
Beregnet innfridd: 25.03.2041 30.06.2040
Opprinnelig P nebelnp: 3381973 16 000 000
L3 nesaldo 01.01: 2772923 12 870 522
Avdrag i perioden: 109 437 613 659
L3nesaldo 31.12: 2663 486 12 256 863

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 115128100 42
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 30007981089 28
14

Itillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Andel gjeld 31.12
291 830

70 260
49728

Sum fellesgjeld
12 256 860

1967 280
696 192

HOVEDGj RDEN BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for HOVEDGARDEN BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For HOVEDGARDEN BORETTSLAG

Styreleder Dag Johan Gilje (sign.) 23.02.2023
Styremedlem Timothy Cook (sign.) 17.02.2023
Styremedlem Egil Johansen (sign.) 17.02.2023
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Til generalforsamlingen i Hovedgarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Hovedgarden Borettslag som bestar av balanserapport per 31.
desember 2022, resultatrapport for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap

113



(.

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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59 Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Henriksen, Reidar BANKID 2023-02-28 10:31

This document package contains:

- Closing page (this page)
-The original document(s)

-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Forslag om varmepumpel@sning og kjgling i Hovedgarden Borettslag.

Mitsubishi Electric Kaiteki 6600 MSZ-LN35VG2W

Mitsubishi Kaiteki 6600, bLenenn
LN35, VG2, hvit 18 588 kr 335kr
I _ - il Pris med installasion per manad
+ IKKE PA LAGER @R 10,0525 fra 24 96T kr Las mar
S— Kjop med Varmepumpe -
- akstra komfort og besparelser for 5 288
! R Kjep med installasjor
VARMEKAPASITET: 6.6 kW, cpptil 140 m?
Kjap uten instaflasjor
W | B.BkW .
z 1 |w Legg i handlekurven
_— !.-\ . FARGE: Naturfig hvit

- - Legg til for 4 sammenligne

MER INFORMASJON, I Rjap aen Na Med Inste
b ievert gratis.

B

Produktbrosjyre Produktark

Grunnet behov for kjgling pa de varmeste sommerdager har det vart gnskelig med Air
Condition, som man ofte far med en varmepumpe. Flere har gnsket varmepumpe, og pa

noen tilbud betaler man ikke mer enn man likevel betaler i strgm.

Momenter

- For hver kilowatt man bruker til oppvarming, kan man fa 5 tilbake som varme. Sagt pa en
annen mate kan man redusere strgmforbruket til oppvarming med 80 %. Det har blitt sa
gunstig at man egentlig ikke betaler mer for varmepumpe og strgm enn f@r nar man bare

betalte strgm. Besparelsen er stgrst i vinterhvalaret.

- Varmepumpe fordeler varmen bedre, og mulighet for kjgling gker komforen og naturligvis
derfor ogsa verdien pa leilighet. Det blir ogsa mer plass pa gulv da varmepumpe henges

oppe pa veggen.

Noen energiselskap gir bort varmepumpe gratis, man betaler bare samme strgmkostnad
som fgr inntil varmepumpen er nedbetalt via besparelsen. Etterpa har man fortjenesten av
besparelsen av varmepumpe selv. Med dagens strgmpriser er varmepumpe nedbetalt pa fa

°

ar.
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Det er mulig at enkelte blir med, mens andre ikke trenger a delta na. Men det vil koste mer a

koble seg til senere.

Varmepumpe er det letteste 3 installere, og er sterkt gnsket fra myndighetenes side i forhold

til @ spare strgm i samfunnet og miljgperspektivet i det grgnne skiftet.

REC Solar er en arbeidsplass som permitterte fordi stréamprisen er sa hgy blant annet fordi
mange bruker mye strgm pa samme tid. En varmepumpe kan styres etter strgempris
(betongveggene vil fungere som magasin). Man kan kjgle ekstra ned om natten nar man

likevel ikke er i stuen. Da er det oftest lite behov for kjgling pa dagtid nar strgm er hgyest.

Varmepumpe til leiligheter i denne stgrrelsesorden selges fra kr 8.000, til LOS som tilbyr
toppmodellen til Mitsubitshi for kr 27.000 ferdig installert (noen forutsetninger). LOS gir
rentefritt |an, og varmepumpen betales ned som avdrag over stremregningen, som for
enkelte medfgrer at de ikke betaler noe mer enn de likevel betaler til strgmselskapet.

https://www.los.no/tilleggsprodukter/varmepumpe-mitsu/

Det gis Enova tilskudd til utredning pa kr 150.000. Hvis man starter prosjekt er det mulighet
for gkning til kr 225.000, som vil vaere 75 % av kostnaden.
https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/kartleggingsstotte-til-borettslag-og-

boligsameier/

Andre boligblokker Sgrlandets Boligbyggelag installerer varmepumpe med forskjellige
Igsninger. https://www.kobberveien12.no/2023/02/

Forslag

Alternativ 1.

Etter dagens regler kan beboere montere Kjglemaskin (Air condition) som flyttbare enheter,

eller pa veranda. Dette er ugunstig av plasshensyn med mer, og de braker vesentlig mer enn
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varmepumpe. Boretslaget tillater varmepumpe pa veranda der nederste vindu kan tas ut. Alt

teknisk avklares, og kan Igses.

Alternativ 2.

Det tillates varmepumpe pa utsiden (man beholder da leilighetens areal) slik mange andre
boligblokker har. Da reduseres muligheten for at stgy forplanter seg giennom murveggen
enda mer, fordi stgy férst ma gjennom isolasjonen pa ytterveggene. Utvendig varmepumpe
kan eventuelt installeres i rammer langs fasaden som ogsa kan brukes som rgmningsvei i

tilfelle rgykutvikling i trapperom.

Alternativ 3.

Borettslaget installerer en sentral varmepumpe adskilt pa taket (sammenlign med
avsugviften fra kjpkkenventiltor og bad). Rgr kan fgres ned i trappens apning, og fordeles ut
til alle leiligheter via tynne ledninger. Det kan monteres maler for hver leilighet slik at hver
bruker betaler tilsvarende som for egen strgm. Holdes dett opp mot siste ars stremregning,

kan det veere man ikke betaler noe som elt ekstra for varmepumpen.

Fint om motforestillinger blir dokumentert da det generelt i samfunnet er mye synsing som
ikke er bygd pa dagens teknologi. Men det er gnskelig 3 fa frem motforestillinger som man
eventuelt kan Igse. Noen forhold for borettslag beskrives her
https://www.varmepumpeinfo.no/finn-riktig-varmepumpe/luft-til-luft-varmepumper-i-

borettslag-og-sameier

a) Det er mindre stgy fra en moderne varmepumpe, enn fra omliggende veier og vifter pa
taket av senteret pa vestsiden. Varmepumper kan fjernstyres fra leverandgr, og man kan
betinge nattmodus som er mer stillegaende, samt serviceavtale slik at utrangerte
varmepumper ikke lager ulyd. Vi har undersgkt med flere leverandgrer som naermest ikke
forstar spgrsmalet om stgy da viften kan blase ut fra veranda, altsa i fri luft, og vil da ikke gi
nevneverdig lyd tilbake til andre leiligheter. Varmepumpe kan settes lengst bort fra soverom,

slik at det er minimal mulighet for a hgre viften fra soverom.



b) Det blir kondensvann fra varmepumpe og kjgling. Dette kan enkelt fgres ned i utvendig
takrenne, og frem til sluk pa taket. Etter uformell henvendelse til Altisenter ansees dette
vanlig og uproblematisk. Kondensvann kan fryse om vinteren, noe som unngas ved a en

varmekabel tilsvarende det man har pa boligblokker med utvendig takrenne.

Det gjgres oppmerksom pa at nar man bruker kjglefunksjonen vil strgmregningen gke

tilsvarende.

Tipser ogsa om smart strgmstyring som er slik at varmtvannstanken venter med a varme
vannet til stremmen er billigst. Man har fortsatt normalt med varmt vann, det varmes bare

nar det er gunstigst. Det er enkel installasjonn, noe monteres av elektriker.

Muligheter varmepumpe / aircondition, Kirsten Flaggstads Vei 32.
1. Felles anlegg for en hgyde-rekke av leiligheter. Det er 7 etasjer med leilighet med 4
stk pa 54 m2 og 2 stk pa 47 m2 i hver etasje.
2. Egen varmepumpe inne pa terrassen, eventuelt sgke om a kunne sette pa utsiden av

terrasse, vegg ol.

Det er totalt 8 etg. Hver etasje er pa ca 2650 mm.
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Fgringsvei fra leilighet til varmepumpe pa tak kan sammenlignes med stgrrelsen til en
takrenne, som det er pa bygget fra fgr. Gul fgringsvei for sentral uteenhet er utenfor
kigkkenvindu, og montering kan mulig gjgres gjennom trevegg der, fra selve kjgkkenvinduet
(vanlig yttervegg med vinsperre ol. Rgd fgringsvei til tak antas a kunne festes i veranda for sa

a tilknyttes leilighet. Her kan man ga gjennom blekk og inn pa veranda.

Gul og rgd fgringsvei til sentral

Man ma sa langt ut fra kjgpesenteret fgr
man kan se vestvendt vegg (liten rgd ring).

uteenhet er tegnet inn pa planskisse.



Pa taket kunne varmepumpe sta
BALKONG

utenfor grillhytten. Men hvis man

ikke far lov til det kan det fgres

SONEROM over til adskilt omrade p3 taket

der det i dag er singelbelagt. Det
vil bli tilnsermet rett strekk som

kan nas fra taket.

KJOKKEN

Det er takterasse ved grillbu, og singelbelagt pa andre siden av veggen.
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F@ringsvei kan vaere inn pa veranda, rundt murvegg
pa (bildet over til hgyre) og inn i leilighet. Pa denne
maten er det lett 8 komme til fra hver etasje, og

mulig 3 koble til senere.

Det er skyvevindu i gvre del pa veranda der
varmepumpe vurderes montert pa stativ og vinduer

apning.

Man kan legge opp mulighet for kondensdrenering
med varmeplate og pumping til sluk via tak i
leilighet. Men som nevnt er det naermest
uproblematisk a fgre kondensvan samme vei som

regnet, i takrenne med varmekabel.




Det er trapp og heis i midten av blokka. Alle leiligheter kan fa tilgang til takmontert
varmepumpe med kjgling via trappegang og ledning til hver leilighet. Rgrene er sa sma at det

ikke endrer brannsikkerhet.

Pa oversiktsbilde kan man se at viftene til Vagsbygd Senter (stor r@d ring). Viftene ligger pa
taket like utenfor leilighetene pa gstsiden, og vil i tillegg til veistgy dominere fullstendig i
forhold til varmepumpe/AC pa veranda (liten rgd ring). Grgnt omrade pa tak er avskilt med

vegg, og passer fint for utedelen.
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Befaring pa tak Amfi Vagsbygd. Vagsbygd 08.03-23

Vi har etter en ngyere gjennomgang kommet frem til at det frarades a gi tilgang til
kondensvann fra blokka.

Etter befaring med entreprengr og rgrlegger, sa har vi kommet frem til at det kan by pa
utfordringer bade for tak og sluk om det skulle fryse pa vinterstid.

Selv om det blir lagt varmekabler hele nedlgp og sluk kan dette streike pa et tidspunkt, og da
kan det fryse til og skade tak/sluk.

Hvis vi sier ja til deres gnske om tilgang til sluk, ma dere selv sta ansvarlig for eventuelle
skader pa tak og sluk/rgr med de kostnader det medfgrer.

Tor Helge Muller
Amfi Vagsbygd.
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Forslag om varmepumpelg@sning og kjgling i Hovedgarden Borettslag, pkt 4.1

Beboer har kommet medfglgende forslag:

Alternativ 1.

Etter dagens regler kan beboere montere Kjglemaskin (Air condition) som flyttbare enheter, eller pa
veranda. Dette er ugunstig av plasshensyn med mer, og de braker vesentlig mer enn varmepumpe.
Borettslaget tillater varmepumpe pa veranda der nederste vindu kan tas ut. Alt teknisk avklares, og
kan Igses.

Styrets kommentar:

Viser til uttalelse fra driftsleder Muller ved Amfi Senter. Alternativ ikke gjennomfgrbart

Alternativ 2.

Det tillates varmepumpe pa utsiden (man beholder da leilighetens areal) slik mange andre
boligblokker har. Da reduseres muligheten for at stgy forplanter seg giennom murveggen enda mer,
fordi stgy ferst ma gjennom isolasjonen pa ytterveggene. Utvendig varmepumpe kan eventuelt
installeres i rammer langs fasaden som ogsa kan brukes som rgmningsvei i tilfelle rgykutvikling i
trapperom.

Styrets kommentar:

Viser til uttalelse fra driftsleder Muller ved Amfi Senter. Alternativ ikke gjennomfgrbart

Alternativ 3.

Borettslaget installerer en sentral varmepumpe adskilt pa taket (sammenlign med avsugviften fra
kjokkenventiltor og bad). Rgr kan fgres ned i trappens apning, og fordeles ut til alle leiligheter via
tynne ledninger. Det kan monteres maler for hver leilighet slik at hver bruker betaler tilsvarende som
for egen strgm. Holdes dett opp mot siste ars stremregning, kan det vaere man ikke betaler noe som
elt ekstra for varmepumpen.

Styrets kommentar:

Kostnad installasjon og drift er ikke konkretisert og kan ikke belastes beboerne.
Styret gnsker ikke a gi tillatelse til installasjon av sentral varmepumpe.



Avtale

mellom

.......... Brl (borettslaget)

0g

(andelseier)

Det er inngatt fglgende avtale om plassering av varmepumpe pa eiendommen: ........ (gnr)
....... (bnr)........(snr) 1 ................. Kommune:
Borettslaget gir andelseier rett til & oppfgre varmepumpe beskrevet i:

Bilag 1: Varmepumpebeskrivelse
pa fglgende vilkar:
1. Varmepumpen plasseres pa eiendommen som illustrert i:

Bilag 2: Tegning over varmepumpens plassering.
2. Andelseier tar det fulle vedlikeholds- og utskiftningsansvaret (utfgrelse og kostnader) for
varmepumpen og for eventuelle skader den matte resultere i. Andelseier plikter a fglge den til
enhver tid gjeldende borettslagslovs norm om forsvarlig vedlikehold. Krav til maksimum stgy
som avgis fra pumpen ma vare innenfor bestemmelser gitt i NS 8175.
3. Andelseier ma hele tiden sgrge for a bevare ytterveggens (mot og rundt
varmepumpeinnstallasjonen) funksjon og utseende ved montering, endring og vedlikehold av

varmepumpen (totrinnstetning med mer).

4. Dersom varmepumpen fjernes, ma borettslagets eiendom tilbakestilles. Det skal da ikke
lenger vaere synbart at en varmepumpe har vert tilknyttet boligen.

5. Denne avtales forpliktelser fglger eiendommen.
6. Andelseier gir ved sin underskrift pa denne avtale borettslaget rett til & besgrge denne

avtale notert pa andelsbrev og siden tinglyst (nér tinglysningsregisteret er pa plass) for
andelseiers regning.

Andelseier Borettslaget
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Styrehonorar

Styrehonorar har statt uendret siden 2015. Styret innstiller derfor pa en gkning for styreleder
og nestleder pa kr. 5000,-, styremedlem kr. 2000,-

Leder kr. 55.000,- pr. ar
Nestleder kr. 27.500,- pr. ar
Styremedlem kr, 17.000,- pr. ar
Varamedlem kr. 600,- pr. mgte

Styreleder fortsetter & fa utbetalt honorar kvartalsmessig etterskuddsvis. Styret har fungert
som valgkomite.
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HUSORDENREGLER HOVEDGARDEN BORETTSLAG

1. Det skal veere stille fra leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Arbeider i leiligheten, eks. boring er kun tillatt mellom kl. 08.00 og
kl. 18.00 pa hverdager, ikke tillat pa sgndager.

2. Dersom det oppstar skader i leiligheten, eks. vann / elektrisk, skal
dette meldes til styret.

3. Dersom du laser deg ute fra leiligheten vil styre vaere behjelpelig.
4. Hundehold er kun tillatt ved sgknad til styret.

5. Det er ikke tillatt a lagre ting i fellesarealer. Fellesarealer er
remningsveier og ma holdes ryddige. Er du i tvil, kontakt styret.

6. Tap av ngkkel bekostes av den enkelte andelseier, nye ma rekvireres
via styreleder.

7. Salg av garasje utenom borettslaget er ikke tillatt.

8. Fellesvaskeri og sgppelbod i kjeller holdes alltid last. Det er brukers
ansvar at det er ryddig og rent etter bruk.

9. Telia Norge leverer grunnpakke pa TV-kanaler og internett. @nskes
utvidelser bekostes dette av hver enkelt andelseier. Lan/ leie av
dekoder og utstyr avtales mellom beboer og Telia.

10. Fremleie gis pa bestemte vilkar og ma ha styrets godkjenning.

11. Takterrasse er til felles bruk for alle beboere. De som bruker den rydder
og rengjor den etter bruk. Mgbler / puter som brukes settes pa plass.
Ved tilstelninger skal styret innformeres pa forhand. Oppslag pa tavle.

12. Sykkelboden er kun for sykler som er i bruk. Bruk evt. bod for lagring.
13. Styret har ingen vaktmestertjenester a tilby.

14. Elektrisk vifte over komfyr er ikke tillatt brukt, kun kjgkken hette med
spjeld.

15. Det er ikke tillatt a slippe andre inn i blokka enn de du kjenner.

Husordensregler sist revidert 21.03-2023
Styret
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16.

17.

Garasjeplass kan ikke selges utenfor Hovedgarden Borettslag. Dersom
kjgper av leilighet ikke gnsker a kjgpe garasjeplass, ma denne selges til
annen seksjonseier i Borettslaget. Dersom ingen i Borettslaget gnsker a
kj@pe garasjeplass ved eierskifte, ma denne fglge med leiligheten.

Eier av leilighet kan ikke eie flere garasjeplasser.

Det skal veere like postkasseskilt pa postkasser. Postkasseskilt bestilles
av styreleder ved innflytting.

Husordensregler sist revidert 21.03-2023

Styret



FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Unico
Ekippergaten 4

4600 ERISTIANSAND. ke

BR/ml &. cktober 1977.

VAGSBYGD SENTRUM

_@v&k brannvesenct og

Det ‘visesitil befar
' é}g@e_ﬂce :

bygningskontrollen h
o W R :

s

$ 5.::31{%1;;5 for maling og
gigres gelvliukkende. Alle
a klasseskilt,

' ‘i’ Erapperom m& i 1. etg. utstyres si
y h ;&tﬁ:}-‘-hrannvesenets pumper.
& det lages trirn opp til heismaskin-

ilﬁiglsvérk rundt adkumstluke og heismaskin—
SVenclileres.

legget m& vare overlevert fra leverandgren i
essig stand fgr bygningen tas i bruk. {
ha alarm-kontakt £il brannvesenet.

hgang merkes adkomsten inf til anleggets
til pd forekriftsmessig mite.

- ol
-'-'-;f-tk_g,- reservelys md bringes i orden,

over dgr til hovedtavlerom § underetasje ma tettes.
trygt. Generelt gjelder det samme for zlle*@pninger i
skillevegger, de mi tettes sd enart de sktuelle )
monfgringen er feddige. .

-

sorridor underetasje skiltes ngdutgang, oy dgrer i
mingsveler skal kunne &pnes med knapp eller tilgjengelig

tkel, I butikker m& henvisningsskilt, ngdutgany , delvis
IMtEgres med hengeskilter.

kilting fof utgang, ngdutgang utfgres med skilter NS 4210.
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=
- 7 -

€. I supermarked II mi det anordnes ngdutgang ogsé giennom
betjeningens spiserom. Et vindu her m& sidechengsles,

9. Rpkventilasjon i torvhall md bringes 1 orden.

10. Dgrer inn til sekejon IV kan o npdvendig utfgres sonm
F-30 pd& de nz=mere vilkdr som gjelder for denne dgrklacese,

Tilflukterommet vat ikke ferdig og ble ikke inspisert. Dette
vil bli gjort senere,

Rapport fra arbeidstileynets og heleeridets in

speksjon vil komme
i eget ekriv,

Eristiansand bygningskontroll

- >
)/
Fi d f /

) B
(L Lgras s
."\.’ Ercdef /

£ B,

S. Pedersen

Gjenpart: Ark. Ording
ing. Thor Furuholmen A/8
ROBB

Brannvesenet
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KOBB
Vestre Strandgate 42
4600 - KRIBTERNEAND.

SP/ml 17. oktober 1977.

KRISTEN FLAGSTADSVEI 32 - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygningskontrollen vil etter foretatt befarlng ikke
motsette seg at bollgblokken Kristen Flagstadsve1 32
tllflyttes

Ferdzgattest il BHlii: utstedt ndr de papekte mangler - nevnt
i sgkriv av 6.10.77 herfra ~er utbedret : -

Kristiansand bygniigskontroll

5 Ersdél

S. Pedersan, .

iy
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Forum Arkitekter as
Damsgardsveien 16
5058 BERGEN
Deres ref: Var ref (saksnr); 200810556-11 Saksbeh: Lise Grundeland Dato: 18012010
FERDIGATTEST
Jir. plan- og bygningsloven § 99
Bygoeplass: Kirsten Flagstads vei 32 Eiendom: 1371032
Tiltakshaver. Hovedgérden Boretislag Adresse: KOBB, Rédhusgata 14, 4611
KRISTIANSAND S
Soker: Forum Arkitekter as Adresse: Damsgéardsveien 16, 5058 BERGEN
Tiltakstype: Blokk/bygardfterrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigatiesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. Forskriii om saksbehandiing og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt,
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte lillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Lise Grundeland
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besoksadrosse: E-Postadresse:

Kristiansand kammune Tollbodgl. 22 postieknisk@kristiansand kormunz.no
Plan- og bygningsetaten Telefonltelefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 3B075530/38076544 htip/f:weav kristiansand kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Kristiansand
kommune

CONSULT1 AS
Vestre Svanholmen 3

4313 SANDNES
Var ref.:
BYGG-24/02414-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
22.10.2024

Kirsten Flagstads vei 32, gnr. 13 bnr. 1032. Tillatelse
til oppforing av hagestue pa tak

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/1032/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT1 AS
Tiltakshaver: HOVEDGARDEN BORETTSLAG
Vedtak

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Vi viser til sgknad om oppfgring av pabygg pa tak som vi mottok 03.09.2024.

Sgknaden er godkjent slik det er vist i vedlagte tegninger og situasjonskart. Disse
tegningene danner grunnlaget for tillatelsen.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt
1. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:
e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.

Du kan sette i gang tiltaket n3.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Kort beskrivelse av byggesaken

Vi mottok sgknad om oppfgring av pabygg pa tak 03.09.2024. Tiltakshaver er
Hovedgdrden Borettslag. Tiltaket er en hagestue p& ca. 12 m? som skal plasseres
pa taket av Vagsbygd senter sin boligdel. Ansvarlig sgker viser til at de pa
sommeren 2024 gikk i gang med & re-tekke borettslagets tak. Borettslaget matte i
denne forbindelse demontere den eksisterende hagestuen som sto p& byggets

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 93037494
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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sydvestlige hjgrne. Denne hagestuen var bygget i tre og sto helt ute pa kanten av
borettslagets tak.

Borettslaget gikk til innkjgp av en ny hagestue, konstruert i glass og aluminium
med 3 stk. sider + tak. Denne konstruksjonen sgkes det herved om & fa oppfaore
lengre inn pa borettslagets takareal. Den vil bli montert i byggets heis- og
trappesjakt, sentrert pa taket. Bade taktekking, rekkverk, terrassebord og tilgang
(heis/trapp) er innenfor dagens brannkrav.

Opplysninger til matrikkelfgring
Bygningstype: Butikk/forretningsbygg (322)
(BRA er bruksareal, BYA er bebygd areal)

Etasje Boenheter Boenheter | BRA BRA BYA BYA
eksisterende | nye eksisterende | nytt eksisterende nytt

uo1

HO1 12

HO2

LO1

Sum

Det gjores samtidig oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?

Eiendommen er regulert til i reguleringsplan VAGSBYGD SENTRUM GNR.13
BNR.262, 477, 696, 806, 1030, 1031 OG 1032, med plan-id 4204_865, vedtatt
26.01.2005.

Tiltaket ligger i et omrade som i reguleringsplankartet er avsatt til;

Annet kombinert formal (110 bolig/120 forretning/130 kontor/160
Offentlig/177Samfunnshus/333Parkeringsplass.) Tiltaket vurderes til & veere i trad
med formalet i plankartet.

Nabovarsel
Ansvarlig sgker oppgir at naboer ikke blir bergrt av tiltaket, og
bygningsmyndigheten legger dette til grunn jf. pbl. § 21-3.

Det er viktig at avfall er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie
ved kraftig vind eller lignende.

Ansvar

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklzering om ansvarsrett
Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
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underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 8 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfares slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bdde i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og

plassering. Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr&d med lovens
krav om visuelle kvaliteter, b&de i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for

kartgebyr.

Fglgende gebyr skal betales:
Beskrivelse Varenr. | Belgp
Pabygg 5036 9 200,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 10 200

Faktura ettersendes tiltakshaver:
Hovedgarden Borettslag v. Sgrlandet Boligbyggelag, 4611 KRISTIANSAND S.

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamfa@r plan- og bygningsloven § 21-9.

Kontaktinformasjon
Saksbehandler kan kontaktes p& e-post Wenche.becker-
Eriksen@kristiansand.kommune.no ved eventuelle spgrsmal

Med hilsen
Wenche Becker-Eriksen Lene Sgrensen
saksbehandler/jurist sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Du kan klage pa vedtaket

Na&r kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen ggr
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromrédet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pé post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, som at du er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
o Klagen m& veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Hvor sender du klagen?
Pa e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Kirsten Flagstads vei 32

5 _ Dato: 24.02.2025
KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Plan 865

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
VAGSBYGD SENTER, KRISTIANSAND
GNR: 13

BNR: 262, 477, m.fl.

1.1

21

2.2

§1
GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet innenfor fastlagt plangrense.

§2
BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER

Boligformal

B1

For omradet kan utbygges ma det foreligge godkjent bebyggelsesplan,
utomhusplan og teknisk plan.

Max. gesimshgyde: +43,0

Max. mgnehgyde: +47,0

T-BRA bygg: 2000 m2 ekskl. parkeringskjeller.

Max. boenheter: 30

Parkeringsdekning og lekeplasskrav skal felge kommunens vedtekt til pbl.§69.3
Nar boliger bygges skal eks. Parkering erstattes.

Sol-/skyggeanalyse skal utarbeides.

B2

For omradet kan utbygges ma det foreligge godkjent bebyggelsesplan,
utomhusplan og teknisk plan.

Maks byggehayde settes til 3 etasjer d.v.s.

Max. gesimshgyde: +30,5

Max mgnehgyde: +34,5

T-BRA bygg: 3375 m2 ekskl. parkeringskjeller.

Maks antall boenheter: 18

Parkeringsdekning, utomhusareal og lekeplasskrav skal falge kommunens vedtekt til
pbl §69.3.

Steydempende tiltak mot ballgkke ma vurderes fgr utbygging.

Sol-/skyggeanalyse skal utarbeides.
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3.1

3.2
3.3

41

4.2

5.1

5.2

2/3

§3
BESTEMMELSER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Gangveg G1 skal vaere gangvei med planlagt gangbro over Vagsbygd Ringvei.
Minimumshegyde for underkant gangbro skal vaere 4,70 m over veibane.

G3 skal veere kjorbar gangvei. Servicetrafikk o.l tillates.

Innenfor offentlig trafikkomrade, A/V skal det innpasses p-plasser, inn/utkjgringsareal

til parkeringshus, drosjeparkering, HC-parkering, sykkelparkering m.m.

§4
BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER

Utomhusplan for friomrader ma utarbeides og godkjennes. | omradet kan anlegges
sandlekeplass, kvartalslekeplass, skatebane. Adkomst til lekeanlegget pa taket av p-
hus kan i tillegg anlegges innenfor friomradet. Plassering av anleggene ma fastlegges i
utenomhusplan for arealet.

Adkomst til omradet skal sikres med turveier (G2) fra Kjerrheia og fra skolegarden til

Fiska skole. Gangstien ma ogsa knyttes opp til felt B1.

§5
BESTEMMELSER FOR KOMBINERTE FORMAL

Omrade for friomrade og parkering, P/FR. 1

Parkeringsareal skal annordnes i underetasjen. Pa parkeringsdekket skal annordnes
anlegg for lek/ballspill.

Det skal utarbeides og godkjennes utomhusplan for arealet, som skal vise syverbane,
ballbinge, lekeplass etc.

Hayde topp parkeringshus skal veere max +20,00. Det tillates oppfert gjerde rundt lek-
/ballanlegg med max. 4,0 m hgyde.

Fra parkeringshusets takdekke og ned mot skolegarden skal det anlegges amfi. Masse
fylles inntil langs p-husets nordgstre og norvestre side for & etablere en naturlig
overgang til terrenget rundt. Tiltakene innarbeides i utomhusplanen.
Aktivitetsomradet pa p-huset skal veere tilgjengelig for alle, ogsa rullestolbrukere og

synshemmede.

Omrade for kombinert formal, KOMB
Det tillates oppfart bygg med formal forretning-, kontor- og boligareal samt almennyttig

formal (Samfunnshus) med tillhgrende anlegg og tekniske rom.



5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

3/3

Det tillates parkeringskjeller under eksisterende bakkeparkering.

Arealfordeling:  28.500 m2 totalareal T-BRA
15.000 m2 T-BRA forretning
3.000 m2 T-BRA eks. boliger

§6
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Utenomhusplan for P/FRI og A/V skal veere godkjent av Byutviklingsstyret, for det gis
igangsettingstillatelse for utbygging av areal innenfor formal KOMB.

Utomhusanlegg ihht. godkjent plan skal veere ferdig opparbeidet fgr nybygg innenfor
KOMB kan tas i bruk.

Boliger i B1 og B2 kan ikke oppferes far det er anlagt sandlekeplass og
kvartalslekeplass i.h.t. vedtekt til pbl.§69.3. Utearealer for boligomradene skal
ferdigstilles samtidig med boligene.

Gangbro over Vagsbygd Ringvei skal ferdigstilles fgr parkeringsanlegg tas i bruk.

Ny avkjersel til Kirsten Flagstadsvei skal etableres og avkjgrsel i vest stenges far ny
bygningsmasse i kombinert formal tas i bruk. Gang/sykkelveien reetableres.
Skatebanen erstattes og flyttes til friomradet, for areal for offentlig trafikkomrade, A/V
opparbeides.

P-hus pa Fiskabanen skal veere ferdigbygget senest nar B2 eller B1 ferdigstilles.

Rev. den 06.12.2004
Rev. den 02.06.2005
Rev. i henhold til vedtak 29.01.2008
Rev. i henhold til vedtak 27.02.2008

Godkjent av bystyret i Kristiansand 26.01.2005 som sak nr.5.

Plan- og bygningssjefen
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Nabolagsprofil

Kirsten Flagstads vei 32 - Nabolaget Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vagsbygd senter 4 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.3km
@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 4.1 km
X Kristiansand Kjevik 24 min &
Skoler
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 5min %
450 elever, 40 klasser 0.4 km
Karuss skole (1-10 kl.) 8 min &
402 elever, 32 klasser 0.7 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 11 min 4
Slettheia skole (1-7 kl.) 18 min %
326 elever, 27 klasser 1.5km
Fiska skole (8-10 kl.) 3min %
259 elever, 17 klasser 0.3 km
Vagsbygd videregdende skole 5min %
510 elever 0.4 km
Ladepunkt for el-bil
=  AMFI Vagsbygd Normallader 2 min %
= AMFI Vagsbygd 3min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

9.3%
14.4%
14.5%

6.9 %
72%
15.1 %
24.3 %
21.2%

47 %

344 %
37.2%
38.9%

36.6 %

17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Vagsbygd sentrum/Skylling... 1776 943
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Karuss barnehage (1-5 ér) 7 min %
59 barn 0.6 km
Skarungen barnehage (1-5 ar) 15 min %
50 barn 1.3km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 15 min %
93 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Vagsbygd Senter 3min #
Rema 1000 Vagsbygd 3min %
Post i butikk 0.3km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 88/100
Sport

@ Fiska skole 2 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km
@ Fiska-banen kunstgress - 7er 4 min %
Fotball 0.3km
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 10 min %
& SATS Vagsbygd 13 min %
Boligmasse

B 30% blokk
31% annet

B 25% enebolig
B 15% rekkehus

«Deilig og rolig, flott & kunne slappe av
hjemme samtidig at man alltid f& en
god prat med naboen pa veien.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 0min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 50%

B Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirsten Flagstads vei 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4621 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



