akuv.
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Lys og moderne 3-roms med
herlig, vestvendt balkong
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Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142
E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 500 000,-

Fellesgjeld: Kr 48 228-

Omkostn.: Kr9o0 110,-

Total ink omk.: Kr 3 638 338,-

Felleskostn.: Kr3952-

Selger: Alf Olav Herdleveaer

Kirsti Helen Kristiansen

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1992

BRA-i/BRA Total 65/69 kvm

Tomtstr.: 21911.4 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 176, bnr. 29

Snr. 100

Oppdragsnr.: 1008250368
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Deres neste
drommehjem?

Velkommen til Aslandhellinga 47!
Her far dere et lyst og gjennomfegrt hjem med god standard som fglge
av betydelige oppgraderinger i 2026. De varme dagene kan tilbringes
ute pa den herlige balkongen! P& de kalde dagene vil dere sette stor
pris pa at bilen kan parkeres i lukket garasje. Her kan dere flytte rett
inn!

Lys og gjennomgadende 3-roms i 2. etasje:
Betydelig oppgradert i 2024 med bla. nye overflater, gulv og nytt
kjokken
Utgang fra stue til herlig, vetsvendt balkong uteninnsyn
Gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning med to soverom
Stilrent kjgkken fra 2024 med integrerte hvitevarer
To boder for lagring
Garasjeplass i lukket garasjeanlegg fglger leiligheten
Mulighet for el-billader
Gangavstand til godt kollektivtilbud, barnehage og skole

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 34
Energiattest . ... ... . ... 77
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 87
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 94
Budskjema. ... ... ... .. ... 95
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Via utvendig trapp og svalgang tar du
deg til leiligheten.
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Velkommen inn!

| det dere kommer inn i boligen far dere umiddelbart et godt fgrsteinntrykk.
Inngangspartiet er delt av med et praktisk skap med plass til jakken og sko.
Her er det hyggelig & komme hjem!
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Her far dere et moderne, oppgradert
hjem i gronne omgivelser.
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Sosial stue

Den lyse og sosiale stuen blir fort stedet & samle familie og venner!

Her er det naturlig til sofagruppe, bord og TV-benk. Store vinduer sikrer godt med
naturlig lys og luft i rommet. Alle overflater ble sparklet og malt i 2024, i tillegg til
at det ble lagt nye gulv i alle rom. Her er det enkelt & mgblere etter egne gnsker
0g behov.
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Fra stuen er det utgang til den herlige
balkongen pa ca 6 m2.

J

.



ool

Vestvendt balkong

Fra stuen er det utgang til den herlige balkongen pa ca 6 m2.
Her er det plass til sittegruppe, grill og blomsterkasser. Med herlig utsyn og sol
kan varme dager nytes her ute. Fra balkongen er det tilgang pa en bod pa ca Tm2.
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Smalhans

Sarvi oo g TR ok |

Velkommen til det lekre kjokkenet!




Stilent kjokken fra
2024

| 2024 ble kjpkkenet totalrenovert med splitter ny innredningen fra Norema, nye
hvitevarer, Waterguard og alt dere kan drgmme om. Selve innredningen er sveert
delikat med lyse fronter og laminat benkeplate. Det er godt med
oppbevaringsplass i skuffer og skap som gjgr det enkelt & holde orden. Av
hvitevarer fglger komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt over platetopp. Her vil enhver kokk stortrives!
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Samle familien til
hyggelige stunder
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Soverom 1

Fra gangen er det adkomst til det stgrste soverommet som naturlig nok blir
hovedsoverommet.
Alle vegger er sparklet og malt, og det er lagt nytt gulv i 2024. Her er det plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. Rommet vender ut mot rolig
grgntomrade, noe som sikrer en god natts sgvn.
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Soverom 2

Fra stuen er det adkomst til boligens andre soverom. Dette rommet egner seg
utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor. Her er det plass til seng,
nattbord og garderobeskap.

Her kan dere enkelt mgblere etter egne gnsker og behov.
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Herlig baderom

Badet er oppgradert med belegg pa gulv fra 2014,
vegger ble oppgradert med Jotun vatromsystemer i 2026.
Badet inneholder dusjkabinett, servant med underskap,
speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin, hgyskap og wc fra 2024.
Dette er et herlig sted & starte dagen!
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Aslandhellinga 47

Her bor dere i et grent, hyggelig nabolag med kort vei til alt!
Fra hyggelige, grgnne fellesareal er det enkel adkomst til leiligheten som ligger i
2. etasje. Bilen kan enkelt parkeres i garasjen.
Her vil bade store og sma trives!
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Plantegning

2. etasje < 4,14 m >

Balkong

Soverom 363 m

526 m

9,31 m

7.62m Soverom

«100mr «—183m—> «—206m—>

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Aslandhellinga 47
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Aslandhellinga 47

31



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




34

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 69 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 3 kvm Bod i garasjeanlegg

2. etasje

BRA-i: 65 kvm Entré, bad, kjgkken, stue, soverom,
soverom 2

BRA-e: 1 kvm Bod pa balkong

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en bod i garasjeanlegg pa
2,55m2.

Bod er merket med nr.100.

Det er i tillegg en bod pa balkong pa 1.17m?

Bod arealer utgjgr til sammen 4 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 6,2 m? og er avrundet til 6 m? i
TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass
merket med nr.100 i felles garasjeanlegg.

Byggetegninger:

Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Det opprinnelige kottet i leiligheten er innlemmet i
soverom.

Aslandhellinga 47

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
21911.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen, gangveien og
bebyggelse.

Beliggenhet

Aslandhellinga 47 ligger i nabolaget Bjgrndal i
bydelen Sgndre Nordstrand. Omradet er perfekt for
deg som gnsker et rolig bomiljg med naerhet til
naturen, samtidig som du har enkel tilgang til byens
fasiliteter. Omradet har lite gjennomgangstrafikk og
en avslappet atmosfaere, noe som gjgr det til et godt
sted a bo for bade etablerere og de som gnsker en
fredelig tilvaerelse med gode turmuligheter.

Et veletablert omrade

Bjorndal er et nabolag med en god blanding av
rekkehus, leiligheter og eneboliger. Omradet er
veletablert og har kort vei til daglige ngdvendigheter,
treningsmuligheter og kollektivtransport. Her bor du
i grgnne omgivelser, men likevel med enkel tilgang
til byen.

Naeromradet og kollektivtilbud

Boligen har gode kollektivmuligheter, med
bussforbindelser fra Bjgrndal holdeplass, kun 2
minutters gange unna. Herfra gar blant annet linje
71 og 77, som gir forbindelse til Hauketo stasjon,
Mortensrud og videre til Oslo sentrum. For
bilpendlere er det kort vei til E6, som gir enkel
adkomst til bade sentrum og gvrige deler av byen.

Tjenester og fritidsmuligheter

For daglige innkjgp ligger Coop Extra Bjgrndal og
Rema 1000 Bjgrndal en kort spasertur unna. For et
stgrre utvalg av butikker og servicetilbud er Holmlia
Senter en kort kjgretur unna. Mortensrud Torg er
ogsa lett tilgjengelig med buss.

For den som liker friluftsliv, er det flotte
turmuligheter i naeromradet, blant annet i
Gjersrud-Stensrud-omradet og @stmarka. Grgnmo
Golfklubb ligger ogsa en kort kjgretur unna, perfekt
for deg som spiller golf eller gnsker & prgve en ny
hobby. Treningsmuligheter finnes pa Fresh Fitness
Hauketo og Fitness24Seven Mortensrud, begge
innen kollektiv rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omréadet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i bindingsverk
konstruksjon,

utvendig kledd med liggende panel.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og
beslag.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i
trerammer.

Balkongder:
Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Dorer
Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkong:

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.6,2m2.

Gulvet er belagt med stgpt betongdekke,
rekkverk er av type blomsterkasser.

Det er bod pa balkongen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er sveert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Fir ytterligere informasjon, se vedlagt
tilstandsrapport bak i salgsoppgave.

Standard

Tilbygg / modernisering

2026 Bad Oppgradering av vegger pa bad med
Jotun vatromsystem, arbeidet er utfgrt i regi av eier.
2024 El-arbeid Rehablitering av kjgkken,
sikringsskap, bytte bryterpanel bad, ny stikk pa
soverom. Arbeidet er utfgrt av TH Elektro AS.

2024 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer,

Aslandhellinga 47
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arbeidet er utfgrt av KommerSnart A/S

2024 Overflater Sparkling og maling av leilighet,
arbeidet er utfgrt av Viken Bygg & Mal AS

2024 VVS-arbeid Kobling av varmtvannsbereder.
Arbeidet er utfgrt av Optimal VVS & Bygg As.
2024 VVS-arbeid Montering av kjskken med
Waterguard, arbeidet er utfgrt av Melba VVS AS
2024 Innvendige dgrer Innsetting av dgrer mot
soverom. Arbeidet er utfgrt i regi av eier.

2014 Bad Legging av vatromsbelegg pa gulv

Overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Annet:

Vannledninger

Kjgkken:

Vanntilfgrsel med nyere og eldre kobberrgr.

Det er montert Waterguard/lekkasjestopper i
kjgkkenbenk.

Bad:

Det er skjulte og apne kobberrgr til installasjonene.
Vanntilfgrsel/rgrstamme:

Stoppekran:

Kraner er plassert i kigkkenbenk.

Kraner er testet og fungerer tilfredstillende.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales

derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da dette krever

Aslandhellinga 47

spesielt utstyr og kompetanse.

Avlgpsrer
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastror.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjokken og ventil pa bad.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120L fra 20224,
er plassert i hjgrne péa kjgkken.

Det ligger sensorer fra Waterguard som
lekkasjesikring under varmtvannsbereder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i
trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme. Vinduer i boligen
fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.

Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Balkongdegr

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering
i glass veere vanskelig & se pa balkongdgrer.
Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.
Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Balkongdgr fungerer tilfredsstillende.

Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Vannledninger

Kjgkken:

Vanntilfgrsel med nyere og eldre kobberrar.

Det er montert Waterguard/lekkasjestopper i
kjskkenbenk.

Bad:

Det er skjulte og apne kobberrgr til installasjonene.
Vanntilfgrsel/rgrstamme:

Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:

Kraner er plassert i kjgkkenbenk.

Kraner er testet og fungerer tilfredstillende.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales

derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da dette krever

spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,

da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med
eldre rer.

Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens
Igsning.

Forhold som har fatt TG3:

LEILIGHET > BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

« Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Konsekvens/tiltak

+ Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at
vann kan trenge ned mellom membranen og sluket.
Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

Glipper rundt rgr kan fgre til fukt rundt
rgrkonstruksjoner.

Glipper bgr tettes med produkter fra Jotun
vatromsystem.

Tetting rundt sluk bgr sjekkes videre av en fagmann,
for & utelukke utettheter.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Aslandhellinga 47
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Garasjeplass under Aslandhellinga 3 medfglger
leiligheten.

Det er lagt opp til & etablere el-lader pa plassen.
Dette ma bestilles gjennom styret.

Parkeringsplassene er seksjonerte tilleggsdeler og
medfglger seksjonene ved salg (se vedtekter punkt
18).

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6686559

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

3500 000 (Prisantydning)

48 228 (Andel av fellesgjeld)

3 548 228 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger 88 700 (Dokumentavgift) 300
(Panteattest kjgper) 545 (Tinglysningsgebyr
pantedokument) 545 (Tinglysningsgebyr skjgte) 11
900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt)) 2 800 (Advokatforsikring for boligeiere -
ett ars varighet (valgfritt))

90 090 (Omkostninger totalt) 101 990 (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet) 104 790
(med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere)

3 638 318 (Totalpris. inkl. omkostninger) 3 650 218
(Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)) 3 653 018
(Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 799 995 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3199 981 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
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linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 3.219,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 348,- pr. md.

Garasje kr 100,- pr. md.

Kapitalkostnader kr 285,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.952,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3952

Andel Fellesgjeld
Kr 48 228

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.03.2026

Andel fellesformue
Kr 10 944

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Sameiet

Sameienavn
Aslandrabben Boligsameie

Organisasjonsnummer
984713029

Om sameiet

Sameiet bestar av 144 seksjoner.

Aslandrabben Boligameie er registrert i
Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 984713029, og ligger i bydel
Sgndre Nordstrand i Oslo kommune. Gards- og
bruksnummer: 176, 29.

Styret har telefon 99 51 93 12 som skal benyttes
ved hastehenvendelser som fglge av fare

for skade pa personell eller materiell og eiendom.
Styrets e-post er

aslandrabben@styrerommet.no Det oppfordres til at
det sendes e-post, slik at styret kan

behandle henvendelsen/saken raskt, effektivt pa
grunnlag av opplysninger som er sendt

inn skriftlig.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/
aslandrabben/

Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/
aslandrabben/kontakt

Forretningsfersel:
Forretningsfarselen utfgres av Solibo.

Serviceavtale VVS:

Styret har inngatt avtale med VVS Gruppen AS for
leveranse av rgrleggertjenester til

sameiet. VVS gruppen vil kunne tilby rabatterte

priser og kortere ventetid ogsa for

tjenester bestilt av seksjonseierne til sine leiligheter.
Styret vil kunne innhente

radgivning fra rgrleggermester og fa
utrykningsstgtte ved lekkasjer pa kortere tid.

Felles atkomstvei:

Styret har arbeidet for & fa gjenetablert godt
samarbeid med Furumoen 1 om brgyting

av felles atkomstvei mellom sameiene, og veien vil
igjen bli rutinemessig makt og

vedlikeholdt. Felles atkomstvei skal lappes for hull i
Igpet av juni og styret til begge

sameiene er enige om reasfaltering av hele veien
neste gang veien skal utbedres.

Skilt:

Alle beboere skal ha trykte navneskilt pa
postkassene. Dette kan bestilles hos f. eks.
Skiltservice v/epost:
trond@skiltservice.com eller andre.

Vedtatt pa arsmgtet i 2024:

5. Vedtektsendring pkt. 10

Forslag til vedtak:

Setningen under punkt 10 i sameiets vedtekter
"Styret velges blant seksjonseiere som bor i
sameiet" fjernes,

og erstattes med setningen "Bare myndige personer
kan vaere styremedlemmer”

Forslaget ble vedtatt

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Banken
Lanenummer: 9820.75.21264
Nominell rente (flyt): 6,75 %
Innfrielsesar: 2041

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.08.25: kr7 061 994
Andel av saldo: kr 48 228

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjelden.

Forkjopsrett

Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Dyr som er til ulempe for andre beboere, ma ikke
holdes i leilighetene. Hund skal holde i band pa
sameiets eiendom.

Lufting av hunden og /eller katt, skal skje under
kontroll utenfor fellesarealene.

Ekskrementer ma fjernes.

Barn alene ma ikke gis ansvar for dyr.

Forretningsforer
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Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 176, bruksnummer 29,
seksjonsnummer 100 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/176/29/100:

27.12.1990 - Dokumentnr: 78576 - Erklaering/avtale
Eierne av fremtidig utskilte parseller av d.e. gis rett
il

a fgre vann- og avlgpsledninger med ngdvendige
kummer

gjennom hverandres parseller, m.v. Erkl. kan ikke
avlyses

uten etter skriftlig samtykke fra Oslo vann- og
avlgpsverk.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1991 - Dokumentnr: 29126 - Erklzering/avtale
Best. vedr. nettstasjon. Rett for OL til & legge ledn.
m.v. over d.e.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1991 - Dokumentnr: 35258 - Erklzering/avtale

Rett for Oslo Kommune til & ha liggende
hovedledninger for
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vann- og avlgp med kummer pa eiendommen.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere
27.10.2000 - Dokumentnr: 63409 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

plan og
bygn.etaten

Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:1
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:2
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:3
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:4
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:5
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:6
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr.7
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:8
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:9
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:10
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:11
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:12
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:13
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:14
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:15
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:16
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:17
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:18
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:19
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:20
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:21
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:22
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:23
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:24
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:25
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:26
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:27
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:28
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2000 - Dokumentnr: 63409 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

plan og
bygn.etaten

Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:1
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:2
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:3
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:4
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:5
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:6
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:7
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:8
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:9
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:10
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:11
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:12

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.1991 - Dokumentnr: 61272 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 100
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/9518
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 144 SEKSJONER

28.11.1991 - Dokumentnr: 64031 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1997 - Dokumentnr: 69810 - Bestemmelse om

vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:115

03.12.1999 - Dokumentnr: 70779 - Bestemmelse om

vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:115

27.10.2000 - Dokumentnr: 63409 - Best. om

adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:1
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:2
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:3
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:4
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:5
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:6
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:7
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:8
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:9
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:10
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:11
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:12
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:13
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:14
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:15
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:16
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:17
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:18
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:19
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:20
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:21
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:22
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:23
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:24
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:25
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:26
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:27
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:28
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:678 Snr:29
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:1
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:2
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:3
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:4
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:5
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:6
Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:7
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:679 Snr:12
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,
Plan og

bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa bygningen fra 1994.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel

ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
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grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
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fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17,0558 OSLO

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Aslandhellinga 47,1274 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 176, bnr. 29, snr. 100

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 65 m?

Bakang é! 1.50m

Soverom

3 309 m

Stuer

363m

S526m

931 m

SNCHEN |

00w A BT M e 05 M

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 14.03.2026 Oppdragsnr.: 11838-26066 Eiendomsverdi ref nr: SS4796 .
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

90531615

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Oppdragsnr.: 11838-26066 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 2 av 22



Aslandhellinga 47, 1274 OSLO
Gnr 176 - Bnr 29
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Aslandhellinga 47, 1274 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 176 - Bnr 29
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Aslandhellinga 47, 1274 OSLO
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0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det opprinnelige kottet i leiligheten er innlemmet i soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Aslandhellinga 47.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og atil si

tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

© nnvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer 4 til si
0 Utvendig > Balkongdgr 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 11838-26066 Befaringsdato:  09.03.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1992

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2026 Bad Oppgradering av vegger pa bad med Jotun vatromsystem,
arbeidet er utfgrt i regi av eier.

2024 El-arbeid Rehablitering av kjgkken, sikringsskap, bytte bryterpanel bad, ny stikk pa soverom.
Arbeidet er utfgrt av TH Elektro AS.

2024 Kjskken Montering av kjgkken med hvitevarer,
arbeidet er utfgrt av KommerSnart A/S

2024 Overflater Sparkling og maling av leilighet,
arbeidet er utfgrt av Viken Bygg & Mal AS

2024 VVS-arbeid Kobling av varmtvannsbereder.
Arbeidet er utfgrt av Optimal VVS & Bygg As.

2024 VVS-arbeid Montering av kjgkken med Waterguard,
arbeidet er utfgrt av Melba VVS AS

2024 Innvendige dgrer Innsetting av dgrer mot soverom.
Arbeidet er utfgrt i regi av eier.

2014 Bad Legging av vatromsbelegg pa gulv.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i bindingsverk konstruksjon,
utvendig kledd med liggende panel.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler

som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,

uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme. Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.
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Tilstandsrapport

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,

da mer enn halvparten av levetid er oppbrukt.
Isolerings evne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

4y Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,
da isolerings evne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.6,2m?2.
Gulvet er belagt med stgpt betongdekke,

rekkverk er av type blomsterkasser.

Det er bod pa balkongen.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig  registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er oppgradert med belegg pa gulv fra 2014,
vegger ble oppgradert med Jotun vatromsystemer i 2026.
Det er fremlagt dokumentasjon pa vatromsystem fra Jotun.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2026 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte flater,
veggflater er belagt med Jotun vatromssystemer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med belegg og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Det er pa badegulvet malt 55 mm.

hgydeforskjell fra dgrapning til overkant sluk.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast er plassert i dusjsone.
Det er benyttet belegg i gulv,
samt Jotun vatromsystem som tettesjikt pa bad.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er observert glipper rundt rgrfgringer ved vannrgr til

wc og servant samt avlgpsrgr under servant.

Det er benyttet silikon som tetting mellom belegg og sluk,

tetting med silikon hindrer observasjon av selve tettingen mot sluk

Konsekvens/tiltak

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i

underliggende konstruksjoner over tid.

Glipper rundt rgr kan fgre til fukt rundt rgrkonstruksjoner.
Glipper bgr tettes med produkter fra Jotun vatromsystem.

Tetting rundt sluk bgr sjekkes videre av en fagmann,
for a utelukke utettheter.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Sluk i plast, plassert i dusjnisje Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:

Dusjkabinett, servant med underskap,

speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin, hgyskap og wc.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mot bad viser maling pa,
44 % Relativ fuktighet i veggskille.

Kritisk grense for relativ fuktighet (RF) i en vegg mot bad,

avhenger av hvilket materiale som ligger i konstruksjonen.

Det finnes ikke én universell prosent, men byggforsk og bygningsfysikk
opererer med omtrentlige kritiske RF-grenser der mugg og rate
begynner 3 utvikle seg.

Det er ikke akseptabelt at konstruksjonen bak membran eller vatromsplater,
overstiger ca. 75-80 % RF over lengre tid.
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Tilstandsrapport

Verdier av maling Maling med hygrometer

KI@KKEN

LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Norema

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > KJ@KKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med nyere og eldre kobberrgr.
Det er montert Waterguard/lekkasjestopper i kipkkenbenk.

Bad:
Det er skjulte og apne kobberrgr til installasjonene.

Vanntilfgrsel/rgrstamme:

Oppdragsnr.: 11838-26066 Befaringsdato: 09.03.2026

Tilstandsrapport

Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:
Kraner er plassert i kjgkkenbenk.
Kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa de eldste vannrgr,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre regr.
Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Reropplegg i kjskkenbenk med Waterguard

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjgkken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen. leiligheten pa befaringen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Varmesentral
Spgrsmal til eier

Beskrivelse
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

Det er etablert gulvvarme pa badet inntakssikring og videre.
g P ’ Folgende el-arbeid er utfgrt av TH Elektro AS i 2024:
Rehablitering av kjgkken, sikringsskap, bytte bryterpanel bad, ny stikk pa soverom.

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler. 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
i . Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid som er utfgrt for tidligere eier,
Arstall: 2024 Kilde: Eier det ma foreligge full dokumentasjon pa anlegget om dette skal bekreftes.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeid som er utfgrt for dagens eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Varmtvannstank Ja
Beskrivelse Eksisterer det samsvarserklaering?
Varmtvannsbereder pa 120L fra 20224, Ja
er plassert i hjgrne pa kjgkken. . . . . . . .
P . jorne pa ki 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
Det ligger sensorer fra Waterguard som . .
A ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
lekkasjesikring under varmtvannsbereder. Nei
Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.| 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
Elektrisk anlegg anlegg?

Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har Generelt om anlegget

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. . .
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert Nei
elektrovirksomhet. 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
§ 2-18 inneholder. Nei

Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, Ja
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa el-anlegget i sin helhet.

Ved manglende dokumentasjon, anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.
Dette for a utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

E|e|°<t|'i5k anlegg er en kombinasjon Levetiden p3 et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 &r.

aY a.pent og skjult anlegg. o Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

Sikringsskap ,m?d automatsikringer utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
er plassert pa kjgkken. Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
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Tilstandsrapport y Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

64

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[iue Balkong } (BRA-i)
Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap 71° %
o Eksternt Arealet av alle rom utenfor
1
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET B — — bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN \ H [a (BRA-e) slik som for eksempel boder
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har i - B
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke Garasje 7% Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd =N i (D;"“:\O-';t‘); mv. eller altan nar denne er tilknyttet
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. Nad — boenheteryc)
Teknisk qoud )
[ /I/] rone Terrasse- og 3
r — 1 I balkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger
Helse, miljp og sikkerhet NN Y gekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I B
Beskrivelse Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som bosboed (GUA) (areal med lav takhoyde).
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS), el e A ks AL e
for & vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for . - & maleverdig d,;d, ;0{“ Slzyldh skratak
selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for oy og lav himlingshayde
rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon ) ) )
som fglger boligen for & oppfylle lover og forskrifter. S:J"\c'r“;:tz‘;’;’:’":Z'e:‘igkn‘;(d;ft‘::jd;
Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand. ogkkun sammen med BRA-i, for ekszm_

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ rommene, lkke innredet areal som

Feles gansjeanieag

| P kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles g: legg er ikke g arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Inngla?sB;tAl::I)kong o Terrasse- ﬁé):)lkongareal 09.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Leilighet 65 65 6 Alf Olav Herdleveer Kunde
Bod pa balkong 1 1 .
Matrikkeldata
Bod i garasjeanlegg 3 3
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
SuM 6 4 6 301 OSLO 176 29 100 21925 m? Opplysni hentet Eiet
m ninger er hen i
SUM BRA 69 pplysninger er nente €
fra plan og bygg.
Romfordeling Adresse
Aslandhellinga 47
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong .
J (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Hjemmelshaver
Alf Olav Herdleveaer
. Entré, bad, kjpkken, stue, soverom, . . o
Leilighet soverom 2 Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Aslandrabben Boligsameie Solibo AS 984713029
Bod pa balkong Bod
Bod i garasjeanlegg Bod - .
Eiendomsopplysninger
Kommentar | h
Beliggenhet
Med boligen fglger det en bod i garasjeanlegg pa 2,55m?2. 68
Bod er merket med nr.100.
Det er i tillegg en bod pé balkong pa 1.17m?
Bod arealer utgjgr til sammen 4 m? BRA-E. Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Balkongen er malt til 6,2 m? og er avrundet til 6 m? i TBA. Badet har belegg pa gulv og malte vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass Adkomst til balkong med bod fra stue.
merket med nr.100 i felles garasjeanlegg. Leiligheten disponerer en bod og garasjeplass i garasjeanlegg.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.
Disposisjonsrett pa bod og garasjeplasser gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva Leiligheten fremstar som oppusset med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.
rommet er definert som. Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det opprinnelige kottet i leiligheten er innlemmet i soverom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kundeskjema

Byggetegninger fra plan
og bygg

Diverse faktura
El-dokumentasjon
Meglerbrev

Bilder bad
Ferdigattest bygning

Jotun vatromsystem
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.03.2026

Dato Kommentar

09.03.2026

09.03.2026

09.03.2026

09.03.2026

12.03.2026

12.03.2026

12.03.2026

12.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-26066

Befaringsdato:

09.03.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Larsens Takst Service AS

Sider

Asaveien 6
1900 FETSUND

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 22 av 22
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Kirsti Helen

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar

vite om fgr du bestemmer

deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kirsti Helen Kristiansen
Alf Olav Herdleveer
Boligen + Boligen ble kjgpt 1997

Aslandhellinga47
1274 Oslo

0301-1/6/29/0/100

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008250368 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Maler fra Moss. Husker ikke navnet.

Beskrivelse av arbeidet: Nytt gulvbelegg og maling av tak og vegger pa
bad.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Eieren har selv montert ny baderomsinnredning og utfart maling og tapetsering iht.
Jotun AS sitt vatromssystem.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt pa vegger iht. Jotun Vatromssystem.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Mindre lekkasje fra varmtvannsbereder. Ny berederen ble montert i 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Optimal VVvs og Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny varmtvannsbereder.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

*Ja

Sameiet har har utfgrt kontroll av vinduer og derer i ca. 2012.
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A\

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: Vet ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Skadede vinduer ble skiftet i regi av styret i sameiet. Bl.a. ble det store vinduet i
leilighetens stua skiftet.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det har veert tilfeller med skjeggkre o.1. i sameiet. Dette har veert dekket av sameiets skadedyrforsikring.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Vet ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Vanlig skadedyr tiltak utfart av profesjonell firma engasjert av sameiets
styre.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Kommer snart

Beskrivelse av arbeidet: Nye skapventilator montert i leilighetens
Kjgkken.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: TH Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitert el-anlegg, og sikringsskap i fom. fornyelse av kjgkkenet. Montert
komfyrvakt.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Innvendig kott i tilknytning til hovedsoverom er bitt innlemmet i soverommet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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A\

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Radonmalinger i sameiet ble utfart i regi av styret i ca. 2025. Jeg kjenner ikke til resultatet av mélingene.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

BAl
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Adresse Aslandhellinga 47
Postnr 1247

Sted Oslo

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 176

Bnr. 29

Seksjonsnr. 100

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1455319

Dato 21.11.2022

Innmeldtav = Morten Ekfelt

Energimerke

Energisffektiv

@

Energikarakter

Hey andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen

Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1992
Betong

65

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

80

Adresse: Aslandhellinga 47 Gnr: 176
Om grunnlaget for energiattesten Postnr/Sted: 1247 Oslo Bnr: 29
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 100
Bolignr: Festenr:
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i Dato: 21.11.2022 11:37:16 Bygnnr:

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Energimerkenummer: A2022-1455319

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfaert av: Morten Ekfelt

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgyd: 1se. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 26.02.2026

Bruker: FME A
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder verti

- Gjeldende kommt

2 (dvs. pa bakkeniva).
r : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153733/ 86527561
Adresse: Aslandhellinga 47

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 176/29

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

HHEL I

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

—— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-futkjering

6633300

6633000

6632700

603000

603000

603300
N

603300

603600

603600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 153733/86527561

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - : ?)

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A
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00€€€99

000£€£99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Aslandhellinga 47 - Nabolaget Bjgrndal - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bjgrndal 3min 4
Linje 70N, 71,77, 77X 0.2 km
® Hauketo stasjon 7 min &
Linje L2, L2x 4.7 km
© Mortensrud 9 min &
Linje?2,3 4.9 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.2 km
X Oslo Gardermoen 44 min &
Skoler
Bjgrndal skole (1-7 kl.) 8 min %
350 elever, 20 klasser 0.7 km
Seterbraten skole (1-7 kl.) 18 min &
334 elever, 18 klasser 1.5km
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 5min &
168 elever, 12 klasser 2.7 km
Bjgrnholt ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
328 elever, 35 klasser 1.9km
Bj@rnholt videregaende skole 22 min #&
900 elever 1.9km
Lambertseter videregaende skole 12 min &
825 elever, 30 klasser 8.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

» Naboskapet
A
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 66/100
.
Aldersfordeling
&0 ® &°
N ™o
o O
o 8 ™ omm
2 NS 52
- s NE 2o
“ -
TS e 0 o =
- SLDN ~ T
o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

|

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bjerndal 3203 1108
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Taranrgd barnehage (0-5 ar) 2 min %
42 barn 0.1 km
Prestasen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 3min %
62 barn 0.3 km
Trollskogen barnehage Bjgrndal (1-5 ar) 8 min %
72 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bjgrndal 10 min %
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Bjgrndal 17 min &
Post i butikk, PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

@ Snipemyrveien ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km

@ Bjgrndal skole 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Hauketo 8 min &

& Sport og Mosjon 9min &

Boligmasse

B 10% enebolig

B 28% rekkehus

B 44% blokk
18% annet

«Flott, rolig sted. Flotte turomrader og
god offentlig transport.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 8 min &
10 Bjgrndal apotek 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
e
I
1
Par u. barn
I
[
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
I Bjorndal
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Notater

Aslandhellinga 47

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Aslandhellinga 47 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka
1274 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



