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Advokat/Megler

~gi

Martin Gabrielsen

Mobil 91861016
E-post  martin.gabrielsen@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 990 000,-

Omkostn.: Kr 25990,

Total ink omk.: Kr 1015990,

Selger: Os Kommune v/ Vidar

Mortensen

Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1961

BRA-i/BRA Total 138/142 kvm

Tomtstr.: 841.3 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 113, bnr. 105
Gnr. 113, bnr. 62

Oppdragsnr.: 1705240114

Sundmoen 28

Flott halvpart av
tomannsbolig, sentralt pa
Os

Velkommen til Sundmoen 28!
Innhold
1. etasje: Kjgkken, stue, gang, vindfang, trapp. Gang/trapp, bod.

2. etasje: 3 soverom, bad, gang.
Kjeller: Gang/trapp, gang, teknisk rom, vaskekjeller, 2 kott.

Velkommen pa en trivelig visning!
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Plantegning

1. etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

2550 Os - Sundmoen 28
1. Etasje

Terrasse
23m?

Stue
242 m?

/ Kjekken
8.5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Sundmoen 28

2. etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

2550 Os - Sundmoen 28

Soverom Soverom
8.5m? m#

Gang
10m?*
(7m?* gangareal)

\

Soverom
&m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Sundmoen 28
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Kjeller

TAKST - N Ota te r

FORUM

TRONDELAG

2550 Os - Sundmoen 28

Kjeller

Teknisk rom
22m?

Vaske kje!ler\_/
&m?

Ga ng.flrap"'
? _5 mZ p\u_
(4m® gangareal)

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 138 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 142 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 47 m2
1. etasje
BRA-i: 49 m2
BRA-e: 4 m?
2. etasje
BRA-i: 42 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar til areal og takstmanns konklusjon:

Alle rom i kjeller er definert som S-rom pga. deres
sporadiske bruk, dette innbefatter ogsa gangareal
ettersom disse leder til S-rom og i hovedsak er i
bruk som lagringsplass. Rombenevnelse er iht.
dagens bruk av boligen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
841.3 m?

Sundmoen 28

Tomtebeskrivelse

Selveiertomt. | tillegg eier eiendommen en del av
fellestomt i realsameie, denne inneholder
garasjeanlegg.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt pa Os, med ca.
10 min. gangavstand til sentrum. Like ved
eiendommen ligger barnehage a skole(3 min
gange). Pa Os finnes idrettsplass, samfunnshus,
butikker, café, bensinstasjon og lyslgype m.m. Ca.
2,5 km til Hummelfjell alpintannlegg for hele
familien. Barnebakke med egen heis, varmestue,
kafeteria, skistall med skiutleie og stor
caravanplass. Alpintbakkene er tilrettelagt for utfor,
snowboard, hopp og halfpipe. P4 sommerhalvaret er
det et eldorado for den som liker friluftsliv. Her kan
en fa guidede turer bade til fots og pa hesteryggen.
Nybygd rulleskianlegg med skytebane. Ca. 12 km til
Rgros der en finner alle fasiliteter og servicetilbud.

Adkomst

Fra Os sentrum. Kjgr RV30 i retning Rgros, og ta inn
til venstre ved skolen. Fglg skilting til nr. 30. Vil bli
godt skiltet ved fellesvisning. Se for gvrig kart pa
www.finn.no

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i to etasjer over kjeller.
Grunnmur er oppfgrt med betongstein og stgpt
gulv pa grunnen. Veggkonstruksjonen er oppfort i
tre og er kledd utvendig med staende panel.

Taket har saltaksform og er tekket med lakkerte
metallplater. Etasjeskiller er med

trebjelkelag. Vinduene er med koblet glass i kjeller,
og med 3-lags isolerglass i 1.- og 2.

etasje.

Innhold
Innhold

Primaerrom:

1. etasje: Kjokken, stue, gang, vindfang, trapp.
2. etasje: 3 soverom, bad, gang.
Sekundzerrom:

Kjeller: Gang/trapp, gang, teknisk rom, vaskekjeller, 2
kott.

1. etasje: Gang/trapp, bod.

Standard
Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Drenering

- Grunnmur og fundament

- Rom under terreng

- Balkong, terrasse og platting

- Vinduer og dgrer: Vinduer i kjeller
- Yttervegger

- Loft

- Renner og nedlgp

- Takkonstruksjon

- Taktekking

- Utstyr pa tak

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- lldsted/Skorstein

- Kjgkken

-Innvendige trapper

- Avlgpsror

- Vannledninger

- Varmepumpe

- Varmtvannsbereder

- Ventilasjon

- Vatrom: Bad

- Radiatorer tilkoblet fyringsanlegg

Standard:
Kijeller

Gang/trapp: Stegpt gulv og malt betong pa vegger.
Malt betong i himling. Trapp.

Teknisk rom: Vinylflis og malt betong pa vegger.
Malte plater i himling. Panelovn.

Vaskekjeller: Stgpt gulv og malt betong pa vegger.
Malt betong i himling. Bereder, stoppekran og

opplegg for vaskemaskin.

Gang: Stgpt gulv og malt betong pé vegger. Panel i
himling. Trapp.

Kott 1: Stgpt gulv. Betong og panel pa vegger. Panel
i himling.

Kott 2: Stgpt gulv. Betong og panel pa vegger. Panel
i himling.

Sundmoen 28
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1. etasje

Kjgkken: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Takess i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin

Stue: Belegg pa gulv. Malt panel og malt overflate pa
vegger. Malte plater i himling. Panelovn og

varmepumpe. Utgang til terrasse.

Gang: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger. Malte
plater i himling. Trapp.

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Trapp: Teppe pa gulv og panel pa vegger. Trapp.
Gang/trapp: Panel pa vegger. Panel i himling. Trapp.
Bod: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

2. etasje

Soverom 1: Belegg pa gulv Malte plater og malt
panel pa vegger. Malte plater i himling.

Garderobeskap.

Soverom 2: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger.
Malte plater i himling. Garderobeskap.

Soverom 3: Belegg pa gulv. Malt overflate, malt
panel og malte plater pa vegger. Malte plater i

himling. Garderobeskap.

Bad: Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme og reflektorovn. Utstyrt

Sundmoen 28

med mekanisk avtrekk, servantskap, wc og
dusjkabinett.

Gang: Belegg pa gulv. Malt panel og malt overflate
pa vegger. Malte plater og luke til kaldloft i himling.
Varmepumpe. Sikringsskap og trapp.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Parkering av bil i tilhgrende garasje i garasjebygg.
Sameiet har et fellesareal hvor det befinner seg to
garasjeanlegg. Det praktiseres at hver boenhet har
hver sin garasjeplass. Vedtekter og protokoll fra
siste arsmgte ligger vedlagt.

Diverse
Lovlighet:

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger.

Bod og yttergang er ikke tegnet inn. Dette kan ha
vaert oppfert som tilbygg etter opprinnelig byggear,
men dette er ikke kjent.

Rominndeling er utover dette lik som pa
byggemeldte tegninger, men det er ikke beskrevet
navn pa rom. Kontroll av om arealene er i lovlig bruk
er ikke foretatt.

Energi

Oppvarming
Vedfyring, varmepumpe og elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr13 144

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fordeler seg pa fglgende
poster:

Avlgp: 6 518
Renovasjon: 5 857,5
Feie- og tilsynsavgift: 768,-

Kommunale avgifter faktureres to ganger i aret med
forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller manedlig
om man gnsker det. Det er ikke beregnet
eiendomsskatt pa eiendommen fram til nd, men ved
et salg vil eiendomsskatten bli pa ca. kr. 3000,-. Os
kommune opplyser at det ikke er noen restanser pa
kommunale avgifter pa denne eiendommen pt.

Info eiendomsskatt

Det er ikke beregnet eiendomsskatt pa eiendommen
fram til nd, men ved et salg vil eiendommsskatten
bli pa ca. kr 3 000,-.

Velforening

Eiendommen er en del av Sundmoen sameie.
Sammeiet har fellesareal (113/62). P4 dette arealet
ligger to garasjeanlegg, slik at hver boenhet har hver
sin garasjeplass. Vedtekter og protokoll fra siste
arsmgte ligger vedlagt.

Info vannavgift

Os vannanlegg (privat) opplyser at det faktureres ca.
kr 3 500-4 000 pr ar. for vann. Dette belgpet kan
veere gjenstand for prisgkninger i fremtiden, uten at
leder i vannanlegget kan si noe konkret om det.
Vannavgiften faktureres én gang i aret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sundmoen 28
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 113, bruksnummer 105 i Os
kommune.Gardsnummer 113, bruksnummer 62 i Os
kommune.

Offentligrettslig palegg

Det bel utfgrt tilsyn fra feiervesenet hgsten 2023
uten anmerkninger og avvik. Videre ble det sist feid
sommeren 2023 opplyser Os kommune.

Veer obs pa at det kan veere ulik kvalitet pa
grenselinjene pd matrikkelbrevet, opplyser Os
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3430/113/105:

19.02.2018 - Dokumentnr: 453933 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3430 Gnr:113 Bnr:62

Elektronisk innsendt

19.02.2018 - Dokumentnr: 453933 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3430 Gnr:113 Bnr:62

Elektronisk innsendt

3430/113/62:

19.02.2018 - Dokumentnr: 453933 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Sundmoen 28

Knr:3430 Gnr:113 Bnr:62
Elektronisk innsendt

19.02.2018 - Dokumentnr: 453933 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3430 Gnr:113 Bnr:62

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Os kommune har sendt over tegninger av felles
garasjeanlegg. Os kommune finner ikke noen
ferdigattest, men det var ikke vanlig a utstede
ferdigattestet pa den tiden.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Avkjgrsel til eiendommen fra offentlig
veg

Tilknytning vann: Privat vann (Os Vannverk)
Tilknytning avlgp: Offentlig avigpssystem

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan for "Sundmoen" av 22.11.2017 med
plan-id: 201505 gjelder.

Kommuneplanens arealdel gjelder.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Sundmoen 28
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Sundmoen 28

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

25990 (Omkostninger totalt)

41 090 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

43 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 015990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1031 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjpperforsikring - fem ars varighet))

1 033 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 25990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 3.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no
TIf: 918 61 016

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Roros

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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Sundmoen 28
2550 OS | OSTERDALEN

Tilstandsrapport
Eierskifte e

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1960
Areal (BRA): 142 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 24

& Supertakst

Snorre Kolstad sk@tft.no Sundmoen 28

GNR: 113 BNR: 105 Takst-Forum Trandelag AS 48033863 2550 Os i gsterdalen

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/3695

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Terreng er med plen og singel, og er delvis flatt.

Det registreres fukt i grunnmur og det observeres salt/kalkutslag p& grunnmurens innside. Dette er en
indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt. Saltutslaget er kun stedvis registrert, og seerlig i
teknisk rom. Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn.
Undersekelsen viser stedvis indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert
pa et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter p& samme mate
som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede
fuktverdier. Flatt terreng rundt boligen ferer til gkt fuktbelastning p& grunnmur/drenering.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Det ber serges for at det er god utlufting av kjelleren for best mulig utterkingsvilkar. Ved endret bruk kan
det bli nedvendig & oppgradere drenering, men ettersom kjelleren i hovedsak er en grovkjeller vurderes
ikke dette som et rasjonelt skonomisk tiltak per nd. Terrenget ber ha fall fra grunnmuren for & sikre god
avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann
vekk fra boligen.

Totalvurdering

Det er enkelte riss/sprekker i grunnmur ved inngangsparti. Det ble registrert enkelte riss/sprekker i gulv pa
grunn, samt stedvis avskalling av puss pa innvendige grunnmursflater. Forholdene vurderes ikke & vaere av
konstruksjonsmessig betydning slik de fremstar i dag.

TG 2 er satt pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Grunnmurer bgr pusses og vedlikeholdes. Det anbefales pa generelt grunnlag at riss/sprekker observeres
over tid for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Totalvurdering

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere péregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt. Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og
fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

TG 2 pa grunn av pavist fukt/saltutslag. Det bemerkes at kjelleren fungerer fint som en grovkjeller.

Anbefalte tiltak

God ventilering anbefales for god utterking. Fuktsikringstiltak mé& péregnes ved endret bruk.
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Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Vinduer i
kjeller

Yttervegger

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Kaldloft

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

& Supertakst
38

Totalvurdering

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa& 100 cm. Det registreres skjevheter i konstruksjonen. Dette sannsynligvis p& grunn av dérlig eller ingen
isolering i grunnen.

TG 2 p& grunn av rekkverk lavere enn dagens krav, samt skjevheter.

Anbefalte tiltak

Skjevheter ma rettes opp, og arsak til skjevheter ma pavises og utbedres. Ingen tiltak pdkreves med tanke
péa rekkverksheyde.

Totalvurdering

Vinduene i kjeller er slitte som felge av hay alder og manglende vedlikehold. 1 av vinduene har sprekk i
glass.
TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak
Sprukket glass ber byttes. Overflatebehandling ma péregnes.

Totalvurdering

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pé grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av
inndriv av nedber og kondensering. Det ble ikke registrert skader som falge av dette.

TG 2 p& grunn av begrenset lufting av kledning.

Anbefalte tiltak
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Musetetting ma felgelig opprettholdes.

Totalvurdering

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen. Det registreres misfarging i undertak, noe som er et symptom
pa utilstrekkelig lufting. Loftet kan veere utsatt for kondens fra underliggende rom pé grunn av manglende
eller utett dampsperre.

TG 2 p& grunn av registrert svertesopp og begrenset lufting.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.

Totalvurdering

Takrenner og nedlep er aldrende. 1 av nedlgpene har en deformasjon pé utkast.
TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

Deformert nedlepsrer ber byttes.

Totalvurdering

Det registreres ingen svekkelser, men det er ingen synlig lufteanordning i konstruksjonen.
TG 2 som falge av dette.
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Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga. kondensering pa loft
og isdannelse pa taket.

Totalvurdering

Tekkingen har stedvis flasset overflate. Det er bulk/skade i takplate over utvendig bod.
TG 2 pa grunn av paviste forhold. Tekkingen har ukjent alder, og det er ikke foretatt noen videre vurdering
utover synlig slitasje/skader.

Anbefalte tiltak

Utbedring av bulk/skade ma paregnes. Det anbefales overflatebehandling av slitt taktekking. Neermere
undersekelser fra takniva anbefales.

Totalvurdering

Det er etablert takstige og delvis snafangere i stal.

Det er glatt taktekking og delvis ikke montert snefangere.
TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak
Ved glatt taktekking ber det veere snefanger pa hele taket.

Totalvurdering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert enkelte lokale avvik pa mellom 10-15 mm i stuen. | 2. etasje
ble det malt totale avvik p& ca. 20 mm og 22 mm, i henholdsvis gang og pa 1 soverom. Skjevheter i gulv er
ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer. Det er ikke tegn pé svekkelser i konstruksjoner.

TG 2 er satt som feglge av paviste hgydeavvik.

Anbefalte tiltak

Oppretting av underlag anbefales for eventuelt nytt gulv legges.

Totalvurdering

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa
pipa. Under sotluke registreres det en del sotvann, og det har blitt vatt pa gulvet som felge av dette.
Skorsteinen har stedvis avskalling/slitasje. Beslag er ikke kontrollert, ettersom undertegnede ikke har veert
pa taket.

TG 2 pa grunn av slitasje i pipe over tak, samt avrenning av sotvann ved luke.

Anbefalte tiltak

Utbedring av pipehatt/sotluke anbefales med tanke pa sotvann. Beslag ber kontrolleres ved inspeksjon fra
takniva.
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Kjokken

Trapp: Innvendige trapper

Avlgpsrer

Vannledninger

Varmesentral: Varmepumper

& Supertakst
40

Totalvurdering

Det er en eldre treinnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er med laminat, og det er etablert et
oppvaskbenkbeslag i stdl med nedfelt kum. Av utstyr er det etablert mekanisk avtrekk over kokesonen og
opplegg for oppvaskmaskin.

Innredningen vurderes & ha behov for oppgradering pa grunn av slitasje og alder. Overflatene pa gulv,
vegger og innvendig tak er slitt.
TG 2 pa grunn av pavist slitasje.

Anbefalte tiltak
Oppgradering er med tiden paregnelig.

Totalvurdering

Trappene ned til kjeller fremstar i normal tilstand iht. alder. Handlgper er ikke etablert pa vegg i tretrapp
ned til kjeller. Betongtrappen og tretrapp opp til 2. etasje har handlgper etablert pa 1 side. Dagens forskrift
setter krav til handlgpere montert pa begge sider i trappelep. Trappene vurderes & fremsta iht. krav ved
byggedr. Det er knirk i trappen opp til 2. etasje.

TG 2 er satt pa grunn av at det ikke er tilfredsstillende handlepere i trappelgp, samt for knirk i trapp opp til
2. etasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det monteres ekstra handlgpere for bedre personsikkerhet. Det bemerkes at dette ikke
var et krav ved byggear.

Totalvurdering

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta.
TG 2 pa grunn av alder. Det ble ikke registrert skader eller lekkasjer ved befaringen.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
avlepsrer.

Totalvurdering

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Vannrer har nddd mer enn halvparten av forventet brukstid, og det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Eldre
stoppekran som ikke er funksjonstestet p& grunn av fare for lekkasjer.

TG 2 er satt p& grunn av alder. Det ble ikke registrert skader eller lekkasjer ved befaringen.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang. Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Stoppekranen ber vurderes skiftet pa grunn av alder.

Totalvurdering

Det finnes ingen dokumentasjon pé service av anlegget. TG 2 som felge av dette.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad

@vrig: Radiatorer tilkoblet
fyringsanlegg

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor
ryker.

Totalvurdering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.
TG 2 pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Totalvurdering

Det registreres stedvis mugg i veggoverflater og i vindu p& 2 av soverommene i 2. etasje som felge av
darlig ventilering. Det vurderes at ventiler ikke har veert dpnet.
TG 2 pga. stedvis mugg i overflater i 2. etasje.

Anbefalte tiltak
Boligen méa holdes ventilert slik at det blir tilstrekkelig luftutskifting.

Totalvurdering overflater

Det registreres stedvis muggsopp/svertesopp i overflater, dette som falge av mangelfullt vedlikehold og
begrenset bruk av ventilasjon. Overflatebelegg pa takess er skadet/skrumpet inn som felge av
varmepéakjenning av stréleovn i tak.

TG 2 pa grunn av péaviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men ventilasjonen mé& brukes hyppigere. Det vil med tiden veere et
behov for oppgraderinger p& grunn av alder og slitasje.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt og overflater vurderes & ha nddd mer enn halvparten av forventet brukstid.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder pé tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning. Det anbefales & fortsatt benytte et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann p& gulv og vegger.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert. Det er stedvis muggsopp/svertesopp pa
badet. Dette er tegn pa at ventilasjonen ikke fungerer tilfredsstillende.
TG 2 pé grunn av begrenset ventilering.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting. Ventilasjonen ma veaere i hyppig
bruk for best mulig utterking.

Totalvurdering

Det registreres en skade i gulv ved radiator pa stue som falge av lekkasje. TG 2 som felge av skade i gulv.
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Anbefalte tiltak

Fyringsanlegg og radiatorer er frakoblet, og det anbefales at anlegget fiernes om det ikke skal tas i bruk.
Ytterligere undersekelse av eventuelt skadeomfang i gulv anbefales.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Bod og yttergang er ikke tegnet inn. Dette kan ha veert oppfert som tilbygg etter opprinnelig
byggear, men dette er ikke kjent.
Rominndeling er utover dette lik som pa byggemeldte tegninger, men det er ikke beskrevet navn pa
rom. Kontroll av om arealene er i lovlig bruk er ikke foretatt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.8.2024 26.8.2024

Hjemmelshavere

Navn: Os kommune

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenier

Informasjon om boligen

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Adresse: Sundmoen 28, 2550 Os i esterdalen

Kommunenr: 3430 Gardsnr: 13 Bruksnr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggeaér: 1960 - Alder pd byggetegning.

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

105 Festenr:

Bygningen er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert med betongstein og stept gulv pa grunnen. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er
kledd utvendig med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med lakkerte metallplater. Etasjeskiller er med trebjelkelag. Vinduene er med koblet

glass i kjeller, og med 3-lags isolerglass i 1.- og 2. etasje.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse

2014 Det ble montert nye vinduer i 1.- og 2. etasje, samt ny terrasseder og
hovedinngangsder. (Bakgrunn er produksjonsar)

2018 Det ble montert varmepumper av @sta Elektro AS.

2019 Det ble oppfert en ny terrasse. Utfert av HSW Bygg AS.

2021 Det ble montert nytt dusjkabinett. Utfort av Rerservice Tynset AS.

2024 Pipa ble rehabilitert, og det ble satt inn ny vedovn. Utfert av AJ Sandnes Bygg AS.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer
Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom
Kjeller 47 0 47
1. etasje 53 45 8 Kjekken, stue, gang, vindfang, trapp.
S Supertakst Sundmoen 28, 2550 Os i gsterdalen

Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
Nei

Ja
Ja
Ja

Ja

Beskrivelse S-Rom

Gang/trapp, gang, teknisk rom, vaskekjeller, 2 kott.
Gang/trapp, bod.
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P-ROM  S-ROM

2. etasje 42 42 0
Totalt 142 87 55

Kommentar til arealberegning

Se egen arealrapport for ny arealer etter ny arealstandard.

& Supertakst

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3 soverom, bad, gang.

Sundmoen 28, 2550 Os i gsterdalen

11 av 29

6. Hovedrapport

61 Drenering

& Supertakst

TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Det er stedvis synlig grunnmursplast over terreng. Topplist mangler stedvis. Det er ikke kjent
omfang av fuktsikring rundt bygningen, da dette kun stedvis observeres over terreng.

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Drenering/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca. 30 ar.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Totalvurdering av drenering
Terreng er med plen og singel, og er delvis flatt.

Det registreres fukt i grunnmur og det observeres salt/kalkutslag pa grunnmurens innside. Dette er
en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt. Saltutslaget er kun stedvis registrert, og
seerlig i teknisk rom. Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa
grunn. Undersgkelsen viser stedvis indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.
Boligen er oppfert pé et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og
fundamenter p& samme mate som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot
grunn trekker fukt og far forheyede fuktverdier. Flatt terreng rundt boligen ferer til gkt
fuktbelastning pa& grunnmur/drenering.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det ber serges for at det er god utlufting av kjelleren for best mulig utterkingsvilkar. Ved endret
bruk kan det bli nedvendig & oppgradere drenering, men ettersom kjelleren i hovedsak er en
grovkjeller vurderes ikke dette som et rasjonelt skonomisk tiltak per nd. Terrenget ber ha fall fra
grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i
terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.
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6.2 Grunnmur og fundament TG_2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

God ventilering anbefales for god utterking. Fuktsikringstiltak mé& péregnes ved endret bruk.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Gulv pa grunn

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn, Byggegrunn av lesmasse 6.4 Balkong, terrasse, plattlng TG-2

Ifelge NGUs lesmassekart er det breelvavsetning i grunnen. Utover dette er det ukjent byggegrunn.

Type Terrasse

Type grunnmur i kjeller Betongstein, Betong Det er etablert terrasse med tilkomst fra stue. Terrasen er oppfert i impregnert trevirke over
jordspyd. Rekkverk har stdende bord.
Grunnmur er oppfart med betongstein. Det er stapt betonggulv p& grunnen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Terrassen ble oppfert i 2019.
Det registreres enkelte riss/sprekker i gulv p& grunn, og det er stedvis avskalling av puss p&
innvendige vegger. Utover det er det registrert noen mindre riss i grunnmurer.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Totalvurdering av grunnmur og fundament Det registreres skjevheter i konstruksjonen. Dette sannsynligvis p& grunn av darlig eller ingen
isolering i grunnen.

Det er enkelte riss/sprekker i grunnmur ved inngangsparti. Det ble registrert enkelte riss/sprekker i

gulv pd grunn, samt stedvis avskalling av puss pa innvendige grunnmursflater. Forholdene vurderes

ikke & veere av konstruksjonsmessig betydning slik de fremstar i dag. Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

TG 2 er satt p& grunn av paviste forhold.

Er det krav til rekkverk? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Grunnmurer ber pusses og vedlikeholdes. Det anbefales pa& generelt grunnlag at riss/sprekker Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
observeres over tid for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. forskrift pa befaringstidspunktet?

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde p& oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd.

6.3 Rom under terreng TG-2

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Type rom under terreng Grovkjeller

. . . . . Totalvurdering av balkong, terrasse, platting
Kjelleren fremstar i hovedsak som en grovkjeller, med fritt eksponerte murflater.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Det registreres skjevheter i konstruksjonen. Dette sannsynligvis pa grunn
av darlig eller ingen isolering i grunnen.

TG 2 pa grunn av rekkverk lavere enn dagens krav, samt skjevheter.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Det registreres stedvis mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur. Forholdene er i hovedsak registrert pa teknisk rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Skjevheter ma rettes opp, og arsak til skjevheter ma pavises og utbedres. Ingen tiltak pakreves
med tanke pa rekkverkshgyde.

Totalvurdering av rom under terreng

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater,
som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra 6.5 Vinduer og darer: Vinduer i kjeller TG-2
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot
grunnmasser.

TG 2 pa grunn av pavist fukt/saltutslag. Det bemerkes at kjelleren fungerer fint som en grovkijeller.
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Beskrivelse Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Malte vinduer med koblet glass.
Totalvurdering av vinduer og derer

Enkelte innvendige derer tar i karm og ber justeres. Ingen vesentlige avvik utover dette.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Det bemerkes at det er pavist noe mugg i enkelte innvendige vinduskarmer i 2. etasje, og er
kommentert og vurdert lenger ned i rapporten. Dette kan rengjeres med egnede rengjeringsmidler.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
1av vinduene i teknisk rom i kjeller har sprekk i glass. 6 7 Yttervegger TG-2
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja - o U
ype fasade tdende kledning
Karmene pa vinduene i kjeller er stedvis slitt som felge av alder.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei = e : el Y
asadene opplyses overflatebehandlet for ca. 7-8 ar siden.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei o avist skjevheter/riss)/ Kier/ . . -
r det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? ei
Totalvurdering av vinduer og derer
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Vinduene i kjeller er slitte som felge av hgy alder og manglende vedlikehold. 1 av vinduene har
sprekk i glass.
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

TG 2 pa grunn av paviste forhold.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Sprukket glass ber byttes. Overflatebehandling mé paregnes.

Totalvurdering av yttervegger

6.6 Vinduer Og derer: Generelt Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering. Det ble ikke registrert skader som felge av dette.

Beskrivelse TG 2 pa grunn av begrenset lufting av kledning.

Malte vinduer med 3-lags isolerglass i 1.- og 2. etasje.

Malt ytterder i tett utferelse. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Malt terrasseder med 3-lags isolerglass i brystningsvindu.

Innvendige derer er finerderer, og malte speilderer i tre. Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen. Musetetting ma felgelig opprettholdes.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging): Kaldloft TG-2

Det ble byttet vinduer i 1.- og 2. etasje i 2014, samt ny terrasseder og hovedinngangsder samme ar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Type loft Kaldtloft
Det er etablert et kaldloft over boligen som er isolert med vintermatter mot varme rom. Det er ikke
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei e r?oen [itinglavjkaldiofiet
Konstruksjonen er oppfert med takstoler. Taktro er av trepanel.
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Enkelte innvendige derer tar i karm og ber justeres.
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6.9 Renner og nedlgp

& Supertakst

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja 610 Takkonstr ijOI’] TG-2

Det registreres enkelte fuktskjolder ved gjennomfaeringer. Det ble ikke registrert aktiv fukt pa
befaringsdagen.

Takkonstruksjon Saltak

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Inspisert fra Fra bakken, Annet
Det registreres stedvis svertesopp i treoverflater som er et tegn p& begrenset lufting i kombinasjon

med kondens. Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken. Konstruksjonen er

innvendig inspisert fra kaldloft.

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Det registreres misfarging i takkonstruksjonen som tyder pa darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Det er ikke etablert noen luftespalter, og det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelse av

konstruksjonen.

Totalvurdering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft eiEMUESIng &l dansii e
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen. Det registreres misfarging i undertak, noe som er et
symptom pa utilstrekkelig lufting. Loftet kan vaere utsatt for kondens fra underliggende rom pa
grunn av manglende eller utett dampsperre.

TG 2 pa grunn av registrert svertesopp og begrenset lufting.

Det registreres ingen svekkelser, men det er ingen synlig lufteanordning i konstruksjonen.
TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga.
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

Lufting/ventilering ber forbedres.

TG-2 6.11 Taktekking TG-2

Type Metall Type tekking Lakkerte stlplater

Renner og nedlgp er av eldre galvanisert type. Taket er tekket med lakkerte stalplater med taksteinprofil.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent Li=piseiirE Gialbakien

Stige er ikke reist forskriftsmessig slik at inspeksjon av tekkingen/taket kun er foretatt som en

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja begrenset kontroll fra bakken.

Det registreres en deformasjon i utkast pa 1 av nedlgpene.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Totalvurdering av renner og nedigp Taket er tekket om siden byggear, men det er ukjent nar.

Takrenner og nedlgp er aldrende. 1 av nedlepene har en deformasjon pa utkast.

TG 2 som falge av dette. Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Tekkingen har stedvis flasset overflate. Det er bulk/skade i takplate over utvendig bod.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Deformert nedlgpsrer ber byttes.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.
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Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Kijeller:
Totalvurdering av taktekking Kjelleren er en grovkjeller, og heydeavvik er derfor ikke kontrollert.
Tekkingen har stedvis flasset overflate. Det er bulk/skade i takplate over utvendig bod. 1. etasje:
TG 2 pa grunn av paviste forhold. Tekkingen har ukjent alder, og det er ikke foretatt noen videre Det ble malt med laser i stue og i gang.
vurdering utover synlig slitasje/skader. | stue ble det malt enkelte lokale avvik mellom 10-15 mm.
2. etasje:

Det ble malt med laser p& gang og 1 av soverommene.
| gang ble det malt et totalt heydeavvik p& ca. 20 mm. P& soverommet males et totalt avvik pa ca.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

22 mm.

Utbedring av bulk/skade ma paregnes. Det anbefales overflatebehandling av slitt taktekking.
Neermere undersgkelser fra takniva anbefales.

Lokalt avvik = Innenfor 2 meters avstand.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv p& grunn

6.12 Utstyr pa tak TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert enkelte lokale avvik pd mellom 10-15 mm i stuen. | 2.
etasje ble det malt totale avvik pa ca. 20 mm og 22 mm, i henholdsvis gang og pa 1 soverom.

Er det krav til snefanger? Ja Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det er ikke tegn pa svekkelser i
konstruksjoner.

Er det manglende ogy/eller feil/skader p& snefanger? Ja TG 2 er satt som felge av péviste heydeavvik.

Det er glatt taktekking og kun delvis etablert snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Oppretting av underlag anbefales fer eventuelt nytt gulv legges.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.14 lldsted/Skorstein TG-2

Totalvurdering av utstyr pa tak

Type pipe Tegl
Det er etablert takstige og delvis snafangere i stal.

X . Teglpipe fra byggeér. Sotluke er pavist i vaskekieller.
Det er glatt taktekking og delvis ikke montert snefangere.

TG 2 som felge av dette.
ge av Pipa ble rehabilitert med nytt reykrer av stal i 2024.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja Er det montert ildsted? Ja

Ved glatt taktekking ber det veere snefanger pa hele taket.

Det ble satt inn vedovn i 2024.

Type ildsted Vedovn
q 2 °
613 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Pipemuren er tildekt, men har etter rehabilitering kun krav til 2 synlige sider. Forholdet er ikke lenger

Kjellergulv er stapte. Etasjeskillere er med trebjelkelag. vesentlig.
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.
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615 Kjgkken

616 Lovlighet

& Supertakst

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja

Skorsteinen har stedvis avskalling/slitasje. Beslag er ikke kontrollert, ettersom undertegnede ikke

har veert pa taket.

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Totalvurdering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater p& pipa. Under sotluke registreres det en del sotvann, og det har blitt vatt pa gulvet som
folge av dette. Skorsteinen har stedvis avskalling/slitasje. Beslag er ikke kontrollert, ettersom
undertegnede ikke har veert pa taket.

TG 2 pa grunn av slitasje i pipe over tak, samt avrenning av sotvann ved luke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Utbedring av pipehatt/sotluke anbefales med tanke pa sotvann. Beslag ber kontrolleres ved
inspeksjon fra takniva.

TG-2
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Totalvurdering av kjgkken

Det er en eldre treinnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er med laminat, og det er etablert
et oppvaskbenkbeslag i stél med nedfelt kum. Av utstyr er det etablert mekanisk avtrekk over
kokesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Innredningen vurderes a ha behov for oppgradering pa grunn av slitasje og alder. Overflatene pa
gulv, vegger og innvendig tak er slitt.

TG 2 pa grunn av pavist slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Oppgradering er med tiden paregnelig.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Bod og yttergang er ikke tegnet inn. Dette kan ha veert oppfert som tilbygg etter opprinnelig
byggedr, men dette er ikke kjent.

Rominndeling er utover dette lik som pa byggemeldte tegninger, men det er ikke beskrevet navn pa
rom. Kontroll av om arealene er i lovlig bruk er ikke foretatt.
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617 Trapp: Innvendige trapper

& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Det er ikke etablert noen brannskille mellom boenheter pé kaldtloft. Boligen er bygd fer 1985, og
det var ikke krav til brannskille pa loft mellom boenheter p& oppferingstidspunktet. Det vil ikke veere
noen krav om oppgradering av brannsikkerheten mellom boenheter.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det var ikke vanlig & utstede ferdigattest ved byggedret. Bygningen vurderes & veere i lovlig bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er etablert pulverslukker i 2. etasje og brannslange i 1. etasje.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

TG-2

Beskrivelse

Trapp ned til kjeller fra yttergang er i stept betong med handleper etablert pa 1 side.
Kjellertrapp ned fra innvendig i boligen er en lukket tretrapp i malt utferelse.
Trapp opp til 2. etasje er en lukket tretrapp i malt utferelse med handleper etablert pa 1 side.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja

Trappen ned til kjeller mangler handlgper langs veggen som er et krav int. dagens forskrift.

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Totalvurdering av trapp

Trappene ned til kjeller fremstar i normal tilstand iht. alder. Handlgper er ikke etablert pa vegg i
tretrapp ned til kjeller. Betongtrappen og tretrapp opp til 2. etasje har handleper etablert pa 1 side.
Dagens forskrift setter krav til handlepere montert pa begge sider i trappelep. Trappene vurderes a
fremsta iht. krav ved byggear. Det er knirk i trappen opp til 2. etasje.

TG 2 er satt pa grunn av at det ikke er tilfredsstillende handlgpere i trappelep, samt for knirk i trapp
opp til 2. etasje.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det anbefales at det monteres ekstra handlgpere for bedre personsikkerhet. Det bemerkes at dette
ikke var et krav ved byggear.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det har veert skiftet enkelte rer, blant annet inn til bereder og bad. Fullt omfang og datoer er ikke
kjent.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
618 Avilgpsraer TG-2 . ) ] N i
Vannrer har nadd mer enn halvparten av forventet brukstid, og det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Type avlgpsrer Plast, Stgpejern . - . .
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Avigpsrer av plast fra naboenhet er koblet inn pa stepejernsrer fra byggear og ledet til utvendig
kum.
um Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det gj fort arbeid & anl t etter b ar? J
 GEt giSnnomiart arbeiden pa aniegget Stterbyggear a Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Anlegget er i hovedsak fra byggedr og av stgpejern. Det er plastrer til servant pa bad.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei . .
Stoppekran er plassert i teknisk rom.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei o . o
9 PP Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
R Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga. alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei

Stakeluke pavist i kjeller.
P J Totalvurdering av vannledninger

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Vannrer har nddd mer enn halvparten av forventet brukstid, og det vil veaere ekt risiko for lekkasjer.
Eldre stoppekran som ikke er funksjonstestet p& grunn av fare for lekkasjer.

TG 2 er satt pa grunn av alder. Det ble ikke registrert skader eller lekkasjer ved befaringen.

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Totalvurdering av avilgpsrer
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av
vatrom/kjekken. Stoppekranen ber vurderes skiftet pa grunn av alder.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Avigpsanlegg fra byggedret har n&dd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta.
TG 2 pa grunn av alder. Det ble ikke registrert skader eller lekkasjer ved befaringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

©6.20 Elektrisk

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere
hensiktsmessig & skifte aviepsrer. Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Ja

Det ble gjennomfeart en el-kontroll og rettet avvik i 2020. Anlegget ble godkjent av Elsikkerhet
Norge.

619 Vannledninger TG-2

Totalvurdering av elektrisk
Type anlegg Eleaa, AR Sikringsskapet er plassert i gang i 2. etasje. Anlegget er lagt dpent.
Anlegget ble kontrollert og godkjent av Elsikkerhet Norge i 2020. Det bemerkes at deler av
anlegget mangler samsvarserkleering/dokumentasjon. Det er fremlagt samsvarserkleering for arbeid
utfert i forbindelse med varmepumpe i 2018.

Vannrer er i hovedsak med kobber. Enkelte plastrar koblet inn pé utstyr.
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6.21 Varmesentral: Varmepumper

6.22 Varmtvannsbereder

& Supertakst

TG-2

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert varmepumper i gang i 2. etasje og pa stue i 1. etasje.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpene ble montert i 2018.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Totalvurdering av varmesentral

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget. TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom

service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

TG-2

Plassering bereder

Vaskekjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2004

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Sundmoen 28, 2550 Os i gsterdalen 25 av 29

6.23 Ventilasjon

6.24 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Totalvurdering av varmtvannsbereder

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

TG 2 pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre tanker.

TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler p& yttervegg. Mekanisk avtrekk pé vatrom og kjekken.

Totalvurdering av ventilasjon

Det registreres stedvis mugg i veggoverflater og i vindu pa 2 av soverommene i 2. etasje som falge
av darlig ventilering. Det vurderes at ventiler ikke har veert dpnet.

TG 2 pga. stedvis mugg i overflater i 2. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Boligen mé& holdes ventilert slik at det blir tilstrekkelig luftutskifting.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pé gulv og vegger. Takess i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert med nye overflater og utstyr, men det er ikke kjent nér. Dusjkabinettet ble
montert nytt i 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg. Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning. Det anbefales & fortsatt benytte et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann p& gulv og vegger.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei . .
Sanitaer og ventilasjon
sone?
Beskrivelse
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei . . . .
Av utstyr er det etablert servant i innredning, klosett og dusjkabinett.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er stedvis svertesopp/muggsopp i vindu, samt pa gulv bak dusjkabinettet. . i
Rommet har ingen tilluft.

Er det registrert knirk i gulvet? Nei o .
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

. Det er sug i kanalen, men det er ikke etablert tilluft og funksjonaliteten blir pga. dette redusert..
Totalvurdering av overflater TG-2

Det registreres stedvis muggsopp/svertesopp i overflater, dette som felge av mangelfullt

Er det skad a utst i dning? Nei
vedlikehold og begrenset bruk av ventilasjon. Overflatebelegg pa takess er skadet/skrumpet inn TGSt SKacerpa LSyl 0g infecing el
som felge av varmepéakjenning av stréleovn i tak.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Anbefalte tiltak overflater Ja

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Badet fungerer med dagens tilstand, men ventilasjonen ma brukes hyppigere. Det vil med tiden

vasre et behov for oppgraderinger p& grunn av alder og slitasje. Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert. Det er stedvis

muggsopp/svertesopp pa badet. Dette er tegn pa at ventilasjonen ikke fungerer tilfredsstillende.
TG 2 pé grunn av begrenset ventilering.
Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting. Ventilasjonen méa veere i
Type sluk Plast hyppig bruk for best mulig utterking.

Eldre plastsluk.

Fuktmaling
A . - . ) Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei 9
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom. Det kunne ikke foretas
. . i . hulltaking mot dus;j.
Er det pavist tegn pé utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Belegget er forskriftsmessig krympet rundt rerfaringer. i i i
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
. 2 . . Totalvurdering fukt
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Tettesjikt og overflater vurderes & ha nddd mer enn halvparten av forventet brukstid. Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tettesjikt og overflater vurderes & ha nddd mer enn halvparten av forventet brukstid.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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6.25 Jvrig: Radiatorer tilkoblet fyringsanlegg TG-2

Beskrivelse

Det har veert oppvarming med radiatorer i boenheten. Disse har veert tilkoblet et fyringsanlegg i

kjelleren. Anlegget er ikke kontrollert utover dette, ettersom fyringsanlegg og radiatorer er frakoblet. E G E N E R K LE R I N G S S KJ E M A

Til orientering vil dette skjema vaare en del av salgsoppgaven
Totalvurdering

Det registreres en skade i gulv ved radiator pa stue som felge av lekkasje. TG 2 som felge av

skade i gulv. ‘ Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS Oppdragsnr. | 1705240114 \

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Ad

| Sundmoen 28 ‘
Fyringsanlegg og radiatorer er frakoblet, og det anbefales at anlegget fijernes om det ikke skal tas i

pruk Postnr. Sted | Os | @sterdalen 1
Ytterligere undersgkelse av eventuelt skadeomfang i gulv anbefales.

Nar kjspte du boligen? I:\ Hvor lenge har du bodd i baligen? N g

Har du bodd baligen siste 12 mnd? @ Nei []la

6.26 Krypkijeller

"i TaRTEE o]
olise/avtalenr. | C?/'/’(_:Z/’:)’ _)3— |

Tilgjengelighet Ikke relevant Selger 1 Fornavn [ Os Kommune v/ Kenneth Dabakk l Etternavn | J

selger 2fomavn | 05 Kortrokle V/ el T Cpulgpasiom | |

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husfersikring?

‘ PIAVASS e e

6.27 Stettemur SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Tilgiengelighet IKelelevant -|;Z} Nei []Ja Beskrivelse ! |
2. Kjenner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
CONei (3 seskrivele | WV D187 LaANET |
6.28 Toalettrom 21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort: i ¥

Besknyels | Ny - L"{.L’);'[.mfj,}u'.(:f. mwed Ht ;{;?/;zxfe“.‘f'zj,;"f a20/7 |

ieisngelighet Ikke relevant 2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
B Nei [Jia Beskrivelse | ‘
o 23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
6.29 Vannbaren varme
Beskrivelse [ Kiﬂ. ~Sen/1CE _}"fm sef l
- . 24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeni ts/dugnad?
Tilgjengelighet Ikke relevant
e [ia Beskrivelse ‘ |
25 Er forholdet byggemeldt? _E‘Nei [Jia
3. Kjenner du til om det erfhar vzart tilbakeslag av avigpsvann i sluk ellerlignende?
,Q.Nei Oia Beskrivelse | |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/aviep? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Over g st | GGNA | viochpdve uhY. opparaVd. 04 U thedved |
i 3 i ¥
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 1
& Supertakst Sund 28, 2550 Os i gsterdal 29 av 29
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41 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved i ts/d d?
ZINei [l Beskrivelse | ]
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [ fb— LUL" @\u‘a\]ﬂgg\ w5 |
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
CInei (Bia Beskrivelse l | heﬂhliﬁi- u[-ll { .{fd‘br){;rir ;,'\‘— Vides _,.Ls{ac '_j'"C! ? I
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud ellerlignende?
mﬂei O Beskrivelse [ l
T Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
mNei Oie Beskrivelse L ’
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
@Nei 0= Beskrivelse L ]
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E Nel [JJa | ]
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
éﬂei O Beskrivelse l ‘
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
ﬁNer [ia Beskrivelse | i
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | l
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
Clnei [0 seskaivelse | |1 f\‘f&'j; [
11.1  Hwem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | we .fﬂ_ w5 J
11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[Cnei [Fa Beskrivelse l l
12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[Nei [Jia Beskrivelse [ J
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfprt arbeider som normalt bpr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks, pd
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
.E] Nei [JJa Beskrivelse | |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
dei Oa Kommentar | I
15. l(jenrt&r du til forslag eller vedtatte reguleringsplamr, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
d eller av eiend gl
E Nei [Jla Beskrivelse ] |
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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1s. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiend ?

m_Nei Jsa Beskrivelse ] |
17. Er det nedgravd oljetank pi eiend: ?

_Q.Nei Oia Beskrivelse ] ‘
17.1  Huvis ja, harl gitt disp jon til at den nedgravde alj ken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,

saneres eller fylles igien med masser?

[INei [JJa Kommentar [ |
18. Selges eiend, med utleiedel, lellighet eller hybel e.l.? Hvis nel, gi videre til punkt 18.2.

e = Beskrivelse | |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CONei = Beskrivelse | ‘

18.2  Er det foretatt radonmdling? Hvls ja, hva erradonverdien?

Bnei ia Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi :‘

15. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

'QiNei ia Beskrivelse | |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CInei [Ja Beskrivelse | l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

«Q.Nei ia Beskrivelse l |
. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til dsvurderinger eller utfarte malinger?

mm. Oa Beskrivelse ‘ l
22. Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

[INei [Ba Beskrivelse ‘ Someie ad  gakeys blawk cwei . : ‘
SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

ENen Jia Beskrivelse [ ]
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

aNei ia Beskrivelse | |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

E.Nei [ia Beskrivelse ‘ —l
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjegghkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

fnei [ia Beskrivelse l ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Buligen har Vort prbd 1 oHeieholiq  levwnad Vg

Jeg hekre'&er at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

pplysninger om eiendc vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsd klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes ndr boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pifares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

= mellom personer som bor eller har bodd p# boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhaold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p ielle kjspere til  underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjebaliger).

ENERGIATTEST

N2
S enova

0 leg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O leg ensker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

E Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pe2q ol 25 [ P [l ﬁ‘a Heor

Signatur selger 1;

Signatur selger 2:

Adresse Sundmoen 28
Postnummer 2550

Sted OS | GSTERDALEN
Kommunenavn Os

Gardsnummer 113

Bruksnummer 105
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 155294590

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-74089
Dato 31.01.2025
Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLLLLL
(o) m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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OS KOMMUNE

Servicetorg

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Kenneth Dabakk

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra qpplysnlnger som er gitt av bpllgeler .dardverd.ler for den aktgelle bygningstypen. For mer Unntatt offentlighet
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se .

. . o . _ T . : § 13 1. ledd, jf. fvl. § 13 1. ledd nr. 1
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus Var saksbehandler: Var ref.: Deres ref.: Var dato:
Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt Anne Rgsten 25/164 - 3 28.01.2025
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre
iRtN o R ;42 Meglerpakke Sundmoen 28
nt. etg. med oppv. :
Detaljert vegger: Nei Gnr. 113/105
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon Kommunale avgifter:
Oppvarming: Egerﬁgztmpe Faktureres 2 ganger i aret med forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller manedlig om

man gnsker det. Det er ikke beregnet eiendomsskatt pa eiendommen fram til na,
men ved et salg vil eiendomsskatten bli pa ca. kr. 3.000,-
Det er ingen restanser pa kommunale avgifter pa denne eiendommen.

Ved
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Vei, vann og avlep:
Det er privat vatn, men offentlig vei og avlgp for denne eiendommen.

Matrikkelbrev:
Veer obs pa at det kan veaere ulik kvalitet pa grenselinjene pa matrikkelbrevet.

Tegninger/ferdigattest:

Det ligger vedlagt tegning av bolig samt felles garasjeanlegg.

Finner ikke noen ferdigattest, men det var ikke like vanlig a utstede ferdigattester pa
den tiden.

Feiing/tilsyn
Det ble utfert tilsyn hgsten 2023 uten anmerkninger og avvik. Videre ble det sist feid
sommeren 2023.

Annet:

Eiendommen er en del av Sundmoen Sameie. Sameiet har et fellesareal (113/62).
Pa dette arealet ligger to garasjeanlegg slik at hver boenhet har hver sin
garasjeplass. Vedtekter og protokoll fra siste arsmgte ligger vedlagt.

Adresse E-postadresse: Telefon Telefax Bankgiro Foretaksregisteret
Rytrga 14 postmottak@os.kommune.no 62470300 62470340 4280 17 18129 NO 943 464 723 MVA
255008 i@
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Med hilsen

Anne Rasten
konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg

Kartutsnitt 1-250.pdf

Kartutsnitt 1-500.pdf

Kartutsnitt 1-2000.pdf

Matrikkelbrev 113-105.pdf

Kommunale avgifter.pdf

Kommuneplanens arealdel - planforslag - bestemmelser.pdf
Kommuneplanens arealdel - planforslag - kart.pdf
Reguleringsplan Sundmoen - bestemmelser.pdf
Reguleringsplan Sundmoen - kart.pdf

Tegning bolig.pdf

Garasjer.pdf

Protokoll fra &rsmgte for Sundmoen Sameie 2024
Vedtekter for Sundmoen Sameie.pdf.pdf

Side 2 av 2

Sundmoen Borettslag
V/Vekstra Os Regnskap AS
2550 Os i @

TIf. 6247 01 00
Fax 62470110

0si0. 27.06.2018

Til
Beboere pa Sundmoen

Sundmoen Sameiet

Advokat Berit Stubsjoen har na laget utkast pa vedtekter for Sundmoen Sameie. Disse folger
vedlagt og disse ma signeres/godkjennes av alle. Hvis disse er godkjent av alle. sa ser ikke
styret noe poeng i @ ha et mote om dette, men hvis nocn ensker forandringer som er vesentlige
si ma det vacre et mote likevel.

Sameie ma registreres i Bronnoysund, og signerte vedtekter vedlegges. Styret foreslar at
navacrende styret ogsd meldes inn i begynnelsen av sameie. men mulig at det blir en annen
person som blir Os Kommunes representant.

Etter at Sameic er stiftet méa det innbetales et belop hver mnd. til & dekke forsikring garasjer.
strom utelys ete. Styret kommer tilbake med info om dette senere, blir antagelig noen
hundrelapper pr mnd.

Hvis det ikke kommer innsigelser pa vedtektene, sa kan alle komme innom Vekstra a signere
pa disse.

Med hilsen
For Sundmoen Borettslag
V/Vekstra Os Regnskap AS
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VEDTEKTER FOR SUNDMOEN SAMEIE

§ 1 NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiels navn er Sundmoen Sameie,

Samcict ble opprettet ved at Sundmoen Borettslag ble opplost og delt i atte selvstendige
boligenheter hver med noe tilhorende utearcal. Restarealene, dvs de arealene som ikke ble
tillagt noen av boligenhetene, utgjer Sundmoen Sameie. Sameiet bestir ctter dette av
restarealene pi estsiden av den interne atkomstveien, selve den interne atkomstveien samt to
garasjcbygg - alt med gnr 113 bnr 621 (0441) 0Os kommune.

Det vises til vedlegg 1. oversikt over de dtte selveiereiecndommene/boligenhetene, samt
angivelse av hvilke arealer som ligger i Sundmoen Sameic gor 113 bnr 62 i Os.

§ 2 SAMEIERE OG SAMEIEBROK

Sundmoen Sameic er realsameie mellom folgende atte (bebygde) selveiereiendommer:

gnr 113 bor 105 - eier av ideell 1/8 i sameict
enr 113 bor 106 - eier av ideell 1/8 i sameiet
gnr 113 bnr 107 - cier av ideell 1/8 i sameiet
gnr 113 bor 108 - eier av idecll 1/8 1 sameiet
gnr 113 bor 109 - cier av ideell 1/8 i sameiet
gnr 113 bnr 110 - eier av ideell 1/8 1 sameiet
gnr 113 bor 111 - cier av ideell 1/8 i sameiet
gnr 113 bnr 112 - eier av ideell 1/8 i sameict

Sameiets eiendom gnr 113 bnr 62 ligger som tilbehor til disse ate hovedeiendommenc, jI
avhendingslovens § 3-4, 2.ledd bokstav d.

§3 RADERETT
3.1, Rettslig riderett

Sameieandelen i gnr 113 bnr 62 kan ikke avhendes, pantsettes, leies ut eller pd noen annen
mate disponeres over rettslig, uten at hovedeiendommen (boligeiendommen) folger med.

3.2. Faktisk radighet

Garasjebygg
Samcicrne har hver sin merkede garasje. Hver sameier har cksklusiv bruksrett til sin garasje.

Den enkelte sameier skal, for egen retning, holde sin garasje forsvarlig ved like slik at det
ikke oppstér skade eller ulemper for de andre sameierne,

Vedlikehold og endringer som pavirker garasjebyggenes eksterior, md godkjennes av styret

for tiltakel iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge sameieren a velge lesninger bestemt
av styret, [.eks. mht valg av vinduer, derer/porter, samt farge (maling).

Unnlater sameieren a foreta det vedlikehold som er nodvendig for & bevare garasjens verdi
cller & avverge skader eller ulemper, kan sameierne ved styret etter skriftlig varsel sorge for
vedlikeholdet for vedkommende sameicrs regning. Det samme gjelder retling av endringer
som styret ikke har godkjent eller vil godkjenne.

Ved skade som skyldes forsett cller uaktsomhet fra samcieren, dennes husstand cller noen han
har overlatt bruken til, kan sameiet kreve dekket alle utlegg sameiet matte bli palort pa grunn
av skaden, Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet kreve egenandelen
betalt av sameieren.

Huver enkelt sameier har ansvaret for & tegne egen forsikring som dekker biler, inventar, losore
og annet som den enkelte sameier oppbevarer i sin garasje.

Felles atkomstvei og ovrige felles utearealer

Bruken av felles atkomstvei samt ovrige fellesarealer mi ikke pa en urimelig eller unedvendig
mite veere (il skade eller ulempe for de andre sameicrne. Beboerne plikter 4 folge ordensregler
som (il enhver tid er fastsatt av drsmotel.

4 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader knyttet til cierskap og drift av sameiet, unntatt kostnader
forbundet med den enkelte sameiers «egen» garasje, jf side 1 pkt. 3, nest siste avsnitt, foran.
Felleskostnadene omfatter sdledes (men er ikke begrenset til) utgifter knyttet til drift og
vedlikehold av atkomstveien, forsikringer av garasjebyggene og evt andre fellesanlegg, strom
til fellesanlegg (vei og garasjer), skatter og offentlige avgifier, administrasjonskostnader med
mer.

Styret skal pase at felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameierne for sameiemes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte samcier forskuddsvis hver
mined betale et a-kontobelap fastsatt av styret. Sameiermotet kan ogsd vedta at det skal
gjores avsetninger til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger cller
andre fellestiltak pa sameiets eiendom annet. sh fall fastsettes serlig betalingstidspunkt for
slike avsetninger,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne i samsvar med deres sameicbrok, dvs med
1/8 pa hver. Dette med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene ctter nylten for
den enkelte sameier, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameicrnes felles ansvar og forpliktelse overfor utenforstiende, hefter den enkelte sameier
i forhold til sameicbroken, dvs med 1/8 hver.

5 SAMEIERMOTE
5.1. Samceicrmaote

Den overste myndigheten i sameict utoves av sameicrmatet. Ordinart sameiermole avholdes
hvert 4r innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermote skal holdes ndr styret finner det
nodvendig, eller nar minst to av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ansker behandlet.
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Alle sameiere har rett til & delta i sameiermotet med forslags-, tale- og stemmeretl. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver av de dtte sameicrne har ogsa rett til & vaere tilstede pd sameier-
molct og rett til & uttale seg.

Sameierne har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal i s fall legge fram skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgir,

5.2. Innkalling til sameiermote

Innkalling til samcicrmote skal skje skrifilig til sameiernc, med minst 14 dagers varsel.
Ekstraordinert sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist. Fristen
skal likevel vre pa minst 6 dager.

Moteinnkallingen skal angi de saker som skal behandles. Nar det gjclder saker av uvanlig art
eller stor betydning, skal ogsa hovedinnholdet angis i innkallingen. Forslag til vedtektsendring
skal gjengis i sin helhet. Senest 1 uke for ordinert sameiermaote skal styrets drsberetning og
regnskap sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal opsi veere
tilgjengelige i sameiermoltet.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtektene cller vedtak i sameiermote ikke
innkalt, kan én sameier eller ett styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameicrmete.

5.3, Saker som skal behandles pil ordinwrt sameicrmote
Pi det ordinare sameiermotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende (drifts-)ar.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. Styreleder velges sarskilt.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

5.4. Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameicrmotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermotet velger en annen meteleder
som ikke behover vare sameier.

Med mindre annet folger av lov eller disse vediektene, avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver sameier (bolig) har ¢n stemmc. Blanke stemmer anses
som ikke avgilt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmenc i sameicrmotet for vedtak om:

- Ombygging, pibygging eller andre endringer pi garasjene som gir ut over vanlig
vedlikehold.

- Omgjoring av fellesarealer til nye selveiertomter / utvidelse av cksisterende sclveicrtomter.

- Salg, kjop, bortleie eller andre rettslige disposisjoner over (del av) sameiealene.

- Vedtektsendring,

Mateleder plikter & sorge for at det blir fort protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermotet. Protokollen leses opp for melets avslutning, og
underskrives av moteleder og minst én av de tilstedevarende sameicrne  valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 6 STYRE
6.1. Styre

Sameict skal ha et styre bestiaende av 3 medlemmer, og 1 varamedlem. Styremedlemmenc
behover ikke vare sameiere, men mé vare bosatt i Norge og de méd vare myndige. Styrets

medlemmer velges av sameiermotet med vanlig flertall av de avgitle stemmene. Styrcleder
velges sarskilt.

Styremedlemmenc tjenestegjor for 2 dr av gangen.
6.2. Styrets oppgaver og myndighet, signaturbestemmelse

Styret skal sorge for forsvarlig drift og vedlikehold av sameiets eiendom, og ellers forvalte
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedlekter og vedtak i sameiermetet.

Sameiet tegnes av styret fellesskap.

6.3. Styremoter

Styreleder skal serge for at det avholdes styremoter si ofte det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnclig flertall. Ved stemmelikhet teller styreleders stemme dobbelt. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmenc.

Det skal fores protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de fremmotte
styremedlemmenc.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av spersmil som vedkommende
selv eller naerstiende har en fremtredende personlig eller akonomisk szrinteresse i.

Vedtatt i sameiermote den 2018
Hjemmelshaver til 113/105 Hjemmelshaver til 113/106 B
0Os kommune Ann-Helen S. Stolt
IHjemmelshaver til 113/107 Hjemmelshaver til 113/108
Daiva Krupuviciute/Juozas Stankevicius Karina Murud
Hjemmelshaver til 113/109 I-chnnne!sha_\fér til 113/110
Stoja Ivancevic Toril Bakken
Hjemmelshaver til 113/111 Hjcmmelshavcr il 113/112
Kate Mork Aida Sarajilic
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Den nye regnskapsfereren skal veere pa plass fra 01.01.2025.

Protokoll fra arsmate for Sundmoen Sameie

Tirsdag 5. november 2024, ki 18.00, i Nystuggu pa Os kommunehus. 4 Valg av nytt styre.
Behandling:
Tilstede pa motet: Forslag om faelgende personer til styre:
Aida Sarajlic, Sundmoen 42 Ragnhild, Andre og Eli Irene.
Andre Tellefsen Sundmoen 40 Andre Tellefsen foreslas som leder.
Milan Medic Sundmoen 38
Stoja Ivancevic Sundmoen 36 .
Eli Irene Jondal Renning  Sundmoen 34 Vedtak: _ ‘
Ragnhild Ryen Sundmoen 30 Felgende eiere ble valgt til :styret:
Inge Ryen for Os kommune Sundmoen 28 Leder: André Tellefsen

Styremedlem: Ragnhild Ryen
Styremedlem: Eli Irene Jondal Renning

Fraveerende:
Juozas Stankevicius Sundmoen 32
5. Evt.
5a Forslag om a utbedre en av garasjene.
1 Innkalling og konstituering Det er spesielt den ene garasjen som begynner a bl slitt.
Innkalling: Godkjent Vedtak: . . ,
Metelader: Aida Sarajlic Styret sjekker ut hva som trengs gjeres med garasjene.
Protokollfarer: Inge Ryen
Signering av protokoll: Aida Sarajlic, Ragnhild Ryen . . ]
5b Det er viktig at fellesarealet vart holdes ryddig.
Vedtak:
2 Gjennomgang av gkonomisk status. — Vi har god gkonomi. Styret folger opp at fellesarealet ryddes med jevne mellomrom, der det
Behandling: opplyses/minnes pa at det skal veere en meter fri passasje ved siden
Inge Ryen gikk gjennom gkonomisk status. av hver garasje, og at baksiden av garasjene ryddes.
Innbetaling til felleskontoen i 2025 og framover. Det er onskelig a fortsette
med samme manedsbelap, slik at vi har en buffer til evt. uforutsette utgifter. o ) o
5¢ Veivedlikeholdet/asfaltering langs veien, inn mot Sundmoen 40/42 ber purres pa.
Vedtak: Vedtak:
@konomisk orientering tatt til orientering. Vi beholder kr. 260,- som Styret felger opp dette overfor utbygger av boligfeltet som kommer
innbetalingssum pr. bolig pr. maned. «Sundmoen-Terrasse», og overfor Os kommune.

“Sundma brinken”

3 Drofting av spersmalet om vi skal hyre Vekstra Os Regnskap AS, til & falge med pa/feige opp
innbetalinger til felleskontoen, n& nar Os kommune selger sin leilighet og dermed gar ut av
Sundmoen Sameie. B
Behandling: — . D ‘{7' 7<) .
Inge Ryen orienterte om at Os kommune na skal selge sin bolig, 7{ [{VV,M&’-‘( /"—""\
Sundmoen 28, og dermed gar ut av styret, der Os kommunes representant (Inge \ :
Ryen) har veert kasserer.

Arsmotet er enig om & bruke Vekstra Os Regnskap til a folge opp
pkonomien/kassererarbeid. Styre ber folge opp at det skjer.

Vedtak:
Styret serger for a innga avtale med Vekstra Os Regnskap AS.
Hvis evt. avtale med Vekstra blir uforholdsmessig dyr, kan styret innhente tilbud fra
andre serigse og lokale regnskapsfarere.



Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3430 - OS
Gardsnummer: 113
Bruksnummer: 105

Orientering om matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 27.01.2025 kL. 10:44
Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os

Attestert av: Os kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 19.02.2018

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 113 / 105 841,3 m2

Matrikkelenheten har andel (1 / 8) i realsameie: 113 / 62 1947 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 943464723 0S KOMMUNE Rytrpa 14 1/1

2550 OS | @STERDALEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6931637 615355 841,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 3430 - 113/105

Omnummerering
Omnummerert fra: 0441 - 113/105

27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.02.2018 Tinglyst 19.02.2018 oisan 19.02.2018
Oppmalingsforretning 17/1202 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441-113/62 -808,4

Mottaker 0441 - 113/105 808,4

Bergrt 0441-113/23 0

Bergrt 0441 -169/16 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  22.06.2018 oisan 22.06.2018
Oppmalingsforretning 17/1202 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441 - 113/62 -841,3

Mottaker 0441 - 113/105 841,3

Bergrt 0441 -113/23 0

Bergrt 0441 -113/36 0

Bergrt 0441 -113/85 0

Bergrt 0441 - 113/106 0

Bergrt 0441 -113/116 0

Bergrt 0441 -169/16 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side3av 8

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  22.06.2018 oisan 22.06.2018
Oppmalingsforretning 17/1202 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441-113/62 -466,1

Mottaker 0441 - 113/107 466,1

Bergrt 0441-113/23 0

Bergrt 0441 - 113/105 0

Bergrt 0441 - 113/106 0

Bergrt 0441 - 113/108 0

Bergrt 0441-169/16 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.02.2018 Tinglyst 19.02.2018 oisan 19.02.2018
Oppmalingsforretning 17/1202 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441 - 113/62 -607,9

Mottaker 0441 - 113/106 608

Bergrt 0441 -113/23 0

Bergrt 0441 - 113/105 0

Bergrt 0441-169/16 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  22.06.2018 oisan 22.06.2018
Oppmalingsforretning 17/1202 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0441 - 113/62 -640,5

Mottaker 0441 - 113/106 640,5

Bergrt 0441 -113/23 0

Bergrt 0441 -113/85 0

Bergrt 0441 - 113/105 0

Bergrt 0441 - 113/107 0

Bergrt 0441 - 114/475 0

Bergrt 0441 -169/16 0
27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side 4av 8
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Sundmoen 1022 28 Grunnkrets 0107 Os
Stemmekrets: 10s
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 03050401 Os iaiaad
6931647 615356 Postnr.omrade: 2550 OS | @STERDALEN
Tettsted: 1221 Os
Bygningsnr: 155 294 590 Bebygd areal: 45 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 116  Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6931647 Pst: 615356 Bruksareal totalt: 116 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1961
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 6931850
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 10
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO2 0 40 0 40 0 0 0 0 0
HO1 1 40 0 40 0 0 0 10 0
K01 0 36 0 36 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet 6931600
1022 Sundmoen 28 H0101 Bolig 116 0 0 0 113/105
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 965094768 Sundmoen Borettslag v/Vekstra Os Regnskap AS
S¢stergata 9
2550 OS | PSTERDALEN
6931550
27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side5av 8

L 40m

615250

615300

Oversiktskartt for 113 / 105

615350

Malestokk-1:1000
EUREF89 UTM Sone 32

615400 615450

27.01.2025 10:44

Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105

Side 6 av 8
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Teig 1 (Hovedteig)
\ 113 /105 &

6931650

\ Malestokk 1:250—

| EUREF89 UTM Sone 32

Areal og koordinater
Areal: 8413 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

84

/

.*
|
|
_ |
45
lﬁ / G155294590
\ Sundmoen 28
\ y
i\ /
| i
6931640
+1 62
\ @2
\ +113/105
|
| /
|
\
|
|
\
6931630 ‘l +
‘ :‘ /
| 6
| | ~
N s, R
BT
6931620
P
l 10m |
1 1
615330 615340 615350 615360 615380 615390
27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side7av 8

Grensepunkt / Grenselinje

Nord: 6931637 @Pst: 615355
Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6931621,34  615338,46 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
18,15
|72 693163777 61534618 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
20,09
| 7773 69365426 61535766 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
10,38
| "7 74 " Te931650,75 61536743 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
10,07
| 7775 ee3tes952 61537742 Jord Asfaitspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
21,81
| 776 693162780 61537943 Jord Asfaitspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ~ 0
41,48
27.01.2025 10:44 Matrikkelbrev for 3430 - 113 / 105 Side 8av 8
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113/105

Dato: 27.01.2025 Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 32N

1134

uaowpuns

Sundmoen

30
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Dato: 27.01.2025

Malestokk: 1:500
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© 2025 Norkart S/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap =
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Sundmoen 28 - Nabolaget Os - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Tronderbilene
Linje 182, 896, 997

® Os stasjon

Linje R60
X Rgros lufthavn
Skoler

Os skole (1-10 kl.)
143 elever, 13 klasser

Nord-@sterdal vgs - Tynset
540 elever

Ladepunkt for el-bil

& NQ@K - Trollkroa. Os i @sterdalen

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
» Naboskapet
1 min & =% Godt vennskap 71/100
0.1 km
11 min 4 Aldersfordeling
0.8 km o2 &°
* o
I8 82 52
17 min & 8 g0 i mo
N @ n N Swa
2 1o B g D
Ty 5o &2 &2 - =
A 0NN ll
w5 o~
B = 0
2 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
0.2 km (0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
38 min & B os 599 332
42.6 km B Os kommune 1855 1091
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
2 min & 9
Dalsbygda barnehage (1-4 ar) 3min %
11 barn 0.2 km
Os barnehage (0-5 ar) 4 min &
70 barn 0.3 km
Dagligvare
Spar Os 12 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Joker Dalsbygda

Post i butikk

10 min &
8.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
&% 2. Sykkel
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100
v Trafikk
Lite trafikk 93/100

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport

® Osskole 2min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Storegga idrettspark 3min %
Ballspill 0.2 km

& Rgros Gym 12 min &

Boligmasse

B 61% enebolig
B 7% rekkehus
B 32% annet

Varer/Tjenester
Domus Rgros Kjgpesenter 14 min &
@ Apotek 1 Rgros 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 10%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
| |
|
Enslig u. barn
|
.|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
Ml Os
Il Os kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Sundmoen 28
2550 OS | @STERDALEN

Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
Saksbehandler: Martin Gabrielsen

Telefon: 91861016
Oppdragsnummer: E-post: martin.gabrielsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



