


Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Bacolod

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 550 000,-
Kr 115100,
Kr 4 665 100,-
Kr 3 886,-

Maria Estefan Coloma

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

59/64 kvm
11645.6 m?

2

3

Gnr. 102, bnr. 458
Gnr. 102, bnr. 459
147

1002250084

Sgster Mathildes gate 37

VELKOMMEN
INN

Velkommen til Sgster Mathilde gate 37!

Dette er en lys og lekker 3-roms leilighet i et moderne bygg fra 2022,
med en rekke tilvalg utover standard - tilknyttet "Selvaag
Pluss'-konseptet. Selvaag Pluss gir eierne eksklusiv tilgang til et
serviceomrade med bla. kaffebar, trimrom, gjesterom,
selsksapslokaler mm.

Kvaliteter

- Ekstra god takhgyde

- Lekkert enstavs eikegulv

- Hjgrneleilighet med store vindusflater

- Stor blkong pa 15 kvm, vendt mot vest

- Gode sol- og lysforhold

- Garasjeplass med lader medfglger

- Triaden kjppesenter med alt av servicetilbud fa skritt fra leiligheten
- God intern beliggenhet, stille og rolig i indre, bilfritt gadrdsrom

Kombinasjonen av grgnne, rolige og barnevennlige omgivelser i et
samtidig urbant og sentralt bomiljg gjgr dette til et attraktivt sted & bo!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Plantegning .. ... ... 4
Bilder. ... 6
Ethyggelignabolag ....... ... ... ... ... ... ... 18
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 78
Egenerklaering ... ... 97
Energiattest . ... . ... ... 102
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... .. . 108
Budskjema. ... ... 119

Sgster Mathildes gate 37

3



PLANTEGNING



\lsta
= °

o L4
A
o @
& 2
0“";-1\‘*’\
4,18 m 301m
A 'y
w
2
Soverom =
£
b
g
w .
Stue/kjokken
Balkong v
¥
'y
£
(=]
~
o Soverom =
(=]
3
v

412m 266 m

Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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INTERVJU MED SELGER

Nar kjepte du eiendommen?

Jeg kjgpte den i juni 2020.

Hva var avgjgrende for valget ditt?

At det kom mye lys inn i leiligheten, plasseringen var viktig for meg, og balkongen er stor.
Hvorfor skal du flytte?

Samboeren min og jeg @nsker stgrre plass og vil flytte neermere hans familie.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til 4 savne mest?

De store vinduene som slipper inn mye lys, samt at dette var min farste leilighet hvor jeg kunne
velge tilvalg selv, som glassdgr, rainshower og andre detaljer som at den gir hotellvibes. Jeg
kommer ogsa til &8 savne den gode takhgyden pa 260 cm!

Hvordan er naboene?

Naboene er hyggelige og imgtekommende - og de hilser ndr man mgtes. En liten funfact: Bare to
maneder etter at jeg flyttet inn, ble jeg kient med en av naboene i farste etasje, og i dag er hun en
av mine neermeste venner.

Hvordan er styret?

Styret er veldig behjelpelige, tilgjengelige ndr man trenger dem, og de svarer raskt pa
henvendelser. Nyheter og meldinger kommer pa Vibbo og Facebook.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Solforholdene er veldig gode i stuen, pa kjgkkenet og balkongen.
Hva har stremforbruket ditt vaert sommer og vinter?

Jeg elsker & lage mat og baker brgd nesten hver uke, sa stramforbruket mitt ligger pa ca. kr 200-
300 om sommeren og ca. kr 250-450 om vinteren.

Hva har du likt best med omradet?

Jeg liker spesielt godt Triaden-senteret med mange butikker, samt Sats Triaden. Jeg er ogsa glad
for at det har kommet mange nye restauranter i omradet. | tillegg elsker jeg Langvannet i
Larenskog, hvor jeg pleier & ga turer, jogge, ha picnic og bade.

Har du noen favorittrestauranter eller kafeer i omradet?

Mine favorittrestauranter er Tandoori 9, Tre Sma Fisk og ChopStix. Favorittkaféen er Baker
Nordby.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Fin, lys og innbydende
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Selvaag sitt pluss konsept innebarer bl.a. en
heltidsansatt vert som hjelper til med stort
og smatt, og tilgang til selskapslokale som

kan benytter til ulike arrangementer.

Spster Mathildes gate 37 21



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m?

3. etasje
BRA-i: 59 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11645.6 m?

22  Sgster Mathildes gate 37



Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier.

Beliggenhet

Velkommen til Sgster Mathildes gate 37 - Kombinasjonen av grgnne, rolige og
barnevennlige omgivelser i et samtidig sentralt bomiljg gjgr dette til et attraktivt sted &
bo.

Nabolaget fgles som en rolig og harmonisk base - hvor det samtidig er kort vei til alt
man trenger i hverdagen. Mellom boligene er det gardstun og grgnne parker, med
varierte oppholdsarealer du kan finne roen i. Det er ogsa kort vei til marka og bilfri
gangvei til bade skole og barnehage. Det er i tillegg kort avstand til buss med god
forbindelser, og f& minutter til Lerenskog togstasjon som ligger innenfor sone 1, med
reisetid pa 18 minutter til Oslo S.

Kommunen har de seneste arene veert i sterk vekst og det er stadig flere som gnsker &
flytte til Lerenskog. Kommunen har en beliggenhet med naerhet til Oslo, kort vei til
Lillestrsm og Gardermoen. Med dette har Lgrenskog blitt et attraktivt omrade a sla seg
til ro i. Omrédet er for de som gnsker & bo i landlige omgivelser, samtidig som storbyen
er innen rekkevidde og man har rikelig med lokale servicetilbud. Det er kort avstand til
skole, butikker, barnehage, offentlig kommunikasjon og marka med en rekke
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Triaden ligger kun noen fa hundre meter unna leiligheten, og senteret har et bredt
tilbud av butikker, restauranter, vinmonopol og andre servicefasiliteter. Triaden har de
siste arene vaert under oppussing som i disse dager naermer seg ferdig. Ved
ferdigstillelse kan du fa gleden av gangavstand til et suverent tilbud av bade shopping,
kultur og aktiviteter. Idéen bak det er & fa senteret fra a vaere en lukket boks til & fa mer
bykjernepreg med apne fasader mot alle sider. Det er ingen tvil om at dette er noe man
vil bo i nzerheten av. Boligen ligger ogsa kun en kort gatur, busstur eller kjgretur unna
Metro kjgpesenter med et godt utvalg av butikker og servicetilbud. | tillegg til
Strgmmen Storsenter som er ett av Norges aller stgrste kjgpesentre. Med andre ord,
har du kort vei til det meste av handel.

| januar 2020 apnet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@ pa
Lorenskog. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et
fantastisk lekeomrade. Alle med en interesse for ski og sng skal fa glede av skihallen.
Anlegget vil veere apent aret rundt og er tilrettelagt for bade barn og voksne. |
tilknytning til skihallen vil det bli et resorthotell, skigymnas og naering rettet mot
skisporten, samt restauranter og kafé. For naermere informasjon, se www.skihallen.no.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant

Sgster Mathildes gate 37
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annet flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svemmehall og
tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Det ligger ogsa flere
treningssentre innen kort avstand, som for eksmepel EVO inne pa SN@ og Sats pa
Metro senter. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i
verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Losby Gods og 9-hulls og 18-hulls golfbane er et meget populaert tur- og
rekreasjonsomrade. Garden er bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og
malet for tur-/skigaere som starter i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i
marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene.
Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa nzert hold.

Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populeere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 0.5 km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5 ar) 1.1 km
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 1.1 km

Skoler:

Solheim skole (1-7 kl.) 1.2 km
Benterud skole (1-7 kl.) 1.3 km

Rasta skole (1-7 kl.) 1.5 km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 1.5 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 1.7 km

Mailand videregaende skole 1.5 km
Lgrenskog videregaende skole 3.8 km

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste holdeplass:

Buss fra Rolvsrud i Skarersletta (Linje 120, 125E, 310, 315) 0.6 km
Tog fra Lgrenskog stasjon (Linje L1) 3.3 km
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T-bane fra Ellingsrudasen (Linje 2) 4.5 km
Det tar ca. 30 min a kjgre til Gardermoen fra leiligheten.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
pusset og malte overflater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Sammendrag selgers egenerklzering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Beskrivelse: Elbillader av typen EVIink smart wallbox er installert pa parkeringsplassen
i garasjen.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Det har i 2024 veert observert rotter i naeromradet. Det ble gjennomfeart
tiltak fra Rentokil, som jobber med skadedyrbekjempelse.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets X. etasje og inneholder:
Entré, bad, soverom, soverom 2, stue/kjgkken.

| tillegg disp. leiligheten en kjellerbod pa ca. 5 m2.
Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Boligen har kun fatt TGO og TG1.

Sgster Mathildes gate 37
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Fglgende kontruksjoner er ikke undersgkt:
- Utvendig > Andre utvendige forhold.
- Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Elbillader er montert.

P-plass i anleggseiendom gnr 102 bnr 459 Lgrenskog. Ideel eierandel 1/185 del,
opprettet som realssameie til boligseksjonen. Administrasjonsgebyr til forretningsfgrer
iht gjeldende prisliste (kr. 1700,-). Felleskostnader ved garasjeplass kommer i tillegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7663191

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, og vannbaren gulvvarme i bad.

Avregning varmt og kaldt forbruksvann/vannbaren varme bad ved ISTA.
Info stremforbruk

Selger opplyser fglgende:
"Jeg elsker & lage mat og baker nesten brgd hver uke, sa stremforbruket mitt ligger pa
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ca. 200-300 kr om sommeren og 250-450 kr om vinteren.’

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 550 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet.

Formuesverdi primaer
Kr 1103 576

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 414 303

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
58/14458

Felleskostnader inkluderer

Akonto gulvvarme, vann og avigp 1 406,00
Selvaag Pluss 150,00

Internett 508,00

Felleskostnader 1 822,00

Sgster Mathildes gate 37
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Felleskostnader ved garasjeplass kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 886

Andel fellesformue
Kr 14 445

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Skarerbyen 1 Sameie

Organisasjonsnummer
926017241

Om sameiet

Sameiet Skarerbyen 1 ble opprettet 01.10.2020 og bestar av 238 boligseksjoner, 9
neaeringsseksjoner til bodareal og 1 naeringsseksjon som lokale. Lokalet bestar av
lokale, mgterom, garderobe og toalett, lager (smgrebod/skibod) og sykkelverksted. Det
er egne vedtekter knyttet til dette, med naermere bestemmelser om eierskap, bruk,
raderett, osv.

Leiligheten er en del av Selvaag Pluss-konseptet.

Selvaag Pluss: Et konsept fra Selvaag hvor eierne har eksklusiv tilgang til et
serviceomrade med kaffebar, aviser, trimrom, gjesterom, selskapslokaler mm.
Serviceomradet betjenes av en vert som hjelper med store og sma tjenester.

Sameiet har rett og plikt til & veere medlem av eventuelt utomhussameie/
driftsvelforening som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet Skarerbyen og

plikter & beere sin forholdsmessige del av utgiftene.

Fremtidige planer:
- Det tas sikte pa & etablere treningsrom/-studio under Kongla feb 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke registrert noen lan for selskapet.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal informeres ved
eierskifte og utleie.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade. Lufting av dyr pa sameiets gressplener og omradet lekeapparater
befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 458, seksjonsnummer 147 i Lgrenskog
kommune.Gardsnummer 102, bruksnummer 459 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/458/147:
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12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg
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Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
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Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erklzering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2020 - Dokumentnr: 3139079 - Erkleaering/avtale
Erkleering om pliktig medlemsskap i driftsforening
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2020 - Dokumentnr: 3108704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 147

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/14458

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1 - 188

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463 Snr:1 til Snr:248
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:465

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:467 Snr:1 til Snr:71
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:469
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere
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05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere
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10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erklzering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2020 - Dokumentnr: 3139079 - Erkleering/avtale
Erkleering om pliktig medlemsskap i driftsforening
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2025 - Dokumentnr: 235105 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

01.10.2020 - Dokumentnr: 3108704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 147

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/14458

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1 - 188
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463 Snr:1 - 248
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:465

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:467 Snr:1 - 71
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:469

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

3222/102/459:

12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
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Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erklzering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2020 - Dokumentnr: 3139079 - Erkleering/avtale
Erkleering om pliktig medlemsskap i driftsforening
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2020 - Dokumentnr: 3108704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 147

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/14458

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1 - 188
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463 Snr:1 - 248
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:465

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:467 Snr:1 - 71
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:469

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere
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05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
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Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erklzering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2020 - Dokumentnr: 3139079 - Erkleering/avtale
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Erklaering om pliktig medlemsskap i driftsforening
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2025 - Dokumentnr: 235105 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

01.10.2020 - Dokumentnr: 3108704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 147

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/14458

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1 - 188
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463 Snr:1 - 248
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:465

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:467 Snr:1- 71
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:469

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Folgende foreligger:
Ferdigattest - Boligblokk - SM_31-42

Bygningstegninger:
Dagens planlgsning stemmer med opprinnelig byggetegninger.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Det opplyses om at boligen ligger i et omrade som er under stgrre utbygging og det ma
paregnes byggearbeider pa neerliggende tomter de naermeste arene. Det er pagaende
byggearbeid fra Selvaag Bolig, AF gruppen og Fredensborg eiendom pa naermeste
tomter.

Adgang til utleie

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. En
seksjonseier kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut boligen til andre. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Har styret ikke sendt svar pa
skriftlig ssknad om godkjenning av leietaker innen to uker etter at sgknaden har
kommet frem til sameiet, skal leieforholdet regnes som godkjent. Eier plikter &
registrere leietaker pa

Vibbo.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger
113 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

115 100 (Omkostninger totalt)
126 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 665 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 676 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 678 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr115 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget inkl. ev. andel fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9390,-, oppgjershonorar kr 6900,- og
visninger kr 2800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 16990,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
14.03.2025

48  Spster Mathildes gate 37



Vedlegg



S0

HUSORDENSREGLER
for

Skarerbyen 1 Sameie

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet. Se ogsa informasjon om sameiet pa vibbo.no

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt
bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
gjores kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 22.00 og
07.00 alle dager. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene og hgylytt tale vil
forstyrre beboerne. Hold derfor vinduer og dgrer igjen i dette tidsrommet hvis det likevel skal spilles
musikk. Musikken skal i sa fall vaere dempet.

Dette gjelder ogsa sameiets fellesarealer. Dette gjelder ogsa fra balkongene der det anmodes om
alminnelig ro i disse tidsrommene. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdgrer/ytterdgrer er |ast til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene,
eller utenfor hovedinnganger. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa gardstunet eller kaste
sigaretter og snus utenfor balkonger.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt mellom kI 08.00 og 19.00 i ukedager og
mellom kIl 10.00 og 18.00 Igrdager. | gvrige tidsrom, samt helligdager, skal stgyende arbeider unngas.

§3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i portrom, plen og
lekeomrader. | ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mgbler eller noen form for
gjenstander. Det er heller ikke tillatt a sette fra seg noen form for avfall. Fellesgangen skal heller ikke
benyttes som “garderobe” for klzer, skotgy, barnevogner eller leketgy. Dgrmatte er tillatt.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres



til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler osv, som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing, er ikke
tillatt pa sameiets fellesarealer. Vask av sykkel gjgres i sykkelkjelleren under B2.

Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

§4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv, is og
lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grénne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

Det oppfordres til a plukke opp avfall som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

Glass- og metallemballasje kan leveres i returpunkt pa oversiden av Sara Pizzeria ved
Gartnerkvartalet.

§6. Skilt og oppslag

Navneskilt pa postkasser skal vaere ensartet av den type sameiet har bestemt. Ved utleie eller salg ma
dette ordnes innen 14 dager. Etter det kan styret besgrge bestilling og montering av det pa
seksjonseiers regning.

§7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsregr tilstoppes. Elektrikerabeid skal utfgres av autoriserte firmaer.
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§8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsett og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger, rekkverk, avskjerming mot vind etc, kan
bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som
bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko
for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

§9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle
soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§10. Balkonger/markterrasser

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse eller som
kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for a forhindre at vann renner ned,
henges pa innsiden av rekkverket.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av balkonger. Tepper ma ikke ristes eller tgrkes
pa balkongrekkverk eller fra vinduer.

Lufting og tgrking av tgy bgr skje uten at det er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt a grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i
henhold til brannforskriftene. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Det er ikke tillatt a
bruke kullgrill eller engangsgrill.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§11. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de @gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade. Lufting av dyr pa sameiets gressplener og omradet lekeapparater befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.



§12. Trygghet
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i apen stilling.

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last, ogsa til/fra garasjen. | tillegg er beboerne pliktig til a se
til at dgrer inn og ut av bodarealet til en hver tid er last.

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsdgrer.

Hver seksjon har bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde boden(e) last. Las skal benyttes
uavhengig om boden(e) er i bruk eller ikke.

§12. Meldeplikt

Beboerne plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

Styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

§14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.
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RETNINGSLINJER OG ERKLARING - UTLEIE SKAREBYEN 1 SAMEIE

Som eier av en eierseksjon i sameiet har man mulighet for a leie denne ut. Det er eiers ansvar til
enhver tid a informere styret om hvem som bor i boligen, i henhold til sameiets vedtekter jfr. kapittel
2.

«Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.»

Som eier av boligen er det ditt ansvar a pase at felleskostnadene blir betalt hver maned, og at
leietaker ikke bryter sameiets ordensregler eller forarsaker skader eller annet mislighold overfor
sameiet. Unnlatelse av a registrere leietaker(e) er mislighold av sameiers plikter jfr. sameiets
vedtekter.

Unnlatelse av oppfglging av leieforhold kan utgjgre mislighold av sameiers plikter overfor sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

OPPDATERING AV KONTAKTINFORMASJON

Eier skal melder inn kontaktinformasjon pa leietaker til styret pa https://vibbo.no/skarerbyen-1
under «Min profil»

PARKERINGSPLASS

Hvis leiligheten har parkeringsplass er det viktig at utleier opplyser styret kontaktinformasjon pa
leietaker slik at styret kan gi leietaker tilgang til garasjeporten.

INFORMER OM VARE NETTSIDER

Informer leietaker om vare nettsider hitps://vibbo.no/skarerbyen-1 slik at de kan motta nyheter og
varsler fra styret.




ERKLARING

e Eier og leietaker bekrefter a ha lest og er kjent med sameiets vedtekter og husordensregler, og
retningslinjer for utleie.
Sameiets vedtekter og husordensregler skal innga som vedlegg til husleiekontrakt.

e Leietaker vil vaere ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som han eller henne, eller
noen i dennes husstand, matte pafgre person eller fellesarealer innvendige og utvendig, for
eksempel ved haerverk, oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

o Eier og leietaker skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

e Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler

e Huvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

e Huvis seksjonseierens eller brukerens (leietaker) oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens (leietakers) oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

e Denne erklaering betraktes skal innga som vedlegg til husleiekontrakten mellom eier og leietaker.
Kopi av signert erklaering skal sendes til styret i sameiet. skarerbyeni@styrerommet.no

Eier:

Seksjon. Nr:
Adresse:
Leilighetsnummer:

P-plassnummer:

Leietaker:

E-post:

Mobilnr:

...................... ,den ......./o....... Eiers underskrift: .......cooeveeeveeennne..

...................... ,den .../ ... Leietakers underskrift: ......ccoeeeiviieeieinnns
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VEDTEKTER
for
Skarerbyen 1 Sameie org. nr. 926 017 241
Endret pa arsmgte 2.4.2022

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarerbyen 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.10.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 238 boligseksjoner og 9 neeringsseksjoner (bod) og 1 neeringsseksjon
(lokale) pa eiendommen gnr. 102, bnr . 458 i Larenskog kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

o terrasser/balkong

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
ikke med i hoveddelenes BRA.

For nzeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) er fastsatt sameierbrak med teller lik 1. For S
243 er teller lik 2.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Naeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) kan kun selges eller leies ut til andre seksjonseiere
i Skarerbyen 1 Sameie.
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(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr. En seksjonseier kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut boligen til andre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Har styret ikke sendt svar
pa skriftlig seknad om godkjenning av leietaker innen to uker etter at sgknaden har kommet
frem til sameiet, skal leieforholdet regnes som godkjent. Eier plikter a registrere leietaker pa
Vibbo.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn éarlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasje

4-1 Parkeringsplasser i egen anleggseiendom, Skarerbyen Garasjesameie 1

Enkelte seksjonseierne eier parkeringsplasser i anleggseiendom (102/459), Skarebyen 1
Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremgar av Skarerbyen Garasjesameie 1°s vedtekter,
se vedlegg.

Bestemmelser om El-billading og Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
fremkommer ogsa av vedtektene for Skarerbyen Garasjesameie 1.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

3
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

8) Neeringsseksjoner 239-242 og 244-246 og 248 (boder), skal kun betale kr 50 pr mnd pr
seksjon. Neeringsseksjon 243 skal betale kr 100 pr mnd. Belgpet indeksreguleres hvert femte
ar forste gang januar 2026. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold
til faktiske kostnader knyttet til naeringsseksjon bod..

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 ;Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemmer og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

9
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfaerer for de enkelte seksjonseiere.

aooe

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

10



Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

11
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k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Skarerbyen 1 Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhussameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet. Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Skarerbyen 1 Sameie er forpliktet til & etterleve disse.

11-5 Naeringsseksjon 247 - Lokale

Neeringsseksjon 247 med tilleggsdeler, utgjor et lokale i Skarerbyen 1 Sameie og bestar av
* Lokale

* Mgterom

» Garderobe og toalett

* Lager (smgrebod/skibod)

* Sykkelverksted

For nzeringsseksjon nr 247 vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv.

12



11-6 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere naeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Utbygger Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere stér fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og
gnr XX og bnr XX) rett til & utfere n@dvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grentanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. |
forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha staende
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt p4 eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
giennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarebyen”.
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VEDTEKTER
FOR

Skarerbyen 1 Garasjesameie
Gnr. 102, bnr. 459 i Larenskog kommune
Fastsatt av utbygger Skarerbolig AS /Selvaag Bolig ASA/Prosjekt Skarerlgkka AS
Tiltredes ved kjap av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Skarerbyen»

§1
Navn
Sameiets navn er Skarerbyen 1 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.102, bnr. 459, i
Larenskog kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestér av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet
«Skarerbyen BT1 og BT2».

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av [185] andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver
utgjerende [1/185].

| tillegg har falgende eiendommer (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst rett til adkomst, bruk
av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og fellesareal
(inkludert gjesteparkering):

Gnr/ bnr Eier
102 /458 Skérerbyen 1 Sameie

Erklaering med dokumentnummer XX. XX.XXXX, tinglyst XX.XX.XXXX falger som vedlegg 2 til
disse vedtekiene.

Garasjeeiendommen har tinglyst adkomstrett via felles innkjgringsporter gjennom tilstatende
garasjeanlegg-

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og @vrig areal til beste
for sameierne og bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for
avrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.



Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tjene bebyggelsens behov..
Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergarer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke fillatt
a drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller

annet som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av

styret int. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen eiet direkte av seksjonseier,
kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon innenfor
eget eierseksjonssameie, med mindre annet uttrykkelig felger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjate
pé slik sameieandel kan pafares egen erkleering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier. Dog kan den interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt
mellom seksjoner i eierseksjonssameiet, med melding til styret/forretningsfarer, jf. § 4 tredje
avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet for den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.
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Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger Skérer Bolig AS i forbindelse med det forste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere
tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i Skarerbyen 1 Sameie.

Utbygger Skarer Bolig AS forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet Skarerbyen.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som
helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller
utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf § 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjiennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle andelen i



Garasjeeiendommen ikke skal felge tilharende boligseksjon i Skarerbyen 1 Sameie ved senere
salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til kigpers seksjon i
Skarerbyen 1 Sameie.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§7
Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og
stemmerett p4 sameiermgtet. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermotet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
anskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen

skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinzere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

Eal ol

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert sameiermote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pA samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.
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§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbreken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebroken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6

maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre p& 3 - 5 medlemmer som bestér av det til enhver tid sittende styre i
Skarerbyen 1 Sameie. Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgatet fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal
ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjerelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.



Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgatte
styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet pd samme mate som styret.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsé fglge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portapnere til
garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta utskiftning av lIaser og innkjep av nye
nakler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den sameier eller
bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet ngkkel/portapner. Sameieren eller
bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som sameieren eller
bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlansforhold og/eller pa
annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinzere
sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundarsiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommen Skarerbyen 1
Sameie, gnr 102 bnr 458 har de respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besarge og
bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gér i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i

J

~oQooe

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser
. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjaringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erklaering av XX. XX.XXXX og vedtektenes § 11 3. ledd.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgatet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i lgpet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.



§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsforsel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til 4 installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermeatet har gitt.

§20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

00000
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Boligtilstand AS

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og takseringstjenester innenfor
bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til
byggeteknisk utdannelse og hgy kompetanse. Vart hovedfokus er a levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige

undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

80

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Spster Mathildes gate 37, 1473 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 458
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
@degards vei 55 { g
1470 LBRENSKOG

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
awvik bak disse avslgres.

Rekkehus - Byggear: 2018

Ga til side

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
pusset og malte overflater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

Parkering:
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
- Elbillader er montert.

Ga til side

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:

- Vannbaren gulvvarme i bad tilknyttet felles varmeanlegg.

- Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner.

Arealer G4 til side
Gé til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21421-1061

Befaringsdato: 06.03.2025
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LOV“ghet Ga til side
Rekkehus
 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget, da disse ikke er fremvist.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I 20
15
10
5
B |
c
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 21421-1061 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

REKKEHUS
Byggear Kommentar
2018 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med trelags isolerglass.
Alder: Byggear.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

Merk:
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Dgrer

Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 38 desibel lydmotstand. Balkongdgr med trelags isolerglass.
Alder: Byggear.

Merk:
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i metall med glass i felt.
Stgrrelse: ca. 15 m2.

Himmelretning: Vest.

Undersgkt fra:
Visuelt undersgkt fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,06 meter.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21421-1061 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulv: Parkett.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,65 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv 8 undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig & visuelt inspisere.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:

Lokalt avvik er malt til ca. 2 mm.

Retningsavvik er malt til ca. 4 mm.

Fglgende rom er malt: Stue og soverom.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en

stikkpr@vekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Ifglge NS 3600:2018 skal lokale avvik under 10 mm og totale avvik under 15 mm vurderes som tilstandsgrad 1. | dette tilfellet har etasjeskilleren noe
skjevheter, uten at de overskred nevnte grenser ved stikkprgver.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og saerlig hgy. For mer

informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer. Dgr med glassfelt mellom entré og stue.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

86

Alder: Badet er ifglge eier fra byggear.

Dokumentasjon: FDV-dokumentasjon foreligger.

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

3. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Gulv: Fliser pa betong.
Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.
En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ok.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevzerelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i metall.
Membran: Kan ikke konstanteres.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og vegghengt klosett med innebygget sisterne.

3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Ventil i himling med avtrekk tilknyttet anlegg for balansert ventilasjon.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.
Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkknventilator tilknyttet balansert anlegg.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
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Tilstandsrapport

Type rgr: Plast (rgr i rgr) med fordelerskap i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Drensrgr med overlgp til bad. Automatisk vannstopper i kjgkken.

Hovedstoppekran:
Stengeventiler er plassert i skap i felles gang, merket med 305.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Type ventilasjon: Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjpkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter
under innvendige dgrer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
| fglge dokument fra styret er det tegnet avtale med service pa aggregat arlig.

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:

Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vannbaren varme

Type: Vannbaren gulvvarme i bad, tilknyttet felles anlegg.
Synlighet: Anlegget er hovedsaklig skjult i konstruksjon.

Reguleringsventiler:
Det er viktig @ merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.
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Tilstandsrapport

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.

Andre elektriske varmekilder: Elektrisk oppvarming med panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering for nyintallasjon er fremvist.
Samsvaraerklzering for prefabrikert bad er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen tydelige tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte punktene
og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Brannvarsler er montert.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1061
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
3. etasje 59 59 15
Kjeller 5 5
sumMm 59 5 15
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasie Entré, Bad, Soverom, Soverom 2,
' g Stue/kjokken
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget, da disse ikke er fremvist.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 59 0
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Kommentar
Rekkehus Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Maria Estefan Coloma Bacolod Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 102 458 147 11645 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sgster Mathildes gate 37

Hjemmelshaver
Bacolod Maria Estefan Coloma

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2022 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 14.03.2025
2 14.03.2025
3 14.03.2025
4 14.03.2025
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Pdegérds vei 55
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1061

Befaringsdato: 06.03.2025
e ) S

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttemmende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som

ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
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Forutsetninger

eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar & informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250084

Selger 1 navn

Maria Estefan Coloma Bacolod

Sgster Mathildes gate 37

Poststed
LIRENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MECB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elbillader av typen EVlink smart wallbox er installert pa parkeringsplassen i garasjen.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MECB

Document reference: 1002250084



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det har i 2024 veert observert rotter i neeromradet. Det ble gjennomfgrt tiltak fra Rentokil, som jobber med

Beskrivelse skadedyrbekjempelse.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MECB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 1 662 kWh pr. ar

1662 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Spar strom pa kjokkenet - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Soster Mathildes gate 37 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Vallerudveien 6 min &
Linje 110, 110E, 310, 315 0.5km
@ Lgrenskog stasjon 5min &
Linje L1 3.3km
© Ellingsrudasen 8 min &
Linje 2 4.5km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.1 km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 11 min 4
487 elever, 22 klasser 0.8 km
Rasta skole (1-7 kl.) 15min %
582 elever, 28 klasser 1.7 km
Solheim skole (1-7 kl.) 16 min 4
501 elever, 21 klasser 1.2 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 21 min &
310 elever, 28 klasser 1.5km
Kjenn skole (8-10 kl.) 23 min &
565 elever, 37 klasser 1.7 km
Mailand videregdende skole 20 min %
900 elever 1.5km
Lgrenskog videregéende skole 5min &
850 elever, 39 klasser 3.8km

108

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

1.7%
147 %
14.5%
3.4%
6.5%
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7 %
39.3%
38.9%
237 %
41%
18.3%

|

il . .I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 1 min £
108 barn 0.1 km

Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 70 min %

34 barn 0.8 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 11 min %
70 barn 0.8 km
Dagligvare

Joker Vestparken 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Coop Extra Triaden 8 min %
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

® Rolvsrud stadion 4 min %
Fotball, friidrett 0.3 km

@ Triaden sportssenter 9 min %
Squash 0.7 km

& Mudo Lgrenskog 8 min %

& Sporty 60+ 8 min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 8 min %
I@ Boots apotek Triaden 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Lgrenskog kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 102/458/0/147
Adresse: Sgster Mathildes gate 37
Utskriftsdato: 27.02.2025

Malestokk: ~ 1:1000

Bebyggelse og a
Bolig

| (=T le
1 \

=4

DAY YAs~Fuen

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Gang-fsykkelveg

Park

Park

Friluftsomride (p land)

Friluftsomride (p& land)

Felles grentanlegg
Annetkombinertformal

Reguleringsplan PBL 2008

~ -

Regqulerthgyde
Boligbebyggelse
Bolig/tjenesteyting
Gang/sykkelveg
Parkeringshus/-anlegg
Park

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
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I
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P
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'
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>
o
o

Regulerings- og bebyggelsesplanomeide
Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Tunnel

Milelinje/Avstandslinje

PAskriftfeltnavn

PAskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsformal/arealforrnal
Paiskriftreguleringsform &I/ arealforrnl
P&skrift reguleringsformlfarealforrnil
P&skrift bredde

P&skrift kotehgyde

P&skrift kotehgyde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Soster Mathildes gate 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler. Kamilla Jeeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



