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Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 401791919
E-post  Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3490 000,
Kr 88 600,

Kr 3 578 600,-
Sven Sandersen

Fritidseiendom
Eiet

2012

112/1217 kvm
794 kvm

4

5

Gnr. 150, bnr. 221
2

1317250075

Ski innfut - Halvpart av

vertikaldelt hytte - sveaert

Minner om pamelding til visning via annonsen, velkommen.

Kristoffer Ingebretsen v/ Aktiv Porsgrunn har gleden av & presentere
Pynten 32 — en attraktiv fritidsbolig i vertikaldelt tomannsbolig.
Boligen strekker seg over to etasjer og byr pa romslige Igsninger med
fire soverom, to bad og en stor stue med &pen himling. Eiendommen
fremstar som velholdt og i normalt god stand.

Sveert attraktiv plassering i Holtardalen, et av Raulands mest
populeere hytteomréder.

Ski inn/ski ut med direkte tilgang til bade alpinanlegg og
langrennslgyper.

Utsikt mot Rauland, fjellene og dalene.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 112 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 121 kvm
TBA: 19 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 kvm Entré, teknisk rom, gang, bad, fire soverom.
BRA-e: 9 kvm Reskapsbod ca. 9 kvm.

2. etasje
BRA-i: 52 kvm Bad, stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
19 kvm Sgrvestvendt balkong.

Ikke malbare arealer

Det bemerkes at utvendig bod ikke ble malt opp da det manglet tilkomstmuligheter.
Fra tidligere salgsdokumentasjon fremgar det at boden ble oppmailt til ca. 9 kvm.
Megler/takstmann har ikke foretatt kontrollmaling i forbindelse med dette salget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
794 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er en del av felleseiendommen for Pynten 32 og 34, og ligger attraktivt

plassert i et rolig hjgrne av en ende gate. Tomten er oppgitt til 4 vaere ca. 794 kvm.

Tomten er opparbeidet med gruslagt innkjgrsel og biloppstillingsplass, og gir enkel
adkomst hele aret. Fra eiendommen har man direkte ski inn/ski ut, med bade
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alpinanlegg rett utenfor dgren.

Den hgytliggende plasseringen gir en fantastisk utsikt mot Rauland og de
omkringliggende fjellene — et naturskjgnt skue som kan nytes fra bade uteomradet og
hytta.

Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens areal er hentet fra eiendomsmatrikkel,
innhentet fra kommunen. Dette er ikke en sikker kilde. Pa bakgrunn av dette tas det
forbehold om at arealets stgrrelse pa eiendommen kan avvike ved en eventuell
oppmaling.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Velkommen til Pynten 32 - kanskje din nye hytte i vakre Holtardalen?

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet midt i smergyet av Holtardalen, et av
de mest populeere hytteomradene pa Rauland. Hytta ligger i en endegate, samtidig
som du har ski inn/ski ut med direkte tilgang til bade alpinbakker og langrennsigyper.

Her kan du nyte lange solrike dager kombinert med en majestetisk panoramautsikt
over Rauland, fjellheimen og dalene rundt. Dette er ekte norsk natur pa sitt aller beste.

Holtardalen byr pa heldrsliv i fjellet. Om vinteren venter milevis med preparerte
langrennslgyper og flotte skibakker, mens sommerhalvaret gir tilgang til turstier,
toppturer, sykling, fiskevann og batliv pa Totak.

Tomten er opparbeidet med gruslagt innkjgrsel og biloppstillingsplass, noe som sikrer
enkel adkomst hele aret. Omradet er familievennlig og stille, samtidig som det er kort

vei til Rauland sentrum med butikker, serveringssteder og servicetilbud.

Her far du kombinasjonen av ro, solrike uteplasser, naturopplevelser og naerhet til
aktivitetene — et sted for gode minner aret rundt.

Velkommen til fjells.

Adkomst
Leiligheten er merket med "Til salgs"-plakat fra Aktiv.
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Bygningssakkyndig
So¢rg Taksering AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en eierskifterapport.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle avvik, risiko for
kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av oppgradering, er beskrevet. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Takstmannens overordnede faglige vurdering av boligen er at
den fremstar i normalt god stand pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
ovrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG2 og TG3 i rapporten.

Bygningen er i henhold til eierskifterapporten oppfgrt pa stgpt fundament mot grunn.
Yttervegger er oppfg@rt som bindingsverk og er kledd utvendig med temmerkledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre. Saltak av trekonstruksjoner, tekket med torv. Vinduer med
3-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2013. Ytterdgr med 2-lags isolerglass,
produsert i 2013. Terrassedgr med 3-lags energiglass, produsert i 2013.

Forhold som har fatt TG2 i rapporten:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
Merknad: Synlig isolasjon rundt fritidsboligen.

Konsekvens: Fare for fuktopptak, mekaniske skader og redusert isolasjonseffekt.
Tiltak: Beskytte eller dekke til isolasjonen for & hindre skade og forlenge levetiden.

Terrengforhold:

Merknad: Terrengfallet har ikke tilstrekkelig helling bort fra konstruksjonen.
Konsekvens: Fare for fuktpavirkning pa ringmur, som kan gi skader over tid.

Tiltak: Etablere eller forbedre terrengfall slik at overflatevann ledes bort fra bygningen.

Yttervegger:

Merknad: Manglende lufting i underkant av kledning og usikkerhet rundt tidligere
behandling.

Konsekvens: @kt risiko for rate- og fuktskader, redusert levetid pa kledningen.
Tiltak: Etablere tilstrekkelig lufting og vedlikeholde kledningen med tjaere- eller
linoljebaserte produkter.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen):
Merknad: Rate pa enkelte bord.
Konsekvens: Rateskadede bord kan svekke konstruksjonen over tid.
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Tiltak: Skifte ut rdteskadede bord og fglge opp med jevnlig vedlikehold.

Balkonger, verandaer og lignende:

Merknad: Begroing og manglende behandling pa terrassegulv.
Konsekvens: @kt risiko for fuktpavirkning og forkortet levetid.

Tiltak: Rengjgre og behandle treverket med egnet overflatebehandling.

Bad 2. etasje | Membran, tettesjiktet og sluk:

Merknad: Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgring til servant.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og skader i konstruksjonen.
Tiltak: Fornye og sikre tettedetaljene forskriftsmessig.

Bad 1. etasje | Overflate gulv:

Merknad: Bom under enkelte fliser.

Konsekvens: Risiko for at fliser kan lgsne eller sprekke over tid.
Tiltak: Felge med pa utviklingen og utbedre/utskifte fliser ved behov.

Bad 1. etasje | Membran, tettesjiktet og sluk:

Merknad: Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgring til servant.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og skader i konstruksjonen.
Tiltak: Fornye og sikre tettedetaljene forskriftsmessig.

Kjgkken:

Merknad: Manglende komfyrvakt og lekkasjesikring.

Konsekvens: @kt risiko for vannskader og brannfare.

Tiltak: Installere komfyrvakt og lekkasjesikring i henhold til gjeldende krav.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr:

Merknad: Mangler lekkasjesikring under vegghengte toaletter og FDV-dokumentasjon
av sisternene.

Konsekvens: Risiko for skjulte vannskader ved eventuell lekkasje.

Tiltak: Etablere lekkasjesikring ved oppgradering/utskiftning og fremskaffe
FDV-dokumentasjon.

Varmtvannsbereder:

Merknad: Drypplekkasje ved kobling pa toppen av berederen.

Konsekvens: Defekt kobling som ma paregnes utskiftning, med fare for vannskader
ved videre lekkasje.

Tiltak: Utskiftning av koblingen for & sikre tett og trygg tilkobling.

Ventilasjon:

Merknad: Avtrekksvifte pa bad i 2. etasje fungerer ikke.

Konsekvens: Svekket ventilasjon, risiko for darlig inneklima og fuktskader.
Tiltak: Utbedre eller skifte avtrekksviften.
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Forhold som har fatt TG3 i rapporten:

Bad 2. etasje | Overflate gulv:

Merknad: For lite fall mot sluk, bom under fliser og fuger.

Konsekvens: @kt risiko for vanninntrengning og skader pa underliggende konstruksjon.
Tiltak: Utskiftning eller utbedring av gulv med korrekt fall og forskriftsmessig utfgrelse.

Merknader fra takstmann:

Det ble registrert at tre av fire soverom ikke har vinduer som tilfredsstiller krav til
rgmningsvei. Dette innebaerer en sikkerhetsrisiko ved brann eller andre ngdsituasjoner,
og bruken som soverom er dermed ikke forskriftsmessig. Det ma etableres godkjente
remningsvinduer eller alternative remningslgsninger for & sikre trygg bruk av
rommene.

For mer informasjon, se vedlagt eierskifterapport avholdt den 13.08.2025 av Sgrg
Taksering AS, som gir en teknisk beskrivelse av eiendommen.

Standard

Kristoffer Ingebretsen v/ Aktiv Porsgrunn har gleden av & presentere Pynten 32 — en
attraktiv fritidsbolig i vertikaldelt tomannsbolig. Boligen strekker seg over to etasjer og
byr pa romslige Igsninger med fire soverom, to bad og en stor stue med apen himling.
Eiendommen fremstar som velholdt og i normalt god stand.

Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av parkett, og flis pa bad og entré.
Bygningen ligger pa en felleseiet tomt pa 794 kvm med utsikt over Holtardalen.

Boligen inneholder i 1 etasje: entré, teknisk rom, gang, bad, fire soverom. 2. etasje: Bad,
stue/kjgkken, og en sgrvestvendt balkong pa 19 m2.

Bad 1. etasje er utstyrt med:

Badet er innredet med fliser pa gulv og vegger, servant med glatte fronter og speil med
overskap, veggmontert toalett samt dusjkabinett. Overflatene fremstar i normalt god
stand. Fall mot sluk er malt til 27 mm over 1,4 m - tilfredsstillende etter gjeldende
forskrift ved oppfaringstidspunkt (2012). Fuktmalinger i tilstgtende vegg ga normale
verdier.

Bad 2. etasje er utstyrt med:

Badet er innredet med fliser pa gulv og vegger, servant med glatte fronter og speil med
overskap, veggmontert toalett samt dusjkabinett. Overflater fremstar i normalt god
stand. Fuktmalinger i tilstgtende vegg viste normale verdier.

Kjokken fra 2012 med profilerte fronter, benkeplate i tre og kjskkenplater pa vegg over
benk. Kompositt oppvaskkum. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, induksjonstopp

Pynten 32



med avtrekk og kjgleskap. Innredningen fremstar i normalt god stand med fungerende
avrenning og ventilasjon. Det er imidlertid ikke montert komfyrvakt eller lekkasjesikring
— tiltak anbefales for gkt brannsikkerhet og beskyttelse mot vannskader.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vann- og avlgpsrgr fra 2012.

- Stoppekran i fordelerskap (lekkasjesikret til sluk).

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2013, med lekkasjesikring.
- Varmesentralanlegg fra 2017 (luft-til-luft varmepumpe).

- Sikringsskap med automatsikringer (19 kurser).

Navaerende eier kjgpte fritidsboligen i 2018 og opplyser a ha utfgrt fglgende
oppgraderinger:

- Utvendig maling.

- Skiftet oppvaskmaskin og platetopp.

- Montert varmepumpe (2017).

- Montert lader for el-bil.

Er du pa utkikk etter en hytte med ski inn/ut, gode solforhold, og en helt magisk utsikt?
Da er dette kanskje hytta for deg.

Velkommen til visning. Minner om pamelding.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Komfyr, kjgleskap
og ovn medfglger.

TV/Internett/Bredband
Eier har tidligere benyttet Telenor pa hytten, men har gatt over til simkort modem.

Parkering
Parkering pa egen/felles gruslagt tomt. Det er EL-billader pa parkeringsplassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 94894794
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Skagerrak Sparebank

- Sgrg Taksering AS

- Boligfotograf1

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Eiendommen benytter seg av varmepumpe i stue/kjgskkenomradet, peisinnsats i stue
og komfertable varmekabler i begge badene og det tekniske rommet.

Informasjon om stremforbruk
Dagens eiere opplyser om et estimert arlig stremforbruk pa ca. 14.000 kwh. Dette vil
variere etter eiers gnske og bruk.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)

105 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15071 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Prognose for kommunale avgifter for 2025 anslar en arlig pris pa ca. kr 15 071,-. Disse
dekker bade vann og avlgp, renovasjon, samt feiing.

Vinje kommune tilbyr fleksibel fakturering med fakture enten 1, 2,4 eller 12 ganger i
aret. 12 terminer er standard, og ved eierskifte vil det bli endret til 12 terminer om

hjemmelshaver har hatt en annen avtale. Forrige faktura kom pa kr. 1 255,91.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr og avgift.
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Informasjon om eiendomsskatt
Det er pr. dags dato ikke innfgrt eiendomsskatt i Vinje Kommune.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 722 500 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er den verdien som blir lagt til grunn for eventuell beregning av
formuesskatt. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt ovenfor og under punkt om «kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, forsikring, internett, TV, og bredband, alarm, fyring/
brensel og innvendig/utvendig vedlikehold. Det blir ogsa fakturert en brgyteavgift som
pr. tidspunkt ligger pa kr. 12 800,-. Arlig forsikringspremie opplyses om & vaere pa kr 6
766,- inkl. utleie og innbo.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 221, seksjonsnummer 2 i Vinje kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen overtas fri for heftelser.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4036/150/221/2:

21.03.2013 - Dokumentnr: 238130 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Rauland Invest AS

Org.nr: 989 388 991

Bestemmelse om drift og vedlikehold av felles vei, vann- og avigpsledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2013 - Dokumentnr: 238130 - Bestemmelse iflg. skjgte
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Rettighetshaver: Rauland Turist AS
Org.nr: 971 160 004

Bestemmelse om arlig Igypeavgift
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2011 - Dokumentnr: 661925 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest frittliggende fritidsbolig i to seksjonar datert 16.01.2015.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.01.2015.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet bade offentlig vann og avlgp. Det er privat vei frem til
boligen. Veiene er eiet av Rauland Invest AS, og en privat grunneier.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et regulert omrade ihht. reguleringsplan Holtardalen Il med
formal om konsentrert fritidsbebyggelse.

Under kommunedelplanen Rukkemo-Torvetjgnn er omrade satt av til ndvaerende
fritidsbebyggelse.

BYA er oppygitt til & veere 33 %.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon 5% av salgssummen, v/salg pa 3.690.000 (Kr. 184.500)

Kommunale opplysninger 3 000,-

Markedspakke kr 12 900,-

Oppgj@rshonorar kr 6 000,-

Sek eiendomsregister og elektronisk signering kr 2 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900,-
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Visninger/overtakelse per stk. kr 3 500,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet kr 545,-
Fotograf kr 4 500,-

Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk (Kr. 260)
Totalt (Kr. 234 005)

| tillegg kommer kostander til boligselgerforsikring, tilstandsrapport fra takstmann, evt.
avis, oppgradering av markedspakke, styling og gebyrer til sameie/borettslag.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr O for utfgrt arbeid , samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
16.03.2026
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Plantegning

Soverom
Soverom

Teknisk rom

Soverom

Soverom

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlgsning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller

arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Terrasse

Stue/kjekken

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlgsning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller
arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidsbolig
Pynten 32
3864 Rauland

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 19/08/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:150, Bnr: 221

Hjemmelshaver: Sven Sandersen

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 794 m?

Konsesjonsplikt: Ikke fremlagt.

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Fritidsbolig.

Offentl. avg. pr. ar: Ikke fremlagt.

Forsikringsforhold: Se prospekt.

Ligningsverdi: Ikke relevant.

Byggear: 2012
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 13.08.2025

Fritidsboligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
Forutsetninger: bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Tilstede under befaringen: Ngkkelbefaring
Fuktmaler benyttet: Protimeter og Tramex MES

OM TOMTEN:

Skranet tomt, pent opparbeidet med naturlige omgivelser. Gruslagt adkomst til fritidsboligen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfgrt som bindingsverk og er kledd utvendig med tgmmerkledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med torv.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen fremstér i normalt god stand pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Varmepumpe i stue/kjgkken.

Peisinnsats i stue.

Varmekabler pa begge bad og teknisk rom.

ROMHQ@YDE:
1. etasje: 2,27-3,25m i entré og teknisk rom, 2,51m i gang, bad og fire soverom.
2. etasje: 2,5-4m i stue/kjpkken og 2,29m pa bad.

DOKUMENTKONTROLL:

Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon. Manglende dokumentasjon kan medfgre usikkerhet knyttet til utfgrte arbeider, vedlikehold
eller eventuelle oppgraderinger, herunder om disse er fagmessig utfgrt og i samsvar med forskrifter. Dette kan ogsa svekke muligheten
for a dokumentere at arbeidet er utfgrt av utfgrende entreprengrer ved f.eks. et eventuelt fremtidig reklamasjonsoppgjar.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
GULV:

1. etasje: Flis i entré, teknisk rom og bad, parkett i gvrige rom.

2. etasje: Flis pa bad, parkett i gvrige rom.

VEGGER:
1. etasje: Flis pa bad, behandlet panel i gvrige rom.
2. etasje: Flis pa bad, behandlet panel i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
1. etasje: Behandlet panel i alle rom.
2. etasje: Behandlet panel i alle rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann- og feiervesenet for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper
innhenter slik kontroll for 4 avdekke eventuelle avvik og sikre at installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav.

Takstmannen har ikke foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller rgykkanaler utover visuell vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon
og sikkerhet er ikke verifisert. Eventuelle feil, mangler eller brudd pa regelverk som avdekkes ved senere tilsyn, ligger utenfor
takstmannens ansvar.

Det ble registrert at tre av fire soverom ikke har vinduer som tilfredsstiller krav til remningsvei. Dette innebarer en sikkerhetsrisiko ved

brann eller andre ngdsituasjoner, og bruken som soverom er dermed ikke forskriftsmessig. Det ma etableres godkjente remningsvinduer
eller alternative rgmningslgsninger for a sikre trygg bruk av rommene.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

4/19



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 60 m2 60 m2 0 m2
2. etasje 52 m2 19 m2 52 m2 0 m2
Redskapsbod

SUM BYGNING 112 m2 19 m2 112 m2 0m2
SUM BRA 112 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. etasje: Entré, teknisk rom, gang, bad, fire soverom.
2. etasje: Bad, stue/kjgkken.

BRA-e:
Redskapsbod.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vere komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsé inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken
pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle
hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Det bemerkes at utvendig bod ikke ble malt opp da det manglet tilkomstmuligheter.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

19/08/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene a veere stabile.

Ringmuren er besiktiget uten at det ble registrert vesentlige avvik i form av sprekker eller riss. Det ble imidlertid
bemerket synlig isolasjon rundt fritidsboligen. Isolasjonen er dermed utsatt for fukt, skader fra veer og vind samt
mekanisk pavirkning, noe som over tid kan fgre til redusert effekt og behov for utskiftning. For a sikre levetid og
funksjon anbefales det a dekke til eller beskytte isolasjonen pa en egnet mate.

Drenering er ikke etablert da det ikke er kjeller, men det anbefales alltid tiltak slik at vann ledes bort fra konstruksjon.

TG2 vurderes grunnet synlig isolasjon ved ringmur/fundament.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

8/19



EIERSKIFTERAPPORT™

Terrengfallet rundt boligen er visuelt undersgkt, og det ser ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig helling bort fra
grunnmuren. Manglende fall kan medfgre at overflatevann blir liggende inntil konstruksjonen, noe som over tid gker
risikoen for fuktskader, saltutslag og redusert levetid pa grunnmur og drenering. For & hindre ungdige fuktbelastninger
anbefales det a etablere eller justere terrengfallet slik at vann ledes raskt vekk fra bygningskroppen.

TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

Merknader: Terreng rundt byggverk skal ha fall utover med minimum 1:50 (2 %) i en avstand pa minst 3 meter fra
yttervegg.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av behandlet tsmmerkledning.

Kledningen fremstér i normalt god stand, men det ble registrert manglende lufting i underkant. I tillegg er det usikkert
hva kledningen tidligere er behandlet med. Temmer som ikke er behandlet med riktige produkter, som tjere- eller
linoljebaserte produkter, har gkt risiko for rate- og fuktskader over tid. Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting og
sgrge for videre behandling med egnede produkter for a sikre levetid og beskyttelse av kledningen.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig lufting i underkant av kledningen, samt usikkerhet rundt tidligere behandling.
Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2013.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2013.

Terrassedgr med 3-lags energiglass, produsert i 2013.

Innvendige profilerte lettdgrer med 4-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser under
besiktigelsen.

Merknader: Forventet levetid pa vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble
ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2012
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Taket er tekket med torv og fremstar i normalt god stand ved visuell vurdering fra bakkeplan. Det ble ikke registrert
skader eller forhold som har vesentlig negativ innvirkning pa bygningen, men det ble observert noe rate pa enkelte bord.
Dette kan medfgre at bordene svekkes over tid dersom det ikke fglges opp. Det anbefales a bytte ut rateskadede bord og
ellers fortsette med jevnlig ettersyn og vedlikehold for & opprettholde takets funksjon og levetid.

TG2 vurderes grunnet rate pa enkelte bord som holder torvet pa plass.

Merknader:

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Sgrvestvendt terrasse pa 19 m2 med utgang fra stue.

Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,89m hvor kravet etter gjeldende
byggeforskrift er 1m. Det bemerkes at terrassegulvet har en del begroing og viser tegn til manglende
overflatebehandling. Dette gjgr at treverket er mer utsatt for fukt og slitasje, som pa sikt kan forkorte levetiden dersom
det ikke fglges opp. For gvrig fremstar terrassen i normalt god stand uten skader med behov for tiltak. Det anbefales
rengjgring og pafgring av egnet behandling for a beskytte treverket og bevare konstruksjonens holdbarhet.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde og slitasje/begroing pa terrassebord.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad 2. etasje

7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og behandlet panel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil med overskap pa

vegg.
- Veggmontert toalett.
- Dusjkabinett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 10mm fall over en lengde pa 2m ut fra dgrterskel mot sluk.
Viktig a merke seg at det er krav til 20mm fall over denne lengden iht. gjeldende byggeforskrift ved
oppferingstidspunkt. I tillegg ble det avdekket bom under det meste av flisene samt fugene. Dette svekker tetthet og
bestandighet, og flisene anses som gdelagte. Konsekvensen er gkt risiko for vanninntrengning og skader i underliggende
konstruksjon. Det ma paregnes utskiftning eller utbedring av gulvet for a oppna forskriftsmessig utfgrelse og funksjon.

TG3 vurderes grunnet gdelagte flis pa gulv.

Merknader: Nivaforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr vare minimum 25 mm.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2012
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran er trolig fra byggear, 2012.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble benyttet tidligere boret hull og foretatt fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsonen, uten nevneverdige fuktverdier.

Tettedetaljene rundt rgrgjennomfgringen til avigpet ved servant fremstar som usikre. Dette kan medfgre at fukt trenger
inn i konstruksjonen, noe som over tid kan gi skader og redusert levetid pa materialene. For & unnga fuktskader anbefales
det a fornye og sikre tettedetaljene pa en forskriftsmessig mate.

TG2 vurderes grunnet tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer tilknyttet avlgp til servant er usikker og det er ikke
tilstrekkelig dokumentert godkjent lgsning.

Merknader: Forventet levetid pd membran er 20 ar.

7.2 Bad 1. etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Flis pa veggene og behandlet panel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil med overskap pa
vegg.

- Veggmontert toalett.

- Dusjkabinett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 27mm fall over en lengde pa 1,4m ut fra dgrterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt. Det ble
registrert bom under enkelte fliser, noe som betyr at flisene ikke har full kontakt med underlaget. Dette kan medfgre at
fliser Igsner eller sprekker over tid dersom det ikke fglges opp. For gvrig fremstar overflatene i normalt god stand uten
synlige tegn til skader. Det anbefales & folge med pé utviklingen og utbedre ved behov.

TG2 vurderes grunnet bom under enkelte fliser.

Merknader: Nivéforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr veere minimum 25 mm.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2012
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran er trolig fra byggear, 2012.

Sluk og klemring av plast, synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktverdier.
Tettedetaljene rundt rgrgjennomfgringen til avigpet ved servant fremstar som usikre. Dette kan medfgre at fukt trenger
inn i konstruksjonen, noe som over tid kan gi skader og redusert levetid pa materialene. For & unngé fuktskader anbefales

det & fornye og sikre tettedetaljene pa en forskriftsmessig mate.

TG2 vurderes grunnet tettedetaljer ved rergjennomfgringer tilknyttet avlgp til servant er usikker og det er ikke
tilstrekkelig dokumentert godkjent lgsning.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
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Vanninstallasjonen er fra 2012

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter, benkeplate av tre og kjgkkenplater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekk i overskap, integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Innredningen fremstar i normalt god stand uten mekaniske skader eller slitasje av betydning. Vanntrykket vurderes som
normalt med god avrenning fra kran, og ventilatoren har tilfredsstillende oppsug. Det bemerkes imidlertid at det mangler
béade komfyrvakt og lekkasjesikring. Dette gker risikoen for skader ved eventuell vannlekkasje samt brannfare ved bruk
av Induksjonstopp. Det bgr paregnes montering av komfyrvakt og lekkasjesikring i trad med gjeldende krav for a bedre
sikkerheten.

TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt og lekkasjesikring.
Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Stoppekran er plassert i fordelerskap og fungerer etter hensikt.
Fordelerskap er plassert pa bad og er lekkasjesikret til sluk i gulv. Fordelerskapet er tilstrekkelig markert.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette vurderes rgrene
som i normalt god stand.

Det er montert vegghengte toaletter pa begge bad. Det ble registrert manglende lekkasjesikring under klosett, og FDV-
dokumentasjon av sisternene er ikke fremlagt. Det gjgres oppmerksom pé at krav til synlig lekkasjesikring og FDV-
dokumentasjon ble innfgrt flere ar etter at toalettene ble montert, slik at dette avviket skyldes manglende tilpasning til
dagens standard. Manglende lekkasjesikring innebzrer likevel en risiko for skjulte vannskader dersom lekkasje oppstar.
Det anbefales a etablere lekkasjesikring, samt sgrge for ngdvendig dokumentasjon.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig lekkasjesikring, inspeksjonsmulighet og manglende FDV dokumentasjon av
sisternene.

Merknader:
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10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2013
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert pa teknisk rom med lekkasjesikring til sluk.

Berederen fremstar i normalt god stand, men det ble registrert tegn til drypplekkasje ved kobling pé toppen. Dette
indikerer at koblingen pa vannrgret er defekt, og det ma paregnes utskiftning. Dersom lekkasjen ikke utbedres, kan dette
utvikle seg til vannskader eller skader pa bereder og tilstgtende konstruksjoner. For gvrig ble det ikke registrert skader

eller avvik pa berederen. Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid
med en forventet levetid.

TG2 vurderes grunnet tegn til drypplekkasje ved koblingspunkt.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2017

Luft-til-luft varmepumpe installert i 2017. Hjemmelshaver opplyser at anlegget fungerer som forutsatt og uten kjente
avvik. Det er ikke foretatt funksjonstest i forbindelse med befaring. Regelmessig vedlikehold anbefales for a sikre
optimal drift og levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmepumper er 12-15 ar.
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10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Fritidsboligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken og begge bad. Det er registrert luftespalte under dgrblad til
badene for a sikre tilluft. Det bemerkes imidlertid at avtrekksviften pa bad i 2. etasje ikke fungerer. Dette reduserer
ventilasjonen og kan medfgre opphopning av fukt, noe som over tid kan gi darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.
Det anbefales & utbedre eller skifte avtrekksviften for & sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Tilluft til boligen via ventiler i vinduer.

TG2 vurderes grunnet ikke fungerende mekanisk avtrekk pa bad i 2. etasje.

Merknader: Fritidsboliger med én boenhet er unntatt kravene i TEK17 § 13-2 om ventilasjon i boligbygning. Det
innebzrer blant annet at det ikke foreligger krav om mekanisk avtrekk fra WC-rom og kjgkken, slik det er i
helarsboliger. Naturlig ventilasjon kan dermed vere tilstrekkelig, og dette anses ikke som avvik i henhold til forskrift
eller avhendingsloven.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det elektriske anlegget ble installert i 2012

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa teknisk rom med 19 kurser iht oversikt. Sikringsskapet fremstar med
tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer. Det ble ikke avdekket lgse ledninger i boligen med behov for tiltak.

Det ble registrert enkelte forhold ved det elektriske anlegget som bgr fplges opp: Merket pa installasjonen er usikkert,
det er en lgs stikkontakt pa bad, samt en kobling i teknisk rom som fremstar som usikker. Slike forhold kan medfgre gkt
risiko for varmegang eller feil i anlegget. Det anbefales a fa utfgrt kontroll og ngdvendige utbedringer av autorisert
elektriker for a sikre forskriftsmessig og trygg drift.

Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-
kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig & vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig & gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pé grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgis i noen tilfeller som referanse.

Det er ikke fremlagt originale byggetegninger som dokumenterer opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke
tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er i samsvar med godkjent Igsning fra da
bygget ble tatt i bruk. Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers
egenerklering. Videre er det ikke fremlagt ferdigattester eller annen dokumentasjon som viser at eventuelle
spknadspliktige endringer ved boligen er omsgkt og godkjent av kommunen. Det presiseres at rapporten er utarbeidet pa
bakgrunn av visuell befaring og tilgjengelig informasjon, og det tas forbehold om skjulte feil, mangler eller ulovlige
bygningsmessige endringer som ikke lar seg avdekke uten inngrep eller kommunal dokumentasjon.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med usikkert konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. Pa generelt grunnlag anbefales det a utfgre malinger og dokumentere forholdet
rundt radon.

Byggegrunn:
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser, men ifglge geologiske data bestar byggegrunn ved boligen i hovedsak av fjell
og fyllmasse. Se www.ngu.no eller www.nve.no for neermere undersgkelser.

17/19
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMerknad: Synlig isolasjon rundt fritidsboligen.
[Konsekvens: Fare for fuktopptak, mekaniske skader og redusert isolasjonseffekt.
[Tiltak: Beskytte eller dekke til isolasjonen for a hindre skade og forlenge levetiden.

1.3

[Terrengforhold

IMerknad: Terrengfallet har ikke tilstrekkelig helling bort fra konstruksjonen.
Konsekvens: Fare for fuktpavirkning pa ringmur, som kan gi skader over tid.
[Tiltak: Etablere eller forbedre terrengfall slik at overflatevann ledes bort fra bygningen.

2.1

lYttervegger

IMerknad: Manglende lufting i underkant av kledning og usikkerhet rundt tidligere behandling.
[Konsekvens: @kt risiko for rate- og fuktskader, redusert levetid pa kledningen.
[Tiltak: Etablere tilstrekkelig lufting og vedlikeholde kledningen med tjere- eller linoljebaserte produkter.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IMerknad: Rate pa enkelte bord.
[Konsekvens: Rateskadede bord kan svekke konstruksjonen over tid.
[Tiltak: Skifte ut rateskadede bord og fglge opp med jevnlig vedlikehold.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IMerknad: Begroing og manglende behandling pa terrassegulv.
[Konsekvens: @kt risiko for fuktpavirkning og forkortet levetid.
[Tiltak: Rengjgre og behandle treverket med egnet overflatebehandling.

.3|Bad 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMerknad: Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgring til servant.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og skader i konstruksjonen.
[Tiltak: Fornye og sikre tettedetaljene forskriftsmessig.

7.2.2

IBad 1. etasje Overflate gulv

IMerknad: Bom under enkelte fliser.
Konsekvens: Risiko for at fliser kan Igsne eller sprekke over tid.
[Tiltak: Fglge med pé utviklingen og utbedre/utskifte fliser ved behov.

7.2.3

IBad 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMerknad: Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgring til servant.
[Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og skader i konstruksjonen.
[Tiltak: Fornye og sikre tettedetaljene forskriftsmessig.

8.1

Kjskken Kjgkken

IMerknad: Manglende komfyrvakt og lekkasjesikring.
[Konsekvens: @kt risiko for vannskader og brannfare.
[Tiltak: Installere komfyrvakt og lekkasjesikring i henhold til gjeldende krav.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrer

IMerknad: Mangler lekkasjesikring under vegghengte toaletter og FDV-dokumentasjon av sisternene.
[Konsekvens: Risiko for skjulte vannskader ved eventuell lekkasje.
[Tiltak: Etablere lekkasjesikring ved oppgradering/utskiftning og fremskaffe FDV-dokumentasjon.

10.2

|Varmtvannsbereder

IMerknad: Drypplekkasje ved kobling pa toppen av berederen.
Konsekvens: Defekt kobling som ma paregnes utskiftning, med fare for vannskader ved videre lekkasje.
[Tiltak: Utskiftning av koblingen for 4 sikre tett og trygg tilkobling.

10.5

|Ventilasjon

IMerknad: Avtrekksvifte pa bad i 2. etasje fungerer ikke.
[Konsekvens: Svekket ventilasjon, risiko for darlig inneklima og fuktskader.
[Tiltak: Utbedre eller skifte avtrekksviften.
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EIERSKIFTERAPPORT™

.2|Bad 2. etasje Overflate gulv

[Merknad: For lite fall mot sluk, bom under fliser og fuger.
[Konsekvens: @kt risiko for vanninntrengning og skader pa underliggende konstruksjon.

Tiltak: Utskiftning eller utbedring av gulv med korrekt fall og forskriftsmessig utfgrelse.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

19/19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250075

Selger 1 navn

Sven Sandersen

Pynten 32

Poststed

RAULAND 3864
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse det er montert lader for el.bil

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1317250075

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SS



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SS
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Tilleggskommentar

Utfart i min tids eie: Maling utvendig, skiftet oppvaskmaskin, plate topp, montert varmepumpe, montert lader for el.bil.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Pynten 32
Postnummer 3864 >
z
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=
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2
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[
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Merkenummer Energiattest-2025-172761 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Fyr riktig med ved

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 121

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Pynten 32
Hoyde over havet Vintersport
936 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 290 m
‘ * 115 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin $
. 4
& Rauland skisenter 4 min & Rauland ;klsenter
. * Avstand til neermeste bakke: 0 m
Linje 143 2.2 km ) } \‘\’
 Skitrekk i anlegget: 12
& Rukkemo 6 min &
Linje 143 3.7 km
Aktiviteter
Avstand til byer Rauland Feriesenter 20 min #
Rjukan 37 min & Basseng - Rauland Hggfjellshotell 7 min &
Notodden 1t26 min & Rauland FjellSPA 7 min &
Kongsberg 1156 min & Raulandsbadet 10 min &
Skien 2t6min & Rauland Ridesenter 14 min &
Porsgrunn 219 min &
Sport
Drammen 2132 min & P
Os| 9150 mi @ Rauland kunstgrasbane 10 min &
S0 t59min & Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.5km
Bergen 173.9 km ® Raulandhuset. Idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 8.5km
Ladepunkt for el-bil
& Skagerak Energi - Holterdalen 11 min % Dagligvare
, Spar Rauland 10 min &
=9 o
Juvlandsvegen 2 10 min & Post | butikk 8.4 km
Coop Extra Rauland 11T min &
PostNord, spndagsapent 8.5km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskriftsdato: 02.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 4036 - 150/221// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for inglysingsstempel
Arro In\rcst AS

Adresse

Hanesv;en 9

Postnr. |

3729 kien

(Under-) 3 Ref. nr.

% 979,148, 07\

é Opplysninger | fe}ene 1-4 registeres i grunnboken
=

[+ 3

1. Eiendommen
Kommunanr. | Kommunans navn [Gnr. |Bnr. |Festenr.  |Snr.
0834 Vinje Kommune 150 221

Rekvirent ht. folgebrev/-

00 Y90\ L/

Ideell andel 3)
b

f((

3. Begjaring
Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av efterstaende fordelingsliste.

§.-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Ti- |5.| For- Brak Th- |g5.| For- | Brak Ti- |s5.| For- Brek Til-
nr. | mal | (teller) ﬁ nr.| mél | (teller) '99.3;' nr, | mal | (teller) ':?3:[ nr, | mal | (teller) ':,93' nr. | mél | (teller) ".%;‘
4) 5 | 6) 4) 5) | 8 4) S) | 8) 4) 5 | 6 4 | S |6 |
1 B 1 13 25 37 49
2| B 1 14 26 38 50
3 15 27 39 &1
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
T 19 3 43 85
8 20 3z 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2 | =newner: 2

4. Supplerende tekst _7)

OBS! Her paferes kun opp|ysnm9er som skal og kan tingl Ved ksj skal d oppgis hva gen bestar i og
pa hvilken mate fellesarealene end

'”“"“’”“‘”“""“kg% Moger NoGacEd

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5—19951‘9—5005-90 Side1av3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

cl E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[] det foretigger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behav

f @ areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiend drift er fell let omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har iqnpereﬂ (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
i og og eg eg
eller
[X] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller

[ atie boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller ben uriktig erklaerin
(mﬂr:gwn § 189”09 §190) e - » "

€. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vazre | A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene o?e
%a;egmngehngd ?r grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§7, annet .

ksj ingsbegjaeringen:

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver (55 7 og 12) / Styret (§ 13) Eldﬂelle(remsh‘ert partner
q kreves fra =
Skien pmmr for de 5 vor
18.05.2011

.mluw—.
JJRWLF M. GJ&‘!?UH

_Lac)lrsHH . Sausvgy s -i&\b«alA

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkiarer at samei har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er foretatt
[ malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[£] Tinatelsen er inntatt nedenfor
[ Tinateisen felger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til jonering/reseksj ing er gitt for:
[Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr. |Kommune

|So 22 B Viuw
Dato [Stempel og underskritt

'. .,,»_Lf VINJE KOMMUNE
y GlT-stoga

Y[R - i . PO O

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneri ksjonering og skal d
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen itre eksemplarer.

sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nazringssek 1, SB: leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal delforhver ksjon fastsettes en iebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller k ; ing. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er mnhentet if. §30

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv

Dato

23.05.2011

WNogen - WW%

o ——— :
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom ns‘_&q\ @5 Side 3av 3
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Vedlegg 1

194

Tomé nr: Tomk nr: 198
G/Bnr: C/Bnr:
BYA hyFie: 170,0 m2 BYA hylle: 74,5 m2
BYA garasje: BYA garasje: I seksjon 1
BYA parkering: 50 m2 BYA parkering: 50 m2 ‘
Tomb: 660 m2 Tomi: 727 m2 [ Seksjon 2
U-grag: 333 m? U-grad: 30,8 m2
Date Kensér ftegnat Godh jent Milestexk Rer. 05,0211
15.06.10 1600 200111
Tegning s, Erst for Erss av
SITUASJONBKART
Tomt 194, 188 - Holbardalen Tiltashaver
Arro Invest
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Eiendom: 150/221/0/2
Adresse: Pynten 32
Utskriftsdato: 02.09.2025 UTM-32

Reguleringsplankart K

Vinje kommune Malestokk: ~ 1:1000

T 'ﬂ g_lmm%‘-%i > 4

vy

4y
1
a2y

©Norkart 2025
Al

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ygningar 0g anlegg (PBL2:
Fritidsbusetad

Fritidsbusetnad - konsentrert
e skianlegg
I Leikeplass
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Keyreveg
P  Annanveggrunn - grantareal
Vass-og avlgpsnett
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
NN N Sikringsone - Andre sikringssoner
s/ Angittomsynsone - Omsyn friluftsliv
Rﬁ!ermgspa‘an- Foresegnsomrdde (PBL200

Faresegnsomride

Reguileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

—_. Sikringssonegrense
- Angittormsyngrense
«.+" " Fgresegnsgrense

Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B R cgulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
- Formilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense
B Eigedomsgrense som skal opphevast

A Byggjegrense

—— Regulert senterlinje
et Frisiktslinje
""" Tunnel
" Milelinje/ avstandslinje
] Tunnelopning
Abe Paskriftfeltnavn
Abe piskriftreguleringsform &1/ arealforrml

Abe Paskrift breidde




Foresegner til Kommunedelplan Rukkemo — Torvetjgnn  Rev 03.03.23

Juridisk bindande fgresegner har heimel i plan- og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008 nr 71.
Utfyllande retningsliner og fgringar for oppfelging og giennomfgring av planen er vist med kursiv.

1. FELLESF@RESEGNER

1.1. Eksisterande reguleringsplanar

Tidlegare godkjente reguleringsplanar med fgresegner skal framleis gjelde, inntil dei eventuelt er
endra. Kommunedelplanen gjev fgringar for endringa. Der tilsvarande tema ikkje er behandla i
reguleringsplan, gjeld kommunedelplanens fgresegner. Der tilsvarande tema ikkje er behandla i
kommunedelplanen gjeld fgresegner i kommuneplanens arealdel. Unntak fra dette er fgresegn om
rekkjefglgje og utbyggingsavtaler kor kommunedelplanens fgresegner (punkt 2.2 med underpunkt og
2.3) gjeld fgre andre arealplanar vedteke fgr 16.06.22.

1.2. Byggeskikk

Alle nye bygg skal ha ei arkitektonisk god utforming, slik at dei harmonerer med eksisterande bygg
med tanke pa material- og fargebruk, stiluttrykk, byggehggde med meir, og vert tilpassa det
landskapet dei inngar i.

Taket skal tekkast med, gras, sedum, eller jord eller anna taktekking som ikkje har ein reflekterande overflate —
t.d. tretak. Mgneretninga skal som hovudregel fglgje lengderetninga pd terrenget. Fasadane skal i hovudsak
vere av tre, men naturstein kan nyttast i deler av fasade. Det skal nyttast tjaere- eller jordfargar. Det skal ikkje
nyttast kontrastfargar rundt vindauge og pa bygningsdetaljar. Ved behov for stgttemur skal dette utfgrast av
naturstein. Det skal ikkje settast opp leveggar, gjerder eller byggast jordvollar for G skjerme private tomtar.

1.2.1. Utandgrs belysning

Utandgrs belysning skal avgrensast, og reguleringsplanen skal sette eit tal pa kor mange lyspunkt
som er tillate for ulike omrade, maksimalt tre pr frittliggande fritidsbustad.

Lys i alpinbakkar og lyslgyper skal slgkkast seinast kl. 2300.

Belysninga skal vere montert pd vegg, og ha ein slik skjerm at berre bygget og det naeraste terrenget lysast opp.
Lyskjelder som lyser utover og oppover, samt blender, er ikkje tillate. Gatelys er ikkje tillate.

1.3. Tilkomstvegar

Nye tilkomstvegar skal leggast mest mogleg i terrenget og gi gode tilkomsthgve til tomter/bygg.
Dersom nye tilkomstvegar kryssar skilgype vist pa plankartet skal det etablerast planfri kryssing som
skibru eller kulvert.

Ved planlegging av nye tilkomstvegar skal ein legge Vegklasse 3 — landbruksveg til grunn for standard. Det skal
vere minst 1,5 m sideareal utanfor kayrebanen pd kvar side.

1.4. Stigar, Igyper og alpinanlegg

Ved planlegging og bygging av nye bygg og tiltak skal det takast omsyn til eksisterande stigar, Igyper
og alpinanlegg, bade dei som ligg innafor planomradet og dei som ligg i tilknyting til planomradet.

Der stigar og lgyper gar i friluftsomrade (gjeld ogsa der dei ligg inntil byggeomrade) skal dei ha ein
korridorbreidde pa minimum 30 m slik det er vist pa plankartet. Korridorbreidde pa stigar og Igyper
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som gar gjennom byggeomrade, visast i reguleringsplan. Der utbygging krev tilpassing av
eksisterande hovudlgypenett, skal dette fglgjast opp med rekkjefglgjekrav i reguleringsplan.

Korridorbreidde pa stigar og Igyper giennom byggeomrdde bgr vere minimum 10 m, men kan tilpassast
situasjon og omrdde.

1.5. Myr og vatmark

Det skal ikkje byggast pa intakt myr og vatmark, og drenering/grgfting er ikkje tillate. Det kan leggjast
veg, infrastruktur, skilgyper, tursti og liknande over myr under fgresetnad at den gkologiske
funksjonen til myra ikkje vert forringa og ein fglgjer desse fgresegnene:

- Veg over myr kan berre etablerast ved bruk av armering under fylling (geonett/geoduk). Det
er ikkje tillate a etablere veg ved masseutskifting eller fortrenging som metode.

- Vatn- og avlaupstraséar som kryssar myr skal etablerast pa ein slik mate at myras eigenskap
og vatnbalanse oppretthaldast. Myrmassar som fjernast ved etablering skal leggast tilbake.

- Skilgype over myr kan leggjast til rette med kavledekke.

- Tursti kan leggjast pa myra ved klopping eller gangbruer.

Omdisponering av myr og vatmark skal alltid rapporterast i klimarekneskap til kommunen.

1.6. Naturmangfald

| omrader det det er pavist lokalitetar av trua naturtypar eller naturtypar av

nasjonal forvaltningsinteresse skal omsynet til desse ivaretakast i detaljreguleringa. Det skal leggjast
pa omsynssone pa desse lokalitetane med klare fgringar for bruk av arealet. Lokalitetar med moderat
eller hggare tilstandsvurdering skal ikkje byggast ut eller forringast slik at dei mister sin gkologisk
funksjon og kvalitet. Dersom det planleggast inngrep i desse omradet skal det gjennomfgrast ein
fagkyndig vurdering i forkant.

Omrader med utvalde naturtypar skal ikkje byggast ut eller forringast slik at dei mister sin gkologiske
funksjon og kvalitet.

1.7. Terreng og vegetasjon

Bygg skal plasserast lagast mogleg i terrenget. Eksisterande vegetasjon skal takast vare pa i stgrst
mogleg grad.

Alle bygg, anlegg og vegar skal tilpassast eksisterande terreng slik at ein unngar ungdige og skiemmande
terrenginngrep.

| bratt terreng (bratthet frd ca. 1:5) kan det stillast krav om lgysing med underetasje, eventuelt avtrapping i
«halvetasjar» eller smalare bygg for G unngd store terrengendringar. Ein bgr unngd store planerte fyllingar og
ikkje planere meir enn det som er naudsynt for plassering av bygg og parkeringsplassar. Ved behov for
terrengendringar og planering skal det gjerast balansert mellom fylling og skjering. Det vil seie at det gjerast ein
balansert senking av terrenget i bakkant, og ikkje berre ein fylling i forkant.

Skréning (fylling/skjering) med lausmassar ma ikkje vere for bratte.

Terreng som er 1:3 eller brattare er i hovudsak ikkje egna for utbygging.

1.8. Byggegrenser og omsyn til vatn og vassdrag

Nye bygg eller vesentlege terrenginngrep (veg, parkering, masseuttak) er ikkje tillate i 50 — meters
beltet utanfor byggeomrade langs Oksatjgnn, Farhovdtjgnn, Uvatn, Kovavatn, Torvetjgnni og Saurai.

Forbodet gjeld ogsa driftsbygg, landbruksvegar og masseuttak knytt til landbruket.
I byggeomradde skal det settast av ei grgn sone langs tjern og vassdrag, i ei breidde som er tilpassa situasjonen

pa staden. Bekkar med vassfaring heile dret skal berre unntaksvis leggast i r@yr, og dd berre korte strekningar.
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1.9. Setrar
Det skal takast omsyn til setrar, vollar og tufter ved planlegging av nye tiltak.

1.10. Kablar og leidningar

Nye kablar og leidningar innanfor planomradet skal leggast i bakken.

1.11. Eksisterande fritidsbustader i omrade som ikkje er regulert

For feresegner om maksimal tillate BYA pa eksisterande fritidsbustader som ligg i omrade som ikkje
er regulert, gjeld kommuneplanens arealdel.

2. FELLESFORESEGNER FOR AREALFORMAL BYGNINGAR OG
ANLEGG

2.1. Plankrav og krav til innhald i reguleringsplan

| omrade avsett til byggeomrade (nye og eksisterande) kan det ikkje utfgrast bygge- og anleggstiltak
som nemnt i Pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a), b), d), e), j), k), I) og m) fér omradet inngar i godkjent
reguleringsplan.

Planen skal gjere saerskilt greie for:
e Tilpassing til landskap, terreng og eksisterande bygg
e Omsynet til stigar, Igyper og alpinanlegg
e Tilkomst og trafikktryggleik for mjuke trafikantar
e Vatn, avlaup og anna infrastruktur

Fgresegner om storleik, hggder pa bygningar, grad av utnytting m.m. fastsettast i kvar enkelt
reguleringsplan med utgangspunkt i retningsliner for ulike omrade gitt i denne planen.

Planomradet skal avgrensast slik at stigar og Igyper vist i kommunedelplanen pa eigedomane som

regulerast skal inngd i planen. Der ny utbygging rgrer ved det eksisterande sti- og Igypenettet skal

det i reguleringsplan regulerast nye Igysingar og settast krav i fgresegnene om at ny lgypetrase og

eventuelt skibru/kulvert i samband med tilkomstveg skal byggast ut samstundes med utbygging av
omradet.

Det ma gjerast trafikkfaglege vurderingar ved regulering av byggeomrade. Dette inneber ei vurdering
av tilkomstsituasjonen ved fylkesvegen og av vegsystema i kva enkelt reguleringsplan.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det kartleggast om det finnast private drikkevasskjelder
med nedbgrsfelt innanfor omradet som ma takast omsyn til og innga i planen.

Tiltak i alpinomrader, skilgyper og turvegar er unntatt fra plankravet under fgresetnad at
fgresegnene i denne planen er oppfylt, ref. punkt 3.6 — 3.11.

Kvart av utbyggingsomrdda skal som hovudregel planleggjast under eitt i felles plan. Viss ein reguleringsplan
berre omfattar eit delomrdde innafor eit utbyggingsomrdde, skal planomtala vise korleis veg og skilgype kan
farast vidare i heile feltet, og at dette er Igyst pa ein god mate.

Planen skal vise interne vegar, felles parkeringsplassar og anna fellesareal (for avfallshandtering m.m.),
tomtegrenser, grant- og leikeareal, Igyper, stigar og korridorar inn mot lgypenett og naturomrdde.

Som del av plandokumentasjonen skal det folgje/gd fram:
e Registreringskart for eksisterande vegetasjon, markslag og viktige naturelement
e Plan- og profilteikning av tilkomstvegar (ref. punkt 1.3)
e  Skrdningsutslag for vegar
o |llustrasjonsplan som viser illustrerande plassering av bygg
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e Terrengsnitt som viser eigedomsgrenser, planlagde bygg og andre anlegg, vegar, stigar/lgyper/alpint,
parkering og vegetasjon. Dersom det er naudsynt @ gjere vesentlege terrenginngrep skal dette ga fram
av terrengsnitt og plankart.

e Planlgysing vist pa hellingskart som viser brattheit i ulike intervall (i krevjande terreng)

e Landskapsverknad (3D-modell, fotomontasje eller liknande) (i krevjande terreng)

e  Stigar og Igyper, turdrag og turvegar far og etter regulering innafor reguleringsplanen og eit stgrre
omrade rundt som viser korleis nye trasear/trasear som er lagt om knyter seg til eksisterande
Igypenett.

e Korleis omsynet til alpinnedfartar og heisar er ivareteke, bdde eksisterande og eventuelt nye der dette
er aktuelt innafor reguleringsplanen og eit stgrre omrdde rundt som viser samanhengen i
alpinomrdadet.

e Korleis omsynet til setrar, vollar og tufter innanfor eller i nzerleiken av planomrddet er ivareteke.

Der det i kommunedelplanen er vist gang-/sykkelveg langs fylkesvegen skal reguleringsplanen ta omsyn til dette
ved G sette av areal, eller regulere inn gang-/sykkelveg.

Der det i kommunedelplanen er vist fgresegnsomrade for skibru over fylkesvegen skal reguleringsplanen ta
omsyn til dette ved @ sette av areal, eller regulere inn skibru.

2.2. Rekkjefglgjekrav

Rekkefglgjekrava skal sikre at ngdvendig teknisk og reiselivsretta infrastruktur blir utvikla eller sikra
utvikla. Rekkjefglgjekrava skal i ngdvendig grad vidarefgrast i reguleringsplanar eller avlgysast av
avtaler som sikrar giennomfgring. Rekkjefglgjekrava skal og sikre ein tenleg rekkjefglgje pa
utbygginga.

2.2.1. Generelle rekkjefglgjekrav for heile planomradet
Fgr det kan gjevast Igyve for igangsetting av utbygging av hytter og naering skal fylgjande tiltak vere
opparbeidd eller sikra opparbeidd:

- Tilfredsstillande tilkomst og parkering

- Godkjent vass- og avlaupslgysing og andre ngdvendige tekniske anlegg

- Opparbeiding av ngdvendige stigar, lgyper, skibru/kulvert i forbindelse med tilkomstveg,
sykkelvegar og andre uteareal i og i tilknyting til utbyggingsomradet. Der ny veg kryssar
skilpype som er ein del av nettverket av preparerte skilgyper, skal planfri kryssing vere
etablert fgr skisesongen startar.

Dei generelle rekkjefglgjekrava gjeld og ved bruksendring fra naering til fritid.

2.2.2 Tilpassa utvikling av alpinanlegg

Alpinanlegg er ein del av den reiselivsretta infrastrukturen innafor planomradet. | omrade for
utvikling av sentralomrade for fritids- og turistformal og fritidsbustad i tilknyting til alpinanlegg og
sentralomrader (F5, F8, F8B, F10, F10B, F11, F13, F14, T1, H8, H11, H13, H14, H14B, H20, H33, H34,
H35, H35B, H40, H41, H48, H49 og H50) skal ny utbygging tilpassast kapasitet, utvikling og fysisk
tilknyting til nye og eksisterande alpinanlegg etter naerare avklaring i reguleringsplan.

Tilpassa utvikling av alpinanlegga kan reknast som sikra giennomfgrt dersom det fareligg arealavklaring i
reguleringsplan og avtale mellom grunneigar og aktgrar i omrdde om utvikling.

2.3. Utbyggingsavtaler — forutsigbarhetsvedtak etter §17-2 i plan- og bygningslova

Ved utarbeiding og handsaming av reguleringsplanar innanfor planomradet som omfattast av
kommunedelplan Rukkemo-Torvetjgnn, vert det fgresett at rekkjefglgjekrav og andre fgringar i
kommunedelplanen og reguleringsplan vert fglgd opp gjennom bruk av utbyggingsavtaler mellom
grunneigarar/utbyggerar og kommunen.
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Utbyggingsavtaler for realisering av tiltak innanfor planomradet vil kunne omfatte:

e Rekkjefglgjekrav i kommunedelplanen
e Teknisk og gran infrastruktur som fglgjer av krav om opparbeiding i Plan- og bygningsloven og
reguleringsplan
e Andre forhold som vert avklara a vere ngdvendige for a gjiennomfgre den konkrete
reguleringsplanen som:
- seerskilte infrastrukturtiltak som fglgjer av den konkrete utbygginga, slik som eksterne
veganlegg og vatn- og avlaupsanlegg, ljossetting, skilting, turvegar, skilpyper/skibruer
- organisatoriske tiltak slik som etablering av velforeining, organisering i hgve privat drift
og vedlikehald av anlegg
- utbyggingstakt/rekkjefglgje

For tiltak som omfattar fleire grunneigarar/utbyggjarar skal den einskilde grunneigar/utbyggar bidra
med sin hgvesvise del.

2.4. Vatn og avlaup

Nye og eksisterande fritidsbustader og bygg for turistformal skal knyte seg til offentleg vass- og
avlaupsanlegg.

Det er avstandskrav knytt til bygging i naerleiken til vatn- og avlgpsleidningar, drikkevasskjelder
(Oksatjgnn), avigpspumpestasjonar og reinseanlegg, bade offentlege og private, ref. reguleringsplan
for hovudleidningar for offentleg vatn og avlgp, avigpspumpestasjonar og reinseanlegg (1D
20140010). Desse avstandskrava skal synleggjerast i reguleringsplanar med omsynssoner. Detaljar
om avstandskrav ma utgreiast giennom ROS-analyse for:

e Luktulemper ved avlgpspumpestasjonar og reinseanlegg

e Omsynssoner ved drikkevasskjelder
For private reguleringsplanforslag skal det utarbeidast ein plan for VA anlegg med tilhgyrande
tekniske installasjonar. Desse installasjonane med leidningar, stasjonar mm skal synleggjerast i
reguleringsplanen med tilhgyrande omsynssoner.

Mindre endringar av teknisk infrastruktur kan gijennomfgrast som administrative endringar av planen.

2.5. Parkering

Minstekrav til parkering skal vere det lagaste av: 1 parkeringsplass pr. 45 m2 BRA, eller 2
parkeringsplassar pr. bueining. Der utnyttingsgrad er gjeve i prosent, inngar parkering i utrekning av
utnyttingsgraden. Der utnyttingsgrad er gjeve i kvadratmeter inngar parkering ikkje i utrekning av
utnyttingsgrad, jf. gjeldande TEK.

2.6. Anlegg for avfallshandtering

Reguleringsplan skal gjere greie for korleis avfallshandtering fra hyttene skal Igysast og vise i
plankartet der det er aktuelt med lokalisering av samlepunkt/returpunkt.

Areal for handtering av avfall skal leggast pd usjenerte stader, men vere lett tilgjengelege for hytteomradet,
gjerne i kombinasjon med felles parkeringsplassar. Det skal veljast Igysingar for avfallshandtering som gjev eit
mest mogleg tiltalande uttrykk, eksempelvis ved over-/innbygging.
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3. F@RESEGNER TIL SARSKILTE AREALFORMAL OG OMRADER

3.1. Sentralomrade for fritids- og turistformal F5, F7, F8, F8B, F10 — F14

Innafor sentralomrada for fritids- og turistformal er det tillate a bygge og gjere tiltak som styrker
omradet som reiselivsdestinasjon. Det tillatast oppfgring av bygg og anlegg for service, servering,
hotell, camping, utleigeeiningar, trafikkareal, parkering, aktivitetsomrade og liknande. Omrada skal
planleggast slik at det sikrast gode utfartskorridorar og at eksisterande korridorar ikkje innsnevrast
eller blokkerast av ny utbygging.

Nye private fritidsbustader er ikkje tillate innafor omrada.

Det er ikkje tillate a etablere nye caravanplassar (med caravanplassar meinast bade omrader og
oppstillingsplassar).

| sentralomrdda bgr det planleggast for ein hgg arealutnytting med gode, funksjonelle Igysingar som tek omsyn
bdde til kgyrande, syklande og (ski)lgdande. Nye bygg bgr ha mellom to og fem etasjar og utformast med tanke
pd d skape eit triveleg miljg der bygg og uteomrade harmonerer innbyrdes og med kvarandre.

Eksisterande caravanplassar kan flyttast for G gi omradet ein betre funksjon og estetisk tilpassing.

3.2. Fritids- og turistformal, omrade F8B, F10 — F11

Nye private fritidsbustader er ikkje tillate i omrada med eitt unntak: Under fgresetnad at det

lagast ein felles reguleringsplan for omrada kan eksisterande utleigeeiningar i omrade F11
regulerast til privat fritidsbustad viss eit tilsvarande eller hggare tal utleigesenger regulerast inn

i omrada F8, F8B, F10 og ved Rauland skisenter. Reguleringsplanen skal ha rekkjefglgjekrav som
sikrar realisering av utleigeeiningar i takt med bruksendring av eksisterande utleigeeiningar til privat
fritidsbustad.

3.3. Fritidsbustader felles fgresegner og retningsliner

Reguleringsplanen skal gi klare og eintydige feresegner om arealbruk og angi maksimal utnytting pr.
tomt.

Portalar, gjerde og flaggstenger og parabolantenner knytt til einskilde tomter er ikkje tillate.

Der gjennomsnittleg tomtestorleik er p4 600 m? eller mindre, skal det vere
naerskileikareal/fellesomrade/mgteplass pa minimum 1 daa innanfor ein gangavstand pa minimum
600 m.

Reguleringsplanen kan gje faresegner om terrasser (til dgmes storleik) og uteareal.

3.3.1. Fritidsbustader i tilknyting til alpinanlegg og sentralomrade med konsentrert utbygging,
omrade H8, H11, H13, H14, H14B, H35B, H49 og H50

Innafor omrada kan det byggast private fritidsbustader. Det er tillate med tettare utbygging i

kjede/rekkje, eventuelt leilegheiter i inntil to etasjar, og underetasje i bratt terreng.

Retningsgjevande utnytting og hggder: Maksimal grad av utnytting 25 - 30 % BYA. Maksimal storleik pa kvar
eining bgr vere 70 — 100 m? BRA. Maksimal tillate mgnehggde bgr vere 8,5 m mdlt frd topp grunnmur/sokkel/ 9
m madlt fra staypt plate eller giennomsnittleg terreng. Hggde pa grunnmur eller pilarar bgr ikkje vere meir enn
0,3 m i flatt terreng. Ved konsentrert utbygging/leilegheiter bar maksimal storleik pé kvar eining vere 70 — 100
m? BRA.

Ved konsentrert utbygging bar det ikkje etablerast frittliggande garasjar innanfor omrada. Garasjar kan
byggast som fellesanlegg, eller som del av anna bygning, eksempelvis i kjellar.
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3.3.2. Fritidsbustader, tradisjonell utbyggingsstruktur utanfor alpinanlegg og sentralomrade,
omrade H3-H5, H15-H18 og H21-H43

Innafor omrada kan det byggast private fritidsbustader i enkelthytter tilpassa eksisterande,

tradisjonelt utbyggingsmgnster innafor omradet og naturforholda pa staden.

3.3.3. Fritidsbustader, tradisjonell utbyggingsstruktur med hggare tettheit, omrade H18 — H21,
H32, H33 og H35
Det skal ikkje plasserast bygg i terreng som er brattare enn 1:3.

Omrada bgr planleggast for tomter pa inntil 1 daa med grane strukturar som korridorar ut til friluftsomrdde.

3.3.4. Fritidsbustad, tradisjonell utbyggingsstruktur med lagare tettheit, omrade H3— H5B, H15 —
H17, H23 — H31, H34, H36 — H43 og H47
Det skal ikkje plasserast bygg i terreng som er brattare enn 1:4.

Omréda bgr planleggast for tomter pé 800 — 1200 m? med gode gr@ne strukturar mellom delomrdde og som
korridorar ut til friluftsomrade. Alle tomter bgr med fd unntak grense til farbar utmark som fgrer ut til
Igypenett.

3.4. Omrade for utleige i gjeldande reguleringsplanar

| ein del av utbyggingsomrada som er lagt ut til private fritidsbustader i ny kommunedelplan ligg det
einskilde tomter som er regulert til utleige/turistanlegg i gjeldande reguleringsplanar. | desse omrada
gjeld eksisterande plan. Dersom ein gnsker a gjere om pa formalet i gjeldande plan, sett
kommunedelplanen fglgjande krav:

e Innafor omrade H3, H8, H11, H20, H25, H28, H29, H37, H39, H40, H41 og H43 kan
eksisterande tomter for turistanlegg med bueiningar for utleige endrast til tomter for private
fritidsbustader under fgresetnad at det vert utarbeidd ny reguleringsplan/reguleringsendring
der tomtene regulerast om til fritidsbusetnad. Rekkjefglgjekrava i kommunedelplanen gjeld
ogsa for desse tomtene, slik det gar fram av fgresegnene om rekkjefglgjekrav i punkt 2.2 med
underpunkt.

e Tomter innafor omrade H3, H14, H14B, H20, H21, H23, H27 H29 og H40 som er regulert til
turistanlegg med bueiningar for utleige kan endrast til omrade for private fritidsbustader
under fgresetnad at dette gjerast giennom ny reguleringsplan/reguleringsendring. Vedtak
om ny reguleringsplan/reguleringsendring som inneheldt slik endring kan ikkje gjerast fgr det
er gjeve bruksendring fra utleige til fritidsbustad i eige vedtak. Reguleringsplanen skal
innehalde rekkjefglgjekrav til utbygging av tomter som ikkje er bygd ut, slik det gar fram av
feresegnene om rekkjefglgjekrav i 2.2 med underpunkt.

3.5. Neaeringsomrade

3.5.1. Neeringsomrade NA1

Det tillatast oppfgring av lager for drift av destinasjonens hyttefelt, alpinanlegg med meir pa ein
mindre del av omradet. Fgr det vert etablert lagerbygg, eller omradet vert teke i bruk til
lagerverksemd skal det etablerast ein skjerm/vegetert buffer mot fylkesvegen og eksisterande
fritidsbustader i sgrvest.

3.5.2. Nearingsomrade N&2
Omradet tillatast brukt til lagerlokale.

Retningsgjevande utnytting og hagder: Maksimal tillate mgnehggde bgr vere 12 m. Maksimal tillate
utnyttingsgrad bgr vere BYA = 60 %.
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3.6. Alpinanlegg

For alpinomrade som er unnateke fra plankravet, skal det ligge fgre godkjent opparbeidingsplan som
viser detaljert arealbruk med plassering av tekniske installasjonar, bygningar, terrenginngrep og
eventuelle stigar og langrennslgyper som kryssar omradet.

Heisar og nedfartar skal leggast mest mogleg skansamt i terrenget. Det skal ikkje etablerast vegar
innafor omrada, heller ikkje anleggsvegar. Opparbeidingsplanen skal vise eventuelle turvegar som
gjev kgyretilkomst til heisanlegga. Det skal takast omsyn til stigar og langrennslgyper som gar
gjennom alpinomrada.

Som del av dokumentasjonen skal det fglgje/qa fram:
e Landskapsverknad (3D-modell, fotomontasje eller liknande)
e Profilteikning som viser eventuelle kryssingspunkt for langrennslgyper. Kryssingspunkt bgr leggast i
parti med Idg helling.

3.7. Skilgyper

| omrade for skilgype kan det gjerast tiltak som sikrar gode Igypetrasear. Tiltaka skal utfgrast
skansamt og settast i stand slik at omrada blir tiltalande ogsa i barmarkssesongen.

Aktuelle tiltak kan vere bruer, skilting og liknande. | omrdde utanfor myr kan det gjerast mindre
terrengjusteringar. Sj@ punkt 1.5 med saerskilte faresegner om myr.

3.8. Turdrag

| turdraga er det tillate a gjere mindre tilretteleggingstiltak for a gjere stigane attraktive a bruke.

Aktuelle tiltak kan vere klopper, bruer, steintrapper, skilting. Sja punkt 1.5 med seerskilte fdresegner om myr.

3.9. Landbruks-, natur- og friluftsformal

Det er ikkje tillate a sette opp andre bygningar og anlegg i LNF-omrada enn ngdvendige tiltak for
landbruk og gardstilknytta naeringsverksemd basert pa gardens ressursgrunnlag og for
friluftsferemal.

Omsyn til landskapsverknad, naturkvalitetar og om tiltaket fremmer gnsket kanalisering av ferdsel skal
vektleggast i vurderinga.

3.10. LNF omrade for spreidde fritidsbustader LSF1 — LSF4

Det er ikkje tillate a oppf@re nye einingar for fritidsbustad innanfor omrada.

4. OMSYNSSONER

4.1. Fareomrade for skred (H310)

Innanfor omsynssone ras/ skredfare, er det ikkje tillate med bygging av ny busetnad fgr det ligg fere
godkjent reguleringsplan, med tilhgyrande fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tryggleik, jf.
Teknisk forskrift (TEK 17).

Dersom det er ngdvendig med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert
for bygging kan starte.

4.2. Fareomrade for flaum (H320)

For det vert gjeve Igyve til tiltak innafor fareomrade for flaum, skal det dokumenterast og sikrast at
omsynet til flaum er ivareteke.
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4.3. Sikringssone for vatn- og avigpsleidningar (H190)

Det lagt ei omsynssone 4 m pa kvar side av hovudanlegg for vatn- og avigpsleidningar. Ved bygging i
denne sona ma kommunen bli varsla og det ma gis saerskilt Ipyve.

Sikringssona inngdr i reguleringsplan for Vatn og avlgpsanlegg pd Rauland, PlanID 20140010

4.4. Bandleggingssone drikkevatn (H110)

Omradet er bandlagt som drikkevasskjelde og feresegnene i reguleringsplan for omradet gjeld.

4.5. Omsyn friluftsliv (H530)

Innafor omrada skal det takast saerskilt omsyn til friluftsliv.

4.6. Omsyn landskap (H550)

Innafor omrdda skal det takast saerskilt omsyn til landskap.

4.7. Bevaring naturmiljg (H560)

Nye tiltak innanfor omsynssona skal ikkje kome i konflikt med naturmangfaldsverdiane. Det er ikkje tillate med
bygge- og anleggstiltak innanfor omsynssona.

4.7.1. Vilttrekk (H560_1)
Nye tiltak innanfor omsynsona mad ikkje koma i konflikt med vilttrekket.

5. F@RESEGNSOMRADE (#1, #2, #3 OG #4)

Innafor fgresegnsomrade #1, #2, #3 og #4 skal det settast av plass til planfri kryssing i
reguleringsplanar som omfattar desse omrada.

6. TILTAKSPLAN FOR BRATTEFJELL — VINDEGGEN
VILLREINOMRADE

Tiltaksplanen som er under utarbeiding for Brattefjell — Vindeggen villreinomrade vil legge fgringar
for vidare utvikling av omradet, og skal takast omsyn til i detaljplanarbeid. Kommunedelplanen skal
ajourfgrast med eventuelle ferdselsregulerande tiltak i samsvar med tiltaksplanen.

Kommunedelplan Rukkemo- Torvetjgnn, revisjon 2023 03.03.23
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Detaljregulering Holtardalen III PlanID 20120005

Fgresegner

I medhald av plan- og bygningslova av 27. juni 2008, nr. 71, § 12, er det utarbeidd detaljreguleringsplan
for Holtardalen, PlanID 20120005, Vinje kommune, Telemark.

Reguleringsfgresegnene gjeld for omradet synt med plangrense pa plankartet «Detaljreguleringsplan
for Holtardalen, PlanID 20120005», Vinje kommune, Malestokk 1:2000, datert 23. august 2013. Innafor
reguleringsgrensa skal areala nyttast som vist pa planen. Vedteken plan er bindande for arealbruk,

fradeling og byggje- og anleggsverksemd innan planomradet. Detaljreguleringa blei vedteken i

kommunestyret 22.05.14, sak 14/36. Fgresegnene er endra i vedtak om mindre endring i plan- og
miljgutvalet 27.04.16, sak 16/55, og i plan- og miljgutvalet 22.03.17, sak 17/58, og i plan- og
miljgutvalet 22.01.2025 i sak 9/25.

7.1 Felles faresegner

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)
i)

All graving og sprenging i terrenget skal gjerast skansamt. Omrade som ikkje skal nyttast til veg,
parkering, byggegrunn eller uteareal skal fgrast tilbake til opphavleg utsjanad innan 1 ar.
Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogeleg grad takast vare pa.

Anleggsarbeid, inkl. anleggstrafikk og masseuttak, skal skje mandag — fredag mellom kl. 08.00
0g 19.00, men ikkje i juleferie og nyttarshelg, vinterferie, paskeuka (skjeertorsdag - 2.paskedag),
eller pinse (pinseaftan — 2.pinsedag).

Det skal ikkje setjast opp gjerde i planomradet. Gjerde til sikring av utsette stadar eller langs
hovudvegar skal vurderast av Vinje kommune.

For grgntanlegg og omrade som det er stilla krav om tilsding, skal stadeigen plantemateriale i
stgrst mogleg grad nyttast..

Vassleidningar og straumkablar skal i stgrst mogleg grad leggast i vegtraseane.

Murar skal sikrast i samsvar med offentlege reglar.

Dersom ein ved tiltak i marka stgyter pa automatisk freda kulturminne, ma ein straks stanse
arbeidet og varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i kulturminnelova av 9.
juni 1978.

Fellesanlegg og felles uteomrade skal utformast etter prinsippa om universell utforming

Det er hgve til & fere opp mellombels byggverk til lagring og produksjon i anleggsperioden.
Desse kan etter spknad lokaliserast pa regulerte tomter eller i regulert trafikkomrade. Det er
hgve til 3 nytte plastmateriale pa tak og vegger.

7.2 ReKkkjefglgjefaresegner

a)

b)

Det skal vere gjennomfgrd tiltak mot ras- og skredfaren som er prosjektert og utfgrt av
kvalifisert fagkyndig fgre igangsetjingslgyve kan gjevast for bygg innanfor fareomrade ras- og
skredfare.

Pa tomter med kg@yretilkomst som gar igjennom fareomrade ras- og skredfare skal det vere
gjennomfgrd tiltak mot ras- og skredfaren i vegen som er prosjektert og utfgrt av kvalifisert
fagkyndig fgre mellombels brukslgyve kan gjevast.



Detaljreguleringsplan for Holtardalen, PlanID 20120005

c) Fgre heisen i H190_3 kan byggjemeldast skal det fgreliggje ein reguleringsplan for
tilstpytande omrade, som syner heile heistraséen og toppstasjonen.

d) Veg2 skal vere ferdig bygd innan fire ar etter at planen er godkjend.

e) Fgr gjennomfgring av det planlagde tiltaket langs Leirbekken (masseuttak, etablering av
nedfart og skilgype) skal det utarbeidast byggeplan som skal godkjennast av kommunen.
Byggeplanen skal m.a. vise korleis ein skal sikre Leirgravbekken m/kantsone i anleggsfasen.
Dersom det skal utarbeidast driftsplan etter minerallova, skal dei to planane koordinerast.

f)  For byggelgyve blir gitt, skal det utarbeidast plan for lokal handtering av overvatn. Planen
skal godkjennast av kommunen v/TDV.

7.3 Sikringssoner PBL §11-8 a.1)

7.3.1 Sikringssone skitrekk og -heis, H190_
a) Innanfor omsynssona skal det ikkje etablerast busetnad

7.4 Faresoner PBL 11-8 a.3)

7.4.1 Ras- og skredfare, H310_

a) Det er hgve til 3 oppfgre bygg innanfor fareomradet dersom tiltakshavar kan dokumentere
tiltak som ngytraliserer ras- og skredfaren. Tiltak skal godkjennast av kommunen.

b) Det skal gjerast ein faglig vurdering om behov for fysiske tiltak for & unnga at alpinnedfartar
innanfor fareomradet blir utsett for sngskred. Det skal utarbeidast ein plan for alpinomradet
som omfattar fysiske og organisatoriske tiltak for a hindre skade eller redusere konsekvensane
av skred, og ein beredskapsplan for faresituasjonar. Planen skal godkjennast av kommunen.

c) All trevegetasjon innanfor skredfarleg omrade skal sjaast pa som verneskog og skal bevarast.
Ved vanleg tynning skal avstanden mellom tre med minst 12 cm diameter i brysthggde veere
maksimum 3 m.

7.4.2 Hggspenningsanlegg, H370_
Ingen fgresegner

7.5 Infrastruktursoner PBL 11-8 b)

7.5.1 Rekkjefglgje infrastruktur, H430_
a) | barmarkssesongen skal fgremalet innanfor regulert streksymbol for kgyrebane nyttast til
kgyreveg.
b) Arealet utanfor regulert streksymbol for kgyrebane nyttast til grgft og annan veggrunn.
c) lvintersesongen brukast arealet innanfor fgremalet slik underliggjande fgremal syner.
d) Veg 2 skal vere bygd ferdig innan fire ar etter at planen er godkjend.

2520 Plankontoret Hallvard Homme AS Rauland Invest
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7.6 Soner med oppgjeve serlege omsyn, PBL § 11-8 c)

7.6.1 Friluftsliv, H530_
a) Deter hgve til 3 giennomfgre terrengtiltak for Igypeframfgring.
b) Det kan gjennomfg@rast oppmerkingstiltak for langrennslgyper.
c) Det skal gjennomfgrast sikringstiltak pa regulert areal for busetnad og anlegg, skianlegg.
Sikringstiltaka skal hindre samblanding av alpint- og langrennsutgvarar.

7.6.2 Bevaring kulturmiljg (Lgyningstaulen), H570_
a) Det er hgve til 3 skjgtte omradet som gamal stgylsvoll. Det er hgve til beitedyr.
b) Det er hgve til & byggje opp att stgylsbua pa den attverande grunnmuren.
Oppattbygging skal vere i samsvar med den nedraste bygningsmassen.
c) Einkanitillegg fgre opp bygningar, som stend i stil med stgylsbusetnad.

7.7 Bandleggingssoner, PBL § 11-8 d)

7.7.1 Bandlegging etter lov om kulturminne, H730_

a) Det er ikkje tillate a gjere nokon form for varige eller mellombelse inngrep som medfgrer a
skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa nokon mate utilbgrlig skiemme dei
automatisk freda kulturminna med id 96902, 96908 og 96915, eller framkalle fare for at dette
kan skje.

b) Hogst og skjgtsel i omrade avsett til bevaring av kulturminne, ma skje i samrad med dei
regionale kulturminnemyndigheitene (Telemark fylkeskommune).

7.7.2 Bandlegging etter vannressursloven, H740_
a) Tiltak innanfor fgremalsteigen som regulerast i vannressursloven kan ikkje gjennomfgrast
for dei er godkjende gjennom sakshandsaming i hgve til vannressursloven.

7.8 Busetnad og anlegg

7.8.1 Generelle fgresegner for byggje- og anleggsomrade

a) Bygningar og anlegg skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i landskapet og
bygningsmiljpet.

b) | byggje- og anleggsomrade kan det gravast ned straumkablar og kommunaltekniske anlegg.
Slike anlegg skal i stgrst mogleg grad fglgje stiar og |gypetrasear. Utbyggjar pliktar a utfgre
arbeida skansamt slik at terrenget ikkje blir pafgrt ungdige inngrep

c) Fegr bygge- eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast teikningar, som syner
detaljert dei tiltak som skal setjast i verk. Teikningar skal vere ferdige fgr utbygging tar til, og
skal leggjast fram for kommunen for godkjenning. For kvar enkelt byggjesgknad skal det
utarbeidast situasjonsplan med kotar som viser plassering av bygningar, parkering,
tilkomst/tilknyting til bilveg, eksisterande og nytt terreng, og terrengsnitt gjennom bygning og
tilkomst.

d) % BYA reknast ut fra areal regulert til reguleringsformalet.
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e) | bratt terreng er det hgve til 3 lage stgttemurar av naturstein til terrassering. Murhggda skal
ikkje overstige 3,0 m og bgr ikkje overstige 2,0 m.

f) Ikkje utbygde delar av tomta/byggjeomradet skal gjevast ei tiltalande utforming.

g) Ved planlegging av busetnad i planomradet skal ein vurdere alternative oppvarmingslgysingar
til straum og olje, dvs fornybare energikjelder.

h) Tiltak inntil 20 m fra Leirbekken skal sendast NVE til uttale i samband med nabovarsel. Slike
tiltak skal dokumentere at dei ikkje paverkar vassdraget og grgntbeltet inntil det.

i) Det er hgve til 3 etablere totalt inntil 926 fritidsbueiningar innanfor planomradet.

j) For alle tiltak i byggeomrada skal det dokumenterast at stabiliteten er tilstrekkeleg bade for
anleggsfasen og i permanent samanheng. Eventuelle sikringsbehov skal veere dokumentert av
geoteknikar. Der det er trong for skredsikring (utsette stader), skal tiltak for & redusera eller
eliminere fare for skred setjast i gang for anleggsarbeid eller bygging tek til.

7.8.2 Fritidsbusetnad, inkludert fritidsbusetnad - konsentrert, Bfb
a) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.
b) Der dei spesielle fgresegnene for enkelte felt ikkje seier anna kan bygningane oppfgrast i
1 hovudetasje og 1 etasje under saltak. Der terrenget tillet det, kan ein bygge sokkeletasje.
¢) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 9,8
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 7,8 meter.
d) Det er hgve til a sla saman fleire tomter til ei eining.
e) Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar for kvar eining pa tomta.
f)  Utnyttingsgraden pa tomtene setjast til %BYA i samsvar med tabellen nedanfor:
Teigar Tomter %BYA
13-04 - 13-11 25%
15-14 - 15-25
16-07 — 16-08 + 16-17
18-17
19-01 -19-07 + 19-11 - 19-12 + 19-21
21-11-21-18
22-01-22-02 +22-10-22-13
23-01-23-05
26-01 - 26-03
28-02 —28-14
Bfb5-10
13-01-13-03 + 13-12 - 13-23 30%
Alle
15-01 - 15-13 + 15-26
16-01 — 16-06 + 16-09 — 16-16 + 16-18 — 16-19
Alle
18-01 - 18-16
19-08 —19-10 + 19-13 — 19-16 + 19-22 — 19-25
Alle
21-01-21-10
22-03 —22-09 + 22-14 —22-15
23-06
Alle
2520 Plankontoret Hallvard Homme AS Rauland Invest
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Alle
26-04 — 26-10
Alle
28-01 + 28-15 - 28-29
Alle

Bfb4a-e Alle 33%
Bfb11

g) Pa tomter med %BYA=25% skal maksimal breidde pa bygg pa tvers av hggdekotene ikkje
overstige 8 m.
h) Fgremalet F/U er kombinert fgremal fritidsbustad/utleige.
i) Det er berre hgve til 3 setje opp éi fritidsbueining per tomt
7.8.3 Fritidsbusetnad - husvaere, Bfh
a) Alle bygningar skal vere av tre med stdande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.
b) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 11,8
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 9,8 meter.
c) Utnyttingsgraden pa tomtene setjast til %BYA=38%.
d) Det skal opparbeidast minst 1 parkeringsplass for kvar seksjon pa tomta.
7.8.4 Kpyrkje/annan religionsutgving, BK
a) Framtidig fjellkyrkje kan etablerast i omradet med ei utforming som landemerke, som
underordnar seg landskapet. Det er hgve til & bruke eit moderne, sakralt formsprak i
utforminga.
b) Mgne-/gesimshggda skal ikkje overstige 15,0 meter.
c) Deter hgve til 3 byggje spir, tarn eller pa annan mate elevert bygningsdel. Denne kan fa ei
hggde pa maks 2 gonger mgnehggde pa bygget elles, men ikkje hggare enn 25,0 m.
d) Utnyttingsgraden pa tomta setjast til %BYA=20%.
e) Detkan etablerast hggdebasseng i faremalet. Bassenget skal vere tilbaketrekt i landskapet
og ikkje til visuell sjenanse for fjellkyrkja. Hggdebassenget inngar ikkje i BYA.
7.8.5 Utleigehytter, Buh
a) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.
b) Der dei spesielle fgresegnene for enkelte felt ikkje seier anna kan bygningane oppfgrast i
1 hovudetasje og 1 etasje under saltak. Der terrenget tillet det, kan ein bygge sokkeletasje.
¢) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 9,8
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 7,8 meter. For Buh3 gjeld mgnehggde maks. 11,8
og gesimshggde maks. 9,8.
d) Utnyttingsgraden pa tomtene setjast til %BYA=33%. For Buh3 gjeld %BYA=38%.
e) Deter hgve til 3 sla saman fleire tomter til ei eining, eller a dele ein tomt til fleire einingar.
Saleis vil maksimal storleik for hovudbygg og anneks auke eller reduserast tilsvarande
f) Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar for kvar eining over 80 m? og 1,5 plassar per
eining under 80 m? pa tomta.
g) 20% av alle einingar innanfor fgremalet skal vere universelt utforma.
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7.8.6 Hotell, overnatting, BHO

a) Det er hgve til & etablere kommersielt utleigeanlegg som hotell, leirstad eller
ungdomsherberge.

b) Formspraket til busetnaden i fgremalet skal vere bindeledd mellom formspraket til
fritidsbusetnaden og fjellkyrkja i BK.

c) Busetnaden skal organiserast i tunformasjon, der evt. parkerings- og andre trafikkanlegg
skjulast mest mogleg av ulike bygningsflgyer.

d) Det skal setjast av 1 bussparkeringsplass per 40 utleigesenger. Det skal setjast av 5
parkeringsplassar for personbil per 100 utleigesenger.

e) Det skal etablerast snuplass for buss som del av trafikkanlegget.

f)  Mgne-/gesimshggda skal ikkje overstige 9,5 m.

g) Utnyttingsgraden skal ikkje overstige %BYA=25%.

7.8.7 Bevertning, Bbv

a) Deter hgve til 3 etablere serveringsanlegg og tekniske bygg til drift av skiheiser.

b) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.

c) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 9,8
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 7,8 meter.

d) Utnyttingsgraden pa tomtene setjast til %BYA=25%.

e) Utomhusomradet kan opparbeidast med leikeapparat, sitjefasilitetar og vegetasjon.

f) Det er hgve til uteservering. Det er hgve til & setje opp mellombels anlegg til dette
(paviljong, telt, etc.).

7.8.8 Lager, Bl

a) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.

b) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 9,8
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 7,8 meter.

c) Utnyttingsgraden pa tomtene setjast til %BYA=25%.

7.8.9 Skianlegg, Asa

a) Det er hgve til & etablere tekniske bygg og anlegg i samband med trekk og heis,
snoproduksjon, ljossetjing.

b) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke
jordfarger. Tak skal tekkast med torv.

¢) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 7,0
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 4,5 meter.

d) Bygg skal ikkje vere stgrre enn BYA=30 m?.

2520 Plankontoret Hallvard Homme AS Rauland Invest
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7.8.10 Skilgypetrasé, Asl
a) Deter hgve til 3 etablere stiar med dekke av grus eller bark i ei breidde pa inntil 1,5 m.
b) Det er hgve til 3 etablere ljosanlegg.

7.8.11 Naermiljganlegg, Anm

a) Det er hgve til 3 reetablere gamal stgylsbu i trad med fgresegner for bevaringsomrade
kulturmiljg. For bygningsmassen innan Anm gjeld maksimal %BYA=10% av_arealet innan
feremalet.

b) Omradet skal skjgttast som kulturmark. Det skal leggjast til rette for utandgrs mgteplass med
sitjearrangement, balplass og naturleg leikeomrade.

c) Balplassen skal utformast brannsikkert som fast anlegg. Det er hgve til a8 bruke steinsetjing til
dette.

d) Det er hgve til 3 bruke fgremalet til akebakke om vinteren.

e) Omradet skal vere universelt tilgjengeleg fra parkeringsplass

7.8.12 Renovasjonsanlegg, Ara

Ingen fgresegner

7.8.13 @vrige kommunaltekniske anlegg, Aka
a) Alle bygningar skal vere av tre med staande kraftig kledning eller laft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke jordfarger.
Tak skal tekkast med torv.
b) Bygningane skal ha takvinkel mellom 27 —34 grader, mgnehggda skal ikkje overstige 4,5
meter, gesimshggda skal ikkje overstige 3,0 meter.
c) Bygg skal ikkje vere stgrre enn BYA=20 m?2.

7.8.14 Leikeplass, Ale

a) Teigane Ale4, 5, 6, 7, 8 skal tilretteleggjast som akebakke i vintersesongen. Terrenget kan
arronderast med omsyn til optimal, trygg akebakke. Evt. farlege element skal fjernast. Evt.
skal bakke markerast med flyttbare gjerder i sesongen. | barmaksesongen skal desse
teigane framsta som graskledde bakkar.

b) Teig Ale3 skal opparbeidast som naturleg nzerrekreasjonspark. Stiar kan gruast, benkar,
informasjonstavlar og balplass setjast opp. Naturleg vegetasjon skal skjgttast med omsyn
til utsikt og oppleving. Naturleg vegetasjonspreg skal ikkje fjernast.

c) Teigane Ale er leikeplassar med hgve til oppsetjing av leikeapparat.

7.8.15 Uteopphaldsareal, Auo

Ingen f@resegner
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7.9 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

7.9.1 Kgyreveg, SK

a) Kgyrebana kan asfalterast eller pa annan mate leggjast fast dekke pa.
b) Det er hgve til a grave kabel- og leidningsgrgfter innanfor fgremalet.
c) Alle SK-teigar skal vere private vegar.

7.9.2 Gangveg/gangareal, SG

a) Gangstien SG1 kan opparbeidast pa inntil 5 m i breidde. Minstebreidde er 1,8 m. Gangstien
SG2 skal opparbeidast med ei breidde pa inntil 3,0 m. Stigning/fall skal ikkje overstige 1:15.
Fgremalet kan fa eit dekke av grus eller asfalterast.

b) Fgremalet skal vere privat.

c) Deter hgve til a grave kabel- og leidningsgrefter innanfor fgremalet.

7.9.3 Annan veggrunn - grgntareal, Sav
a) Arealet innanfor fgremalet kan brukast til terrenginngrep som er naudsynt til etablering
av trafikkanlegg i SK, SG, SP.
b) Det skal ikkje leggjast til rette for bilparkering.
c) Terrenget skal revegeterast innan eitt ar etter at trafikkanlegget inntil er ferdigstilt.
d) Det er hgve til a grave kabel- og leidningsgrgfter innanfor fgremalet.

7.9.4 Parkering pa grunnen, SP

a) Parkeringsplassen kan asfalterast eller pa annan mate leggjast fast dekke pa.
b) Fgremalet skal vere privat.
c) Deter hgve til a grave kabel- og leidningsgrgfter innanfor fgremalet.

7.9.5 Vass- og avlaupsleidning

Ingen f@gresegner
7.10 Grgntstruktur

7.10.1 Gregntstruktur, GN

Ingen fgresegner

7.10.2 Turveg, Gt
a) Teigen Gt skal vere gangsambandet mellom Tverrlivegen og Tverrliheisen (dalstasjon).
b) Det er hgve til 4 tilretteleggje tilkomsten som kgyrbar gangveg. Kgyring skal berre vere mogleg
for kgyrety involvert i drift og vedlikehald av heisen/bakken.
c) Terrenget kan endrast slik at funksjonen kan oppretthaldast. | barmarksesongen skal fgremalet
ha eit grgnt preg.

2520 Plankontoret Hallvard Homme AS Rauland Invest

87



88

Detaljreguleringsplan for Holtardalen, PlanID 20120005

7.10.3

Friomrade, GF

a) Teigane skal vere grgne omrade til visuell oppdeling av byggjeomradet med lett
friluftsfunksjon.
b) Terrenget kan endrast dersom naturpreget gjenopprettast i etterkant av endringane.
c) Det er hgve til a gruse opp stiar, setje ut benkar.
d) Deter hgve til 3 leggje VA-grgfter, straum- og fiberkablar ned i bakken.
2520 Plankontoret Hallvard Homme AS Rauland Invest
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7.11 Bruk og vern av sjg og vassdrag

7.11.1 Naturomrade i sjg og vassdrag, VN
a) Det er ikkje hgve til a gjennomfgre inngrep i Leirbekken ut over eksisterande kulvert.

7.11.2 Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VF
a) Deter hgve til 3 etablere anlegg og sette i gong tiltak, som gagnar bruken av bekkefaret i
Holtarbekken som friluftsarena, blant anna bygging av kloppar og bruar.
b) Ke@yrevegar kan fgrast i fylling over rgyrlagde bekkestrekningar i Holtarbekken.
¢) Sedimenteringskulp kan opprettast i det bekken renner inn i kulvert under veg Sk2.

7.11.3 Badeomrade, VB
a) Omlegging av Holtarbekken skal utformast som vassrenne tilrettelagd for vassaktivitetar.
b) Dimensjonering skal take hggde for varflaum, inkludert avrenning fra Holtarbakken.

7.11.4 Vassreservoar til snoproduksjon, Vr
a) Det er hgve til & giennomfgre tiltak innanfor fgremalet, som regulerer vasshggda til ein
HRV, som vert fastsett giennom sakshandsaming i hgve til vannressursloven.
b) Tiltak kan ikkje gjennomfgrast fgr dei er godkjende gjennom sakshandsaming i hgve til

vannressursloven (jf. teig H740_).
I I IS IS DS D DS S B S B s s N
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Pynten 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3864 RAULAND Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen

Telefon: 40191919

Oppdragsnummer: E-post: Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



