


Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Akebergveien 24B

Kr 4 600 000,-
Kr 190 563,-
Kr 1240,

Kr 4791 803,-
Kr 4 343-
Bent Stiansen

Andelsleilighet
Andel

1889

46/46 kvm
456 m?

2

3

Gnr. 231, bnr. 9
2

17
1002240276

Velkommen inn i en nydelig 3-roms loftsleilighet, beliggende urbant til
pa Tayen.

Leiligheten har et gulvareal pd 55 m2, med en velutnyttet og sosial
planlgsning hvor det er godt med luft imellom de ulike sonene. Fra det
sosiale allrommet er det utgang til en solrik og usjenert takterrasse -
en herlig forlengelse av stuen pd sommerstid. Loftet ble bygget ut i
2008 og har en lys og stilren standard deretter, med vegg- og takflater
malt i 2024. | alle leilighetens rom er det overlys fra takvindu, som gir
godt med naturlig lysinnslipp og en gjennnomgaende, god atmosfzaere.
Beliggenheten i toppetasjen gir et hyggelig utsyn fra "Oslos tak",
samtidig som man bor privat til, skjermet for innsyn. Gode
oppbevaringsmuligheter i kjellerbod.
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Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme. aktlv.

Utfart av Pal A.Ranning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 46 m2

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Gulvarealet i leiligheten er malt til ca 55 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
456 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget sentralt i Akebergveien 24B p& en hgyde mellom Kampen,
Toyen og Grgnland. Det er kort vei til alle servicefasiliteter og offentlig
kommunikasjon. Tgyen T-bane (alle linjer) og bussholdeplass er like i naerheten, og det
er kort avstand til Oslo bussterminal og til Oslo S. Pa Enerhaugen finner du dessuten
naermeste bysykkel-stativ, som gjgr at du enkelt kan forflytte deg rundt i byen.

Omradet er meget spennende og i rask utvikling. Byggingen av Fjordbyen med Barcode
og Sgrenga har veert et vellykket prosjekt og omtales som Oslos "hotspot". Fra
Akebergveien er det kun en 15 minutters rusletur eller 5 minutter pa sykkel over broa til
Barcode. Grgnland og Teaterplassen er nemlig knyttet til Bjgrvika gjennom to nye
gangbroer og som gir beboerne i Gamle Oslo rask og enkel adkomst til yrende liv kafé-
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og restaurantlliv i Barcode og sjglivet pa Sgrenga.

Det har ogsa skjedd mye spennende pa Tgyen de siste arene. "Tgyenlgftet" har sgrget
for at gamle fasader har blitt pusset opp, og mange nye, spennende spisesteder, barer
og forretninger har funnet veien til omradet. Den populaere restauranten og vinbaren
Brutus/El Brutus, som ligger et par skritt fra leiligheten er absolutt & anbefale. Tgyen
Torg bugner over av spennende matopplevelser og serveringssteder som for eksempel
Postkontoret og Skatten.

I neeromradet finner du ogsa flere store matbutikker, hvorav den naermeste er Coop
Extra Borggata (120m a ga). Det er ellers kort vei til Grgnland Basar med
Vinmonopolet, slakter, bokhandel, klesbutikker og restauranter og en rekke frukt- og
grgnt butikker.

De som ikke rekker a ta kaffekoppen hjemme, kan stoppe innom en av de mange
kaffebarene i nseromradet. Kaffebrenneriet i den Gamle brannstasjonen ved
politihuset, Stockfleths og Skatten er alle populzere steder med godt utvalg.

Du finner dessuten en rekke av hovedstadens saerpregede grgnne lunger i naerheten.
En kort spasertur unna leiligheten ligger vakre Botanisk hage, med en hyggelig kafé og
naturhistorisk museum. Litt lenger bort finner du Tgyenparken, der den stadig mer
populzere @yafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt bade for bade hygge og
trening med store gressletter, stier og bakker. Videre er Ola Narr et sted med fine
Igpemuligheter. Pa kollen har man utsikt utover hele Oslo, og her finnes bratte bakker
som brukes til skihopp og aking vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter bade
langs bade Akerselva, Alnaelva og i Ekebergskrenten.

Her i Akebergveien bor du med andre ord tilbaketrukket, og samtidig med naerhet til
"alt" som trengs, og sentrum er bare minutter unna til fots eller pa sykkel. Her ligger alt
til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 0.5 km
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-5 &r) 0.5 km

Skoler:
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Teyen skole (1-7 kl.) 0.6 km

Vahl skole (1-7 kl.) 0.8 km

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.9 km

Jordal skole (8-10 kl.) 0.9 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.5 km

Hersleb videregaende skole, 16 min 8 ga
Elvebakken videregaende skole, 21 min & ga

Skolekrets
Akebergveien 24B sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass;

Buss fra Politihuset (Linje 37) 0.4 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.6 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.3 km

1.4 km til Oslo S med 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfart med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon
av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av
stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med profil takplater. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringsdag.

Taket ble rehabilitert i 2013 hvor nytt yttertak ble montert.

Garden har ett vesentlig behov for rehabilitering av fasader mot gate.

Fasaden mot bakgard ble rehabilitert i 2016 hvor all murpuss ble fjernet utvendig og ny
puss ble pafgrt og malt. Fasaden mot bakgard har behov for lokale oppgraderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.

Beskrivelse: Lekkasje ved Velux takvindu som repares i september 2024.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Akebergveien 24B
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Ja.

Beskrivelse: Takvindu med lekkasje utbedres i september 2024. Ved ekstrem kulde er
det viktig & holde jevn stuetemperatur 20 grader i hovedrom slik at ikke vannrer fryser
pa kjskkenavdelingen. Det har skjedd en gang nar det ikke var varme i leiligheten og
minus 20 utenfor.

Tilleggskommentar:
Utvendig fasade til garden skal pusses opp varen 2025.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje (loft) og inneholder:
Entré, bad/wc, stue med apen kjskkenlgsning og utgang takterrasse, 2 soverom.

Nordgstvendt takterrasse pa ca 4,3 m2.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 4,8 m2
gulvareal, pluss ca 1,2 m2 gulvareal i separat rom med adkomst viajerndgr, arealene er
ikke malbare i henhold til NS3940°s bestemmelser for takhgyde.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

- Forhold som har fatt TG2:

* Balkong, terrasse, platting: Takterrasse.

Oppsummering

Rekkverkshgyden i front er malt til ca 126 cm fra topp gulvfliser. Dagens forskriftskrav
pa 120 cm.

Fall/hgydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved dgrapning til topp slukrist er ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk lokalt i omradet rundt slukrist hvor
vann blir liggende pa gulv, samt funksjonsfeil ved montering av plast gulvsluk med
vannlas i terrassegulv utendgrs, forholdet medfgrer at vann i vannlasen fryser ved
minusgrader og ekspanderer med gkt fare for sprekkdannelser i gulvsluket og
fuktvandring i konstruksjonen.

Det er antatt montert varmekabel i nedlgpsrer pa yttervegg, men det ble ikke registrert
varmekabel i gulvsluket montert i terrassegulv.

Anbefalte tiltak
Det anbefales @ montere gulvsluk/avrenning fra terrassegulv uten vannlas.

*Vinduer og dgrer.
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Oppsummering

Eier opplyser om utbedring av fuktvandring gjennom takkonstruksjonen i overkant av
ett takvindu og ned i stue i 2024.

TG-2 er satt med tanke pa fuktvandring i takkonstruksjonen registrert mellom takvindu
og vindusramme i ett nedre hjgrne av takvindu i ett soverom, at ett vindusgrep til
takvindu i bad er vankelig/tungt a lukke, samt slarkete dgrgrep i dgr mot fellesareal.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

* Elektrisk.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i kjeller - fellesareal.

Varmekabler i bad.

Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pa elektrisk
arbeid utfgrt i leiligheten etter 2008, at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar og manglende oppfert kursfortegnelsen i
sikringsskapet.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i overnevnte bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

* Varmtvannsbereder.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.

TG-2 er satt med tanke pa at varmtvannsbereder ikke er lekkasjesikret med f.eks
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Aquastop montert pa kaldtvannsinntak eller waterguard med sensorslgfe montert pa
underliggende plate under varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

* Ventilasjon.

Oppsummering

Det er ikke etablert avtrekksventilasjon i bad og kjgkken.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalte i en vindusramme i stue, forgvrig luftespalter i vindusgrep til
takvinduer.

TG-2 er satt med tanke pa manglende avtrekksventilasjon i bad og kjgkken som ma
ansees som en bygningsteknisk mangel, samt generell mangelfull ventilasjon og
luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

* Vatrom: Bad/WC.

Oppsummering av overflater

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist
i dusjsone er ca 1,4 cm.

Gulv i bakkant av dusjvegger er i tilnsermet vater.

Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde/oppkant i dgrapning pa baderomsside er malt til ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall,
stedvis sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom gulv- og veggfliser i dusjsone,
sprekk/riss i en gulvflis og en mindre slagskade i gulvflis.

Oppsummering av sanitaerutstyr
Manglende dusjstang i forbindelse med dusjbatteri.

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er stedvis vesentlig fuktpavirket i form av
svelling, at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

* @vrig: Gulv.
Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er preget av aldring og bruksslitasje, samt
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lokalt fuktpavirket under takvindu i stue.

* @vrig: Innerdgrer.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at baderomsdegr er fuktpavirket i form av svelling i nedkant
pa baderomsside.

- Forhold som har fatt TG3:

* Vatrom: Bad/WC.

Oppsummering av ventilasjon

TG-3 er satt med tanke pa at badet ikke er ventilert og ikke tilfredsstiller krav til vatrom.
Manglende ventilering medfgrer en gkt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig
inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Utbedringskostnader ventilasjon: 10 000 - 50 000.

Innbo og lgsgre
Selger opplyser at oppvaskmaskin medfglger, men at denne er av eldre dato. PAX
garderobeskap i det ene soverommet medfglger ogsa.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Global Connect.

Internett er inkl. i husleien. Abonnement for TV eller linjeoppgradering av Internett ma
bekostes kjgper.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet - Sone

C.

Priser for beboerparkering:
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https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
82985027

Diverse
Selger har bestilt skifte av bryter til dimmer og termostat til bad samt komfyrvakt som
vil bli installert ila. aret (2024).

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i baderomsgulv.

Energikarakter
E

Energifarge

Rgd

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 600 000

Info kommunale avgifter
Inkl. i andelens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1076 702

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4 091 469
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Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 2667
Avdrag felleslan kr. 577
Renter felleslan 2 kr. 507
Renter felleslan kr. 383
Avdrag felleslan 2 kr. 209

Pa generelt grunnlag gjores det oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling, samt renteniva pa borettslagets gjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 343

Andel Fellesgjeld
Kr 190 563

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
02.10.2024

Andel fellesformue
Kr 16 833

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Borettslaget Akebergveien 24

Akebergveien 24B
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Organisasjonsnummer
991785655

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Akebergveien 24 borettslag bestar av 17 boliger og 1 naeringslokaler.

- Sameiets fordelingsngkkel fordelt pa naeringsseksjon i 1. etasje mot Akebergveien og
borettslaget er hhv. 198/951 av 1149. Kostnader mellom Borettslag og
neeringsseksjon avregnes arlig.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12133102742, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.10.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 02.10.2024: 1 061 343

Andel av saldo: 82 275

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2016 ( siste termin 30.12.2033)

Lanenummer: 16365690638, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.10.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 90

Saldo per 02.10.2024: 2 149 531

Andel av saldo: 108 289

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2047 )

Forkjopsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsijett fglger av "Inkalling til ordinaer generalforsamling", datert
29.04.2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
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pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

5. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget. Men ved anskaffelse av husdyr, sa ser borettslaget
at det er greit & informere styret. Slik at styret kan informere videre til andre
andelseiere, om ngdvendig

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Det er felles trappevask i borettslaget, og det bemerkes fglgende i drsberetning:
" Dette er en gjentagende (info)sak pa generalforsamlingen, men ma tas med i ar ogsa.

Vi har felles trappevask.

Dvs at vi vasker var etasje hver 14.dag. Som tilsier ca vask hver 6. uke pa de
forskjellige leilighetene. Dette er viktig at vi gjennomfgrer bade for trivsel og ikke minst
for a holde det rent. Leier man ut en leilighet, sa er det viktig at man viderefgrer denne
infoen, og at vask da blir gjort av leietaker.

Det er ogsa viktig at vi skriver under pa at vask er gjort (Det henger lister pa dgr i hver
oppgang). Slik at man ser at det faktisk blir gjort."

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 9, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i
Borettslaget Akebergveien 24 med orgnr. 991785655

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/9/2:

14.06.1927 - Dokumentnr: 921134 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. trapp m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.1933 - Dokumentnr: 942721 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1988 - Dokumentnr: 8396 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver kvartal 26 01 05

Bestemmelse om bruksrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2008 - Dokumentnr: 284096 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 951/1149

Ferdigattest/brukstillatelse

Akebergveien 24 A - B - Innredning leiligheter pa loft - Ferdigattest - 2009
Akebergveien 24 A og B - Ombygging av loft til 4 leiligheter - Ferdigattest - 2009
Akebergveien 24 A - B - Fasadeforandring mm - Eks-dok (uattestert) - 1934
Akebergveien 24 A - B - Fasadeforandring - Eks-dok (uattestert) - 1927
Akebergveien 24 A - B - Vaaningshus - Bygningsanmeldelse (uattestert) - 1889
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Bygningstegninger:

Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente plantegninger utfgrt av
Arkitektgruppen AS, datert 29.12.2007, bortsett fra at ett soverom er inndelt i to
soverom, at enkelte rom har en noe annen utforming ved lettvegger og enkelte mindre
innredningsdetaljer.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei videre inn til privat vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Akebergveien 24B er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg.best. $-2255.

PAGAENDE PLANSAKER | NAEROMRADET
- Saksnr 202305104 Gjelder Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel pa Grgnland.

Adgang til utleie

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele

boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Utleie til AirBnB og lignende utleieforetak, ma opplyses om og godkjennes av styret i
borettslaget.

Annen utleie (egen eller gjennom utleiefortak), ma ogsa informeres om til styret. Dette
for & ha kunnskap om hvem som bor i borettslagets andeler, av

sikerhestmessige arsaker (som brann og lignende) eller man trenger & informere om
saker som angar beboere.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste under kategori for "lokalitet" og "enkeltminne".

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 600 000 (Prisantydning)

190 563 (Andel av fellesgjeld)

4790 563 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
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8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4791 803 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4799 003 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4801 803 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget inkl. ev. andel fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 2800,
-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 16625,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
24.10.2024
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Akebergveien 24B

0650 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1889

BRA: 46 m?

BRA (ny arealstandard): 46 m?
BRA-i (ny arealstandard): 46 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 9

& Supertakst

Pal Rgnning

R Regnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Akebergveien 24B
0650 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24146

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad/wc

Balkong, terrasse, platting:
Takterrasse

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

TG-3 er satt med tanke pa at badet ikke er ventilert og ikke tilfredsstiller krav til vdtrom. Manglende
ventilering medferer en gkt og uensket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Utbedringskostnader ventilasjon: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverkshgyden i front er mélt til ca 126 cm fra topp gulvfliser. Dagens forskriftskrav p& 120 cm.
Fall/hgydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved derapning til topp slukrist er ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk lokalt i omradet rundt slukrist hvor vann blir liggende pa
gulv, samt funksjonsfeil ved montering av plast gulvsluk med vannlas i terrassegulv utenders, forholdet
medferer at vann i vannlasen fryser ved minusgrader og ekspanderer med ekt fare for sprekkdannelser i
gulvsluket og fuktvandring i konstruksjonen.

Det er antatt montert varmekabel i nedlgpsrer pa yttervegg, men det ble ikke registrert varmekabel i
gulvsluket montert i terrassegulv.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere gulvsluk/avrenning fra terrassegulv uten vannlas.

Oppsummering

Eier opplyser om utbedring av fuktvandring gjennom takkonstruksjonen i overkant av ett takvindu og ned i
stue i 2024.

TG-2 er satt med tanke pa fuktvandring i takkonstruksjonen registrert mellom takvindu og vindusramme i
ett nedre hjerne av takvindu i ett soverom, at ett vindusgrep til takvindu i bad er vankelig/tungt & lukke,
samt slarkete dergrep i der mot fellesareal.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Varmekabler i bad.

Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 2008, at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 &r og manglende
oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.

TG-2 er satt med tanke pa at varmtvannsbereder ikke er lekkasjesikret med f.eks Aquastop montert pa
kaldtvannsinntak eller waterguard med sensorslgfe montert p& underliggende plate under
varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Det er ikke etablert avtrekksventilasjon i bad og kjgkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.
Det er montert luftespalte i en vindusramme i stue, forevrig luftespalter i vindusgrep til takvinduer.

TG-2 er satt med tanke p& manglende avtrekksventilasjon i bad og kjgkken som ma ansees som en
bygningsteknisk mangel, samt generell mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Akebergveien 24B, 0650 Oslo 5av 20

45



46

Vatrom: Bad/wc

Qvrig: Gulv

@vrig: Innerderer

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i dusjsone er ca 1,4
cm.

Gulv i bakkant av dusjvegger er i tilneermet vater.

Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde/oppkant i derdpning pa baderomsside er malt til ca 2,6 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall, stedvis
sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom gulv- og vegdfliser i dusjsone, sprekk/riss i en gulvflis og en
mindre slagskade i gulvflis.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Manglende dusjstang i forbindelse med dusjbatteri.

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er stedvis vesentlig fuktpavirket i form av svelling, at det ikke er
etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er
framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er preget av aldring og bruksslitasje, samt lokalt fuktpavirket
under takvindu i stue.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant p& baderomsside.

Akebergveien 24B, 0650 Oslo 6 av 20



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.10.2024 17.10.2024
Hjemmelshavere

Navn: Bent Stiansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslaget sitt ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Akebergveien 24B, 0650 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 17 Leilighetsnr: 17

Byggear: 1889

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt. Kaldtloft i garden ble ombygget til 4 loftsleiligheter i 2008.
Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er stort sett fra ombygningsar.

Bygérd i 3 etasjer pluss utbygget loft beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via portrom, bakgard og trappeoppgang fra Sigurds gate.
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag
med isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med profil takplater. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.

Taket ble rehabilitert i 2013 hvor nytt yttertak ble montert.

Garden har ett vesentlig behov for rehabilitering av fasader mot gate.

Fasaden mot bakgard ble rehabilitert i 2016 hvor all murpuss ble fjernet utvendig og ny puss ble pafert og malt. Fasaden mot bakgard har behov for lokale
oppgraderinger.
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5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

. Entre, bad/wc, stue med &pen kjgkkenlgsning og utgang takterrasse, 2
4. etasje/loft 46 46 6] soverom

Totalt m? 46 46 o

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje/loft 46 46 0 0 4
Kjeller 0 0 (o] (o] 0
Totalt m? 46 46 (o} o 4

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
4. etasje/loft 55 46 9

Kjeller 6 0 6

Totalt m? 61 46 15

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 4,8 m2 gulvareal, pluss ca 1,2 m2 gulvareal i separat rom med adkomst via
jernder, arealene er ikke mélbare i henhold til NS3940° s bestemmelser for takhayde.

Gulvarealet i leiligheten er mailt til ca 55 m2.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

& Supertakst

Type Takterrasse

Nordgstvendt takterrasse pa ca 4,3 m2 med utelys.

Terrassen er oppfert i trekonstruksjon med péstep pé gulv samt overliggende gulvfliser. Integrert
plast gulvsluk med vannlas for avrenning fra balkonggulv fert ut til nedlepsrer pa yttervegg.
Tettesjikt i gulv var ikke mulig & besiktige pa grunn av overliggende pastep/fliser pa gulv. Rekkverk i
front, oppfert i trekonstruksjon med metall toppbeslag. Sidevegger er oppfert med liggende, malt
trepanel og malt murverk med overliggende metall toppbeslag. Det er innsatt vindu i en sidevegg til
takterrassen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er oppfert i 2008, senere er terrassegulv rehabilitert i 2016 med bl.a nytt plast gulvsluk
med vannl&s, pastep pa gulv og nye gulvfliser, i henhold til eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ja
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverkshayden i front er malt til ca 126 cm fra topp gulvfliser. Dagens forskriftskrav pa 120 cm.
Fall/heydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved derdpning til topp slukrist er ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk lokalt i omradet rundt slukrist hvor vann blir
liggende pa gulv, samt funksjonsfeil ved montering av plast gulvsluk med vannlas i terrassegulv
utenders, forholdet medferer at vann i vannlasen fryser ved minusgrader og ekspanderer med okt
fare for sprekkdannelser i gulvsluket og fuktvandring i konstruksjonen.

Det er antatt montert varmekabel i nedlepsrer pa yttervegg, men det ble ikke registrert varmekabel
i gulvsluket montert i terrassegulv.

Akebergveien 24B, 0650 Oslo 9av 20
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere gulvsluk/avrenning fra terrassegulv uten vannlas.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Ett 2-lags isolerglass vindu i stue i vegg mot takterrasse fra 2006.
Forevrig 2-lags isolerglass i Velux takvinduer fra 2007 og 2008.

2-lags isolerglass vindu i der til takterrasse fra 2006.
Det er montert Iuftespalte i en vindusramme i stue, forgvrig luftespalter i vindusgrep til takvinduer.

Dar mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35), fra ca 2008.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er montert i antatt ca 2008.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Eier opplyser om utbedring av fuktvandring gjennom takkonstruksjonen i overkant av ett takvindu
og ned i stue i 2024.

TG-2 er satt med tanke pa fuktvandring i takkonstruksjonen registrert mellom takvindu og
vindusramme i ett nedre hjerne av takvindu i ett soverom, at ett vindusgrep til takvindu i bad er
vankelig/tungt & lukke, samt slarkete dergrep i der mot fellesareal.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

& Supertakst Akebergveien 24B, 0650 Oslo 10 av 20
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Stue/kjokken, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredningen ble oppfert ny i 2008.

Lyse, glatte, folierte fronter fra IKEA med heltre benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum samt
ettgreps kjokkenbatteri.

Integrert komfyr med keramisk platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjel/frys.

Det er montert Ballofix stoppekran pa kaldtvannsinntak til oppvaskmaskin i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke etablert.

Innredningen fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https:/www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Ventilator med kullfilter over komfyr, fra 2008.

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
Ett manglende beskyttelsesglass foran lyspzaere i ventilatoren.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitektgruppen AS, datert

2912.2007, bortsett fra at ett soverom er inndelt i to soverom, at enkelte rom har en noe annen
utforming ved lettvegger og enkelte mindre innredningsdetaljer.
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Bygningsanmeldelse - Akebergveien 24. Vaningshus, datert 30.04.1889.

Ferdigattest - Akebergveien 24. Tiltaksart: Bruksendring (oppfering av 4 loftsleiligheter), datert
19.05.20009.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Krav til to remningsveier til sikker grunn er kun vurdert ut fra plantegninger av loftsplan utfert av
Arkitektgruppen AS, datert 2912.2007.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2024.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avilgpsrar

Type avilgpsrer Plast

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Plast avlepsopplegg i garden.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra 2008.
Felles avigpsopplegg i garden er antatt montert nytt i 2008.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i garden, om felles avlepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

Avlgpsopplegg til vaskemaskin i bad er ikke festet tilfredstillende til vegg. Det anbefales a utbedre
forholdet.
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast
Plast vannledninger er benyttet som skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjekken er oppfert med ett lukket fordelingsskap for vannopplegg montert i vegg i badet
med kaldtvanns hovedstoppekran.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannledninger er fra oppferingséret til loftsleilighetene i 2008.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er montert Ballofix hovedstoppekran for i leiligheten i fordelingsskap i bad.
Kaldtvanns hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Overlgpsrer fra fordelingsskap er fert ut i bad, avslutningsdel pa varerer fert ut av vegg fra
fordelingsskap som skal monteres mot veggfliser er ikke montert.

Eier opplyser om tilfeller av frosne rer i omradet bak kjskkeninnredning/rerkasse ved lav
utetemperatur samtidig med lav innetemperatur om vinteren, videre at det anbefales & ha en
innetemperatur i leiligheten p& minimum 20 grader om vinteren.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.
Det er ikke oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet.

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra 2008.
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6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Ja

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Varmekabler i bad.

Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i

leiligheten etter 2008, at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste
5 &r og manglende oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Plassering bereder

Kjekken

Fundament

Separat varmtvannsberederi plassert p& underliggende plate i benkeskap.

Arstall

2008
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Sterrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.
TG-2 er satt med tanke pé at varmtvannsbereder ikke er lekkasjesikret med f.eks Aquastop

montert pa kaldtvannsinntak eller waterguard med sensorslafe montert p& underliggende plate
under varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a utbedre overnevnte forhold.

610 Ventilasjon

Type ventilering Ingen ventilasjon
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er ikke etablert avtrekksventilasjon i bad og kjakken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.
Det er montert luftespalte i en vindusramme i stue, forevrig luftespalter i vindusgrep til takvinduer.

TG-2 er satt med tanke p& manglende avtrekksventilasjon i bad og kjekken som mé ansees som
en bygningsteknisk mangel, samt generell mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.11 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppfart i 2008 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/hedeforskjell p& baderomsgulv mélt fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i dusjsone er
cald4cm.

Gulv i bakkant av dusjvegger er i tilneermet vater.

Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.

Terskelheyde/oppkant i derdpning p& baderomsside er malt til ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pé at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall, stedvis

sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom gulv- og vegdfliser i dusjsone, sprekk/riss i en gulvflis og
en mindre slagskade i gulvflis.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran fra 2008.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registrert avvik.

Saniteerutstyr

& Supertakst Akebergveien 24B, 0650 Oslo 16 av 20
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Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Speilskap montert pa vegg over
servant. Veggklosett. To fastmonterte dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri.

Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Manglende dusjstang i forbindelse med dusjbatteri.

TG-2 er satt med tanke pé at servantskap er stedvis vesentlig fuktpavirket i form av svelling, at det
ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og
at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Ventilasjon

Type ventilering Ingen ventilering

Oppsummering av ventilasjon

TG-3 er satt med tanke pa at badet ikke er ventilert og ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Manglende
ventilering medferer en gkt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Utbedringskostnader ventilasjon 10 000 - 50 000
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegg mot dusjsone pé& grunn av manglende

tilgjengelighet.

Det ble sokt etter fukt i vegg i dusjsone, det ble ikke registrert negative utslag.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 2008.
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612 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig parkett.

Parkettgulv er montert i 2008.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at parkettgulv er preget av aldring og bruksslitasje, samt lokalt
fuktpavirket under takvindu i stue.

613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig malte plater.

Alle vegger er malt i 2024, bortsett fra i bad.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

614 QGvrig: Tak

Beskrivelse
Malte plater i alle rom
Alle tak er malt i 2024.

Takheyden i stue er malt til ca. 3.28 m pa heyeste niva under skratak.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra 2008.
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Oppsummering av ovrig

TG-2 er satt med tanke pé at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa
baderomsside.

616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med apner.
Skyvedgrsgarderobe i ett soverom.

Oppsummering av evrig

617 Rom under terreng

TG-2

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.20 Toalettrom: Wc-rom
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.21 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Akebergveien 24B, 0650 0slo 19 av 20
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6.22 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
g Supertakst Akebergveien 24B, 0650 Oslo 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240276

Selger 1 navn

Bent Stiansen

Akebergveien 24A

Poststed
OSLO 0650

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

M Ja

[Jva

Lekkasje ved Velux takvindu som repares i september 2024

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

[Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

[ Ja

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[Jva

[ va

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: BS
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [JJa
avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse

Takvindu med lekkasje utbedres i september 2024. Ved ekstrem kulde er det viktig & holde jevn stuetemperatur 20
grader i hovedrom slik at ikke vannrer fryser pa kjgkkenavdelingen. Det har skjedd en gang nar det ikke var varme i
leiligheten og minus 20 utenfor.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei

Initialer selger: BS

[ Ja

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei
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Tilleggskommentar

Utvendig fasade til garden skal pusses opp varen 2025

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Akebergveien 24B
Postnummer 0650

Sted OsLO
Kommunenavn OSLO
Gardsnummer 231

Bruksnummer 9
Seksjonsnummer 17

Andelsnummer =

Festenummer

Bygningsnummer 80590016
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer Energiattest-2024-38282

Dato

14.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
®

=
g
=
2
o
=
[}
5]
o I
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

- Tidsstyring av panelovner - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2008

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



PLAN LOFT

El

VEDLEGG E-10 C

SR TNA

521
OMBYGGING AV LOFT
TIL LEILIGHETER |
AKEBERGVEIEN 24

50 05LO

0650
GNR/BNR 231/9

e
3280
200 | Leila-2 \100
BRA 51,81 m2
+ terr.
R-soknad
BRA 49,6 m2

Leil 4-3
BRA 50,89 m2 TP
+ tarr. )
TEGNINGER TIL TO-TRINNS
R-soknad
iz syl RAMMES@K IHHT PBL §93
PLAN LOFT
NYE FORHOLD
M am MONTL | RSO0
gl I‘C-I: ] TV | 1:100
=

] EKSISTERENDE VEGGER
I WYE VEGGER
===—= EKSISTERENDE

e
AKEBERGVEIEN 24 AS,
e LANCA 43

DRAMMENSW X, @71 050

LR

ARKITEKTGRUPPEN 2000 AS
DRAIOGA 1A, ST ORO

HOVEDB/ERER
(vist med dragnre og eister. seyler)

521.39 C

71



72



73



A W“‘d“' ﬂfi (iﬁz 2

Ekspedisjons-Dokument 7

angiende & €c Gt
I
/g VL o L /? 7/2. Al

é" g /{/”‘5‘%&, /‘9;7«

@“‘ gy Ausivy - K.m:é:

Wj? | //:’ ‘; ¢z
|
IJCDL{;’_(\. % W |

¢ My
s B
Tninilles RV, .

MW
~dledls of b wed Gttled Hau
MW%@WW

1




Vedtekter for Akebergveien 24 Borettslag org. nr. 991.785.655

vedtatt pa generalforsamlingen 21.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Akebergveien 24 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av 3ret.

(4) Utleie til AirBnB og lignende utleieforetak, ma opplyses om og godkjennes av
styret i borettslaget.

(5) Annen utleie (egen eller gjennom utleiefortak), m& ogsa informeres om til
styret. Dette for & ha kunnskap om hvem som bor i borettslagets andeler, av
sikerhestmessige arsaker (som brann og lignende) eller man trenger &
informere om saker som angar beboere.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for



beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder 0g 2-4 andre
medlemmer med 0-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er ett ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjg@relser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sasmmenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet faglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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ORDENSREGLER
FOR

AKEBERGVEIEN 24 BORETTSLAG
SIST ENDRET VED GENERALFORSAMLINGEN 21.04.2022

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for @ etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fijerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander skal ikke kastes i sgppelkassene og avfall
skal ikke settes utenfor.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte eller avtalte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget. Men ved anskaffelse av husdyr, sa ser borettslaget
at det er greit 3 informere styret. Slik at styret kan informere videre til andre
andelseiere, om ngdvendig.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

6. Andre bestemmelser
Grilling pa balkong er ikke tillatt. Da dette kan sees pa som et faremoment for brann.
Grilling i bakgarden/fellesomradet bgr heller ikke forkomme, da dette kan veere til bry for
andre (Dette m3, omngdvendig, avtales med styret).

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSI.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
) . ) L. . R reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 02.10.2024 - K,arﬂ‘ts":“?t gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - Gj T planer: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
o byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 135122/ 86499437 Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: AKEBERGVEIEN 24A
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 231/9

6642900

6643000

6642800

6642700




Y

LTSS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 7
65 - Spesialomrade privat vei
72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass —
76 - Felles underjordisk anlegg ~
110 - Balig m.tilh. anlegg &

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2017 - Sykkelveg/-felt
3040 - Friomrade

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Bygning som forutsettes revet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 02.10.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

— Kartet er

r (sort).

lige o
tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135122/ 86499437 Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Adresse: AKEBERGVEIEN 24A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/9

6642900

6642800

6642700




6643200

6642900

6642600

598800

598800

@ Oslo

Dato: 02.10.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 135122/86499437

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

599100 599400

599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Nabolagsprofil

Akebergveien 24B - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 249 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Politihuset 5min %
Linje 37 0.4 km
O Tgyen 8 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
® Oslo Hospital 14 min %
Linje 13,19 Tkm
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 21 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 7 min %
342 elever, 16 klasser 0.6 km
Vahl skole (1-7 kl.) 11 min %
203 elever, 13 klasser 0.8 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 12 min %
320 elever, 25 klasser 0.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min %
597 elever, 44 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 21 min #&
417 elever, 28 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 16 min %
Elvebakken videregaende skole 21 min %
576 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 72/100

* Naboskapet
Wi Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene
Bra 54/100

Aldersfordeling

41.8%

25.6 %
1.2%

36.8%
39.3%
38.9%

147 %
14.5%

12%
4.3%
6.5 %
72%

o~
-I mll I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

1%
18.3%

A
Eldre
(over 65 ar)

%
14

Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 5min %
83 barn 0.4 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 6 min #
42 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Borggata 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Jens Bjelkesgate 4 min %
PostNord, spndagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Klosterenga (vest) ballpkke 7 min %
Ballspill 0.5km
& Fresh Fitness Grgnland 5min %
& Tgyen Fitness og Tr.senter 8 min #
Boligmasse

B 99% blokk

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Teyen Torg 6 min %
@ Boots apotek Tgyen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Akebergveien 24B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0650 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



