


Eiendomsmegler
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Mobil 951 42 350
E-post  torunn.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 200 000-
Omkostn.: Kr 106 350,-

Total ink omk.: Kr 4 306 350,-

Selger: Hannah Jambak Varden

Marcus Andre Marcussen

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1776

BRA-i/BRATotal 117/133 kvm

Tomtstr.: 286 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 33, bnr. 78
Gnr. 33, bnr. 197

Oppdragsnr.: 1302250227
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Galeioddveien 45

Koselig enebolig med frittliggende bod.

Boligen inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, kontor, bad og teknisk rom.
2. etasje: Stue/spisestue, kjgkken, bad/toalettrom, rom, trapperom.
Krypkijeller.

Bod og uthus.

Galeioddveien 45 ligger pa @ya, den forste gya vi mgter i
Kragergskjeergarden. @ya har veert forbundet med fastlandet med bro
siden 1889, her finner du et karakteristisk skjeergardsmiljg, med sma

veier og gamle skipperhus. Det er gangavstand til byen med
sjarmerende sma nisjebutikker, kaféer, marked og restauranter. Rett
ved boligen er det lekeplass og offentlig badebrygge og en liten
sandstrand. 2-3 minutters gange til offentlig badeplass ved veis ende
pd Galeioddveien.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 117 kvm
BRA - e: 16 kvm

BRA totalt: 133 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 kvm Trapperom, gang, bad, kott/teknisk rom, garderobe og 2 soverom

2. etasje

BRA-i: 58 kvm Trapperom/gang, stue/kjskken/spisestue, gang og vaskeromUthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 16 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Bygningen har en asymmetrisk form og er derfor krevende & male.

Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen.

Arealet i denne boligen er krevende a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

For 4 fa et helt ngyaktig areal ma det foretas arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
286 kvm
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Tomtebeskrivelse

Festet tomter som bestar av G.nr:33, b.nr:78 og 197. Det foreligger grunnseddel datert
05.09.1919 pa G.nr:33, b.nr:78 hvor tomteareal er beskrevet. Noe usikkerhet rundt
ngyaktig plassering av boltene. megler kan pavise noen av boltene pa visning. Dette
arealet antas a vaere i ca 250 kvm. Tilleggstomt, g.nr:33, b.nr 197 foreligger det
malebrev pa og utgjer 35,9 kvm.

Festekontrakt for G.nr:33, b.nr:78 tinglyst 05.09.1919 hvor grunneier Kragerg
Kommune har forkjgpsrett. lht til grunnseddel tinglyst 09.05.1944, dagboknr:283, ble
grunnleien innlgst. Det betales da ikke grunnleie for hovedtomten og anses som eiet.
Kragerg Kommune har hjemmel til festerett, selv om grunnleien er innlgst. Denne
tinglyste heftelsen kan innlgses for et gebyr pa +/- 3000,-.

Festekontrakt for G.nr:33, b.nr:197 tinglyst 31.08.1990 er uoppsigelig. Kragerg
kommune har forkjgpsrett. Arlig festeleie konsumsprisindeksreguleres hvert 10 &r og
neste regulering vil vaere 2030.

Det betales kr 85,02 i arlig grunnleie til Kragerg kommune (bortfester).

Adkomst til eiendommen fra offentlig vei/ snuplass-omrade. Adkomst til eiendommen
via skiferlagte trapper. Her har nabo ogsa rett til adkomstvei. Gressplen inngjerdet med
hvitt stakittgjerde. Beplantet med traer, busker og blomster. Dels naturtomt. Svaert
solrik tomt hvor det er sol fra tidlig morgen til ca kl 21 sommerstid.

Utebod pa ca 17 kvm.

Festetid
Evigvarende

Festekontrakt datert
05.09.1919.

Beliggenhet

Galeioddveien 45 ligger pa @ya, den fgrste gya vi mgter i Kragergskjaergarden. @ya har
veert forbundet med fastlandet med bro siden 1889, her finner du et karakteristisk
skjeergardsmiljg, med sma veier og gamle skipperhus. Lyden av sjg og lukten av salt
kan hgres og kjennes naermest hvor enn man gar.

Det er gangavstand til byen med sjarmerende sma nisjebutikker, kaféer, marked og
restauranter.

Rett ved boligen er det lekeplass og offentlig badebrygge og en liten sandstrand. 2-3
minutters gange til offentlig badeplass ved veis ende pa Galeioddveien. Sjgbadet er
ogsa en attraktiv offentlig badestrand pa gya. Her er det bade sandstrand og brygge, i
tillegg til gangbro til Lindvika med sin egen lille strand og med tursti opp til Veten hvor
man kan nyte storslagen utsikt over Kragerg, skjsergarden og havet.

Adkomst
Se kartskisse.
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Bebyggelsen
Omrade bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Kragerg.

Skolekrets
Kragerg.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med betongstein.

Taktekking - 2: Taket over inngangspartiet er tekket med asfalttakshingel.
Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon: Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning. Tilstanden inne i
veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev.
isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft: Det er saltak i trekonstruksjon.

Vinduer: Det er vinduer med koblede rammer.

Vinduer - 2: Det er ett nyere stuevindu med isolerglass.

Dgrer: Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Kjellerdgr: Det er plassbygd dgr/luke til krypkjelleren.

Balkong: Det er balkong i trekonstruksjon.
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Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Det er pipe av teglstein. Det er ikke tilkoblet ildsted. Hvis det installeres
vedovn, vil dette utlgse krav til avstand fra brennbart materiale og stigetrinn til feier,
samt ubrennbart materiale under ovn og feieluke.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.

Fuktsikring og drenering: Det er ikke drenert og grunnmuren er ikke fuktsikret. Dette var
heller ikke vanlig da huset ble oppfart.

Grunnmur og fundamenter: Fundamentert med ringmur av naturstein og betong.
Forstgtningsmurer: Det er stgttemurer av betong/mur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det er offentlig vannforsyning. Det er private
stikkledninger.

BOD

Bygning i uisolert trekonstruksjon.
Salttak tekket med korrugerte plater.

Yttervegger med eternittplater.
Det er spesielle regler for riving og deponering av asbestholdig materiale.

Bygningen har stort etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger.

TG2

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Balkong/
terrassebord er stedvis plassert neer eller inntil kledningen. Dette kan gi gkt fare for
fuktinntregning i kledningen og veggen.
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Deler av kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker. Tilstanden inne i veggene kan
ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Det bgr lages
spalte/dpning mellom terrassebord og kledning.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, utover normalt, Igpende vedlikehold.

Dorer

Dgrer med alders- og veerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting mellom
dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.

Overflater
Det er bruksmerker og bruksslitasje. Det er en del uferdige overflater og belistning.
Konsekvens/tiltak: Behovet for tiltak vil i stor grad veere bestemt av estetiske hensyn.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er skjevheter og
overflateavvik i de fleste rommene.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Ovnsrgri 2. etg. er
provisorisk tettet.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Hvis pipa skal tas i
bruk, anbefales det en kontroll foretatt av brann- og feievesenet.

Krypkjeller

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke tilfredsstillende ventilering av
krypkijeller. Det ble ikke malt unormale fuktverdier i treverk i krypkjelleren pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres flere ventiler eller monteres krypromsventilasjon.

Innvendige trapper
Trappen har bruksslitasje. Rekkverket er Igst.
Konsekvens/tiltak: Rekkverket ma festes.
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1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det er apen isolasjon bak skuffer i veggen.
Konsekvens/tiltak: Isolasjonen ma tildekkes/kles for a lukke avviket.

1. Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Det ma monteres lekkasjestopper eller annen Igsning for a
synliggjgre en ev. lekkasje fra sisternen.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dor e.l.

2. Etasje - Stue/kjgkken/spisestue - Overflater og innredning

Innredning med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Behov for tiltak i stor grad vil veere pavirket av personlig smak og
gnsker.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Dette
gjelder eldre rgr av kobber. De eldste rgrene har overskredet mer enn halvparten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15.
ar, med mindre det foretas endringer eller tiltak som pavirker grunnforholdene.
Konsekvens/tiltak: Riss og sprekker utbedres med murpuss. Riss og sprekker bgr
holdes under oppsikt for & se om det er en negativ utvikling.

TG3

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fukt-/rateskader
i takkonstruksjonen. Det er registrert rate i gesimskasser og vindskier. Loftet er kun
inspiserbart naer luken til loftet. Deler av takkonstruksjonen er gjenbygd, uten mulighet
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for kontroll.

Konsekvens/tiltak: Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Det ma foretas
ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget av rateskadene. Kostnadsestimatet er
usikkert.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. Pa eldre vinduer ma
det paregnes vedlikehold, samt at enkelte ma skiftes.

Kjellerdgr
Det er pavist dor(er) med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak: Dgren(e) star foran utskiftning.

2. Etasje - Vaskerom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav, for a redusere risikoen for fuktskader og felgeskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

TGIU

Taktekking - 2

Taket over inngangspartiet er tekket med asfalttakshingel. Taktekking er sngdekt ,
alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas nsermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Balkong

Det er balkong i trekonstruksjon. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatsoner er mot yttervegger og fullt ut mgblert vegg. Det
er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Ved utarbeidelse av tilstandsrapport i 2024, har forrige takstmann forsgkt &
foreta hulltaking, men ikke kommet igjennom veggen. Hulltakingsforsgket er s langt
unna vatsoner at det er irrelvant.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Fuktsikring og drenering
Det er ikke drenert og grunnmuren er ikke fuktsikret. Dette var heller ikke vanlig da
huset ble oppfort.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
dagens krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhold

1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, kontor, bad og teknisk rom.
2. etasje: Stue/spisestue, kjpkken, bad/toalettrom, rom, trapperom.
Krypkijeller.

Bod og uthus.

Standard

Koselig enebolig med frittliggende bod.

Eldre bygninger hvor man ma paregne renovering/oppussing.
Overbygd inngangsparti.

1. etasje:

Vindfang.

Oppgang til 2. etg.

Belegg pa gulv, malt panel pa vegger, malte plater i himling.

Gang.
Tregulv, malt panel pa vegger, takess i himling.
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Kontor.
Inngang via skyvedgr med speil.
Vegg til vegg teppe pa gulv, malt strie pa vegger, takess i himling.

Soverom.
Innebygde skap.
Vegg til vegg teppe pa gulv, malte plater pa vegger, malte plater og bjelke i himling.

Soverom.
Plassbygde skap.
Vegg til vegg teppe pa gulv, malte plater pa vegger, takess i himling.

Bad.

Vegghengt wc, dusjhjgrne, hdndvask med skuffer og speil med lys. Innebygde skap.
Flislagt gulv med varmekabler, vatromsplater pa vegger, malt panel med spotter i
himling.

Teknisk rom.
Nyere varmtvannsbereder. Rgr i rgr.
Belegg pa gulv, malt strie pa vegger, malte plater i himling.

2. etasje:

Stue/spisestue.
Varmepumpe. Utgang til sydvendt veranda.
Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger, malt panel i himling.

Kjgkken.
Eldre malt innredning. Kjgkkengy. Oppvaskmaskin.
Laminat pa gulv, malt strie pa vegger, malt panel i himling.

Bad/toalettrom.
Wc og handvask med skap. Opplegg for vaskemaskin.
Belegg pa guly, flis pa vegger, malt panel i himling.

Rom.
Laminat pa gulv, malt panel pa vegger, malte plater i himling.

Trapperom.
Inspeksjonsluke til loft.

Tregulv, malt panel pa vegger, malte plater i himling.

Krypkjeller.
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Bod pa ca. 17 kvm.

Uthus.

2 lagringsrom + hems. Det er betong/ fjell pa gulv. Eternittplater (asbest) pa vegger og
stalplater pa taket.

Her ma paregnes oppgraderinger .

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Lagt teppe pa gulvi 1 etg. og laminatgulv i 2 etg.

TV/Internett/Bredband
Mulighet for Altibox.

Parkering
Opplyst av selger at det betales 50% av kostpris for biloppstillingsplass, da den ligger
delvis pa egen tomt og delvis pa Kragerg kommune sin tomt.

Solforhold
Sol fra tidlig morgen til ca kl 21 sommerstid.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7373835

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det er adkomst for nabo-boligen, G.nr: 33, b.nr:77 over denne eiendommen, G.nr:33,
b.nr78.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og varmepumpe. Varmekabler i gulv pa bad.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser at de har hatt et forbruk i 2025 pa 12780 kWh. Strgmleveramdgr:
Motkraft.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 200 000

Omkostninger kjgper
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 350 (Omkostninger totalt)
122 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
125 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 322 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 325 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 100 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 9 535 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 721 138 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 884 551 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 78 i Kragerg kommune.Gardsnummer 33,
bruksnummer 197 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/33/78:

31.08.1990 - Dokumentnr: 2764 - Festekontrakt - vilkar. Grunnseddel vedr. tilleggstomt.
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 27

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

29.01.1985 - Dokumentnr: 321 - Registrering av grunn. Malebrev tilleggstomt.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:32 Bnr:2
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05.09.1919 - Dokumentnr: 900067 - Festekontrakt - vilkar. Innhentet festekontrakten
med pategnet grensebeskrivelse. Vanskelig & tyde hva som star skrevet forgvrig.
Grunnseddel tinglyst 05.09.1919, dagboknr:283 pategnet nye vilkar 09.05.1944,
sletting av grunnleien er innlgst.

Gjelder feste

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

Dokumentnr: 902468 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:32 Bnr:2

EIENDOMMEN OPPRETTET F@R 1930

4014/33/197:

31.08.1990 - Dokumentnr: 2764 - Festekontrakt - vilkar. Grunnseddel tilleggstomt.
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 27

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

29.01.1985 - Dokumentnr: 321 - Registrering av grunn. Malebrev tilleggstomt.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:32 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Hensyntatt boligens alder som er angitt til 1776, er dette som forventet.

Mottatt godkjent byggetegninger datert 23.09.1960 hvor bygningradet godkjente
14.10.1960 opplaft/ nytt tak, innredning i 2 etg. til stue, soverom, kjgkken, toalettrom
og entre. Planlgsningen stemmer ikke med dagens Igsning, da det i dag er kjgkken
med apen lgsning mot stue (fjernet vegg mellom kjgkken og stue) og ikke soverom
som star pd tegning. | 1 etg. er noen rom omgjort fra kjskken og stue, til 3 soverom,
bad, gang og vindfang. Fasadetegningene stemmer ikke med dagens Igsning da
pabygg/ vindfang ikke er pa tegning og vinduer pa syd/ vestre vegg stemmer ikke med
dagens lgsning. Veranda pa sydvegg er ikke pa tegning og kan ikke se at det er sgkt
om. Tiltakene vedr veranda og pabygg vindfang er ulovlige. Tegning datert 27.06.1983
stemmer overrens med dagens Igsning og godkjent tiltak om skifte av kledning og
vinduer.

Kan ikke se at de papekte endringene som er sgknadspliktig, er omsgkt. Kjgper patar
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seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

@ya er uregulert. | kommunens arealdelplan for Kragerg 2018-2030 ligger eiendommen
i et omrade avsatt til ‘sentrumsformal’; et omrade hvor kommunedelplan for Kragerg
sentrum er gjeldende (Sentrumsplanen).

| Sentrumsplanen ligger eiendommen i et omrade med formal ‘boligbebyggelse’. Hele
planomradet er merket som sone med szerlige hensyn: bevaring kulturmiljg, som
omfatter bygninger, haver, parker, friomréder, veier/gater, stier og utstyr som belysning,
gjerder, trapper o.a. Eiendommen ligger innenfor en liten del (ca 5 kvm) faresone;
flomfare.

Det er offentlig vei/ snuplass ved adkomst til boligen og offentlig allmannabrygge.

Kopi av kommunedelplanen kan fas ved henvendelse til megler. Plankart er vedlagt
salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Minimum kr 50.000,- ink mva.l tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

29 000 Markedspakke

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Alle priser er ink mva.
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Ansvarlig megler
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Ansvarlig megler bistas av
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no

TIf: 951 42 350

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
31.03.2026

Galeioddveien 45



Idyllisk beliggende sjonaer
enebolig, flott sjoutsikt med kort

gangavstand til sentrum.
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Sveert solrik tomt hvor det er sol fra tidlig
morgen til ca kl 21 sommerstid.
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Boligen gér over 2 plan og inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, kontor,
bad og teknisk rom.

2. etasje: Stue/spisestue, kjokken,
bad/toalettrom, rom, trapperom.
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Stue/spisestue med varmepumpe.
Utgang til sydvendt veranda.

Apen losning mellom stue/spisestue
og kjokken.
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Kjokken med eldre malt innredning
og kjokkenoy.
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Badet i 2. etg. inneholder wc og handvask med skap. Opplegg for vaskemaskin.
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| 1. etg. det 2 soverom og konto.

Begge soverommene har plassbygde skap.
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Badet i 1. etg. inneholder vegghengt wc, dusjhjgrne, handvask med skuffer og speil med lys.
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Galeioddveien 45
1. Etasje

Soverom

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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2. Etasje
Veranda
/ \
p— IZ-
Stue
Spisestue
Kjakken
B Lo o] R
00
[ ==

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Galeioddveien 45, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune
# gnr. 33, bnr. 78

Sum areal alle bygg: BRA: 133 m? BRA-i: 117 m?

e i -

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 15711-2088 Referansenummer: QU1563

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Gamle Kranveien 10
Galeioddveien 45, 3770 KRAGER® 4950 RIS@R
Gnr 33 -Bnr78
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med opprinnelig del oppf@rt pa slutten av 1700-tallet.
Huset ble ombygd og tilbygd i 1960 og 1983.

Det ble funnet rate i deler av takkonstruksjonen og noen vinduer.
Vaskerommet har overskredet mer enn halvparten av forventet
brukstid.

Pa befaringsdagen var det relativt store sngmengder pa og rundt
huset, slik at noen bygningsdeler ikke er forsvarlig inspisert.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 1776

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongstein.

Taket over inngangspartiet er tekket med asfalttakshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med koblede rammer.

Det er ett nyere stuevindu med isolerglass.

Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Det er plassbygd dgr/luke til krypkjelleren.

Det er balkong i trekonstruksjon.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er pipe av teglstein. Det er ikke tilkoblet ildsted.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er innvendig trapp av tre.

Det er tredgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med vatromsplater pa veggene og panelplater i himlingene.
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da vatsoner er mot yttervegger og fullt ut
mgblert vegg.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det ble sgkt etter fukt i bunnsvill, i rom bak kneveggen. Det ble ikke
funnet unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med profilerte, malte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex) og kobber.

Oppdragsnr.: 15711-2088
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Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og dpningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ikke drenert og grunnmuren er ikke fuktsikret. Dette var
heller ikke vanlig da huset ble oppfart.

Fundamentert med ringmur av naturstein og betong.

Det er stgttemurer av betong/mur.

Det er offentlig vannforsyning. Det er private stikkledninger. Det
antas at utvendige rgr er over 20 ar gamle.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke underspkt,
slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er
vurdert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.
[ Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
10 eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
5 feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
3 rapporten.
0o <
B T1G0: Ingen awik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwik som kan kreve tiltak (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Kjellerdpr Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © vitrom > 2. Etasje > Vaskerom > Generell Galilside
3
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Taktekking - 2 Ga il side
2
© Uutvendig > Balkong Ga til side
1 © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
_ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
£ vatrom
0 <
Tiltak under kr 20 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Nedligp og beslag

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

) @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Tiltak over kr 500 000
©  Uutvendig > Dgrer Ga il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
© Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Innvendig > Krypkjeller Ga til side

@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

1) Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjpkken/spisestue > Ga til side

Overflater og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1776

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering
1960 Ombygging

1983 Modernisering

2013 Modernisering

UTVENDIG

Taktekking

Kommentar

Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre
kontrollert.

Pabygd 2. etasje og takopplgft.
Kledning skiftet i perioden 1983-1986.

Bad i 1. etasje.

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein.

Arstall: 1776

Taktekking - 2

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

|

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket over inngangspartiet er tekket med asfalttakshingel.

Arstall: 1776

Vurdering av avvik:

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev. isolasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Balkong/terrassebord er stedvis plassert naer eller inntil kledningen. Dette kan gi gkt fare for fuktinntregning i kledningen og veggen.

Deler av kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker. Tilstanden inne i veggene kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det bgr lages spalte/apning mellom terrassebord og kledning.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, utover normalt, Igpende vedlikehold.
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Tilstandsrapport

!

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er registrert rate i gesimskasser og vindskier. Loftet er kun inspiserbart naer luken til loftet. Deler av takkonstruksjonen er gjenbygd, uten mulighet for
kontroll.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & avklare omfanget av rateskadene. Kostnadsestimatet er usikkert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Vinduer

Det er vinduer med koblede rammer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & d&pne/lukke.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

P4 eldre vinduer ma det paregnes vedlikehold, samt at enkelte ma skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Vinduer - 2

Det er ett nyere stuevindu med isolerglass.

Arstall: 1776

Dgrer

Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrer med alders- og vaerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Kjellerdgr

Det er plassbygd dgr/luke til krypkjelleren.

Arstall: 1776

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkong

Det er balkong i trekonstruksjon.

Arstall: 1776

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er bruksmerker og bruksslitasje. Det er en del uferdige overflater og belistning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil i stor grad veere bestemt av estetiske hensyn.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er skjevheter og overflateavvik i de fleste rommene.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er pipe av teglstein. Det er ikke tilkoblet ildsted. Hvis det installeres vedovn, vil dette utlgse krav til avstand fra brennbart materiale og stigetrinn til
feier, samt ubrennbart materiale under ovn og feieluke.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ovnsrgr i 2. etg. er provisorisk tettet.
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Tilstandsrapport

58

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Hvis pipa skal tas i bruk, anbefales det en kontroll foretatt av brann- og feievesenet.

Krypkijeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er

utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.
 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det ble ikke malt unormale fuktverdier i treverk i krypkjelleren pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres flere ventiler eller monteres krypromsventilasjon.

(32 Innvendige trapper

Det er innvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen har bruksslitasje. Rekkverket er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket ma festes.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Det er tredgrer. Innvendige dgrer med normal bruksslitasje.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1776 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
[

.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Bad med vatromsplater pa veggene og panelplater i himlingene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er dpen isolasjon bak skuffer i veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolasjonen ma tildekkes/kles for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
(720 overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

1. ETASIE > BAD
(70 sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent membranigsning. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi

noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Andre tiltak:

Det ma monteres lekkasjestopper eller annen Igsning for a synliggjgre en ev. lekkasje fra sisternen.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatsoner er mot yttervegger og fullt ut mgblert vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport i 2024, har forrige takstmann forsgkt a foreta hulltaking, men ikke kommet igjennom veggen. Hulltakingsforsgket er sa
langt unna vatsoner at det er irrelvant.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

s o

Vegg mot vatsone/dusjhjgrne.

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav, for a redusere risikoen for fuktskader og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble sgkt etter fukt i bunnsvill, i rom bak kneveggen. Det ble ikke funnet unormale verdier.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning

Innredning med profilerte, malte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredning med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.

T

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex) og kobber.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder eldre rgr av kobber. De eldste rgrene har overskredet mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

=4

===

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke drenert og grunnmuren er ikke fuktsikret. Dette var heller ikke vanlig da huset ble oppfert.

(32 Grunnmur og fundamenter
Fundamentert med ringmur av naturstein og betong.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Riss og sprekker utbedres med murpuss. Riss og sprekker bgr holdes under oppsikt for @ se om det er en negativ utvikling.
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Forstgtningsmurer

Det er stgttemurer av betong/mur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig vannforsyning. Det er private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
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e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2088 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 25 av 29



Galeioddveien 45, 3770 KRAGER® SerTakst AS
Gnr33-Bnr78 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 59 59
2. Etasje 58 58
SUM 117
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Trapperom, gang, bad, soverom,
1. Etasje .
soverom 2, kott/teknisk rom, garderobe
2. Etasje Trapperom/gang,

stue/kjpkken/spisestue, gang, vaskerom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Bygningen har en asymmetrisk form og er derfor krevende & male. Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen. Arealet i denne boligen
er krevende a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. For a fa et helt ngyaktig areal ma det foretas arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er
vurdert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16

SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje
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Befaring
Dato Til stede
09.2.2026 Thomas Kildahl

Marcus Andre Marcussen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4014 KRAGER® 33 78
Adresse

Galeioddveien 45

Hjemmelshaver
Varden Hannah Jambak, Marcussen Marcus
Andre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en idyllisk beliggenhet ved sjgen, med umiddelbar naerhet til sentrum, lekeplass og flere badeplasser.

Adkomstvei
Kommunal vei.
Tilknytning vann
Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

fnr.

Boligen er ikke tilkoblet avigp ifplge Kragerg kommune.
Det ble betalt for avlgp frem til kommunen modifiserte sitt avigpsnett en gang pa slutten av 1990 tallet og ifglge nabo som benytter samme
stikkledning, ender avilgpsledning i en kommunal kum. Det kan komme krav om tilkobling til kommunal avigpsledning. Mer informasjon om

dette kan fas av eier eller megler.
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
0 IKKE OPPGITT (Ambita)
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Eieforhold
Festet
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i uisolert trekonstruksjon.
Salttak tekket med korrugerte plater.

Yttervegger med eternittplater.
Det er spesielle regler for riving og deponering av asbestholdig materiale.

Bygningen har stort etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.01.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra

eier/rekvirent 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hannah Jambak Varden

Marcus Andre Marcussen
Boligen + Boligen ble kigpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
GaleiOddveien 45 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3770 Kragerg

4014-33/78/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1302250227 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
2 av vinduene i farste etg ma byttes.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det samles litt vann ved inngangen til krypkjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Huset er fra 1700 taller sa ja. Men det er ikke gjort noe store endringer i nyere tid.

Angéende spgrsmalet under sé kjenner jeg lite til byggetillatelses retningslinjene til kragerg kommune pé 1700
1800 og 1900 tallet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse Galeioddveien 45
Postnummer 3770

Sted KRAGERQJ
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 33

Bruksnummer 78
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 165384067

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer f1c636b3-3db7-4a65-949f-2a878a5c87b6

Dato 21.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere urbryter pa motorvarmer - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1776

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Galeioddveien 45 Kommunenummer: 3814
Postnummer: 3770 Gardsnummer: 33

Sted: KRAGERD Bruksnummer: 78

Kommune: Kragerg Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 21.09.2023 7:51:49 Bygningsnummer: 165384067

Energimerkenummer: f1c636b3-3db7-4a65-949f-2a878a5c87b6

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.
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Utskriftsdato: 15.12.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERY
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 33 Bruksnr. 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Galeioddveien 45, 3770 KRAGERJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan®20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del pdf

Delarealer Delareal 79 m?
BestemmelseOmradenavn Kragerg
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 79 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
OmradenavnS

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 2018001
Navn
Status

Plantype

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002

Navn Kommunedelplan Sentrumsplan Kragera 2016 Vern og utvikling
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.03.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/622/2016002_6_1.pdf
Delarealer Delareal 79 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB19
Delareal 4 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 79 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnh H570_

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 33/78

Adresse:  Galeioddveien 45
Dato: 15.12.2025
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

00E¥ES 3

00r¥zs 3

N 6525400

6525400

Pl

| T
" ™.

b

'-~.\\\33-'|S? \

v -(\ - m m
©Norkart 2025 9 a
B o3 g &
Ny =1 f=1

—

~. \

4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kragerg kommune

Kommuneplankart

Dato:

Eiendom: 33/78
Adresse:

Galeioddveien 45
15.12.2025

Malestokk: 1:2000

UTM-32

N 6525400

00Zres 3|

Almannabrygge

ogrres 3

N 6525400

FR3

1
“ 45 1
\ /
. Badeomride -
S = 1
1
1
1
1
1
)
]
1
1
N 8525200
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
: 1
v 1
D2 f '
m V m 1
©ONorkart 2025 a U a 1
£ ' -
» | = 1
8 i 8 1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2008 8§11-
Boligbebyggelse - ndvaerende

P sentrumsform &l - nveerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrast.
Veg - ndverende

Kommuneplan-Grannstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformai sa
LNFR-areal - nS\uerende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sje og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Ferdsel - nSvmerende
— Smibithavn - ndvaerende
Friluftsomnride - nSvaerende
Kommunep!an-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
~ Faresone - Flornfare
/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnils
| Bindlegging etterlov om kulturminner - nverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL200S §11-
B Gesternmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

ez Faresone grense

T Angitthensyngrense
- 8indlegginggrense
e o Detaljeringgrense
w.< T Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
ny Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
e Turvegfturdrag - ndverende

" Farled-niverende
e Smébitled - framtidig

/l/‘\
Abe piskrift omridenavn
Abc Kormmune(del)plan - p3skirift
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Kommunalforvaliningen - Oppmélingsteknisk blankert

utarbeidet av Norske Kommuners Sentrafforbund

Blanketten brukes bide som original og gjenpart av mélebrev.

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osio 12-82

Kommunens navn {av, stempel}

MALEBREV [~
Eragers iy - projab;
Malebrev nr
ogz/as
Mélebrev over— Ry
Gor EBnr IFestenr/Seksjcnsnr Dagbokstempet -

93 197

Bruksnavn eller adresse

Imedhold av delingstoven av23. juni 1978, nr70, ble det den

Dato

8:8u198& . : holdt— |-

kart og delingsfeorreining over en parsell av siendommen
Hovedbyen 1 B, gur.32 bur.2,

Forretningen ble rekvirert av—

Kragers kKommune

Bestyrer ved forretningen var—

Knut Taraldsen

Beskrivelsen gér frem av malebrevkartet {areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Dagbokstempel vad tinglysing e JTinglysin'gsstempel

Dbhnr, 0321/85, 29.1.1985,

{PEtegninger {Rettelser 0.1.)




GNR. 33 BNR. 197

MALEBREVSKART

REPRESENTASJONSPUNKT X=06938 Y=50804
KOORDINATSYSTEM NGO AKSE 1T KARTBLAD BX 21.1.51

MALESTOKK 19 200 AREAL 35,8 M2
PUNKT X Y  MERKING
96 1 B8091.25 S0786.57 BOLT
(978  G6032,60 58803, 84 BORHULL
77 4  ©6928.47 58811.68 HUR
9% 2 08928,18 58883, 18 BYEBOLT
X=08948
GNR, 33
N
X=06028

Y=59880
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 78 Kommune: 4014 Kragero
Adresse:
Veiadresse: Galeioddveien 45, gatenr 1038 Grunnkrets: 501 Oya
3770 Kragero Valgkrets: 4 Kragerg
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090101 Kragero
Tettsted: 3054 Kragero

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Jen 78 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld: 0,01

Arealkilde:

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 15:03 — Sist oppdatert 15.12.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

05.01.2017
05.01.2017

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4014/33/78

4014/33/78

4014/32/2
4014/33/78

4014/32/2
4014/33/78

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 78 i 4014 KRAGERQD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Galeioddveien 45

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Sefrakminne:
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

165384067

BRA:  Bolig
59,0

59,0

Id
815501 98

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:

Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr
HO1

Ant. boliger

Kulturminner:

Sefrakminne:
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Type

BRA

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
59,0
59,0

Annet

Objektnavn
Vaningshus.

Kjokkenkode

118,0

118,0
Nei

BTA:

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 2

—_

Bolig Annet Totalt

Tidfesting
1775-1799

Nytt tak 2. Et. Eternit 1964-. 1982-83-84-85. Pr 12/8 1985 holdt eier pa

med & skifte kledning

BRA

Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er
neering
Tatt i bruk

165384075

BRA: Bolig

Id
815501 99

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
16,0

Annet
16,0

Objektnavn

Uthus.

Lager

Redskapsbu for fiske

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 15:03 — Sist oppdatert 15.12.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokkenkode

16,0
16,0
Nei

BTA:

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Tidfesting
1875-1899

Side 3av 6



Gardsnummer 33, Bruksnummer 78 i 4014 KRAGERJ kommune

Oversiktskart

Lin ]

@ Kart\rerkelt,r'Geovekst

| S
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 15:03 — Sist oppdatert 15.12.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 78 i 4014 KRAGER®@ kommune

Teig 1 (Hovedteig)

ey
378
......... _'_Ht. &2
331197
LN
Neoyaktighet (standardavvik) e =

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

== Vannkant
Veikant

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.12.2025 15:03 — Sist oppdatert 15.12.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 78,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6525329,59 524 321,07 38,82m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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o Eiendomsgrenser N
o m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4014 Kragerg — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4014/33/78/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
~ Z 7
/ -~
// r /—\'—\\
A 33/457\\
A 33 331263 K 7
641 533/ ; . 7
33758 1364 160, A A ML 35 765220331269
V331273 388 R RV e b~
X K 1 23 %
X 39 ; Y
iSS00 33168 g x i
3374 Z - < VR gl 3379,
20 5 5 %
7 #
33/64] 32/2! K330/ 33/197-
- N 33/56 S or . 33/198",
= Galeioddveien ~ 3 o 1
22 ! 5
228 - S0 <8 33260
SR 2R 726 28 K337 2 3] 3 g 33/85
0 G BQ 3 |
= RIS % & > L Bz bR 70 ~ i 531239
/ - 240 2 R 4w 35761 3315 C
33224 & S2 K 33/83 C A
o 33/237 / / ¢ y
3377166 33075 ( 2 ' 9
% [ o/
= - ) - 9
A ¢ /
/ (> < 321207
.. & o) ¢ ;
() :
- ’5 =
fo / n " - Tl /
33/173 SNTB
)
K9y K - -
3300 ;3”23
33/92 = o /
® 33/260
5
33/234\ 35)30] k ¢ 14 K
K¢
S 3387
12
3390 33)245)
K A
. Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
33 Z
A}
o
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

100

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



o Eiendomsgrenser N
o l I l ' q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4014 Kragerg — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4014/33/78/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
~ Z 7
/ -~
/ r /,\._\\\
3 7.
/ ) = 33157 N
33 . "% . o g 2
64 55 33/ 1 38663 K =
33158 165060 A 3517621381269
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— 1% qpeciiss 33768 39 g % A 4«
3371 DA s W ( ) < TR g 33/79
20 X 0 Do > =
K K e o
33764 32/27 2 _— K337 0. 33/197- )y
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S 3356 N a7 331198
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g D X 24 77 ) = < AR '
77 Vg S /SI00 T ([ SR ;
33) s (26l A 280 £33 M35 k> 331857 < |
. 5 - i & 480, NS 12,
3370o8 [ > ST Bfres 33780 70 e Z 331239
A b 241K = > - K A33/84 A
< K {337 = = (
33224 SR K % >
A A 33766 330145 / X/
L X /
313N A /33;1 75, -
YK KS
7 e AT33/(00)
337928 2
T
F33123% 3ol A
e a0 | 3388
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- 2
K
33/905 33245 -
K ; A
g -
33 Z
91
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/2764/31
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 14:14

Sidelav?2

KRAGERO KOMMUNE
31.08.90 02764

KRAGER®

DAGBOKF@RT

" GORENSKRIVEREN |

GRUNNSEDDEL

] ils
Kragere t&o%nnlslﬁlg*er%%nln';lg%hvg& sbl:gogzrgriine " bortfestet en tomt som ved

kart og oppmalings- samt skylddelingsforretning av 08.08.84

tinglyst ... 284 51y 1985-oorrennnenn. €8 utskile fra Hovedbyen. 1B, gar.32-
Tomtens areal og grenser framgir av skylddelingsforretningen. bnr. 2.

Tomten har fitt betegenelsen gnr.....33..... bnr. 187 ... ol
og bruksnavnet g, .. 4 odder 454 L3 iKradefc og er bortfestet pd folgene vilkir:

1. a. Den &rlige grunnleie er kr.. P
forfaller til betaling etterskuddsvic hvert ars T. thai —

Forste gang. 01.05.98g regnes fra . . -02.:02:1982
b. Den irlige grunnlelc kan av Kragere kommune hvert 10. ar, forlang(.s ]ustert i
overensstemmelse med forandringer i engrosprisindeksen.

c. Festeforholdet er uoppsigelig.

d. Erstatning til kommunen etter bygningslovens § 48 er innregulert i grunnleien

med
kr.

2. Til sikkerhet for den til enhver tid skyldige grunnleie, pantsetter festeren med
1ste. prioritets panterett, sin rett til tomten og de pi denne til enhver tid stiende
og oppferendes bygninger, for et belop av inntil 1 drs grunnleie eller

kr. SRR b PR 1
Misligholdes grunnleicbetalingen er geunncicren lwrclugct til ikke alene i holde
seg til festeren, men ogsd til — i overensstermmelse med loven om tvanasfull-

byrdelse, 4 la pantet bortselge ved auksjon. I iilfelle av soksmil, overtar festeran
for seg og pantets sencre eiere Kragero forliksrid og nerrecsrett som rette verne-
ting, forkynt pid den i lovgivningen fastsatte maite. enten for festeren selv, eiler
den som har tilsyn med — eller bebcer ciendommen.

3. Festeren er berettiget til 4 selze de pd tomten stdende brgninger, og i forbindelse
hermed overdra festeretten, dog skal grunneieren underrettes herom fer endolip
salg kan skje, idet grunneieren herunder har forkjopsrett. Avgiorelse om  for-
kjppsretten md grunneieren ta innea en frist av 3 uker.

Ved overdragelse til livsarvinger eller adoptivbarn gjelder forkiopsretten ikke. Fram-
leic av tomten eller deler av denne er uvgyldig uten grunneierens samtylke.

4. Oppmiling, tinglysing, stempling av hjemmelsbrev betales av festeren.
5. Festeren frafailer sine rettigheter etter tvangsfullbyrdelsesloven § 108 og 111,
6. 1 tilfelle hvor Den Norske Stats Husbank og Norges Smibruk- op Bustadbank

har vdat lin, skal banken i tilfelle festelediphet veere berettiger ¢l & seite inn ny
fester for den gjenverende del av lincts lopetid.

% Kommunens forkiopsrett skal vere prioritert etter i5n og eventuelt nedskrivnipgs-
bidrag i Husbanken og Pustadsbanlen. Dog skal tbrx]up*nmn ojcide salenye
Husbanken og Bustadbanken blic hoidt skadeslos op far dekket sine lin og ned-
skrivningsbidrag med tillegg av renter o omkostingzr.

Kragero kommuie, den zﬁo ‘F? 2 .

Pi greunueicrens vegne:
(247-'## dd#/
ordforer

Kragerg Kornmuna

Ordfgreren
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/2764/31
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 14:14

Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i vart nzrver og at underskriveren
er over 21 #r.

Foranstiende in duplo utfcrdigede grunnseddel vedras for sivel meg selv som for sen-

ere festere av tomten, og erkjenner jeg 4 ha mottatt det ene eksemplar mens det annet
blir hos grunneieren.

Kragero, den / 2-08. 70

Som fester:

//f&@’/ Xjf/&u/- ;

Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i vart nerver, og at underskriveren
er over 21 ar.
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Grundseddel.,,,,., 10 it ey
(Original) e Knﬁ-i-

e TRt P 37 2

Eier af Frydensborg Gaard i Skaat Thingl4g og
underliggende Grund i Kragerp By erkjender herved
og vitterliggier, at jeg idag har meddelt Arvefaste

paaTGmi Matr-No.. 78... Oen... 3
,_ .

1ii H: Karl.Vilhelm. clnunn

Fomten manher mm...h.oanﬁmmﬁs..r}é? viger:
Lange M. No.79 90m., saa paa den syd-

Yige kant 10m,til et.punkt i fjieldet, hvor
famsteren skal nedsatte en bolt, derfra B.80

m.ned til.et. punkt ved foten af. fieldet,
hver.likeledes anbringes. en. bolt, derfra i
nasten. ret yinkel 8,70m.til et nyt punkt,
gttes; derfra op til nord-
vestre hjorne af huset 16.05m., Tdlger saa
nusveggen. 1.70m, og.4.708,. ;. 0g derpaa til-
bake. tik. \m;malj.nl en.7.50m.,

M i I aarlig Ctrundieie beialer Feesteren il Clrund‘
Anenl © 178 a=™ eieren eller den, han dertil bemyndiger
Kr.6.00. .

hvert Aars 1ste Mai

Til Sikkerhed for den til enhver Tid skyldige aarlige Grundleie indtil dens tidobbelie
Belob eller. KT 80=F80EL KEONOTS ottt
stiller Feesteren 1ste Prioritets Pant, i Tomtereiticheden med de paa samme Iil enlwer Tid
staaende Bygninger samt disses Assurancesum.

Saafremt Grundleien ikke betales i rette Tid er Grundeieren berettiget (il uden foregaaende
Lovmaal og Dom eller Exekution at stille Pantet til offentlig Auktion og ilaskrwe.s i saadant Til-
feelde den Feesteren tilkommende Lasningsret.

Salg eller Bortistelse ai Dele af Tomien er ugyldigt uden skriftlig medde}t Tilladelse.
Grundeieren forbeholder sig i ethvert Tilleside, hvor Tonmeretﬁgheden skifter Eier, Forkjebsret.
Ethvert nyt Adkomstdokument er forst gyldigt, naar det er forevist o paategnet af Grundeieren.

| Segsmaalstillelde vedtages Kragem-MFnrllgGlSESkOmmlss:an og Bything som rette
Forum efter Varsel som for Indenbygdsboende forkyndt for Hovedstevnevidnet i Kragero— Skaata.

Saasnart neerveerende Qrundseddel er thingleest med 1ste Prioritet seettes ethvert mulig
hidtil existerende Grundleieforhold til Frydensborg herved ud af Krait.

Originalen af dette Dokument forbliver i Grundeierens Besiddelse, medens en ligelydende
Gjenpart er overleveret Fasteren.

Frydensborg den 1,9,1.919.

B e Pedee

Ovenstaaende Forpligtelser vedtager jeg herved i alle Dele som Feester at opfylde.

Kragers d. u. s.

Tomterretigheden har i1 1776 tilhért Joen Jensen,Porter,
sapn Jeng Gundersen, Peder Ellefsen, Niels Pedersen, Hiele Pederpens
enke, fragtemand Tobias Olsen, Fredrikke Nielsen og nu Karl Vilhelm

Clausen, W'/ 2 : b
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D.d. nar eieren iunlgst grunrleisn red
2bx den arlise.leia kr.5.00 - kr.125.00,hvorfor
gr.leien bas sletiet-sow heftelss i1 registret.-

Kracerg d. 6.mad 1944.

Fro Kragereg komrune iflg.fullmakt.

oy betsling.
et Inn i dagboken ved




Nabolagsprofil

Galeioddveien 45 - Nabolaget Hovedbyen/@ya - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne

e Eldre l

e Enslige

Offentlig transport

& Kragerg rutebilstasjon 9min %
Linje 459, 506, 607, 609, 701 0.8 km

@ Neslandsvatn stasjon 27 min &
Linje F5 26.5 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t7 min &

X Kristiansand Kjevik 1t45min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 15 min 4

504 elever, 29 klasser 1.2 km

Kragerg videregaende skole 7 min &

483 elever, 24 klasser 3 km

Ladepunkt for el-bil

& Barthebrygga 13 min %

«Fantastisk neerhet til sjgen og til
Kragerg sentrum. Beste stedet pa

jord!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
50 % &°
o ™o
0 O
m M m
N
5° B
T o0 g
O < < 0
rf e 3 s i T
. I o .I
‘ =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

359%
28.5%

18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hovedbyen/@ya 666
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trekanten barnehage (1-5 é&r) 9 min %
43 barn 0.8 km
Siritun barnehage (1-5 ér) 22 min &
66 barn 1.7 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 5min &
45 barn 2.7 km
Dagligvare
Kiwi Kragerg 7 min %
Spar Kirkebukta Kragerg 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A2 Gaende

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 81/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 80/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 79/100

Sport

® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 12 min %
Ballspill 1km

@ Kragerg skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Family Fitness Kragerg 14 min 4

&  MOT Kragerg 8 min &

Boligmasse

B 86% enebolig
Il 3% blokk
B 10% annet
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Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 17 min &
0 Apotek 1 Kragerg 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o
oY)
=
5

arm.

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
Il Hovedbyen/@ya
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Galeioddveien 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGERQ Saksbehandler: Torunn Bakke
Telefon: 951 42 350
Oppdragsnummer: E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



