EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Jelsnesveien 724
1708 Sar psborg

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Marcus Winther 92825503

Dato; 28/08/2025 marcus@dinbolighistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:2008, Bnr: 8
Kjell Viggo Adamski

95 152 m?

Privat
Privat
Privat
LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naaringsbebyggel se

1981

29.05.2025

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert
i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var til stede under
besiktelsen

Kjell Viggo Adamski

Kjell Viggo Adamski

Protimeter

Tomten er relativ flat med skréende terreng mot ser. Det er gruset gardsplass med granittheller, store gressarealer og diverse
beplantninger arrondert rundt pa tomten. Patomten er det ogsa dobbelgarasje, stor 1&ve og en utedo.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligen stér fundamentert pa fjell med grunnmur av leca som utvendig er pusset og malt. Etagieskille i trekonstruksion med isolasjon.
Naturlig drenering via fjell/terreng, takvann er ledet mot tomtens terreng via taknedlgp. Boligen har dels kjeller og kryprom under
boligen, tilkomst fraluke i grunnmur mot sgr. Det er yttervegger av leca som delvis er pusset/malt, etagjeskille i trekonstruksjon, synlig
fjell mot grunn med dels stapte plater av betong og oppfylte masser. Naturlig ventilering via lufteventiler i grunnmur.

Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med stdende malt trepanel fra byggedr. Mengde isolasjon og tilstand
pavindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep. Y ttervegger er oppfart etter eldre standard som var vanlig ved
oppferingstidspunktet. Vinduer, takvindu, balkongder og hev- og skyvedar med 2-lags glass med malte karmer og aluminium. Vinduer er
av type fastkarm, toppsving/sidehengslet og det registreres datostempling fra byggedr. Isolert ytterder fra 2021/2022.

Saltakkonstruksjon med oppl aft, oppfert med plassbygde sperrer i tre. Takets oppbygning med undertak av bordtak, takpapp, opplekting
og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stél. Helbesl &t skorstein over tak. Undertak og taktekking er fra byggedr,
deler av renner og beslag, samt vindskier er skiftet i senere tid. Konstruksjonen har kaldtloft/kryploft med tilkomst vialoftluke fra
2.etagje, loftet er ikke gangbart. Loftet har lufting via veggventiler i hver ende av gavlvegg.

| 1 etasie er det stor terrasse mot inngangsparti som strekker seg mot sar og gst. Konstruksjonen er oppfert pa pilarer som er forankret mot
fjell/faste masser. Tilfarere anlagt mot husvegg med terrassebord pé overside, rekkverk i stdende malt format. Terrassen har tilkomst fra
hev- og skyveder i stue og fra utside viatretrapp. | 2 etage er det terrasser mot nord-vest og sar-vest oppfert i trekonstruksjon med sayler
av tre forankret mot underliggende konstruksjon/bakken, dels tiltaksplater under terrassen mot sar-vest for bortledning av vann. Tilfarere
anlagt mot husvegg med terrassebord pa overside, rekkverk i stéende malt format.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig oppfert patidlig 1980-tallet. Boligen fremstar med normal standard hvor de fleste bygningsdeler er frabyggedr med kort
gjenvagrende bruks- og levetid, unntatt kjakken som ble pusset opp i 2012 med nye overflater og bad i 1 etasje fra 2003. Selger opplyser
om at ytterkledning ble sist malt var/sommeren 2025, samt at det skal utfares takfornying sommeren 2025.

Det gjares oppmerksom pa at boligen er oppfart etter eldre byggeskikk, som ikke nadvendigvis tilfredsstiller dagens krav/standard, men i
henhold til de krav som gjaldt ved oppferingstidspunktet. Slike boliger kan ha skjulte feil og mangler som ikke kan oppdages ved visuell
kontroll og det ma kunne forventes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep ved f.eks
oppussing/omgjgringer. For &fé& en helhetsoppfatning av boligen, oppfordres det til &lese hele rapporten av de undersakel sene og
vurderingene som gjennomfgrt av undertegnede.

ANNET:

OPPVARMING:

-1.etg: Panelovn padwc, varmekabler pa bad, uft til luft varmepumpe i stue og peis/ildsted
-2.etg: Panelovn i stue og strélelampe pa bad

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sparreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen med selger

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1ETG

Vegger: Trepanel og brystning med tapet og fliser pa bad

Tak: MDF panel, trepanel og tak-ess

Gulv: Laminat, parkett, fliser pa bad og belegg pa vaskerom

2ETG

Vegger: Trepanel og tapet, vatromsplater p& badet

Tak: Trepanel

Gulv: Laminat, parkett, vegg-vegg teppe og belegg pa bad
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell pa opptil 0,5 - 10mm pa strekker under 2 meter og opptil 15mm over
lengre strekker der maling kunne utfgres

-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser hgydeforskjell p& opptil 10mm pa strekker under 2 meter og opptil 15-20mm over lengre
strekker der maling kunne utferes

GULV:
-Normal dlitasie

VEGG/HIMLING:
-Normal dlitagje. Eventuelle merker/skruehull etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg

ANNET:
-Separat we-rom i 1 og 2.etasie med gulvmontert toal ett og servant

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende:

-Kjakken fra 2012, samt oppussing av innvendige overflater (skiftet parkettgulv)
-Bad i 2.etg frabyggedr

-Bad i 1.etg fra 2003

-Ny ytterder ca. 2021/2022

-Skiftet toalett pa begge we-rom

-Y tterkledning malt var/sommer 2025

-Takfornying sommer 2025

-Garagje ble oppfert i 2004

-El-kontroll utfert av Elviai 2002

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon p& handverkertjenester.

-Dersom det har veat utfert reparagoner, vedlikehold, installasioner, ombygging €ller lignende i boligen de siste fem drene, og arbeidet
er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftel se fra den eller de handverkerne som ble brukt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letase 130 67 122 8
2.etage 105 25 89 16
Kjeller 45 45
SUM BYGNING 235 45 92 211 69
SUM BRA 280
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom v S-Rom nm?
Garage 43 43
Lavekjeller 46 46
Lave letase 152 152
Lave 2.etase 156 156
SUM BYGNING 397 397
SUM BRA 397
BRA-i:
letage:

-Vindfang, we-rom, hall, bad, boder, kontor, vaskerom, bad, gang, stuer og kjgkken

2.etage:

-Stue, 3 soverom, bod, bad og wc-rom
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BRA-e:
letage:
-Ingen

2.etage:
-Ingen

Kjeller:
-Kjelleren

Annet:
-Garagie, lave og utedo

MERKNADER OM AREAL:

TAKHQY DER:

-Takhgydeni 1.etage er 2,40 meter

-Takhgyden i 2.etage er varierende da det er skrdende himling, fraknevegg 1,42 - 2,45 meter

-Takhayden i kjelleren er varierende da det er fjell og oppfylte masser med ujevnt terreng, deler av kjelleren har takhgyde under 1,9
meter og dermed ikke medtatt i arealtabellen

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomtearea er hentet fra PropCloud.no

GARASJE / UTHUS:
Lave fra 1978 (Dette er kun en beskrivelse)

Byggeméate:
-Grunnmur av mur med etasjeskillere i trekonstruksjon. Y ttervegger oppfaert trekonstruksjon som er uisolert, utvendig kledd med
|&vepanel . Saltakkonstruksjon med plassbygde sperrer i tre, utvendig tekket med plastbel agte stélplater.

Innhold:
-Bygningsmassen er fordelt patre etagier med kjeller, 1 og 2 etage med gode | agringsmuligheter

Garagje fra 2003 (Dette er kun en beskrivelse)

Byggeméate:

-Stept plate pd mark med grunnmur/yttervegger av leca som er pusset og malt. Saltakkonstruksjon med prefabrikkerte takstoler i tre,
utvendig tekket med takstein av betong.

Innhold:
-Innlagt strem, automatisk leddet garasjeport med plasstil to biler
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mar cus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskol eingeniar

28/08/2025

Din BoligBistand

Radeiver innen oppussing og bolig

Marcus Winther
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagionen har blitt eksponert.

Boligen star fundamentert pa fjell med grunnmur av leca som utvendig er pusset og malt. Etasieskille i trekonstruksjon
med isolasjon. Naturlig drenering viafjell/terreng, takvann er ledet mot tomtens terreng via taknedl ap.

-Fundamentering er kontrollert viakjeller, ingen tegn til svekkelser eller skader. Grunnforhold fremstar stabilt pa
befaringsdagen

Merknader:

-Drenering er naturlig, ved at overvann/regnvann fglger tomtens terreng vil det vaare naturlig at noe vann renner under
boligen og blir synlig i kjelleren. Tilstrekkelig bortledning av vann vil vaare utfordrende og kostbart afatil ta terrenget
hovedsakelig bestdr av fjell. Mindre tiltak for & fa vannet unna anbefaes for & unnga unadvendige fuktpakjenninger mot
gtageskille. Ogsa vurdert i pkt 1.2

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfart stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Boligen har delskjeller og kryprom under boligen, tilkomst fraluke i grunnmur mot sgr. Det er yttervegger av leca som
delvis er pusset/malt, etagieskille i trekonstruksjon, synlig fjell mot grunn med dels stepte plater av betong og oppfylte
masser. Naturlig ventilering via lufteventiler i grunnmur.

Merknader:

-Innerst i kjelleren registreres det noe mindre vannsamlinger. Dette er ikke unormalt da tomten og dreneringen
hovedsakelig bestar av fjell og skraner via boligen som vil gi vanninsig ved starre nedbarsmengder

-For aunnga kondens, og at fukt trekker seg inn i trekonstruksjon/etasjeskille, anbefales det a etablere fuktsperre mot
grunn. Fuktsperre/plastfolie mot grunn vil hindre at fukt fra grunnen avdunster til krypromslufta, som videre kan gi
fuktskader i trekonstruksjon

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten er relativ flat med skrélende terreng mot sar. Det er gruset gardsplass med granittheller, mye gressarealer og
diverse beplantninger.

Merknader:

-Det er manglende anbefalt helning fra grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller eller rom som ligger under
terreng, vil manglende anbefalt helning kunne virke negativt pa konstruksion i form av fuktpakjenninger. Det anbefales
alltid tilstrekkelig helning fra grunnmur det tomtens form fysisk tillater det, overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &
unnga ungdige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vaare god
helling vekk fra husets grunnmur

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med staende malt trepanel fra byggedr. Mengde
isolasjon og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep. Y ttervegger er oppfart etter
eldre standard som var vanlig ved oppfaringstidspunktet.

-Selger opplyser om at ytterkledning ble vasket og malt varen/sommeren 2025
-Kledningen anses a vaaei god stand tross alder, selger opplyser om at enkelte kledningsbord er skiftet pa sarvegg

Merknader:

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger tett
uten luftespalte. Ved manglende Iufting vil det kunne oppsta fukt- og rateskader da konstruksjonen ikke blir tilstrekkelig
tarket ut

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjere konstruksjon vagutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Konstruksjonen er oppfert etter eldre byggemate som avviker fra dagens standard til isolasjonsmengde og tetthet. Slike
konstruksjoner vil kunne kreve hyppigere vedlikehold og utskiftninger

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer, takvindu, balkongder og hev- og skyveder med 2-lags glass med malte karmer og aluminium. Vinduer er av
type fastkarm, toppsving/sidehengslet og det registreres datostempling fra byggedr. Isolert ytterder fra 2021/2022.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:

-Takvindu i 2.etasje har punktert, vindu er moden for utskiftning

-Som tidligere nevnt er utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag
har heller ingen oppkant som kan gjare konstruksjon vaautsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og
vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veae
svekket over tid, som f.eks |&se- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventesi tiden
fremover

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltakkonstruksjon med oppl gft, oppfert med plassbygde sperrer i tre, utvendig tekket med takstein av betong fra
byggedr.

-Konstruksjonen er kontrollert frainnside vialoft og fra utside via bakkeniva
-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt eller nedbgyninger observert

Merknader:

-Ventilering/lufting kan ikke pavises & vagre tilstrekkelig. Det registreres at isolagion ligger dels tett mot undertak, som
hindrer gjennomlufting via gesims- og takutstikk. Manglende ventilering/Iufting vil kunne gi gkt risiko for
kondensdannel ser
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vearei fra Byggedr

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av bordtak, takpapp, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med
plastbelagt stal. Helbesltt skorstein over tak. Undertak og taktekking er fra byggedr, deler av renner og beslag, samt
vindskier er skiftet i seneretid.

-Undertak og yttertak er kontrollert frainnside vialoft og fra utside via bakkeniva. Grunnet hgyde og helning patak
anses det ikke sikkerhetsforsvarlig ata seg opp pa taket pa befaringsdagen

-Selger opplyser om at det er utfart takfornying/lakkering av takstein sommeren 2025, samt skiftet ut noen darlig slayfer
og lekter ved utbedring av takstein som hadde sklidd ut av posisjon. Det er sendt bilder av utbedring

Merknader:
-Det opplyses om at det er utfart takfornying. Dette forlenger levetiden for tekkingen noe samt det kosmetiske, men

forlenger ikke bruks- og levetid for undertaket. Undertak og taktekking er fra byggedr, over halvparten av forventet
bruks- og levetid er forbigatt

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rer- eller kana gjennomfaringer.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft/kryploft med tilkomst via loftluke fra 2.etagje, loftet er ikke gangbart. Loftet har lufting via veggventiler i hver
ende av gavlvegg.

-L oftet fremstar tart pa befaringsdagen, ingen tegn til pagdende fukt eller lekkasier ved besiktelse av tilgjengelige
omrader

Merknader:
-Som tidligere nevnt i pkt 4.1 registreres det noe mangelfull ventilering/Iufting. Isolasjon ligger dels tett mot undertak

nederst ved takfot, som hindrer gjennomlufting

-Avlgpdlufting er avsluttet med durgoventil paloft og det registreres noe lukt og misfarget undertak som kommer i faige.
Avlgpslufting skal fares mot det fri/over tak

-Konstruksjonen har eldre luke til loft, denne isolerer darlig og det kan oppsta luftlekkasjer hvor varm luft meter kald
luft paloft som videre kan gi kondensproblemer

-Konstruksjonen er oppfert etter eldre byggemate, som fraviker fra dagens krav til isolasjon og tetthet. Det kan oppsta
luftlekkasjer mot loft fra varm side, som kan fere til kondensproblemer

-Selger opplyser om at det ved tilfeller er mus pa loft, ingen tegn til mus pa befaringsdagen

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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1LETG

Stor terrasse mot inngangsparti som strekker seg mot sgr og @st. Konstruksionen er oppfart pa pilarer som er forankret
mot fjell/faste masser. Tilfarere anlagt mot husvegg med terrassebord pa overside, rekkverk i stéende malt format.
Terrassen har tilkomst fra hev- og skyveder i stue og fra utside viatretrapp.

2ETG

Terrasse mot nord-vest og sar-vest oppfert i trekonstruksjon med sgyler av tre forankret mot underliggende
konstruks on/bakken, dels tiltaksplater under terrassen mot sar-vest for bortledning av vann. Tilfarere anlagt mot
husvegg med terrassebord pa overside, rekkverk i stéende malt format.

Merknader:

-Rekkverkshgyde malestil 0,9 meter og er for lav iht gjeldende krav med forskriftsmessig etter hva som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Dagens krav til hgyde skal minimum vagre 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over
terreng. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter senere i rapporten.

-Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom
vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vaare maksimalt 2 cm. Det males en
avstand mellom horisontale bord pa over 50mm

-Dels- elde og dlitasje pa gulv, det er grenske i konstruksjon og dlitte bord. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne
paregnes. Enkelte terrassebord i 2.etage er ikke tilstrekkelig festet og ligger |@se

7.Vatrom
7.1Bad 1.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Bad fra2003 i falge selger.

Fliser pa vegger og trepanel i tak med downlights. Badet har servantinnredning med skuffer og skaper og dusjkabinett.
Naturlig ventilering via oppdrift i tak.

-Normalt trykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk

Merknader:

-Vatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa andre
bygningsdeler. Mekanisk avitrekk ber etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | @ses som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal
[uftutveksling

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i under kabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
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Merknader:

-Gulvet er flatt, bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes mot sluk og kan bli liggende pa gulv ved lekkasie fra
vanninstallasioner. Fall rundt sluk er ogsd manglende, samt hgydeforskjell frasluk til topp membran ved der er
manglende, terskel og fliser ligger nesten i samme hgyde. Oppkanten mot der er en avgrensning, som skal hindre at
bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet dersom en lekkasje skulle oppsta

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2003

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Type membran er ikke kjent.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for elerskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratilstatende konstruksjon(vaskerom bak dusj) for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale
verdier ved madling av bunnsvill med trepigger

Merknader:

-Eldre sluk, membran i sluk kan ikke konstateres pa befaringsdagen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl asningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettegikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
spra og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjer det vanskelig & fastsld om membranen er
korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

7.2 Vaskerom l.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Vaskerom fra byggedr.

Malt trepanel pavegger og tak-ess plater i taket. Vaskerommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Naturlig
ventilering via oppdrift i taket.

Merknader:

-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pavatrom. Eventuell tett overgang til tettegikt kan ikke kontrolleres. Dette
kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

-Vatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa andre
bygningsdeler. Mekanisk avirekk ber etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | @ses som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal
luftutveksling

-Overflater og utstyr er fra byggedr, oppgradering/utskiftninger ma kunne forventes for a tale videre fremtidig bruk

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel, sluk under vask.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
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Merknader:

-Tilnaamet flatt gulv flere steder, rundt sluk er det ca. 0,5 cm fall pa 1,0 meter ut frasluk

-Belegg er montert direkte patregulv. Ved at belegg er montert ikke-sugende underlag vil det vaae starre risiko for
blagredannel ser og at belegget 1asner fortere

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Byggedr
Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Tettegikt av belegg pa gulv, vegger av ikke-fuktbestandig materiale.

-Det ble gjennomfert hulltaking fra vaskerom mot bad ved kontroll av badet som ligger tilstetende, ingen funn av
unormale verdier ved maling

Merknader:

-Plastsluk under vask, belegg pavist intakt men slukring er ikke festet og ligger | st

-Vatromslgsningen er over 40 ar, trepanel er heller ikke egnet materiale for bruk pa slike rom, som kan veae en risiko
med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader. vatrommet modent for
oppgradering/rehabilitering for atale dagens og videre fremtidig bruk

7.3 Bad 2.etg

7.3.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Badet er frabyggedr.

Respatex plater pa vegger og tak-essi tak. Badet har servantinnredning med skaper og speil, varmelampe over dar og
badekar. Naturlig ventilering via oppdrift.

Merknader:

-Takvindu over badekar har punktert, vurdert i pkt 3.1

-Vatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa andre
bygningsdeler. Mekanisk avtrekk bar etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | @ses som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal
[uftutveksling

-Overflater og utstyr er frabyggedr, og er utdatert med behov for oppgraderinger

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel, sluk under badekar.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Lokalt fall fravegger og dar mot sluk, god oppbrett med belegg mot darer og vegger

Merknader:
-Belegg er montert direkte pa tregulv med merkbare ujevnheter og luftrom enkelte steder. Ved at belegg er montert ikke-
sugende underlag vil det vaae starre risiko for blaaedannel ser og at belegget |asner forter. Forhold tilsier at belegget er

modent for utskiftning/oppgradering
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7.3.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra Byggedr
Det er ikke muligheter for & rengjere sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Tettegjikt av vatromsplater pa vegger og belegg pagulv.
-Det ble gjennomfert hulltaking fratilstetende rom (kneloft, bak badekar), ingen funn av unormale verdier ved maling

Merknader:

-Sluk under badekar, deler av badekar er forstattet mot sluk og det er begrenset mulighet for tilkomst/inspeksjon

-Som tidligere nevnt registreres det luftrom enkelte steder pa gulvbelegg. Ved at belegg er montert ikke-sugende
underlag vil det vaare starre risiko for blaaedannel ser og at belegget | asner fortere

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigétt, badet ma kunne paregnes rehabilitert for atale
dagens og videre fremtidig bruk

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken 1.etg

8.1 Kjgkken 1etg

Vanninstallasjonen er fra Byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Hvit profilert kjgkken fra Strai, montert i 2012.

Trepanel pavegger og fliser over benk, MDF panel i taket og parkett pa gulv. Kjekkenet har over og underskap,
kjokkengy med sitteplasser, laminert benkeplate med nedfelt kum i stél og platetopp. Integrert stekeovn, micro,
oppvaskmaskin og kjaleskap. Mekanisk ventilator med avtrekk over tak.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator trekker ok ved funksjonstest

Merknader:
-Det er ikke montert komfyrvakt eller automatisk |ekkasjesikring, det anbefales at dette ettermonteres

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlegpsrer er fra Byggedr
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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VV S anlegg fra byggedr, bestdende av kobber, avigp og sluker i plast. Boligen har tilknyttet privat vann- og avlep med
borrevann og renseanlegg. Det gjares oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og
avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekraner i kjelleren

Merknader:

-Avlgpslufting er avsluttet med durgoventil paloft. Avlgpslufting skal fares mot det fri, helst over tak med minst samme
dimension som starten pa avlgpsraret. Ved underdimensjonert avlgpsl ufting kan det oppsta vakuum i rersystemet. God
avlgpslufting bidrar til at det ikke blir en oppsamling av farlige gasser i avlgpsrerene

-Deler av anlegget er i hovedsak fra byggedr, utskiftninger ma kunne paregnes ved oppgradering av rom med
vanninstallasjoner. Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages
tidlig og utbedring i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak fer den antatte bruks- og levetid er forbigatt

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

190 liter varmtvannsbereder fra Haiax, plassert i kjelleren. Berederen er tilkoblet stram via sikkerhetsbryter og plassert i
rom uten sluk eller lekkasjesikring.

-En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 &
Merknader:
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok far det gjer skader pa andre bygningsdeler. Berederen er forgvrig plassert i
kjellerrom, skadeomfanget ved |ekkasje pa bereder vil vaare minimalt, men iht dagens krav skal bereder har brutt avlep
frasikkerhetsventil til rom med sluk eller fuktfeler som varsler lekkasje pa berederen. Det anbefales at det monteres
automatisk lekkasjesikring

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2010

Boligen er utstyrt med gulvmontert luft til luft varmepumpe av type Daikin, plassert i stue ved kjgkken.

-Anbefalt intervall for service er minst hvert 2 ar, innvendig filter ber regelmessig renses/stavsuges. Selger opplyser om
at innvendig filter er regel messig renset

Merknader:
-Varmepumpen er fra 2010, over halvparten av bruks- og levetid er forbigatt. Forventet levetid er ca. 15 ar, avhengig av
bruk, service og vedlikehold

10.5 Ventilagon

Boligen har naturlig ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering vialufteventiler i vinduer/yttervegger, mekanisk avtrekk pa kjekken.

-Avtrekk pakjgkken indikerer normal drift ved funksgonstest pa befaringsdagen
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Merknader:

-Vétrom og we-rom har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa
andre bygningsdeler. VVatrom har heller ingen tilfersel med tilluft, det ber ogsa etableres. Dette | @ses som oftest med
spalte under darer og er viktig for optimal luftutveksling

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 23.10.2002

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem & siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggedr

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med skrusikringer plassert i vindfang ved vaskerom. Anlegget er utenpaliggende og det er totalt 16 kurser
inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er ikke registrert noen pdlegg om utbedringer av el-anlegget
-Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 23.10.2002

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserklagringer for arbeider/endringer utfart pa anlegget. Samsvarserklaaing skal foreligge
for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfart av godkjent el-installater og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget fer 1999

-Anlegget er av eldre dato og har skursikringer, skrusikringer er en gammel type sikring og et sikkert tegn pa at anlegget
bar oppgraderes/skiftes ut
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det foreligger tegninger for laven, datert 1978 og for garasie, datert 2003

-Det foreligger byggemeldte tegninger for boligen, datert 1980. Fremlagte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk, se
under:

-Terrassen i 1.etagie er utvidet i seneretid. Terrassen malestil ca 67 kvadratmeter og kan kreve sgknad,
gjennomsnittshgyde mellom terreng og sterre deler av konstruksjon er ogsa over 1,0 meter. Undersgkel ser med
kommunen anbefales da tiltaket kan vaare saknadspliktig

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snefangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikresi sin helhet med
snefanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen

-Rekkverkshgyde malestil 0,9 meter og er forskriftsmessig iht gjeldende krav ved oppfering men for lavt iht dagens
krav til hgyde. Hgyde skal minimum vagre 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Rekkverk skal
utformes slik at barn ikke risikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom vertikale spiler skal
ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vaae maksimalt 2 ¢

-Rekkverk painnvendige trapper er lavere enn 0,9 meter, samt avstand mellom liggende bord er over 10 cm, hgyde skal
minimum vaae 0,9 meter og maks avstand mellom liggende bord er 2,0 cm

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for boligen, datert 1981

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvarslere og slukkeutstyr foreligger, roykvardere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
-Siste tilsyn og feiing av ildsteder utfert 07.03.2024 og 16.08.2024. Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa
bruksenheten

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Drenering er naturlig, ved at overvann/regnvann fglger tomtens terreng vil det vaere naturlig at noe vann renner
under boligen og blir synlig i kjelleren. Tilstrekkelig bortledning av vann vil vaare utfordrende og kostbart a fatil
ta terrenget hovedsakelig bestar av fjell. Mindre tiltak for & fa vannet unna anbefales for & unnga ungdvendige
fuktpakjenninger mot etageskille. Ogsa vurdert i pkt 1.2

1.2

Krypekjeller

-Innerst i kjelleren registreres det noe mindre vannsamlinger. Dette er ikke unormalt da tomten og dreneringen
hovedsakelig bestar av fjell og skraner via boligen som vil gi vanninsig ved sterre nedbgrsmengder

-For aunnga kondens, og at fukt trekker seg inn i trekonstruksjon/etasjeskille, anbefales det & etablere fuktsperre
mot grunn. Fuktsperre/plastfolie mot grunn vil hindre at fukt fra grunnen avdunster til krypromslufta, som videre
kan gi fuktskader i trekonstruksjon

1.3

Terrengforhold

-Det er manglende anbefalt helning fra grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller eller rom som ligger under
terreng, vil manglende anbefalt helning kunne virke negativt pa konstruksion i form av fuktpakjenninger. Det
anbefales altid tilstrekkelig helning fra grunnmur det tomtens form fysisk tillater det, overflatevann skal hurtigst
mulig vekk for & unnga ungadige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand
paca 3 meter vaare god helling vekk fra husets grunnmur

2.1

Y ttervegger

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger
tett uten luftespalte. Ved manglende ufting vil det kunne oppsta fukt- og réteskader da konstruksjonen ikke blir
tilstrekkelig terket ut

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjere konstruksjon vagrutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-K onstruksjonen er oppfart etter eldre byggemate som avviker fra dagens standard til isolasjonsmengde og tetthet.
Slike konstruksjoner vil kunne kreve hyppigere vedlikehold og utskiftninger

3.1

\Vinduer og ytterdarer

-Takvindu i 2.etagie har punktert, vindu er moden for utskiftning

-Som tidligere nevnt er utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning,
beslag har heller ingen oppkant som kan gjare konstruksjon vearutsatt og levetiden redusert. En slik utferelse er
ikke anbefalt og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksion
Vil vaare svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne
forventesi tiden fremover

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

-V entilering/lufting kan ikke pavises & vage tilstrekkelig. Det registreres at isolagon ligger dels tett mot undertak,
som hindrer gjennomlufting via gesims- og takutstikk. Manglende ventilering/lufting vil kunne gi gkt risiko for
kondensdannel ser

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Det opplyses om at det er utfart takfornying. Dette forlenger levetiden for tekkingen noe samt det kosmetiske,
men forlenger ikke bruks- og levetid for undertaket. Undertak og taktekking er frabyggedr, over halvparten av
forventet bruks- og levetid er forbigatt

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-Som tidligere nevnt i pkt 4.1 registreres det noe mangelfull ventilering/lufting. Isolasjon ligger delstett mot
undertak nederst ved takfot, som hindrer gjennomlufting

-Avlgpslufting er avsluttet med durgoventil paloft og det registreres noe lukt og misfarget undertak som kommer i
falge. Avlgpslufting skal fares mot det fri/over tak

-Konstruksjonen har eldre luke til loft, denne isolerer darlig og det kan oppsta luftlekkasjer hvor varm luft mater
kald luft pa loft som videre kan gi kondensproblemer

-K onstruksjonen er oppfert etter eldre byggemate, som fraviker fra dagens krav til isolagon og tetthet. Det kan
oppsta luftlekkasjer mot loft fravarm side, som kan fare til kondensproblemer

-Selger opplyser om at det ved tilfeller er mus paloft, ingen tegn til mus pa befaringsdagen

6.1

Balkonger, verandaer og lignende
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-Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand
mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vaae maksimalt 2 cm.
Det males en avstand mellom horisontale bord pa over 50mm

-Dels- elde og slitasie pa gulv, det er grenske i konstruksjon og dlitte bord. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne
paregnes. Enkelte terrassebord i 2.etage er ikke tilstrekkelig festet og ligger | ase

7.1.1

Bad 1.etg Overflate vegger og himling

-V atrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa
andre bygningsdeler. Mekanisk avtrekk ber etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | gses som oftest med spalte under derer og er viktig for optimal
luftutveksling

7.1.2

Bad 1.etg Overflate gulv

-Gulvet er flatt, bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes mot sluk og kan bli liggende pa gulv ved lekkasje fra
vanninstallagioner. Fall rundt sluk er ogsd manglende, samt hgydeforskjell frasluk til topp membran ved der er
manglende, terskel og fliser ligger nesten i samme hgyde. Oppkanten mot der er en avgrensning, som skal hindre
at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet dersom en lekkasje skulle oppsta

7.1.3

Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

-Eldre sluk, membran i sluk kan ikke konstateres pa befaringsdagen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa
smaremembran er ca. 25 &r. Eldre tettegjikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spre og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjer det vanskelig &
fastsd om membranen er korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

7.2.1

\Vaskerom 1.etg Overflate vegger og himling

-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pa vatrom. Eventuell tett overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres.
Dette kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

-V atrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa
andre bygningsdeler. Mekanisk avtrekk ber etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | gses som oftest med spalte under derer og er viktig for optimal
luftutveksling

-Overflater og utstyr er fra byggedr, oppgradering/utskiftninger ma kunne forventes for atale videre fremtidig
bruk

1.2.2

\ askerom 1.etg Overflate gulv

-Tilnaamet flatt gulv flere steder, rundt sluk er det ca. 0,5 cm fall pa 1,0 meter ut frasluk
-Belegg er montert direkte patregulv. Ved at belegg er montert ikke-sugende underlag vil det vagre starre risiko
for blagredannel ser og at belegget |asner fortere

7.2.3

\Vaskerom 1.etg Membran, tettegiktet og sluk

-Plastsluk under vask, belegg pavist intakt men slukring er ikke festet og ligger | ast

-V atromsl @sningen er over 40 &, trepanel er heller ikke egnet materiale for bruk pa slike rom, som kan veare en
risko med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader. vétrommet modent for
oppgradering/rehabilitering for a tale dagens og videre fremtidig bruk

7.3.1

Bad 2.etg Overflate vegger og himling

-Takvindu over badekar har punktert, vurdert i pkt 3.1

-V atrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa
andre bygningsdeler. Mekanisk avtrekk ber etableres

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | gses som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal
[uftutveksling

-Overflater og utstyr er frabyggedr, og er utdatert med behov for oppgraderinger

7.3.2

Bad 2.etg Overflate gulv

-Belegg er montert direkte pa tregulv med merkbare ujevnheter og luftrom enkelte steder. Ved at belegg er
montert ikke-sugende underlag vil det vaae starre risiko for blaaedannel ser og at belegget |asner forter. Forhold
tilsier at belegget er modent for utskiftning/oppgradering

7.3.3

Bad 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk

-Sluk under badekar, deler av badekar er forstettet mot sluk og det er begrenset mulighet for tilkomst/inspeksjon
-Som tidligere nevnt registreres det luftrom enkelte steder pa gulvbelegg. Ved at belegg er montert ikke-sugende
underlag vil det vazre starre risiko for blearedannel ser og at belegget 1 asner fortere

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl @sningen er forbigatt, badet ma kunne paregnes rehabilitert
for &tale dagens og videre fremtidig bruk

10.1

\WC og innvendige vann- og avlagpsrar
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-Avlgpslufting er avsluttet med durgoventil paloft. Avlgpslufting skal fares mot det fri, helst over tak med minst
samme dimensjon som starten pa avlgpsraret. Ved underdimensjonert avlgpsiufting kan det oppsta vakuum i
rersystemet. God avlgpslufting bidrar til at det ikke blir en oppsamling av farlige gasser i avlgpsrarene

-Deler av anlegget er i hovedsak fra byggedr, utskiftninger mé kunne paregnes ved oppgradering av rom med
\vanninstallasjoner. Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne
oppdages tidlig og utbedring i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak far den antatte bruks- og levetid er

forbigatt

10.2 |Varmtvannsbereder
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
nadvendigvis kunne oppdages tidlig nok fer det gjer skader pa andre bygningsdeler. Berederen er forgvrig plassert
i kjellerrom, skadeomfanget ved lekkasje pa bereder vil vaare minimalt, men iht dagens krav skal bereder har brutt
avlep frasikkerhetsventil til rom med sluk eller fuktfaler som varder lekkasje pa berederen. Det anbefales at det
monteres automatisk lekkasjesikring

10.4 |Varmesentraler
-V armepumpen er fra 2010, over halvparten av bruks- og levetid er forbigétt. Forventet levetid er ca. 15 ar,
avhengig av bruk, service og vedlikehold

10.5 Ventilasion

-V atrom og we-rom har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi
fuktskader pa andre bygningsdeler. VVatrom har heller ingen tilfgrsel med tilluft, det bar ogsa etableres. Dette | gses

som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal luftutveksling
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