


Flott tomt for enebolig
med god utsikt pa
Nodeland - Barnevennlige
omgivelser

Tomten kan bebygges med eneboliger og noen av tomtene kan

bebygges med enebolig med leilighet. Tomten ligger flott til med ulike

kvaliteter og egenskaper.

Gaute Kverneland Leveres som ratomt med vann og avlgp inntil tomtegrense. Det er
ogsa klargjort for fiber i omradet.

Eiendomsmegler

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Eiendommen er regulert til boligformal av plan for Midtheia datert
26.01.2015. Reguleringsplanen ma leses fgr inngaelse av bud.

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 100 000,-
Omkostn.: Kr 28 890 -
Total ink omk.: Kr 1128 890,-
Selger: Adam Krawczyk

Katarzyna Krawczyk

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 4547 kvm
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 610, bnr. 795
Oppdragsnr.: 1411260098
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
454.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten leveres som ratomt. Kjgper ma selv sgrge for opparbeidelse.

Beliggenhet

Midtheitoppen har en meget barnevennlig og rolig beliggenhet pa Nodelandsheia, like
nord for Nodeland sentrum. Meget fin beliggenhet som grenser til friomrade.
Naeromradet er etablert og bestar for det meste av eneboliger. Det er flere lekeplasser
og nydelige turomrader like ved. Kort vei til badeplass ved Gratjgnn.

Barnehager (Tunballen og Eventyrheia) og barneskole (Tunballen) like i naeromradet,
og Nodeland ungdomsskole er kun en rask tur pa sykkel unna, pa den flotte gang- og
sykkelveien som er anlagt mellom Nodeland sentrum og boligomradet pa
Nodelandsheia.

Pa Nodeland sentrum finnes de fleste fasiliteter, som matbutikker, legesenter,
tannlege, blomsterhandel, bensinstasjon, gatekjgkken, bank, apotek, offentlig
kommunikasjon, m.m. Til Kristiansand sentrum tar det ca. 20 minutter med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold og god utsikt.

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til @8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
@dkonomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1100 000

Omkostninger kjgper
1 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

27 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

28 890 (Omkostninger totalt)

45 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

48 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 128 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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1 145 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 148 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 610, bruksnummer 795 i Kristiansand kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/610/795:

07.01.2021 - Dokumentnr: 21620 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:610 Bnr:761

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:610 Bnr:762

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:610 Bnr:767

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2025 - Dokumentnr: 441249 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:610 Bnr:767

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Vann og avlgp ligger inntil
tomtegrense, kjgper ma selv besgrge graving inn i grunnmur.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal av plan for Midtheia datert 26.01.2015.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Konsesjonsfrihet er betinget av at tomten blir bebygd
innen fem ar. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
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beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 400 Fotograf

1 850 Kommunale opplysninger

5990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

9 990 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
0 Utlegg kommunale opplysninger

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 59 820

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
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gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 610, Bruksnr 795 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Midtheitoppen 25, gatenr 52360 Grunnkrets: 2407 Nodelandsheia
4645 Nodeland Valgkrets: 14 Nodeland
Oppdatert: 08.04.2025 Kirkesogn: 5010901 Greipstad
Tettsted: 4055 Nodeland-Brennasen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.04.2025 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 454,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

14.05.2024
11.04.2025

14.05.2024
08.04.2025

14.05.2024
08.04.2025

14.05.2024
08.04.2025

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Mottaker

Matrikkel

4204/610/767
4204/610/675
4204/610/795
4204/610/796
4204/610/797
4204/610/813

4204/610/767
4204/610/675
4204/610/793
4204/610/794
4204/610/795

4204/610/767
4204/610/675
4204/610/791
4204/610/792
4204/610/793
4204/610/795
4204/610/796

4204/610/767
4204/610/675
4204/610/795
4204/610/797

Arealendring
-41,2

0,0

0,0

0,0

0,0

41,2

-454,7
0,0
0,0
0,0

454.7

-454.,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

4545

-475.,4
0,0
0,0

475,4



Gardsnummer 610, Bruksnummer 795 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 795 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 795 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 454,70m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6447 330,43 431 969,68 2,76m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6447 328,22 431 971,34 24,10m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6447 313,18 431 952,51 19,52m  GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6447 329,56 431 941,89 5,46m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6447 332,81 431 946,27 5,46m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6447 336,25 431 950,51 5,46m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6447 339,88 431 954,59 5,46m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6447 343,68 431 958,50 0,78m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6447 344,24 431 959,05 17,43m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Matrikkelkart

Oversiktskart

ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
Kristiansand 4204 610 / 795 / 0 / 0
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= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1av 3
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 795 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.03.2026 14:34 — Sist oppdatert 12.03.2026 14:34

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 454,70m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6447 330,43 431 969,68 2,76m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6447 328,22 431 971,34 24,10m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6447 313,18 431 952,51 19,52m  GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6447 329,56 431 941,89 5,46m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6447 332,81 431 946,27 5,46m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6447 336,25 431 950,51 5,46m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6447 339,88 431 954,59 5,46m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6447 343,68 431 958,50 0,78m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6447 344,24 431 959,05 17,43m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/610/795/0/0

1

/610/679)

Eiendomsgrenser N
—— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense

——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

—— Lite noyaktig 101-600cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----+ Teigdelelinje Dato: 12.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

35/ 6/l

——

. ’ Midtheitoppen -
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

—— - Omtvistet grense

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/610/795/0/0

— — Vannkant
— — Vegkant

Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 12.3.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Midtheitoppen 25

> Dato: 16.03.2026
KRISTIANSAND

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Reguleringsbestemmelser for Midtheia
Sist revidert 26.01.15

(revidert i hht vedtak KS-070/14 og PLAN-005/15)

§ 1 Byggeomrader

1.0 Generelt

Boliger skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. | felt B1-B2 er bebyggelsen vist med
byggelinje og skal plasseres i samsvar med dette. Linjen «omriss av planlagt bebyggelse» er
retningsgivende og ikke bindende med unntak av mgneretning.

For eneboliger, tomannsboliger og kjedehus skal det avsettes 2 parkeringsplasser pa egen eiendom
pr. boenhet, samt to parkeringsplasser for eventuelle sekundzerleilighet der dette er tillatt.

For hver rekkehusenhet skal det avsettes 1,5 parkeringsplass i felles garasjeanlegg. | tillegg skal det
opparbeides 0,25 parkeringsplass for hver leilighet merket «gjesteparkering».

Terrenginngrep, plassering av hus og biloppstillingsplasser og utforming av andre bygningsmessige
tiltak skal vaere vist pa sgknaden om rammetillatelse selv om disse arbeidene ikke skal utfgres
samtidig med boligen.

Utfylling utover tomtegrenser, og mot eksiterende terreng, tillates for a unnga skiemmende
fyllinger/forstgtningsmurer og gi en helhetlig utforming av omradet. Ved st@rre terrengsprang skal
forstgtningsmuren deles opp med vegetasjonsniva. Det tillates ikke utfyllinger inn pa lekeareal (Ol1,
FI1- Fl4)

For boliger med krav til underetasje er kotehgyde for o.k. ferdig gulv i hovedetasje HO1 + U vist pa
plankartet. | boliger uten krav til underetasje er kotehgyde for o.k. ferdig gulv hovedetasje vist HO1
pa plankartet.

Angitte overkant gulv hovedetasje HO1 og HO1+U pa plankartet er bindende. Viste hgyder kan
avvikes +/- 0,5 m.

1.1 Konsentrert smahusbebyggelse, felt A1-A4

| felt Al kan det oppfgres inntil 13 kjedehusleiligheter og eller rekkehusleiligheter

| felt A2 kan det oppfe@res inntil 11 rekkehusleiligheter/flermannsboligleligheter



| felt A3 kan det oppfg@res inntil 3 rekkehusleiligheter
| felt A4 kan det oppfgres inntil 6 kjedehusleiligheter

| delfeltene kan det ikke gis igangsettelsestillatelse fgr det foreligger godkjent utomhusplan for feltet.
Utomhusplanen skal blant annet vise:

— Plassering av bebyggelsen

— Bebyggelsens hgyde og mgneretning
— Avgrensning av tomter og fellesarealer
— Biloppstillingsplasser

— Avkjgrsler

Til felt A2 tillates en avkjgrsel
Til felt A3 tillates en avkjgrsel

Til felt A4 tillates seks avkjgrsler, en til hver boenhet

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer eksklusiv kjeller. Maks gesimshgyde er 7,5 m over ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha flatt tak eller pulttak med takvinkel opptil 10 °- Det tillates
oppfart en garasje/carport i fellesanlegget por boenhet i rekkehusomradet- For kjedehus integreres
garasjen for inntil 2 biler i bygg mellom boenhetene.

Garasjene/carportene i rekkehusbebyggelsen kan vaere pa maksimalt BYA 18 m? pr boenhet, og skal
ha pulttak med takvinkel opptil 10 ° og skal plasseres innenfor byggegrensen. Maksimal tillatt
gesimshgyde er 3,0 m fra giennomsnittlig planert terreng. Biloppstillingsplasser pa terreng kan
opparbeides utenfor byggegrensen og regnes ikke med i BRA.

50% av boenhetene i hvert delfelt skal tilrettelegges for tilgjengelighet for alle.

1.2 Frittliggende smahusbebyggelse, felt B1-B3

| felt B1 kan det oppfgres 6 tomannsboliger.
| felt B2 kan det oppfgres 6 tomannsboliger.

| felt B3 kan det oppfg@res 3 firemannsboliger.

Maksimal gesimshgyde over o.k. hovedetasje skal vaere 7 m. Bebyggelsen skal ha flatt tak/pulttak.
Maksimal takvinkel for pulttak er 10 °.

| delfelt B3 kan det ikke gis igangsettingstillatelse fgr det foreligger godkjent utomhusplan for feltet.
Utomhusplanen skal blant annet vise:

— Plassering av bebyggelsen
— Bebyggelsens hgyde og mgneretning
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— Avgrensning av tomter og fellesarealer
— Biloppstillingsplasser
— Avkjgrsler

Til felt B3 tillates fire avkjgrsler som avmerket pa plankartet. Skraning vest i B3 skal jordkles og
vegeteres.

50% av boenhetene i felt B1 og B2 skal tilrettelegges for tilgjengelighet for alle.

1.3 Frittliggende smahusbebyggelse, felt C1-C8

| felt C1 kan det oppf@res 9 eneboliger.
| felt C2 kan det oppfg@res 2 eneboliger.
| felt C3 kan det oppfgres 1 enebolig.

| felt C4 kan det oppfg@res 4 eneboliger.
| felt C5 kan det oppfgres 3 eneboliger.
| felt C6 kan det oppfgres 1 enebolig.

| felt C7 kan det oppfgres 5 eneboliger.
| felt C8 kan det oppfe@res 4 eneboliger.

Det skal vaere en boenhet i hver bolig, med unntak av tomt nr 24. 25. 26 og 27 hvor det tillates
sekundaerleilighet.

Boligene merket | og Il i plankartet skal ha maksimal hgyde malt fra o.k. gulv hovedetasje til gesims
pa 3,7 m. Underetasjen skal ha maksimal mgnehgyde over o.k. gulv hovedplan pa 5,5 m. Hgyde
mellom o.k. gulv underetasje og hovedplan skal vaere maksimalt 2,8 m.

Boligene merket Il i plankartet skal ha maksimal hgyde malt fra o.k. gulv hovedetasje til gesims pa
4,9 m. Underetasjen skal ha maksimal mgnehgyde over o.k. gulv pa 6,8 m.

Mgneretning er illustrert pa plankartet. Denne kan for den enkelte bolig justeres inntil 15°. Det
tillates saltak med en vinkel fra 18-25 grader. Det tillates takopplgft med minimum takvinkel pa 12
grader pa en side av taket med maksimal hgyde malt fra o.k. gulv hovedetasje til gesims pa 4,7 m
dersom resulterende bruksareal er innenfor T-BRA. Takarker tillates pa inntil 25% av taket dersom
resulterende bruksareal er innenfor T-BRA.

Boligtomter som grenser mot friluftsomrader skal ha gjerde/hekk. Gjerde/hekk oppfgres og
vedlikeholdes av tomteeier.

Tillatt bruksareal pr tomt av type | og Il skal ikke overstige BRA = 255 m?,

Tillatt bruksareal pr tomt av type Ill skal ikke overstige BRA = 215 m?.



Biloppstillingsplass pa terreng regnes ikke med i BRA.

Carport/ garasje kan oppfgres utenfor byggegrense, frittliggende eller som integrert del av bolig for
inntil 2 biler.

Garasje/carport parallelt med veien kan oppfgres inntil 2 m fra eiendomsgrense mot veg, og inntil 1
m fra eiendomsgrense mot gvrige formal. Garasje/carport vinkelrett pa vei skal oppfgres min 5 m fra
eiendomsgrense mot veg.

Der bolig og garasje bygges som en sammenhengende konstruksjon, skal garasjedelen forholde seg
til byggegrenser for garasje, mens boligdelen reguleres av byggelinjer og Plan- og bygningslovens
generelle avstandsregler for bolig.

Tak pa garasje/carport skal vaere flatt tak, pulttak eller saltak med maksimal tillatt gesimshgyde 3,0 m
og mgnehgyde 3,5 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Tak over garasje kan tillates etablert som
terrasse der bolig og garasje bygges som sammenhengende konstruksjon.

Boligenenr6,7,8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25, 26, 27 og 28 skal tilrettelegges for
tilgjengelighet for alle.

1.4 Frittliggende smahusbebyggelse, felt (eksisterende felt)

Bygningens grunnflate, inklusiv garasje, ma ikke overstige BYA 25%.

Bygningens gesimshgyde fra ferdig planert terreng ma ikke overstige 4 meter for en etasjers hus og 6
metere for hus med beboelsesrom i underetasjen.

Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan det tillates innredet underetasje
i samsvar med bestemmelsene i TEK.

Garasjer skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolighuset, og tilpasses dette med hensyn til
materialvalg, form og farge.

Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfart frittliggende garasje. Garasjen kan bare
oppfgres i en etasje med BYA inntil 25m? og skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge.

§ 2 Offentlige trafikkomrader

Trafikksikkerhetstiltak som innsnevring av kjgrebane, opphgyde gangfelt og fartsdumper kan foretas
innenfor hovedformal trafikkomrade uten omsyn til skille mellom kjgrevei og annet veiareal.
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§ 3 Spesialomrader

3.1 Frisiktsoner

Areal avsatt til frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er hgyere enn 0,5
meter over vegbanen.

3.2 Kommunaltekniske anlegg

Det kan oppf@res pumpestasjoner og transformatorer.

3.3 Friluftsomrader

Skjeeringer og fyllinger for anlegg og veger tillates lagt i tilstgtende omrader til vegen.

§ 4 Spesialomrader

4.1 Felles lekeareal for barn

Omradelekeplass Ol1 skal vaere gjerdet inne, og vaere delvis opparbeidet med noe naturterreng og
noe sand/asfalt og inneholde de vanligste lekeapparatene.

Sandlekeplassene FI1-Fl4 skal veere gjerdet inne, og utstyrt med sandkasse, runde, faststgpt vippe,
bord og benker.

4.2 Fellesavkjgrsel

Fal er felles avkjgrsel for eiendommene i felt Al
Fa2 er felles avkjgrsel for tomt 6, tomt 7 og tomt 8.

Fa3 er felles avkjgrsel for tomt 28 og tomt 29.

§ 5 Rekkefglgebestemmelser

5.1 Boligomrader

Igangsettingstillatelse for boligbebyggelse i planomradet skal redegjgre for tiltak mot radon.

Fgr det gis brukstillatelse for bolighebyggelse i planomradet skal det veere foretatt sikring av skrenter

og sikring mot ras i samsvar med geoteknisk rapport.



For det gis igangsettingstillatelse for boligbebyggelse i felt A skal hgyspentlinje gst for omradet vaere
lagt i bakken. Omlegging av hgyspentlinje gijennom byggeomradene B og C reguleres gjennom
utbyggingsavtalen.

5.2 Tekniske anlegg

Fgr anleggsarbeidet igangsettes skal det utarbeides og godkjennes tekniske planer, inkludert
brannvann, for feltet.

Gang og sykkelvei GA1 til Kuliavegen ferdigstilles samtidig med felt B3
5.3 Friomrader

Turvei Tv1 skal veere gruset i 2 meteres bredde, og tilknyttet eksisterende turstisystem utenfor
planomradet fgr det gis brukstillatelse til boenheter i planomradet.

5.4 Fellesomrader

Omradelekeplass 011 skal vaere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til mer enn 20 boenheter i
planomradet.

Eksisterende lekeplass utenfor planomradet nord for felt Al skal veere opprustet fgr det gis
brukstillatelse for mer enn 50 boenheter i planomradet.

Sandlekeplass F11 skal veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til boenheter i felt A1-A4
Sandlekeplass F12 skal veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til boenheter i felt C1-C3
Sandlekeplass F13 skal veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til boenheter i felt B2-B3
Sandlekeplass F14 skal veere ferdigstilt for det gis brukstillatelse til boenheter i felt C4-C8

Utomhusplan for lekeplassene skal vaere godkjent fgr opparbeidelsen starter.
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Midtheitoppen 25

Dato: 16.03.2026
KRISTIANSAND

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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omrade: Temakart
Dato: 16.03.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
P Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinveriste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
I Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 610 Bruksnr.: 795
Adresse: Midtheitoppen 25, 4645 NODELAND
Referanse: 1411260058

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor Ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Midtheitoppen 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4645 NODELAND Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



