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Innholdsrik fritidsbolig - Basseng
l & Jacuzzi - Sjoutsikt -
™ Terrasseomrade pa 149 m? - 2,5

2z soverom - Anneks - Batplass




Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
Fuat Demirbas

Mobil 936 26 495
E-post  fuat.demirbas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Tomters vei 49

Kr 9 500 000,

Kr 238 850,

Kr 9 738 850,-

Erland Neerby

Randi Guttormsen Neerby

Fritidseiendom
Eiet

1956

107/121 kvm
2166 m?

2

3

Gnr. 20, bnr. 71
1006240153

Innholdsrik fritidsbolig -
Basseng & Jacuzzi -
Sjoutsikt - Terrasse pa 149
m? - 2,5 soverom - Anneks

Velkommen til Tomters Vei 49!

Drgmmer du om en fritidsbolig som kombinerer sjarm, komfort og en
spektakulaer beliggenhet? Dette er en sjelden mulighet til & sikre deg
en sjelden perle. Her far du en gjennomfert fritidsbolig i naturskjgnne
omgivelser, med grenne trekroner, frisk sjgluft og nydelig utsikt som
en del av hverdagen. Nyt det gode hytteliv med moderne fasiliteter,
store uteomrader, et herlig bassengomrade og egen béatplass - alt
tilrettelagt for avslapning og livsnytelse.

Heydepunkter:

- Herlig basseng, bygd i 2019

- Solrik tomt pa ca. 2166 m? med gode parkeringsmuligheter
- Fantastisk utsikt over sjg og natur

- Store vinduer sikrer godt med naturlig lysinnslipp

- Anneks pa 9 kvm med soveplasser

- To etablerte vedovner innendgrs

- Batplass med landefeste
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 121 m?
TBA: 149 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 107 m2 Entré , kjgkken , soverom , soverom 2, stue , toalettrom, bad, gang

BRA-e: 9 m2 Anneks - allrom
BRA-e: 5 m2 Pumpehus basseng - teknisk rom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

43 m? Terrasse

106 m2 Markterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det rakjeller.

Det er ingen maleverdige arealer i rakjeller.

Utvendig bod og pumpehus/brgnnhus fremstar uten maleverdige arealer.
Anneks er malt til 9m?2 som er benevnt i BRA-E.

Pumpehus for basseng er malt til 5m? og er benevnt i BRA-E.

Terrassen pa boligplan er malt til 43m2 og er summert i TBA.
@vrige markterrasser:

Terrasse ved inngangsparti er malt til ca.18m?2.

Terrasse ved pumpehus og rundt basseng er summert til 65m2.
Terrasse ved anneks er malt til 177m2 og er summert i TBA.

Terrasse ved bod og pumpehus/brgnnhus er malt til 6m? og er summert i TBA.

Det totale areal for markterrasser mot terreng,
er summert til 106m?2 og satt inn i TBA mark terrasser.

Tomters vei 49
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Pumpehus basseng:
pumpehuset fremstar med vegger i pusset leca,
samt stgpt dekke.

Anneks:

Annekset fremstar med vegger i laft imitasjon,
saltak tekket med profilplater i stal.

Innvendig gulv er belagt med laminat.

Brgnnhus/bod:

Brgnnhus/bod fremstar med vegger i trevirke/leca,
belagt med kledning og dekorstein.

Saltak tekket med profilplater i stal.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Byggtegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Boligen er ombygget og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kontor/soverom er ominnredet

til en gang og ett gjestevaerelse (innredet rom).

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940:
2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke
juridisk binde.

P-Rom: 107

S-Rom: 0

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2166 m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
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Adkomst til boligen via gruset innkjgrsel.
Tomten er opparbeidet med steinheller og tilhgrende markterrasser.
Deler av tomten er naturtomt med fjell, busker og beplantning.

Tomten ble innlgst fra grunneier i 2006 og er saledes selveiet. Alle tomtemerker er
godt synlig etter siste oppmaling vedr. veien og makeskiftet med nabo pa den
ubebyggete tomten.

Beliggenhet

Velkommen til Tomters vei 49 - en fritidsbolig som ligger til i et naturskjgnt omrade
med sjgen like utenfor. Denne fritidsboligen tilbyr en perfekt kombinasjon av ro og
naerhet til aktiviteter og fasiliteter. Eiendommen er omgitt av vakker natur, med kort vei
til bade badeplasser og turmuligheter, noe som gjgr den ideell for avslapning og
avkobling etter en hektisk uke.

Naturskjsnn beliggenhet

Pa Tomters vei 49 kan du starte dagen med en forfriskende dukkert i sjgen, utforske
neerliggende turstier eller nyte stillheten pa terrassen med utsikt over det naturskjgnne
landskapet. Med kort vei til flere badeplasser, som Brevik og Fagerstrand (14-15
minutter unna), er dette et paradis for deg som elsker vannaktiviteter. Her kan du nyte
blant annet bading, fisking eller padling. For den naturglade er det flotte turlgyper i
omradet som gir mulighet for alt fra sporty turer til koselige turer for baerplukking.

Aktiviteter

Selv om fritidsboligen ligger fredelig til, er det kort vei til et bredt utvalg av opplevelser.
Golfentusiaster kan glede seg over Drgbak Golfklubb, som ligger kun 11 minutter unna,
mens omradet ogsa byr pa idrettshaller, kunstgressbaner og treningssentre for de
aktive. For kultur og underholdning er Drgbak sentrum et attraktivt reisemal, bare 13
minutter unna, med koselige kafeer, restauranter og populaere attraksjoner som
Julenissens Postkontor og Drgbak Kino. | tillegg gir flere gjestehavner i naerheten deg
muligheten til & utforske Oslofjorden fra vannet, noe som gjor det enkelt & kombinere
hyttelivet med spennende aktiviteter.

Opplevelser

For de eventyrlystne finnes det mange muligheter i omradet. Utforsk badeparken i
Drgbak, ta en tur til Oscarsborg Festning eller oppdag de mange turstiene i regionen.
Omradet byr ogsa pa spennende aktiviteter som geocaching, sykkelturer langs
naturskjgnne veier eller fuglekikking ved vatmarksomrader.

Tilgjengelighet — perfekt balanse mellom ro og naerhet

Selv om hytten ligger i et rolig omrade, er det imponerende hvor enkelt det er 8 komme
seg til andre steder. Med bil nar du Drgbak pa 13 minutter, Ski pa 23 minutter og Oslo
sentrum pa under 40 minutter. Dette gjgr det lett & kombinere hyttelivet med byens
tilbud nar gnskelig. For daglige innkjgp finner du bade Kiwi Heer (8 minutter) og Coop
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Extra Drgbak (10 minutter) innen kort rekkevidde.

Offentlig transport er ogsa tilgjengelig med narmeste bussholdeplass, Mana, kun 5
minutters kjgring unna. Dette gir en ekstra fleksibilitet for besgkende eller dersom du
gnsker a la bilen sta.

Tomters vei 49 gir deg det beste fra begge verdener: en idyllisk fritidsbolig hvor du kan
trekke deg tilbake fra hverdagens mas, samtidig som du har enkel tilgang til aktiviteter,
fasiliteter og byliv. Enten du gnsker a nyte late sommerdager ved sjgen eller utforske
naeromradets mange muligheter, er dette stedet som virkelig kan oppfylle dremmen
om det perfekte hyttelivet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking

Yttertaket er belagt med stalplater i profilert utforming,
med tilhgrende beslag.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i lakkert stal.

Veggkonstruksjon
Boligen fremstar med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon,
som er utvendig kledd med staende kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjon er bygget opp med sperre i trevirke.

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med
2-lags/enkle glass i trerammer.
Arstall i vinduer er stemplet med:
1983, 200, 2001 og 2015.

Dorer
Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
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Terrassedgr i heve/skyv modell med 2-lags glass pa kjokken.
Terrassedgr i treramme med 2-lags glass pa soverom.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Svigerfar Odd Neerby og tgmrermester Olav Stensli

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Rgrleggerarbeid utfgrt av rgrlegger Chris Juul/Drgbak i 2000

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Tilkobling off.vann og avlgp for hele hyttefeltet i 2013, se FDV mappe
Arbeid utfgrt av Sanitaerteknikk Rafal Melczarek

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Malerbytte

Arbeid utfgrt av Eltel Networks A/S

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Stikkprgve foretatt av Elvia, alt ok se egen rapport i FDV mappe.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Tilbygg, terasse utfgrt av Odd Naerby og Olav Stensli se ferdig attest i FDV mappe

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Kledd inn pipe/pipehatt aug.-24

Arbeid utfgrt av Stein Klevhgy, blikkenslager

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Egen brgnn, vannrett til fire naboer se tinglyst kontrakt i FDV mappe (i tillegg til off.
vann og avlgp)

Tomters vei 49
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Tilleggskommentar
Skifte av sikringsskap til automatsikringer i 2008/2009 av el-firma.

Innhold

Boligen inneholder: to soverom, bad, separat toalett og en apen kjskken- og
spiseplass. Det er en romslig stue, samt et ekstra innredet rom som kan brukes som
kontor eller gjesterom. Fra kjgkkenet er det utgang til en stor terrasse med gode
solforhold. Boligen har ogsa entré og gang med god forbindelse mellom rommene.

I tillegg til boligens innbydende hoveddel, byr eiendommen pa flere praktiske og
funksjonelle tilleggsfasiliteter som gir bade komfort og fleksibilitet. Her finnes blant
annet en rakjeller med god lagringsplass, en utvendig bod for oppbevaring av
hageredskap og utstyr, samt et eget pumpehus/brgnnhus som sikrer stabil
vannforsyning. Utearealene er genergse, med store markterrasser som inviterer til
uteliv og avslapning. Et sjarmerende anneks gir ekstra plass til gjester eller
hobbyaktiviteter - perfekt for fleksibel bruk gjennom hele aret.

Standard

Tilbygg / modernisering

2000 Kjgkken Montering av kjgkken

2000 Bad Bygging av bad med interigr

2000 Soverom Bygging av nytt soverom

2000 Brgnnvann Borring/opplegg for brgnnvann
2000 Wc Bygging av wc.

2002 Tilbygg Tilbyg av stue, entre og soverom.
Det foreligger ferdigattest for bygget.

2019 Basseng Bygging av nytt basseng.

Bad:

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjkabinett, servant med underskap,

hgyskap, innfliset speil og opplegg for vaskemaskin.

Badet er bygget i 2000 i fglge opplysninger fra eier.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.
Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fremstar med profilerte/glass fronter.

Heltre benkeplate med dobbel oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Opplegg for oppvaskmaskin.
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Overflater
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av tapet, panel og strie.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestaende av panel og plater.
Takhgyde i stue er malt opp mot 2,92m.

Takhgyde pa lite soverom er malt til 1,87-1,95.

Innvendige dgrer
Profilerte/ glass i dgrblader og malt utfgrelse.

Pipe og ildsted

Pipe pa kjgkken i teglsteinkonstruksjon.

Pipe er belagt med dekorfliser.

Pipe i stue er satt opp med elementer, og belagt innvendig med fliser.

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med kobberrgr,
hovedstoppekran er plassert i rakjeller.
Stoppekran er testet og fungerer som den skal.

Avlgpsror
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa 200L er plassert i grov kjeller.
Eier opplyser at bereder er fra ca.2014

Ventilasjon
Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i vinduer.

Utvendige trapper

Trapp fra terrasse mot pumpehus er bygget i trevirke.
Trapp fra terrasse mot basseng er bygget

med st@pt betong og rekkverk i smijern.

Basseng
Utvendig basseng er bygget opp med fliser og dekorstein.
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Bassenget er rammet inn med steinheller og tilhgrende plattinger.
Det er eget pumpehus med komponenter som drifter anlegget.
Eier har tilpasset en mal som beskriver oppstart og avslutt av anlegget.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,

da isolerings evne i glass vil reduseres med arene.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.

Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkongdgrer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass i skyvedgr,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Heve/skyve dgr fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@vrige terrasser

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Apninger i rekkverk overskrider dagen krav,

ref: TEK.17 § 12-17. Rekkverk.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m vaere maksimum 0,10 m.
Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk
skal veere maksimum 0,05 m.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det anbefales a endre konstruksjon pa rekkverk,
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for & forhindre at skader pa personer kan oppsta.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er observert noe sprekkdannelser i fjell partier.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Videre undersgkelse anbefales av en fagmann,

da takstmann har liten erfaring pa dette omradet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er observert noe slitasje, merker

og knirk pa parkett i flere rom.

Veggflater fremstar med noe glipper i skjgter pa tapet.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert 29 mm. hgydeforskjell pa giennomgaende mal pa
kjgkken.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten
nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er ikke fremlagt opplysninger
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om radonmalinger fra eier,

heller ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med

moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater vegger og himling - Bad

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens lgsning.

Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

ber oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner

Overflater Gulv - Bad

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er avvik:

Det er pa badegulvet malt 5 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
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bgr oppgradering forventes innen rimelig tid.
Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner

Sluk, membran og tettesjikt - Bad

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det anbefales Igsning med

bruk av dusjkabinett pa badet.

Dette for & forhindre vanninnsig i konstruksjoner,

og at skader skal kunne oppsta.

Oppgradering av vatrommet bgr

paberegnes tatt i betraktning av alder

pa konstruksjoner.

Overflater og innredning - Kjgkken

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa hengsler og skinner,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Ut i fra alder pa innredning, bgr det pa
beregnes oppgradering innen rimelig tid.
Dette begrunnes med slitasje pa hengsler,

og skinner til skuffer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avtrekk - Kjokken

Vurdering av avvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Overflater og konstruksjon - Toalettrom

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa deler av rgropplegg.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Deler av kobberrgr er av eldre type.

Ror forringes med alder og lekkasje kan oppsta.
Anlegget bgr holdes under oppsyn.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten full dokumentasjon og med
samsvarserklaering pa hele anlegget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:

Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk.

Det er avvik:

Trapp mot pumpehus:

Det mangler rekkverk pa begge sider av trapp.

Trapp mot baseng:

Det mangler handlgper langs vegg,

apning i smijernsrekkverk er for stor ihht dagens forskrift.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Trapp mot pumpehus:

Rekkverk ma monteres for a ivareata sikkerhet.

Trapp mot basseng:

Handlgper bgr monteres,
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apning i rekkverk bgr endres for & sikre mot uhell.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

Pipevanger er ikke synlige.

Det er krav om 4 synlige sider rundt en mursteinspipe,
samt 2 synlige sider pa elementpiper.
Dette for & synliggjere om det skulle
oppsta sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

Pipevanger ma gjares tilgjengelig.
Pipevanger ma gjgres tilgjengelig,

for @ unnga at skjulte skader kan oppsta.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alt av mgbler kan overtas.
To lamper i taket pa kjgkken og en lampe i taket i stuen fglger ikke med.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
Jernbanens bank og forsikring

Polisenummer
624250

Diverse

Batplass status:

Det skal spkes kommunen om et helt nytt batplassanlegg der ny eier far mulighet til &
koble seg pa etter overtagelse. Kostnad ca. kr. 50000,-.

Det medfelger uansett en batplass med landfeste for de som ikke er interessert i nytt
anlegg.

Dette bryggeanlegget ma rustes opp pa dugnad til ca. kr 8000-10000 pr. oppsitter.
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Energi

Oppvarming

Oppvarming i boligen ved panelovner, vedovn i stue og kjgkken, 2 stk varmepumper,
samt gulvvarme pa bad og wc.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 500 000

Kommunale avgifter
Kr7 607

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Avlgp 3 095,60 kr
Renovasjon 1 695,00 kr
Vann 2 815,98 kr

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme. Denne rapporten
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sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023: 402 503,-.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1200

Velforening
Tomters vei @ver Felts Vel. Se vedlagt skriv og vedtekter i salgsoppgaven fra vellet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 71 i Frogn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3214/20/71:
04.05.1957 - Dokumentnr: 1432 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

31.01.2000 - Dokumentnr: 757 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:60

Rettighetshaver: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:72

Rettighetshaver: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:143

Rettighetshaver: Knr:3214 Gnr:63 Bnr:55

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:71 F
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16.08.2010 - Dokumentnr: 606186 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2009-0011
Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1957 - Dokumentnr: 1286 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3214 Gnr:20 Bnr:6

15.06.2006 - Dokumentnr: 281106 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 561349 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0215 Gnr:20 Bnr:71

01.01.2024 - Dokumentnr: 923208 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3022 Gnr:20 Bnr:71

30.07.2024 - Dokumentnr: 1747910 - Arealoverfgring
Areal overfgrt fra: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:60

Vederlag: NOK 100 000

Omsetningstype: Annet

30.07.2024 - Dokumentnr: 1747935 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:60

Vederlag: NOK 100 000

Omsetningstype: Annet

04.05.1957 - Dokumentnr: 1432 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3214 Gnr:20 Bnr:6
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Rett til badning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Byggetillatelse for hytten datert 7.juli 1956.

Type: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygningsstatus: Tatt i bruk (TB) datert
01.04.2005

Type: Tilbygg, Bygningsstatus: Ferdigattest (FA) datert 05.12.2019

Type: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Bygningsstatus: Tatt i bruk (TB) datert
01.04.2005
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Type: Svgmmebasseng, Bygningsstatus: Ferdigattest (FA) datert 27.11.2008

Det har i senere tid (2019) blitt bygd nytt basseng. Det foreligger ikke p.t. ferdigattest
for denne.

Selger er i dialog med kommunen rundt dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Boligen er ombygget og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kontor/soverom er ominnredet til en gang og ett gjesteveerelse
(innredet rom).

Vei, vann og avigp

Hytten har egen privateiet vei helt frem til hyttevegg. Det er ingen andre som har
rettigheter i denne veien.

Hytten har egen brgnn, og fire naboer har vannrett jmfr. tinglysing, erklaering og
kontrakt fra 2.02.2000. Koblingsboks til slanger er plassert pa nabotomt. (ikke noe
trakk inn pa var tomt).

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal fritidsbebyggelse - ndvaerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

237 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

238 850 (Omkostninger totalt)
254 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
257 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9 738 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 754 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 757 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 238 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
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3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
24 900 Tilretteleggingsgebyr

Visninger og overtakelse per stk. 3490,-

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 201 870

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
18.04.2025
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Tilstandsrapport

(© Tomters vei 49, 1449 DR@BAK
(I FROGN kommune
# gnr. 20, bnr. 71

- 482m -

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 107 m?

6.00m .

- 535m -

267 m

G40 m Stue
Innresget rom

279m

A 16Im-re—3J12ZMm—»

Befaringsdato: 18.09.2024 Rapportdato: 28.03.2025

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS

523m

Oppdragsnr.: 11838-2612

Terrasse

Soverom

225 m

Referansenummer: YP8414

Sertifisert Takstingenigr:  Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-2612 Befaringsdato: 18.09.2024

Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen er ombygget og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kontor/soverom er ominnredet

til en gang og ett gjesteveaerelse (innredet rom).
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,
fritidsbolig beliggende i Tomters vei 49 i Drgbak.
- Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

25

20 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

= Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
10
Boligen ble besiktiget med eiere og Takstmann tilstede. Pa
5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

=
- L I 3 Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
. TG0: Ingen awvik oppussmg og ombygg}ng vil kurTne avdekke feil og mangler ved
) ) bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller maderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Awvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er &rstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige. ) )
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

12
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
10 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
8 inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
6 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
4 underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
2 og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
-_ g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0 <

konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Fritidsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Utvendige trapper Ga til side

© nnvendig > Pipe og ildsted Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold 4 til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Vvatrom > Bolig > Bad > Overflater vegger og himling Géfilside
@ vatrom > Bolig > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Vatrom > Bolig > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkongdgrer a til si
Utvendig > @vrige terrasser a til si
Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Kjokken > Bolig > Kjgkken > Overflater og innredning Ga til side
Kjokken > Bolig > Kjgkken > Avtrekk a til si

Spesialrom > Bolig > Toalettrom > Overflater og atil si
konstruksjon
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FRITIDSBOLIG

Tilbygg / modernisering

2000 Kipkken Montering av kjgkken

2000 Bad Bygging av bad med interigr
2000 Soverom Bygging av nytt soverom

2000 Brgnnvann Borring/opplegg for brgnnvann
2000 Wc Bygging av wc.

2002 Tilbygg Tilbyg av stue, entre og soverom.

Det foreligger ferdigattest for bygget.

2019 Basseng Bygging av nytt basseng.

Det foreligger ferdigattest for basseng.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er belagt med stalplater i profilert utforming,
med tilhgrende beslag.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Boligen fremstar med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon,
som er utvendig kledd med staende kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er bygget opp med sperre i trevirke.

Vinduer

Oppdragsnr.: 11838-2612
52

Vinduer i boligen fremstar med
2-lags/enkle glass i trerammer.
Arstall i vinduer er stemplet med:
1983, 200, 2001 og 2015.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,

da isolerings evne i glass vil reduseres med arene.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Balkongdgrer

Terrassedgr i heve/skyv modell med 2-lags glass pa kjgkken.
Terrassedgr i treramme med 2-lags glass pa soverom.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i
glass vaere vanskelig & se pa terrassedgrer,

og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene,

noe justering pa dgrer kan forekomme.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass i skyvedgr,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Heve/skyve dgr fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Adkomst til terrasse fra stue og soverom, med gulvareal pé ca.43m?.
Gulvet er belagt med terrassebord,

rekkverk er montert med stalrammer og glass.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,0m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

@vrige terrasser

Adkomst til terrasse beliggende ved inngangsparti,

med gulvareal pa ca.18m?2.

Det er underliggende mur i stein ned mot gruset innkjgrsel.
Gulvet er belagt med terrassebord,

rekkverk er satt opp i trevirke med spiler i kryss.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk overskrider dagen krav,

ref: TEK.17 § 12-17. Rekkverk.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m vaere maksimum 0,10
m.

Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk
skal vaere maksimum 0,05 m.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & endre konstruksjon pa rekkverk,
for & forhindre at skader pa personer kan oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Trapp fra terrasse mot pumpehus er bygget i trevirke.
Trapp fra terrasse mot basseng er bygget
med stgpt betong og rekkverk i smijern.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er ikke montert rekkverk.

e Det er avvik:

Trapp mot pumpehus:
Det mangler rekkverk pa begge sider av trapp.

Trapp mot baseng:
Det mangler handlgper langs vegg,
apning i smijernsrekkverk er for stor ihht dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Trapp mot pumpehus:

Rekkverk ma monteres for a ivareata sikkerhet.
Trapp mot basseng:

Handlgper bgr monteres,

apning i rekkverk bgr endres for a sikre mot uhell.

Oppdragsnr.: 11838-2612

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Kostnadsestimat: Under 10 000
Andre utvendige forhold

Innkjgrsel mot tomt bestar av vegg med fjell og stein.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er observert noe sprekkdannelser i fiell partier.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Videre undersgkelse anbefales av en fagmann,
da takstmann har liten erfaring pa dette omradet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

R ]

Fjell med sprekkdannelse

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av tapet, panel og strie.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av panel og plater.
Takhgyde i stue er malt opp mot 2,92m.

Takhgyde pa lite soverom er malt til 1,87-1,95.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Befaringsdato: 18.09.2024
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Norsk takst
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Det er observert noe slitasje, merker
og knirk pa parkett i flere rom.
Veggflater fremstar med noe glipper i skjgter pa tapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
stue, kjskken og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert 29 mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende mal pa
kjgkken.

Hegydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten
nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikke fremlagt opplysninger
om radonmalinger fra eier,

heller ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med

moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Pipe pa kjgkken i teglsteinkonstruksjon.
Pipe er belagt med dekorfliser.

Pipe i stue er satt opp med elementer,
og belagt innvendig med fliser.

Vurdering av avvik:
e Pipevanger er ikke synlige.

Oppdragsnr.: 11838-2612

Befaringsdato: 18.09.2024

Det er krav om 4 synlige sider rundt en mursteinspipe,
samt 2 synlige sider pa elementpiper.

Dette for a synliggjgre om det skulle

oppsta sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Pipevanger ma gjgres tilgjengelig,

for @ unnga at skjulte skader kan oppsta.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

profilerte/ glass i dgrblader og malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske innstallasjoner/komponter er ikke
funksjon testet pa befaring.

Det ble ikke opplyst om feil pa installasjoner/
komponenter i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
BOLIG > BAD

Generell

Badet er bygget i 2000 i fglge opplysninger fra eier.
Det foreligger ingen dokumentasjon
pa oppbygging av konstruksjoner.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veaere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil veere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

BOLIG > BAD
(3D overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

b@r oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

BOLIG > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

Det er pa badegulvet malt 5 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

b@r oppgradering forventes innen rimelig tid.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

BOLIG > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert under dusjkabinett.
Det er uvist hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranligsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 11838-2612

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales Igsning med

bruk av dusjkabinett pa badet.

Dette for a forhindre vanninnsig i konstruksjoner,
og at skader skal kunne oppsta.

Oppgradering av vatrommet bgr

paberegnes tatt i betraktning av alder

pa konstruksjoner.

o o
Sluk i plast plassert under dusjkabinett
BOLIG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjkabinett, servant med underskap,
hgyskap, innfliset speil og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
BOLIG > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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BOLIG > BAD Overflater pa Wc er belagt med:
Malte panel pa vegger, samt fliser pa gulv.
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom Innredning og garnityr fremstar med:

Innredning med servant og speil samt wc.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Vurdering av awvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

KJ¢KKEN Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
BOLIG > KIBKKEN ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Overflater og innredning Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Kjgkkeninnredning fremstar med profilerte/glass fronter. TEKNISKE INSTALLASJONER

Heltre benkeplate med dobbel oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Opplegg for oppvaskmaskin. Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med kobberrgr,

Arstall: 2000 Kilde: Eier hovedstoppekran er plassert i rékjeller.
Stoppekran er testet og fungerer som den skal.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:

* Deter awvik: Vurdering av avvik:
TG settes ut i fra alder pa hengsler og skinner, ¢ Det er avvik:

da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. TG settes ut i fra alder pa deler av rgropplegg.

Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
o Tiltak: o Tiltak:

Ut i fra alder pd innredning, bgr det pa
beregnes oppgradering innen rimelig tid.
Dette begrunnes med slitasje pa hengsler,
og skinner til skuffer.

Deler av kobberrgr er av eldre type.
Rer forringes med alder og lekkasje kan oppsta.
Anlegget bgr holdes under oppsyn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

BOLIG > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
SPESIALROM

BOLIG > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Reropplegg i kjskkenbenk
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Avlgpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming i boligen ved panelovner,
vedovn i stue og kjgkken, 2 stk varmepumper,
samt gulvvarme pa bad og wc.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200L
er plassert i grov kjeller.
Eier opplyser at bereder er fra ca.2014.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Basseng

Utvendig basseng er bygget opp med fliser og dekorstein.
Bassenget er rammet inn med steinheller og tilhgrende plattinger.
Det er eget pumpehus med komponenter som drifter anlegget.

Eier har tilpasset en mal som beskriver oppstart og avslutt av anlegget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11838-2612

Befaringsdato: 18.09.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon

av apent og skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer
plassert i gang, det er eget sikringsskap
plassert i pumpehuset ved basseng.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
12008 ble det skiftet sikringer til automatsikringer,
det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann pa anlegg som
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Tilstandsrapport

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

Det er foretatt El-tilsyn av boligen i 2022,
ingen avvik ble registrert.

El-tilsyn er kun en stikkprgve kontroll,
og omhandler ikke totalen pa anlegget.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,
uten full dokumentasjon og med
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kursoversikt i sikringsskap

U248 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 11838-2612

Befaringsdato: 18.09.2024
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Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| flge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ut i fra synlig terreng, er boligen bygget pa fiell.

Drenering

Vann dreneres via terreng under apne konstruksjoner,
det er synlig grunnmurspapp pa oppsatt tilbygg fra ar 2000.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Deler av grunnmur er oppfgrt i betong,
samt noe Leca og enkeltstaende sgyler.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur under terrasse ved innganspart,
er oppsatt i naturstein.

Terrengforhold

Terrenget fremstar med partier av fjell og naturtomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vanntilfgsel for boligen via privat brgnn i eget brgnnhus.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-2612

Befaringsdato:  18.09.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje

Bolig

Mark terrasser
Anneks

Pumpehus basseng

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Bolig

Mark terrasser
Anneks

Pumpehus basseng

Internt bruksareal (BRA-i)

107

107
121

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

14

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, Kjgkken, Soverom, Soverom 2,
Stue, Toalettrom, Bad, Gang

Oppdragsnr.: 11838-2612

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

N[

Norsk takst

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) suM (TBA)
107 43
106
9
5
149

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
Allrom
Teknisk rom
Befaringsdato:  18.09.2024 Side: 17 av 23
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Kommentar

Med boligen fglger det rakjeller.

Det er ingen maleverdige arealer i rakjeller.

Utvendig bod og pumpehus/brgnnhus fremstar uten maleverdige arealer.
Anneks er malt til 9m? som er benevnt i BRA-E.

Pumpehus for basseng er malt til 5m? og er benevnt i BRA-E.

Terrassen pa boligplan er malt til 43m? og er summert i TBA.

@vrige markterrasser:

Terrasse ved inngangsparti er malt til ca.18m?.

Terrasse ved pumpehus og rundt basseng er summert til 65m?2.

Terrasse ved anneks er malt til 17m? og er summert i TBA.

Terrasse ved bod og pumpehus/brgnnhus er malt til 6m? og er summert i TBA.

Det totale areal for markterrasser mot terreng,
er summert til 106m? og satt inn i TBA mark terrasser.

Pumpehus basseng:
pumpehuset fremstar med vegger i pusset leca,
samt stppt dekke.

Anneks:

Annekset fremstar med vegger i laft imitasjon,
saltak tekket med profilplater i stal.

Innvendig gulv er belagt med laminat.

Brgnnhus/bod:

Brgnnhus/bod fremstar med vegger i trevirke/leca,
belagt med kledning og dekorstein.

Saltak tekket med profilplater i stal.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Boligen er ombygget og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kontor/soverom er ominnredet

til en gang og ett gjesteveaerelse (innredet rom).

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 107 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2024 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Erland Nzerby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3214 FROGN 20 71 0 2166 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

malebrev.
Adresse

Tomters vei 49

Hjemmelshaver
Nzerby Erland, Naerby Randi Guttormsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er en fritidsbolig som gar over ett plan,

med underliggende rakjeller og lagringsplass.

Boligen bestar av 2 soverom, bad som er flislagt pa gulv og vegger,

kjokken med spiseplass, wc og stgrre stue.

Det er adkomst til terrasse ved spiseplass og soverom.

Terrassen er delvis overbygd og har integrert peis.

Pa nedsiden av boligen er det opparbeidet ett omrade,

med basseng pa ca.31m?, jacuzzi med tilhgrende pumpehus samt rundtliggende terrasser.
@vrig bebyggelse pa tomten er ett anneks, utvendig bod samt pumpehus/brgnn for vann.
Det fglger batplass med boligen i fglge eier.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig/utvendig bygningsmasse.
Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk,

kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Adkomst til boligen via gruset innkjgrsel.

Tomten er opparbeidet med steinheller og tilhgrende markterrasser.
Deler av tomten er naturtomt med fjell, busker og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Ferdigattest bygning
Ferdigattest basseng
Ferdigattest stikkvei
Malebrev

Byggetegninger fra plan
og bygg

Eltilsyn Elvia

Tinglyst brgnnvann
Revisjoner

Versjon Dato

1 28.03.2025

Oppdragsnr.: 11838-2612

Dato

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

15.10.2024

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

18.09.2024

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-2612
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YP8414

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.09.2024 Side: 23 av 23

67



68

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240153

Selger 1 navn

Randi Guttormsen Naerby

Selger 2 navn

Erland Naerby

Tomters vei 49

Poststed

DR@BAK 1449
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jernbanens bank og forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RGN, EN

Document reference: 1006240153



21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Svigerfar Odd Neerby og temrermester Olav Stensli

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Rearleggerarbeid utfert av rarlegger Chris Juul/Drgbak i 2000

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ti|kob|ing off.vann og avlgp for hele hyttefeltet i 2013, se FDV mappe
Arbeid utfert av | Sanitaerteknikk Rafal Melczarek

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Malerbytte
Arbeid utfert av | Eltel Networks A/S

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Stikkprgve foretatt av Elvia, alt ok se egen rapport i FDV mappe.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|bygg, terasse utfgrt av Odd Naerby og Olav Stensli se ferdig attest i FDV mappe
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Kledd inn pipe/pipehatt aug.-24
Arbeid utfgrt av |Stein Klevhgy, blikkenslager

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Egen brgnn, vannrett til fire naboer se tinglyst kontrakt i FDV mappe ( i tillegg til off. vann og avlgp)
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Tilleggskommentar

Skifte av sikringsskap til automatsikringer i 2008/2009 av el-firma.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RGN, EN

Document reference: 1006240153
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Symboler
O Bygningspunkt

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
— 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

10 cm eller mindre

= 11-30cm.
= 31-200cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

Side 1av 3
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== Vannkant
Veikant

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.02.2025 12:13 — Sist oppdatert 20.02.2025 12:13

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3




Areal og koordinater

Areal: 2 118,70m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6619 057,64
2 6619 074,04
3 6619 080,81
4 6619 080,88
5 6619 090,11
6 6619 086,21
7 6619 089,96
8 6619 106,59
9 6619 142,78
10 6619 141,18
11 6619 144,91
12 6619 137,76
13 6619 135,54
14 6619 131,09
15 6619 095,14
16 6619 086,67
17 6619 071,63
18 6619 059,14
19 6619 051,53

Ost
592 454,51

592 437,64

592 433,12

592 430,41

592 415,35

592 401,08
592 400,85

592 396,12
592 385,95

592 395,22

592 409,25

592 415,07

592 427,90

592 434,33

592 423,49

592 434,46

592 447,52

592 462,22

592 457,04

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
23,53m

8,14m
2,70m
17,67m
14,80m

3,76m
17,29m

37,59m
9,41m

14,52m
9,22m
13,02m
7,82m
37,54m
13,87m
19,92m
19,30m
9,20m

6,61m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Beregnet

GNSS: Fasemaling,
statisk maling
GNSS: Fasemaling,
statisk maling
GNSS: Fasemaling,
statisk maling
GNSS: Fasemaling,
statisk maling
GNSS: Fasemaling,
statisk maling
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10

10
10

20
10

Radius

Merke nedsatt i
Fjell

Fiell
Fiell
Fiell
Jord

Ikke spesifisert
Fiell

Ikke spesifisert
Fiell

Jord
Jord
Fjell
Ikke spesifisert
Jord
Ikke spesifisert
Jord
Fjell
Jord

Fjell

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Annet grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
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Utskriftsdato: 20.02.2025

A

Oversiktskart for eiendom 3214 - 20/71//

Storskjaeret
T
o @
i g
= oy -,
Ay o 79 10
o &
= L
&
o <
o <8
i
’
)
')
2
1 \
Holmen,
I

122.3

., © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunerié/‘bbenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Frogn kommune

Grunnkart

Eiendom: 20/71
Adresse: Tomters vei 49
Dato: 20.02.2025
Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

EIET-A

/

Klelvaveisn

N 6619100

=

~

(a5
Up
/

/
\"I'
"L\‘

q

008

&
Mnr“mangler

00526¢ 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




—— Reguleringsplankart N

' Eiendom: 20/71 f
Adresse: Tomters vei 49 '

Utskriftsdato: 20.02.2025

Frogn kommune Malestokk: ~ 1:1000

.y
/‘
00¥Z6S 3

)

L 2 ~J

209

N 6619100

il mangler

©Norkart 2025 ‘
£519000 D

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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—— Kommuneplankart N

f

/

' Eiendom: 20/71 L
Adresse: Tomters vei 49

Utskriftsdato: 20.02.2025

Frogn kommune Malestokk: ~ 1:2000

m

s
=
&

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Angitthensyngrense

/" Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

/' Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Boligbebyggelse - n&vaerende
Fritidsbebyggelse - niverende
LNFR-areal - nSverende
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag med tilhgren
Farbudsgrense sjs
Forbudsgrense vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
" Grenseforarealformil

NN

/.
7
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v Frogn kommune

Samfunnsutvikling
Grent Fokus as
Rosselandsveien 199
4647 BRENNASEN
Var ref.: Deres ref.: Ark.: Dato:
08/2108/LHE GNR 20/71 22.02.2013

13/3800

GNR 20 BNR 71 TOMTERVEI 49 BASSENG

FERDIGATTEST
Arbeidets art: Nybygg Byggets art: Svommebasseng
Seknadsdato: 30.09.2008 Vedtak  :27.11.2008 Del. sak nr: 08/240

Ansvarlig kontrollerende bekrefter i anmodning om ferdigattest, mottatt 15.02.2013, at
sluttkontroll i h.h.t. pbl. §99 er utfort.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i tillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen.

For Frogn Kommune

A g
VAL '%M ‘?\j:b- ( s {;'\.i Hellereo
e-Bergitte Thinn Lena Helleren
Avdelingsleder Saksbehandler

Kopi sendt: Erland Neerby, Nordbygata 13, 0187 OSLO

GATEADRESSE: POSTADRESSE: TELEFON: TELEFAX: BANKGIRO SKATT: BANKGIRO: ORG.NR.:
Radhusveien 6  Postboks 10 64 906000 B£4906001 78550502150 1617.07.02720 963 959 088
1440 DREBAK 1440 DR@BAK www.frogn.kommune.no  postmottak@frogn.kommune.no



. Frogn kommune

' Enhet for teknisk drift og forvaltning - Byggesak

Siv.ing Martin Stensaker AS
Billingstadsletta 25
1396 BILLINGSTAD

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
16/02236-28 Sondre Tauball 05.12.2019

Delegert vedtak - Ferdigattest - Gnr 20 bnr 71 - Sgknad om dispensasjon fra
maksimalt bruksareal - Tomters vei 49 - Inngangsparti, bod, soverom -
fritidsbolig

Det vises til sgknad mottatt 05.12.2019.

Tiltakets art: Oppfaring av tilbygg til fritidsbolig

Tiltakets adresse: Tomters vei 49

Gnr./bnr./for./snr.: 20/71/0/0

Ansvarlig sgker: Siv.ing Martin Stensaker AS, Billingstadsletta 25, 1396
BILLINGSTAD

Tiltakshaver: Randi Neerby, Nordbygata 13, 0187 OSLO

FERDIGATTEST

Frogn kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest for tilbygg, mottatt
05.12.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi
ferdigattesten.

Andre forhold

Ansvarlig sgker redegjor i forbindelse med sgknad om ferdigattest for en
uoverensstemmelse i arealberegningene i saken. Vi har sett naermere pa saken og
forsgker a klargjere forholdet slik at det ikke oppstér forvirring i fremtiden. Vi ser at
riktig BRA skal veere 133 m2, hvorav 102,7 av disse er innenfor bygget yttervegger
og 30,2 av disse er pa terrasser som er overbygget. Riktig BYA for eiendommen er
210 m2.

Postadresse Besgksadresse Telefon 64 90 60 00 Org.nr. 963 999 089
Postboks 10 Radhusveien 6 Bankgiro  1617.07.02720
1441 Drgbak 1443 DRGBAK

postmottak@frogn.kommune.no  www.frogn.kommune.no Side 1av4
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Disse malene fremgikk ogsa av saksfremlegget ved behandling av klagen i
utvalgsmeate 12.12.2018. Tegningene som 4 til grunn ved behandling av tillatelse
datert 29.10.2019 var videre de samme som |4 til grunn ved klagebehandlingen i
2018. Dispensasjonen og tillatelsen er saledes gitt pa riktig grunnlag.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket. Se vare nettsider.

Med hilsen
Therese Aas Sondre Taubagll
Avdelingsleder Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi:

Enhet for teknisk drift og forvaltning - Kart og geodata, Carl Erik Hagen, Postboks 10,
1441 DRGZBAK

Randi Naerby, Nordbygata 13, 0187 OSLO

Mottakere:
Siv.ing Martin Stensaker AS, Billingstadsletta 25, 1396 BILLINGSTAD

Frogn kommune - Enhet for teknisk drift og forvaltning - Byggesak
Var ref.: 16/02236-28 Side 2 av 4



SLIK KAN DU KLAGE PA VEDTAKET

KLAGEORGAN
Fylkesmannen i Oslo og Akershus er klageorgan i denne saken. En klage skal

sendes til kommunen. Hvis ikke kommunen selv endrer vedtaket som fglge av
klagen, vil den bli sendt videre til Fylkesmannen i Oslo- og Akershus for avgjarelse.

KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:
Frogn kommune, Postboks 10, 1441 DR@BAK.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra du mottok brevet. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan
sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

INNHOLDET | KLAGEN
Du ma presisere:
- Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
- Arsaken til at du klager
- Den eller de endringer som du gnsker
- Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av
klagen
- Ditt navn og adresse
- Klagen ma undertegnes

UTSETTING AV GJENNOMF@RINGEN AV VEDTAKET

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Du kan
imidlertid anmode om utsatt iverksetting av vedtaket, altsa sgke om & fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. Slik
sgknad sendes Plan, bygg og geodata, Pb. 10, 1441 Drgbak eller pr epost
postmottak@frogn.kommune.no , og ma begrunnes. Avgjgrelsen om utsettelse kan
ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet videre inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE
VEILEDNING

Med visse begrensninger har du rett til & se giennom dokumentene i saken. Reglene
om dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med vart
arkiv pa epost postmottak@frogn.kommune.no eller servicetorget tif 64 90 60 00

KOSTNADER VED OMGJ@RING AV VEDTAK
Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst (fordel) for en part, kan parten
kreve dekning for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket

Frogn kommune - Enhet for teknisk drift og forvaltning - Byggesak
Var ref.: 16/02236-28 Side 3 av 4
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endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige
vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir endret. Kravet méa settes frem senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Frogn kommune - Enhet for teknisk drift og forvaltning - Byggesak
Var ref.: 16/02236-28 Side 4 av 4
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Journal nr. 306/56._. Eier:..Ove Andersen
Anmelder:.. Bexams. . verk. Sandvika
/ \ Ansvarshavende:.. . tegmrer. Johnsrud.

7 :‘\“.../
s Byggetillatelse.

4
Med dette gis tillatelse til & pibegynne byggearbeidet pa g.nr...ﬁ) br.nr g& 7/
L PAYCel. . NT..40. av-Slemti— A?f:.:f""*”’*f /{.(/ 7 VPSS

i samsvar med den under .5 Jjuli._.

)
/
........... approberte byggemelding.

Som ansvarshavende for arbeidets lovlige og fagmessige utforelse er godkjent.... tgmmermann
0laf Johnsrud

som alltid selv eller ved godkjent stedfortreder skal vare til stede under arbeidets utforelse.
Ifolge bygningslovens §§ 131, 134 og 136 har den byggende under straffansvar etter samme
lovs § 155 & melde skriftlig til bygningsridet minst 2 dager forut:

Kentrollert den:

Nir utstikning av tomten onskes foretatt,

Nar gravningsarbeidet aktes pibegynt.

Nir fundamenteringsarbeidet skal pibegynnes.
Hver gang et bjelkelag skal legges.

Nir utvendig panel skal pisettes.

Nir gulvplanker skal legges over stubbloftsfyllen.
Nir tekning av tak skal pabegynnes.

Nar dytning av dorer og vinduer er foretatt,

Nir oppferelse av storre ildsteder skal pibegynnes.
j. Nar pusss og innredningsarbeider skal pibegynnes.
k. Far huset tas i bruk.

Fb, Forskriftenes krav til vegger md folges, Baa‘t:emgglse;‘ i 'bygn.'iawens

58 s fn W

o e

§ 104/5 om vindue¥s iys&pning md faiges . I/l grundmur md opfores

og kloakvind iR aviades til foraskyiftsmesyilyg synkékiin *

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er pabegynt innen ett dr etter tillatelsens
utstedelse. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 6 maneder. Innstilles arbeidet 1

lengre tid enn 2 mineder, m4 det ikke gjenopptas for bygningsvesenet er underrettet skriftlig om det.
Ingen ildsteder mi benyttes for de er godkjent.

Denne byggetillatelse samt byggemeldingen med approberte tegninger skal alltid has #il stede
ved byggearbeidet.

Alle meldinger m4 sendes gjennom den ansvarshavende, t1l den tilsynshavende : Byg=-
ningskontrollgren i Frogn .

............................................. FXogn.... bygningstid den..T.n11. 1956 . ..

_____ ((0la fﬁ& 1
Nr. 2252,

Ph LAGER: SEM G STENERSEN 4=, 0510 .
10—5b3. -

F

495






Anmelder (navn, adresse)

Knut Emberland.
Vestre Dalsvei 13,
1405 Langhus

Byggherre (nawn, adresse)

Torleif Rustad,
Nordbyvn. 46 b,

1400 Ski

iendom/byggested Gnr.
~ Tomtersvei 33, 20

Seksjonsnr.

Vedtak dato

Saksnr.
175/87

_26.08.87

Dato

01.10.87

[Sign. / Stempel

Klageadgang - se baksiden
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OPPLYSNING OM ADGANG TIL A KLAGE
Bygningssjefen/bygningsradet har truffet vedtak som gjengitt pa fgrste side, jfr. fvl. § 27.
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen, jfr. pbl. 88 15 og 13 fjerde ledd.

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den pafgrte adresse. Det er tilstrekkelig
at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal veere undertegnet, angi det vedtak
som det klages over, den eller de endringer som gnskes, og de grunner De vil anfgre for klagen. Dersom De
klager s3 sent at det kan veaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsé oppgi nar denne
melding kom fram.

Forvaltningslovens & § 29 - 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgang til & fa forlenget klagefristen og
om adgang til & paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Blankett for klage kan faes ved henvendelse til bygningsvesenet som ogsa vil kunne gi ytterligere veiledning.




MBTEBOK Blad 227

SERUTS T AY
Kommu S rad utva ¢ Mote d
Frogn . bygningsréd . Ullerud | 26.08.87
Sak nr 1
175/87 Saksbet. Kari Myhre Hellem
Seknad om byggetill. for tilbygg til hytte, Tomtersvei 33, gnr. 20/71. 295

Byggherre: Torleif Rustad,
Nordbyvn. 46 B,
1400 Ski.

Anmelder: Knut Emberland,
Vestre Dalsvei 13,
1405 Langhus.

Byggemelding datert 11.07.87, mottatt 14.07.87.

Sgknaden gjelder bygging av terrasse med takoverbygg. Mal pd terrassen er oppgitt
til 3x5 m. Eksisterende hytte har grunnflate ca. 55 m?.

Eiendommen inngdr ikke i stadfestet reg.plan og vedtekt til bygn.lovens § 82,
jfr. plan- og bygn.lovens § 119 kommer derved til anvendelse.

Innstilling:

Bygningsrddet gir dispensasjon fra vedtekt til bygn.lovens § 82 nr. 1,

jfr. plan- og bygningslovens § 119, for bygging av terrasse til eks. hytte
som omsgkt, med hjemmel i samme vedtekt nr. 3. i

Segknaden godkjennes forgvrig i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og
bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og pid fglgende vilkdr: -

1. Tilsynsgebyr md vare betalt.

2. Sgknad om ansvarsrett md vare godkjent. Sgknad er mottatt.
3. Elektriske installasjoner anmeldes til Elverket.
4

Kontroll av byggearbeidet meldes til bygningskontrollen som utfgrer

JYgelr T IUTL

kontrollene etter narmere avtale med ansvarshavende.
S& snart punkt 1 og 2 er ordnet vil byggetillatelse bli gitt.
Vedtak:

Innstillingen vedtas enstemmig.

£} K-blankett 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

Sign Utskrift sendt til
Torleif Rustad, Knut Emberland

Kommunenes arkivnokkel : 026
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Utskriftsdato: 20.02.2025
Frogn kommune
Adresse: Postboks 10, 1441 DR@BAK

Telefon: 64 90 60 00
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3214 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 71 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomters vei 49, 1449 DRZBAK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 3085,60 kr
Renovasjon 1 695,00 kr
Vann 2 815,98 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Frogn kommune

Utskriftsdato: 20.02.2025

Adresse: Postboks 10, 1441 DR@BAK
Telefon: 64 90 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3214 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 71 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomters vei 49, 1449 DRZBAK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
77528336 178 31.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 26
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tomters vei @ver Felts Vel - TOFV Moss, jan- 2025

Sammendrag 2024

Det er liten aktivitet i vart vel. Men det har gjennom aret vaert gjort noe enkelt vedlikehold av stier og
hovedveien. Vi har litt ekstra med oppmalt asfalt som har blitt etterfylt i hull som har oppstatt med
tiden. Vi ser at det speilet ved i svingen i starten av Tomter vei er det tilkommet flere sar i veien, som
det er vanskelig a fa varige gode resultater med kun etterfylling. Veilaget far vurdere om vi for neste
sesong ma gjere noe mer, for at hull kan utbedres pa en bedre mate. Ellers synes veien a holde god
stand.

Flere har i sommer ryddet langs veien og vi holder stien mellom Tomtersvei og Kleivaveien vedlike.
Takk til de som pa eget initiativ rydder og bidrar til et hyggelig miljg rundt oss. Haper alle giennom
aret kan se om det er behov for a fjerne kvister og gress langs veien utenfor sin eiendom.

Har lagt ved en enkelt gkonomirapport for dette aret. Som det her kommer frem, hadde vi et
underskudd pa 8161.- Dette skyldes i hovedsak at vi besluttet & bruke 20 000.- av velets midler pa
utredning av flytebrygger. Se egen orientering til slutt. For neste ar er det i budsjettet lagt opp til et
overskudd pa 7000.- Vi er avhengig av a ha ca 50 000 pa konto, da det meste av dette gar til bryting
og forfaller rett pa nyaret.

Styret har ikke behandlet andre saker dette aret og fglgelig har ikke det vaert behov for noen mgter.

Vi har hatt en sak vedr. uansvarlig kjgring/bruk av veien i sist vinterne. Dette er tatt opp med eier, og
folges videre opp dersom det er behov for dette. Kontingenten for 2025 holdes pa samme niva som

tidligere vedtatt.

Vi gnsker nye eiere i @vre Tomters vei 14 velkommen til feltet.

Regnskapet for 2024 ser slik ut:

Budsjett 2024
Pa konto 1.1.24 54641,83

Budsjett 2024  Regnskap 2024 Avvik
Inntekt
Kontingenter 1200.- a 50 medlemmer 60000,00 59839 -161
Utgifter
Gylte Maskin 48000,00 48000 0
Vedlikehold 5000,00 5000
Bryggeprosjekt 20000  -20000
Sum 53000,00 60000,00
Resultat 7000,00 -8161




Forslag til budsjett:

Budsjett 2025

Pa konto 1.1.25 46480,83
Budsjett 2025

Inntekt

Kontingenter 1200.- a 50 medlemmer 60000,00

Utgifter

Gylte Maskin 48000,00

Vedlikehold 5000,00

Sum 53000,00 60000,00

Resultat 7000,00

Forventet pa konto 31.12.25 53480,83

Orientering brygger

Det ble 23.2.2023 sendt inn et innspill vedr kommuneplan til Frogn kommune, i tillegg til
dispensasjonssgknad. Vi fikk fglgende tilbakemelding vedr kommuneplanen:

OPPSUMMERING AV INNSPILL:

@nsker G spille inn endring av gbnr 20/6 for G samle eksisterende béatplasser pd tre
flytebryggepirer. Vil frigjgre areal langs sjgen og gi allmennheten lettere tilgang og fri ferdsel
i strandsonen. Det er gjort tilsvarende andre steder i Indre Hallangspollen. Grunneier er
positiv til endringen. Har i dag ca. 90 batplasser fordelt mellom badestrendene, med
baugfeste inn mot gangbane som er boltet i fjellet. Akterfeste med bgyer i sigen. Gangbanen
er nedslitt, gnsker G oppgradere med noe mer sikkert. Kan bli del av fremtidig kyststi. | dag
benytter alle parkering pd egen hyttetomt. Bker ikke antall batplasser og vil ikke leie ut/selge,
vil derfor ikke vaere behov for nytt parkeringsareal. Ev. nye flytebrygger skal veere tilrettelagt
for allmenn bruk og ferdsel, og kunne benyttes til G bade, fiske, sette ut kano/kajakk.

KOMMUNEDIREKT@RENS VURDERING:

Det er ikke gnskelig med flere smabdtanlegg i Hallangspollen enn de 5 eksisterende
anleggene som tillater totalt 200 bdtplasser. Omrdadet har dlegras som stdr pa internasjonale
lister over truete og/eller sGrbare arter og habitater. Alegras danner enger pé havbunnen i
blgtbunnsomrdder. Alegrasengene har begrenset sprednings- og restitusjonsevne, og derfor
sdrbare for forstyrrelser. Alegrasengene danner artsrike gkosystem som gir skjulested og
neering til mange arter, og i tillegg binder det karbon. Alegras er eneste blomsterplante som
vokser i sjg. UTTALELSEN MEDFZRER

103



104

FORSLAG TIL ENDRING:
Ingen endring.

Etter diverse samtale og mgter med Frogn kommune besluttet vi 15.2.2024 a trekke
dispensasjonssgknaden, basert pa kommunens fglgende tilbakemelding i brev av 31.5.2023:

Kommunen anbefaler dere a trekke sgknaden, eller omprosjektere slik at bare anlegget langs
land istandsettes. Dere ma da redegjgre for historikken til den tidligere landgangen. Er den
omsgkt tidligere, hvor gammel etc. Dersom dere trekker sgknaden vil det kun tilfalle et
mindre gebyr. Dersom dere fortsatt gnske a fG saken behandlet vil det kreves inn fullt gebyr.

Ovennevnte avslag var i utgangspunktet basert pa manglende naturmangfoldrapport.

Wergeland Krog Naturkart ble engasjert for a utarbeide en rapport. Denne kostet totalt ca kr 50.000,-
inkl mva, hvor T@FV dekket kr 20.000,-, og TNFV dekket resten.
Rapporten fra WKN ble mottatt 28.6.2024.

Den 4.7.2024 sendt vi inn et dokument til kommunedirektgren hvor vi gjorde oppmerksom pa at det
ikke var alegress i det omradet vi gnsket a anlegge brygger. Avslag i kommuneplanen var derfor fattet
pa feil grunnlag. | tillegg papekte vi at Oslofjorden Friluftsrad gnsker at tallet pa enkeltbrygger fra
fritidseiendommer og heldrsboliger reduseres. Der det er mulig bar bater ligge i fellesanlegg. Vi
papekte ogsa at det ikke var snakk om & etablere flere batplasser enn dagens antall. Rapport fra WKN
ble selvfglgelig vedlagt.

Den 5.11.2024 sendte vi en skriftlig henvendelse / purring hvor vi etterlyser svar. Pt har vi ikke
mottatt tilbakemelding pa denne purringen.

Rune Torseth

Leder av TOFV
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Jagbok nr .}2 w- é“

Peatekontrakt **Q;EKKP rnd

TR T s 3 e
§ 1 -7é%z;;7¢,f_ ‘A i

Partene og Tomta,

Undertegnede Bjarne Tomter, Frogn, fedt 7/3.,93, som
eier av eiendommen Tomter gnr, 20, bnr, 6 i Frogn,
fester herved bort til Ove Vang Andersen.

Lommedalsvn. 149, Bsrum,

Fedt 24/1. en tomt 40

stor 2055 kvm. av eiendommen,

( £iendommens navn, gnr, bnr, og skyld vil bli innfert
her nér skylddeling er foretatt,

§ 2.

Pestetiden.

Festetiden skal vere 99 &r -nittini- regnet fra

1. 3duli 1956
Hvilken dag festeren overtok festet.

§ 3.

Festeavgiften,

med kr
Festeavgiften beregnes giing§ﬁ§g§¥¥égﬁgﬁ%§§2£5x%x
RNEHeN=AVsEREEneERdR ARANRRINesRe NSz HARERXRYES
kxxxRxeexxkrenexiexxpRxxifsx_beregnet efter det kom-
munale oppm@lingsvesens arealoppgave for tomten,
kr, 216,00 -kronertohundredeogseksten-

Avgiften paferes her nar oppméling har funnet sted)

Festeavgiften skal derefter ved utlepet av hver 20-
ars periode vzre gjenstand for en regulering under

hensyn til endringer i rentenivéet eller endring i

eiendommens verdi som ikke skyldes brukeren,

Denne regulering kan kun settes iverk dersom den
godkjennes av vedkommende offentlige myndighet pé&
den tid regulering skjer, Dersom ingen offentlig
myndighet p& den tid skal treffe slik avgjerelse,
skal avgjerelsen treffes ved voldgiftsrett bestlen-
de av 3 medlemmer hvorav en oppnevnes av festeren,
en av eieren og en - formannen - av Follo Herreds-
byrett.

Skjennet er endelig bindende for_bggge parter og ut-
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§ 4.
Sikkerhet for festeavgiften,

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunn-
eieren seg 1., pr., panterett i de bygninger som opp-
feres p& tomten dog s@ledes at han bare skal ha
prioritet for forfallen avgift for B - i€% - ar,

§ 5
Skatter og andre forpliktelser.

Festeren bzrer alle skatter og avgifter og alle
andre forpliktelser som vedrerer tomten og dennes
bebyggelse,

§ 6
Byggearbeidet.

FPestetomten skal av festeren nyttes til oppferelse
av: 1 véningshus og 1 uthus,

Forretningsvirksomhet, fabrikk, verksted eller an
nen utnyttelse er ikke tillatt., Likes& er bevert-
nings, forenings eller lignende virksomheter for-
budt.

Festeren er bundet av de bestemmelser som bygnings-
loven og det stedlige bygningsréd til enhver tid
métte fastsette for husenes beliggenhet, utseende
og oppferelse,

Intet byggearbeide m& igangsettes feor dette er
godkient av det stedlige kommunale bygningsrad.

§

Bestemmelser om vedlikehold,

Felling av trer p& tomten for bebyggelse er ikke
tillatt uten samtykke av grunneieren,

Festeren plikter & holde b&de bygninger og den
ubebyggede grunn i ordentlig stand, Blir vedli-
keholdet forsemt kan grunneieren la det utfere pa
festerens bekostning,

Beplantning som hindrer utsikt fra andre tomter er
ikke tillatt.

§ 8.
Gjerder,
Festeren plikter nlr det forlanges & gette opp og

vedlikeholde gjerder mot veier og hovedbelet, Dele-

gjerder skal vere ensartet og omkostningene til

Side2 av 6
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§ 9.

Forsikring,

Festeren plikter & holde alle bygninger brannforsik-
ret, I tilfelle brann er festeren forpliktet til sna-
rest mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning
med samme formadl som den brente,

§ 10, :
Ledninger og adkomst over eiendommen,

Ledningsmaster for elekirisitet og telefon skal fritt
kunne settes op pd den festede grunn, Det samme gjel-
der legning av vann og kloakkledninger,

Festeren mé hkke utfore anlegg som hindrer eller uno-
dig vanskeliggjer tilsyn og reparasjon av nevnte ar-
beider,

§ Tl
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten,

Side 3 av 6

Festercn er berettiget til & overdra eller pantsette
festecretten i henhold til denne kontrakt,

I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er kjeperen be-
rettiget til & tre inn i festeretten, Det samme gjel-
der for panthaver som tar pantet til brukelighet,

Ved festerens ded gdr festeretten over til arvingene
med mindre han selv har bestemt noe annet,

§ 12.
Mislizholdelse,

Betales ikke festeavgiften i rett tid - n&r tomten er

bebygget — er grunneicren berettiget til for sitt krav
uten seglmél & sette festeavgiften og de bygninger som

festeren har oppfert under auksjon.

Betales ikke festeavgiften i rett tid nér tomten ik-
ke er bebygget er grunneieren berettiget til & si opp
festekontrakten med 1 - en méneds varsel.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forplik-
telser efter denne kontrakt kan grunneieren heve fe-
stekontrakten og overta bebyggelsen efter takst av
voldgiftsretten jfr. § 3 pd grunnlag av den verdi
bebygegelsen har nir den blir stfende p& eiendommen,

For det blir tatt skridt til inndrivelse ved tvangs-
auksjon (ferste ledd) eller hevning (annet og tredje
ledd) skal grunneieren i rekommandert brev varsle fe-
steren og panthaverne efter grunnboken, Disse kan
avverge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 méned
efter at varsel er gitt & innbetale skyldig festeav-
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wr R
eller innen samme tid & gi erklering om at de vil

oppfylle de andre plikter som er misligholdt innen
en frist som nermere blir fastsatt av grunneieren.

§ 13,
Fremlagte karter m.v.

Grunneieren er ikke bunnet av fremlagte utparsele-
ringskarter over parsellfeltene m.v.

§ 14.

Fornyelse, innlesning m.V,

Grunneieren skal innen et &r for festetidens utlep
gi festeren - d,v.s., den som stlr som dette 1 pante-
registret - underretning om han pany vil bortfeste
tomten, I s tilfelle er festeren fortrinsvis be-
rettiget til festet,

Ved utlepet av festetiden skal festeren stille grun-
nen til réddighet i ryddiggjort stand, men grunneieren
gkal om han ensker det kunne velge & overta bygnin-
gen (e) efter den verdi disse har pd denné tid,

Ved verdsettelse av bygningene skal det tas hensyn
til disses alder og den stand de er i, men ikke tom-
ten og dens beliggenhet,

Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av byge.
ninggnes verdi blir denne & fastsette ved skjenn ef-
fer § 3.

§ 1s5.
Omkostninger.

Festeren besrer alle utgifter til skylddeling og mé-
ling, pristakst, stempelavgift, tinglysingsgebyrer,
konsesjonsgebyr samt salzr til o,r,sakferer Leif Daw-
nielsen, Oslo.

Til dekning herav innbetaler han kr.

§ 16,
: Serlige vilkar,
Til festet horer fslgende rettigheter,

1. Feste for en robdt efter anvisning av grunneie-—
ren.

2. Badning fra stranden pad de anviste badeplasser.

3. Vann og legging av vannlcdning fra en ovenfor
parsellfeltet liggende dam,

Disse nr, 1 - 3 ncvnte rettigheter skal ikke wvere

til hinder for grunneiecrens videre utnyttelse av

gtranden og dammen,

44 Med feste for robit forstées i denne kontrakt
ogs8 feste for mindre motor eller seilbit,
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1. All bygning og vedlikehold av veiene 1 parsell-
feltet pélegges festeren i fellesskap med de an-
dre festere hvor veiene tjener til felles bruk,
Stikkveier til en enkelt tomt bygges alene av

. den interesserte.

Oppnécs ikke enighet mellom festerne om gren-
sene for pliktene til anlegget og vedlikehold
av velene skal dette avgjeres ved skjenn over—
ensstemmende med Lov om veivesenet av 20. juni
1912 2, del jfr. §§ 88 og 89.
er
Denne kontrakt utferdiget i 3 eksemplarer, som
grunneieren, festeren og o.r,sakferer Leif Da-
nielsen har ett hver av,

Som grunneier: Som fester:
0Oslo gden 17/1.1957. Oslo den 17/1.57
Teif Danielsen (sign.) Ove Andersen (sign.)

‘Iflg, fullmakt,
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/281106/200 Side 1 av 2

N
B Kartverket oot 2025-02-20 12:16

MALEBREV

mmed grensejustering
Kommune J.nor. :
0215 Frogn 06/2259
Adresse Malebrev nr.
Postboks 10, 1441 Drgbak 031/2006
Organisasjonsnr. Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.
963 999 089 1

Delmalebr:
oy over Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Gor. ]Bnr, Festenr. Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
] 20 69 og 71 forretning og registreringsbrev, som er
Eiendom ) nedvendig for & opprette registerenheten i
grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnavn / adresse klagefristen er utlopt. Det samme gjelder

maélebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
kartforretningen er foretatt arealoverfering etter

Areal m? _ reglene om grensejustering.
. | henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for i

forretningen |06.06.2006

Rekvirent Bjerg Thoresen
. Randi og Erland Naerby
Bestyrer Frank Sandberg

Kartforretning med grensejustering over grensen mellom gnr. 20 bnr. 69 og gnr. 20
bnr. 71. Arealoverfering ved justeringen: 61 m2 fra 20/69 til 20/71.

Hjemmelshaverne av 20/69 og 20/71, Elin Wennersgaard, Knut Wennersgaard og

Forretni
e Britt Margit Kuhn har gitt sitt samtykke til at grensen justeres.
Doknr: 281106 Tinglyst: 15.06.2
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Underskrift i
. Sted |Dato ‘?ﬂ [Underskrift

Drobak 08.06.2006 Kan Myhre H% éﬁ%

N

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

. Registreringsstempel Dagb

“!\.\__, !
DAGBOKN [Jigf/OQ 'f

15 JUNI 2006 ‘!
STATENS KAf |
| STATENS KARTVERK |

e ——

Pategninger (rettelser o.l.)
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/281106/200 Side 2 av 2

N
B Kartverket oot 2025-02-20 12:16

Gnr. [Bor. |Festenr. MALEBREVKART
20 69 og 71
Representasjonspunkt J.or.
N 66191447 @ 592408.4 = 06/2259
Kartblad X |Landsnett Malebrev nr.
EUR89 32 32-1-514-128-37 031/2006
Malestokk [Areal >
1: 500 m?
Punkt N-koord @-koord Lengde ~ Radius Beskrivelse
201 6619142.78 502385.95 9.40 grensemerke i fiell
209 6619141.18 592395.22 14.52 grensemerke i jord
109 6619144.91 592409.25 9.22 grensemerke i jord
208 6619137.76 592415.07 13.02 grensemerke i fiell
5 6619135.54 502427.90 Bolt i fiell
N =

20/69

20/70

6619150

206 \ 20/71

\ " 111



Attestert kopi av dok.nr. 1957/1286/5

~
B Kartverket o ntet 2025-02-20 12:18

Side 1 av 4

Ak

Nr. 147 a
P UGER SEM § SRSV 080 L ane DEERSHG . Bl
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R 1<) ¢ v='s A

avskyld mark 6954 i PP OB . ...
Forretningen er forlangt av.......... e e o

. BOTADTUXET Biarne Tomber ... ...
som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Forretningen administrertes av oppmalingssjefen i overvaer av vitnene

.. Asbjern Ermesje og Predrik Eliassem. .. ... .

Av vitnene — som begge er oppfort i utvalget for skjonnsmenn — har folgende gitt for-

sikring som skjennsmenn:®) . m..

Ved forretningen motte:?)

Av partene: Bierenfeelgeren Biaorne Tomter.

!) Dette skjema blir alene i benytte nir oppmalingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretming er en friviilig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

?) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysning med mindre rekyi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1). e

% Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av e-17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive foelgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer ar jeg i alle saker vil utfers mitt verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N. N.



Attestert kopi av dok.nr. 1957/1286/5 Side 2 av 4

g
B Kartverket et 2025-02-20 12:18

Parsellen har betegnelsen nr. 40 pd det godkjente utpmoz-_

_leringskart. ks e I
Grensene méler i meter:
Mot nordest til parsell nr. 38: 42,80 m og til parsell mnr 39; .

37,26 m, mot sydest til parsell nr. 43: 43,66 m og til par-
gell nr. 423 19,07 m, mot vest til parsell nr. 41: 17,46 m og

$11 gar. 20, bur. 61 37,48 m. Lo o0 5 2 I e

Koordinatene refererer seg til et lokalt koordinatsystenm.
Arealet, som er planimetrert, utgjer 2055 m2.

|
¥ <»
Parsellen skal anvendes til:}) ”mim° |

skylden for de. W fraskilte del.......ble bestemt til..... 3 ore

Hovedbelets gjenvrende skyld utgjer “,1 De.. ® fraskilte del. . er gitt |
M el T e o

bruksnavn:2)
Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pi-ankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom ma vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.
Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring. ‘

o”.‘lm’““skal besorge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Vi har bestemt at

Forretningen sluttet.

... Harry Nesvoll (s.} .. .
- Asbjern Brmesje (8+) . Predrik-BEliassen (8.)

At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved.

KOMMUNEINGENIZREN | FRA®M f .

Cowmb o N e RNt Lla s dmadialinn GWlas cnnde avavead | 113



Attestert kopi av dok.nr. 1957/1286/5 Side 3 av 4

B Kartverket o ntet 2025-02-20 12:18

Kart
over parseil nr.40 av gr.nr. 20 br.nr. 6
. | - !%gn.cgrﬁmc“.s_.na.w.‘.i i r r o ‘ ..
N

869.79
787,09

P40.94
75466

114 A AL s



Attestert kopi av dok.nr. 1957/1286/5 Side 4 av 4

g
B Kartverket et 2025-02-20 12:18

Er delingen godkjent av bygningsradet? % -

I B T b

AT FROSAMN

%g%/mfl.

Antatt til tinglysing 19

Tinglyst ved

De 'Maskiltc del har fatt gr.or. é&% br.or. /7-
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Frogn kommune

Utskriftsdato: 20.02.2025

Adresse: Postboks 10, 1441 DROBAK

Telefon: 64 90 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3214 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 71 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomters vei 49, 1449 DROBAK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2023

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3214/dokumenter/11822/02%20FK%20KPA%202023-2035_planbestemmelser_19.6.23_ul%c3%b8st%20innsigelse.pdf

Delarealer Delareal 2 119 m?

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’&* N or k ar t

Frogn kommune: Grunneiendom 3214-20/71
Utskriftsdato: 20.02.2025 12:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn PARSELL NR 40 Beregnet areal 2118.7
Etablert dato 25.04.1957 Historisk oppgitt areal 2116
Oppdatert dato 07.08.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Arealoverfering 10.05.2024 OPPM-23/01697 Tinglyst 20/60 (461,9), 20/71 (-461,9)
Oppmalingsforr./arealoverf. 22.06.2024 01.08.2024 20/70
Arealoverfering 10.05.2024 OPPM-23/01697 Tinglyst 20/60 (-461,2), 20/71 (461,2)
Oppmalingsforr./arealoverf. 22.06.2024 01.08.2024
Grensejustering 10.05.2024 OPPM-23/01697 20/71 (-0,3), 20/72 (0,3)
Oppmalingsforr./grensejustering 07.08.2024
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 20/71
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 11.06.2022  20/00207
Annen forretningstype 11.06.2022 Grensejustering 20/60-20/71 3022-Mnrmangler, 20/60, 20/70, 20/71, 20/73
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.05.2022 21/00207
Oppmalingsforr. 11.06.2022 Oppmalingsforretning 20/60 3022-Mnrmangler, 20/60, 20/71, 20/72
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 20/71
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. 27.11.2009 09/1735
matrikkelenhet 25.01.2010 20/60, 20/61, 20/70, 20/71, 20/73, 20/108
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 27.11.2009 09/1735
matrikkelenhet 25.01.2010 0215-Mnrmangler, 20/60, 20/71, 20/72, 20/73
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 27.11.2009 09/1735
matrikkelenhet 25.01.2010 0215-Mnrmangler, 20/71, 20/72, 20/143
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 27.11.2009 09/1735
matrikkelenhet 25.01.2010 0215-Mnrmangler, 20/6, 20/71, 20/143, 63/54,
Annen forretningstype 63/176
Endre egenskaper 23.09.2008 20/71
Annen forretningstype 23.09.2008 Sentralpunkt flyttet
Grensejustering 06.06.2006 06/2259 20/69 (-61), 20/71 (61)
Grensejustering
Skylddeling 25.04.1957 20/6 (-2055), 20/71 (2055)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6619111.7 592424.2 Ja 2118.7
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Frogn kommune: Grunneiendom 3214-20/71
Utskriftsdato: 20.02.2025 12:13

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NAERBY ERLAND Hjemmelshaver (H) Tordenskjoldsgate 9 Bosatt (B)
F090658™*** 12 3080 3080 HOLMESTRAND

NZAERBY RANDI GUTTORMSEN Hjemmelshaver (H) Tordenskjoldsgate 9 Bosatt (B)
F250656™*** 12 3080 3080 HOLMESTRAND

Vegadresse: Tomters vei 49 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DROBAK OG FROGN

Grunnkrets 305 Dammen Tettsted

Valgkrets 3 Heer

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 149280804 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

2 149280804 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 05.12.2019
3 22783564 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 149280804: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 109

Kulturminne Nei BRA Totalt 109

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.04.2005

Endre bygningsdata 22.04.2022 |(22.04.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Tomters vei 49 HO101 20/71 109 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 109 109 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Frogn kommune: Grunneiendom 3214-20/71

. Norkart
Utskriftsdato: 20.02.2025 12:13

2: Bygningsendring 149280804-1: Tilbygg, Ferdigattest 05.12.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 53

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 29.03.2000 |18.04.2000

Igangsettingstillatelse 29.03.2000 (06.12.2019

Tatt i bruk 02.02.2002 [06.03.2002

Ferdigattest 05.12.2019 (06.12.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Tomters vei 49 - 20/71 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 26 26 0 0 0
3: Bygning 22783564: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 01.04.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 20/71 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or k ar t

Frogn kommune: Grunneiendom 3214-20/71
Utskriftsdato: 20.02.2025 12:13

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Nabolagsprofil

Tomters vei 49

Avstand til sjg

120 m (

Offentlig transport

»  QOslo Gardermoen 1t1 min &

8 Asstasjon 19 min &
Linje RE20, R21, R23x 15.8 km

@ Oppegard stasjon 19 min &
Linje L2, L2x 16.9 km

2 Mana ser 23 min &
Linje 561, 576 1.8 km

& Mana 5min &
Linje 561, 576 2.1 km

Avstand til byer

Drgbak 13 min &

Ski 23 min &

Oslo 38 min &

Ladepunkt for el-bil

& Frogn Videregdende Skole - Akershu... 6 min &

&  Smia Flerbrukshus Frogn

10 min &

Havner i omradet

e Heitmann Marin
Drivstoff

 Oscarsborg Gjestehavn
* Digerud brygge

* Drgbak Gjestehavn
Drivstoff

 Fagerstrand bathavn

Aktiviteter
Drgbak Golfklubb 11 min &
Drgbak kino 13 min &
Julenissens Postkontor 14 min &
Badeparken i Drgbak 14 min &
Brevik badeplass 14 min &
Fagerstrand badeplass 15 min &
Sport
@ Frogn vidergéende skole - idrettshall 7 min &
Aktivitetshall 2.7 km
@ Mana Kunstgresshane 7 min &
Fotball 2.9km
& EVO Drgbak 9 min &
& Family Sports Club Drgbak 10 min &
Dagligvare
Kiwi Heer 8 min &
Coop Extra Drgbak 10 min &
Spndagsapent 5.3km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: lomters vei 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1449 DR@BAK Saksbehandler: Fuat Demirbas
Telefon: 936 26 495
Oppdragsnummer: E-post: fuat.demirbas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



