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Advokatfullmektig

Tine Fredriksen

Mobil 469 65418
E-post tine.fredriksen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes

Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.

TLF. 400 01 134

Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
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BRA-i/BRA Total
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Gnr./bnr.
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Kr 3 500 000,

Kr 105 780,

Kr 3 605 780,

Alf Magne Odland

Enebolig

Eiet

1981

115/162 kvm
1175.17 kvm

3

4

Gnr. 54, bnr. 432
1901260008

Vedlikeholdt enebolig i
veletablert boligfelt med
dobbelgarasje og tre
soverom.

Vedlikeholdt enebolig med dobbelgarasje beliggende i et veletablert
og attraktivt boligfelt. Fra boligen er det kort vei til barnehage og
skole, samt umiddelbar nzerhet til utmark. Sentral beliggenhet med
kort vei til Andslimoen og Andselv sentrum med blant annet butikker,
restauranter, kino og flyplass.

Boligen har alt pa en flate og fremstar i dag med lyse og tidsriktige
innvendige overflater. Boligen har blant annet nytt bad fra 2021, malt
fasade i 2024, nye vinduer og verandadgr, nytt sikringsskap og ny
taktekking. Boligen inneholder blant annet tre soverom, walk-in, bod
med egen inngang og vaskerom. Stor og lys stue med plass til bade
spisegruppe og sofagruppe etter eget gnske. Fra stue er det utgang til
solrikt og pent opparbeidet uteomrade med veranda og pergola.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 115 kvm

BRA - e: 47 kvm

BRA totalt: 162 kvm

TBA: 38 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 115 kvm Bad, entré, kjgkken, stue, spisestue, gang, vindfang, vaskerom,
garderobe, 2 boder og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 47 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1175.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass og hage, tomten er bebygd med
enebolig med tilhgrende uteplass og dobbelgarasje.

Beliggenhet

Eiendommen har fin beliggenhet i et veletablert og attraktivt boligfelt, med lite trafikk
annet enn til naerliggende eiendommer. Fra boligen har man fin utsikt og gode sol-og
lysforhold. Fra eiendommen er det direkte adkomst til utmark som benyttes like godt
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sommer som vinter, og kort vei til barnehage og skole. Sentral beliggenhet med kort
vei til Andslimoen og Andselv sentrum med blant annet butikker, restauranter, kino og
flyplass.

Adkomst
Adkomst fra offentlig vei.

Bygningssakkyndig
Mte AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunnen bestar av fjell, med fundamenter utfgrt som betongkonstruksjon eller
annet egnet materiale. Grunnmuren er oppfart i lettklinkerblokker. Det foreligger ingen
dokumentasjon om drenering.

Veggkonstruksjonen er oppfgrt som bindingsverk i tre, med utvendig stdende
trekledning. Takkonstruksjonen bestar av et kaldt mgrkeloft med isolasjon i
etasjeskillet og et loftsrom som holdes kaldt, ventilert gjennom raftapninger og ventiler
i vegg. Takrenner og nedlgp er i plastisolbelagt stal.

Etasjeskillet er et trebjelkelag med stubbgulv pa ringmur. Under etasjeskillet er det en
krypkjeller med varierende hgyde.

Vinduene er hovedsakelig fra byggearet, med enkelte utskiftede vinduer fra 2019 og
2021, og bestar av malte trevinduer med 2-lags glass. Boligen har nyere ytterdgr av tre
fra 2015 med malt treverk, samt en eldre boddgr av tre med malt overflate. Det er i
tillegg en eldre balkongdgr i malt tre med glass, samt en nyere balkongdgr fra 2015 i
malt tre med glass. Innvendige dgrer av malte fyllingsdgrer med 3-speils utforming.

Det er etablert en veranda i trekonstruksjon med trapp ned til terrengniva.
Eiendommen har en frittstaende, uisolert dobbelgarasje oppfgrt i trekonstruksjon pa
stgpt plate pa mark. Garasjen har saltak, liggende trekledning og to adskilte porter av
tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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- Utvendig - Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Utvendig - Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Utvendig - Dgrer
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

- Utvendig - Utvendige trapper

Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det er pavist andre avvik:

Det mangler rekkverk.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - Etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke fuget tilstrekkelig i overgang vatromsplater og L-list for vatsonene.

Det er forhgyet fuktniva i nederste del av vatromsplater i dusjsone.
Baderomsplatene er ikke montert riktig i vatsonen til dusj. Det er ikke benyttet L-list
utenfor dusjhjgrne mot sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Det er avvik:

Det er irr pa ror.

Det hgres enkelte slag i vannrgrene ved rask nedstenging av vann, noe som er vanlig
og skyldes trykkstot i rersystemet. Det er pavist kondensdrdper pa isolerte vannrgr i
krypkijeller. Det er manglende isolasjon pa vannrer i krypkjeller.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist mindre fuktskader pa vindu og dgrer som er forarsaket av kondens.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
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Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Overflaten pa utsiden av kjellermuren viser kalk-/saltutslag som tyder pa fuktvandring.
Kombinert med fuktskader og rim pa innsiden av muren vurderes dette som avvik med
behov for tiltak.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det er registrert frostrim pa innsiden av grunnmuren i krypkjelleren.
Det er registrert Igs puss pa utsiden av grunnmuren.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendige beslag har utettheter.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

- Innvendig - Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller
sopp.

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Det er etablert flere ventiler i kjelleren men disse er stengt med glava.

Det ligger noe trevirke og sgppel i krypkjelleren.

- Vatrom - Etasje > Vaskerom - Generell
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Sammendrag selgers egenerklaering

- Installasjon av dusj/toalett og vask, flislegging, snekkerarbeid, elektriske arbeid. Gjort
av Rgr & renovering AS, Bardufoss Farvehandel AS, Amundsen Snekkerservice AS,
Kolbjgrn Olsen AS. Ar 2021.

- Ny pappskingel pa tak hus, skiftet store vinduer og verandgr stue, skiftet vindusglass
sma vindu i stua og vindu kjskken + ett soverom ca. 1997, skiftet vindu i ett soverom
og skiftet lille vinduet et annet soverom, ny hoved ytterdgr, malt hus utvendig ny farge.
Gjort av ufagleert.

- Ny veranda. Gjort av ufagleert i 2014.

- Vanninntrenging i krypekjeller. Gar inn pa gversiden og renner ut pa nedre side og
videre med gregft. Vaert sann siden huset var nytt i 1981.

- Kondens pa veggene i krypekijeller og litt pd markeloftet.

- Ligger en tom glassfirbertank under trapp inngang. lkke fatt palegg om fjerning fra
kommunen.

- Nytt sikringsskap av Kolbjgrn Olsen AS, 2011. Diverse andre elektriske arbeid over
flere ar.

- Skjevheter, sprekker i gulv i garasje.

Innhold
Boligen har alt pa ett plan og inneholder bad, entré, kjskken, stue, spisestue, gang,
vindfang, vaskerom, walk-in, 2 boder og 3 soverom.

Pa eiendommen star det ogsa en dobbelgarasje.

Standard

Eldre men jevnlig vedlikeholdt enebolig med tilhgrende dobbelgarasje. Boligen er
opprinnelig fra 1981 og har idag god standard ut fra alder med blant annet nytt bad fra
2021, malt fasade i 2024, nye vinduer og verandadgr, nytt sikringsskap, nytt innvendig
tak i stue og ny taktekking. Gjennomgaende lyse og tidsriktige overflater og fargevalg,
downlights i stue og lister med samme finish som gulv. Boligen har fin planlgsning
med alt pa en flate, og inneholder blant annet tre soverom av god stgrrelse hvor
hovedsoverommet har eget walk-in, bod med egen inngang, toalettrom ved gang og
vaskerom med adkomst fra bade kjgkken og entré. Stuen er av god sterrelse og deles
naturlig inn i spisestue og gvrig stue med plass til gnsket mgblering. Fra stuen er det
utgang til solrik og pent opparbeidet uteplass med pergola, trapp til terreng pa begge
sider av uteplassen. P4 eiendommen stdr det ogsa en dobbelgarasje fra 2000.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Integrerte
hvitevarer som komfyr og platetopp samt avsatt plass til oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjokkenventilator med avtrekk ut. Badet er fra 2021 med flis pa gulvet og varmekabler
som varmekilde. Pa veggene er det baderomsplater og i himlingen er det malte
innvendige takplater. Rommet er innredet med veggmontert toalett, innredning med
nedfelt servant og dusjvegger. Ventileres via mekanisk avtrekk.
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Parkering
Parkering i dobbelgarasje og pa egen grunn.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue og varmekabler pa badet. Ellers elektrisk oppvarming med
panelovner.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
Dokumentavgift kr. 87.500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-. Boligkjsperforsikring (Valgfritt) kr. 16.900,-.

Kommunale avgifter
Kr 18 086 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp.

Furuveien 16



10

Formuesverdi primaerbolig
Kr 421 850 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 687 399 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 432 i Malselv kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5524/54/432:
04.07.1977 - Dokumentnr: 403808 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:5524 Gnr:54 Bnr:203

16.10.1979 - Dokumentnr: 405833 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5524 Gnr:54 Bnr:463

01.01.2020 - Dokumentnr: 1262839 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1924 Gnr:54 Bnr:432

01.01.2024 - Dokumentnr: 813362 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5418 Gnr:54 Bnr:432

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger pa boligen fra kommunen, datert 19.09.1979. Megler
har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold. Det foreligger
midlertidig brukstillatelse pa boligen datert 13.04.1981.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt byggetegninger pa garasjen fra kommunen, datert 25.07.2000. Megler
har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold. Det foreligger
hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt skal det
foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket ikke er
formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov). Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Veranda er utvidet, megler har mottatt tillatelse til tiltaket fra kommunen, datert
31.07.2013.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor et omrade regulert til boligformal iht. kommunale
arealplaner. Det foreligger ingen kjente forhold som avviker fra normal bruk til
boligbebyggelse. For detaljer henvises til gjeldende reguleringsplan hos kommunen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Furuveien 16
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Furuveien 16



Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 39.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 46.159,-. Totalt
kr. 86.059,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mads Wallerheim

Daglig Leder
mads.wallerheim@aktiv.no
TIf: 99513 630

Ansvarlig megler bistas av
Tine Fredriksen
Advokatfullmektig
tine.fredriksen@aktiv.no
TIf: 469 65 418

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
19.03.2026

Furuveien 16
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Furuveien 16 , 9325 BARDUFOSS
(I MALSELV kommune

# gnr. 54, bnr. 432

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 21718-1007 Referansenummer: YE1687

Autorisert foretak: MTE AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond Meier

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



MTE AS

MTE AS ble stiftet i 2021 og er videreutviklet fra et enkeltmannsforetak stiftet i 2005.

MTE AS er leverandgr av takseringstjenester og arkitekttjenester. Som medlem i Byggmestrenes Takseringsforbund er jeg sertifisert
innenfor skadetakst, naeringstakst, verditakst og tilstandsrapport ved omsetning av bolig. Jeg jobber med arkitekttjenester og
prosjektledelse og utfgrer prosjekter for naering og private hus- og hytte-eiere. Alt fra nybygg til tilbygg/pabygg og endringer. Selv om
mitt arbeidsomrade er primaert Nord-Norge, kan disse tjenestene leveres over hele landet.

Mine priser er konkurransedyktige og vi fglger hele prosessen, fra de fgrste mgtene om byggherres Igse (eller faste) idéer, mgter med
kommunen, undersgkende rapporter og skisseprosjekt, til omfattende detaljprosjekt, presise arbeidstegninger og oppfglging av
prosjektet pa byggeplassen.

Nl

Rapportansvarlig

f(c L{JI,’H.\«\‘(_ '}LM

Raymond Meier
Uavhengig Takstingenigr
raymond@mte-as.no

48104 936

BMTF

MTE AS

Oppdragsnr.: 21718-1007 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 2 av 30
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MTE AS

Storveien 73

Furuveien 16 , 9325 BARDUFOSS 9310 S@RREISA
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21718-1007 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3 av 30
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MTE AS

Storveien 73

Furuveien 16 , 9325 BARDUFOSS 9310 SPRREISA
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Furuveien 16, 9325 BARDUFOSS
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar med normal standard for byggear 1981, men
flere sentrale bygningsdeler har nadd eller passert forventet
levetid og viser tydelige tegn til svekket funksjon. De mest
alvorlige forholdene er knyttet til krypkjeller og takkonstruksjon,
hvor det er registrert fukt, rate, manglende ventilasjon og
konstruksjonsavvik som krever tiltak. Dreneringen rundt
bygningen er moden for utskifting, og grunnmuren viser
symptomer pa fuktvandring og frostpavirkning.

Utvendig har bygget delvis slitt taktekking, feilmonterte beslag
og manglende sngfangere, samt vinduer og dgrer med kondens
og justeringsbehov. Innvendig er overflatene stort sett i normal
stand, men krypkjelleren har betydelige skader som pavirker
konstruksjonens varighet. Badet fra 2021 er nytt, men har
monteringsfeil som ma utbedres, mens vaskerommet er teknisk
utdatert og trenger totalrenovering.

Tekniske installasjoner viser aldersslitasje pa vannrgr,
varmepumpe og varmtvannstank, samt mangelfull ventilasjon
som gir kondens i enkelte rom. Terreng og veranda kunne ikke
vurderes pa grunn av sngdekke, men det foreligger et klart HMS-
avvik ved at utvendig trapp mangler rekkverk. Eiendommen
ligger ogsa i et flomutsatt omrade.

Samlet sett vurderes boligen som funksjonell, men med flere
forhold som krever vedlikehold, oppgradering og enkelte
strakstiltak for & redusere risiko for fukt, rate og videre
skadeutvikling. @kt oppmerksomhet pa ventilasjon, drenering,
krypkjellerforhold og tak-/fasadevedlikehold vil vaere ngdvendig
for a sikre byggets levetid.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Det ligger sng pa takflaten, noe som hindrer en fullstendig visuell
vurdering av taktekkingens tilstand. Ingen synlige avvik er registrert,
men en grundigere inspeksjon anbefales nar taket er sngfritt.
Takrenner og nedlgp i plastisolbelagt stal.

Veggen er oppfgrt som bindingsverk i tre, med utvendig staende
trekledning.

Takkonstruksjonen bestar av et kaldt mgrkeloft med isolasjon i
etasjeskillet og et loftsrom som holdes kaldt. Loftet er ventilert
giennom raftapninger langs takutstikk samt ventiler i vegg.

Vinduer er hovedsakelig fra byggearet, med enkelte utskiftede
vinduer fra 2019 og 2021. Alle vinduene bestar av malte trevinduer
med 2-lags glass.

Boligen har nyere ytterdgr av tre fra 2015, med malt treverk, samt
en eldre boddgr av tre med malt overflate. Det er i tillegg en eldre
balkongdgr i malt tre med glass, samt en nyere balkongdgr fra 2015 i
malt tre med glass.

Det er etablert en trekonstruksjon i form av veranda i tilknytning til
hovedbygningens fasade. Verandaen har direkte adkomst via dgr fra
stue, og er utstyrt med trapp som gir forbindelse ned til terrengniva.
Det er i 2001 sgkt og utfgrt utvidelse av eksisterende veranda.

Det er etablert en enkel trapp av treverk fra verandaen ned til
bakkeplan.

INNVENDIG Ga til side

Oppdragsnr.: 21718-1007

Befaringsdato: 03.02.2026

MTE AS
Storveien 73
9310 SPRREISA

Gulv er utfgrt med laminat, flis og belegg. Vegger bestar av tapet,
trepanel og malte plater. Himlinger er utfgrt med malte plater og
himlingsplater. Enkelte overflater er fra byggedret, mens gvrige er
skiftet ut og fornyet over tid. Tilstanden vurderes som
tilfredsstillende og i trad med normalt forventet bruksslitasje.
Boligen har etasjeskille av trebjelkelag med stubbgulv pa ringmur.
Planmaling utfgrt i stue og gang.

Krypkjeller med varierende hgyde, tilkomst via luke. Konstruksjonen
har begrenset arbeids- og inspeksjonshgyde i deler av arealet.
Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer med 3-speils
utforming.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er oppfart etter tekniske forskrifter 2017. Det foreligger delvis
dokumentasjon pa utfgrelse eller Igsninger.

Vegger er kledd med baderomsplater. Himlingen er utfgrt med malt
innvendig takplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler som varmekilde. Det
er etablert fall mot sluk i henhold til 1:100. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt
il 30 mm.

Badet har plastsluk. Det er benyttet smgremembran med
dokumentert utfgrelse som tettesjikt.

Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/dusjhjgrne.

Mekanisk avtrekk via ventilator til kanal for utsuging av fukt og luft.
Hulltaking er gjennomfgrt i garderobeskap bak vegg med
installasjoner som baderomsinnredning og dusjhjgrne.

Vaskerom

Vaskerommet er oppfert etter byggeforskrifter fgr 1997.
Vannrgrene er plassert i en paforingsvegg mot yttervegg. For a
utfgre hulltaking matte man ha boret fra rommet pa innsiden
(vaskerommet). Dette vurderes som ikke forsvarlig, da boring
gjennom paforingen kan medfgre skade pa vanninstallasjoner og
eventuelle tettesjikt.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er montert hvitevarer bestaende av kjgleskap, oppvaskmaskin,
komfyr og induksjonstopp.

Kjgkkenet har ventilator med avtrekk ut, hvor kanalen er fgrt opp
gjennom overskap og videre over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger er utfgrt i kobber med plastkappe. Rgrene er skjgtet
med lodde- eller klemfittings, og benyttes til bade kaldt og varmt
vann.

Avlgpsrer er utfgrt i PP (polypropylen). Rgrene er skjgtet med muffe
og pakning, og benyttes til innvendige avlgpssystemer. Avlgpsrgrene
i krypkjeller er ikke isolerte. Avigpsrgr i krypkjeller trenger normalt
ikke isolasjon, da avlgpsledninger ikke er frostutsatte pa samme
mate som vannrgr. Isolasjon vurderes kun ved seerskilt frostfare eller
kondensproblemer.

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken kombinert med naturlig
tilluft via ventiler i vindu.

Boligen er utstyrt med luft@til@luft varmepumpe. Enheten fungerer
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MTE AS
Storveien 73
Furuveien 16 , 9325 BARDUFOSS 9310 SPRREISA
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Beskrivelse av eiendommen

som oppvarmingskilde og for luftsirkulasjon, og er montert med
innedel i oppholdsarealet og utedel plassert pa yttervegg/tilpasset
fundament.

Det er installert ca. 200 liters varmtvannstank. Tanken er utfgrt i
rustfritt stal med elektrisk oppvarming, og er korrosjonsbestandig
med forventet lang levetid.

Skjult anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. PR-kabler
(plastbelagt rund kabel) med jord, sikringsskap med
automatsikringer og jordfeilbryter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eier opplyser at byggegrunnen bestar av fjell.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller opplysninger om
fuktsikring eller drenering rundt bygningen.

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker. Fundamenter er utfgrt
som gvrig betongkonstruksjon/annet egnet fundament som er
vanlig for bygg med denne typen grunnmur.

Tomten var sngdekt ved befaring, og terrengforholdene kunne
derfor ikke vurderes i detalj. Bilder fra kommunekart viser at
atkomstomradet er belagt med asfalt. Det er mindre kantsteiner for
terrengarrondering, samt omrader med plen og enkelte busker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen har bjelkelag med stubbgulv over krypkjeller, og
oppholdsrommene ligger ikke i direkte kontakt med grunnen.
Radonmaling vurderes derfor som ikke relevant, ettersom
konstruksjonen er oppfgrt pa ventilert krypkjeller og radon fra
grunnen ikke har direkte innvirkning pa innemiljget i etasjene over.

Ga til side

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.

Mindre endring pa vindu og balkongdgrer i forhold til

godkjente byggetegninger.

Oppdragsnr.: 21718-1007 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 6 av 30
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MTE AS
Storveien 73
Furuveien 16 , 9325 BARDUFOSS 9310 S@RREISA
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
15 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- 10

Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si

5
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si
-_ £ © innvendig > Krypkijeller atil si
0 <
. TGO: Ingen avvik R . 2 il si
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell o
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller ahvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. balkonger
© Tomteforhold > Terrengforhold Galil side
Anslag pa utbedringskostnad (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @) utvendig > Taktekking Gatil side
15 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gé til side
1
@©  Utvendig > Dgrer Gatil side
0.5 .
@) utvendig > Utvendige trapper Gatil side
)
f =
0o < © nnvendig > Innvendige dgrer Gé til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
. N " Sl Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
®  Tiltak over kr 500 000 o
@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gétilside
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981

Anvendelse
Heldrsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det ligger sng pa takflaten, noe som hindrer en fullstendig visuell vurdering av taktekkingens tilstand. Ingen synlige avvik er registrert, men en grundigere
inspeksjon anbefales nar taket er sngfritt.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerklering

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Full tilstandsvurdering er ikke mulig pa grunn av sngdekt tak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Sngdekt tak hindrer full vurdering. Taktekking og undertak har passert over halv forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for fukt og lekkasje samt
redusert gjenvaerende levetid. Ny inspeksjon anbefales nar taket er sngfritt, og utskifting av bade tekking og undertak ma forventes innen naer fremtid.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plastisolbelagt stal.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lgsnet taknedlgp gir risiko for lekkasje og feil bortledning av vann, noe som kan fgre til fuktskader pa fasade og grunnmur. Manglende sngfangere kan gi
gkt risiko for sngras mot terreng og utstyr. Taknedlgpet bgr festes og tettes korrekt, og sngfangere bgr monteres der det vurderes ngdvendig.
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Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Veggen er oppfgrt som bindingsverk i tre, med utvendig staende trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Dette er en akseptert konstruksjon for et eldre bolighus, men den regnes ikke som tilfredsstillende etter dagens tekniske krav. Tilstand, slitasje og
fuktforhold avgjgr om tiltak anbefales.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av et kaldt mgrkeloft med isolasjon i etasjeskillet og et loftsrom som holdes kaldt. Loftet er ventilert gjennom raftdpninger langs
takutstikk samt ventiler i vegg.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
¢ Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Konsekvens/tiltak

* De paviste skader ma utbedres.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Begrenset ventilering, avvik rundt gijennomfgringer og paviste fukt- og rateskader medfgrer risiko for videre nedbrytning av takkonstruksjonen og redusert
baereevne. Nedbgyning i takflaten indikerer svekkelser som krever naermere vurdering. Konstruksjonene ma undersgkes og skadede deler skiftes ut,
lufting forbedres og ngdvendige utbedringer utfgres for a hindre videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Vinduer er hovedsakelig fra byggearet, med enkelte utskiftede vinduer fra 2019 og 2021. Alle vinduene bestar av malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

¢ Vinduer ma justeres.

Manglende klaring mellom omramningsbord og beslag, kombinert med feil beslagutfgrelse uten oppbrett, gker risikoen for vannansamling og
inntrengning i treverk og veggkonstruksjon. Sammen med kondens og vanskelig betjening kan dette gi gkt slitasje og fuktskader. Beslag og omramning ma
riktig utformes med ngdvendig klaring, vinduer bgr justeres, og vedlikehold eller utskifting ma paregnes der skader utvikles.

Dorer
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Boligen har nyere ytterdgr av tre fra 2015, med malt treverk, samt en eldre boddgr av tre med malt overflate. Det er i tillegg en eldre balkongdgr i malt tre
med glass, samt en nyere balkongdgr fra 2015 i malt tre med glass.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

 Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Vanskelig betjening og kondens pa enkelte dgrglass gir risiko for gkt slitasje og fuktskader i treverk. Dgrene bgr justeres for korrekt funksjon, og ventilering
kan forbedres ved behov. Ved vedvarende fuktpavirkning kan utskifting av enkelte dgrer bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en trekonstruksjon i form av veranda i tilknytning til hovedbygningens fasade. Verandaen har direkte adkomst via dgr fra stue, og er utstyrt
med trapp som gir forbindelse ned til terrengniva. Det er i 2001 sgkt og utfgrt utvidelse av eksisterende veranda.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
o Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Verandaen er sngdekt og kan ikke vurderes, noe som innebaerer at eventuelle skader eller avvik ikke kan avdekkes fgr sngen er borte. Det anbefales ny
inspeksjon nar konstruksjonen er sngfri for a vurdere tilstand og eventuelt behov for vedlikehold eller utbedring.

Utvendige trapper

Det er etablert en enkel trapp av treverk fra verandaen ned til bakkeplan.

Arstall: 2001 Kilde: Eier
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Vurdering av awvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

 Det er pavist andre avvik:
Det mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

Trappen er sngdekt og kan ikke vurderes fullt ut, og manglende rekkverk gir gkt risiko for fall og personskader. Det anbefales ny vurdering nar trappen er
sngfri, og rekkverk bgr monteres for @ oppna forsvarlig sikkerhet.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er utfgrt med laminat, flis og belegg. Vegger bestar av tapet, trepanel og malte plater. Himlinger er utfgrt med malte plater og himlingsplater. Enkelte
overflater er fra byggearet, mens gvrige er skiftet ut og fornyet over tid. Tilstanden vurderes som tilfredsstillende og i trad med normalt forventet

bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille av trebjelkelag med stubbgulv pa ringmur. Planmaling utfgrt i stue og gang.

Krypkjeller

Krypkjeller med varierende hgyde, tilkomst via luke. Konstruksjonen har begrenset arbeids- og inspeksjonshgyde i deler av arealet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Det er etablert flere ventiler i kjelleren men disse er stengt med glava.
Det ligger noe trevirke og sgppel i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

o Skadet treverk ma skiftes.

 Paviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
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Mangelfull ventilering, manglende fuktsperre og forhgyet fuktniva har medfgrt rate- og soppskader, og videre nedbrytning kan oppsta. Lagret sgppel og
materialer i krypkjelleren holder pa fukt og hindrer luftstrém, noe som forsterker risikoen for skadeutvikling. Ventilering ma forbedres, fuktsperre mot
grunn etableres, alt lagret materiale fjernes, og skadet treverk ma skiftes. Ytterligere undersgkelser og ngdvendige utbedringer bgr gjennomfgres for a
sikre konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer med 3-speils utforming.

Arstall: 2004

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Awvik pa enkelte innvendige dgrer kan gi redusert funksjon og gkt slitasje over tid. Dgrene bgr justeres eller utbedres der de tar i karm eller har mindre
skjevheter, slik at normal bruk og levetid opprettholdes.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell
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Badet er oppfgrt etter tekniske forskrifter 2017. Det foreligger delvis dokumentasjon pa utfgrelse eller Igsninger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med baderomsplater. Himlingen er utfgrt med malt innvendig takplater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke fuget tilstrekkelig i overgang vatromsplater og L-list for vatsonene.
Det er forhgyet fuktniva i nederste del av vatromsplater i dusjsone.
Baderomsplatene er ikke montert riktig i vatsonen til dusj. Det er ikke benyttet L-list utenfor dusjhjgrne mot sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Ufagmessig montering av vatromsplater, utilstrekkelig fuging i vatsone gker risikoen for fuktinntrengning bak platene og oppfukting av tilstgtende
konstruksjoner. Forhgyet fukt i nederste del av platene i dusjsonen tyder pa pavirkning over tid. Platene og overgangene ma utbedres, fuging utfgres
korrekt, og uegnede materialer ma beskyttes eller skiftes for a hindre videre skadeutvikling.

Det anbefales & etablere fullverdig fuktsikring rundt vinduet i vatsonen.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler som varmekilde. Det er etablert fall mot sluk i henhold til 1:100. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til

toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 30 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk. Det er benyttet smgremembran med dokumentert utfgrelse som tettesjikt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/dusjhjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via ventilator til kanal for utsuging av fukt og luft.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er gjennomfgrt i garderobeskap bak vegg med installasjoner som baderomsinnredning og dusjhjgrne.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er oppfert etter byggeforskrifter for 1997.

Oppdragsnr.: 21718-1007 Befaringsdato: 03.02.2026

Side: 16 av 30

43



MTE AS
Storveien 73
9310 SPRREISA

Furuveien 16, 9325 BARDUFOSS
Gnr 54 - Bnr 432
5524 MALSELV

Tilstandsrapport

44

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vannrgrene er plassert i en paforingsvegg mot yttervegg. For a utfgre hulltaking matte man ha boret fra rommet pa innsiden (vaskerommet). Dette
vurderes som ikke forsvarlig, da boring gjennom paforingen kan medfgre skade pa vanninstallasjoner og eventuelle tettesjikt.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er montert hvitevarer bestdende av kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og

induksjonstopp.

Arstall: 2000

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenet har ventilator med avtrekk ut, hvor kanalen er fgrt opp gjennom overskap og videre over tak.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannledninger er utfgrt i kobber med plastkappe. Rgrene er skjgtet med lodde- eller klemfittings, og benyttes til bade kaldt og varmt vann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Deterirr paror.

Det hgres enkelte slag i vannrgrene ved rask nedstenging av vann, noe som er vanlig og skyldes trykkstgt i rgrsystemet. Det er pavist kondensdraper pa
isolerte vannrgr i krypkjeller. Det er manglende isolasjon pa vannrgr i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Tiltak:

Irr pa rgr, kondensdraper og manglende isolasjon pa vannrgr i krypkjelleren gir gkt risiko for korrosjon, fuktskader og mulig frostsprengning ved lave

temperaturer. Slag i rgrene ved rask stenging skyldes trykkstgt og kan belaste rgrsystemet ytterligere. Rgr og skjgter bgr kontrolleres, ngdvendig isolasjon
etableres, og eventuelle komponenter som viser tegn til forringelse bgr justeres eller skiftes for a redusere risiko for lekkasjer og videre skadeutvikling.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er utfgrt i PP (polypropylen). Rgrene er skjgtet med muffe og pakning, og benyttes til innvendige avigpssystemer. Avigpsrgrene i krypkjeller er
ikke isolerte. Avigpsrgr i krypkjeller trenger normalt ikke isolasjon, da avlgpsledninger ikke er frostutsatte pa samme mate som vannrgr. Isolasjon vurderes
kun ved saerskilt frostfare eller kondensproblemer.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjskken kombinert med naturlig tilluft via ventiler i vindu.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist mindre fuktskader pa vindu og dgrer som er forarsaket av kondens.
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Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Mangelfull ventilasjon i enkelte rom fgrer til hgyt fukt-nivad og kondens pa vinduer og dgrer, noe som kan gi gkt slitasje og fuktskader over tid.
Ventilasjonslgsningen bgr gjennomgas og utbedres, og det kan vaere ngdvendig a etablere ventiler i rom som mangler dette for a sikre tilstrekkelig
luftskifte. Anlegget bgr vurderes av fagperson dersom forholdene vedvarer.

Varmesentral

Boligen er utstyrt med luft@til@luft varmepumpe. Enheten fungerer som oppvarmingskilde og for luftsirkulasjon, og er montert med innedel i
oppholdsarealet og utedel plassert pa yttervegg/tilpasset fundament.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmepumpen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, noe som gker risikoen for driftsfeil og reduserte ytelser over tid. Anlegget fungerer i
dag, men aldring kan medfgre uforutsette skader. Det anbefales jevnlig service og a paregne behov for utskifting innen normal tidshorisont for eldre
varmepumpeanlegg

Varmtvannstank

Det er installert ca. 200 liters varmtvannstank. Tanken er utfgrt i rustfritt stal med elektrisk oppvarming, og er korrosjonsbestandig med forventet lang
levetid.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Manglende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstanken gker risikoen for skader pa omgivende konstruksjoner dersom lekkasje oppstar. lkke
tilfredsstillende elektrisk tilkobling kan medfgre sikkerhetsrisiko og brudd pa gjeldende forskrifter. Det bgr etableres forskriftsmessig avrenning eller
lekkasjesikring, og elBtilkoblingen ma utbedres for a sikre trygg og forskriftsmessig drift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Skjult anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. PR-kabler (plastbelagt rund kabel) med jord, sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1980 2011 - innlagt jordkabel, skiftet sikringskap

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Kolbjgrn Olsen AS

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier opplyser at der foreligger samsvarserklzaering pa EL anlegg og varmekabler gulv pa bad.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eier opplyser at byggegrunnen bestar av fjell.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Fuktsikring og drenering

Det foreligger ingen dokumentasjon eller opplysninger om fuktsikring eller drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Overflaten pa utsiden av kjellermuren viser kalk-/saltutslag som tyder pa fuktvandring. Kombinert med fuktskader og rim pd innsiden av muren vurderes
dette som avvik med behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Mer enn halvparten av forventet levetid for dreneringen er passert, og saltutslag samt fuktvandring pa kjellermuren viser at konstruksjonen pavirkes av
fukt. Dette kan medfgre pkende fuktbelastning og risiko for skader i rom under terreng. Tilstanden bgr overvakes jevnlig, og redrenering rundt bygningen
kan bli ngdvendig pa sikt for a oppna tilfredsstillende fuktsikring og redusere videre fuktpavirkning.

Grunnmur og fundamenter
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Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker. Fundamenter er utfgrt som gvrig betongkonstruksjon/annet egnet fundament som er vanlig for bygg med
denne typen grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det er registrert frostrim pa innsiden av grunnmuren i krypkjelleren.
Det er registrert Igs puss pa utsiden av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Misfarging og frostrim pd innsiden av grunnmuren, samt |gs puss pa utsiden, tyder pa fuktpavirkning og varierende temperaturforhold som over tid kan gi
nedbrytning av overflater og svekket bestandighet. Lokal utbedring bgr utfgres for & hindre videre skadeutvikling og sikre at grunnmuren opprettholder
normal funksjon.

Terrengforhold

Tomten var sngdekt ved befaring, og terrengforholdene kunne derfor ikke vurderes i detalj. Bilder fra kommunekart viser at atkomstomradet er belagt
med asfalt. Det er mindre kantsteiner for terrengarrondering, samt omrader med plen og enkelte busker.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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S0

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Boligen har bjelkelag med stubbgulv over krypkjeller, og oppholdsrommene ligger ikke i direkte kontakt med grunnen. Radonmaling vurderes derfor som
ikke relevant, ettersom konstruksjonen er oppfgrt pa ventilert krypkjeller og radon fra grunnen ikke har direkte innvirkning pa innemiljget i etasjene over.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Radonmaling vurderes som ikke relevant fordi boligen er oppfgrt med ventilert krypkjeller, og radon fra grunnen ikke pavirker innemiljget i etasjene over.
Manglende rekkverk pa utvendige trapper innebaerer risiko for fall og bgr utbedres.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1915385
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2100 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 91426
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 270000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 370 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 115
SumMm 115
SUM BRA 115
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

Bad, entré, kjgkken, soverom, soverom
Etasje 2, soverom 3, stue, spisestue, bod, bod

2, gang, vindfang, vaskerom, garderobe
Kommentar

Arealet er beregnet ved 3D-skanning av boligen, i samsvar med prinsippene i NS 3940.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre endring pa vindu og balkongdgrer i forhold til godkjente byggetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Totalrenovering av bad.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 47

SUM 47
SUM BRA 47

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealet er beregnet ved 3D-skanning av boligen, i samsvar med prinsippene i NS 3940.
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
115 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

47

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Raymond Meier Takstingenigr

Alf Magne Odland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5524 MALSELV 54 432 0 1175.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Furuveien 16

Hjemmelshaver
Odland Alf Magne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade pa Bardufoss, med omgivende smahusbebyggelse. Omradet har nzerhet til sentrumsfunksjoner,
skole, barnehage og servicetilbud. Terrenget rundt bestar av svakt skranende boligfelt og godt utbygde infrastrukturforhold.

Adkomstvei

Adkomst skjer via offentlig vei helt fram til eiendommen. Veien er helarsbrgytet av kommunen, og det er adkomst direkte fra Furuveien.
Parkering skjer pa egen tomt.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyningsnett via offentlig hovedledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett. Avligpssystemet fglger kommunal standard for boligomrader i Bardufoss.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor et omrade regulert til boligformal iht. kommunale arealplaner. Det foreligger ingen kjente forhold som avviker fra
normal bruk til boligbebyggelse. For detaljer henvises til gjeldende reguleringsplan hos kommunen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsplass, adkomst og naturlig vegetasjon. Terrenget bestar av fast grunn med ordinaere bruksmuligheter for
boligformal. Eiendomsgrenser fglger matrikkelens registreringer.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst et pantedokument datert 19.07.2019 med pantebelgp kr 1 500 000 til fordel for Sparebanken Narvik. @vrige registreringer i
grunnboken bestar av grunndata.Det er ingen servitutter overfgrt til denne matrikkelenheten, og eventuelle eldre servitutter vil fremga av
hovedbrukets grunnbok. Det er for gvrig ingen tinglyste forhold som vurderes & ha negativ betydning for ordinaer bruk av eiendommen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 93318786

Kommentar
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2000

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen bestar av en frittstdende, uisolert dobbelgarasje oppfgrt i trekonstruksjon (bindingsverk) pa stgpt plate pa mark.
Garasjen har saltak og utvendige fasader med liggende trekledning. Kledningen fremstér som malt/behandlet.

Garasjen har to adskilte porter, hvor portene er av tre og m. Det er utvendige overlys/lamper ved portseksjonen. Innvendig er
vegger uisolert med synlig bindingsverk og apen lagrings-/konstruksjonspreg. Garasjen benyttes til parkering og lagring.

Terreng rundt garasjen er dels oppfylt terreng med naturlig fall bort fra bygningen. Det ble ikke registrert tegn til setninger eller
skader pa fundamentet basert pa visuell observasjon. Det tas forbehold om forhold som ikke er synlige grunnet sngdekke pa
befaringstidspunktet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Full renovering 2021. Skiftet tak og
Egenerklaering 03.02.2026 takrenne 2008 av huseier. Det er utfgrt EL  Gjennomgatt Ja
kontroll av Kolbjgrn Olsen.

Grunnbokutskrift 03.02.2026 Panteheftelse Gjennomgatt Ja
Reguleringsplaner 03.02.2026 Reguleringsformal boliger Gjennomgatt Ja
Tegninger 26.07.1977 Gjennomgatt Nei
Skjgte 04.07.1980 Gjennomgatt Nei

FDV dokumentasjon Rgr

. 01.06.2012 Gjennomgatt Nei
og Renovering

Tillatelse til tiltak

. 31.07.2013 Utvidet 20 m2 Gjennomgatt Nei
utvidelse veranda

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapporten for boligen er na ferdigstilt.
Rapporten er utarbeidet i henhold til gjeldende standarder og metodikk for tilstandsvurdering,

! 20.02.2026 og omfatter en gjennomgang av tilgjengelige og relevante bygningsdeler basert pa visuell
inspeksjon, malinger og gvrig dokumentasjon som var tilgjengelig pa befaringstidspunktet.

2 24.02.2026

3 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 03.02.2026 kl. 06.21
Oppdatert per: 03.02.2026 kl. 06.21

Kommune: 5524 MALSELV

Gnr: 54 Bnr: 432

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1980/403885-1/80 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
17.07.1980 VEDERLAG: NOK 0

ODLAND ALF MAGNE

F.NR: 280452

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgor eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2019/844374-1/200 PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
19.07.2019 13.36 BELZP: NOK 1 500 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN NARVIK
ORG.NR: 937 903 979
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1977/403808-1/80 REGISTRERING AV GRUNN

04.07.1977 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5524 GNR:54
BNR:203

1979/405833-1/80 REGISTRERING AV GRUNN

16.10.1979 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:5524 GNR:54
BNR:463

2020/1262839-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1924 GNR:54 BNR:432

2024/813362-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:5418 GNR:54 BNR:432

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt wved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder searskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR ANDSLIMOEN, MALSELV KOMMUNE

19240027

§ 1.

Det regulerte omrddet er péd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensingslinjen skal bebyggelsen plasseres
som vist p& planen og innenfor de angitte byggegrenser,

§ 2.

De frittliggende boliger skal oppferes i 1 etasje. Sokkel-
etasje kan innredes innenfor rammen av bestemme%sene iobygge—
forskriftene, Takvinkelen skal ligge mellom 15~ og 35° og
skal godkjennes av bygningsrédet. I samme kvartal og gate-
flukt skal bygningene ha tilnmrmet samme takvinkel. For
gruppe p& minimum 3 hus kan bygningsréddet tillate flatt tak
ndr szrlige grunner tilsier det.

§ 3.

Vinkelhusgne skal ha flatt tak eller pult-tak med vinkel
mellom 10~ og 18", Det skal for godkjenning av bygnings-
radet utarbeides en plan for dette omrédet som viser tak-

.form, terrengbehandling, forstetningsmurer, kjereveger,

gangveger, garasjer, parkering, lekeplasser, terkeplasser,
sgppelspann etc. Bygningsradet kan, i dette omraddet, til-
late andre former for utbygging i 1 eller 1% etasje. Dog
skal dette skje etter en samlet plan som foran nevnt,

§ 5.

For den frittliggende bebyggelse skal det vare bilopp-

stillingsplass nedvendig for eiendommens bruk, Garasjer
skal oppferes som vist pd planen. Garasjer for vinkelhus
skal samles i fellesanlegg, eller plasseres 1 samme bygn-

ingskropp som boligen., I forretningsomriddet skal det vere

1 parkeringsplass pr. 50 m2 brutto gulvflate,




§ 6.

Garasjer eller carporter skal utferes av samme materialer
og skal ha samme farge som boligen,

§ 7.

Garasje, carport og biloppstillingsplass (gjesteparkering)
skal vere vist pd situasjonsplanen som felger byggemeldingen
for bolighuset.

§ 8.

Utvendige pergelaer og solskjermer ber underordnes bolig-

husets material- og farvebruk. Utvendige terkeplasser ber
skjermes og fortrinnsvis bygges sammen med bolighus eller

garasje/carport og med samme materialer og farger.

§ 9.

Seppeldunker ber ha diskret plassering fra veger og kan inne-
bygges med samme materialer og samme farge som boligen.

§ 10.
Utvendige farger skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 11,

Synlige sérflater i terrenget etter spregning skal ikke
forekomme etter at anlegget er ferdig. Ved beplantning
skal en tilstrebe & f& den vegetasjon som naturlig passer
i omréddet., Ingen tomt mé beplantes med vegetasjon som
etter bygningsrddets skjenn kan virke sjenerende for de
omboende eller som kan hindre oversikten i eller mot vegen.

§ 12,

Heoye forstetningsmurer ber mest mulig unngds. Eventuelle
murer skal bygges sé lave som mulig, og ber oppferes som
torrmur hvor dette er statisk forsvarlig.
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§ 13.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet. Gjerder skal s& vidt mulig utferes
ensartet i samme strek. Innhegning kan ogsé utgjeres
av lave beplantninger som kan inngd som en del av hagen.

5 < A 5
Stadiestot den. QOCAQXW A @MW}MM
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegres eierskifteforsikring eller ikke. Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring ma siste side fylles ut.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

Enebolig eller rekkehus/te- flermannsbalig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport

[0 Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport [ Tomt/hytte
O Eierseksjon - alle typer leiligheter, to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. [J  Fritidsbolig

inkl fritidsleilighet

O Andelaksje - alle type boliger med andel/aksje inkl fritidsleilighet

[ Annet (spesifiser - kan ikke forsikres): |

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

54 432 1 | | | ]
ﬂefsf 3 o Postnr. B S
Furuveien 16 \ \9325 !
53.3_(_1 Kommune B
Bardufoss B | Maisely '
nggeér Nar kjapteidiu"h‘oligen? Hver lenge har du bodd i boligen? _H_ar“d__u__r_mdd i boligen de siste 12 mnd. ?
1980-81 L 454 ja

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring]

|Gjensidige Forsikring

Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/rite dekning? Ja O Ne
Polise-/avtalenr. - B
93318786 - -
Hvis dedsbo, kryss her []
Avdedes navn -
SELGER (1]
Etternavn Fornavn epe
Odland ~ |AIf Magne |
TLf. privat — Maobil E-post . )
| ' 197951 703 - ‘am.odland@hotmail.com ]
Ny adresse . Postnr. Sted
| - | | | ,
SELGER (2]
Etternavn Fornavn
| i ]
o L |
|Tlf. privat . Mabil E-post
| ] = |
Ny adresse Postnr. _Sted

| ]

| Dersom egenerklaeringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgis:
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med "Ja" skal utdypes nzermere i kommentarfeltet.

15.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 ar?

O .a B nNEel Kommentarer

16. Foreligger det en lapende leiekontrakt pd hele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjer

O ua NEI Kommentarer

17.  Erdetandre forhold ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om? Hvis ja, redegjer

O . NEl [J VETIKKE  Kommentarer

18, Erdet endrede reguleringsbestemmelser, forslag til dette?

O NEl [0 VETIKKE  Kommentarer

19.  Erdet utarbeidet energispesifisering pa boligen?

Det gjores oppmerksom pa at bygningens beregnede energibehov styres i sterk grad av brukerne

D JA NE! Kammentarer |

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Spersmal 20 og 21 besvares kun for leiligheter i sameier, borettslag og boligaksjeselskap

20. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O 4 0O ne HARIKKE  Kommentarer |

—

21.  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen [for ek pel vedlikeholdshehov) som kan medfere ekt husleie/akte

fellesutgifter?

O Ja O wel HAR IKKE  Kommentarer

TILLEGGSKOMMENTARER
|Er det behov for plass til flere kommentarer, kan disse legges ved pd eget ark]

SETT KRYSS

Jeg bekrefter at opplysningene | egenerklaeringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjann.

[0 Egenerklzeringsskjemaet er levert direkte til:

O Eiendomsmegler Takstmann

Dato o Sted )
24.01.26 | Bardufoss |
Selger (1] underskrift. _ Selger [2) underskrift

i o oldond.
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1.

‘!\'

o° o

D.“'

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate, eller soppskader?

JA 1 ne Kommentarer |

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad, herunder oppussing, siste 5 ar?

JA O nel Kommentarer |Fu|| renovering 2021 o -

Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, nar og om arbeidet er utfert av; ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidet er utfart av
faglaert - oppgi firmanavn

Ufagleert Faglaert Hvis faglaert, hvem |Rar& Renovering AS, Kolbjem Olsen AS, Amundsen Snekkerservice AS, Bardufoss Farvehandel AS |

Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker fyringsforbud eller lignende?
A O e HARIKKE  Kommentarer | - ]

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg.?

JA NEI [0 HARIKKE Kommentarer

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

JA NEI Kommentarer |

Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

JA NEI Kommentarer |

Kjenner du til om det er/har vart sopp, rdteskader eller skadedyr i boligen f.eks. rotter, mus, maur og lignende?

JA NEI Kommentarer |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

JA NEI [0 HAR IKKE Kommentareri 7 a i

Har det vaert utfart arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
JA O NEl O HARIKKE  Kommentarer 5Skiftet tak og takrenne[ 2008

Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn

Ufaglert [J Fagleert Hvis faglaert, hvem lSkifte{ av huseier

Kjenner du til om det er/har vaert mangler/utfert arbeider/kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

Ja 0O wnel Kommentarer \Utfﬂr_t_kgr'i_t}ij'l'l_“ved'él. anlegget |

Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn

Ufagleert Fagleert Hvis faglaert, hvem §K0|b}'grn Olsen AS _1

Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/vaert kontroll pa vann/avigp?

JA NEI Kommentarer |

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfart av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn

o

1.

]

12,
a
13.

O

14.

o

Ufaglert [ Fagleert Hvis faglaert, hvem [_-_- .

Kjenner du til om ufaglarte personer har utfart arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f. eks. rerlegger, membranlegger, elektriker
eller lignende?

JA NEI Kommentarer | - ‘

Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser?

JA & NEl Kommentarer I

Kjenner du til manglende ferdigattest/ pabud/heftelser/ krav vedrerende eiendommen?

Ja [ Nel Kammentarer iﬁi —— |

Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e.L., kjenner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?
A [ NE HARIKKE  Kommentarer | - o '
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Alf Magne Odland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1981

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Furuveien 16
9325 Bardufoss

5524-54/432/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1901260008 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Rgr & renovering AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av dusj/toalett og
vask

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Bardufoss Farvehandel AS
Beskrivelse av arbeidet: Flislegging

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Amundsen Snekkerservice AS
Beskrivelse av arbeidet: Snekkerarbeid

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Kolbjgrn Olsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektriske
arbeid

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ble lagt ny membran, tettesjikt og sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Ny pappskingel pa tak
hus
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2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet store vinduer og verander
stue

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1997

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindusglass smé vindu i stua og vindu kjgkken + ett soverom ca.
1997

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu i ett soverom og skiftet lille vinduet et annet
soverom

5. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Ny hoved
ytterder

6. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Malt hus utvendig ny
farge

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Ny veranda

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Vanninntrenging i krypekjeller. Gar inn pa gversiden og renner ut pa nedre side og videre med graft. Veert sdnn
siden huset var nytt i 1981.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Kondens pa veggene i krypekjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt i krypkjeller og litt p& markeloftet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja
Tom glassfirbertank under trapp inngang.

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
+Ja

Har ikke fatt palegg om fjerning fra Kommmunen.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget? 4
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Kolbjgrn Olsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap, diverse andre elektriske arbeider giennom flere
ar.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja

Eiendommen er ikke klassifisert som flomutsatt i TEK17-forstand, men har neerhet til et omrade som i
aktsomhetskartene indikeres som potensiell flomfare.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Skjevheter. Sprekker i gulv.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 54, Bruksnr 432 Kommune: 5524 Malselv
Adresse:
Veiadresse: Furuveien 16, gatenr 1062 Grunnkrets: 201 Andslimoen
9325 Bardufoss Valgkrets: 3 Fagerlidal
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11030701 Malselv
Tettsted: 8086 Andslimoen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr. 16,VEG 4 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.07.1977 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1175,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2026 08:55 — Sist oppdatert 21.01.2026 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

27.10.2016
10.01.2017

16.10.1979

04.07.1977

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5524/54/432

5524/54/432

5524/54/203
5524/54/431
5524/54/432
5524/54/433
5524/54/463

5524/54/432
5524/54/463

5524/54/203
5524/54/432

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-242,7
2427

-1418,9
1418,9



Gardsnummer 54, Bruksnummer 432 i 5524 MALSELV kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Furuveien 16 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
116,0 Kjokken

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 116,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 116,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 14854851
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 116,0 116,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 49,0
Oppvarming: BRA totalt: 49,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 20523565

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 49,0 49,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2026 08:55 — Sist oppdatert 21.01.2026 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
15.04.1981

1
1

Annet Totalt

Bad WC

25.07.2000
20.08.2000

20.10.2001

1

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 54, Bruksnummer 432 i 5524 MALSELV kommune

Oversiktskart

A

(-] Ka;t\rei‘ket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2026 08:55 — Sist oppdatert 21.01.2026 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 54, Bruksnummer 432 i 5524 MALSELV kommune

Teig 1 (Hovedteig)

544433

34,431

@3

3 A9

oo

a4

547463

54/432

S4420

| 5m I

Ngyaktighet [standardavvik)

Hjelpelinjer
10 cm eller mindre

1:267

Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2026 08:55 — Sist oppdatert 21.01.2026 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 175,10m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 7668 302,83 642 402,03 70,22m  GNSS: Fasemaéling 9 35,50 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 7668 318,48 642 344,81 35,49m GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 7668 329,46 642 378,56 9,84m  GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7 668 320,07 642 381,50 26,81m GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Offentlig godkjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

grensemerke

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Vegstatuskart

Kommune: M3lselv

ambita

Malestokk v/A4: 1:3000

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 54/432/0/0

Dato: 21/01/2026

Adresse: Furuveien 16, 9325 BARDUFOSS

e
.r/\
N If/
32 \ ;
s 7
~ //r\f.f.,_ M h.u
P “. ﬁ\ _.,r ML
\

J Storsandme

—— Gang- og sykkelveg

= Privat veg

= Kommunal veg

= Fylkesveqg

= Riksveg

== Europaveg

---- Annet gangareal

-—- Bilferje

v Tunnel,
privat veg

kommunal veg

un Tunnel,

i Tunnel,
fylkesveg

riksveg

won Tunnel,

Europaveg

mm Tunnel,

— Annet

= Skogshilveg
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. Med lansgknad til Husbanken skal det fglge situasjonsplan som skal vare
i samsvar med godkjent regulering eller godkjent ved pategning fra an-
svarlig kommunal etat. Situasjonsplanen skal vise!

1. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk, utsiktsretning,
nordpil,

2. huset tegnet inn i riktig mdlestokk, inngang markert med pil, mgne-
retning, mdlsatt avstand fra nabogrense,

3. tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og pd-
skrevet stigningsforhold,

4. hgyden fra ndvarende terreng til overkant grunnmur padskrevet for
alle hjgrner pA det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-
reng skal dessuten tegnes inn pd fasadetegningene),

5. garasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og planlagt,

6. eventuelle andre ting som har vart bestemmende. for plasséring og
orientering. . ’ p ;

DEN NORSKE STATS HUSBANK, Oslo mai 1966,

b L)
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Kopi: Kommunekassereren, her
Kommunerevis jonen, her

Renovatorene, her MID.LERTIDIG BRQKSTI LLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3
Arbeidssted (adr.) I Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
9210 Andselv 54/432
Arbeidets art Ingningcns art ]Dato for spknad I Dato for vedtak 'Sak nr.
Nybyag Boligbygg 11.09.79 19.09.79 230/79
Byaggherre [Adresse | TIf.
Alf Odland 9210 Andselv
Anmelder IAdresse I TIf.
Indre Troms Samvirkelag 9210 Andselv
Ansvarshavende [Adrem ] TIf.
I:T.S. v/Jarle Pedersen 9210 Andselv

Husbankens snr, N. 47179
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

] hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges 3 utfore folgende arbeider:

l. Utvendig trapp.
2. Utvendig overflatebehandling av mur.

1 stativ utleveres fredag 24.04.81

Paferes liste nr. 162
Netto leieareal 94 m“.
Arsavgifter for vann og kloakk blir & regne fra 1l/5 -81

Arbeidet m3 vaere utfort innen: Den frist Husbanken matte sette.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

BYSGEKONTROLLEN
Sted og dato [Stempel V4 I /MALSEI.V 4
Wy g 1) 10e7 001
Moen, 13. april 1981 Hqu Norddard
Underskrift
Sendes til
| |Byagherre [ |Anmeider [ |Ansvarshavende [ IByggetoyvemyndighe: [« husnemda.
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. Med ldnsgknad til Husbanken skal det fglge situasjonsplan som skal vare

.1 samsvar med godkjent regulering eller godkjent ved pdtegning fra an-
svarlig kommunal etat. Situasjonsplanen skal vise! :

1. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk, utsiktsretning,
nordpil, .

2. huset tegnet inn i riktig mdlestokk, inngang markert med pil, mgne-
retning, mdlsatt avstand fra nabogrense,

3. tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og pa-
skrevet stigningsforhold, :

hgyden fra ndvarende terreng til overkant grunnmur pdskrevet for

alle hjgrner pd det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-

reng skal dessuten tegnes inn pd fasadetegningene),

S. pgarasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og -planlagt,

eventuelle andre ting som har vart bestemmende. for plasséring og
orientering. . _ : R ;

DEN NORSKE STATS HUSBANK, Oslo mai 1966.
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(E)=

Adresse

Furuveien 16, 9325 BARDUFOSS [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

27.02.2026 Energiattest-2026-264417 [ D l >

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 14854851 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

54 432

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1981 Enebolig Beregnet vektet. Ieverf gnergl i no'rmert kllma eret nwkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
115,0 m? 115,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
261,59 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 388,93 kWh/m? 44 727 kWh

87



88

54/432 N
Dato: 23.01.2026 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N Det tas forbehold om rikti eller fi i av opplysni i de A
T

Det kan ikke rettes krav som fglae av at disse opplvsninaene benvttes som

|
‘\

2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © bpenStreetMap
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomréder (PBL1
- mé?nﬁd.fol{nllg.tm.dtllh.v{nd.q
R%Ieringsplan-offenrﬁge trafikkormt
Kigraveg
Gangveg

Reguleringsplan-Friomrider (PBL19S:
Park

P Annetfriomride
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL
Annetspesialorms
Rﬁlenngsp/an-Felles for PBL 1985
Regulerings- og bebyggelsesplanome
- Planens begrensning
— " Formilsgrense
——~" ~ Regulerttomtegrense
. Byggegrense
— ~ Planlagtbebyggelse
e Regulert senterlinje
—.~ " Regulertkantkjsrebane
- MilelinjefAvstandsiinje
A Piskrift areal
Abe Piskrift utnytting
Abe Phskrift radius
Abe piskrift plantilbehar

Eendomsinformasjon

e Eiendomsgrense

B ciendomsteig

Abe Girds- og bruksnummer
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Nabolagsprofil

Furuveien 16 - Nabolaget Andslimoen/Krokbekken nord - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Heimdalvegen 6 min %
Linje 130, 301, 310, 315,316,317, 319 0.5km
X Bardufoss lufthavn 9 min &
Skoler
Sameskolen i Troms (1-10 kl.) 21 min %
18 elever, 4 klasser 1.9 km
Fagerlidal skole (1-7 kl.) 5min &
206 elever, 14 klasser 3.5km
Bardufoss videregdende skole 13 min &
500 elever 10.8 km
Senja vgs. Finnfjordbotn 33 min &
270 elever, 11 klasser 36.3 km

«Landlig og fint, med skogen
som naermeste nabo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

133 %
14.5%

13%

9%
7.3%
72%

36.6 %
353%
38.9%

21.1%
234 %
21.2%
20.1 %
211 %
183 %

H II 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Andslimoen/Krokbekken nor... 766 354
Il Maiselv kommune 6599 4379
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Andslimoen barnehage (1-5 ér) 9 min %
67 barn 0.8 km
Olsborg barnehage (1-5 ar) 10 min &
55 barn 8.5km

Heggelia/Norafgrr barnehage (1-5 ar) 11 min &

70 barn 9.4 km
Dagligvare

Kiwi Andslimoen 15 min &
PostNord 1.4 km
Coop Extra Bardufoss 7 min &
Post i butikk 4.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Haraldvollen Rgde Kors senter ballg... 17 min %
Ballspill 1.5km

® Sameskolen neermiljganlegg 21 min %
Ballspill 2 km

& Feel24 Bardufoss 7 min &

& Feel24 Bardufoss 8 min &

Boligmasse

B 93% enebolig
B 7% annet

«Rolig omrade, lite stgy, greie
naboer, sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Malselv Senteret 10 min %
@ Apotek 1 Mélselv 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 22%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: uruveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9325 BARDUFOSS Saksbehandler: Tine Fredriksen
Telefon: 469 65418
Oppdragsnummer: E-post: tine.fredriksen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



