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Eiendomsmegler MNEF

Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Torggata 20

Kr 3690 000,

Kr 215 327,-
Kr1390,-

Kr 3906 717,-
Kr7801,-

John Kornelius Saevik

Hedvig Johanna Saevik

Andelsleilighet
Andel

2004

95/100 kvm
3238 kvm

2

3

Gnr. 330, bnr. 71
.

209
1113260069

Mysen - 3-roms leilighet
med lite bruksslitasje
midt i sentrum. Heis og
garasjeplass.

Velkommen til en attraktiv 3-roms leilighet i Gangneesgarden i Mysen
sentrum! Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 95 m2.
Bygget er oppfert i 2004 og har normal standard med jevnlig
vedlikehold.

Innehold: entré, stue, kjgkken, bad, bod og to soverom. Overbygd
balkong pa 15 m? med kveldssol, samt overbygd inngangsparti med
formiddagssol og plass til sittegruppe.

Parkeringsplass i garasjekjeller og en bod i kjeller.

| Mysen sentrum er skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg
av fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og
bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye
Follobanen). I naerheten finner man populaere turomrader som
Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt
til Trembofijella.
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal

BRA -i: 95 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 100 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 95 kvm Stue/kjgkken, gang, bod, bad og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve
leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller frittliggende bodbygg etc. er
fremvist av eier.

Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til
boder som befinner seg utenfor selve leiligheten.

Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal.

For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en
del av boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).

For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/
aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3238 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med gardsplass, gangarealer og noe beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Mysen sentrum med dagligvareforretninger, servicetilbud,
kaféer og gvrige sentrumsfunksjoner i umiddelbar naerhet. Det er kort gangavstand til
buss- og togforbindelser ved Mysen stasjon, noe som gir gode pendlermuligheter.

Omradet fremstar som etablert og sentrumsnaert med naerhet til handel, kulturtilbud
og rekreasjonsomrader. Det finnes gode tur- og friluftsmuligheter i naeromrddet samt
enkel adkomst til E18.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i sentrum, og det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse, samt

butikker i omradet.

Skolekrets
Mysen

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter, oppfart i 2004.

Delevegger og baerende yttervegger er oppfgrt av betong, mens endeveggene i
leiligheten er av bindingsverk. Utvendige fasader pa blokken er delvis kledd med
overflatebehandlet trepanel og delvis murpuss.

Blokken har et flatt tak, som antagelig er tekket med folie eller papp.

Mellom etasjene i bygningen er det stgpte dekker av betong.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.
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Leiligheten har utgang til en overbygd balkong med stgpt gulv og rekkverk i
aluminiumskonstruksjon med plater. Felles trapperom har trapper av betong med fliser
og rekkverk i stalkonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er registrert luftbobler i gulvbelegget.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm pa ca. 2 meter i gang.

- Vatrom - 2 etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Vatrom - 2 etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Ror-i-rgr under kjgkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det veere
fare for at vann renner ut der.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er registrert fuktighet rundt varmtvannsbereder samt fuktskjolder pa kjskkensokkel
ved tanken.

Det er koblet automatisk lekkasjestopper til varmtvannstanken

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Selges pa fremtidsfullmakt pa vegne av foreldrene vare Hedvig
og John Saevik.

Innhold

BRA-i 95 kvm: Stue/kjgkken, gang, bod, bad og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Kjellerbod

TBA 15 kvm: Terrasse og balkongareal
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Standard

Kjgkken 2. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet er
utstyrt med kjgleskap, fryseskap, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er avirekk via
sentralt avtrekksanlegg i bygget. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er
malt. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) og det er avvik i krav til
fall-lgsning. Heydeforskjellen fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel er mindre enn 25
mm. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk styrt via
kjokkenventilator og et nyere stalsluk.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulv av belegg. Det er registrert luftbobler i gulvbelegget.

Vegger: Malte flater.

Himling: Malte flater.

Overflater har noe forskjeller av slitasjegrad. Det mangler delvis noen gulvlister pa det
lille soverommet.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Rgrskap er plassert pa
bad.

- Avilgpsrer: Det er synlige avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter fra 2026 og er plassert i
kjokkeninnredningen. Det er koblet automatisk lekkasjestopper til tanken. Det er
registrert fuktighet rundt varmtvannsbereder samt fuktskjolder pa kjskkensokkel ved
tanken.

- Oppvarming: Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelover og -kabler.

- Elektrisk anlegg: Anlegget er i hovedsak fra 2004. 40 AHS med diverse
automatsikringer og jordfeilbryter.

- Porttelefon: Porttelefon med fjernbetjent apning av hovedder til felles

trappeoppgang.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det gjgres oppmerksom pa at komfyr, som er nevnt i tilstandsrapporten er kastet, og
folger ikke med.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

- Byttet varmtvannsbereder og pungvannlas.

Parkering
Parkering pa fast plass i garasjekjeller. Gjesteparkering pa parkeringsplass.

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring ASA, polisenummer 85042667

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner og elektriske varmekabler
pa bad. Fant ikke ytterligere informasjon om oppvarming i spesifikke rom.

Informasjon om stremforbruk
Selger er ikke kjent at det er gjort avtale om Norgespris for strem som fglger
eiendommen.
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3691 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3700 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3703 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene ligger i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 749 874 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 999 497 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt som fglger: -
- renteutgifter: kr 722,-

- avdrag: kr 2.079,-

- driftsutgifter: kr 4.850,-

- garasjeplass kr. 150,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 801

Andel Fellesgjeld
Kr215327

10  Torggata 20



Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Info pr 31.12.25:

Husbanken, Annuitetslan (IN), Rente 4,30%, Siste renteendring - 4,07%, fra 01.05.26, 2
terminer i aret.

Restgjeld totalt: kr. 4 367 865,-

Andel fellesgjeld: kr. 215 327,-

Lgpetid: 09.01.03 -30.06.33

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gangnaesgarden Borettslag

Organisasjonsnummer
982415055

Andelsnummer
209

Om borettslaget

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma vaere medlem av BORI BBL.
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Borettslaget bestar av 30 enheter, og styreleder er Finn Arne Henriksen

Lanebetingelser fellesgjeld
Husbanken 4,6% (4,71% fra 01.09.2024) Annuitetslan, terminer 2, Restgjeld 5 988 047
pr. 30.06.2024, Igpetid 09.01.03 - 30.06.2033

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Innkrevde a kontobelgp til betjening av fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle
lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.
Andelseiere kan innbetale hele eller deler (minimum kr 50.000,-) av andel fellesgjeld 2
ganger pr ar ifom terminforfall pr 30/6 og 30/12 med virkning pa felleskostnadene fra
pafslgende maned. OBS Seerskilt avtale ma inngas med borettslaget v/BORI fgr
eventuell nedbetaling finner sted.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
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avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til &
melde sin forkjgpsrett etter at borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ved husdyrhold kreves styrets samtykke. Den som holder hund ma sgrge for at denne
ikke sjenerer naboene. Gjentatte klager vil kunne fgre til at hunden i verste fall ma
fiernes. Hundeeiere fjerne ekskrementer etter egen hund.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 330, bruksnummer 71, seksjonsnummer 1 i Indre @stfold
kommune.Andelsnr. 209 i Gangnaesgarden Borettslag med orgnr. 982415055

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/330/71/1:
10.12.1920 - Dokumentnr: 900370 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:71
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Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2019 - Dokumentnr: 1317313 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:39
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:487

Avtale om etablering og bruk av felles avfallsbeholdere
Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2002 - Dokumentnr: 8430 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 666/1000

01.01.2020 - Dokumentnr: 826536 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:71 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 27328 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:71 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg/forr. leiligheter, datert 13.04.2004.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt spknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.04.2004.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal

Folger reguleringsplan Omradereguleringsplan for Mysen sentrum (plan-1D

012520150001). Eiendommen er regulert til sentrumsformal (felt S15) for et areal pa 3
216 kvm, og fortau (felt o_Fortau) for et areal pa 22 kvm.. 10.09.2015
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Fglger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, ikrafttredelse 06.02.2024. 3 238 kvm er
i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Nadvaerende med omradenavn SF3-1.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570_8, som er avsatt til bevaring av
kulturmiljg.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre reguleringsplaner, men se § 2.3 for
presiseringer og unntak. Se ogsa § 5.3 og § 5.3.1 for bestemmelser og retningslinjer
for felt SF3-1, omrade avsatt til sentrumsformal i Mysen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfort i
bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,45% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,- oppgjgrshonorar kr 6.900,- og visninger kr 3.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Ansvarlig megler bistas av
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no

TIf: 959 48 193

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

TIf: 918 86 282

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
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Soverom

/ -

Rom

Soverom

Entré \Jl

‘ _ Kjokken

Stue

Spisestue

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalog]. kke Malbar Tegning. Awik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Balkong
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Torggata 20, 1850 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 330, bnr. 71, snr. 1
# Andelsnummer 209
Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 20999-1041 Eiendomsverdi ref nr: JL3475

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Patrick Raknes Brest

w Witek

- TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Kim Patrick Raknes Brest

patrick@witek.no
994 35 627

Oppdragsnr.:  20999-1041 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 2 av 21



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 330 - Bnr 71
3118 INDRE GSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3 av 21



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 330 - Bnr 71
3118 INDRE OSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet oppfert i 2004. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Leiligheten ligger i 2 etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, Boligen har naturlig ventilasjon.

bod, bad og to soverom. Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Porttelefon med fjernbetjent apning av hoveddgr til felles
Generelt oppfgrt i gode og kjente konstruksjoner med den trappeoppgang. o ) )
byggemate som var vanlig da bygget ble oppfart. Dagens krav til 40 AHS med diverse automatsikringer og jordfeilbryter.
isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima og innemiljg er imidlertid
strengere enn da denne bygningen ble oppfart.

Arealer Ga til side
Se for gvrig naermere beskrivelser om de ulike bygningsdelene
og awviki denne rapporten. Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004 Teknisk verdi bygninger 3050 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
UTVENDIG Gé til side
Malte trevinduer med 2-lags glass. Lovlighet Gatilside

Malt hovedytterdgr. .
Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass. Bolighygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Fra stuen er det utgang til en overbygd balkong med stgpt gulv, og
rekkverk med aluminiumskonstruksjon og plater.

Mellom etasjene i bygningen er det stgpte dekker av betong.
Delevegger/baerende yttervegger er oppfgrt av betong, og
endeveggene i leiligheten er oppfgrt av bindingsverk. Utvendige
fasader pa blokken er delskledd med overflatebehandlet trepanel,
og dels murpuss.

Blokken har flatt tak, antagelig tekket med folie/papp.

INNVENDIG G4 til side

Gulv av belegg.

Veggene har malte flater.

Tak har malte flater.

Boligen har betongtrapp. Felles trapperom med trapper av betong
med fliser og rekkverk i stalkonstruksjon.

Malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk styrtvia kjpkkenventilator.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, fryseskap, komfyr, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
10 - eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningenes fellesdeler som for eksempel
tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner for gvrig bygningsmasse i borettslaget/sameiet.

6 Dersom det er utfgrt en vurdering av disse konstruksjonene er
vurdering kun for konstruksjonene som bergrer denne
leiligheten. Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er

12

4
foretatt med de begrensninger som fglger av at boligen var
mgblert og i bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke

2 flyttet pa overalt.
0 g Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig

B 7GO0: ngen awik bygningsmasse anbefales dette innhentet.

TG1: Mindre eller moderate avvik Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
TG2: Avvik som kan kreve tiltak de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
[ TG3: Store eller alvorlige awvik bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . X .
Boligen selges av fullmektige. Selgeren har ikke bebodd

eiendommen selv og av den grunn kjenner de ikke boligens sin
beskaffenhet. Det anbefales a sjekke boligen ngye og gjerne
sammen med en fagmann.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

((JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering  Byttet varmtvannsbereder og pungvannlas.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Dgren har elde og bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 7 av 21
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @#STFOLD

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til en overbygd balkong med stgpt gulv, og rekkverk med aluminiumskonstruksjon og plater.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Mellom etasjene i bygningen er det stgpte dekker av betong.

Delevegger/baerende yttervegger er oppfgrt av betong, og endeveggene i leiligheten er oppfgrt av bindingsverk. Utvendige fasader pa blokken er
delskledd med overflatebehandlet trepanel, og dels murpuss.

Blokken har flatt tak, antagelig tekket med folie/papp.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg.
Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Vedlikehold ol;
Overflater har noe forskjeller av slitasjegrad og behov for vedlikehold.

Vedlikehold og oppgradering av overflater ma vurderes ut fra brukerens egne behov og gnsker. Det anbefales normal overflatebehandling der det er tegn
til slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert luftbobler i gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak. Omfanget av tiltak vil veere individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

Sprekk i overflate Slitasje pa karm

Det mangler delvis noen gulvlister pa det lille soverommet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm pa ca. 2 meter i gang.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har betongtrapp. Felles trapperom med trapper av betong med fliser og rekkverk i stalkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 9 av 21
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Witek AS
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3118 INDRE @#STFOLD

Tilstandsrapport

40

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.
Taket er malt.

2 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Hullyd kan forkomme pa lokale omrader spesielt under storformatfliser. Det kan ogsa opptre langs sidekanter pa golv med pastgp eller avretningsmasser.
Pa trebjelkelagsgolv kan det opptre hullyder av ulike arsaker. | disse tilfellene er erfaring at flisen kan sitte godt fast og ma knuses helt for a fa de fjernet.
Begrepet hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget ikke trenger utbedring.

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det ble byttet pungvannlas i 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det mangler fugemasse mellom vask/vegg

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk styrtvia kjpkkenventilator.

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Det var ikke mulig @ male med pigg i treverk pga. gips og stélstendere. Visuell kontroll ga ingen indikasjoner pa fuktpavirkning.
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Torggata 20, 1850 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, komfyr, vannstoppsystem og komfyrvakt.

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Rerskap er plassert pa bad.
Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Rer-i-rgr under kjgkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det veere fare for at vann renner ut der.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Varmtvannstanken er plassert i kjgkkeninnredningen.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er registrert fuktighet rundt varmtvannsbereder samt fuktskjolder pa kjgkkensokkel ved tanken.

Det er koblet automatisk lekkasjestopper til varmtvannstanken

Konsekvens/tiltak
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e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Andre tiltak:

Det var vanlig a koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere
med effekt pa 1500 W eller mer skal vaere fast tilkoblet. Manglende eller ikke dokumentert forskriftsmessig el-tilkobling av varmtvannstank kan innebaere
okt risiko for overoppheting og i verste fall brannfare.

Porttelefon

Beskrivelse
Porttelefon med fjernbetjent dpning av hoveddgr til felles trappeoppgang.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Oppvarming

Beskrivelse
Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelover og -kabler.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

40 AHS med diverse automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004 Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Ippet av de siste 5 drene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert el.
takstmann.

Det er registrert en lysbryter som er teipet i av-posisjon. Det anbefales d innhente naermere informasjon om bakgrunnen for dette.

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

PE S G LS

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 15 av 21

45



46

Torggata 20, 1850 MYSEN
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 20999-1041
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato:

15.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 21
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Torggata 20, 1850 MYSEN Witek AS
Gnr330-Bnr71 Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2 etasje 95 5 100 15
SUM 95 5 15
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Stue/kjgkken, gang, soverom, bod, bad, Kjellerbod
soverom 2
Kommentar

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til boder
som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste
maten 3 fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er
begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med
dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingenigr
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Torggata 20, 1850 MYSEN Witek AS
Gnr330-Bnr71 Roald Amundsens gate 36
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 330 71 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torggata 20

Hjemmelshaver
Gangnaesgarden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0209/GANGNASGARDEN 982415055 H0209 Bori BBL Saevik Hedvig Johanna, Saevik
BORETTSLAG John Kornelius

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
209 58 842 31.12.2025 215327 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Mysen sentrum, med kort avstand til dagligvareforretninger, servicetiloud, kaféer og gvrige
sentrumsfunksjoner. Det er gangavstand til buss- og togforbindelser ved Mysen stasjon, noe som gir gode pendlermuligheter. Omradet
fremstar som etablert og sentrumsnaert med nerhet til handel, kulturtilbud og rekreasjonsomrader. Gode tur- og friluftsmuligheter i
naeromradet samt enkel adkomst til overordnet veine

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsplass, gangarealer og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering

Leiligheten har parkeringsplass i garasjekjeller.

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 19 av 21
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Torggata 20, 1850 MYSEN Witek AS
Gnr330-Bnr71

Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD

1723 SARPSBORG

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 85042667)

Kommentar

Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingenigr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.04.2026 Diverse opplysninger fra kommunen Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.04.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei

Div. opplysninger om

Forretningsfgrer . .
gste eiendommen/sameiet.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20999-1041 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 20 av 21



Torggata 20, 1850 MYSEN
Gnr330-Bnr71
3118 INDRE @STFOLD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20999-1041

Befaringsdato: 15.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 21 av 21
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Line Moe Saevik
Jo-Inge Saevik
BOl igen « Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt
-l—o rggata 20 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1850 Mysen

3118-330/71/0/1

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1113260069

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Selges péa fremtidsfullmakt pa vegne av foreldrene vare Hedvig og John Savik.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Torggata 20 - Nabolaget Mysen sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Mysen stasjon 3min %
Totalt 14 ulike linjer 0.3km

@ Mysen stasjon 3min #
Linje R22 0.3 km

X Oslo Gardermoen 1124 min &

Skoler

Mysen skole (1-7 kl.) 10 min %

453 elever, 22 klasser 0.7 km

Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 9min #

437 elever, 22 klasser 0.8 km

Mysen videregdende skole 6 min %

800 elever, 50 klasser 0.5km

Ladepunkt for el-bil

& Familiesenteret, Eidsberg 5min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

32.5%

10.2%
133 %
14.5%

4.8%

6.9 %

72%
20.6 %
18.2%
21.2%

38.9%
38.9%

31.9%

B3
~
o
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Mysen sentrum 1519 921
B Mysen 6678 3334
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Symra barnehage (1-5 &r) 14 min %
56 barn 1.7 km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 14 min %
91 barn 1.2 km
Susebakke barnehage (1-5 ar) 5min &
88 barn 2 km
Dagligvare
Bunnpris Mysen 4 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Coop Extra Mysen 5min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Mysenhallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Mysen stadion 5min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
& A.C.E Xpress Mysen 3min %
& Family Sports Club Mysen 11 min %
Boligmasse

B 4% enebolig
B 57% blokk
B 39% annet

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 5min %
@ Vitusapotek Mysen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 61%
B Mysen sentrum
Bl Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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('] “‘J BORI BBL Generert 13.04.26
TIf: 63880200, firmapost@bori.no Var ref.; 725/ 209
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 1113260069

b b rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Boligopplysninger

Andel 209 Bolignr HO209
Boligselskap 725 Gangneesgarden Borettslag Etasje 2etg
Adresse TORGGATA 20, 1850 MYSEN Oppr.ant.rom 3
Eier(e) John Seevik, Hedvig Saevik Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma vaere medlem av BORI BBL

Felleskostnader og restanse

Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 13.04.26: kr 7 801,00 {Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-04 202605 2026-06 202607 2026-08 202609
Felleskostnader 4 850 4 850 4850 4850 4850 4 850
Garasje 150 150 150 150 150 150
Innkrevde IN avdrag 2079 2079 2079 2079 2079 2079
Innkrevde IN renter 722 722 722 722 722 722
Total 7801 7 801 7801 7801 7801 7 801

Andel fellesgjeld

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lepetid
Husbanken 4,30% 2 4 367 865 215 327 08.01.03 -
Annuitetslan (IN), Info pr 31.12.25 30.06.33

Siste renteendring - 4,07%, fra 01.05.26

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lepetid
Husbanken - 4,30% 2 4 367 865 09.01.03 -
Annuitetslan (IN), Info pr 31.12.25 30.06.33

Siste renteendring - 4,07%, fra 01.05.26

Selskap og eiendom

Selskap 725 Gangnaesgarden Borettslag (orgnr. 982415055)
Antall enheter 30
Styrets e-post gangnesgardenbri@borimail.no
Styreleder Finn Ame Henriksen (95810910)
Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (via Sameiet Gangnaesgarden) (Polise 85042667)
Festet tomt Nei
Gnr/Bnr 330/71
Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett 1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett | samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjepsrett (Forkj@psrett med ansiennitet som medlem i BORL)
Styregodkjenning Ja
Skattemelding 2025
Gjeld kr 215 328.00 Andre inntekter kr 1 546,00
Formue kr 58 842,00 Utgifter kr 10 604,00
Merknader

Borettslaget har inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Innkrevde a kontobelep til betjening av fellesgjelden avregnes
i ettertid mot reelle lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i etfertid. Andelseiere kan innbetale hele eller deler
(minimum kr 50.000,-) av andel fellesgjeld 2 ganger pr r ifom terminforfall pr 30/6 og 30/12 med virkning pa felleskostnadene fra pafelgende
maned. OBS Seerskilt aviale ma inngas med borettslaget wBOR| fer eventuell nedbetaling finner sted.

Borettslaget er forsikret via Sameiet Gangnassgarden.



Resultatregnskap 2025

Gangnesgarden Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note

Inntekter

Felleskostnader 1 2439 591 2465 847 2 567 000 2490 000
Annen driftsinntekt 2 23023 10117 0 0
Nedskrivning IN-gjeld 12 2311719 137 959 0 0
Sum driftsinntekter 2 694 333 2613923 2 567 000 2 490 000
Kostnader

Lennskostnad 3 85 875 85 875 86 000 86 000
Konsulenttjenester 4 113 362 107 818 112 000 116 000
Kontingenter 5 12 242 12 242 13 000 13000
Rep og vedlikehold 6 187 604 349 607 214 000 215 000
Forsikringer 1841 1841 2000 2000
Kommunale avgifter 470 689 330127 455 000 481 000
Energi og fyring 23789 27012 35 000 24 000
Kabel-TV 161 104 135 094 166 000 178 000
Driftskostnader 7 150 461 138 128 140 000 151 000
Kostnader til fellessameier 458 748 413 496 459 000 586 000
Andre driftskostnader 8 149 140 47 887 62 000 63 000
Sum driftskostnader 1814 554 1 648 795 1744 000 1915 000
Driftsresultat for finansposter 819119 965 128 823 000 575 000
Finansielle poster

Finansinntekt 30 841 29 950 0 0
Finanskostnad 215090 279 756 261 000 183 000
Sum finansposter -184 249 -249 806 -261 000 -183 000
Arsresultat 695 529 715 322 562 000 392 000
Overfort til annen egenkapital 11 695 529 715 322 0 0
Sum disponering 695 529 715 322 0 0

Resultatrapport 2025 for Gangnaesgarden Borettslag
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VEDTEKTER

for GANGNASGARDEN BORETTSLAG, org nr. 982415055
tilknyttet
BORI BBL

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 06.09.2000, 07.04.2014,
12.03.2015, 04.12.2018 og sist endret 29.04.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

GANGNAESGARDEN BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har forretningskontor i Indre @stfold kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 8 gjore
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, p& boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om

godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Andelseier plikter 8 p& forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal 0ogsa rense eventuelle
sluk p8 verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger p8 andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal

borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er tre 8r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

& oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
& ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

N

ouhw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m&
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p8 ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p& generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fr vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s8 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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BORI GANGNESGARDEN BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER
GANGNZASGARDEN

BORETTSLAG



INSTRUKS

For Gangnaesgarden Garasjelag

1 LASING
Port dpner brukes ved inn og utkjgring av bil.
Ved utkjgring Iases porten ved a trykke pa port apner.
Alle dgrer skal vaere last og igjen til enhver tid. Ved tap av port dpner
kan ny eller reparasjon bestilles hos Avarn.

2 TIPS TIL BRUK AV PLASSEN
Plasser bilen slik at nabo kommer inn/ut av sin bil. Vurder om det
Ignner seg kjgre inn eller rygge pa plass. Pass pa at andre biler ikke
skades.

3 RENHOLD/LAGRING PA PARKERINGSPLASS.

Hold rent pa egen parkeringsplass. Unnga oljesgl fra
oljefilter/bunnplugg. Det ma ikke lagres oljeprodukter i kanner etc. i
garasje/kjelleren. Heller ikke skal det lagres dekk, rekvisita eller
uvedkommende ting pa garasjeplassen. Ved melding om spyling av
garasje/kjeller parker bilen ute i det aktuelle tidsrom det gis melding
om.

4 UVEDKOMMENDE | GARASJEN/SKADER

Garasjeporten vil automatisk ga igjen etter noen sekunder. For felles
interesse vaer oppmerksom pa at uvedkommende i
garasjekjeller/skader eller haerverk som trenger oppfglging, meld fra
til styrets leder.

5 FORSIKRING

Sameiet har forsikring pa bygningsmessige forhold.

67



68

Sameiets forsikring dekker ikke skader pa bil og medfglgende
utstyr.

GANGN/ZSGARDEN BORETTSLAG
HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er utarbeidet for a sikre beboerne orden,
ro og hygge i hjemmene og er et supplement til
husleiekontrakten. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at
bestemmelsene i husorden blir fulgt.

ALMINNELIGE REGLER
Hver enkelt andelseier holder orden og vedlikeholder den del
av laget som hgrer med til leieforholdet.

PARKERING

Skal skje i garasje eller biloppstillingsplass. Parkeringsplassen
er for beboere, gjesteparkering og kundeparkering for
naeringsenhetene. Se skilt om dette ved innkjgringene til
plassen. Parkeringsplassen er ikke oppstillingsplass for bater,
campingvogner m.v.

GANGNZASGARDEN BORETTSLAG OG TILRETTELEGGING FOR
EL-DREVNE BILER.

Det er montert felles framfgring fra hoved-tavle til eget
styringsskap i sykkelrom. Fra dette skapet til hver
parkeringsplass i garasjen, ma brukere koste framfgring til
egen ladestasjon/garasjeplass. Disse uttakene til de enkelte
punktene er sikret med 32 A en-fase.



Poenget med felles skap for ladning av el-biler, er at man kan
utnytte stremmen som er tilgjengelig pa en riktig mate.
Styringsskapet er levert av Defa/Salto og Indre @stfold
Elektro har hatt installasjonen, og det vil vaere naturlig a
kontakte dem nar en skal ha el-bil med ngdvendig
ladestasjon.

Om man benytter ladestasjon som fglger bilkjgpet, kan man
risikere 8 matte kjgpe ny ladestasjon nar antall brukere til
styringsskapet blir over 15 tilkoplinger.

Gangnaesgarden har installert egne tellere i styrings-skapet,
og en er selv ansvarlig for arlig a lese av denne og rapportere
til BORI. De sender faktura til brukeren. Dette opplegget
medfgrer at brukerne slipper a tegne egne abonnement med
tilhgrende el-malere.

LASING

Alle ytterdgrer skal vaere last hele dggnet. Dette gjelder ogsa
dgr til garasje og garasjeport. Ved inngangsdgr som apnes
med egen brikke, ma alle vente a se at dgren stenger igjen.
Ved utlan av brikker til handverkere, husk og fa de tilbake.

RO

Andelseierne skal ha slik ro at naboene ikke forstyrres. Dette
gjelder spesielt om natten. For musikkundervisning (piano
e.l) kreves styrets samtykke.

BRUK AV GRILL VED GANGNZASGARDEN BORETTSLAG.
Beboere i Gangnaersgarden Borettslag har muligheter til 3
bruke gass/elektriske grill, men ikke bruk av kullgrill. Det er
viktig at man griller slik at andre beboere ikke blir
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skadelidende grunnet mat-os. Styret forventer at man har
dialog med hverandre for a unnga slike situasjoner.
Likeledes ma brukere av gassgrill fglge forskrifter for lagring
av propanflasker.

S@PPEL OG RENHOLD

Seppel innpakkes og legges i merkede avfalls-enheter, som
apnes ved bruk av adgangsbrikker. Styret er opptatt av at
matposer er forsvarlig tettet, slik at de ikke griser til
innlastingsdelen. Likeledes ma man sgrge for at papp og
papir legges inn tilpasset innlastningsdelen. Sgppelavfall ma
ikke kastes i klosettskalen. Renhold av svalegangarealet
utenfor egen leilighet er andelseierens ansvar.

TORKING AV KLEAR/BANKING AV TEPPER

Utvendig terking av klaer gjgres ikke pa sgndager og
helligdager. Banking av tepper skal ikke gjgres sa det generer
naboene.

HUSDYR

Ved husdyrhold kreves styrets samtykke. Den som holder
hund ma sgrge for at denne ikke sjenerer naboene. Gjentatte
klager vil kunne fgre til at hunden i verste fall ma fjernes.
Hundeeiere fierne ekskrementer etter egen hund.

SANITARANLEGGET

Leilighetene ma til enhver tid veere sapass oppvarmet at vannet i
ledningene ikke fryser. Skader pa rgr og saniteeranlegg som skyldes
darlig oppvarming e.l er andelseierens ansvar.

Benytt bare klosettpapir pa WC og uvedkommende ting som bleier
etc. kastes ikke i toalettet.



Fett eller kaffegrut teammes ikke i vasker eller sluk. Staking av
klosett, vasker og sluk er andelseierens ansvar.
Alle faste innredninger og utstyr behandles med forsiktighet.

ANTENNE/PARABOL
Borettslaget er tilknyttet kabel TV-anlegg. Det skal ikke setts opp
egne parabolantenner.

FORANDRINGER | LEIELIGHETENE
Forandringer pa husets grunnplan eller opprinnelige tegninger krever
styrets samtykke.

FREMLEIE

Borettslaget har vedtatt a fglge lovhjemmel vedrgrende
kortidsutleie, som tradde i kraft 01012020. Bestemmelsene ble i
Generalforsmaling 2020 vedtatt tatt inn i vedtektene punkt 4 —2(3)
avsnitt 3. Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre
opptil 30 dggn i lgpet av aret.

Andelseiere pliktet a pa forhand melde bruker og
brukeroverlatingens varighet til styret.

VARMEPUMPE

Ved installasjon av varmepumpe ma det sgkes styret.

Det er viktig at det er en serigs forhandler som selger varmepumpen.
Plasser ute del slik at den er minst synlig/stgy og til minst gen anse
for naboene.

Person som skal installere og hans firma ma vaere F gass servisert.
Dersom beboer selger sin enhet, ma kjgper gjgres kjent med avtalen
om varmepumpen.
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GENERELT

Andelseiere sgrger for at handverkere/vaktmester mv. far adgang til
leiligheten for reparasjon ved behov.

Det ma ikke foretas installasjoner eller arbeid som kan medfgre
verdiforringelse av leiligheten.

Plasser ikke uvedkommende ting i trapperom, svalgang, garasje eller
garasjeoppstillingsplass.

Revidert 110923 Styret.



725 Gangnaesgarden Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 24.03.2026 Sted: Sykkelboden
18 av 30 mulige stemmegivere var representert. 18 deltok fysisk.

Sak 1 A-D: Konstituering

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navn fortegnelse

C) Valg av sekreteer og en person til & undertegne
protokollen med moteleder

D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Hege Sand fra BORI BBL velges som meteleder og sekreteer. Kari Thomassen signerer
protokoll med mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene.

Mot - O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning.
Mot - O stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 2 694 333 mot budsjett 2 567 000
Utgifter: 1 814 554 mot budsjett 1 744 000

Resultat: 695 529 mot budsjett 562 000
Disponible midler pr 31.12.: 1121 790

Borettslaget har god likviditet.
Styrets forslag Enstemmig vedtatt

Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital
Mot - O stemmer

1/2
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Sak 4: Styrehonorar

Lagt frem av styret

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr 75 000 som fordeles internt i styret.
Mot - O stemmer

Sak 5: Innkomne saker

Ingen innkomne saker

Sak 6 A-C: Personvalg

A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Q) Valg av 2 medlemmer til valgkomite for 1 ar.

Styreleder (2 ar)
Finn Arne Henriksen enstemmig valgt

Varamedlemmer (1 ar) (2 posisjoner)
Per Oskar Skaugen enstemmig valgt
Turid Helene Gilland enstemmig valgt

Valgkomite (1 ar) (2 posisjoner)

Heinz Otto Jensen enstemmig valgt
Gunvor L. Havnaas enstemmig valgt

Sak 6 D: Delegatvalg til boligbyggelaget
D) Valg av delegat og varadelegat til BORI's generalforsamling.

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen. Det er ikke anledning til &
overlate til styret & plukke ut delegater.

Delegat Finn Arne Henriksen  enstemmig valgt
Varadelegat Sten Langstad enstemmig valgt

2/2
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Trykt pa selvkoplerende papir

Ferdigattest

etter plan- og bygningsioven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

| v, AesirerreR Y5 LAOSEEL 28y, R T
er. We:sc;" 6o AP BLsa7 2/
4’&523 // 0 N ..
Gnr. Bar. Festenr. Seksjonsnr. ‘-‘ 1'

\Rok.or| 8294

Den kantrollansvariige for utfarelsen har sarget for siuttkontroll og avsiuttende giennomgang av kontrolidokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarfige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tiifredsstillende resuitat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring
krever szarlig tillatelse (jf. pbl § 93).

| 9 aaee/méaaezfz, Y 7 ETg .

MRAD nr E144 Enran Q@am B Clanamean Deabam AS MNen R-O7




Utskriftsdato: 13.04.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 330/71//1

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6603978,24 631625,66
2 66039915 631637,37
3 6603995,83 631641,19
4 6604027,39 631607,13
5 6603969,25 631556,21
6 6603966,04 631557,09
7 6603950,97 631601,58

3238,20 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6603993,07

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  631593,46

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
36,38
17,69
5,77
46,43
77,29
3,33

46,97
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'orggata 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



