Fagerasen 940, 2420 TRYSIL

Meget pen og Innbydende
vertikaldelt fritidsbolig over 2

plan, fra 2007 - 4 sov. 2 bad. Utsikt.
Ski




Partner / Eiendomsmegler

Christian Wahl

Mobil 408 00 445
E-post  christian.wahl@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grefsen og Torshov
Torshovgata 8, 0405 OSLO. TLF. 21 63 63 63

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Fagerasen 940

Kr 5200 000,

Kr 131 350,-

Kr 5331 350,

Magne Andre Hovden

Fritidseiendom
Eierseksjon
2007

124/126 kvm
1159 m2

4

6

Gnr. 33, bnr. 785
.

1004250046

Velkommen...

Velkommen til en romslig og moderne fritidsbolig fra 2007 i vakre
Trysil. Boligen er en del av en vertikaldelt tomannsbolig over to plan,
med solrik beliggenhet og flott utsikt mot alpinanlegget. Her far du en
lys og dpen stue-/kjokkenlgsning med store vindusflater, peis og
direkte tilgang til terrasse med gode solforhold og flott utsikt.

Planlgsningen er arealeffektiv med fire soverom, to bad, kjellerstue,
vaskerom og badstue — perfekt for storfamilien eller deg som gnsker
mulighet til utleie.

Boligen har elektriske varmekabler i begge etasjer (unntatt utvendig
bod), peis bade i stue og kjellerstue, samt varmekabler i utvendig
trapp. Med parkering rett utenfor dgren, ski in/ski out og nzerhet til alt
Trysil byr pa aret rundt, ligger alt til rette for gode opplevelser.
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Om eiendommen

Om boligen
Al

BRA-1. 124 m?
BRA-¢ 2t
BRAtotat 126m?
TBA 20mt

Bruksatea fodel paetase

Underetase

BRA 63 m Stu, Soverom, soverom 2, sverom 3 vaskerom, b badstue
BRAe: 2 m Utvendig bod

1.elase
BRA: 61 m Enrgang Soverom, bad, stuefioken

ToAfordeftpaetase
Underetase
13 Terasse

1.elase
Tt Bakong

Tomtetype
Eel

Tomtestyrrelse
1159 mt

Tomtebeshrivelse

Felle et tom mec rusetmorngog pakerng
Skoanende ot e dls neurtomt.
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Belggenhet

Tryseren populer helarsdestinason og ke by pa lufsoppleveler ortore og

S nturtme amghee, Fra ilheten her an et Aot utgangspunt frden
akfivefamilln med varere afitetsmulgheterrtt tenfordoren. Fa elighetener
et kot avstan et elcorado v langrennloyper, samt ki /ot alpinheden og
alehilde inezheten

e ar ekt gang i ainenlget somliggerd gangavstand faefgheten,
0 dekte adkomst i angrennsoypene inover flheimen. Deterogsakort
gangavstand Tyl Hoyfielssenter med estaurante dagligvaebutiy
sk o sportsfoeting, Fagerasen er ¢t eloredofor fluftsetusiastraret
rund,Omadetenatwrsont ed e fevam, et gode fise- o aktmulhete
sommerstid. Fagerasen har et  Radisson Blu Mountan Resor & Residences,
bor bt annet e retaurant spa g svammehesseng, Temenget e gt
rft fortuer i fots med syl rullestol og ameogn. Det e en ort Kgreturned
Tryssentrum hor dufneret godt vl v dggvarfonetninger uter
restaranter,vinmonopol cafee o egevakt,Det rca 70kt Everum og ca. 210
kmilOso.

Vnterakfieter

Tryifiele e torefortnn e s variasion silegge g er Kt or v
snasilert, Dt o at skisesongen normatvre i november t ml Trysler
Norgs torste hidstineson med 69 sk g 32 e, tebameamriderog
Tee Snow Parks. 2t 8T lometer preparrt necfater som stekber seg undt hele
Tl Here et mully & prove g pa b skogorng ogbenytepucderplenker
Teteomvcer alegget g her alegget et a Novges bestesipanker som hypig
besples v profesonel uipvere. Ale dise skimulgheene o atTrysiflletkanby
D4 vinersportsekttete  sorgede for el e, il e it fere ahebakler
neheten

Srow prks ogfunride:

P Ty Turitsener ines detfer parker. Snow ParkRe & Blck har mange hopp
1l oqboksersamt Ty storte o, Night . Snow Pak Bl e Tysismest
nopulre prk.Herfmer u etere hopp s og bokser. Snow Park Green g
bameomradetEvtyr og hr e hopp og okser.Pa iyl Hayfelsente liggr Fun
Ride med hopp, klerogvelodromsvinge, Fun e e en morsom utfording or e,
famindre bam il erfame sigrere, Denbf arkenfogerved scen av | skiomvadet
fnes det ogsdskcrosshane o pralllimbane.

Sommerakfeter

Sommeren i Tryser meget populzrt med sn tengeioe fieltereng for
tracionle ekttt Hrer det mange sl felomrader med retlage
famliturer o skogsomvader med tie fo g som gnskerskogens fred og . For
s)Hhelentusfastene har Trysi it et stisyingsmekle. el er det trettelege

Fagerasen 940

S



omraderforbade ybegymnere oggoct erfame med e sykelorader. Sobeisen e
aneni helgene | sommerhlvaret ogdet e mulgetfor aleebade f-0g
il fo & teste de fote oypene o rnch et Tamed fle lervemer
04 en ki dag ft med spennende ufornger i atieparken Hoytog it
Klatreparken ligger serlved Tursenteret. arken har 8 baner i forskele
vanstelighetsgrader med tofa 9 elementer g 11 zp nes. Herfines det g for
enhversmak!Pasorsiden fner men ogsaden populere 18ulls qolfane hor et
Vi a et sommersti,rlunteressert okt og fisk o e Trysl o Kt
forsine yppele ko fiskeforhold. g erdet molemyer og e e o
beersanking omradet Med aledis mheten nsmest utenfordora skl det e
st pamulighte for idakvteer orherkenen ellersor.Paandiescen av
Tryselet igr Turisisentere som by parestaurante pub,aferk spors-mat-og
Keshuthk g il siutie Herfagir det fellesbusserapp t Fagerasen.

For merinformasjon om sommerog viteakiveerTrysse: eps
W skstrcomfofvereistederysiliner sl

Adkomst
Enkel ackomst fa vei.

Det vl bl satt oppvisingsskitundervising

Bebygelsen
Ot bestra tidsolge

Byoningssakkyndig
Sl Takst AS

Typetakst
Tistandsrappor

Bggemate

Utendig

~Tafeten rtekdet med o,

~Tretaenner a vk, Kieting o nelgp. Toppbeslag pappe.

~Boliytemegger bindingser,isolrt med mineall, Yeervegg Kedd med stende
panel. el mee gende Kecingshord  overgang etasesle. Sy musbénd og
Ifing bk panel. lchingen ersistovrfetebehandlet 2023, Bramshilevegg mat
nablelighet antatufrt efer eldende rann- o e for byggedet

- Setakkonstukson. Febrkerte wekstler Himig slert med mineralul, Undertek
e OB plter. Gipslateri efhetsklle, Overbyoget takkonstuksion ver bk,
Understotet e tesoyl. Overbygge ek over imngang,

-Vinduer med 2agssolergass+etagsoess fra 207, Det appysespé gerek
grunnlag et punkiert solerglss ke vrevanskely  oppdage pa grum av
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Varerendetemperaurr og ysforhld

Underetase:

Terassedor med 2lags iolrgass fia 207,

1 asie

Mlytercor med glassfel, enessedsr med 2 agssoerglas ra 2007

- Adkomst i apen balkong fa stue, Understtet med sl Impregnete
qulonstrusione, Utfort med emassebordog et maft ek, el pa . St
- kol emassefra elerstue, Ut med tenassebord. Aveal péca. 10m?

- vendigmpregnert etapp i sk,

- Stapttapp ved nngang, Belagt e tenheller

- Antatat bolige e fndamentert med stopte sl st bgegrm.
-K{elentervegger antat a betong. De festeKeleryervegger ot tereng e ufre
0gedd.

-Pafrede ellnyterveggeer e skokonstruksion, da underlggende
Konstruksjonen ke ertjengeli,kanskul fuk,sprekber og diverse skader. Har
erfaringsmessig yppiger sk for fuldskader.

Hulkaking e freat uten & pvise unomele forhold.

Uitvendg ot

- St ul.

- Oppartincingsver, antatisolert med mingralu.
- Overfter me mlte 0SB-pater

-Himing med panel,

-Mat e,

-Lysogstom.

Invendig

-Trebieelag etasfeskile st med mineralul, Ved krtside fra NGU angit
eiendommen ioger  omrade med modertt v radonekitet.

~Hementipe med et op. Sotukeundertese.

- Adkomst il undeetae viaetapp. Ufrt meel rekverkog hénlgper v vk
-Laminert imerdorer,

Innhold
Velommen il en nbycdende tdsbolg Trysli/b>

vak Trys fnnr  denne omsligeog modeme fridsbaligen fra 2007 - perfetfor
bade e dageri bekben og ol stunder e famif o vemner Boligen e en dl
ai nvrtikaldet tomansbol, ordet over o etasier og figge et solkt og ek
omrade med ot utskt ot apinanlegget.

D 3pne stue- o Kkenlasningen skaper e sostal atmasfete,deel forhyggelie
mlidr el te kvl der foranpeen. StorevindusTaer sorgrfor kel e
naturlig Iy og g imponerende ik ut mot fllt og ke
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e e soverom, o b, elertue g hadstus by oligen p god plassog
furksonalte - tuimerket vl for bde sorfmilen el deg som ansker
Tikstiteen i e ut deler a sesongen,

Plalgsing
Entrégang stue med apenokenosnng, elestue,fre sovrom, f b veskerom,
badstueog e fine teplsser.

Hoydepunkter

Al plenlaing overto fager

Fiesoverom - od lass el og glester

Tomademe bad

Lys g e stue:Kjokvenlting med pelsog skt mot epinenlegge
Blekiiske vamekaler ll om 1, fase g sokkeltesen (untattutvendigbod)
Vamekatler uvendigrapp

Peis hade stue og elertue

Temassefbalong med gode sofrhld

Parkerng et uenfor iren

Floftutsisorhold

Stiin/ou

Kontat
For merinformasion ellratale om visning, ta kontet med Patner/Elendomsmegler
Chrgtan Wl pat, 40800 45,

Standard

Lelighetover et

elasie

Enélgang

Lys g romsligené med plesst gacerobelgsing og hengeplass t yterke:
Melt iming, male vegger g sifefise pé gl

Stue

Romsligsue med store vindus et som g myelysog qod romlelse Pl
sofagruppe o ek . Fin pefs med peisonsets som g vame pé kld dager,
Utgang i bakong,

el imling e downlighs,malte vegger o fserpa gul.

fiokeen:

Lys Kokbeninnedring med proflerte skapdorer semivirnskap. Helre Denkeplae
et Kompositummer o etreps blndebtter, Fiser na v over benkeplete
Integretekeown, oppaskmaskin og keramis kketop. Frttdende ileskap.
Venttoroverotesone, Kosespielass medft s, Ape ing ste
Ml himling e donnlighs,malevegger o fser pa gul
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B

Flislagt bad med vegohengt toletog dusjome med gassdare, Sevant med
etores blandebaterog underskap, el pavegg, Vame v og mekanis avtekk
Melt pane med cownlights i imlingfiserpa vegger og gk

Soverom
Koselihovedsoverom me lass t dobbeltseng og iharende mablement,
Ml himlin, e vegger og fisr pé qul.

Undereasi:

Stig

Lys o fin tue med lass t tegruppe og uita il . Pes med peisnnsats. igang
feasse.

Ml himling e donnlighs,malevegger o fser pa gul

Bt

Flisagt bad med vegohent osett ogjorebadkar, S medeftreps
blandebatterog undeskap. Spellogoverskep med . Dusjome med gassdyrer og
Vegghengt dus], Mekanisk avrekk og vame i gul.

Ml panel med downlights i, fiser pé vegger og g,

Badste:

Adkomst fra bad. Badstue med lektisk badstueown. Ventlesion imnomto
Iftelker

Pane i iling panelpa vegger g requl,

Vaskerom:

Praktiskvaskerom med applegg for vskemastin g orkeskap. Mulighe or
garderobelosing og oppherringsplass. Vemtvamnseeder pa 87 e i 2007, og
shrngsskap med automatsikinger montert p v, Kurseneermerket. ngen
Ventllrng i rommet

Ml panel iling mate vegger g fiser pa g,

Soverom:
fine soverom underetesen med lass il senger g ihorende mablement,
Matimig,mate veggerog iser pagu

3
3

Utvendig bod

Praktiskog i utvendigbod ved ingangspartet med appbevringsmulghete:
pofortbicingsver antat slert med mineralul. Lys og ekt srom. Mak
Jierdar,

Overfaer med malte 0SB plter.

Mettpanel iming,mlte vegger o stapt ul.
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9



10

Folgends T2 e gengt a tstandstapporten
UTVENDIG:
1. Takteking,Vurdering v ik Mosegroing patakcekking, Andrs el Mose by
fiemes. Kostnadsestima:Ingen umiddeloar kstnad.
2 Nedlapog beslag urdeing av anik: Det manglersafangerepa el llrdeler v
okt men det var e v om dete pabyggemelngtis punk et Det manglr

ffredsstlende adkomst  pipe for e,
Konsekvens/ttelk eter ke kv om utedrin av snafangere opo t degens
Stiger for e mé martees, Kosnadsestima. g umiddelerkostad.
3 Vinduer, Varderng v awik: Dt erpaist utsveling i uforing tlvincer
Hellrstue Ved buk v fukmale bl et e egstert unomlevrdir, Konsekvens/
it Det m fortes itk for & ukke ket Kostnadsestimat 10000-50 000
INNVENDIG
4, Overfeter,GulAter med sifefisrog fiser Vurderig av ank: Dter pvistose
fiser ved trapp. Stedvis manglence ugemasse flsfuger. Skader/spreer i isr ved
terassedariunderetese.Konsekvens/iak: et mé foretas e for & ke e
Kostnadsestimat: 10 000- 50000

5. Etasietile/guly motgrum. Trbjehelag  etasieile solrt med mineralul
Virdering a ik, et el hoyceforillp melom 15:30 mim iemnom hele
rommet Tistandsorad s med hkrunn i standardens ket gockente meleak.
Malhoyoefrsielpa c. 18 mmi stue 1 et Konsekvensy ek Fr af
tstandsqre O llr mé hydeforsiellertes onp.Det v midetd selden vere
okonamiskrasionelsom et nkefstéende it bl som dete Dersom bolgen
£ gang el enovere,ken man vurdresikettel Kostadsestimt: ngen
middelarkostnad
6. Radon. Ve ertsider ra NG angitat eencoramen fger omvace med moderat
v radonkite,Uent om deter vt redonmlinge, Vurcering a vl Det
ke ettt adonmalingr o byoge e heller ke tfrt med radonspere
Reconmalinger erkke fortat, el ke ancre ik ot radon, eendommen g
etomvade somi NGU Radon aisomhetsert e denert med ‘et e
akisomhetsgrad. Konsekvens/tte:Det b emnomforesredonmélinge,
Kostnadsestimat: Under 10000
7. vendigecorer.Laminete et Vurdeing v ik Det erpitfktvelng
nederstufoing merdor b unceretae. Ve bk v futmdlr e cet e
rgistertunomile v, Komsekvensyite:Det é et ek for & ke awke,
Kostnadsestmt: Under 10000

Vask erom underetaie. Overaterquv Vurdring a ik et pvit

oydeforsiel fatop st guv/synl opp membran v dorterkel e mincre

em 25 . Det e pavist ki alforhold ok forholdtl v vt p
byogetidspunide, vt fal oydeforske) r ke appfytmen det e fall k.
Konsekens el Verappmerksom vedbrk.Foraf tltandsgrad 0 el ' md
Quletbygges om, for il k. Det vl imidertid sl v onomisk
rasjonet som et enkeftaends k. Ved en evntuell enoverng pée a vatommet
bygges med ki ol . Kostnadsestimat Ingen umiddelbarkostnad

Fagerasen 940



9, Vaskerom uncertas. Sk, membran og ettt Pastsluk. Vurderng av il
Mlerenn halvprten a forventet ks e passert pa membralgsingen,
Konsekvensfitak:Overvak tanden el For & 4 standsgrad O llr  mé
tetsieiftes ut men tidspunkietforndr et e nodhendiy vanskey  sinog
om. Det vty merke g tlevtiden ten membran varirer bsert p el
intallsjon g bruk.Elie membranerkan bl spr og prekke opp, noesom frer
g mistr sin vamnietende unksjon. Dete kan resutere vannlkkasier ennom
Vegger o gul o fukiskader. Kostnadsestima: ngen umiddelar kstnad.

10 Bad underetese.Ovefatr vegger oghimling, Overater med flser Vurderng v
ik Noe begrense restieveid p ovrfter o meimbren Enkele montesemerr
IWkeetet, Konsekvensfitak: Det  fortas itk for & ok awiket.
Kostnadsestimat: ngen umiddelbarkostnad

1. Ba undeetafe. verater ul. Vrderng a k. Det st at hoyoefrsel
fatopp skt sy opp memtyan ved dorterkel e minde enn 25 Dt
erpavistanik alfomold sk forhl v skt byggeidpunkte, Dt
er st andre anvi: Det erpavstsyekk it iser vd innerdar Konsekvensfttele Tl
foss for avike il ycforsiel sk, i e ot Kunnelede vam mot
slkef, men medredusert effektte Dett kanpotensiet ke iihoen for
Vannansamiing  enkele omréder a badet, Dot ma fretas ek for ke aiket
Kostnadsestimat: Under 10000

12 Bad underetase. Suk membran g etesj,  Mer en hapartena forente
bk rpassertpa membralosningen. Konsekvens it Ovemak isenden
Jenlig,For & fatlstandsrad 0 el 1 mé

tettet siftesut, men tidspunket for érdete rnodhendiyer vanhelig o
om. Deterviki  merke g tevetiden flen membran varererbasert pé alte
nstallason g uk. e membaner kan bl sprgog srekkeopo, no som frer f
demiste i vannetende unksjon. Dett kan resuterevamlekkasergemnom
Veggerog quvog fukiskader. Kostnadsestimat:Ingen umiddelbarkostnad,

1. Bad undeetasie, ettty og mveding, Vurcering a awik: Dt er e pavist
tifedsstlende osing for &syliggoe ke fe mnebygget iteme. Konsekvens/
ek Utendrenringslasinglekksfesing ek g ovr lng i uten &
oppdaget. Detekanfret omfatende udskader ombinglgendebyggemeterialer
Kostnadsestimat: ngen umiddelbarkostnad

1. Ba undeetasie. Ventlason Vrdern av awik: Varommet mangler
flufivendleing f k. Spalefventlved ot Konsekvensfta:Det b efalees
tfrdsstllende it vatom f ks ufespate ved dor . Kostadsestimat Igen
Umiddeler bostnad

15.Bad T etale. Overfatevegger o himing, Vurdeing a aik: N begrenset
rsfeei poverfater g mermtran Enkele montesemerker Konsevenshak et
 fortas it for ok et

ontasemere ortefes Kostnadsestmt: ngen umiddelr ostnad

16.Bad 1 etase. Overfater Gu Vurdering av awik: Deter mulighe for f detkan
forekomme vnnlekasie pavarommethvorvamn ke i sk Deter pavit
heydeforsielfatopp sukist gul/sylig topp memren ved drterse e mindre
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e 25 . Det erpavstawk  elforhold sk fomold i kv okt p
byqgetidspunkit. Tet sokkel runct dussone hincer areming mt lk a
baderommels

restarealr kol vt et et fh Eventuehekksfevam uteforsluksonen vl e
renne it k. Konsekvens/itak: E e med mangendeleduset ol sk bl
mindrefunksjonl o ket for rukeren, et e medfor téende van pa e,
Vann som ke ledes effkivl sluket, ot isko orat vam rennerut v rommet og
redusert ket pa gue, et bor etaleres aenning sk or el
vattommt, ventuetlekksievann sty utenfor usison i ke en ety
Ve luket Dete e fore v samler seg o gt g ptensif enner utay
rommet el fenger i Konstuksionen

Kostnadsestimat: ngen umiddelbarkostnad,

17.Bad T etafe. Sk, membranog et Vrderng v anik:Mer enn hliparten
afoetet kst e paset i membralgsningen, Konsekenltelc Ovenvék
tstandenjgnii, For & tstandsga  ler T matetede skifes u men
fdspunkiefornér et rnochendig ervanskely inog om. Deter vk amere
seq atlevfiden en membran vareer bsertpakltet, stalason g bk ke
membraner kan bl sprg o Sprekkeopp,noe som foertl at de misersin
Vanrtetende funksion Dt kan esuler vamlekkasfergennom vegger og gulog
futskader Kostnadsestimat: ngen umiddelbar kostnad

18.Bad e, Sanitzrtstyr ogimvedning, Vurdrng a awik. Dter ke pavst
tifredsstllende losing for &syliogore ek fra bygget siseme, Konsekoens/
ftak:Ved mplementering av inebygget sisteme vardet ke krav o lekeseshing
Honstrusjonen hor jnlig obseeres Kostnadsestmat:Ingen umiddehr ostnad.
10 Ba 1 tese. Ventlason. Vurderng av i Vatrommet mangler tluventlering
Tk spatefventlved o Konsekvensitak:Det b efableres tfedsstlende il
flvtrom ks, fespate v

e, Kostnadsestmt:Ingen umiddelr ostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

20, Verledhingr Vurdering ik Det mangleteemufer fenden a vareror
tgebngesystem.Rorkursene pa orior sstemet pavanrledningrer i merket
Sk v pa 1 et Lastve efaing, Nokbel var e gengely ved
befaring ke besiet, Antatfordelerskap forror . Komsevensyttek:Detmé
montresteftemfie fenden v varerorene. Kosnadsestimet: ngen umiddebar
Hosinad.

21, ik anegg, Foreligger it elsynsrappor e siste 5 1, o deer e fortat
ate a alegget ter denne utenom reting v eventuele awik llsynrappor
(dvs enekynsrapport uten aw?Ne

TOMTEFORHOLD

22 Fktsheng g crenering, Vurdering a ank. eter it typefalderlsningpa
drenering ogtetest o grunnmur, Konsekens ek Det mé gemontres
Yterigee underskelse.

Folgende T63 e gengt ra tlsandsrapporen:
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UTVENDIG

1. Balkonger terasserogrom underbakonge,

Viderng v avik: Dt vtk eteskader Konstrksionen under kg
Relderket e for at orhldt dagens vt redvershoyder. § 724151
Byagtekoik skt TEK17),Ufoming a ek

Reklverk skal hahoyce og uiforming som s mot fall og sammenstat.Rekbverk
skal tformes sl at Kating fotindres, Mt rekberhayde: Ca 93 cm. Minstehoyde
pareerk e 100 om. Konsekvens/itak et ke o om theding a
rekvenkshoyde oppt dagens ortifshray, Rétesacet teleding ma ke
Kostadsestimat 10.000- 50000

INNVENDIG

2. Ventlasjon. ngenvenlring, Vurdeing av awik: Rommet hr ingenventlason.
Vetrommet mangle tlfisventeing f ks, spaelventl v dor Konsekvensfttak
Mekrisk ek og luf méetalees, Kostadsestimat Under 1000,

3.Bad underetase Sluk membran og tetesit- 2 luk/algp unde badekar ke
besifget. urdering av ek Sk er ke g for nspekon. Konsekvens/
el Tiyang ol s mé hees bce fornspeksio og rencjoing, Regeheret ke
at ket kel veetgengely for engiing ogvedihehold iis sluketer
tljengel, ke et it a i et el andrepatle noe som ke fre
Overvommels pa vtrommet med éflgendefuktkader liggende o/
Honstuksoner. Ve mangefulfgang ket bl cet e umuy  renresuke
0 & appdage/ubedre skeder membranen/fugerrndt suke, som e avgrendefora
hind ekkaser. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo ogsgre

Bransins st ovrlsore og toehr lgges  grun forslget rsom e amet
fremkommer av salgsoppgaren. Lisen oler vedlagtselgsompgaven. Dete ful
artlefrhet om hva som skal olge med bolig og fidsholiy ved slg i htevarer
00/ellranne ek sty medfolge, g det ngen garenter forhald l ltand
furksonalteog evetd pacsse.

Htevarer
Kun tevarer som erspesfitangitslgsonpgaven, olger med. Dete glder
Uavhengi v om hfevaren(e) eventue en anses som et

TV ntemettBredhind
Meclermmer Fagerasen ittesierforening harmedemrabattrpa TV og bechand vi
Eidsia

Pakering
Parkerng paflestot,

Fagerasen 940
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Diverse

TEKNISKE INSTALLASUONER:

- Stoppektan plasset fordelrskap.
-Valedninger av o

~Kobingekap for vanmrrvegg pé ad  nceetae.
-Eablert densapning oreventuek ekbaevamn,

- Algpsledinger v PVC plasto.

-Durgovent avsltet p oft

-Ventlason gemnom vindusvendle,

- Aqgregatplasser pa oft

Eder ieseksjonsoven § 23 kan ngen igpeen boligseksjon s Kapet forr t
e, direkdeeler ekt bl elera lere ennto holsekfoner
eersksjonssameet Beensningen gelder ke iopa ridshoige, et Fnes ogs
enkele andre uniak estemmelsen

Foreaket samarlder mee!flgende foretak som tlyr podulder el enestr
forindelse med opperaget

-Helpforsiing

- Sodeberg & Parners

-Bankeri Ekeallansen

-Leverandare oyt Ak pluss (o eksempe fteie)

-Leverandre oyt Visma Megleront forehsempel sromlevrandre)

Energ

Opprarming

Bl vames opp med vamekablerde feste g,
Vamekatler uvendigstapt app.

Pels medvedfying underetase o T etase.

Energkaretr
e angt

Energifarge
e angt

Info energlasse

Al som sl slge el i teendom mé som hovedregel nergimerke boigen og
femekaff n enrgates, Unntak gjelder ltannet for ftstdende byginger e
bruksaeal pa minche e 50, Det e i som ke & emleggeenergatestog
elr e el ansvrly forfopplysingene rrige Forerigere nformasion se
Yk nergimering.no. Dersom el harenergimerketbolgen il komplet energatest
fd5 ved henvendel  meglr,

14  Fagerdsen 940



Okonomi

Tot prisant, ek omk,
fr520000

Kommunale avgiter
fri1109

Kommunale avgter i
m

Info kommunale avgiter
Kommunale avter inkuderer
Abonnemertsgebyr vl ridsbolg og stnulert algp ftidshoy,

Kommunale gebyer e enkombinasjon a forskudd abonnement ogenkeligebyrer
flturert efterleert eneste. Kommunen emner ke samlet gebyr for en elendom for
et ifor et eromme

Tienestene vl ol i en prisoing et &, st at fortrk p ke enester an
vatrefra il ar,

Elendomsshatt
fro703

Eendomsskattar
0

Info cendomsskett
Eiendomsskatten bl fakiuer 2 ganger aret

Fommuesverdi sekundzr
r1281088

Formuesverdi sekundr &
m

Info formuesverd

D beregned bolgerdene eregnesa Stttk senralbyr (35B) Beregingene
baserer g paen modelut fastomelsen o b bolityne, bligprisened o
forenne boligtypen, bligens lder og geografi lasserng,

Fagerasen 940
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Formustedibereges ut a ordan type ol det ersnakk om:

-rimeroolgr (boligen du el bori: Fomuesverdiensete 25 prosent a
beregnet merkedsverfor boliger med merkedsverdunder 10 millone koner
-primeerbolger mee markedsediover 10 milloner kroner: Opp 1 10 miloner kroner
verdsettes f 25 prosent a beregnet mrkedsverd et over 10 millonr verdsetes
0 proset a beregnet markedsverd 2022 og 70 prosent & mkedsveri 2023,
-sekundrholer (iebliger ) Formuesverdien setes tl 100 prosent
beregnet mrkedsver 2023 (9 prosent 2022 Seskatetaten former informson:
et sttetaten.noperson/ st ilp:ktiy st/ og elendeler
baligelendom-omi formuesverd/

Andre utgiter

FegrenHyteomac arerert ganger et At Torve v
renovason fadureres anue, o gelde mmende klenderr

Folgende avgife gilder for 2005

e 3557

Vo 2.545;

Renovasion:2216;

Srorydding a lass,faiureres 1 oktoher o gelderkommende vinersesong
Folgende avitgelder for 2025: 2635;

Former informasion s s fagereasennofarsavgfer

Feieangf: aklureres a MictHedmark rann-og rechingsvesen S, For mer
iformasion: s hbrno/

Vefforening

FrvligmeslemskapFagerasen yteerorening kostr k. 250 r. &
Fagerdsen Hytesieforening e enideel forening somskal remme eere a
fidsiendommer sine nteresser Fagerasen,

Formerinformasio: s fagresenhyteceroreningno/

Tilbud anefinangieing

i Eiendomsmeging samrbeider e sprebankene | Ek Allansen om formiding
i fnensiel ienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforplkiende
b om fnansering, eglefretake e mota prvison ved ormiding av
fnengill ienester

Boenheten
Eierbrok

16  Fagerasen 940



Offentlie forhld

Eiendommens betegnelse
Grdsmummer 33 ruksnumme 765 seksonsnummer 11 Trysl kommune

Tinglyste eftlser og retigheter
Pa endommen e det gyt flgendeheftelerogrefigheter som flger
elendommens mtrkkelved oversotng l ny iemmelshver

17062008 - Dokumentnr: 493487 - Sekonering
Opretiet sksjoner

S

Fomal Boi

Tileggsdel Grum

Sameebrac 1/2

Ferdgattestbrukstilltelse
Det foeligger fedigttestpa bolgen

Ferdigatst/bukstlatelse dater
12062008

Ve, vamnog avlgp

Ve Adkomst via privat v,

Alop: vt stkecing tl offentli nett

Vannforsying Tikayining f elesprivat vamver fa Trysifel Uimrkslag

Regulerings- og areapaner
Frfdsboligen igger et omvadeequlert i Fridhebyggelse- ftiggende.

Kommuneplaer

I 20110200

Nain:Kommuneplanens arealde 2014- 2005
Plantype: Kommuneplanens arlde
StetusEndeli vetatareepan
Iaftrecelse 1802.2014

Kommunedeiplaner
It 20180300
Nain Kommunedelplan for kulurminnerog kol 2025:2036

Fagerasen 940
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Plantype: Kommunedelplan
Status: Endeli vedtatarealplen
Iaftredelse: 27,0502

Regulerigsplaner

It 20010600

Nain:HC 16121 Fagerdsen
Plantype: Detalegulerng
Stetus.Endeli vectat areepan
Iaftredese 16052001

Legelpant

Deandre sameleme har panerett sksjonen for kra ot semeieen som flgerav
sameleforolde,Pantelravet kan ke overtioe et belgp som fo ver ket
svarer 12 foletrygdens grunnbelop). Kommun b legalpan  eendommen for
forfalte krav pa elendomsskatt og ommunal avifer/gebyrer

Kommentarodelset
Det erikke odel pacendommen.

Kontakisgrumlag

Salgs-ogbetaingevilkir

Biendommen skl oveeeres i gpe ad med dtsomer avtel et ek
Kiner seter seq rundy i alleselsdokumentene, hernder salgsoppgale,
flsandstapoort o slgers egenerkzring. Kigner anses it med orhald som
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet selgsdokumentene
e b pberoes som mngler.Dete gelcer uavhengy v om igpe hr et
dokumentene Al nteressenteroppforces & undersoke eendommen no, geme
sammen meet faghynifor b i, Kpersom velger & gpe et ken som
hovectegel ke gore gedende som mangel noe igper burde it it med v
Underskelse aeendommen, elersomerydelighescevet selgsdokumentene, His
nog renger avkarng, anbefalervia gper e seg med eendomsegler llren
faghynciy for de leggesin b

Kigpe bk pa et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl nog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgperma kume
foventeut i blan et oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol ke el gt urfige oppysninger o efendommen som ke
rfet e i en tydll e, ogma i gt fcpplysningen her viket i pa
avtalen, En b som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan ha oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold et overtakelse som g uthetinge nadvendig Normal s og
skadersomtenge g, e nenfor v i mé fovente, g il ke e en

Fagerasen 940



mangel.

Baligenken ogea ha en mngel v opplyst el awer fa feisk ol Awiet
mavere minst 2 prosent, og minst T kvadratmeter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen ke a vekt p apphysingen . nhendingloven §
1)

Ve beregning a et evntugt s elererstating mé ier el cekde ta
Hostnacer op e el k1000 egenende). Egenendel Komme forstpa e
Nt deterkonstatert mangel vd eendommen

Hisioper e r forbuke, se\gese|en ommensom dener’ og selgers ansvar r da
begrense . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendrs areaanik kenseres somen mange\ rderes eferahl § 8
Infomasionom Kgpers undesokelesplt eruncer opfordingen om & underse
elndommen noe, gl ogsé for gpere som ke anses som fortrkere,Med
Ttk menes Ko a lendom nr jgperen e en ik person som ke
hovedsakelihandersomledd inrngsirksomhet,

Overtakelse
Overtakels et neemere atale med selge

Dersom ant ke aviale,sendes site/hjemmelsdokument for tngysingfeterknt
a Overtakelse.

Budgiining
Budgining fobrukerforhold

Bulghere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pd lendommens
bgmmeside pé aktuno, ved & bruke «Gi budinappen. Ved lekronsk budginng,
samiykker budgver il eleironisk ommunikasion. Eendomsmegler sl legge et
foren forsvalig aiing av bucunden o kan Kb videreformicle b me e kortere
aheptfrisenn . 120 frstevirkedag eter e amansertevisning e Koklen
130 arhefalrviakeptfrispaminimum 30 minster, B b egges nnd goc i o
Honkurerends buds aseptfistuper Megler kan b formicl bud med fohehold
om at udet el forbeholdi budet (emmeie bud hemmelige forbehold), sl

holdes skt forandre budgivere og meressenter,

For iy hemise  forukernfomasion o budghing i salgsoppgaven.
Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr Som igper vl du fa forl kopi ¥ bugoumal. Ale bug i
bl or ent for gper og slger handelen. Dvie budgherekan be om & enhop
i hudjoumal anonymisert fom.

Fagerasen 940
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Opolysningene | salgsoppgaen er gorkienta seler Al nteressenteroppfodies
imidet l gundig bestiglse av endommen, e sammen med fagmann fo
budimgs,

Eteraksept e bl lendommens salgssum b meddel e somex mate
efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved overforing
i femmel,

Omkostnnger iers beskrvelse

5200000 Prisantydhing)

Onkostinger

130000 Dokumetargi)

260 (Pateatest goer)

45 Tnglysingsgebyr pantedokument)

45 Tnglysingsgedyr site)

10900 Bolgkgperforsting -fm s vrighe velfr)

2800 Bolgpertorsing Help Plus -t s vrighet (vl
131380 (Omkostingr ot

142250 med Boikgperfrsheing - e ar vrghe

145030 e Bolgsperfrsing nkudert et & med Help Plss)

Regnestykhet foruteterat e un inglyses et pantedokument o at eendommen
selges tl prisantycing Dt tas forbeholdom encingr f offentige avgterebyrer.

Omkostaingerigpers belgp
K131 350

Betaingshetingelse

M mince annet er aat forusetesdet e esum inudert omkostainger
imbtatog isponbel pa meglerfortakets Kiethonto inen overtakelse
Kigpestmmen skal inbetales fra nrsk fnansnstuson og el fagpers egen
Korto  norsk fansinstusion.

Fagerasen 940



Hvtveskingseglene

Meglehar ikt & gennomfoe undetitel Hui gner ke idar o megle e
Gjennomfartkundetekog detefrer t ftransaksonen b en gennomfores llr
blrforsnet, misigholdr Kgper atelen, Exer 30 dager e miligholdet vesentig
Dett i slgeret & hete og ennomfore dekingssely for gpers reging

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl ehanlet | samevar med personapplysmingsloven

Boigelgerforsring

Selger har tegnet bligselgrfrsiring som dekher slgers ansr efer
aendingsloven begrenset oppad tMNOK 12, en foindelse har selgr tabeide
en egenrzrng som Kgper b gre seg e med o budghving

Boligigperfrskring

Vgt salgsopngaven flgr informasion om Bolkjnerforsing og
Bolokjsneforsiing Plus ra HELP Frsiking AS. Bligkgperfrsling een
retthielpsfrshing som g tygohetog rofesioneljurdisk g dersom det
oppages Wentede el manglerved boligende nests o drene,
Bolkjapeforsing Plus harsamme deling som bolgiapeforsing med legg
¥ fullveriy okt é vikige retsomrcer v, Bliggperorsng
Pluss betals i Les mer om begge foshengenefvelagte mterel el pa
help.10. Det e opomerksom & olggpertrsing un ke tegnes v
fortruker. Mesglefortaket ot kr 4 900/5100/5 800 kostnadsgoetgjorelse
aibengig v bolgtyp, sam et e p ko 1000 ved slga Bolgkisperorsheng
Pluss

Ansvarlig megler
Chrisan Wl

Partner  Eendomsmegler
chrigtianwahlaktino
T 40800445

Thomes et

Dagl leder/ Eendomsmeglr
thomes wahi@aktvno

TH 40800444

Oppdragstaker
Grefsen g TorshowElendomsmegling AS, oganisasonsnummer 884030662

Torshovgata , 0476 0SL0

Salgsoppgaredato

Fagerasen 940
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Vertikaldelt fritidsbolig

@ Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
(17 TRYSIL kommune

# gnr. 33, bnr. 785, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 13.09.2025 Oppdragsnr.: 14566-1900 Referansenummer: RU5726

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14566-1900 Befaringsdato: 01.09.2025

Side: 2 av 24



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 785 Torggata 83 |\ I I
3421 TRYSIL 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 24



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS
Gnr 33 - Bnr 785 Torggata 83
3421 TRYSIL 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 - Bnr 785
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

Segrlie Takst AS ‘
Torggata 83
2317 HAMAR Norsk takst

Vertikaldelt fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Takflatene er tekket med torv.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Tretakrenner av treverk. Kjetting av nedIgp.
Toppbeslag pa pipe.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med staende panel. Del med liggende kledningsbord
i overgang etasjeskille.

Synlig museband og lufting bak panel.

Kledningen er sist overflatebehandlet i 2023.

Brannskillevegg mot naboleilighet antatt utfgrt etter gjeldende
brann- og lydkrav for byggearet.

Saltakkonstruksjon.

Fabrikkerte w-takstoler.

Himling isolert med mineralull.

Undertak med OSB-plater.

Gipsplater i leilighetskille.

Loft besiktiget fra luke i himling over utvendig bod, begrenset
besiktigelse muligheter av loft.

Overbygget takkonstruksjon over balkong. Understgttet med
tresgyle.

Overbygget tak over inngang.

Vinduer med 2 lags isolerglass+ ettlags glass fra 2007.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Underetasje:

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 2007.

1.etasje:

Malt ytterdgr med glassfelt.

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 2007.

Adkomst til apen balkong fra stue.

Understgttet med tresgyle.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 5m?

Adkomst til terrasse fra kjellerstue.
Utfgrt med terrassebord.
Areal pé ca. 12m?

Utvendig impregnert tretrapp i skraning.
Stgpt trapp ved inngang. Belagt med steinheller.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med skiferfliser og fliser.
Overflater med malt panel, panel og malte MDF-veggplater.
Himlinger med panel. Innfelt downlight i enkelte himlinger.

Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.
Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Elementpipe med ett Igp. Sotluke i underetasje.
Peis med peisinnsats i kjellerstue.
Peis med peisinnsats i stue.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast
byggegrunn.

Kjelleryttervegger antatt av betong.

De fleste kjelleryttervegger mot terreng er utforet og kledd.
Paforede kjelleryttervegger er en risikokonstruksjon, da
underliggende konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt,
sprekker og diverse skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Adkomst til underetasje via tretrapp. Utfgrt med rekkverk og
handlgper av treverk.

Laminerte innerdgrer.

Utvendig bod.

Stgpt gulv.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.
Overflater med malte OSB-plater.

Himling med panel.

Malt ytterdgr.

Lys og strgm.

VATROM G til side

Vaskerom i underetasje fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med malte MDF-veggplater.

Himling med panel.

Gulvflater med fliser.

Ca. 5 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Plastsluk.

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrkeskap.
Ingen ventilering.

Vatrommet har en konstruksjon uten vatsoner pa innvendige
overflater. Hulltaking er derfor ikke foretatt.

Bad i underetasje fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med fliser.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Gulvflater med fliser.

Ca. 9 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Plastsluk.

Sluk/avlgp under badekar ikke besiktiget.

Bad med servant, veggmontert toalett, badekar, ettgreps
blandebatteri, vegghengt dusj, baderomsinnredning og dusjhjgrne.
Fremlagt faktura for reparasjon av toalett.

Badekar montert i 2014. Utfgrt av: firma.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk
av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Bad i 1.etasje fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med fliser.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Gulvflater med fliser.

Varmekabler i baderomsgulv.

Ca. 15 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Plastsluk.

Bad med servant, ettgreps blandebatteri, vegghengt dusj,
baderomsinnredning, veggmontert toalett og dusjhjgrne.
Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk
av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIGKKEN G til side

Innredning antatt fra byggearet.

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over og underskap, speil
fronter, del med glassdgrer, fliser i benkerygg, opplegg for
oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og to kompositt kummer.
Integrert koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Kjgkkenventilator.

SPESIALROM G4 til side

Badstue i underetasje.

Gulvflater med fliser.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Ventilasjon igjennom to lufteluker.
El.badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Stoppekran plassert i fordelerskap.

Vannledninger av rgr i rgr.

Koblingskap for vannrgr i vegg pa bad i underetasje.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.
Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).

Durgoventil avsluttet pa loft.

Ventilasjon gjennom vindusventiler.

Aggregat plassert pa loft.

Boligen varmes opp med varmekabler i de fleste gulv.
Varmekabler i utvendig stgpt trapp.
Vedfyring i underetasje og 1.etasje.

Varmtvannsbereder plassert pa vaskerom i underetasje, 287 liter fra
2007.
Ikke fast tilkoblet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i vaskerom i
underetasje.

Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

Brannslukningsapparat. Utfgrt service i 2024.
Montert r@ykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Ikke observert grunnmursplast. Drenering antatt fra byggearet.
Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da den er nedgravd og
ikke tilgjengelig.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast
byggegrunn.

Kjelleryttervegger mot terreng antatt av betong.

Oppdragsnr.: 14566-1900

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Vertikaldelt fritidsbolig

Segrlie Takst AS ‘

Torggata 83 k I l

2317 HAMAR Norsk takst

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 01.09.2025

Side: 6 av 24

Ga til side

Ga til side

Ga til side



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 785
3421 TRYSIL

Segrlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

I ”
20
15
10
5
] :
e ) <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
20
15
10
5
-_ E
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearets- byggearenes normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.
Boligen er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
Takstmann befarte eiendommen alene, installasjoner ble ikke
funksjonstestet, kun besiktiget.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
Tilstandsrapporten gjelder kun del av tomannsbolig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vertikaldelt fritidsbolig

(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gafil side

&

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og G4 til side

tettesjikt - 2

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side

konstruksjoner vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

®© © © ©

Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Fagerasen 940, 2420 TRYSIL Sgrlie Takst AS
Gnr 33 -Bnr 785 Torggata 83
3421 TRYSIL 2317 HAMAR  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Sitilside

himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > 1.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 8 av 24



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 785
3421 TRYSIL

Tilstandsrapport

VERTIKALDELT FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Hjemmelshaver bor i boligen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Greit ivaretatt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflatene er tekket med torv.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Mosegroing pa taktekking.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mose bgr fiernes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Segrlie Takst AS ‘ I I

Torggata 83 k
2317 HAMAR  Norsk takst

Tretakrenner av treverk. Kjetting av nedlgp.
Toppbeslag pa pipe.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
 Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med staende panel. Del med liggende kledningsbord i
overgang etasjeskille.

Synlig museband og lufting bak panel.

Kledningen er sist overflatebehandlet i 2023.

Brannskillevegg mot naboleilighet antatt utfgrt etter gjeldende brann-
og lydkrav for byggearet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.

Fabrikkerte w-takstoler.

Himling isolert med mineralull.

Undertak med OSB-plater.

Gipsplater i leilighetskille.

Loft besiktiget fra luke i himling over utvendig bod, begrenset
besiktigelse muligheter av loft.

Overbygget takkonstruksjon over balkong. Understgttet med tresgyle.
Overbygget tak over inngang.

Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 9 av 24
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Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 785
3421 TRYSIL

Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

3Pl Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass+ ettlags glass fra 2007.
Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere

vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktsvelling i utforing til vinduer i kjellerstue. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vindu i kjellerstue.

Dgrer

Underetasje:

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 2007.
1.etasje:

Malt ytterdgr med glassfelt.

Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 2007.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til apen balkong fra stue.

Understgttet med tresgyle.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pé ca. 5m?

Oppdragsnr.: 14566-1900

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

§ 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres.

Malt rekkverkshgyde: Ca.93 cm.

Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Adkomst til terrasse fra kjellerstue.
Utfgrt med terrassebord.
Areal pé ca. 12m?

Utvendige trapper

Utvendig impregnert tretrapp i skraning.
St@pt trapp ved inngang. Belagt med steinheller.

INNVENDIG

L Lkl Overflater

Gulvflater med skiferfliser og fliser.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist Igse fliser ved trapp.
Stedvis manglende fugemasse i flisfuger.
Skader/sprekker i fliser ved terrassedgr i underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater - 2
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Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 785
3421 TRYSIL

Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Overflater med malt panel, panel og malte MDF-veggplater.
Himlinger med panel. Innfelt downlight i enkelte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.

Vurdering av avvik:

 Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm i stue i 1.etasje.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
L Jic’8) Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Pipe og ildsted

Elementpipe med ett Igp. Sotluke i underetasje.
Peis med peisinnsats i kjellerstue.
Peis med peisinnsats i stue.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegger antatt av betong.

De fleste kjelleryttervegger mot terreng er utforet og kledd.

Paforede kjelleryttervegger er en risikokonstruksjon, da underliggende
konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt, sprekker og diverse
skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Adkomst til underetasje via tretrapp. Utfgrt med rekkverk og handlgper
av treverk.
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Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

cm Innvendige dgrer

Laminerte innerdgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktsvelling nederst i utforing til innerdgr til bad i
underetasje. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert unormale
verdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1

Andre innvendige forhold

Utvendig bod.

Stgpt gulv.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.
Overflater med malte OSB-plater.

Himling med panel.

Malt ytterdgr.

Lys og strgm.

VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggearet i underetasje.
Ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 14566-1900

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater med malte MDF-veggplater.
Himling med panel.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Ca. 5 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrkeskap.

UNDERETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 12 av 24
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* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet har en konstruksjon uten vatsoner pa innvendige overflater.
Hulltaking er derfor ikke foretatt.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad i underetasje fra byggearet.
Ingen dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater med fliser.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette eller
gal side av membran.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe begrenset restlevetid pa overflater og membran.
Enkelte montasjemerker. Ikke tettet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD

L AP8  Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

Gulvflater med fliser.
Ca. 9 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk i to fliser ved innerdgr.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt - 2

Sluk/avlgp under badekar ikke besiktiget.

Vurdering av avvik:
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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» Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og
vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller
andre partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med
pafplgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

* Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket
og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & hindre lekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Bad med servant, veggmontert toalett, badekar, ettgreps blandebatteri,
vegghengt dusj, baderomsinnredning og dusjhjgrne.

Badekar montert i 2014. Utfgrt av: firma.

Fremlagt faktura for reparasjon av toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

01 09 2025

1.ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025
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Generell

Bad i 1.etasje fra byggearet.
Ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater med fliser.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktspk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette eller
gal side av membran.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Noe begrenset restlevetid pa overflater og membran.
Enkelte montasjemerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Montasjemerker bgr tettes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Varmekabler i baderomsgulv.
Ca. 15 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tett sokkel rundt dusjsone hindrer avrenning mot sluk fra baderommets
restarealer, skal vaere et apent felt.
Eventuelt lekkasjevann utenfor sluksonen vil ikke renne fritt til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med servant, ettgreps blandebatteri, vegghengt dusj,
baderomsinnredning, veggmontert toalett og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

KJOKKEN
1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Innredning antatt fra byggearet.
Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over og underskap, speil
fronter, del med glassdgrer, fliser i benkerygg, opplegg for

oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og to kompositt kummer.
Integrert koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator.

SPESIALROM
UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon
Badstue i underetasje.
Gulvflater med fliser.
Overflater med panel.

Himling med panel.
Ventilasjon igjennom to lufteluker.

UNDERETASJE > BADSTUE

Teknisk anlegg

El.badstuovn.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i fordelerskap.

Vannledninger av rgr i rgr.

Koblingskap for vannrgr i vegg pa bad i underetasje.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Regrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Skap i vegg pa bad i 1.etasje. Last ved befaring. Ngkkel var ikke
tilgjengelig ved befaring, ikke besiktiget. Antatt fordelerskap for rgr i rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

‘Lo Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).
Durgoventil avsluttet pa loft.

‘Jio Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vindusventiler.
Aggregat plassert pa loft.

'L Andre VVS-installasjoner
Boligen varmes opp med varmekabler i de fleste gulv.
Varmekabler i utvendig stgpt trapp.
Vedfyring i underetasje og 1.etasje.

:1 (] Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert pa vaskerom i underetasje, 287 liter fra
2007.
Ikke fast tilkoblet.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i vaskerom i underetasje.
Kursene er merket.
Skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Antatt byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ikke fremlagt samsvarserklaering fra byggearet.
Skiftet 2 stk termostater. Ukjent nar dette ble utfgrt. Ikke fremlagt
samsvarserklaering.
Det er fremlagt faktura pa reparasjon av termostat til varmekabler
pa bad i 1.etasje og dimmer/bryter.
Ikke fremlagt samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat. Utfgrt service i 2024.
Montert rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Fuktsikring og drenering
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Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ikke observert grunnmursplast. Drenering antatt fra byggearet.
Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da den er nedgravd og
ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
* Det er ukjent type/alder/Igsning pé drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegger mot terreng antatt av betong.

Terrengforhold

Ingen spesielle anmerkninger.

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025
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Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato:  01.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 19 av 24

61



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 785 Torggata 83 k I I
3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Arealer

Vertikaldelt fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 63 63 13
1.etasje 61 61 7
Utvendig bod 2 2
SUM 124 2 20
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
Underetasje
vaskerom, bad, badstue
1.etasje Entré/gang, soverom, bad, stue/kjgkken
Utvendig bod Bod
Kommentar
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vertikaldelt fritidsbolig 124 2
Kommentar
Vertikaldelt fritidsbolig Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 20 av 24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3421 TRYSIL 33 785 1 1159 m?
Adresse

Fagerasen 940
Hjemmelshaver

1/1 Hjemmelshaver: Magne Andre Hovden

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vertikaldelt fritidsbolig beliggende i Fagerasen i Trysil kommune.
Etablert hyttefelt.

Apen beliggenhet med fin utsikt mot Trysilfjellet.

Kort vei til alpinanlegg.

Trysil sentrum ca. 9,8 km

Adkomstvei

Innkjgring fra privat vei.

Tilknytning vann

Privat vannforsyning fra Trysilfjell Utmarkslag.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i ett regulert omrade.

Om tomten

Felles eiet tomt.
Skranende tomt, dels naturtomt.
Gruset innkjgring og parkering.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2022 Skifteoppgjor ved
samlivsbrudd

Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato:  01.09.2025

Kilde Eieforhold

Arealet er hentet fra Eiet
kommunekart.com
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring

Kommentar
Forsikringspolise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E kleeri \ . Nei
generkleering giennomgatt ei
Brukstillat./ferdigatt. Qpplysnlnger Pfr hentet fra Ik.ke . Nei
eiendomsverdi.no gjennomgatt
Eiendomsverdi.no O_pplysnlnger (?m eiendommen hentet fra Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
Malebrev Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Skigte Qpplysninger gr hentet fra Ik'ke ) Nei
eiendomsverdi.no gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.09.2025
2 20.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14566-1900 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 22 av 24
64



Fagerasen 940, 2420 TRYSIL
Gnr 33 - Bnr 785
3421 TRYSIL

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14566-1900

Befaringsdato: 01.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14566-1900

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RU5726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen/Torshov

Oppdragsnr.

1004250046

Selger 1 navn

Magne Andre Hovden

Fagerasen 940

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 9576117

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MAH

Document reference: 1004250046
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2.1

22

10

1"

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

| folge tilstandsrapport fra 2022: Ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrom. Under 25 mm helling i vatrom.

Beskrivelse Sprekker i fliser/avvik i fuger.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Tettet lekkasje toalett ramme
Arbeid utfort av | YC Rar AS
Filer

Toalett faktura.pdf Tilstandsrapport Fagerasen 940.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fuktmerker i vinduer kjellerstue.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | felge tilstandsrapport fra 2022: Begrenset ventilering i takkonstruksjon. Noe fukt/rateskade i balkong/terrasse

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | felge tilstandsrapport fra 2022: Lgse fliser kjellerstue.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifte dimmer
Arbeid utfort av | Lerbak & Jota
Filer

Skifte dimmere.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Beising fasade gjennomfart i 2024

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport fra 2022

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: MAH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Fagerasen 940

Hoyde over havet
806 m »
A

Offentlig transport

& Fagerasenkrysset 9 min &
Linje 150, 839 5.8km

2 Lgvasenkrysset 9 min &
Linje 150, 839 6 km

Avstand til byer

Elverum 1Tt9min &

Hamar 1138 min &

Oslo 2t 44 min &

Ladepunkt for el-bil

& Skistar Lodge Trysil 8 min %

= Skistar Trysil - Fagerdsen 12 min %

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 1778 m
* 218 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin , i
» Skistar Trysil

¢ Avstand til neermeste bakke: 300 m
* Skitrekk i anlegget: 30 \‘\’

Aktiviteter

Afterski/Restauranter SkiStar Lodge 9 min %
Kulpen SPA 9 min A
Skiskole Hgyfjellssenteret 14 min %

Afterski/Restauranter Hgyfjellssenteret 14 min #

Fagerasen Discgolf 16 min %
Sport
@ Trysil videregdende 13 min &
Ballspill 10 km
@ Trysilhallen 14 min &
Aktivitetshall 10.4 km
& Trysil Helse & Trening 14 min &
& Spenst Trysil 15 min &
Dagligvare
Neerbutikken Fagerdsen Handel 15min %
Rema 1000 Trysil 12 min &
Post i butikk, sgndagsapent 9.4 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fagerasen 940 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2420 TRYSIL Saksbehandler: Christian Wahl
Telefon: 408 00 445
Oppdragsnummer: E-post: christian.wahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



