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Kr40179,-

Kr 114 850,-

Kr 4 655 029,
Kr 2 609,-

Trine Martinsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

110/115 kvm
6869.9 m?

3

4

Gnr. 269, bnr. 69
Gnr. 269, bnr. 130
23

1205250116

Din nye bolig?

Velkommen til Piggsoppveien 7D — en fin 4-roms selveierleilighet over
to plan med god, gjennomgéende planlgsning. Leiligheten ligger i
byggets andre etasje og har adkomstbalkong ved inngangspartiet og
en flott, solrik balkong utenfor stuen. Med leiligheten fglger ogsa en
egen parkeringsplass i felles carport med elbil-lader.
Lagringsmuligheter er det nok av med bade innvendig bod, kneboder
og utvendig sportsbod.

Dette er et trivelig hjem med tidsriktige farger - og materialvalg. Stuen
og kjgkkenet ligger i vellykket dpen og sosial lgsning med plass til
spisebord. | stuen er det ogsd peisovn for ekstra varme og hygge.
Leiligheten har ogsa en fin loftstue som gir ekstra boltreplass. To

lekre, flislagte baderom og 3 romslige soverom malt i smakfulle
fargevalg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 115 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Sportsbod i carport:
BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 70 m2 Entré, Stue, Kjokken, Bad, Bod, Soverom, Soverom 2

3. etasje
BRA-i: 40 m?2 Trapperom, Loftstue, Bad, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6869.9 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger i andre etasje med gjennomgaende planlgsning, noe som gir en
adkomstbalkong ved inngangspartiet og en flott balkong utenfor stuen. Balkongen fra
stuen er av god stgrrelse og har markise for solfylte dager.

Sameiet har ellers en for det meste flat fellestomt som er fint opparbeidet med plen og
beplantning. | tillegg er det asfaltert gardsplass og internveier.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig og attraktivt boligomrade pa Lunderasen i Lillestrgm
kommune, ca. 3,9 km fra Frogner sentrum. Omradet har naerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud.

Leiligheten ligger like i nzerheten av skog, mark og badevann, samt noen fa hundre
meter fra oppkjgrte skilgyper pa vinteren. Leira byr pa gode fiskemuligheter, og det er
relativt kort avstand til turomrader i Romeriksasen og pa Vilbergfjellet.

| tillegg er det en kort kjgretur til Hgyt & Lavt klatrepark, samt til populeere badeplasser
ved Stampetjern og Nordbytjern. Det er friomrader med lekeplass, idrettsplass,
fotballbane, skateramp og svemmehall ved Frogner skole. Frogner IL har et
toppmoderne idrettsanlegg med flerbrukshall og kunstgressbane, som ble ferdigstilt
hgsten 2017.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi Frogner og Extra Lgrenfallet. |
tillegg har Romerikssenteret pa Klgfta, Jessheim Storsenter og Stremmen Storsenter
et rikt utvalg. Sistnevnte fremstar som landets mest innholdsrike kjspesenter med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det er ogsa kort vei inn til Lillestrgm by og
Oslo.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Lunderasveien
som ligger ca. 550 meter fra boligen. Med bil fra Lunderasen tar det ca. 6 min til
Frogner sentrum, 8 min til Lgrenfallet, 11 min til Skedsmokorset, 11 min til Klgfta, 15
min til Lillestrém by, 19 min til Oslo Lufthavn og 25 min til Oslo S.

Fra eiendommen er det trygg gang- og sykkelvei til Vesterskaun barneskole. |
november 2022 ble det vedtatt bygging av ny Vesterskaun skole. For elever i
ungdomstrinnene er det kort vei til Frogner skole som har 1. til 10. trinn. Skolen ligger i
Frogner sentrum. Det finnes flere videregaende skoler i nserliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp AKTIV-visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er fundamentert med stgpt sale til faste masser.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand
av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt

utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Takkonstruksjon fra byggear i antatt taksperrer. Takkonstruksjonen fremstar med
tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter ved kontroll i gesimskasser
men begrenset kontrolimuligheter for gvrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder.
Takkonstruksjon fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongd@r med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra
byggeadr. Yale doorman kodelas. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7 m2 og ved inngangsparti pa ca. 6 m2.
Trekonstruksjon fra byggear. Rekkverkshgyde pa 92 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

Innvendig

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Overflater med normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Noe slitasje pa gulv og bomflis i entré for gvrig.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende plater/tregulv med
paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes
som satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
« Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Innvendig > Overflater - avvik

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noe slitasje pa gulv og bomflis i entré for gvrig.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Tilrenning til sluk gjennom dusjdgr bgr opparbeides.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > Loftetasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bomflis bgr holdes under oppsyn der kommende lokale utbedringer evt.
tilfaller ny eier.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeboks i carport

Innhold

- 4-roms over 2 plan.

- Gjennomgaende planlgsning.

- Parkeringsplass i felles carport m/ladeboks for El-bil.
- 2 uteplasser.

- Entré med skyvedgrsgarderobe.
- Kjokken ligger i apen Igsning.

- Stue med plass til spisebord.

- Loftstue

- Peisovn for varme og hygge.

- 2 flislagt bad.

- Leiligheten har tre soverom.

- Innvendig bod og sportsbod.

- Mekanisk avtrekksventilasjon.

- Sentralstgvsugeranlegg.

Standard

2. etasje: Entré, gang, bad, 2 soverom, stue/kjgkken, bod.
Loftetasje: 1 soverom, loftstue, bad.

Annet: Utvendig sportsbod.

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje med inngang via et trivelig inngangsparti.
Inngangspartiet er overbygd og har en liten balkong med lysmalt rekkverk. Entreen er
et hyggelig rom @ komme hjem til med fliser pa gulv, lysmalte vegger og innfelt
glassparti i inngangsdgren som slipper inn naturlig lys. Langs den ene veggen er det
montert skyvedgrsgardeobe med speilfronter.
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Stue

Stuen er et tiltalende rom med laminatgulv, malte veggflater og fin plass til spisebord i
overgangen mot kjgkkenet. Naturlig lys kommer inn via stor, sprossekledd vindusflate
pa endeveggen og her er det ogsa utgang til balkongen. Stuen har i tillegg vedovn for
ekstra varme og hygge i den mgrke delen av aret. | loftetasjen er det godkjent loftstue,
som i dag er innredet som soverom.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i &pen lgsning mot stuen med hvit innredning i klassisk stil.
Innredningen har profilerte fronter og benkeplaten er i laminat med nedfelt
oppvaskkum. Over benken er det bade fliser og belysning. Kjpkkenet har ventilator og
det er opplegg for oppvaskmaskin. Det er integrert koketopp og komfyr.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har to flislagte bad - ett i hver etasje. Badet i hovedetasjen har gulvvarme,
vegghengt toalett, dusjnisje og helservant pa skuffeseksjon. | 2.etasje har man et
delikat og moderne baderom med egen nisje for vaskemaskin. Innredningen bestar av
bolleservant pa skuffeseksjon, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre fine soverom, alle med god oppbevaringsplass. Loftstue og
soverom i 2.etasje har walk-in closet i dype knevegger. Soverommene i hovedetasjen
har garderobeskap. For ytterligere lagring har man en innvendig bod med adkomst fra
gang og en utvendig sportsbod i bakkant av carport.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er tilhgrende parkeringsplass i felles carport hvor det er montert ladeboks for
El-bil.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP3318173.4.1.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Selger har nylig gjennomfgrt service pa alle takvinduer i loftsetasjen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med varme i gulv pa bad og i entré. | tillegg er det
montert ildsted i stuen. Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekksventilasjon.
Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod. Det er sentralstgvsuger i
leiligheten. Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er plassert i kjpkkenbenk. Brannslange
er montert i kjgkkenbenken.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr7 075
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1063 897
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 255 586

Formuesverdi sekundzer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Arlig velavgift
Kr 400

Velforening
Lunderasen Vest Vel

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
112/2184

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, formidlingshonorar lader, sngbrgyting, forretningsfgrel og revisjon.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 609

Andel Fellesgjeld
Kr 40179

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2025

Andel fellesformue

Kr 258 484

Andel fellesformue dato
31.03.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Lunderasen
Organisasjonsnummer
987128313

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: DNB Bank ASA

Lanenr.: 1636.27.07211

Lanetype: Annuitet

Rentesats: 7,9%

Restsaldo pr 31.03.2025: 783 492
Andel av saldo: 40 179
Innfrielsesdato: 2029

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
Alle Tall AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 269, bruksnummer 69, seksjonsnummer 23 i Lillestrom
kommune.Gardsnummer 269, bruksnummer 130 i Lillestréam kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/269/69/23:

27.01.2004 - Dokumentnr: 760 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Denne seksjon har tilleggsdel - areal. Gjelder snr. 1 -5,
snr. 11-13,snr. 17-20

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2004 - Dokumentnr: 6471 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

27.01.2004 - Dokumentnr: 760 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 112/2184

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1t o m snr 24

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for hus 1-3 snr. 7,9, 15, 22, 23 datert 17.12.2007.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.

- | loftetasjen er det flyttet pa vegger og blitt etablert et soverom hvor det pa tegninger
er angitt som loftstue.

Vei, vann og avlgp
Piggsoppveien er offentlig vei. Sameiet har private internveier.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Piggsoppveien 7D
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Piggsoppveien 7D
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40 179 (Andel av fellesgjeld)

4540 179 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

113 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

114 850 (Omkostninger totalt)
125 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 655 029 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 665 929 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 668 729 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 114 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

44 900 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

5915 Opplysninger fra forretningsfoerer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 102 900

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
15.04.2025

Piggsoppveien 7D
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Balkong
3.65mx2.23m

A\
i

Kjokken
3.79 mx3.12m

Stue
422 mx4.77 m

Gang
340 mx 1.66 m

Soverom
2.72mx3.92m

Veranda
Iy 4.02mx1.54m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Entré

Entreen har fliser pa gulv med gulvvarme og
lysmalte veggflater. Til yttertpyet har man
skyvedorsgarderobe med speilfronter.
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Kjokken
Kjokkenet er i klassisk stil med hvite,

profilerte fronter og laminatbenkeplate med

nedfelt oppvaskkum.
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Stue

Stuen er enkel 4 innrede med bade
sofagruppe, tv-moblement og spisebord. Fra
stuen er det utgang til balkong.
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Soverom

| hovedetasjen har leiligheten to soverom av
god storrelse.
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Baderom

Pent flislagt bad med gulvvarme. Badet er
innredet med helservant pa skuffeseksjon,
vegghengt toalett og dusjnisje.
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Loftstue
344 mx4.36m

Bad
2.78mx4.01 m

-

=

Walk-in
229 mx1.30m

Hovedsoverom
550 mx 2.74 m

Loft
550 mx1.51m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Soverom

| loftetasjen har man et soverom og loftstue
som er malt i tidsriktig fargenyanser.
Loftstuen har «walk-in closet» i knevegg.
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Baderom

Lekkert, flislagt bad med gulvvarme og
downlights i himling. Innredet med
bolleservant pa skuffeseksjon, vegghengt
toalett, dusjhjorne og egen nisje til
vaskemaskin.

28 Piggsoppveien 7D



Vedlegg



Nabolagsprofil

Piggsoppveien 7D - Nabolaget Lundermoen/Lunderésen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Etablerere l

e Godt voksne * Naboskapet

oc Godt vennskap 76/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Lunderasveien 8 min £ Bra 71/100
Linje 365 0.7 km
8 Frogner stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje R13 3.9 km -
O
X Oslo Gardermoen 20 min & ¥5g

20.4 %

15.4 %

14.5%

19.9%
21.2%

15.9%
183 %

&2
2
v
2

11.1%

7.8%
72%
82%

B o« o 2
. Em N
Vesterskaun skole (1-7 kl.) 20 min 4 Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
199 elever, 13 klasser 18km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Frogner skole (1-10 kl.) 7 min & [ Lundermoen/Lunderasen 1682 587
975 elever, 44 klasser 4 km B Lillestrom kommune 89 095 38373
. o . N 5425412 2 654 586
Sgrumsand videregaende skole 15 min & B Norge
523 elever, 36 klasser 12 km
Lillestrgm videregdende skole 16 min & Barnehager
800 elever, 34 klasser 12km Lunderasen Fus barnehage (0-5 ér) 3min %
75 barn 0.3 km
Ladepunkt for el-bil Frogner aktivitetsbarnehage (0-5 ar) 5min &
) ) . . ) . 32 barn 3.1 km
& Boligsameiet Piggsoppveien gjestela... 2 min %
Frogner barnehage (1-5 ar) 6 min &
49 barn 3.6 km
«Kveldssol, utsikt, landlig og samtidig
kort vei til Oslo, Lillestrgm og
Gardermoen» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Frogner Lillestrgm 7 min &
Kiwi Lgrenfallet 7 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100

Sport

® Lundermoen ballplass 7 min &
Ballspill 0.6 km

® Vesterskaun skole 20 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km

& Avancia Sport Center Skedsmokorset 10 min &

& Centerklinikken 12 min &

Boligmasse

B 71% enebolig
B 2% rekkehus
B 17% annet

«Mange smabarnsfamilier med
godt miljg for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 12 min &
l@ Frogner apotek Sgrum 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

% 44%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Balkong

Balkongen har god plass til mpblement og
fint utsyn. Det er montert markise,
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250116

Selger 1 navn

Trine Martinsen

Piggsoppveien 7D

Poststed
FROGNER 2016

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TM
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks i carport

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TM
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Piggsoppveien 7 D, 2016 FROGNER
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 269, bnr. 69, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 31.03.2025

Rapportdato: 10.04.2025

Oppdragsnr.: 19291-2095 Referansenummer: JY1939

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS

Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:

4

TAKSTPORTALEN
Al FKSANDFR 01 55N AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.:  19291-2095 Befaringsdato: 31.03.2025

Side: 2 av 20



Piggsoppveien 7 D, 2016 FROGNER Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 269 - Bnr 69 4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3205 LILLESTR@M 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2004, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hiemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning fordelt over 2 plan.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og godt vedlikeholdt
med normal bruksslitasje der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller 3 ikke
trenger a veere en umiddelbar fare men det vektlegges med
grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander. Det er
ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Rekkehus - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt sale til faste masser. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Takkonstruksjon fra byggear i antatt taksperrer. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for
gvrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Takkonstruksjon
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Yale doorman kodelas. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7 m? og ved inngangsparti pa ca.
6 m2. Trekonstruksjon fr byggear. Rekkverkshgyde p& 92 cm.
Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser pa bad.

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Noe slitasje pa gulv og bomflis i entré for gvrig.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Malte profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM G4 til side

Bad i 2.etg: Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppf@ring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj
med dusjvegger i herdet glass. Hgydeforskjell fra topp membran
terskel til topp slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt er min. 25
mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

Bad fra 2020 med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfegring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp membran
terskel til topp slukrist ble malt til ca. 35 mm. (Anbefalt er min. 25
mm) Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse. Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar med fremlagt
dokumentasjon pa underliggende utfgrelser og produktbeskrivelser.
Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa
badet for gvrig.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, malt
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Opplegg til oppvaskmaskin. Kjgkken vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via
mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Side: 5av 20
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TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og kobber. Fordelerstokk
plassert pa kjgkken. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god
sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjpkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 107 plassert pa kjgkken. Rom med sluk.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt. Tg
er gitt pa grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med
selger og ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll
der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslange. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2095 Befaringsdato: 31.03.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon iLsi
Fordeling av tilstandsgrader
20 @ Innvendig > Innvendige trapper atil si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
15 RPN
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
o @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
5 P
Py Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
=
c
o = @) Vvatrom > Loftetasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
@ Innvendig > Overflater - avvik Ga il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fra byggear i antatt taksperrer. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for gvrig
og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Takkonstruksjon fremstar med
tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres lokale tiltak.

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr med
glassfelt. Dgr fra byggear. Yale doorman kodelas. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Oppdragsnr.: 19291-2095
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7 m? og ved inngangsparti pé ca. 6
m?2. Trekonstruksjon fr byggear. Rekkverkshgyde p& 92 cm. Balkongen
fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige
awvik.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Overflater - avvik

Noe slitasje pa gulv og bomflis i entré for gvrig.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe slitasje pa gulv og bomflis i entré for gvrig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer er paregnelig pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

_ J<'8 Radon
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Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Besiktigelse av ildsted.

@ Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Lavt rekkverk gjelder nedre del.

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Besiktigelse av trapp.

Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Bad i 2.etg: Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant
pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2. ETASIE > BAD

Cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilrenning til sluk gjennom dusjdgr bgr opparbeides.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilrenning til sluk gjennomldusjddr bgr opparbeides.
2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk.
2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0580 OSLO  Norsk takst

Lekkasjespalt pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

Utfgrt hulltaking.
LOFTETASIJE > BAD

Generell

Bad fra 2020 med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Flislagt
bad med varmekabler i gulvet. Servant pa underskap, speil og belysning.
Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til
vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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LOFTETASIJE > BAD

L P8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 35 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bomflis bgr holdes under oppsyn der kommende lokale utbedringer evt.
tilfaller ny eier.

LOFTETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Kontroll av sluk.
LOFTETASIE > BAD

Cm Sanitaerutstyr og innredning

Servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFTETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar med fremlagt
dokumentasjon pa underliggende utfgrelser og produktbeskrivelser. Det
indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for
gvrig.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
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2. ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, malt
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Opplegg til oppvaskmaskin. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerstokk
plassert pa kjgkken. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring
av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

L' AP Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 107 plassert pa kjgkken. Rom med sluk. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt. Tg er
gitt pa grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og
ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
leiligheten fgr kjpp av eiendommen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til 3 utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslange. Rgykvarsler pd batteri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato:  31.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 70 70 13
Loftetasje 40 40
Bakkeplan 5 5
SUM 110 5 13
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Bod,
2. Etasje
Soverom, Soverom 2
Loftetasje Trapperom, Loftstue, Bad, Soverom,
Soverom 2
Bakkeplan Bod
Kommentar
3.etg/loft: Innvendig romhgyde pa opptil 2,40 meter i soverom. Etasjeplan med skratak.
2.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2, 38 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 107 3
Kommentar
Rekkehus Innvendig bod er s-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Trine Martinsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 269 69 23 6870 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Adresse
Piggsoppveien 7 D

Hjemmelshaver
Martinsen Trine

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Boligsameiet Lunderasen 112 /2184 Alle Tall AS 987128313

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 19291-2095 Befaringsdato:  31.03.2025 Side: 17 av 20



Piggsoppveien 7 D, 2016 FROGNER Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Gnr 269 - Bnr 69 4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
3205 LILLESTR@M 0580 OSLO Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP3318173.4.1.
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 10.04.2025
Oppdragsnr.: 19291-2095 Befaringsdato:  31.03.2025 Side: 18 av 20
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Piggsoppveien 7 D, 2016 FROGNER
Gnr 269 - Bnr 69
3205 LILLESTR@M

4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2095

Befaringsdato: 31.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 19 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JY1939

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.03.2025 Side: 20 av 20
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Romerike Eiendomsmegling AS
Trondheimsvegen - Klgfta 84
2040 KLOFTA
Dato: 03.04.2025

Deres ref.: 1205250116

Megleropplysninger knyttet til salq av seksjon 23 i Boligsameiet Lunderasen

Eiendommen:
Gnr. 269, Bnr. 120, Snr. 23 i Piggsoppveien, 2016 FROGNER

Sameiet:

Boligsameiet Lunderasen, org.nr. 987128313

Styreleder: Kinga Izabela Lukawska

Seksjonseier:

Vi har registrert folgende eier(e):

Martinsen, Trine

Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:
Totale felleskostnader pr. mnd: Kr. 2 609,00

Felleskostnader 2 509,00
Formidlingshonorar lader 100,00

Restanser per d.d. kr. 0,00

Se selskapets regnskap for ytterligere opplysninger. Ta kontakt ved oppgjer for opplysninger
om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som péahviler boligen.

Fellesgjeld:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenr.: 1636.27.07211
Lanetype: Annuitet
Rentesats: 7,9%
Restsaldo pr 31.03.2025: 783 492

Andel av saldo: 40179
Innfrielsesdato: 2029

Ligningsmessig fordeling:
Leilighetens forholdsmessige del av selskapets ligningsposter per 31.03.2025 er:

Andel fellesgjeld: 40179
Andel fellesformue: 25 848

1

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post. kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
B BOLIGFORVALTERNE \ (@) ALLETALL &} RENEROM  [5] STYREBISTAND 8} DRIFTSHJELP
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(@) ALLE TALL

Bygningsforsikring:
Selskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF, polisenummer. SP3318173.4.1. Eier ma selv
tegne hjem-/innboforsikring.

Styregodkjenning:
Nei

Vedtekter og husordensregler:
Ligger vedlagt.

Husdyrhold:
Se vedtekter og husordensregler.

Eierskiftegebyr:
Kr. 6 570,- ink. mva. per seksjon. Faktureres ved mottak av eierskiftemelding. Melding om
eierskifte sendes til eierskifte@alletall.no.

Opplysningsgebyr:
Kr. 5 915,- ink. mva. per seksjon. Faktura ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Alle Tall AS

2

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post. kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA

B BOLIGFORVALTERNE ’ (@) ALLETALL &} RENEROM  [5] STYREBISTAND 8} DRIFTSHJELP



Husordensregler
Boligsameiet Lunderdsen

1 Generelt

1.1 Formdlet med husordensreglene er 4 legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljo samt 4 ta vare p sameiets materielle verdier og dets utemilje. En god
oppfelging av reglene fra alle beboere er et vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

2 Overdragelse og utleie av leilighet

2.1 Beboerne og seksjonsbrukerne plikter 4 folge bestemmelsene i
husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
eventuelle leietagere, og at disse blir overholdt av leietager og andre som gis
adgang til leiligheten. For eventuelle overtredelser av husordensreglene foretatt av
leietager, svarer seksjonseier som om overtredelsen var hans egen.

3 Fellesarealer

3.1 For & bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere 4 benytte sameiets
fellesarealer pa-en aktsom méte, samt & holde fellesarealer inne og-ute ryddig. —

3.2 Felles uteareal og boder skal ikke opptas med gjenstander (for eksempel:
seppel, sko, barnevogner, sykler etc.). Remningsveier skal ikke sperres, heller ikke
midlertidig.

3.3 Seppel skal kastes i henviste seppeldunker. Dersom dunkene er fulle, plikter
beboerne 4 oppbevare sitt eget seppel hygienisk inntil beholderen temmes. Sterre
gjenstander som pappesker, mabler, avfall fra oppussing og lignende plikter
beboerne 4 frakte vekk selv. Man skal ikke sette fra seg seppel eller annet avfall pé
fellesarealene.

3.4 Forurensing av fellesomrédene er forbudt. Det er ikke tillatt med mating av
dyr/fugler pa utvendig fellesareal.

3.5 All skade-som-péferes-felles eiendom mé erstattes av-den-eller-de-som-forvolder— -
skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt

har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting.

Skade forvoldt pa fellesarealer under flytting, m4 erstattes av eier.
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3.6 Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret
organiserer derfor dugnader ved behov.

3.7 Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes til styret.

3.8 Den enkelte beboer plikter til 4 vedlikeholde sitt bruksomrade. Dette innbefatter
f.eks. terrasser, balkonger og boder. Sameieren skal sorge for at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre eierne.

4 Hensyn til naboer

4.1 Den enkelte beboer plikter 4 serge for ro mellom kl. 23:00 og 07:00 bade
innenders og utenders. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant.
Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises
spesielt hensyn med tanke pa hay musikk nr derer og vinduer er dpne, og andre
aktiviteter som f.eks. bruk av vaskemaskin/terketrommel sent.

4.2 Stoyende arbeid (som for eksempel banking eller boring), skal bare skje p&
hverdager mellom klokken kl. 07:00 og 22:00 og lerdager fra kl. 10.00 til 18.00.
Steyende arbeid ber begrenses pé sendag og helligdager.

4.3 Elektrisk- og gassgrill er tillatt under forsvarlig bruk. Kullgrill er kun tillatt pa
bakkenivé (unna fra fasade). Det er ikke tillatt med kullgrill p4 terrasse eller noen
av balkongene. Engangsgriller er ikke tillatt.

Grilﬁﬁé ék_al i_kke veere til sjenanse for naboene. Gassbeholderen til gassgrillene
skal ikke oppbevares inne i leilighetene eller bodene, men forsvarlig i hage, pa
balkong og eller terrasse.

4.4 Styrets godkjennelse md innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende pdbegynnes, s som f.eks. maling, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Ved brudd p4 denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakeferes til det opprinnelige og seksjonseiet/leietager vil bli holdt
pkonomisk ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillatt.

4.5 Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets
konstruksjoner m4 ikke foretas. Likeledes m4 det heller ikke foretas forandringer

som kan vaere til ulempe for naboer.

4.6 Det er tillatt med husdyr.

Dersom husdyrhold ferer til alvorlige problemer for andre, vil styret mekle i saken
og eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Dyr som er naturlig & holde i band skal



holdes i band/ikke slippes los pa sameiets omrade hele 4ret. Dyrehold mé generelt
veert forsvarlig og folge ovrige Norske lover.

4.7 Den enkelte beboer plikter 4 sprge for at brannslukningsutstyr er i orden og
vedlikeholdes. Brannslanger og raykvarslere skal testes en gang i aret. I de
leilighetene som har 2 etasjer, skal det veere et godkjent slukkeapparat i den andre
etasjen.

S Parkering og bilhold
5.1 Biler skal parkeres p4 reserverte plasser, i carport eller pé gjesteparkering.

5.2 Parkeringsplasser skal holdes ryddig av bileier. Oppsamling av unedvendig
skrot eller lagring av brennbart materiale p4 egen parkeringsplass er ikke tillatt,

5.3 Parkering av biler, mopeder, MC, tilhengere, gjenstander etc. utenfor eget
parkeringsareal er ikke tillatt og kan bli fjernet uten forvarsel for eiers regning,
Parkering utenfor innganger er kun tillatt i korte perioder (f.eks. ved av ogpa
lasting) og skal ikke st4 slik at de blokkerer for nadvendig trafikk som f.eks.

utrykningskjeretay.

5.4 Det er ikke lov til & oppbevare eksplosive veesker eller p4 annen méte farlig

materiale i bodene. Likeledes er det forbudt 4 lagre illeluktende stoff eller annet

som kan sjenere gvrige beboere. Det er ikke tillatt § hensette gjenstander utenfor

bodene. I S

5.5 Parkering pa handikapplass er kun tillat for biler med synlig gyldig
handikappbevis. Overtredelse kan medfare borttauing uten forvarsel for eiers
regning

5.6 All unedig kjering foran husene ber unngés, ogsé om natten, og hastigheten
skal ikke overskride gangfart.

5.7 Det er ikke lov til & lade el og hybridbiler gjennom vanlig stikkontakt i sameiet,
Pga. stor brannfare skal biler lades gjennom godkjente lgsninger.

6 Overtredelse av husordensreglene

6.1 Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan
pétale forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle

leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers
regning. Nér mangler pétales skal varslet inneholde opplysninger om at gjentatt
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eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens
sameieplikter.

6.2 Sameiere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som
gjelder. Brudd p4 Husordensreglene kan fore til pdlegg om salg av seksjonen (jf.
Lov om eierseksjoner).

6.3 Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfersel medferer fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppforsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner).

Eierseksjonsloven:
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65
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Plan nr. 146

SORUM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
LUNDERASEN VEST

Planen er datert 30.04.01, endret 03.09.04
Bestemmelsene er datert 30.04.01, endret 15.09.04

Planen med bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret: K-sak 45/02, den 19.06.02
Mindre vesentlig endring av plan med bestemmelser er vedtatt administrativt den 06.10.04

1 GENERELT OM REGULERINGSFORMAL
1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
1.2 I planen er det regulert omrader for fplgende formal:

- byggeomrader

e boliger - konsentrert smahusbebyggelse (B1 — B2)
e boliger - dpen smahusbebyggelse (B4 - B16)
e Dbarnehage (BH)

- landbruksomrader
e jordbruk

- offentlige trafikkomrader
e kjgreveger (V1 - V7)
e gang- og sykkelveg (GS1 - GS2)
e fortau
e sngopplag (T1-T3)
o grgft, annet trafikkareal

- friomrade
o lek/turveg/grgntomrade (F1 - F5)

- spesialomrader
o frisiktsoner - inngar i gvrige formal
e nettstasjon

- fellesomrader
o felles veg (FV1 —FV7)
o felles lekeareal (FL1 — FL3)
o felles grgnt (FG1-FG3)
o felles gang-/sykkelvei (FGSV)
o felles sti (FS1)

2 FELLESBESTEMMELSER
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2.1

22

2.3

24

25

2.6

2.7

2.8

29

2.10

2.11

2.12

Kommunen skal ved sin behandling av sgknad om tillatelser pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygningene i samme omrade far en harmonisk og god utfgrelse med
hensyn til takvinkel og materialvalg. Kravet gjelder ogsa garasjer, uthus mv.

Det tillates ikke oppfgrt gjerder over 1 m.

Detaljplaner for tekniske anlegg (veg, vann, avlgp) skal godkjennes av kommunen fgr

arbeidene settes 1 gang. Anleggene skal bygges og ha en kvalitet samsvarende med den til enhver
tid gjeldende kommunale standard. Detaljplanene skal utformes med sikte pa tilpassing til
eksisterende terreng og bevaring av eksisterende verdifull vegetasjon. Estetiske hensyn skal
vektlegges.

Byggegrenser fra offentlige vann- og avlgpsledninger er 3 meter, med mindre det legges varergr
eller lignende som sikrer framtidig atkomst til ledningene.

Miljgverndepartementets retningslinjer for Vegtrafikkstgy T-8/79 skal gjelde innenfor
planomradet. Kommunen kan forlange at det skal foreligge stgyberegninger som dokumenterer at
veiledende grenser for tillatt utendgrs og innendgrs stgy blir overholdt. Eventuelle
stgybeskyttelsestiltak skal veere gjennomfgrt for brukstillatelse gis.

Det er en intensjon at ev. hgyspentkabler gjennom planomradet, ikke skal ga innenfor de enkelte
tomters byggegrense, heller ikke over lekeareal. I forbindelse med byggemelding av kabler, skal
det sgkes rad hos helseseksjonen i kommunen.

Eksisterende vegetasjon innenfor planomradet skal sa langt det er mulig tas vare pa. Det skal
foretas vurdering av vegetasjon innenfor omradet med sikte pa & bevare verdifulle trer. Treer som
skal bevares skal innmales. Slik dokumentasjon skal godkjennes av kommunens

bygningsmyndigheter for igangsettingstillatelse for tekniske anlegg kan gis.

Tillatt utnyttelse i byggeomradene beregnes som tillatt bebygd areal BY A (= bebygget
areal i prosent av netto tomteareal pr. felt eller enkelttomt).

Bygging av garasje under 50 m* med innkjgring parallelt med veien 2 m fra tomtegrense mot vei
kan tillates, dersom det ikke er til hinder for siktforhold eller sngbrgyting. Garasje vinkelrett pa
veg skal ligge minimum 5 m fra tomtegrense mot veg.

Alle lekeplasser skal inngjerdes.

Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen eller bestemmelsene.

I omréadene B 6a og B 7 skal alle hus merket med U ha sokkeletasje. I andre omrader med helning
stgrre enn 1: 4 bgr det vaere sokkeltasje.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Boliger — apen smahusbebyggelse (B4 — B16)

Omradene skal bebygges med dpen sméahusbebyggelse, dvs. - ene- eller tomannsboliger.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen.

Stgrste tillatte bebygde areal er BYA =25 %.

Overvann fra bebyggelsen skal fgres til terrenget.



3.2

3.2.1

322

Det kan oppfgres boliger med gesimshgyde inntil 6 m og mgnehgyde inntil 8 m over
gjennomsnittlig ferdig opparbeidet terreng. Bygningene skal ha skratak. Takvinkel skal vere
mellom 20 og 45 grader. Hus og garasje skal ha mgnevinkel som harmoniserer.

Hgyden pa boliger skal males i hht maleregler for hgyde, § 4-2 i veiledning til teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven.

Ved sgknad om tillatelse for oppfgring av bolighus skal situasjonskartet vise :

e cksisterende og planlagt terreng, inkludert ev. stgttemurer

e cksisterende vegetasjon, eventuelle traer som skal bevares

e for enebolig: dobbeltgarasje og oppstillingsplass for to biler, selv om garasjen ikke
skal oppfgres samtidig med boligen

e for tomannsbolig: tre p-plasser, hvorav min. 1 i garasje/carport, for hver av
boenhetene, selv om garasje/carport ikke skal oppfgres samtidig med boligen.

e dersom boligen inneholder hybel under 60 m” skal det i tillegg vises lekstra
biloppstillingsplass. Hybler/leiligheter over 60 m* skal ha 2 biloppstillingsplasser

e ctasjeantall, hgyder, takform

e plassering av post- og avfallsstativer

e atkomst

Pa garasje skal mgnehgyde regnet fra plan gulv ikke overstige 6 meter. Loft som ikke er malbart i
hht. NS 3940 kan innredes pa garasjen.

Fgr omradet B14 kan bebygges skal det foreligge en godkjent tomtedelingsplan.
Tomtedelingsplanen fremmes og behandles etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 28-1
nr. 3.

Endelig plassering av atkomsten til enkelttomtene fastsettes i forbindelse med behandling av
spknad om byggetillatelse. Atkomst skal vere til den veg som er vist med pil pa regulerings-
planen.

OmradeB6a:

For & sikre at Miljgverndepartementets krav om maks 55 dB(A) stgyniva utendgrs og 30 dB(A)
innendgrs oppnas for B6a, skal det samtidig med opparbeidelsen av V2 foretas en
terrengtilpasning pa boligtomtene med stgyskjermingseffekt, slik det fremgar av profiler til
NOTAT- boligbygging Lunderasen, vest - stgyvurdering, datert 30.04.01. Videre skal det ogsa
settes opp et stgygjerde for hele B6a. Lgsninger for stgyskjerming skal fremga av sgknad om
tiltak, anleggstiltak. Uteplasser skal ligge godt skjermet fra Tretjerndalsvegen. Fgr det gis
igangsettingstillatelse skal stgymalinger foreligge.

Boliger — konsentrert smahusbebyggelse (B1 — B2)

I omradene skal det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse som for eksempel kjedehus,
atriumhus eller rekkehus. Ved bratt terreng kan bebyggelsen terrasseres.

Forut for byggesaksbehandling/behandling av sgknader om fradeling skal utvidet situasjonskart
for hvert av omradene B1 og B2 vere fremlagt og godkjent av kommunens
bygningsmyndigheter. Utvendig opplegg for renovasjon skal ogsa sendes ROAF for uttalelse.
Tilsvarende gjelder for tillatelse til arbeid eller tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 84,
86a, 86b og 93 samt fradeling til slike formal.

Det utvidede situasjonskartet skal dokumentere tilsvarende forhold som er alminnelig ved
bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28 - 2, se punkt 3.2.3 nedenfor.

Det utvidede situasjonskartet skal ogsa gjgre rede for evt. videre utbyggingsmuligheter i form av
tilbygg og / eller pabygg.
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324

3.25

3.2.6

327

3.2.8

329

3.2.10

Behandlingen av det utvidede situasjonskartet skal vaere som for vanlig byggesaksbehandling.
Det skal nabovarsles etter plan- og bygningslovens § 94.

Utvidet situasjonskart skal leveres i malestokk 1: 200 og fastlegge falgende :

e inndeling i eventuelle tomteparseller og atkomst til bebyggelsen

bebyggelsens plassering, hgyder, takform, takvinkel, mgneretning, material- og fargevalg
internt vegnett med snuplasser

utforming av uteomrader, herunder bevaring av naturmark, terrengplanering, skjeringer og
fyllinger med beskrivelse av behandlingsmaten, samt beplantning (utomhusplan)
terrengmessig behandling med hgydeangivelser

areal for parkering (garasjer og biloppstillingsplasser) og organisering av dette
lekeplasser og grgntareal

utvendig belysning

utvendig opplegg for renovasjon. Det bgr etterstrebes felles renovasjonsanlegg adskilt fra
oppholdsareal/lekeareal

eventuelle forstgtningsmurer, gjerder og skjermvegger

o frisiktsoner mot offentlig trafikkomrader

e bilfri atkomst fra B1 og B2 til F2

Sammen med utvidet situasjonskart skal det ogsa leveres oppriss eller annen visuell
dokumentasjon (f.eks. fasade- og/eller aksionometriske tegninger samt sol / skyggediagram)
dersom bygningsmyndigheten finner det pakrevd. Dette materialet skal pa tilfredsstillende mate
illustrere hvordan ny bebyggelse forholder seg til nabobygningene og nabolaget.

Ved sgknad om tillatelse skal godkjent utvidet situasjonskart etter punkt 3.2.2 - 3.2.3 fglge
saken. Sgknaden om tillatelse skal for hver boenhet i tillegg vise hvordan forhold nevnt i punkt
3.2.3 er lgst for den enkelte boenhet.

Alle ubebygde arealer,- parkerings- og trafikkarealene, lekeplasser og grgntomrader skal vere
ferdig opparbeidet nar tilhgrende bebyggelse tas i bruk og senest 1 ar etter at 1. byggetillatelse pa
omradet er gitt. Pvrige ubebygde arealer i omradet som ikke bergres av sgknad om tillatelse skal
istandsettes og skjgttes som grgntomrade.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen.
Sterste tillatte bebygde areal er BYA =35 %.

Det kan oppfgres boliger med gesimshgyde inntil 7 m og mgnehgyde inntil 9,5 m for B1, 9 m for
B2, over gjennomsnittlig ferdig opparbeidet terreng. Bygningene skal ha skratak. Takvinkel skal
vare mellom 20 og 45 grader. Hus og garasjer bgr ha takvinkel som harmoniserer.

For hver boenhet over 100 m” skal det avsettes plass for dobbeltgarasje og oppstillingsplass for

to biler selv om garasjene ikke skal oppfgres samtidig med boligen. For hybler/leiligheter under
60 m” skal det avsettes 1 biloppstillingsplass. For leiligheter pa 60 — 100 m” skal det avsettes plass
for 1 garasje og 1 biloppstillingsplass.

Det skal opparbeides kvartalslekeplass(er) pA min 5m*/boenhet innenfor en avstand pa 50 m fra
inngang til hver bolig innen de enkelte omrader. Minimumsstgrrelse : 100 m”.

Lekeareal skal opparbeides med en standard som minimum inkluderer ngdvendig planering og
oppsetting av sklie, huske, klatrestativ, vippeleke og sandkasse i hht gjeldende
sikkerhetsforskrifter. En del av arealet skal vare tiln@rmet flatt og ha en jevn hard flate uten fast
lekeutstyr. Lekearealene bgr plasseres sentralt i bebyggelsen med sikte pa a oppna tunvirkning.

TRAFIKKOMRADER (V1 - V7, GS1 - GS2)



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1
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53

54

6.1

6.2

7.1

7.2

Trafikkomradene skal opparbeides som vist i planen og i hht. kommunalteknisk norm for veger i
Sgrum kommune.

Vegene skal betjene de eiendommer/tomter som med pil er tilknyttet vegene.

Annet trafikkareal (grgfter, sngopplag) skal holdes ryddig og gis en tiltalende utforming og
behandling.

Vei 1 skal vere fasadefri, med unntak for avkjgrsel til regulert barnehage BH.

Det skal anlegges opphgyd gangfelt, der fortau fra Fjellskrenten fores ut og over Lundervegen.

FRIOMRADER (F1-F5)

Friomradene, stier m.v. skal tilrettelegges for aktuell bruk og vare klargjort nar bebyggelse pa
tilliggende boligomrader tas i bruk og senest 1 ar etter at 1. byggetillatelse pa tilliggende
boligomrade er gitt. Friomradene skal veere apne for allmenn ferdsel.

Avmerkede stier og korridorer skal gruses og skjgnnsomt tilpasses terreng og vegetasjon.

Pa omradet F2 og pa enten F3 eller F4 skal en del av arealet veere tilneermet flatt og ha en jevn
hard flate egnet for ballspill etc.

Pa omradet F2 skal det settes opp lekeapparat, benker og bord, skjgnnsomt tilpasset terrenget.
Omradet skal vare ferdig opparbeidet senest 1 ar etter at 1. byggetillatelse pa tilliggende
boligomrader er gitt.

Friomradene skal skjgttes med sikte pa a ivareta den landskapsmessige karakter, sikre en grgnn
profil (fjernvirkning) samt gi levirkning i forhold til vind for bebyggelsen. Eksisterende

vegetasjon skal tas vare pa og foredles, eventuelt skal det foretas nyplanting med stedstypiske
sorter til erstatning for vegetasjonsom fjernes.

SPESIALOMRADER (frisiktsoner)

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen.

I frisiktomradene skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre
innretninger med hgyde over 50 cm over tilstgtende vegers planum.

FELLESOMRADER (FV1 - FV7, FL1 - FL3, FG1-FG3, FGSV)

Felles veger (FV1- FV7) skal vare felles for de tomter/eiendommer som med pil er vist tilknyttet
vegen. Vegene skal ferdigstilles senest 2 ar etter at det er gitt byggetillatelse pa en eller flere av de
tilliggende tomtene

Felles lekeplass FL1 og FL2, skal vere felles for alle tomter/eiendommer i planomradet med
unntak av B12, B13 og B14. Felles lekeplass FL3 skal vare felles for B12, B13 og B14.

Lekeplassene skal veare ferdig opparbeidet senest 1 ar etter at 1. byggetillatelse pa tilliggende
boligomrade er gitt.
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7.3.1

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Lekeplassene skal opparbeides med en standard som minimum inkluderer ngdvendig planering og
oppsetting av sklie, huske, klatrestativ, vippeleke og sandkasser i hht. gjeldende
sikkerhetsforskrifter. @vrige arealer skal istandsettes og skjgttes som grgntomrade.

Felles grgntomrade FG3, skal vere felles for alle tomter/eiendommer innenfor boligomradene
B4b og B6a. Felles grontomrade FG2 er felles for alle tomter/ eiendommer pa planomréadet. Felles
grgntomrade FG1, skal vare felles for alle tomter/eiendommer innenfor boligomradene

B15-B16. Felles grgntomrader skal istandsettes og skjgttes som grgntbelter med sikte pa & ivareta
den landskapsmessige karakter, sikre en grgnn profil (fjernvirkning), gi levirkning i forhold til
vind og fungere som buffer mot vei.

FGSV er felles gang-/sykkelvei for de 8 boligtomtene i omrade regulert pa reguleringsplanen for
boligfelt Ausenfjellet, plan nr.91.

ALLMENNYTTIGE FORMAL BARNEHAGE ( BH )

Omradet skal nyttes til barnehage, og stgrste tillatte bebygde areal er BYA = 25 %.

Det kan oppfgres barnehage med gesimshgyde inntil 7 m og mgnehgyde inntil 9 m over
gjennomsnittlig ferdig opparbeidet terreng. Bygningen skal ha skratak. Takvinkel skal vere
mellom 20 og 40 grader.

For omradet BH skal det utarbeides situasjonsplan fgr det gis tillatelse til fradeling og utbygging i

omradet. Situasjonsplanen skal ogsa godkjennes av kommunens helseseksjon som ansvarlig for
miljgrettet helsevern.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Fgr omradene pa gstsiden av V1 kan utbygges, ma fglgende vare opparbeidet og ferdigstilt: V1,
V7, FGSV, V2 fra V1 til V6. Barnehage pa regulert barnehagetomt ma sta ferdig og klar til bruk.

For det utstedes igangsettingstillatelser innenfor selve planomradet, skal krysset
Lundervegen/rv.171, vare bygd om i henhold til byggeplan godkjent av vegvesenet, og gang-
/sykkelvei langs Lundervegen, skal vare fullfgrt fram til kryss Lundervegen/Fjellskrenten.
FGSV skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med V7.

Fgr byggetillatelse for bolig nr.36 kan utstedes, skal V6 veare ferdig opparbeidet.

Kjgrevegatkomst fra V6 og ut pa Tretjerndalsvegen skal stenges nar vegsystemet i pkt 9.4 tas i
bruk. B4a og B4b skal ha atkomst via V6, V1 og Lundervegen.

Gang-/sykkelvei og fortau langs V1 skal framfgres og ferdigstilles samtidig med kjgrevegen.

GS2 skal opparbeides og vare ferdigstilt senest samtidig med V4.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Piggsoppveien 7D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2016 FROGNER Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



