akuv.

Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Fin 3-roms selveierleilighet pa
bakkeplan. Parkering i
carportrekke. Bussforbindelse i
naerheten




Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Morkvegen 47C

Kr 3100 000,

Kr 78 890,

Kr3178 890,-

Kr 2 724.-

Saharla Ahmed Ibrahim

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

68/73 kvm
4002.3 kvm

2

3

Gnr. 147, bnr. 70
.

1205260047

Fin 3-roms
selveierleilighet pa
bakkeplan. Parkering i
carportrekke.

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Morkvegen 47C, Eidsvoll.
Beliggende i et rolig og familievennlig omrade, har boligen naerhet til
skoler, barnehager, dagligvarebutikker og offentlig transport. Omradet
byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter, samt enkel tilgang til
Eidsvoll sentrum og togforbindelser.

Leiligheten fra 2017 ligger i fgrste etasje og har et bruksareal pa 73
m?, inkludert sportsbod. Den inneholder entré, stue med &pen
kjgkkenlgsning, to soverom, bad og bod. Standard er god med
oppgraderinger som malte vegger og dgrer i 2026. Uteplassen bestar
av en markterrasse pa 5 m? med adkomst fra stuen. Oppvarming
inkluderer varmepumpe og varmekabler pd bad.

by om|

I."H“r "
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 73 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 68 kvm Entré/gang, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 5 kvm Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4002.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativ flat tomt med grusete internveier inn til inngangspartier og felles carportanlegg.

Beliggenhet
Morkvegen 47C ligger i et etablert og rolig boligomrade i Eidsvoll kommune. Omradet
er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og eldre.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet med neerhet til dagligvarebutikker som Coop
Extra Hammeras (9 minutter) og Rema 1000 Eidsvoll (5 minutter). Det er ogsa kort
avstand til Eidsvoll handelspark og Vitusapotek Eidsvoll, begge 5 minutter unna.

For barnefamilier er det flere barnehager i naerheten, inkludert Mork barnehage (2
minutter) og Hoppensprett Camilla aktivitetsbarnehage (14 minutter). Skoler i omradet
inkluderer As skole (9 minutter), Vilberg ungdomsskole (7 minutter), og Eidsvoll
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videregdende skole (8 minutter).

Omradet har gode transportmuligheter med bussholdeplassen Myrer kun 1 minutt
unna, og Eidsvoll stasjon med togforbindelser til Oslo og Gardermoen pa 4 minutter.
Oslo Gardermoen kan nas pa 21 minutter.

Nabolaget byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter, samt sportsfasiliteter som
Myhrer stadion (5 minutter) og As Skole aktivitetshall (8 minutter).

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: B& O FORBERG AS, 2019

Beskrivelse: montert opp dusjsett spot light m/Takdusj

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

10. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller
i sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Forsikring gjensidige, 2019

Beskrivelse: det har vaert mus i sameiet.

Innhold
BRA-i 68 kvm: Entré/gang, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Sportsbod
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TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fglgende forhold har fatt TG2:

Slitasje og merker pa laminatgulv i boligen.

Terrassebord med torrsprekker og slitasje, hvor vedlikehold eller utskifting bgr
vurderes.

Bad: manglende dokumentasjon pa membranarbeider, samt slitasje pa silikonfuger og
noe fuktsvelling ved dgrterskel/lister.

Kjokken: normal bruksslitasje pa innredning og behov for naermere kontroll under
kjskkensokkel.

Ventilasjonsanlegg og kjgkkenavtrekk anbefales renset og vedlikeholdt.

Ingen unormale fuktverdier ble registrert ved hulltaking i tilstgtende konstruksjoner til
badet.

Forhold som har fatt TG3:
Det foreligger ingen registrerte TG3-avvik i rapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Maling av vegger i hele leiligheten: Mars 2026, utfgrt av Arild Frank
+ Maling av dgrer: april 2026, utfgrt som egeninnsats

+ Maling av inne bod: april 2026, utfgrt som egeninnsats

2024:
+ Det fremlegges samsvarserklaering utfgrt av Sigvartsen Elektro AS 13.06.2024

2019:
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+ Det fremlegges samsvarserklaering utfgrt av Sigvartsen Elektro AS 01.04.2019

Arbeid utfgrt i regi av Sameiet:
2024:

+ Vedlikehold bygg

+ Vedlikehold VVS

+ Vedlikehold elektro

+ Vedlikehold utvendig anlegg
+ Egenandel forsikringsskader

Parkering
Parkeringsplass i felles carportrekke.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
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Oppvarming
Varmekabler pa bad. Varmepumpe i stue og panelovner pa enkelte rom.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 100 000

Omkostninger kjgper
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 890 (Omkostninger totalt)

90 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

93 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3178 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3190 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 193 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 21 546 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 855 229 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 420 915 for &r 2024

Andre utgifter
Innmelding/tegning av andel i BORI, 650 kr

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr 2724,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: kr 1600,- i
felleskostnader kr. 524,- kabeltv/bredband kr. 524,-, vedlikeholdsavsetning kr. 600,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2724

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Sameiet

Sameienavn
Sameiet My Cube Eidsvoll

Organisasjonsnummer
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919996730

Om sameiet
Sameiet MyCube Eidsvoll i Eidsvoll kommune bestar av 16 boligseksjoner. Selskapet
har organisasjonsnummer 919996730. Forretningsfgrer er BORI BBL.

Vedtatte saker:
- Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Pagaende saker:

- Resultatet for 2024 viser et negativt resultat. Grunnen til dette er tre stgrre
vedlikeholdssaker som det ikke var tatt hgyde for i budsjettet for 2024.

- Styremedlem Anne Indahl har trukket seg.

- Styret innstiller Linnea Engelke som styremedlem frem til arsmgte i 2026.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: underskudd (-94 851,-)
Arsresultat for 2024: underskudd (-30 679,-)

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Sak 6: Forslag til endring og/eller tillegg til vedtekter
Sak 7: Styrets ansvar for a involvere seksjonseiere i gkonomiske saker

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Megler sender eierskiftemelding til sameiet etter aksept av bud. Risikoen for & bli
godkjent som ny erverver pahviler kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa overtakelsestidspunktet.
Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
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styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5. Vedlikehold

- Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

- Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal
som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

- Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 70, seksjonsnummer 1 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
folger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

20.12.1924 - Dokumentnr: 1924/900255-1/10 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om

telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1937 - Dokumentnr: 1937/990272-1/10 - Elektriske kraftlinjer
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Overfgrt fra gnr 147 bnr 25
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70
Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1945 - Dokumentnr: 1945/244-1/10 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1959 - Dokumentnr: 1959/1321-1/10 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 147 BNR: 30

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1986 - Dokumentnr: 1986/12256-1/10 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2010 - Dokumentnr: 2010/945847-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3035 GNR: 147 BNR: 66

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 2014/776971-1/200 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 147 BNR: 69

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 2014/776971-2/200 - Bestemmelse om parkering
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 147 BNR: 69

Rett til bilopstillingsplasser

Rett til bruk av utomhusarealer

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2017 - Dokumentnr: 2017/1429325-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 2 653 000
Panthaver: EIDSVOLL KOMMUNE
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ORG.NR: 964 950 113

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12/11-+2018. At ferdigattest foreligger er likevel
ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.11.2008.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er omfattet av reguleringsbestemmelser for Doyen/Mork datert 8/
4-2008. Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Morkvegen 47C
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 56500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgj@rshonorar kr 7750,- og visninger kr 2500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 147, bnr. 70, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 22668-1007 Referansenummer: CF6154

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

M
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3 av 24



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 4 av 24
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Leiligheten vurderes a ha noe slitasje etter alder og bruk. Det ble
ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Markterrasse pa 5 m2 med adkomst via stue, oppfert i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

INNVENDIG Gatil side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

VATROM Gatil side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 28
mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 5 vekt-%.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

Ventilasjonsaggregat plassert i bod.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjpkkenbenk.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 12 fordelingskurser

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Ga til side

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.

Side: 5av 24
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

g Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
og bygningens byggear.

6 Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

4 konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

2 Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig
terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller

3 satt tilstandsgrad pa. Dette kan innebaere at eventuelle skader
0o < eller vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt

oppdaget under befaringen. For a fa en fullverdig vurdering av
eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor
en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser giennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
vert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato:  06.03.2026 Side: 6 av 24
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

@ nnvendig > Innvendige dgrer

Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmesentral

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si

b
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
0 innredning

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til i

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato:  06.03.2026 Side: 7 av 24



Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er greit vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Vinduer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Dgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1007

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Markterrasse pa 5 m2 med adkomst via stue, oppfert i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og slitemerker pa overflaten.
Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting.

Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 8 av 24



Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

INNVENDIG

L LP8 Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Hjemmelshaver opplyser at alle vegger er malt og i inne boden, og at
dette ble gjort etter befaringsdagen. Det presiseres at
bygningssakkyndig ikke har vurdert eller inspisert utbedringene, og
derfor ikke har satt noen tilstandsgrad. Det anbefales at de nevnte
endringene eller utbedringene vurderes naermere ved en eventuell
senere befaring eller av en fagperson, for & sikre en fullgod kontroll.

Det papekes at gulvet i boligen har fatt tilstandsgrad TG2.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Gulv i boligen har merker pa overflaten i samtlige rom.

Arsak 1: Merker har en karakter som tilsier bruksslitasje og merker etter
dyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere utbedring eller vedlikehold av
overflater.

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..

Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Hjemmelshaver opplyser at innedgrene er malt, og at dette ble gjort
etter befaringsdagen. Det presiseres at bygningssakkyndig ikke har
vurdert eller inspisert utbedringene, og derfor ikke har satt noen
tilstandsgrad. Det anbefales at de nevnte endringene eller utbedringene
vurderes naermere ved en eventuell senere befaring eller av en
fagperson, for a sikre en fullgod kontroll. Se bilder av nymalte dgrer
nederst i rapporten.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa hvem som har utfgrt membranarbeider eller hvilken
type membran som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon.

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor & innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gijennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Silikonen i dusjsonen er gulnet og glipper stedvis fra underlaget.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier bruksslitasje og daglig bruk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Dette kan fgre til gkt risiko for vanninntrenging bak flisene.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av silikonfuger.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere utbedring av samtlige
silikonfuger.

ETASJE > BAD

_ vl Overflater Gulv
Beskrivelse
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Gnr 147 - Bnr 70 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 28 mm.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Silikonen i dusjsonen er gulnet og glipper stedvis fra underlaget. Det er
noe fuktsveller pa nedre del av dgrlister og noe pa dgrterskel.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier bruksslitasje og daglig bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Dette kan fgre til gkt risiko for vanninntrenging bak flisene.
Videre fuktpakjenning kan gi gkt risiko for nedbryting i materiellene.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utbedring av samtlige
silikonfuger og vurdere behandling av gerikter og dgrterskel.

ETASJE > BAD

Lo Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for

utbedring.
: e
ETASJE > BAD
..o Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 11 av 24
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ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 5 vekt-%.

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sokkel pa kjpkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under
pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontere av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av
fastmonterte deler kan medfgre til skader.

Risiko: Det kan vzere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser ved
apning, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Hjemmelshaver informerer om at det ved én anledning har veert mus
som har kommet opp gjennom rgrgjennomfgringene pa kjgkkenet.
Hjemmelshaver har i dag dekket til med gaffateip, noe som ma regnes
som en midlertidig Igsning. Hiemmelshaver opplyser videre at sameiet
har etablert et tett samarbeid med Pelias Norsk Skadedyrkontroll, som
har satt ut flere musefeller rundt hele omradet. Dette fglges opp ngye av
sameiet.

Kjgkkeninnredning vurderes & ha alder- og bruksslitasje, det er sma
merker i skapskrogene innvendig og pa overflaten.

Arsak : Forholdet har karakter som tilsier daglig bruk og kjgkkenets
alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Risiko: Hakk og merke kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av skadede
overflater.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller lokal
utbedring.

—w

-\

ETASJE > STUE/KIPKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Avtrekkskanal og kjgkkenventilator har ikke blitt renset og rengjort siden
byggear.
Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det gir en risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
avtrekkskanalen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke avtrekkskanalen naermere,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for vedlikehold.

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er vinter
og minusgrader ut.

Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.
Risiko: Det kan veere risiko for at utekran har skjulte feil eller mangler.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av utekran.
Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved fgrste
anledning.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Innvendige vannrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk

Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avlgpsrgr vurderes &
ha normal slitasje etter alder og bruk

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat plassert i bod.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Hjemmelshaver opplyser at ventilasjonsaggregatet er stgvsuget og at
filteret er byttet, noe som ble gjort etter befaringsdagen. Det presiseres
at bygningssakkyndig ikke har vurdert eller inspisert utbedringene, og
derfor ikke har satt noen tilstandsgrad. Det anbefales at de nevnte
endringene eller utbedringene vurderes neermere ved en eventuell
senere befaring eller av en fagperson, for a sikre en fullgod kontroll.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det et behov for rens i avtrekkskanalen, kjgkkenventilator og behov for
filterbytte.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier fett og smuss etter flere ar
inne i avtrekkskanalene og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det gir en risiko for redusert innemiljgkvalitet, mugg - og

soppdannelser inne i avtrekkskanalene.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller

utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke anlegget naermere, utfgrt av

fagperson, for & avklare omfang og behov for utbedring. LAY Varmesentral
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 14 av 24



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Det er installert varmepumpe. 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Varmepumpe er ikke funksjonstestet. Det er derfor ikke kjent om disse Nei
fungerer som forutsatt, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU Det fremlegges samsvarserklzaering utfgrt av Sigvartsen Elektro AS
Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i 01.04.2019 og 13.06.2024.
Avhengighetsloven.
Risiko: Det kan vaere risiko for eventuelle feil og mangler vad anlegget. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
av anlegget. avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke anleggene naermere, utfgrt av Nei Det fremlegges ikke dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll av
fagperson, for a avklare omfang og behov for eventuell utbedring. det elektriske anlegget.
Arsak: Over 5 &r siden el-tilsynet hadde kontroll eller aldri utfgrt el-
kontroll.
Risiko: Gir gkt risiko at det kan vzere feil eller mangler ved
Varmtvannstank anlegget.
Beskrivelse Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller
Varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk. utbedring av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere 3 fa utfgrt utvidet el-

Selv om det ikke ble avdekket avvik pa varmtvannsberederen anbefales kontroll av boliginstallasjon av en registrert.

det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

levetiden pa berederen, samt redusere risikoen for uforutsette Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

driftsstans eller lekkasjer. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa oppdage

begynnende slitasje eller kalkavleiringer, som er vanlig over tid og kan 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
pavirke ytelsen. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Elektrisk anlegg

. . Generelt om anlegget
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser g8

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

eller lov til @ foreta en slik kontroll. Nei

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en Nei

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll .
utfart av registrert elektrovirksomhet. Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Beskrivelse ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne

Sikringsskap plassert pa vegg i bod: kapslinger?

- Automatsikringer og jordfeilbryter Nei

- 12 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i Ja

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Spgrsmal til eier Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Sigvartsen Elektro AS 01.04.2019 og 13.06.2024.

Generell kommentar

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det fremlegges samsvarserklaering utfgrt av Sigvartsen Elektro
AS 01.04.2019 og 13.06.2024.

Oppdragsnr.: 22668-1007 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 15 av 24



Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklaering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har
ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fort opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det 4 benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette ikke er
et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig
ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere radonsperre i
rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser
ved dpning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1007
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 147 - Bnr 70 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 68 5 73 5
SUM 68 5 5
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, bod, bad, soverom,
Et
asle soverom 2, stue/kjpkken Sportsbod
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 68 m2
1.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 m2
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 73 m2.
1.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 5 m2.
1.etasje: Markterrasse.

Malt takhgyde fra 2.21 m - 2.46 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal

awvik kan forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.

som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i

fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 147 - Bnr 70 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Hjemmelshaver opplyser om at:

- Maling av vegger i hele leiligheten: Mars 2026, utfgrt av Arild Frank

- Maling av dgrer: april 2026, utfgrt som egeninnsats

- Maling av inne bod: april 2026 , utfgrt som egeninnsats

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 August Magnus Takstingenigr

Saharla Ahmed Ibrahim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3240 EIDSVOLL 147 70 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Morkvegen 47C

Hjemmelshaver
Ibrahim Saharla Ahmed
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 147 - Bnr 70 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Morkvegen 47C ligger i et etablert og rolig boligomrade i Eidsvoll kommune. Eiendommen er en del av et sameie og har en praktisk
beliggenhet med naerhet til servicefunksjoner, dagligvare, skoler, barnehager og @vrige fasiliteter. Omradet byr pa gode tur- og
rekreasjonsmuligheter, samtidig som det er kort vei til offentlig kommunikasjon og adkomst til naerliggende sentrumsomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Relativ flat tomt med grusete internveier inn til inngangspartier og felles carportanlegg.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Byggemate

Flermannsbolig oppfgrt i 2017. Boligbygget har flatt yttertak tekket med takpapp, fundament pa pilarer, grunnmur i stgpt betong,
trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel kledning, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i tre/plater/gips
med varierende overflater.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert. Dette kan innebaere at
eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a fa en fullverdig vurdering av
eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

Parkering

Parkering i carport. Carporten er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse.
Det betyr at carporten ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for. Vedlikehold og eventuelle
utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad, varmepumpe pa stue og panelovn pa enkelte rom.
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 147 - Bnr 70 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Plantegning er utarbeidet av Takst & . .

Plantegninger 09.03.2026 Malermester A.Magnus AS Gjennomgatt Ja

Kommunalinformasjon 09.03.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 09.03.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
Egenerklaeringsskjema 09.03.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Gjennomgatt Ja
selgers egenerklaering.

Ordregrunnlag 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering utfgrt Sigvartsen

S klzeri 06.03.2026
amsvarserklaeringer Elektro AS

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1007

Befaringsdato: 06.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Andre bilder

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Bilde av dgrer som er malt eller rengjort av
hjemmelshaver.

Bilde av dgrer som er malt eller rengjort av
hjemmelshaver.

Bilder av vegger som er malt.

Oppdragsnr:  22668-1007

Bilde av dgrer som er malt eller rengjort av
hjemmelshaver.

Befaringsdato:

Bilde av dgrer som er malt eller rengjort av
hjemmelshaver.

Bilder av vegger som er malt.
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 - Bnr 70
3240 EIDSVOLL

Bilde av ventilasjonsaggregat som er rengjort og har fatt
byttet filter.

Oppdragsnr:  22668-1007 Befaringsdato:

06.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Saharla Ahmed Ibrahim
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Morkvegen 47C + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2080 Eidsvoll

3240-147//70/01

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260047 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: B& O FORBERG AS

Beskrivelse av arbeidet: montert opp dusjsett spot light m
/Takdusj

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
det har veert mus i sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja



A\

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Forsikring gjensidige

Beskrivelse av arbeidet: satt musefelle

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297492
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300646812

Gardsnummer Bruksnummer

147 70

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m* 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
154,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
179,97 kWh/m? 12 238 kWh
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Morkvegen 47C - Nabolaget Vestvang/Holstangen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
e Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Myrer 1 min 4 =i Godt vennskap 68/100
Linje 430, 433, 443, 445, 447, 449 0.1 km
8 Eidsvoll stasjon 4 min & Aldersfordeling
Linje RET0, RE11, R12, R13 2.7 km e
X Oslo Gardermoen 21 min & 88

20.7 %
183 %

2
-
o
N

18.6 %

B 21.2%

14.5%
149 %
14.5%
16.8 %

7%
72%

&
~

Skoler .I S .

As skole (1-7 k|) 9 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
306 elever, 16 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Vestvang/Holstangen 1076 478
365 elever, 18 klasser 4.1 km W cEidsvol 5889 2649
. _ N
R&holt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & W Norge sazeaiz 2054586
629 elever, 29 klasser 7.4 km
Eidsvoll videregdende skole 8 min & Barnehager
/00 elever 44 km Mork barnehage (0-5 é&r) 2min %
Hoppensprett vgs Jessheim 22 min & 101 barn 0.1 km
Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (0-5 ...14 min %
. 38 barn 1.3km
Ladepunkt for el-bil
, , Asleia gérdsbarnehage (1-5 &r) 21 min &
& Eidsvoll Handelspark 5min &
47 barn 1.8 km
&  Extra Hammeras 12 min %
Dagligvare
Coop Extra Hammeréas 9 min %
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Eidsvoll 5min &
Post i butikk, PostNord 3.2km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Myhrer stadion 5min %
Ballspill, fotball 0.4 km

@ As Skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 5min &

& MOVA Eidsvoll 9 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 20% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 5min %
@ Vitusapotek Eidsvoll 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO QO
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= = I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Vestvang/Holstangen
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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DRIV ¢/ ARKITEKTER




Gesims = 191,60

Gesims = 191,60

Gesims 187,80

Gj.snitt plane Gj.snitt plangrt
terreng = 18513 terreng = 185013

Nytt terreng

Fasade nord Nyt terreng Fasade vest

191,60 Gesims = 191,60

Gjsnitt planert

Eksisterende terreng

Fasade sor Nytt terreng Fasade ot Nyt rectong
. C 12092017 BR Revidert hoyde bygning A. AP
SRIV VOFFSVEIENZ2 02750SL0  T: 44722716016 ,
C POSTEORNARKNG RO soeso08sy B 08032017 BR Rev. hoyder firemannsboliger. AP
A 06.12.2016 _ BR_TEGNING OPPRETTET AP
ARKITEKT IND. DATO SIGN INNHOLD KTRL

TEGNING STATUS TEGNINGSNR. MALESTOKK ETABLERT  INDEX

Rammesgknad A4403 1:100 06.12.16 C
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Deres ref:

Eidsvoll kommune Var ref.: 2016/2118/ESA
Dato: 12.11.2018
byggesak Saksbehandler: Endre Sandland

DRIV ARKITEKTER AS
Hoffsveien 23
0275 OSLO

Att. Berit Ribsskog

Gbnr. 147 /70 - Ferdigattest for fire firemannsboliger med tilhgrende
carporter/sportsboder - Morkvegen 43,45,47 og 49

Ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK 10) §§ 8-1 og 8-2.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket beskrevet i tillatelsen.
Kommunen har den 29.10.18 mottatt din sgknad om ferdigattest.

Rammetillatelse ble gitt den 05.04.17.

Igangsettingstillatelse ble gitt den 26.06.17.

Endringstillatelse for hgydeplassering ble gitt den 09.10.17.

Midlertidig brukstillatelse ble gitt den 19.10.17, 01.11.17, 24.11.17, 05.12.17, 31.01.18.

Det er bekreftet at det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon over byggverkets og
byggeproduktenes egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) av
bygget.

Sluttrapport for avfallshdndtering eller forurenset grunn er mottatt.

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverk, tilfredsstiller kravene i Teknisk
forskrift vedrgrende produkter til byggverk, jf. TEK 10 kapittel 3.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
jf. pbl. § 20-1.

Tilsyn

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 3r etter at
ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 25-2, 2. ledd. Gebyr for tilsyn beregnes etter kommunens
gebyrregulativ, jf. pbl. § 33-1.

Avsenderadresse.: Besgksadresse.: Bankkonto: IBAN: BIC-adr.:
Postboks 90 Radhusgata 1 8601.41.88209 NO9286014188209 DABANO22
2081 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 6345 06.02371 (skatt) NO2178550502371 DNBAOKK
Telefon: 66107000 Dir.telefon: 66107153 Org.nr.:

Telefaks: 66107001 Telefaks: 964 950 113

E-post: Internettadr.:

post@eidsvoll.kommune.no

www.eidsvoll.kommune.no



Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt,
se plan- og bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er
Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Saken vil f& en ny vurdering og behandles i kommunens
utvalg for naering, plan og miljg, fgr den eventuelt videresendes til fylkesmannen.

Med hilsen

Shekib Lotfi

Leder Byggesak
Endre Sandland
avd.ing.byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Eksterne kopimottakere:
FROST UTVIKLING AS Postboks 10 2801 GJI@VIK

Interne kopimottakere:
Arne Miller Kommunalteknikk
Zainab Adel Hameed Kommunalteknikk
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Begjzering om & oppdeling i eierseksjoner

Etter lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31

[ reseksjonering

Nr 7030342 Sem & Stenersen Proxu-:-)s(tmo “2-2014 PDF

(E&m RISNES )

Navn pé rekvirent Piass for tinglysingsstempel
Frost Utvikling AS
Adresse
Pb 10
Posmr. | Poststed
2801  Gjovik 2
(Unde isasjonsne fladselss Rsr.rJ(U,(_’/
{ I' R ANS
1 f! i )
Opplysninger i feene 14 re!iskmiwnnbnkm
1. Elendommen{e)
.| K G Bnr Festenr, | Seksjnr,
0237 Eidsvoll 147 'EO
2. Hjemmelshaver(e)
Fadseisnr/Ong.nr. (1113 sffer) 2} Nawn Ideetl ande! 3)
990324832 Frost Utvikling AS "
3. Begjaring
Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etlersidends fordelingsliste.
S| For. | Bk | 7= S| For. | Brok | " ]S For | Brok | ™= |S-| For- | Brek | % |s-| For- | Brex [ =
nr_lr‘;ﬂﬂhr}”xmmﬂnhv}:":'m.mﬂit*ﬂmnrmlndmﬂm.mﬂwm
4) 5) 6) 4) 5) 8) &) 5) &) 4) 5) &) 4) 5) 6)
1| B 1 B [13]| B | B |25 a7 49
2| B 1 B |14 B 1 B |28 38 {80
3| B 1 B [15| B 1 B |27 39 51
4 B 1 B |16] B 1 B |28 40 52
5| B I B |17 29 41 53
6| B | B |18 30 42 54
71 B 1 B |19 31 43 55
a8 B 1 B |20 32 44 56
9 B 1 B |21 a3 45 57
Wl B 1 B |22 34 46 58
1| B | B |23 35 47 59
12| B 1 B |24 3. 48 60
Sum teflere: 16 | = nevner: | 16 I
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her péfores kun ppplysninger som skal og kan bnglyses Ved g skal d oppo's hva ingen bestdr i og
ph hvilken mile fellesarealens endres.
—
Dato | Utstederens underskrit oz 3 ’ (‘ﬁ
= = ¢ . » / J\v
M. 10|} % 7z Ol Ay
= ! 2 Side 1av 4

(TeroriR LgeE )



5. Egenerklaring

a

Undertegnede erklarer at

[E seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b)

[X] seksjoneringen omf alle bruk i eiendommen

c)

E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av da enkelte bruksenheter

dy

]Zl bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
[[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e}

ingen bruksenheter omfatter deler av eiend som er nedvendig til bruk for andre bruksenhater | eiendommen,
IZI eller deler som etter bestemmalser, vediak eller lillalelser gitt i eller | medhold av pian- og bygningslaven, er fastslétt &
skulle fjene beboemes eller bebyggelsans felles behov

| areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

E hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrensat og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiend;

h)

[X] hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av b heten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] botigseksjonen er en fritidsbalig
eller

[[] alle boligene inng4r i en samleseksjon bolig

[X] det er fastsatt vedtekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytle uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. T.gnlng_.r mv.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Viedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ladd).

b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er g for bruksenh , forstag ti
seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

¢) Liste med nawn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ke felge med til tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og data Hiammaishaver ( Styrat (§ 13) Ekinfalle/reg partner (Vad resskyonening kreves

. fra ekielelio/rog-strart partner for ce seks)o

Cklo. O \O. | ({ Ze= I s s
G

SNES)

(Toz et LEGR)

Nr. 7T03034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker il reseksjonering (§ 12).
eller
[ styret erkizrer at sameiemetet har samtykket Ll reseksjonering (§ 30)

Siled og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er ularbeidet og vediagt 9)

Flm er inntatt nedenfor

[ Tilatelsen foiger veatag!

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor [ Bor |Festenr | Seksine | Kommune
147
Dato [ Stempel og underskrifl

u-13

_ ol - Salloerg

1) Koemmunen skal gi lilalelse (il seksjonering/resehsionering og skal defener'Bane begaaringen tl tinglysing.
Begisring. situasjonsplan og plantegning sendes k i tre ek er

2} Det er Enhetsregislerels organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Fettet for ideell ande! ullylles bare nar det er flere hjemmalshavere

4) B=boligseksjon. N

ingsseksjon, SB leseksjon bolig, SN h ing

5] Ved oppdeling skal det for hver seksjon |; en iebrok med hele Lall i lelier og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealel gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gieider grunn, eventuelt BG hvis
tileggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7} Det er bare retisstfielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Leg terett etter ei jonsioven
§ 25 forste ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. jf. § 25 iredje lead.
Panterelt inntatl i oppdelingsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag

B) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller ykke til ksionering | de tifeller hvor sameiemetets
samiykke er ngdvendig, innestar styret for al samiykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkar med tinglysingsgjenpart

Piass for Inglysingsatiest, pitegningar mv

Dato | Utstederens undessk-ift

0110 F 27 = .

Nr 703034e Sem & %rs@n Prokom AS, Oslo 2-2014 POF o

(Eeu_ RIISNES) (TO%EIR Lpek)

Sedave



Y L1'60°9¢ 0oLl OLL PV Bupeuolsyes
X3aNI  1¥F18VL3 ¥¥OISITYW HNSONINDIL SNLVIS

| ueid ‘y B6Aq Bulsuolsyag

lloAspIg Jabijogsuuewali4
ONIND3L INM3rsoud

QTOHNNI NOIS OLva "aNI

75

¢ a4

IMILINEY
d¥ 131134440 ONIND3L ¥8  L10Z'60'92 W LS8065ER6 HNDHO ON¥HVAROBLSCd - > .
9109 1LZT b+l OISDSLZ0 £ZNIFASHHOH dI AT LIAGY AlEd
) (LR Sl Vo W T Imesw ey |
_ - ” __7
_ - * ¢ Oy o
_./, :
5 _
i o S _
! Eiil s |
| ; a1
_ . _ Lo
i h=] -
m
3 i
A s
\. m - | 04 [ _
/ ) <1 _
= i o
(8]
e | |
|
I >4
n%u b s b
© | <
v ! — i
[7:]
)
R (| e
3 £



v
X3an

L1'B60°9¢

1H¥3T8v1d MMOLSITYN

00L:1 LLL VY

QTOHNNI NOIS

131134440 DNIND3L HE

H3A08S1H0c

UNSONINDTL

olva ‘ani
L102°6092C ¥

Buliauolsyeg

SNLV1S

Z ued

‘v 66Aq Buusuolsxiesg
ONIND3L

AGRDES G HNDHO ONHHYAIHOTILSO0d
9L 09 L ZZ e il OIS0 G420 €2 NIIFASIH0H

[joASpIg Jabljogsuuewalid
MArsodd
IHILIAHY

HIA AT LIAEY Aldd

76



Y
X3aNI

£1'60'9¢ 00L:L

1¥3N8vi3a MMOLSITYW

"HUNSONINDIL

QTOHNNI NOIS OLva "ONI

131134dd0 ONIND3L H8

LI0Z'BO9Z ¥

TB S7|TB S6|TB S5

Bunisuolsyagueld ‘g B6Aq Bulsuolsyag zZLL vV

SNLV1s ONIND3L

LERDESHEE WNDHO ONHEVAIO @ISO
9L 09 LL 2T 4ve i) GIS0 S0 £2 NIIBASIH0H

|je)

ASpIg Jabijogsuuewaii
AM3rsoud
LMALNEY

77



v
X3aNI

£1°60°9¢ 00L:L
L¥3AVIE MHOLSTTYW

ELL vV

UNSONINDIL

UTOHNNI N9IS 0OlvYa "ani
131134dd0 ONINDTL ¥8  LIOZE09C ¥

Bulisuolsyag

SMNLV.1S

z ueid ‘g 664q Buuauolsyeg

ONIND3L

ASA065VRE HNOHO ONHEVAROTLSOd

GLO9LLIT e+ oL OISO ELI0 E2 NIANSILOH

|loAspig 1abijogsuueLusall
1M3arsoud
I ETT

YILMILIMEY A7 AIHQ

78



v

X3anI

L1°60°9¢ 00L:L
1NT1EVII WMOLSITYIN

GTOHNNI N9OIS
131134dd0 DONIND3L H8

VLV V

"UNSONINDIL

0Lva "anl
21026098 ¥

Bupiauolsyesg
SNLv.LS

| ueid ‘9 B6Ag Buneuolsyag
ONIND3L

L50065PRE ‘ENDUD
BLO9 LT LpeL

ONNEVAIOELSOd
050 5LZ0 B2 NIEASIZ0H

||oASpIg Jabljogsuueiusali

IM3rsoud
AAILINEY

Aldd

kiokken

Wi

79



SLL ¥V Bulisuolsyag Z ueid ‘9 Bb6Aq Buusuolsyes [JoASpIg JabljogsuueLlall

X3ANI  1§3718V13 MMOLS3TVIN "UNSONINDZL SNLV1S ONIND3IL IM3arsodd

QTOHNNI NOIS OLVa "Nl IMILINHY

13113¥8dd0 ONIND3L HY LIL0Z6B09E v 159065VRE HNDHD ONWHVARIODLSOd
Q09 LLEZAPe L DIBOSLZ0 62 NIEASAHON HILATLINALY - Aldd

4

>4

4300851404dS

80



Y
X3aNI

216092 0011 OLL ¥V
1¥318VI3 HMOLSTTYW  'HNSONINOIL

QTIOHNNI N9IS
131138dd0 DONIND3IL W8

0lva "ani
L102'809C ¥V

Buusuolsyes

SNLV1iS

| ueyd ‘g 66Aq Bulisuolsyes

LEROBSIRE HNDHO
B0 LLTT dve L

ONIND3L

O HEAIEOELSOd
CNSOGED €T NEENSIH0H

lloAspIg JabijogsuueLuall4

IM3rsoud
IHIIDIEY

HILHMTLIAYY Aldd

81



21'60°9¢2 00L:L L PV Buliauolsyag Z uejd ‘g b6Aq Bunsuolsyesg [loASpIg Jabijogsuuewali

1Y3N8YLII MWMOLSITYIN "UNSONINOIL SMNLY.LS ONINSTL IM3rsoud

QTOHNNI NOIS Olva "ani AHILIHEY

131134440 ONINDIL ¥ L102'6092 W SROBGHIE UNDHO ON HevAHOBLSOd ) <3
NOPLLITIFe L OISOSL0 2 NIANSHIOH HAILATLIMHEY Aldd

kjakk

82



plan 1 - seksjon 509 6
plan 2 seksjon 7 0g 8
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ARKIT

DRIV

ARKITEKT
PROSJEKT
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INDEX
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET MYCUBE EIDSVOLL

Vedtatt i sameiermgte

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

(fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet)

1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet MyCube Eidsvoll, og ligger pa gardsnummer 147 og bruksnummer 70 i
Eidsvoll kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst [dato]

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere sameier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til
seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning
av en sameier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjppsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige.

4, Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehaold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngdr i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer,
inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg bes@rges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ikke stell og renhold mv som den enkelte sameier ma besg@rge selv. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gijennomfgrt.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter,

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av sameierne pa til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

9, Sameiermptet
9.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermegtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i sameiermgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.
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Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
enstemmighet, herunder vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket férer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet,
krever ogsa tilslutning fra begge sameiere.

9.3 Sameiermgte

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett, | tillegg har ogsa
sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til a vaere til stede
og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfgrer og
leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermetet. Radgiveren har bare rett
til 4 uttale seg til sameiermgtet dersom sameiermgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordinzert sameiermegte skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar en av sameierne,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @gnsker behandlet.

9.4 Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styreleder med minst atte og hayst tjue dagers varsel. Ekstraordinzert
sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager.
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Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinaert eller ekstraordinzert sameiermgte kan
sameier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles
kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m&
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styreleder skal pd forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermotet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mptet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermagtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermagtet,

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermetet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i motet.

9.6 Megteledelse. Protokoll

Sameiermptet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mateleder, som
ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll aver alle saker som behandles og alle vedtak som
gigres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 til 5 medlemmer. Bare myndige, fysiske personer kan velges
som styremedlem. Styrets leder velges sarskilt. Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om
ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermatet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret,
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10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen.
Styret er vedtaksfgrt nar begge sameiere er representert. Vedtak i styret fattes med enstemmighet.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene,

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for sameiermgtet.
10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har, innenfor rammen av
sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfgrer

Sameiermptet kan med enstemmighet vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller nzerstdende.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes

felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret
og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret.

14, Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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15.  Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

16. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor, men regnskapet skal revideres av en person valgt av sameiemgtet, jf
eierseksjonslovens § 45. Sameiermptet kan likevel, med enstemmighet, vedta at sameiet skal ha
revisor,

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til & vaere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 25,

18.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen mé ikke utfgres uten samtykke fra
sameiermgte med enstemmighet etter reglene i eierseksjonsloven § 30 a. Alminnelig forvaltning og
vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene méa godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19.  Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 4 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 27.

20.  Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektshestemmelsene foran.



Utskriftsdato: 10.02.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 70 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 953,00 kr
Eiendomsskatt 3 870,06 kr
Renovasjon 5441,03 kr
Vann 5282,74 kr
Sum 21 546,83 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

. Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1887.00 11 0% 1 887,00 kr 160,26 kr
Avfallsbrgnn 25% 1 stk 3745.00 11 0 % 3 745,00 kr 318,06 kr
Grunngebyr avlgp 15% 1 Boenhet 2400.00 11 0% 2 400,00 kr 200,00 kr
Avlep etter maler 25% mva 25% 41 md 47.00 11 0% 1927,00 kr | 1927,00 kr
Avlgp etter maler 15% mva 15% 41 m3 43.24 1 0% 1772,84kr | 1772,84 kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% 83 m3 38.00 1 0% 3 153,67 kr 262,81 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr 25% 415md 47.00 11 0% -1 950,50 kr | -1 950,53 kr
25% mva
Innbetalt forskudd avlepsgebyr 15% -41.5m3 43.24 11 0% -1794,46 kr | -1 794,48 kr
15% mva
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Grunngebyr vann 15% 1 Boenhet 1652.00 11 0% 1 652,00 kr 137,67 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% 1 stk 304.00 11 0% 304,00 kr 25,33 kr
Vann etter maler 25% mva 25% 41 md 34.00 11 0% 1.394,00 kr | 1394,00 kr
Vann etter maler 15% mva 15% 41 m3 31.28 11 0% 1282,48 kr | 1282,48 kr
Forskudd vanngebyr 15% 83 m3 26.00 11 0 % 2158,12 kr 179,85 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr 25% -41.5m3 34.00 11 0% -1 411,00 kr | -1 410,97 kr
25% mva
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% -41.5m3 31.28 11 0% -1298,12 kr | -1 298,10 kr
15% mva
Eiendomsskatt - bolig 0% 1979000 1.80 11 0% 3 562,00 kr 296,83 kr
prom
Sum 18 784,03 kr | 1 503,05 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.02.2026

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 70 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SENO0120134777 561 10.10.2025 Arsavlesning - Ekstern Kilde 82

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Innkalling til ekstraordinaert arsmate 12.02.2025
for 5036 Sameiet MyCube Eidsvoll.

Matet vil veere heldigitalt med stemmesedler. Det vil veere mulig & avgi stemme fra kl 12:00
12.02.25 - klokken 12:00 13:02.25

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Saksbehandling foregar skriftlig, uten videomgate eller fysisk mgte. Vi ber om at dere sender
inn skriftlige innspill vedrarende sakene pa listen, til styret innen 11.02.25 klokken 12:00.
Innspill kan gjerne komme i form sparsmal, vedlegg eller forslag til vedtak pa hver sak.

Alle innspill, vedlegg og forslag vil ligge pa stemmeseddelen. Dette for a ivareta eiernes rett til
a uttale seg om sakene og gi dere mulighet til & pavirke de andre stemmegiverne. NB: det er
ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette motet.

Dersom noen gnsker a kreve fysisk mate eller videomgate, er fristen for & legge frem dette
kravet innen ni dager far mgtet. Minst 2 eiere med minst 10% av stemmene ma kreve dette.
Dette blir da i tillegg til skriftlig saksbehandling.

Avstemning vil foregd via stemmesedler og det stemmes pé alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: mateleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Personvalg

Side 1 av 2



Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Kristin Bjgrnson velges til mgteleder. Linn Cantigas fra BORI BBL signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som

gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Personvalg

Styremedlem Anne Indahl har trukket seg.

Ihht vedtektene plikter styret & ha minimum 3 styremedlemmer;
"Vedtekter § 10.1 Valg av styret

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 til 5 medlemmer."

Styret innstiller Linnea Engelke som styremedlem frem til arsmgte i 2026.

Kandidater til Styremedlem (1 ar, frem til arsmote 2026):

e Linnea Engelke

Side 2 av 2
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EIDSVOLL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
for

DOYEN MORK,
Del av Gnr/bnr 147/18

-Plan ID 023728400-

. Planen er datert: 08.04.2008, sist rev.: 30.06.2008
. Bestemmelsene er datert: 08.04.08, sist rev.: 02.07.2008

e Vedtatt av kommunestyret: 09.09.2008

Mindre vesentlig endring av plan

e Planen er datert: 15.09.2016

e Bestemmelsene er datert: 19.09.2016

¢ Vedtatt ved delegert myndighet: 23.11.2016

FORMAL

Formé&let med "Reguleringsplan for Doyen Mork, del av Gnr. 147 Bnr. 18" er 3 tilrettelegge for

etablering av et boligkonsept som er spesielt tilpasset voksne beboere som ikke lenger har barn
boende hjemme. En av hovedtankene er at man gjennom & etablere gode fellesarealer kan
stimulere til sosialt fellesskap mellom beboerne, samtidig som arealene kan fungere som

tilleggsdeler til boligen, ogsd i form av god tilgang pa gjesterom for besgkende. Det vil ogsa bli lagt
vekt pa & kunne utvikle servicetilbud for beboerne med avsatt plass for mindre naeringsvirksomhet
som for eksempel lege/fysioterapi/frisgr el.l.

§1. REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til fglgende formal iht. plan og bygningsloven av 27.06.2008 § 12-5:

Nr. 1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse- frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse- blokkbebyggelse

Barnehage

Kontor

Gardsplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig, tjenesteyting

Bolig, kontor

Nr. 2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg

Gang- sykkelveg

Gangveg- gangareal

Annen veggrunn-tekniske anlegg
Parkeringsplasser - generalisert

Nr. 3. GRONNSTRUKTUR

Friomrdde

Nr. 5. LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMAL

Friluftsomrade

Rplan 023728400
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§1.1

HENSYNSSONER I REGULERINGSPLAN

e H570 - Bevaring kulturmiljg
e H370 - Hgyspenning

8§2. REKKEFQLGEBESTEMMELSER

§2.1

§2.2

§2.3

§2.4

§2.5

I de enkelte omrader kan ikke utbygging finne sted far tekniske anlegg og
samfunnstjenester som elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, veg, herunder gang- og
sykkelveg, skole- og barnehagekapasitet er etablert.

Som grunnlag for gjennomfgring av reguleringsplanen skal det inngds utbyggingsavtale i
henhold til prinsippvedtak fattet i kommunestyret 30.10.06 som sak 6/72, jfr. Plan- og
bygningslovens § 17-2.

Ngdvendige stgyreduserende tiltak for boliger og andre stgyfglsomme bruksformal skal
vaere gjennomfgrt som vist i reguleringsplanen ihht. Miljgverndepartementets forskrifter i
rundskriv T-1442, fgr ny bebyggelse tas i bruk.

Tidligere avkjgrsel til omradet fra Rv 181 (Eidsvollvegen) skal vaere stengt for biltrafikk.
Felles avkjgrsel, f_SV1, fra Fv. 506 (Dgnnumskia) skal benyttes for hele planomrédet.

Tilstgtende uteoppholdsareal og felles parkeringsareal skal vaere opparbeidet fgr ny
bebyggelse kan tas i bruk. Disse skal opparbeides iht. situasjonsplan og utomhusplan som
kommunen skal godkjenne.

§3. FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Nye bygg innenfor planomradet skal tilpasses bygningsmiljget i omradet. Tilpassing gjelder
bdde mhp. mgnehgyde, gesimshgyde, etasjeantall, takform, eksterigr, fasader, volum,
materialvalg og farger. Det tillattes likevel at byggene utformes med et moderne og
framtidsrettet preg tilpasset de regulerte formal. Tiltakshaver ma utarbeide en estetisk
vurdering av tiltaket i seg selv og i forhold til de bebygde og naturgitte omgivelser.
Innenfor planomradet skal prinsipper om universell utforming etterstrebes, og de ubebygde
arealer gis et tiltalende preg og god form.

§3.2 For de bygninger som er merket med riving skal disse vedlikeholdes p8 en akseptabel mate
fram til riving er aktuelt.

§3.3 Sammen med rammesgknad for nye bygg skal innsendes en utvidet situasjonsplan/
utomhusplan i minimum mélestokk 1:500 som skal inneholde:

Fglgende skal innarbeides i / fglge med situasjonsplanene:

¢ Avgrensninger av planen med omsgkt bygg / tiltak godt markert.

e Omfang og plassering av ny bebyggelse med angitt bruk.

e Tilknytning til veg, parkeringslgsninger og inngangsforhold.

e Oppholdsarealer, lekearealer, sykkelparkering og gangveger.

e Utemgblering som belysning, benker, sgppelkurver etc.

« Tekniske forhold som avrenning, hdndtering av overflatevann, renovasjon og
arealenes materialbruk.

e Utomhusplan i malestokk 1:200 eller 1:100.

e Terrengforhold som viser eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder.

o Eksisterende og planlagt vegetasjon, grgntstruktur og hageanlegg.

e Arkitektonisk og estetisk vurdering av tiltaket i seg selv og i forhold til de bebygde
og naturgitte omgivelser og annen planlagt utbygging (naer og fjernvirkning). Som
tilleggsdokumentasjon kan det kreves at det leveres snitt (med tilstgtende
terreng/bebyggelse), og evt. fotomontasje og/eller perspektivtegninger.

Rplan 023728400 Side2av5
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§4.
§4.1

§4.2

§4.5

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (B1) / konsentrert smadhusbebyggelse (B2)

Innenfor omradet B1 skal det oppfares boliger i form av leilighetsbygg med tilhgrende
arealer og anlegg. Tillatt utbygd areal skal ikke overstige BYA = 60 %. Mgnehgyde skal
ikke overskride cote 199,8 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 196,8.

P& omradet B2 skal eksisterende bygg i sin helhet rives. Innenfor omradet B2 skal det
oppfares konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende arealer og anlegg. Tillatt utbygd
areal skal ikke overstige BYA = 40%. Mgnehgyde skal ikke overskride cote 194, og
gesimshgyde skal ikke overskride cote 192,0.

Innenfor omradet B2 kan det gjgres oppfylling av terreng til maks cote 186.

Innenfor B2 skal ngdvendige stgyreduserende tiltak veere gjennomfgrt som vist i
reguleringsplanen og ihht. Miljgverndepartementets forskrifter i rundskriv T-1442, fgr ny
bebyggelse tas i bruk, jfr. pkt. 3.3.

Innenfor omradet B2 kan det oppfgres frittliggende sportsboder, med areal mindre enn
50m?, og avstand fra form&lsgrense minimum 1m. Mgnehgyde skal ikke overskride cote
191,0 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 189,5. Forutsatt at sportsboder fungerer
skjermende fra Fv. 181 (Eidsvollvegen) for bolighebyggelsen p& B2 kan disse oppfgres i en
avstand pd inntil 17 m fra senterlinjen til Fv. 181. Sportsboder skal inngd i bebygd areal
(BYA) for omradet.

Det skal for feltene B1 og B2 avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m2 og 1,5
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m2. Dette kan gjgres enten som en del av bygget
(parkeringskijeller) eller pa omrader regulert for felles parkeringsplass / garasjer.

Naeringsbebyggelse - kontor (K)

Omradet er regulert til spesialomrade bevaring. Se bestemmelsenes §8.3.

Innenfor omrédet K kan det innredes kontorarealer i eksisterende bygningsmasse som
servicedel til planens boligkonsept og/eller sm&kontorer til bruk for beboernes
virksomheter. Tillatt utbygd areal skal ikke overstige BYA = 70 %. Mgnhehgyde skal ikke
overskride cote 190,0 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 188,5.

Eksisterende inngangssone / gjennomgang i bygningskroppen skal beholdes.

Det skal pd omrader regulert for felles parkeringsplass avsettes 1 parkeringsplass pr. 25
m2 kontor.

Offentlig tjenesteyting - barnehage (BH)

P& omradet BH kan eksisterende barnehage ombygges, tilbygges og pabygges i samsvar
med formé&let barnehage. Tillatt utbygd areal skal ikke overstige BYA = 30 %. Mgnehgyde
skal ikke overskride cote 193,5 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 191,0.

Innenfor omradet BH skal ngdvendige stgyreduserende tiltak vaere gjennomfgrt som vist i
reguleringsplanen og ihht. Miljgverndepartementets forskrifter i rundskriv T-1442, fgr ny
bebyggelse tas i bruk, jfr. pkt. 3.3.

Det skal innenfor omradet BH avsettes 0,2 parkeringsplasser pr. barn og 0,7
parkeringsplasser pr. ansatt.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig / tjenesteyting (BT)

Omradet er regulert til hensyn kulturmlijg. Se bestemmelsenes §8.3.

Bygningen kan inneholde leiligheter og fellesrom for disse i samsvar med planens
boligkonsept.

Tillatt utbygd areal skal ikke overstige BYA = 60 %. Mgnehgyde skal ikke overskride cote
199,0 (ndvaerende hgyde) og gesimshgyde skal ikke overskride cote 194,5. Ngdvendig
oppbygg for heis og remningstrapp kan ha gesimshgyde inntil cote 196,0.

Det skal pd omrddet regulert for felles p-plass avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet
under 60 m 2 og 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 60 m2.

Kombinert bebyggelse og anlegg - (BKT)

P& omrddet BKT kan eksisterende bygg ombygges og pabygges, og det kan oppferes
nybygg for bolig, kontor og allmennyttig formal i samsvar med planens boligkonsept.

Rplan 023728400 Side3av5



8§4.6

§4.7

§5.

§5.1

Bebyggelsen p% BKT kan inneholde arealer for rekreasjon og velvaere. Inntil 35 % av
arealet kan inneholde kontorer / tjenesteytende formal.

Tillatt utbygd areal for BKT skal ikke overstige BYA = 70 %. Mgnehgyde skal ikke
overskride cote 199,0 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 196,0.

Det skal pd omradet regulert for felles p-plass avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet
under 60 m? og 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 60 m?. For rekreasjon, velvaere,
kontor skal det avsettes 1 parkeringsplass pr. 25 m2.

Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / kontor (BK)

P& omradet BK skal det oppfares leilighetsbygg/kontorbygg med tilhgrende arealer og
anlegg i samsvar med planens boligkonsept. Inntil 25 % av arealet kan inneholde kontor.
Tillatt utbygd areal for BK skal ikke overstige BYA = 90 %. Mgnehgyde skal ikke overskride
cote 199,0 og gesimshgyde skal ikke overskride cote 196,0.

Det skal avsettes 2 bilplasser pr. boenhet over 60 m? og 1,5 bilplass pr. boenhet under 60
m?. Dette kan gjgres enten som en del av bygget (som parkeringskjeller) eller pa felles

regulert parkeringsplass / garasjer. For kontorer skal avsettes 1 parkeringsplass pr. 25 m2
bruksareal.

Uteoppholdsareal - gardsplass (f_GP)

Felles gardsplass er eksisterende gardsplass / tun og denne skal vaere felles for
byggeomradene B1, BKT, BK, BT og K. Gardsplassen, f_GP, ligger i omrade regulert til
spesialomrade bevaring, og det opprinnelige preget skal opprettholdes. G&rdsplassen skal
opparbeides med parkmessig anlagt dekke med tilskudd av mindre beplantningsomrader
og tilrettelegges for 8 vaere et mgte- og aktivitetssted for planens beboere og besgkende.
Ngdvendige tiltak for justering av terrengnivder for 8 tilrettelegge for trinnfrie tilkomster
ved inngangssoner m.m. vil veere tillatt.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)
Veg - (f_SV1 og f_SV2)

Felles avkjgrsel f_SV1 skal veere felles for de tilstgtende eiendommer innenfor planen.

Omradet f_SV2 skal benyttes til avkjgrsel/ nedkjgrsel til felles parkeringskjeller og teknisk anlegg for
bebyggelse pd omrddene B1, BK, BT og BKT.

Parkering - (f_P1,f P2, f _P3)

Felles parkeringsplass f_P1, f_P2 og f_P3 skal veaere felles parkeringsplasser for
byggeomradene B1, B2, BKT, BK, BT og K.

Felles parkeringsplass f_P1 kan opparbeides i 2 hele plan, forutsatt at det ene planet ligger
under terreng. Dersom begge plan ligger over terreng skal det gverste planet begrenses til
60 % av plassens areal. Maks. cotehgyde for bygg p& plassen er 189,0 for mgne og 187,5
for gesims.

Felles parkeringsplass f_P2 kan opparbeides med parkering/ garasjer/ carporter i flere plan,
ogsa med parkering/ garasje i kjeller, evt. i kombinasjon med parkeringskjeller under
bebyggelse pd omradene B1, BKT, BK, BT og K. For det areal som evt. bebygges over
eksisterende terreng settes cote 189,9 som gvre grense for bygningsmessig konstruksjon.
For garasjer/ carporter over ett plan settes minimum avstand fra formélsgrense til 1m.
Felles parkeringsplass f_P3 kan opparbeides med parkeringsplasser i samsvar med
utomhusplan som skal behandles sammen med rammesgknad (se pkt. 3.3).
Parkeringsplassens detaljprosjektering skal ta hensyn til omkringliggende treer og busker,
slik at plassen far et "grgnt preg”. P& plassen kan ikke oppfgres garasjer eller andre
bygningsmessige innretninger.

Rplan 023728400 Side 4 av5
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8§6. GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 3)

§6.1 Grgnnstruktur - felles grgntanlegg (f_GF1, f_GF2, f _GF3)

o Felles grontanlegg f_GF1, f_GF2 og f_GF3 er felles for byggeomradene B1, BKT, BK, BT og
K. Eksisterende hageanlegg, f_GF1, ligger i omrade regulert til spesialomrade bevaring, og
skal bevares i stgrst mulig grad. Hageanlegget kan likevel oppgraderes og viderefgres
parkmessig i tilpasset preg slik at det framstr som tiltalende og helhetlig. P& omradene
kan det oppfgres mindre bygninger som paviljonger, hobbyveksthus, grillplasser og
aktivitetsskapende anlegg.

§7. LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMAL (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 5)
§7.1 Friluftsformal (LF)

o Omrader regulert til friluftsomréde kan inneholde opparbeidet gangsti med Igst dekke og
mindre anlegg for fritidsaktiviteter forutsatt at dette ikke forringer omradets
landbruksmessige produktivitet.

§8. HENSYNSSONER I REGULERINGSPLAN (pbl. § 12-6)

§8.1 H140 - frisiktsone

o Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktomradene skal det ikke veere
sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde mer enn 50
cm over tilstgtende vegers planum.

§8.2 H140 - hgyspenning

e Omrédet er restriksjonsomrade for hgyspent kraftledning. Omradet skal holdes
forskriftsmessig ryddet, og bebyggelse er ikke tillatt. Eventuelle andre tiltak kan bare
utfgres i samarbeid med ledningseieren og etter avtale med denne. Evt. tiltak skal
forelegges regional kulturminneforvaltning fgr godkjenning.

§8.3 H570 - hensyn kulturmiljg

o Bevaringsverdige bygninger er p8 plankartet (innenfor felt BT og K) saerskilt avmerket med
signatur (bygg som skal bevares), og kan ikke rives. Evt. utvendige ombygginger og
vedlikehold skal planlegges og utfgres pa en slik mate at bevaringsverdigheten ikke
forringes. Det kan likevel aksepteres mindre endringer for tilpasninger til den langsiktige
bruk, samt tilbakefgring til dokumentert tidligere utforming. Tiltakshaver ma utarbeide en
estetisk vurdering av tiltaket i seg selv og i forhold til de bebygde og naturgitte omgivelser.
Ut over rent vedlikehold er alle eksterigrarbeider, inklusive utskiftinger og reparasjoner
meldepliktige, og skal sendes regional kulturminneforvaltning til uttalelse fgr eventuell
tillatelse gis. Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre 3rsaker
ma erstattes av nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme beliggenhet og
dimensjoner gjennom hgyder, form og fasadeuttrykk slik at bebyggelsen tilpasses det
bevaringsverdige miljget.

e I omréder regulert til bevaring skal eventuell ombygging av- og pdbygging pa eksisterende
bebyggelse, samt nybygging innenfor omradet, tilpasses bygningsmiljget i omradet.

Rplan 023728400 Side5av5
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Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 147/70/0/1 L
Adresse: Morkvegen 47C
Utskriftsdato: 10.02.2026 UTM-32

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

008229 3

N 6689800
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage
Bolig/kontor
Requleringsplan-Samferdselsanieqq og tekn

Veg
Kjsreveg
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - tekniske anlegg

P Kollektivholdeplass

Parkering
Regquleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Friomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 8l

Regquieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

~— Byggeqgrense

«.~+" " Bebyggelse som forutsettes fiemet

i Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
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Utskriftsdato: 10.02.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 147 Bruksnr. 70 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Morkvegen 47C, 2080 EIDSVOLL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal  4m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn Se detaljregulering

Delareal 3498 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Delareal 500 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
Omradenavno_V

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023728400

Navn Doyen Mork, gbnr. 147/18 m.fl,
Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/431/023728400.bestemmelser%20.pdf
Delarealer Delareal 3335 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 662 m?
Formal Parkering
Felthavn f_P2

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kommuneplankart N
/
/
Eiendom: 147/70/0/1 I}
Adresse: Morkvegen 47C
Utskriftsdato: 10.02.2026
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
R 'L[J/ ‘E
N ) 2
\\\ N S 8
F \\\ . -
N 6689800 g = . N6689800
/s -
{’(iﬁ%‘?’ \
~— e \
7759\
fel
L
N 6689600 N 6689600
©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&verende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/ > 4 Faresone - Hayspenningsanlegqg (ink hgysper

Kommunepfan Linje- og punktsymboler(PBL

~ . Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivamrende
™ Hovedveq - framtidig
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende

Gang-/sykkelveg - niverende
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Oversikiskart for eiendom 3240 - 147/70//

Utskriftsdato: 10
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

107



108

Grunnkart

14711

©Norkart 2026
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Eiendom: 147/70/0/1
Adresse:  Morkvegen 47C
Dato: 10.02.2026 UTM-32
Eidsvoll kommune Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm ww wwoww Hielpelinje veikant — seeeees Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje
W ww=_ Overvannsledning 0 Kum ‘ Hydrant W w we spillvannsledning
= w= Avlgp felles D Sluk
m m
2 3
o) L
o= w
[=] f=1
(=] (=]

N 6689800

N 6689700

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 147/70
Utskriftsdato 10.02.2026 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminnerapport 10.02.2026

Side 1ay 1
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Utskriftsdato: 10.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 147/70// A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

lene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 147, Bruksnr 70, Seksjonsnr 1 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Morkvegen 47 C, gatenr 10295 Grunnkrets: 305 Vestvang

(fra bruksenhet) 2080 Eidsvoll Valgkrets: 5 As

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070301 Eidsvoll
Tettsted: 673 Eidsvoll

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 10.11.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/16
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 002,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 15:27 — Sist oppdatert 10.02.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.11.2017
09.11.2017

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3240/147/70
3240/147/70/0/1
3240/147/70/0/2
3240/147/70/0/3
3240/147/70/0/4
3240/147/70/0/5
3240/147/70/0/6
3240/147/70/0/7
3240/147/70/0/8
3240/147/70/0/9
3240/147/70/0/10
3240/147/70/0/11
3240/147/70/0/12
3240/147/70/0/13
3240/147/70/0/14
3240/147/70/0/15
3240/147/70/0/16

3240/147/70
3240/147/70/0/1
3240/147/70/0/2
3240/147/70/0/3
3240/147/70/0/4
3240/147/70/0/5
3240/147/70/0/6
3240/147/70/0/7
3240/147/70/0/8
3240/147/70/0/9
3240/147/70/0/10
3240/147/70/0/11
3240/147/70/0/12
3240/147/70/0/13
3240/147/70/0/14
3240/147/70/0/15
3240/147/70/0/16

3240/147/70
3240/147/70/0/1
3240/147/70/0/2
3240/147/70/0/3
3240/147/70/0/4
3240/147/70/0/5
3240/147/70/0/6
3240/147/70/0/7
3240/147/70/0/8
3240/147/70/0/9
3240/147/70/0/10
3240/147/70/0/11
3240/147/70/0/12
3240/147/70/0/13
3240/147/70/0/14
3240/147/70/0/15
3240/147/70/0/16

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 147, Bruksnummer 70, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Morkvegen 47 C Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde: Varmepumpe
Oppvarming: Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300646812
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 142,0
HO2 2 142,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
67,9 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
142,0
142,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 15:27 — Sist oppdatert 10.02.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

162,0
284,0

284,0

BTA:

Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
156,0
156,0

Bad WC
1 1

05.04.2016
26.06.2017
12.11.2018
24.11.2017

4
2

Annet Totalt
156,0
156,0

Side 3 av 6
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Gardsnummer 147, Bruksnummer 70, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

147715

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 15:27 — Sist oppdatert 10.02.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 147, Bruksnummer 70, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:409
147711 23
147/15
&
o 2
o )
®2
B4
b3
14770 ®s5
o]
Al
&
o 147/64
®1
11,97 i
@9
| 10m |
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
= 201-500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant wr Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

= QOver 500 cm

10 cm eller mindre
— |kke angitt

=— 11-30cm.
= 31-200cm
Side 5av 6
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Areal og koordinater

Areal: 4 002,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6689 730,88 62279575 59,80m GNSS: Fasemaéling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6689790,61 622 798,54 39,83m Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

3 6689 828,44 622811,01 53,98m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

4 6689 794,00 622 852,57 24,44m  Terrengmalt: Teodolitt 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

5 6689 770,31 622 846,58 18,90m = Terrengmalt: Teodolitt 9 Jord Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

6 6689 751,43 622 845,80 21,87m  Terrengmalt: Teodolitt 9 Jord Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

7 6689 732,06 622 835,64 0,43m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6689 731,86 622 836,02 3,36m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6689 728,94 622 837,68 41,97m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Morkvegen 47C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



