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Delikat enebolig i kjede,
med carport, vinterhage
og nydelig utsikt.
Barnevennlig.

Velkommen til Flgterhakan 19, en kjedet, stilren og velholdt enebolig
med pen standard bade inne og ute. Planlgsningen gar over to etasjer,
og boligen er en perfekt ramme for et godt familieliv. Boligen ligger i
et barnevennlig nabolag, med idyllisk beliggenhet neer Glomma. Her
bor man i gangavstand til tog, barnehage og idrettsanlegg. 1 2017 ble
det etablert en vinterhage, og boligen har to herlige terrasser pa hver
sin side — en med nydelig elveutsikt.

Stuen er &pen og innbydende med peisovn og varmepumpe, mens et
stilrent kjgkken har mye oppbevaring og alle hvitevarer integrert.
Badet er romslig, innredet med gulvvarme og god skapplass. Fire
soverom er samlet i 2. etasje, og ved entreen har boligen et praktisk
gjestetoalett. Bilen parkeres i eller utenfor en carport med bod i
bakkant.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5650 000,- Tomtstr.: 10212 m?
Omkostn.: Kr 142 600,- Soverom: 4
Total ink omk.: Kr 5792 600, Antall rom: 5
Felleskostn.: Kr133,- Gnr./bnr. Gnr. 245, bnr. 327
Selger: Torunn Kristine Gnr. 245, bnr. 82
Lindblad Gnr. 245, bnr. 328

Tore Odd Lindblad ~ Snr. 16

Oppdragsnr.: 1106250240

Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2008

BRA-i/BRA Total

118/156 kvm



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 56
Egenerklaering .. ... 82
Vedtekter ... 89
Protokoll fra sameiemeate . .............. ... ... 94
Arsregnskap. ... ... 98
Revisjonsberetning. ................ ... ... .. ... ...... 104
Ferdigattest . . ... ... .. . . .. .. ... ... 107
Tillatelse innglassingavterrasse. ...................... 108
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... ... ... 111
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... ... 119

Flgterhakan 19

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 118 m2
BRA-e: 18 m2
BRA - b: 20 m2
BRA totalt: 156 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 m2 Entré, kjgkken, stue, toalettrom
BRA-e: 18 m2 Bod, bod 2

BRA-b: 20 m? Innglasset balkong

2. etasje
BRA-i: 59 m2 Trapperom, 4 soverom, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Enebolig

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10212 m?
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Tomtebeskrivelse

Omgivelsene er idylliske, i et barnevennlig nabolag naer Glomma. Mot elva har stedet et
flott friomrade med sittegrupper og lekeplass til glede for de minste. Beliggenheten
passer utmerket for familier, med naerhet til skoler, barnehager og fritidsaktiviteter. Pa
baksiden har boligen en koselig hage med gressplen, blomsterbed, steinheller og
diverse beplantning. Tomten grenser til et lite skogholt, og fra hagen er det trapp ned til
friarealene ved Glomma.

Stuen forlenges av en innglasset vinterhage fra 2017. Vinterhagen maler ca. 20 kvm,
med belysning, utestikk og 1-stavs furugulv. Stgrrelsen gir flere soner til ulikt bruk, og
vinterhagen innbyr til bade stille stunder og store, sosiale sammenkomster.
Skyvedgrene dpnes mot en herlig markterrasse med fint utsyn over alt det grgnne. Mot
naboen er det levegg, og terrassen har direkte adkomst til hagen.

Pa motsatt side finner man en markterrasse ved inngangen, med nydelig utsikt mot
elva og det naturskjsnne landskapet. Terrassene har et samlet areal pa ca. 40 kvm, og
siden uteplassene ligger pa hver sin side kan man enkelt flytte seg etter solen gjennom
dagen. P4 adkomstterrassen er det markise, stikkontakt og uttrekkbar skjermvegg. Det
er glassdgr fra stuen, og tilknyttet terrassen har boligen en hageflekk med hekk.

Beliggenhet

Boligen ligger i et barnevennlig omrade pa Sgrumsand, i Lillestram kommune.
Lillestrem er Norges niende stgrste kommune og besto tidligere av Sgrum, Fet og
Skedsmo. Pa Sgrumsand er det skoler for alle alderstrinn, god offentlig
kommunikasjon med bade buss og tog, samt gode servicetilbud og flere fasiliteter.

Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg som holder dpent hele sommeren, med
temperert vann, kiosk, garderober og dusjanlegg. Pa andre siden av Glomma ligger

Bingsfossen. Her er det fine sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter. Det er

ellers kort vei til lekeplass, fotballbane, skgytebane, idrettshall og treningssenter.

Sgrumsand IF har aktivitetstilbud innen allidrett, fotball, handball, svemming og ski.
Ved idrettshallen er det skateanlegg og anlegg for sandvolleyball. For den
friluftsinteresserte er det flotte turomrader i nzerheten, med flere vann og oppkjgrte
skilgyper vinterstid.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Bunnpris, Rema 1000 og Extra. Fokus
butikksenter har et godt og variert utvalg, inkludert apotek, vinmonopol og frisgr.
Lillestréam og Stremmen ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil med et rikt utvalg av servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Sgrumsand stasjon ligger en
spasertur fra eiendommen, og her tar toget deg til Oslo pa ca. 30 min. Med bil fra
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Sgrumsand tar det ca. 10 min til Ranasfoss, 18 min til Lillestrgm, 24 min til Jessheim
0og 32 min til Oslo S.

Fra eiendommen er det gangavstand til Serumsand barneskole, Bingsfoss
ungdomsskole og Sgrumsand Videregaende Skole. Kommunen har flere videregaende
skoler, samt et godt utvalg av bade kommunale og private barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Idrettsparken barnehage - 8 min gange
Sgrumsand barnehage - 13 min gange
Sennerud Fus barnehage - 22 min gange

Skoler

Sgrumsand skole (1-7 kl.) - 16 min gange

Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) - 19 min gange

Sgrumsand videregdende skole (Videregaende skole) - 9 min gange

Sport og trening

Sif-hallen - 10 min gange

Aktivitetshall, tennis

Sgrumsand vgs. Ballbinge - 9 min gange
Ballspill

Trento Sgrumsand - 12 min gange
Spenst Sgrumsand - 14 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 2008 etter byggesgknad fra 2006. Bygget er fgrt opp i
bindingsverk av tre.

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
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Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Dreneringen er fra 2008.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Skratak er tekket med betongtakstein. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med
innblast isolasjon og isolasjonsmatter. Det er kryploft over bod, carport og med tilgang
fra loftsluke i bod.

Nedlgp og beslag er av metall.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2 etasje og betongdekke i 1 etasje.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Det er etablert skyvedgrer av pvc
med 2-lags isolasjonsglass i vinterhagen. Malt terrassedgr i tre med 2-lags
isolasjonsglass fra byggear. Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

Det er etablert vinterhage utgang fra stue. Denne er lagt oppe pa opprinnelig
terrasseplatting. Det er lagt nytt gulv med furubord. Det er etablert terrasseplattinger
pa fremsiden av huset og pa utsiden av vinterhagen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er noe skjevhet i gulv.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er synlig noen hakk i parkett pa soverom i 2 etasje.

- Innvendig - Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. For naermere opplysninger kan vedlagt link si noe om det er stgrre verdier
i omrade der boligen ligger. https://geo.ngu.no/kart/radon

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til
dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det kan forekomme at vann ikke renner tilfredsstillende bort fra boligen ved flate
tomter. Et fall pa minimum 1:15 i en bredde av minst en meter rundt huset anbefales.
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Det vil si at terrenget skal ligge minst 7 cm lavere én meter ut fra huset enn inne ved
grunnmuren.

- Vatrom - 2.Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom - 2.Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" = TG 2 pa vegger

- Vatrom - 2.Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning. Det er synlig noe svelling og skade pa nedre
del av endeplate og pa skapder.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei

Beskrivelse: Byttet vedovn for 10 ar siden (ovnskroken).

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

Ja

Beskrivelse: Bygget vinterhage ca 2015/16.

19.1 Er innredningen /utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja

Kommentar fra selger:

Boligen har fungert bra i hele eiertiden. Noen oppgraderinger er gjort. Byttet gulv inne i
stuen. Satt inn dgr fra entre inn til stuen. Laget loft til lagring i carport. Bygget
vinterhage (ikke isolert). Pusset opp wc i 1. etg. Byttet benkeplate, stekeovn og
platetopp.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 59 kvm: Entré, kjgkken, stue og toalettrom
BRA-e 18 kvm: 2 boder

BRA-b 20 kvm: Innglasset balkong
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TBA 40 kvm: Terrasse og balkongareal
2. Etasje
BRA-i 59 kvm: Trapperom, bad/vaskerom og 4 soverom

Kort fortalt

- Attraktiv enebolig over to plan.

- Eneboligen ligger i en kjede.

- Asfaltert carport og innkjgrsel.

- En vinterhage etablert i 2017.

- To terrasser pd hver sin side.

- Stralende utsikt mot Glomma.

- Koselig hage med blomsterbed.

- Trapp ned til friareal m/lekeplass.
- Stilrent kjgkken innenfor stuen.

- Godt med skap- og benkeplass.

- Alle hvitevarene er integrerte.

- Innbydende stue med ulike soner.
- Fint gjennomlys fra store vinduer.
- Bade peisovn og varmepumpe.

- Varmepumpen montert i 2017.

- Flislagt bad med varmekabler.

- Dusjhjgrne og mye oppbevaring.
- Gjestetoalett tilknyttet entreen.

- Det er opplegg for vaskemaskin.
- Flislagt gulv med varmekabler.

- Fire soverom samlet i 2. etasje.

- Lagring pa loft og i to uteboder.

- Balansert ventilasjon i boligen.

Standard

Entré

Velkommen inn i et fleksibelt familiehjem med pen standard. Inngangen er overbygd
og trappefri, utstyrt med belysning og ringeklokke. Vel inne har entreen flislagt gulv og
vegger holdt i en trendy jordtone. Det er plass til & henge fra seg yttertgyet, og tilknyttet
entreen finner man et praktisk gjestetoalett. Inn til stuen har entreen en dobbel
glassdar.

Stue

Stuen er et nydelig oppholdsrom; &pent og innbydende med godt gjennomlys via store
vinduer pa begge sider av rommet. Vindusflatene inkluderer to glassdgrer til
henholdsvis vinterhagen og den trivelige adkomstterrassen. Om sommeren er det
deilig & trekke ut for bade avslapning og middager i varmen.

Dagslyset suppleres ypperlig av downlights i taket, og et flott 1-stavs parkettgulv fra
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rundt 2015 kombineres med veggflater malt i en dempet gratone. Atmosfeaeren er lun
og god, med bade peisovn og varmepumpe montert. lldstedet er plassert slik at det
effektivt varmer opp hele rommet. Stuen er naturlig inndelt i ulike soner, og utenfor
kjokkenet samles familien for hyggelige maltider rundt et langbord.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger innenfor stuen, og det er god kontakt mellom sonene. Samme type
parkettgulv bidrar til en flytende overgang. Arbeidsforholdene er fine, der en funksjonell
L-form med god skapplass suppleres av et matchende benkeskap med tilhgrende
hyllelgsning. Innredningen har glatte, lysegra fronter, heltre benkeplate og dobbel
oppvaskkum i sort utfgrelse.

Skapdgrene ble lakkert pa nytt rundt 2015. Over benken er det belysning og gra fliser,
over kokesonen har kjgkkenet en sort ventilator med avtrekk ut. Downlights i taket
tilfgrer ekstra lys til arbeidsflatene. Alle hvitevarene er integrerte, bestdende av
stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen er praktisk, med toalett i begge etasjer. Badet ligger utenfor
soverommene, og pa hovedplanet har boligen et ekstra wc-rom med opplegg for
vaskemaskin. Med god stgrrelse far man et hendig bad, innredet med fliser i hvitt og
merkegratt. Opplegg for vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, downlights og
varmekabler.

Et dusjhjgrne er utstyrt med regnfallsdusj og skyvedgrer av herdet glass. Den gvrige
innredningen bestar av heldekkende servant med hvite underskap, to store hgyskap i
samme stil og et stort speilskap med belysning over servanten. Skapene gir god plass
til oppbevaring av handklaer og hygieneartikler. We-rommet har vegghengt toalett,
flislagt gulv med varme og et hvitt servantskap med tilhgrende speil.

Soverom og garderobe

Fire pene soverom er samlet i 2. etasje, meget praktisk hvis man har sma barn. Hele
fire soverom betyr mange valgmuligheter, og det ene rommet benyttes i dag som
garderobe med store skap. Hovedsoverommet er holdt i en mgrk grgnntone, noe som
bidrar til en lun og avslappende atmosfeere.

Det er plass til dobbeltseng, og rommet har en skyvedgrsgarderobe med skuffer. Et av
de gvrige soverommene er innredet med et plassbygd skap, og ekstra lagringsplass
finnes pa loftet og i to utvendige boder.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett. Det er nyere parkett i 1. etasje fra ca 2015.
Vegger: Tapet og malte flater.

Himling: Malte flater.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2017:
* Det er installert varmepumpe type luft til luft.

2016:
* Det er etablert skyvedgrer av pvc med 2-lags isolasjonsglass i vinterhagen.

2015:

* Det er nyere parkett i 1 etasje fra ca 2015.

+ vedovn er fra 2015.

+ Kjokkenet er oppgradert med lakkerte overflater i ca 2015.

Parkering

Ved inngangen har boligen en asfaltert carport med hendig bod i bakkant. Opp til
carporten har tomten en asfaltert innkjgrsel for ytterligere parkering. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Polisenummer
1106250240

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, der stedvis panelovner og en varmepumpe fra 2017 i stuen
suppleres av gulvvarme pa badet og i we-rommet. Boligen har et balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, og for vedfyring er det en peisovn fra 2015 i
stuen. Varmtvannstanken rommer ca. 120 liter. Sikringsskapet har automatsikringer og
er plassert i entreen.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.
- Avlgpsror: Avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Vifteenhet er etablert pa kryploft.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

- Branntekniske forhold: Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5650 000

Kommunale avgifter
Kr 15930

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter er i 2025 fordelt slik:
Mat/restavfall 140 liter: kr 4920,00

Feie- og tilsynsgebyr: kr 556,00

Fast gebyr vann bolig (15% mva): kr 1178,52
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva): kr 1447,16
A-konto vanngebyr (15% mva): kr 3205,00
A-konto avlgpsgebyr (15% mva): kr 4622,82
Eiendomsskatt: kr 1492,00

Eiendomsskatt
Kr 1492

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Arlig velavgift
Kr 550

Velforening
Velforeningen Vestby Nord

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/25

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 1 600 kr per ar
- Fellesutgiftene inkluderer: Drift og vedlikehold av fellesarealer

Felleskostnader pr. mnd
Kr 133

Sameiet

Sameienavn
SEKSJONSSAMEIET FLGTERHAKAN

Organisasjonsnummer
993 294 500

Om sameiet
Seksjonssameiet Flgterhakan er et sameie i Lillestrgm kommune. Sameiet har
organisasjonsnummer 993 294 500.

Regnskap/budsjett

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Sigma Regnskap AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 245, bruksnummer 327, seksjonsnummer 16 i Lillestrgm
kommune.Gardsnummer 245, bruksnummer 82 i Lillestrgm kommune.Gardsnummer

245, bruksnummer 328 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/245/327/16:

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
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Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2025 - Dokumentnr: 1164117 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

01.11.2006 - Dokumentnr: 528759 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:47

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/25

01.01.2020 - Dokumentnr: 595312 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0226 Gnr:45 Bnr:327

01.01.2024 - Dokumentnr: 240296 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3030 Gnr:245 Bnr:327

3205/245/82:

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2025 - Dokumentnr: 1164117 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

01.11.2006 - Dokumentnr: 528759 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:47

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 16
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/25

01.01.2020 - Dokumentnr: 595312 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0226 Gnr:45 Bnr:327

01.01.2024 - Dokumentnr: 240296 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3030 Gnr:245 Bnr:327

3205/245/328:

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/25

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum kommunalteknikk KF
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2007 - Dokumentnr: 722752 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sgrum Kommunalteknikk KF
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2025 - Dokumentnr: 1164117 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

01.11.2006 - Dokumentnr: 528759 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:47

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:245 Bnr:327

05.10.2007 - Dokumentnr: 797626 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/25

01.01.2020 - Dokumentnr: 595312 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:45 Bnr:327

01.01.2024 - Dokumentnr: 240296 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:245 Bnr:327

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for nybygg 25 stk eneboliger med adresse; Flgterhakan 1-20, 21, 23, 25, 27
og 29, foreligger, datert 04.04.2011.

Det foreligger vedtak om tillatelse, inngalling av terrasse. datert 29.09.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.04.2011.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan VESTBY NORD (plan-ID 154). Dette er en reguleringsplan som
regulerer eiendommen til konsentrert smahusbebyggelse.. 06.09.2006

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023 — 2035, vedtatt 14.06.2023. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, naveerende.

Det er pr 23.09.2025 ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne
eiendommen. Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

Eiendommen bergres av hensynssone H570_1 med seerlig hensyn til kulturmiljg,

hensynssoner H730_6 og H730_7 som er bandlagt etter lov om kulturminner, og
hensynssone H320 med fare for flom.
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Eiendommen ligger i et omrade

- Hvor det ikke er grunnvannspotensial i Igsmassene.

- Med areal under marin grense og sveert stor sansynlighet for marin leire.

- Ansett som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

- Under kartlegging for potensiell fare for kvikkleireskred - Kartblad Fet (900010).
- Soim delvis er aktsomhetsomrade for potensielt flomomrade.

- Med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon.

- Som grenser til kulturmiljg Bingen lenser.

- Indre sone for utnyttelsesgrad.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Flgterhakan 19

23



24

30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

141 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

142 600 (Omkostninger totalt)
153 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
156 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5792 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5803 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5806 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 142 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 26 500,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- og visninger kr 3 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545,-. Utleggene omfatter
pantedokument med uradighet. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504
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Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
09.10.2025
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aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS
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Awvvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjokkenet har pene detaljer.
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2. Etasje

3,57 m . 296m E 3,39 m

Soverom
Soverom

Soverom Soverom

3.57m 3.39m

3,50 m

240m

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Flgterhakan 19, 1920 SBRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 245, bnr. 327, snr. 16 Markedsverdi

5650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 02.10.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 18925-1817 Referansenummer: RA1653

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Torunn Kristine

Lindblad

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1817 Befaringsdato: 02.10.2025
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Flgterhakan 19, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 245 - Bnr 327 Unnarennet 18 k I I
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1817 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 3 av 26
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Gnr 245 - Bnr 327
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18925-1817

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 4 av 26
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Flgterhakan 19, 1920 SGRUMSAND
Gnr 245 - Bnr 327
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Eneboligen er oppf@rt i 2008 etter byggesgknad fra 2006. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 1997. Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger, utover nevnte avvik i rapporten.

Bygget er fgrt opp i bindingsverk av tre. Skratak tekket med
betongtakstein. Utvendige fasader med trekledning. Grunnmur
av betong med st@pt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er etablert skyvedgrer av pvc med 2-lags isolasjonsglass i
vinterhagen. Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra
byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

Det er etablert vinterhage utgang fra stue. Denne er lagt oppe pa
opprinnelig terrasseplatting. Det er lagt nytt gulv med furubord.
Det er etablert terrasseplattinger pa fremsiden av huset og pa
utsiden av vinterhagen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte flater.
Innvendige tak har malte flater. Det er nyere parkett i 1 etasje fra ca
2015.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2 etasje og betongdekke i 1 etasje.
Det ble malt ca +- 5 mm awvik i 2 etasje og +- 8- 10 mm i 1 etasje pa
gulv befaringsdagen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe fra byggear og vedovn er fra 2015.
Boligen har malt tretrapp.

Malte profilerte innerdgrer er nyere.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklzeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

Oppdragsnr.: 18925-1817

Befaringsdato: 02.10.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 |\ l
0687 OSLO Norsk takst

er malt til 7 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 11 mm.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med
belysning, toalett, dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for
vaskemaskin. Servant er nyere.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN G til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Kjgkkenet er oppgradert med lakkerte overflater i ca 2015.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vegghengt toalett, servant med underskap og
opplegg for vaskemaskin. Det er malt strie pa vegger og fliser med
sluk pa gulv med varmekabler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Vifteenhet er etablert pa kryploft.
Det er installert varmepumpe type luft til luft.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Dreneringen er fra 2008.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Lett skraende tomt

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det tas spesifikk forbehold om tilstand av vann og avlgpsrgr som
beskrevet, da disse er skjult under boligen. Alder er derfor en
indikasjon om tilstanden pa rgrene.

Side: 5 av 26
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Gnr 245 - Bnr 327
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 156 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 156 m?
Totalpris 5 650 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5 650 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Oppdragsnr.: 18925-1817

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 02.10.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 |\ I
0687 OSLO Norsk takst

Side: 6 av 26

61
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Sammendrag av boligens tilstand

. . (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
30 balkonger
. 25 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
20
@ Innvendig > Overflater Ga til side
15
@ Innvendig > Radon Ga til side
10
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
5 " .
= 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
s
€
0 <
2 H Ga til side
B 71GO: Ingen awik @) vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
TG1: Mindre eller moderate avvik R
a >2. je > > Ga til side
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran

og tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik o ) ) -
- s Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~ Gatilside

og innredning

(-]

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 18925-1817 Befaringsdato:  02.10.2025 Side: 7 av 26
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3205 LILLESTR@M 0687 OSLO ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bebodd av hjemmelshaver

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2017 Tilbygg Pabygget vinterhage

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med innblast isolasjon og isolasjonsmatter. Det er kryploft over bod, carport og med tilgang fra loftsluke i bod.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Det er etablert skyvedgrer av pvc med 2-lags isolasjonsglass i vinterhagen. Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert vinterhage utgang fra stue. Denne er lagt oppe pa opprinnelig terrasseplatting. Det er lagt nytt gulv med furubord.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe skjevhet i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke kjent eller tilkomst for inspeksjon hva som er gjort eller tilstanden under vinterhagen. Noe bevegelse over tid ma regnes med pa denne typen
konstruksjon og oppretting ma regnes med. Det var ingen synlige tegn til skader innvendig i vinterhagen.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Det er etablert terrasseplattinger pa fremsiden av huset og pa utsiden av vinterhagen.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte flater. Innvendige tak har malte flater. Det er nyere parkett i 1 etasje fra ca 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noen hakk i parkett pa soverom i 2 etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved a bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for & lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.

(70 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2 etasje og betongdekke i 1 etasje. Det ble malt ca +- 5 mm avvik i 2 etasje og +- 8- 10 mm i 1 etasje pa gulv
befaringsdagen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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For naermere opplysninger kan vedlagt link si noe om det er stgrre verdier i omrade der boligen ligger. https://geo.ngu.no/kart/radon

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en type gass som kan vaere kreftfremkallende ved hgy eksponering over tid.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe fra byggear og vedovn er fra 2015.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer er nyere.

VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 7 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 11 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

Manglende eller utilstrekkelig fall bgr utbedres for a sikre at vann ledes effektivt til sluk, og for a redusere risikoen for vannansamling og pafglgende
vannskader pa gulv og vegger. Bom i fliser bgr vurderes naermere og eventuelt utbedres, da dette kan fgre til redusert levetid pa flisene og gkt fare for
fuktskader

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2 pa vegger

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med belysning, toalett, dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin. Servant
er nyere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Det er synlig noe svelling og skade pa nedre del av endeplate og pa skapdgr.

Konsekvens/tiltak
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Kjgkkenet er
oppgradert med lakkerte overflater i ca 2015.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom med vegghengt toalett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin. Det er malt strie pa vegger og fliser med sluk pa gulv med

varmekabler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Vifteenhet er etablert pa kryploft.
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Varmesentral

Det er installert varmepumpe type luft til luft.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2008.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Lett skraende tomt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det kan forekomme at vann ikke renner tilfredsstillende bort fra boligen ved flate tomter. Et fall pa minimum 1:15 i en bredde av minst en meter rundt
huset anbefales. Det vil si at terrenget skal ligge minst 7 cm lavere én meter ut fra huset enn inne ved grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Som tiltak bgr foretas justeringer der tomten heller mot huset for & unnga ungdig fuktbelastning mot grunnmur. Konsekvens ved manglende fall kan fgre
til at overflatevann samler seg inntil grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktskader og skader pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2008.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det tas spesifikk forbehold om tilstand av vann og avigpsrgr som beskrevet, da disse er skjult under boligen. Alder er derfor en indikasjon om tilstanden
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

156 m?/118 m?

Enebolig: Entré, Kjgkken, Stue, Innglasset balkong, 2
Bod, Toalettrom, Trapperom, 4 Soverom,
Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 5650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5650 000

Konklusjon markedsverdi 5650 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

Skriverveien 30B,1920 SGRUMSAND

106 m? 2009 3 sov 20-03-2022
Flgterhakan 10,1920 SGRUMSAND

120 m? 2008 4 sov 03-09-2024
Figterhakan 21,1920 SGRUMSAND

119 m? 2007 3 sov 29-05-2025
Flgterhakan 3,1920 SGRUMSAND

118 m? 2008 4 sov 09-01-2024

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
4 500 000 5300000 5300000 50 000
5450 000 5915 000 5915000 49 292
5700 000 5600 000 5600 000 47 059
5200 000 5450000 5450000 46 186

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr.
Eiendomsskatt Kr.
Fellesutgifter Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

0687 OSLO

N[

Norsk takst

15 826
1500
19 200

36 500

4 600 000
590 000

4000 000

4 000 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 59 18 20 97 40
2.Etasje 59 59
SUM 118 18 20 40
SUM BRA 156
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Entré, kjpkken, stue, toalettrom Bod, bod 2 Innglasset balkong
2 Ftasje Trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, bad/vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 118 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.10.2025  @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Tore Odd Lindblad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 245 327 16 10200 m? Felleseie tomt. Ikke relevant
Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Flgterhakan 19

Hjemmelshaver
Lindblad Tore Odd, Lindblad Torunn Kristine

Eierandel Organisasjonsnr
1/25 993294500

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet med en sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger naerhet til busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet attraktiv. |
gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning,

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2990 000 2012
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Forsikring

Selskap
Ikke opplyst

Kommentar

Avtalenr

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 29.09.2025

Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Eier
Grunnbokutskrift
Megler

Tegninger

Situasjonskart

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 06.10.2025
2 06.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18925-1817

Kommentar

Ferdigattest

Kommentar

Befaringsdato:

Type

02.10.2025

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1817
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RA1653

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ DAY SeruMSAND Opperagsn:

EEl | o ERuANAw 4

Postnr. Sted | 6CDNW\ gmo{

Er det dedsbo? DI Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? OnNei[JJa
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei BFla

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei § Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | I Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn | TOROYW N KR LT WWE | Etternavn I N D RO
Selger 2 Farnavn r 3 oN e o0 M | Etternavn | LinO QAP

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp#rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lek} rate, lukt ellersoppskader?
ﬂ Nei []Ja Beskrivelse |
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
/E Nei []Ja Beskrivelse |
2.1 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse l
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O nei [JJa Beskrivelse r
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
| Beskrivelse
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
Cnei [JJa Beskrivelse {
25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei [Ja
3. Kjenner du il om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
‘E’Nei Ja Beskrivelse |
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punktS.
T~Nei [Ja Beskrivelse r
|
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Erarbeidet utfart av ufaglert eller ved i /dugnad?
[CINei [a Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | l
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Y el [Jla Beskrivelse | I
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
. N i) -
Enei [ sesrveie | Byl b Peclovn for 10 av  Sidun ( oun skrci-ky‘\)
7. Kienner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[NNei [Tla Beskrivelse l
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskad /insek eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[@Nei [Jia Beskrivelse | i
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
BINei [Jla [ ]
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
el [Jha Beskrivelse | |
10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
Eiei [Ja Beskrivelse l ]
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [ l
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gé videre til punkt 12.
p Nei []la Beskrivelse ‘
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11.2 Foreligger det klzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CINei [Ja Beskrivelse J
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andrei llasj (f.eks. olj; k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
JENei [Jia Beskrivelse J
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
/E:Nei [a Beskrivelse { I
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
el [Ja Kommentar l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
;ZNei i Beskrivelse [ |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

L PNei [la Beskrivelse | J
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

g Nei [Jla Beskrivelse r I
17.1 Hvis ja, har kor gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igien med masser?

ENei Ja Kommentar [ J

18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
HNei [la Beskrivelse | J
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse [ |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[CINei [a Beskrivelse | ve/’l ‘ W ‘ Siste mélte radonverdi E

19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av baligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
. . — 17
[CINei §da Beskrivelse [ g‘#‘ﬁf/k‘ VIM"‘”‘-"’\C« Ca ;)o \ s//“_, : I
¥
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?
[CINei Bdla Beskrivelse r ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
=Nl [JJa Beskrivelse r |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Bnei [ia Beskrivelse I |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant far kjgper & vite om {(f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:
JNei [Jla Beskrivelse | l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/! eri ti tvister av noe slag?

BENei []la Beskrivelse { ‘
24. Kjenner du til vedtak/forstag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

LlNei []la Beskrivelse | J
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskad finsekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
KPNei [JJa Beskrivelse l
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal elfer i andre baliger)?

Wei [ia Beskrivelse [

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

SR
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av bollgeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en n@ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m4 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppej@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr avertakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke grundig, Jfr. avhendingsl §3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeger
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[] Jeg #nsker ikke @ tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

/ . /
peto 92/4 25| P a7 Semre

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

T o daendolad Yo Ll

Initialer selger: initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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akuv.

SEKSJONSSAMEIET FLOTERHAKAN

1920 Sgrumsand

Var saksbehandler:
Jyvind Hoftvedt-
Saegrov

Var referanse:
1106250240

Telefon: Var dato:
414 15 504 30.09.2025

Megleropplysninger pa Flgterhakan 19 - gnr. 245, bnr. 327, snr. 16 (Ideell andel 1/1) i Lillestrem
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Torunn Kristine Lindblad Flagterhakan 19, 1920 Sgrumsand 13.01.1943
Tore Odd Lindblad Flgterhakan 19, 1920 Sgrumsand 07.09.1938

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

] ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J va [] Nei

Foreligger det ferdigattest? [J va [ Nei ggrl%zg:&:jirzrﬂte forpliktelser med [ Ja [ Nei

o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 1/3
avdeling Sgrumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no
1920 Segrumsand




akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[1a []Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

Evt. ekstra kostnad:

[1 Ja [] Nei

Belgp kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

[1ya ] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

CJvadNei |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

[ Ja [ Nei

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [J Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [] Nei
K Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 2/3

avdeling Sgrumsand
Postboks 9
1920 Segrumsand

sorum@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuv.

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [ Nei
) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For SEKSJONSSAMEIET FLOTERHAKAN

VA p I

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

» Kopi av vedtekter/husordensregler

» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

« Kopi av styrevedtak som kan veaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post oyvind.saegrov@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no

Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 3/3
avdeling Sgrumsand sorum@aktiv.no

Postboks 9 www.aktiv.no

1920 Segrumsand



VEDTEKTER

FOR

SEKSJONSSAMEIET
FLOTERHAKAN

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,
sist oppdatert 09.06.2023

1. Navn og opprettelse

1.1 Sameiets navn er Seksjonssameiet Flgterhakan. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst den 05.10.2007.

2.Eiendommen

2.1 Bebyggelsen og tomten gnr. 45, bnr. 327 i Sgrum ligger i sameie mellom de 25 eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

2.2 Tomten og alle deler av bebyggelsen er oppdelt slik at hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til
hver sin del av tomten og til hver sin bygning, med unntak av;

- lekeplasser
- felles parkeringsplass

som er Sameiets fellesarealer.
Den enkelte seksjonseier skal imidlertid gi adkomst pa eller via sin seksjons tilleggsareal

(tomteandel) til gvrige seksjonseiere, slik at utvendig vedlikehold av bygningen kan utfgres uten fare
for liv og helse. Dette gjelder i hovedsak utvendig vedlikehold.
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3. Rettslig radighet over seksjonen

3.1 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

3.2 Den enkelte sameier star fritt til @ bygge pa, oppfdre garasje, terrasse og lignende pa det grunnareal
han disponerer eksklusivt, innenfor de krav som fglger av reguleringsplanen og dens bestemmelser,
samt gvrige offentlige regler som regulerer slike forhold.

4. Bruken av bruksenheter

4.1 Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet og rett til 8 benytte bruksenheten til det den er
beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.2 Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for andre sameiere.

5.Vedlikehold, pakostninger og forsikring

5.1 Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste utvendig og innvendig vedlikehold av
bruksenheten (bygningen) og utearealer som sameieren har enerett til & bruke.
Sameierne har felles vedlikeholdsansvar for overvann- og drensledninger fra kommunal ledning
frem til den enkelte bruksenhet.

Hver seksjonseier har selv ansvaret for a forsikre den bruksenhet han disponerer eksklusivt.

5.2 Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme farge. Det
skal benyttes villamaling, eller en type beis med fargekode 0502-Y (egghvit).

6. Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

6.1 Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte sameier direkte.

6.2 Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

6.3 For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

/.Sameiermegter

7.1 Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.



7.2

7.3

7.4

7.5

Berammelse og innkalling
Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar i overgangen april-mai maned

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar minst to sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst syv dagers varsel. Ekstraordinzert sameiermgte kan,
nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal
treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal nevnesi
innkallingen. Skal et forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

Deltakere
Sameieren, sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til
a veere til stede og til 3 uttale seg.

En sameier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 3 ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til a
uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av en person som velges med vanlig flertall. Ved stemmelighet fortas
loddtrekning.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier,
som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses opp ved mgtets
avslutning og hver sameier skal ha tilsendt kopi av protokollen.

Stemmeberegning og flertallskrav
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved

loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbetemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

3|5
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7.6

7.7

a)  samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,
b)  samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

Ugildhet i sameiermgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet
Det ordinaere sameiermgtet skal

1)  behandle forslag til arsberetning,
2)  behandle og eventuelt godkjenne regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3)  behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8. Styret

8.1

8.2

8.3

Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre bestdende av tre sameiere. Sameiermgtet velger styrets leder.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor styremgte, av noe
sp@rsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.



8.4

8.5

8.6

Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret.

Bortfall av verv
Dersom en i styret flytter eller pa annet vis ikke kan oppfylle sitt verv, ma det innkalles til
ekstraordinaert arsmgte der nytt styremedlem velges.

Tidsintervall for valg av nytt styret
Styremedlemmer velges for ett ar. Styreleder velges for to ar. Sittende styret kan fortsette vervet
utover fastsatt varighet etter godkjenning av sameiermgtet.

9. Mindretallsvern

9.1

10.

Sameiermgtet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

Mislighold

10.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

10.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen
kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).
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Protokoll sameiermgte Seksjonssameiet Flgterhakan
07.05.2025

Sted: Fleterhakan 2
Tidspunkt: 19.00 - 21.00

1. Godkjennelse av innkalling: ingen innvendinger.
Vale av meteleder: Mustafa (nr 5)ble valgt som meteleder, ingen innvendinger.

2. Valg av referent: Norunn (nr 12) ble valgt som referent, ingen innvendinger

3. Valg av en beboer for undertegnelse av protokoll: Isabelle (nr 13) melder seg for
undertegnelse av protokoll.

4. Navneopprop: Sebastian (nr 2), Mona (nr 2) Isabelle (nr 13), Marita (nr 23), Kristin (nr
20), Torunn (nr 19), Eva (nr 17), Norunn (nr 12), Mustafa (nr 5), Alyona (nr 3), Susanne
(nr 10)

5. Behandling av regnskap for 2024, samt revisors beretning. 103.086,- pa konto pr
31.12.24. Ingen store endringer fra i fjor. Ingen innvendinger til eller spersmal om

regnskapet. Regnskapet ble herved godkjent.
6. Orientering fra styret, innhenting av tilbud pa seppelskur. Isabelle i nr 13 har hentet inn

tilbud pa seppelskur med tak og uten tak. Skuret har 3 sider, ingen derer. Estimert pris
kr 26.000,- pr skur ferdig montert. Totalt kr 660.000,-. Mustafa har mottatt tilbudet fra
Isabelle og kommer til & sende det ut pa mail. Denne saken var kun til orientering da
saken ikke var en del av opprinnelig agenda. Det var enighet om at dette tilbudet var i
overkant dyrt, sa saken skrinlegges. Dermed er heller ikke saken aktuell for stemming.
Opplevelsen av Velforeningen Vestby Nord: Flere i sameiet opplever at Velforeningen

tar «for» mye plass. Tanken bak velforeningen er at den i utgangspunktet skal ta
vedlikeholdet pé fellesarealene. Alle seksjonene i Floterhakan eier en andel (1/57 del) i
lekeplassene og fotballbanen i Vestby Nord. Mustafa sitter pr na i styret i velforeningen,
men vil gi seg til varen.
Det oppleves lavt engasjement og ustruktur i Velforeningen og det oppleves ogsa at det
er noen/flere i Velforeningen som har en agenda som ikke gagner Sameiet i positiv
forstand. (Se mer informasjon om dette punktet i punkt nr 11)

7. Gatefest, forslag til dato?




8.

9.

10.

1.

Selv om det ikke var mange som deltok i fjor, ble det en hyggelig kveld for de som

mette,

Torsdag 04. september kl 18 ble satt som dato for arets gatefest, Bade sma og store er
invitert.

Fastsettelse av felleskostnader: Forslaget fra styret er at belapet for felleskostnader
ikke endres, men beholdes pa kr 1.600,- Ingen innvendinger pa dette.

Valg av styreleder: Mustafa stiller videre. Det var ingen innvendinger pa dette.

Dato for dugnad sammen med velforeningen, forslag til hva som bar gjares: Dugnad for
Velforeningen er satt til 08.05.25 kl 18, og det foreslas at Sameiet kombinerer arets
dugnad med Velforeningen.

Oppgaver:

Plukke soppel rundt omkring.

Lekeapparatene pa lekeplassen nedenfor nr 20 ber vaskes. Mustafa tar med seg
hoytrykksspyler.

Rydde og luke pa den lille lekeplassen utenfor nr 11 og 13.

Klippe i groftene

Postkassestativene trenger en liten vask

Samle sammen grus som kan legges i stresandkassene pa parkeringsplassen som tilharer
gata.

Innkomne saker:

¢ Vurdering av utmelding fra velforeningen Vestby Nord.

Argumenter for a melde oss ut, presentert av Mona (nr 2):

- Etablering av velforeningen og info om etableringen opplevdes som en
uryddig prosess og lite informert om, i tillegg til at etablering,
informasjon og gjennomfering av meter foregikk midt i en pandemi.
Etterpa kom det en lapp i posten med oppfordring om a innbetale
kontingent.

Darlig informert om ferste arsmete og ellers generell info. Info har blitt
etterlyst gjentatte ganger uten at man har mottatt noe.

Endring i vedtektene i 2023 til at medlemskap er pliktig, videre ogsa
innbetaling av kontingent. Dette var det ogsa informert lite om. Mona
stilte spersmal om lovligheten av dette.

Noen i styret i Velet sendte sgknad til kommunen om a lage grillplass
nede mot Glomma uten at dette var tatt opp i styret eller med Sameiet.
@konomi: uenighet om hvor mye kapital som skal spares opp, samtidig
som at det var stor gkning i kontingenten for 2024. Styrets forslag var i
utgangspunktet a beholde eksisterende belop.
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Investering i vektay og utstyr: det stilles sparsmal ved nadvendigheten
og prisen pa tilsynelatende dyrt utstyr. Generell uenighet om

vedlikehold og oppgradering
Opplevelse om at enkelte i styret far ta for mye plass.
Eksempel pa manglende oppfalging:

a. | arsmotet for 2023 ble det foreslatt a vurdere beplantning av
frukttraer. Det star ingenting om dette i protokoll for 2024 og

ingen frukttraer ble plantet.

b. Provefelt for blomstereng ble vedtatt etablert pa arsmate i 2024,
dette ble heller ikke gjennomfart. | tillegg ble formuleringen
endret i innkallingen til arsmate for 2025 til at ansvar legges pa
de som «ivrer for dette». Ved farste innkalling var ikke dette pa

sakslista.

Tidligere darlig informasjon om dato for dugnad og det oppleves
overkjering fra enkelte styremedlemmer rundt dugnad, knyttet til at
man «gjer som man vil» uten vilje til & here alle sin side.

Videre sa oppleves ikke Sameiets pavirkningskraft eksisterende da
styreleder i sameiet, som ogsa sitter i styret i velforeningen, stadig blir
overkjert i formelle fora.

Hva taper vi da pa a melde oss ut?

Argumenter for & bli i Velforeningen:

Pavirkningskraft. Videre motargument: Er vi ikke medlem trenger vi ikke bry oss
om kontingent, investeringer o.l

Starre avgjerelser som involverer Sameiet kan ikke de ta uten at Sameiet har

medbestemmelse.

Styret kan som forslag, pa vegne av beboerne, fremme en sak til Velforeningen
til neste ars arsmote. F.eks om omorganisering av Velforeningen. Sa er det opp
til hver enkelt a stille pa arsmatet og stemme pa saken, eller gi fullmakt til

stemme til noen som stiller pa arsmotet,




Mustafa Beydoun

Moeteleder
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Arsregnskap for

SEKSJONSSAMEIET FLATERHAKAN
993294500

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024



SEKSJONSSAMEIET FLGTERHAKAN
993 294 500

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2,3

2024
40 000
40 000
-44 060
-44 060

-4 060

-4 060

-4 060
-4 060

2023
40 000
40 000
-38 771
-38 771

1229

1229

1229
1229
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SEKSJONSSAMEIET FLGTERHAKAN
993 294 500

Balanse

EIENDELER

Omligpsmidler
Fordringer

Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

12 800
12 800

103 086
103 086
115 886

115 886

31.12.2023

4800
4800

115 146
115 146
119 946

119 946



Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

SORUMSAND, 28.02.2025

~N x“ s ¢ 4‘,\ e | \ / et

(M 1NN T+

Mustafa Beydoun Norunn Jien Hglmo
styrets leder nestleder

Note

4,5

31.12.2024

115 886
115 886

115 886

115 886

Sebastian Griihn
styremedlem

31.12.2023

119 946
119 946

119 946

119 946
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SEKSJONSSAMEIET FLGTERHAKAN
993 294 500

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de

leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som

omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa

etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Note 1 - Innbetaling av felleskostnader

Sameiernes arlige innbetalinger til dekning av felleskostnader. Dette utgjer i 2024 kr 40 000.

Note 2 - Spesifikasjon av driftskostnader

Leie lokale

Lys, varme

Div kostnad lokaler
Sngrydding
Inventar

Rep og ved! uteomrade
Rep og vel utstyr
Revisjonshonorar
Regnskapshonorar
Gave

Bankgebyr

Annen kostnad
SUM

Note 3 - Leannskostnader

2024
1700
4024

1681
12 607
127
12 656
10 475
414
376

44 060

2023

3971
511
6 875

12 000
13 281
283
440
1410
38771

Seksjonssameiet Flgterhakan har ikke hatt Ianns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.



SEKSJONSSAMEIET FLGTERHAKAN
993 294 500

Note 4 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2023 119 946 119 946
Arsresultat -4 060 -4 060
Egenkapital 31.12.2024 115 886 115 886

Note 5 - Fortsatt drift

Resultatet for 2024 ble -4 060 mot 1 229 i 2023. Soliditeten og likviditeten er fortsatt god og det er ikke noe som
indikerer at driften ikke kan fortsette. Det legges til grunn fortsatt drift.

103



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Seksjonssameiet Flgterhakan

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Seksjonssameiet Flgterhakan som viser et underskudd pa NOK 4 060.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no — PrImEG|0ba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no in Assoctation
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Lillestrgm, 2. juni 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no = PrImEG|0ba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no An Asso
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

02.06.2025 12:34:18

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

BRANDT, GURO HONSEN

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Sgrum kommune
Plan- og utbyggingsseksjonen

Byggesak
/ f j Dato :04.04.2011
Sf1 e B}-gngSJ? KUAS Saknr. 1 07/2379-65
Shydal Neringapark Saksbehandler : Hans Olav Balterud
Arkivkode 1 45/327
2320 FURNES Deres ref. E;
Gradering :

45/327 - FERDIGATTEST

Med dette gis ferdigattest for fglgende byggearbeid:

TILTAK: ... Nybygg, 25 stk eneboliger

SAKSNR: ...299/07

TILTAKETS ADRESSE: ... Flgterhakan 1-20, 21.23.25.27 og 29
EIENDOM: ... 45/327

ANSVARLIG S@KER: Solvang Byggprosjekt AS
TILTAKSHAVER: ... Bakke Prosjekt AS

Ferdigattesten gis ctter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. plan- og
bygningsloven § 99 og forskrift om sakshehandling og kontroll i byggesaker § 34. Den fremlagte
dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og som felger av
gjeldende bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet
1 ramme- og igangsettingstillatelsen med senere godkjente endringer.

Bygningen eller deler av den mad ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever sa@rskilt tillatelse (jf. pbl § 93).

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette
brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 1-9. Evt. klage sendes Seksjonen for
plan- og utbygging, Postboks 113, 1921 SORUMSAND. Klagen vil fgrst bli behandlet av kommunens
miljp- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til fylkesmannen i Oslo og
Akershus til avgjgrelse. I h.h.t. forvaltningslovens § 18, jf. § 19 har de som er part i saken anledning til
a sc sakens dokumenter. En klage kan fere til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring. Ytterligere informasjon
vedrgrende klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved dirckte henvendelse.

Med hilsen

Hans Olav Balterud
Avdelingsingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift.
Kopi til:

Bakke Prosjekt AS, Finstadhagan Neeringspark, 1930 AURSKOG
@stre Romerike Brann- og redningsvesen 1KS, Pb 100, 1901 FETSUND

Bespksadresse: Sentralbord: 63 8253 00 www.sorum.kommune. no

Ridhuset, Kuskerudvegen 11

Postadresse: Faksnr.: 63 8264 44 e-post: postmottak @sorum.kommune.no
Postboks 113, 1921 SORUMSAND

Fakturaadresse: Direkte innvalg:63 82 54 96 Org.nr. 942 645 295

PB 3, 1921 Sen 1
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Byggesak

Tore Lindblad
Flgterhakan 19
1920 SORUMSAND

Dato
29.09.2017

Sorum Kommune

Var Ref.
17/03390-4

Saksbehandler

Jarle Amundsen

Deres Ref.

45/327//16 Vedtak om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett -
innglassing av terrasse

TILTAK/ TILTAKSTYPE

EIENDOM:
TILTAKSHAVER:

TILTAKETS BRUKSAREAL (NS 3940):

VEDTAK:

Enebolig / Endring av bygg - utvendig tilbygg med
samlet areal mindre enn 50 m2
45/ 327/ 16/ Flgterhakan 19

Tore Lindblad
23,0 m?2

Sgknad mottatt 23.06.2017 godkjennes pa fglgende vilkar:

1. Behandlingsgebyr for byggesgknad er kr 6000.-. Gebyr vil bli sendt tiltakshaver. Gebyret
er fastsatt i medhold av gebyrforskrift med betalingsregulativ for avdeling for Plan,
naering og byggesak, vedtatt av kommunestyret.

2. Tiltakshaver er ansvarlig for at alt byggearbeid utfgres etter plan- og bygningslov med
underliggende regelverk.

3. Erikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven §

21-9.

4. Nar tiltaket er ferdig skal tiltakshaver sgke om ferdigattest. Eventuelle justeringer skal
dokumenteres med oppdaterte kart og tegninger.

Folgende kart og tegninger er lagt til grunn for kommunens vurdering:

Beskrivelse Tegningsnr Tegningsdato Kommunens ID
Situasjonskart 22.05.2017 17/03390-1
Foto 17/03390-1

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-2 og 21-4 samt gjeldende
forskrifter til plan- og bygningsloven.

Besgksadresse:
Vektergarden -Sgrumsandvegen
77,1920 SORUMSAND
Postadresse:

Postboks 113, 1921 Sgrumsand
Fakturaadresse

PB 3, 1921 Sgrumsand

Sentralbord:
63 86 90 00

Faksnr.:

Direkte innvalg:

Wwww.sorum.kommune.no

E-post:
postmottak@sorum.kommune.no
Org nr.:

942645295




Tillatelsen gis pa bakgrunn av dokumentasjonen som foreld pa tidspunktet for vedtaket.
Godkjenningen av sgknaden er ikke en godkjenning av tiltaket. At kommunen godkjenner
sgknaden betyr ikke at kommunen gar god for at alle krav i plan- og bygningsloven med
tilh@rende forskrifter er ivaretatt. Det er tiltakshaver som har ansvaret for at lov/forskriftskrav
blir overholdt.

Vedtaket er fattet administrativt i henhold til kommunenes delegeringsreglement, gitt av
kommunestyret 25.04.1996.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen
av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 1-9. Evt. klage
sendes Plan, naering og byggesak, Postboks 113, 1921 SORUMSAND. Klagen vil ferst bl
behandlet av kommunens klima- og miljgutvalg og plan — og neeringsutvalg. Hvis vedtaket
opprettholdes sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjgrelse. | henhold til

forvaltningsloven §§ 18, 19 har du som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter.

En klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for
tap som tiltakshaver méatte lide ved en slik omgjering. Ytterligere informasjon vedrgrende
klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

1. SAKSUTREDNING

1.1. Tiltaket:
Tiltaket omfatter innglassing av eksisterende terrasse pa bolighus.

Folgende arealer er oppagitt:

Etasje Bruksareal i m?
H-1 23,0
1.2. Varsling:

Naboer og sameiet er varslet og har ikke kommet med merknader.

1.3. Spesielle forhold:
Tiltaket omfatter areal som allerede er utnyttet og medfarer ingen gkning av
tomteutnyttelsen.

1.4. Byggetomten:
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vei og ledningsnett.

1.5. Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen omfattes av reguleringsplanen for Vestby Nord vedtatt 06.09.2006, og er

avsatt til konsentrert smahusbebyggelse.

1.6. Visuelle kvaliteter:
Tiltaket synes a ha en grei utforming i seg selv og i forhold til omgivelsene og
tilfredsstiller etter kommunens skjgnn kravene til visuelle kvaliteter i plan- og
bygningslovens § 29-2.
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Med hilsen
Jarle Amundsen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift
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Nabolagsprofil

Flgterhakan 19 - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Sgrumsand stasjon 11 min %
Linje F1,R14 0.9 km
2 Sgrumsand stasjon 12 min 4
Totalt 7 ulike linjer Tkm
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 16 min %
536 elever, 27 klasser 1.4km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
412 elever, 18 klasser 1.7 km
Sgrumsand videregaende skole 9 min %
523 elever, 36 klasser 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sgrumsand |drettsbarnehage/Helse... 8 min %

&  Sgrumsand Kulturskole - Lillestrgm ... 11 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
5

R se o i i & :::

et .. ERR S

T Y -

0 O
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestby/Kuskerud 2549 1136
[l Serumsand 5793 2543
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 8 min %
89 barn 0.7 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 13 min %
111 barn 1.1 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 22 min &
51 barn 1.9 km
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 12 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1km
Coop Extra Sgrumsand 13 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

v Trafikk
Lite trafikk 87/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Sport
@ Sif-hallen 10 min %
Aktivitetshall, tennis 0.7 km
@ Sgrumsand vgs. Ballbinge 9 min %
Ballspill 0.7 km
& Trento Sgrumsand 12 min %
& Spenst Sgrumsand 14 min %
Boligmasse

B 60% enebolig

B 23% rekkehus

B 2% blokk
15% annet
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Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 13 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

I Vestby/Kuskerud
B Sgrumsand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Iloterhakan 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Telefon: 41415 504
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



