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Arendal - Lys og fin 2-roms
selveierleilighet med trappefri
adkomst og gangavstand til
sentrum, like ved sykehuset.




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 94170 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 100 000,-
Fellesgjeld: Kr 8 295,-
Omkostn.: Kr 54 050,-
Total ink omk.: Kr2 162 345,
Felleskostn.: Kr 3 975,-
Selger: Andreas Ask
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1970
BRA-i/BRA Total  48/51 kvm
Tomtstr.: 3470.1 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 505, bnr. 45
Snr. 4
Oppdragsnr.: 1409250026

2 Hgyveien 69D

Arendal - Lys og fin 2-roms
selveierleilighet med
trappefri adkomst og
gangavstand til sentrum,

Denne 2-roms selveierleiligheten har en praktisk planlgsning og ligger i
et rolig, etablert boligomréade. Beliggenheten er bade tilbaketrukket og
sentral, med kun ca. 10 minutters gangavstand til Arendal sentrum.
Det er kort vei til Stinta barne- og ungdomsskole, samt idrettsanlegg,
svgmmehall og ballbaner. Sykehuset ligger rett i naerheten. Bygning
ble ombygd i 2010. Lyst og fint kjgkken fra 2010 med plass til
spisebord. Stue med direkte adgang til balkong for koselige
sommekvelder. Badet fremstar moderne og er fra 2010.

Leiligheten er plassert i byggets 1. etasje, med trappefri adkomst fra
samme nivd som hovedinngang. Den inneholder blant annet en
koselig stue med apen kjgkkenlgsning og utgang til en solrik veranda.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Omeiendommen ... 14
Tilstandsrapport . ... ... 24
Egenerkleering .. ... 47
Energiattest . .. ... ... ... 46
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 52
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 86
Budskjema. ... ... ... . ... 87
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA -e:3 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 m2 Bod.

1. etasje

BRA-i: 48 m2 Gang, bad, stue, kjgkken, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal = 48m2.

P-rom = 48m2.

Her fglger ogsa med en utvendig bod péa grunnflate
52m3

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3470.1 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Hoyveien 69D

Beliggenhet

Leiligheten har en rolig tilbaketrukket beliggenhet,
med kun ca. 10 min. gange til sentrum. Kort vei il
Stinta barne-og ungdomsskole, samt idretts-,
svgmmehall og ballbaner. Et par minutters gange til
sykehuset, og kort vei til flotte turomrade

Adkomst

Fra Arendal sentrum kjgrer man opp Vesterveien til
rundkjgringen ved Prix Dampen. Ta andre vei til
hagyre i rundkjgringen forbi gamle J.M.Auto. Kjgr rett
frem i neste rundkjgring, og deretter fgrste til hgyre i
neste. Folg skilting til sykehuset. Ta til hgyre pa
toppen av Kloppenebakken, kjgr forbi
parkeringsplassen og ta andre bakke opp til hgyre.
Leilighetsbygget ligger i midten av bakken pa hgyre
side.

Velkommen til Hgyveien 69D!

Bebyggelsen
Leiligheten har en rolig tilbaketrukket beliggenhet i
et etablert boligomrade.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage:

Springkleiv barnehage (1-5 ar) 25 barn 0.3 km
Villa Matilda Strgmsbu (1-5 ar) 50 barn 0.8 km
Furukollen idrettsbarnehage (0-5 ar) 62 barn 0.8 km

Skole:

Stinta skole (1-10 kl.) 544 elever, 31 klasser 0.3 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 185 elever, 15 klasser
1.3 km

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 173 elever, 13
klasser 1.5 km

Moltemyr skole (1-10 kl.) 359 elever, 23 klasser 2.5
km

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser
1.3 km
Arendal vgs - Mglleheia 4 min

Sport/fritid:

Stinta B-skole, Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
Strgmsbuveien naermiljganlegg, Ballspill 0.7 km
Arendal Sport og Fitnessenter (Ca.13 min & ga).
Medvind Trening (Ca.14 min a ga).

Offentlig kommunikasjon
Buss:
- Blgdekjaer, Totalt 12 ulike linjer 0.2 km.

Tog:
- Arendal stasjon, Linje R50 1.2 km.

Fly:
- Kristiansand Kjevik (ca.50 min med bil).

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Erik Sgrensen AS 07.03.2025 for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Gang, bad, stue, kjgkken, soverom og balkong.
Bod i rekke, og bod i kjelleren gir god plass til
oppbevaring.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Overflater - Gulv.

Gulvet er med belegg, har oppkant mot vegger.
Terskel ved dusjen har niva under tett dgrstokk.
Gulvet er a regne for flatt, kun litt lokalt fall ved sluk.

-Radon: Radonmaling er ikke utfgrt. Standarden gir
automatisk TG2 nar maling ikke er utfgrt.
Anbefalt tiltak: Radonmaling anbefales utfart.

-Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
Anbefalt tiltak: For a lukke avviket iht. NS 3600 ma
det fremskaffes tilstandsrapport for fellesarealer

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hoyveien 69D
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Moderniseringer og pakostninger

Bygning ble ombygd i 2010 med inngang pa
baksiden av bygget pa bakkeplan. Lyst og fint
kjgkken fra 2010. Badet ble renovert i 2010.

Modernisert/Pakostet ar
2010

TV/Internett/Bredband
T-We-Telenor

Parkering
Parkering utenfor leiligheten pa fellestomt.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002029842

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i

Hoyveien 69D

eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming er strgm.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 100 000

Kommunale avgifter
Kr 8 749

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale eiendomsgebyrer for 2025: kr.5 105,-
Renovasjon: kr. 1 470,-

Eiendomsskatt: kr. 2 174,-

Sum kommunale avgifter for 2025:
kr. 8 749,-.

Eiendomsskatt
Kr2174

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 478 079

Formuesverdi primaer ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr1912316

Formuesverdi sekundaer ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/22

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter: kr. 2 798,-. (Fellesutgifter inkluderer:
Lgnnskostnader, revisjonskostnader, arskontigent
boligbyggerlag, forretningsfgrerhonorar bbl,
kommunale avgifter, kabel-tv, forsikring,
vaktmestertjenester abbl, vedlikehold, elektrisk
energi pa fellesomrader, andre driftskostnader.)
Rentekostnader andel fellesgjeld: kr. 66,-

Avdrag andel fellesgjeld: kr. 361,-

Tilleggsytelser: TV og internett: kr. 750

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3975

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Neste endring: 01.10.2026 Tot. utg. i kr.: 3 548,-
Felleskostnader: Fellesutgifter kr.2 798,-
Rentekostnader andel fellesgjeld (66,00 i Sep. 26)
kr. 0,-

Avdrag andel fellesgjeld ( 361,00 i Sep. 26) kr. 0,-
Tilleggsytelser: TV og internett kr.750,-

Andel Fellesgjeld
Kr 8 295

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.02.2025

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 63118130547, Nordea Bank AB
(publ), filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.02.2025: 7.6% pa.

Hoyveien 69D
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Antall terminer til innfrielse: 7

Saldo per 26.02.2025: 182 493

Andel av saldo: 8 295

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2019 ( siste
termin 30.09.2026 )

Flytende rente

Avdrag Fellesgjeld
Kr 361

Rentekost. fellesgjeld
Kr 66

Andel fellesformue
Kr 21 697

Andel fellesformue dato
17.03.2025

Sameiet

Sameienavn
Hoyveien 69

Organisasjonsnummer
996 095 193

Om sameiet
Sameiet bestar av 22 boligseksjoner pa

eiendommen gnr.505, bnr.45 i Arendal kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 63118130547, Nordea Bank AB
(publ), filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.02.2025: 7.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 7

Hoyveien 69D

Saldo per 26.02.2025: 182 493

Andel av saldo: 8 295

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2019 ( siste
termin 30.09.2026 )

Flytende rente

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hund, katt og andre dyr mé ikke holdes uten styrets
samtykke.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 505, bruksnummer 45,
seksjonsnummer 4 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/505/45/4:

07.07.1885 - Dokumentnr: 900119 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1917 - Dokumentnr: 900230 - Erklaering/avtale
EKSPROPRIASJONSTAKST 0G
FRAVIKELSESKJENNELSE

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1921 - Dokumentnr: 900374 - Erklaering/avtale
Grenseoverenskomst mellom bnr. 45 og bnr. 363
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1961 - Dokumentnr: 564 - Erkleering/avtale
Overfort fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45
Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1961 - Dokumentnr: 566 - Rettigheter iflg.
skjgte

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45
Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1966 - Dokumentnr: 718 - Erklaering/avtale
Diverse bestemmelser vedr. overdragelse m.v.
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2025 - Dokumentnr: 227439 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

11.10.2010 - Dokumentnr: 778582 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/22

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
23.06.2010

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.06.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Hoyveien 69D
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Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til boligbebyggelse,
lek, veigrunn og kjgrevei, jfr. plannavn
Sykehusomradet/ arealplanid: 1915r1/ og
Sykehusomradet (Hgyveien
69)arealplanid:1915r1e2. Ikrafttredelsesdato
11.12.1995, 20.05.2009. Eiendommen er i henhold
til kommuneplanen avsatt til boligomrade
naveerende og ligger i hensynssone Kp
Detaljeringssone, Kp Stgysone, ikrafttredelsesdato
27.04.2023.

realplaner under arbeid:

Blgdekjaer - planid. 42032023-16
Kloppene 3 5. - 09062012-20

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Hoyveien 69D

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Hoyveien 69D
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

8 295 (Andel av fellesgjeld)

2 108 295 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

52 700 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

54 050 (Omkostninger totalt)

64 950 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

67 750 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 162 345 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 173 245 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 176 045 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

Hoyveien 69D

offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 54 050

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

18 750 Markedspakke

6 950 Oppgjgrsvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

6 000 Tilretteleggingsgebyr

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

4 575 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg
pliktig

Totalt kr: 89 594

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort

kr.15 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
19.03.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Hoyveien 69D

4838 Arendal
Gnr: 505 Bnr:45 Snr: 4

Bygningssakkyndig Rapport kode: 397809
Erik Sgrensen Opprettet: 04.03.2025

Utskrift: 07.03.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Hoyveien 69D

4838 Arendal
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4

Innledning

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 oA i ﬂ/\\[ y. |'
Opprettet: 04.03.2025 4821 Rykene ] S 1

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (qulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2.7. Varmesentraler

§ 2.8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utferes pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a folge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Hoyveien 69D

4838 Arendal
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

Erik Serensen

Opprettet: 04.03.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

N ra "

[

| Wistandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Hoyveien 69D
Erik Sgrensen

4838 Arendal Opprettet: 04.03.2025
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35
4821 Rykene

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

N ra "

[

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for

verditakst av bolig/nzering, skade, skjann, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

& sy,

ATIFISERT FOR
BOUGSALGSRASPORT IHT SETAE
FAGLIGE RAMMFVERK

NITO

*Pro Verk AS
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= Erik AS = Erik AS
Hoyveien 69D e AT e Hoyveien 69D ErikSorensen o AT Y e
4838 Arendal omprtet oacozuzs  ___ 6a1 P el L& I 4838 Arendal oot ososzuzs 21 Piere b i | L&
Gnr.:505 Bnr.:45 Snr.:4 Utskrift: 07.03.2025 T::f?{.: zgggfégsorensenm Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025 T:;?n gg:ﬁ:ﬁsmnsenm
Premisser og forutsetninger
Yttervegg N\
Konstruksjon
CPremisser Kiedring
Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen. Vinduer og ytterdarer
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023. Vinduer og ytterdgrer
Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
. . . : Bad
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert. Overflater - Vegger
Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjeper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter Overflater - Himling
S;g?:lgz krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Det gjeres oppmerksom pé at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes Avlgp og vannrer
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som Ventilasjon
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt. Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedevaerende. Kjokken
Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet. Overflater - Gulv
Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen. Overflater - Vegger

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting. Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Etasjeskiller

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Oppsummering av bygningens tilstand Vannror (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Drenering Bad
Drenering og fuktsikring Overflater - Gulv
Bad Radon
Kontroll i tilliggende konstruksjoner Radon
Geologiske forhold Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene) - Fellesareal.
Skredfare
Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understettet av bjelker eller pilarer)
Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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. Erik As
szvelen 69D B Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\E =7 \L
4838 Arendal Opprettet: 04.03.2025 4821 Rykene Gel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en sentral tomt.
Utvendig har bygningen vanlig elde mht. alder og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje. Ma vaere obs pa kommentarer til gulvet pa badet.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Andreas Ask Rekvirert dato: 26.02.2025

Til stede: Takstmann Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 03.03.2025

Andreas Ask

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4203 505 45 4

Adresse: Hgyveien 69D, 4838 Arendal Kommune: Arendal

Hjemmelshaver(e): Andreas Ask

*Pro Verk AS

Side 7 av 17

- Erik As
szvelen 69D N Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ,«\]—L {\E = \L
4838 Arendal Opprettet: 04.03.2025 4821 Rykene Gel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerklzering. 05.03.2025
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 0

Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Tomt er ikke oppmalt i felge Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1970 2010 Renovert.

*Pro Verk AS
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Arealopplysninger - NS3940:2023 Bygningsbeskrivelse

Norsk Standard 3940:2023 HH

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger. Leil 19 het
BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Vurdering / Avvik
Terrenget er flatt rundet bygningen.
Arealskjema

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Etasje BRA-i BRA-e TBA Vann og avlgp er i plast, alder rar er ukjent. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.
Kjeller 3
1. etasje 48 10
Sum: 48 3 10
Sum BRA: 51

Romfordeling

Vurdering / Avvik
Etasje Romtype
Kjeller BRA-e: Bod. Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
1. etasje BRA-i: Gang, bad, stue, kjgkken, soverom.
TBA: Terrasse. TG 1 Grunnmur

Grunnmur bestar av betong.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 48m2.
P-rom = 48m2.

Vurdering / Avvik
Her fglger ogsa med en utvendig bod pa grunnflate 5,2m3.

Drenering og fuktsikrin
TG O b .

Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selv leiligheten som ligger i 1. etasje
med kjeller under.

:

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
TG 1 Konstruksjonen bestar av betong.

:

TG 1 Kledning
Vegger er utvendig kledning med noe plater, har vanlig elde.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse side syd. Rekkverk burde veert med 1
meter hgyde.

TG IU

:

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG IU

|u

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

TG 1U Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

:

:

Beskrivelse
Bad i fra 2010.
Vurdering / Avvik

TG 2 Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har oppkant mot vegger. Terskel ved dusjen har niva
under tett derstokk. Gulvet er & regne for flatt, kun litt lokalt fall ved sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

TG 1

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

TG 1

*Pro Verk AS
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Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

TG 1 Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluk.

TG 1 Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Ventilasjon

TG 1 Ventil montert i himlingen.
Sanitaerutstyr / armaturer og innrednin

TG 1 Y J J

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, dusjhjerne
og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfart i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Litt fukt malt i gulvet
ved sluk, er vanlig pga. kondens i betongdekke.

Hulltaking er utfert i fra soverom, ingen fukt malt her.
Bilder

Hulltaking.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

TG 1

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt. Det er fliser mellom over- og underskap pa
vegger.

TG 1

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjgkkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

*Pro Verk AS
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Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med slette fronter.

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i betong.

Vurdering / Avvik

TG 1

Etasjeskiller
Hgydeavvik i gang er 3mm.
Hoydeavvik i kjgkken er 5mm.

TG er ut i fra standard.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu i soverom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu i soverom.

Takhoyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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szvelen 69D N Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 N—L {\E =7 \L
4838 Arendal Opprettet: 04032025 :ﬁ:@:ﬁz;zmn i, o
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Radon

Radonmaling er ikke utfart.

Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.
Anbefalt tiltak:

Radonmaling anbefales utfart.

TG 2

Vurdering / Avvik

TG 0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til

kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

TGO

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.
Vurdering / Avvik

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
TG 2 g pp g

Anbefalt tiltak:
For & lukke avviket iht. NS 3600 ma det fremskaffes tilstandsrapport for
fellesarealer.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannror (stoppekran)
, Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i kigkkenbenk ved hjgrne nord-gst, er
ikke funksjonstestet.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Synlige avlgpsrar er i plast.

TG IU Varmtvannsbereder
, VVS bereder montert i kjeller, er felles. Er ikke inspisert, var avlast ved

befaringen.

TG 1

*Pro Verk AS
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Hoyveien 69D

4838 Arendal
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4

NR

TG 1

Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang pa vegg vest.

Hovedsikring 32 ampere, 7 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av vinduer.

Svar

2010

Nei

Nei

Nei

Ja

AsS

Foretaksnr.: 979205996

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Kommentar

«“j_h ﬂ/l &
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Hﬂyvelen 69D ) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 *.i ﬂ/\‘l F:
4838 Arendal Opprettet: 04.03.2025 4821 Ry.kene i Y
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025 Telefon: 90635160

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det tegn til at det har veert termiske

skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfaringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

Sikringsskap.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Hoyveien 69D

Erik Sorensen
4838 Arendal Opprettet: 04.03.2025

Gnr.: 505 Bnr.:45 Snr.: 4 Utskrift: 07.03.2025

Branntekniske forhold

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar

Er det reykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa

brannsikkerhet for bygningen ? Nei

Signatur

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 <
4821 Rykene 1

E-post: post@eriksorensen.no

Telefon: 90635160

NS 3600 - Tillegg C

Kommentar

Kommentar

Signatur

Rykene - 07.03.2025

N

Sted - Dato

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250026

Selger 1 navn

Andreas Ask

Hayveien 69D

Poststed
ARENDAL 4838

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AA

Document reference: 1409250026
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AA
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AA 3

Document reference: 1409250026

43



44

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2 enova
ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Adresse Hayveien 69D - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
Postnummer 4838 = energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted ARENDAL % » reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
5 dersom:

Kommunenavn Arendal i B
Gardsnummer 505 g Gode energivaner
Bruk 4 ©

ruksnammer g E m Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
Seksjonsnummer 4 D men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

s D

Andel = . . . .

néeinummer w Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Festenummer — % Tips 2: Luft kort og effektivt
Bvani 166073732 k3 Tips 3: Redusér innetemperaturen

ningsnummer j= . .

yoning g Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bruksenhetsnummer H0102 ; _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-93086 Hey andel Lav andel . i i .
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt) Mulige forbedringer for boligens energistandard

Dato 17.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Tiltak utenders
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



48

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Hgyveien 69D - Nabolaget Myrene/Furukollen/Langsee - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
& Blodekjeer 3min %
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km
@ Arendal stasjon 3min &
Linje RS0 1.2 km
X Kristiansand Kjevik 50 min &
Skoler
Stinta skole (1-10 kl.) 5min %
544 elever, 31 klasser 0.3 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 18 min #
185 elever, 15 klasser 1.3km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 22 min %
173 elever, 13 klasser 1.5km
Moltemyr skole (1-10 kl.) 5min &
359 elever, 23 klasser 2.5km
Arendal videregdende skole 18 min %
880 elever, 30 klasser 1.3km
Arendal vgs - Mglleheia 4min &
Ladepunkt for el-bil
& Stintahallen - Arendal kommune 5min %

& |egevakten i Arendal - Arendal komm... 7 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 71/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

23.6%
449%
401 %
38.9%

18.3%
21.2%

13.2%
13.9%
14.5%

6.4 %
7.3%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

B
«
o
«

Eldre

18.3%

12 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Myrene/Furukollen/Langsee 659 373
B Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Springkleiv barnehage (1-5 ar) 4 min %
25 barn 0.3 km
Villa Matilda Strgmsbu (1-5 &r) 11 min %
50 barn 0.8 km
Furukollen idrettsbarnehage (0-5 ar) 11 min %
62 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Dampen 13 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
Rema 1000 Myrene 14 min 4
PostNord 1km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 82/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 79/100

? Gateparkering

¥ Lett 79/100

Sport

@ Stinta B-skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Stremsbuveien naermiljganlegg 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Arendal Sport og Fitnessenter 13 min %

& Medvind Trening 14 min %

Boligmasse

B 66% enebolig
W 32% blokk
B 2% annet

«Neer  tilgang til  sentrum,
neerbutikk og sykehus.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Arena 15min &
l@ Sykehusapoteket Arendal 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

@D
=
i
[}
3
5
=

0% 56%
I Myrene/Furukollen/Langsee
B Arendal
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

NBBL-dok. nr. 3.01

VEDTEKTER
for

Sameiet Hgyveien 69,

(org. nr. 996095193
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p&8 arsmegtet
11.04.2019

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hgyveien 69. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
11.10.2010.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 22 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 505, bnr.45 i Arendal
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e parkeringsplasser pa felles parkeringsareal

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p8 arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 3 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pd fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

4, Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 22 parkeringsplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Kostnadene fordeles likt mellom sameierne.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret p%legger en annen seksjonseier
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer s8 lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unnggs.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vvedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fgiger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver mdned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelise

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer og 1
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgoater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p8 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjsre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p8 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmotet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 3tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet

kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen.

(3) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal

nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i
vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle

(1) Arsmatet skal behandie de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
e behandle styrets drsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet mediem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 8rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmgtet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER

§1
Hver enkell andelseier plikter 4 serge for ro og orden i sin leilighet, og for at husstanden og
andre som gls adgang til leiligheten, ikke volder stey, ubehag eller ulempe for noen,
Brak i trappeoppgang og fellesareal mé unngés,

§2
Det skal veere ro i og utenfor leiligheter, i boder og p fellesareal etter ki, 22.00 p4 hverdager
og etter kl. 23,00 1 helgene, Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra
leilighetene etter normal tid, skal det legges ut nabovarsel senest en dag i forvelen. (det skal
veete ro etfer k1.24,00)

§3
Bruk av drill, slipemaskin, hammer og annet verktey som sjenerer naboene skal ikke
forekomme etter kl. 22,00 alle dager.

§4
Parkering er ikke tillatt, ved og langs innkjeringen. Parkering skjer p& oppmerkede plasser,

§5
Banking og risling av tepper, matter, kler osv. m ikke gjeres pA verandaen av hensyn til
naboene, Om vinteren mA sne fjernes fra verandaen.

= : §6
Avfall sorteres og legges i riktig sappeldunk. Matavfall pakkes godt inn i papirposen for mest
mulig & unng3 lukt og sel. Alle har et ansvar for & halde orden i seppelsorteringen og sarge

for at det ikke flyter over av seppel.
Juletreer og lignende ma ikke kastes pd eiendommen.

§7
Sykler, sparkstetting og barnevogner ma ikke settes foran trapper og hovedinngang slik at de
hindrer alminnelig ferdsel.

§8
Alle rom i leiligheten ma holdes tilstrekkelig oppvarmet for 4 unngé at vannrer/kloakkrer
fryser, Sluk/avlepsrar p4 bad mé rengjores slik at de ikke ghr tette.

§9
Hund, kait og andre dyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

§10
Kler og klesvask skal tarkes inne eller pA egen veranda,

§11
Andelseier har ikke lov til A montere egne parabolantenner,

Fra
Bol

1.

2.

Protokoll

ordinaert 8rsmgte i Sameiet Hgyveien 69 tirsdag 02.04.2024 kl. 17:00 - Arendal
igbyggelags lokaler, Malmbryggen, Vestregate 2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Pernille Lindaas fra Arendal Boligbyggelag

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer velges Pernille Lindaas fra Arendal Boligbyggelag

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Jan Oluf Christensen

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
8 seksjonseiere mgtte. Ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Arsmelding 2023

Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Hgyveien 69. Side 1/3
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Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Hgyveien 69.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til egenkapital.

4. Budsjett 2024
Se eget vedlegg.

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret honoreres med kr: 22.000,- som fordeles internt i styret.

Arsmgtet vedtok videre at utbetaling for kommende periode skal gkes til 35.000,- for
utbetaling etter 8rsmgte 2025. Honoraret fordelt internt i styret.

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges Kristoffer Sandmo

6.2 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for et ar velges Ellen Askland

7. Fjerning av busker og traer Hgyveien 69

Det gror veldig rundt blokka. Hgye traer og busker st&r naerme huset og stenger for lys og
utsyn, saerlig pa vest- og nordsiden. Det som vokser langs veien mellom Hgyveien og
Fjellveien ma vel kommunen ta seg av.

Vedtak:

Styret innkaller til dugnad for & fjerne treer og busker pd egen eiendom, som er egnet for 3
fjerne med egeninnsats.

Det meldes inn sak til Arendal kommune for fjerning av traer p& kommunens eiendom.

Side 2/3

8. Kameraovervdking av bygget

Det har veert flere hendelser det siste dret som har gatt ut over trygghetsfglelsen til beboere.

Undertegnede har snakket med flere av de bergrte, og det har veert indikert at

kameraovervadking kan bedre sikkerheten. Pristilbud innhentet av Securitas (~2500 kr/mnd).

Dette krever en beslutning fra 8rsmgtet, der "et vesentlig flertall" av beboerne m3 stgtte
tiltaket. I praksis betyr dette 2/3 flertall.

Vedtak:
Sameiet oppretter kameraovervakning av bygget. Enstemmig

9. Vedtektsendring utleie

Det ser ut til 8 veere behov for vedtektsendringer for & kunne begrense utleie/la styret ha en
formell godkjenning av leietakere.

Vedtak:

Endring i vedtektene til: "Leieforhold skal godkjennes av styret" ble enstemmig vedtatt.
Kommentar til vedtakets gyldighet: Krav til styregodkjenning av leieforhold begrenser
eiers disposisjonsrett over egen bolig. Det kreves 100% enighet i sameiet fgr en
vedtektsendring av en slik karakter er gyldig.

Styret utarbeider prosedyre for utleie. Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Hgyveien 69. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Hgyveien 69

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Pernille Lindaas (sign.)
Sekretaer Pernille Lindaas (sign.)
Protokollvitne Jan Oluf Christensen (sign.)

04.04.2024
04.04.2024
04.04.2024

M Matrikkelrapport  maTo001  Samlet rapport for matrikkelenhet [
—_— Kartverket
For matrikkelenhet:

Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 04.03.2025 kl. 10:35

Gardsnummer: 505 Produsert av: Gjevdet Kelmendi - 0906

Bruksnummer: 45

Festenummer:

Seksjonsnummer: 4

Side1av 8

04.03.2025 10:35
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 11.10.2010

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 22 i matrikkelenhet 505 / 45

Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver 191284

Fgds.d./org.nr Navn
ASK ANDREAS

Bruksenhet Adresse Andel
PRESTEKRAGEVEIEN 15 1/1
4823 NEDENES

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
04.03.2025 10:35 Side2av 8

Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4203 - 505/45

0906 - 505/45
4203 - 505/45/0/1
0906 - 505/45/0/1
4203 - 505/45/0/2
0906 - 505/45/0/2
4203 - 505/45/0/3
0906 - 505/45/0/3
4203 - 505/45/0/4
0906 - 505/45/0/4
4203 - 505/45/0/5
0906 - 505/45/0/5
4203 - 505/45/0/6
0906 - 505/45/0/6
4203 - 505/45/0/7
0906 - 505/45/0/7
4203 - 505/45/0/8
0906 - 505/45/0/8
4203 - 505/45/0/9
0906 - 505/45/0/9
4203 - 505/45/0/10
0906 - 505/45/0/10
4203 - 505/45/0/11
0906 - 505/45/0/11
4203 - 505/45/0/12
0906 - 505/45/0/12
4203 - 505/45/0/13
0906 - 505/45/0/13
4203 - 505/45/0/14
0906 - 505/45/0/14
4203 - 505/45/0/15
0906 - 505/45/0/15
4203 - 505/45/0/16
0906 - 505/45/0/16
4203 - 505/45/0/17
0906 - 505/45/0/17

04.03.2025 10:35

Side3av 8
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4203 - 505/45/0/18
0906 - 505/45/0/18
4203 - 505/45/0/19
0906 - 505/45/0/19
4203 - 505/45/0/20
0906 - 505/45/0/20
4203 - 505/45/0/21
0906 - 505/45/0/21
4203 - 505/45/0/22
0906 - 505/45/0/22

Matrikkelfgring
Signatur Dato

04.03.2025 10:35

Side 4 av 8

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 06.09.2010 Tinglyst 14.10.2010 0906mye 27.09.2010
Seksjonering 2010/9753 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0906 - 505/45 -70,4

Mottaker 0906 - 505/45/0/19 19,2

Mottaker 0906 - 505/45/0/20 32,2

Mottaker 0906 - 505/45/0/21 19

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/1

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/2

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/3

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/4

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/5

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/6

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/7

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/8

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/9

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/10

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/11

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/12

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/13

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/14

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/15

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/16

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/17

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/18

Etablert/Endret 0906 - 505/45/0/22
04.03.2025 10:35 Side5av 8

73



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

Bygningsnr: 166 973 732 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 22 Datoer HO3 0O 289 0 289 0 0 0 15 0
Lopenr: Bruksareal bolig: 1383 Ant. etasjer: 5 Rammetillatelse: H02 0 289 0 289 0 0 0 15 0
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: Eg: g igf g 5319 8 8 8 223(; g
Nord: 6480539  (st: 485866 Bruksareal totalt: 1383 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: Edru ksenheter I ErE EeT W T BadliC T
Bygqingstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer  Bruttoareal annet: 0 Har heic: El:iakk Ferdigattest: Sséggsﬁq)yveien 69D ng10526n etsnummer B:;:igsen etstype SZFU sarea znt- rom K}gkkz:tl gang 13 . SOaSt;LSIeO?Z et
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 .
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0 Kontaktpersoner
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Rplle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
) Tiltakshaver 911038153 K CHRISTENSEN INVEST AS Postboks 1617 Stoa
Oppvarming: 4,858 ARENDAL
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
Ho4 3 198 0 198 0 0 0 0 0
HO3 5 300 0 300 0 0 0 0 0
HO2 5 300 0 300 0 0 0 0 0
HO1 5 300 0 300 0 0 0 0 0
uo1 4 285 0 285 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55082 Hgyveien 69 D H0102 Bolig 52 2 Kjpkken 1 1 505/45/0/4
Bygningsnr: 166 973 732 Bebygd areal: 350 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 1245 Ant. etasjer: 5 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 30.07.2009
Nord: 6480539  @st: 485866 Bruksareal totalt: 1245 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer  Bruttoareal annet: . klo'akk Ferdigattest: 23.06.2010
Nzeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 155
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO4 0 187 0 187 0 0 0 20 0

04.03.2025 10:35 Side 6av 8 04.03.2025 10:35 Side7av 8



ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Arkitektkontoret Kjell Jensen AS

Kirkebakken 13 Postboks 340 Dato: 23.06.2010
4838 ARENDAL Varref.  2010/9160 -5
Deres ref:
Arkivkode: 502/859
Saksbeh.:  Are Johansson Solum
TIf.:

[ [
Oversiktskart for 505 / 45/ 0 [ 4 / = Malestokk 1:1 000
: ; EUREF89 UTM Sone 32 )
‘ Ferdigattest

420

6480600 | ! 1

: Tiltakssted: Hoyveien 69 Gnr/Bnr:  502/859

1 505/45
‘ ——————— Tiltaket: Ombygging av eksisterende bygg til 22 leiligheter, inkludert nny

utvendig trapp, balkonger, mindre nybygg med mer.

Tiltakshaver: K. Christensen Invest AS v/Alf
Inge Christensen

Ansvarlig sgker:  Arkitektkontoret Kjell Jensen
AS

6480550 |

05745/ 0721 | ’
05/4510720 o574

05/45/0/19

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 22.6.2010.

Med anmodningen fulgte kontrollerkleeringer fra de foretakene som er ansvarlige for
utfarelseskontroll. Kontrollen har ikke avdekket mangler.

6480500

Kommunen gir med dette ferdigattest.

A |
| 40m | ‘ [ \ Kopi:  Det er ikke sendt kopi til tiltakshaver.
485750 485800 485850 L85900 485950 486000
04.03.2025 10:35 Side 8 av 8

Med hilsen

Nina Blomberg-Carlsen Are Johansson Solum
Saksbehandler

Side 1 av 1

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: 37 01 30 00 Telefaks: 37013013

Postadresse: Postboks 780, Stoa, 4809 Arendal postmottak@arendal.kommune.no

Besoksadresse:

Organisasjon: Bankkontonr.: 2800.05.15991  Org.nr.: 940493021 IBAN: NO76 2800 05 15991 SWIFT: AASPNO22
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS
Gnr.: 505 Bnr.: 45 Fnr.: Seksj. |4
nr.:
Adresse: Hayveien 69D Dato: 27.02.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrddet (gra skravur).

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3iT-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1915r1/ Sykehusomradet/ 11.12.1995/

1915rl1e2 Sykehusomradet (Hgyveien 69) 20.05.2009
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Lek
Veigrunn, kjgrevei

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | [ NEI [x[JA

Merknader: |

Kloppene 3-5 - Arendal kommune

Blodekjaer 5-15 - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

=5

RO 09
ol

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet

Side 1 av 3

Side 2 av 3
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA ¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

SRR NN . Lo
S &-{'r\'scfs/asz
\

503/211 \

1505/253]

WAV
N ON23133
’

S T NS

) |

|
\ 503/5, | 503/4

—
T e - s

; ——_—;,_, S = | \
- < 502/715— yEee i Bw |0 Y
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® .o B som %‘ l / 502/.132)4} _ J ) o (N
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

e Al INE

FERDIGMELDING AV VA-Aulegg ARENDAL
Saniteerinstallasjon, stikkledning og fellesladning arE Hﬂ‘J %12

Tilaket gider: e 05 WS e
N

Gule: Hey'u’*:“. |EN 6 %

Milestokk 1:500 2012/9485-1 FER
Beliggenhet og hoyder pi ledninger m3 oppfattes som ori o

Festenr.
e W CHRISTRSTY  |WEST A4S, L
e 02947/105127  geord

=

—= -

e A B\ R

i

I

__;?"qT_/_«- T 505/130 ;
I
I
|

503312 |

l 1A 62.4
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N
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i
1
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1
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.y
Folgenda_skal milsettes noyaktig (utmdl fra punkt i kart), utvendig bakkekran, kum, stakeluke,tilkoblingssted (pkt pa ofT.ledn),
slamavskiller, minirenseanlegg, pumpestasjon, overgang nytt/eksistrende evt dim/matrialendring, grenror og retningsendringer.

Rordimensjon, mateniale og trykklasse skal pafores alle ledninger nytt/eksistzrende.
Dersom stoppegran og/eller stakeluke ligger under et kumlokk skal det komme frem av skissen.

&

,f'-

Dato tilkobling vann: ] /
Dato tilkobling avlop: | /

J

= £)

.)‘Df
ae

Side 3 av 3

Dato fercﬁgsljllslam-anlegg:“ LN

Tomming/utkoblingsdato:

Tommefirma:

Dato lekkasje utbedret:
Ansvarlig foretak m/underskrift '

arlig foretak m/underskrift: ﬁﬁrlegger Ha!vor e Dato:
Myreneveien 21, 404 T:)r/[ s Q-Q f‘l
T 8700 983 5 5k ,

81
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: H@yveien 69D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal

4838 ARENDAL Saksbehandler: Hakon Olsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 94170220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



