


Ditt nye hjem?

Velkommen til en lys og innbydende horisontaldelt tomannsbolig i
Eiendomsmeglerfullmektig Bekkevollveien 13C!
Kaisa Strom Innvendig mgtes du av en gjennomtenkt planlgsning og en
atmosfaere som kombinerer moderne komfort med lune detaljer. Her
far du solrike uteplasser pa begge sider av boligen, med veranda pa
19 kvm, hage og markterrasse. Beliggenheten i 2. etasje med store
vindusflater sgrger for masse naturliglys, fritt utsyn og lite innsyn.

Mobil 48061076
E-post  kaisa.strom@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika Her | it til rette f behageliq til lse i ot ski t
Grenlandsleiret 23, 0190 OSLO. TLF. 23 08 07 eriigger ait fiiretie for en behagelig HVESTelse | €L Sigermet,
00 veletablert og barnevennlig boligomrade med naerhet til togstasjon,

bussholdeplass, naerbutikker, barnehager, Hgybraten skole og
idrettsanlegg.

Kvaliteter:

-Veranda, hage og markterrasse

-Garasjeplass i felles dobbel garasje

-Disponerer tre kjellerboder og dukkestue/redskapsbod
-Sokner til Hgybraten skole

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 190 000-
Omkostn.: Kr 181 140,
Total ink omk.: Kr7 371 140-

Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1961
BRA-i/BRATotal 119/157 kvm
Tomtstr.: 1392 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 107, bnr. 552
Snr. 2

Oppdragsnr.: 1002260192
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Bekkevollveien 13C - en flott tomannsbolig i barnevennlige og rolige omgivelser pa Hgybraten!
Foto: Andreas Nilsen.

Tomten er pent opparbeidet og vendlikeholdt med blant annet brostein, hekk, plen og diverse beplantning.
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Et koselig inngangsparti gnsker deg velkommen hjem! Boligen disponerer 3 kjellerboder pa totalt ca. 20 kvm,
med inngang pa baksiden av huset.
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Ditt nye hjem? Generert med Al.
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Hverdagen og livene vi lever er hektiske - Da er det godt med et hjem hvor vi kan slappe av og kjenne pa en helt spesiell ro,
tilbringer mer tid ute og fa en opplevelse av at alt beveger seg litt saktere.

Innvendig mgtes du av en apen, luftig atmosfeere og et moderne preg!
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Her kan du flytte rett inn og nyte fra fgrste sekund! | stuen er det plassert en lekker peisovn som sgrger
for knitrende hygge nar gradestokken kryper nedover.

Stuen er hjertet i boligen — et sosialt allrom for hygge og avslapning. Generert med Al.
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Store vindusflater fra flere himmelretninger gir et fantastisk lysinnslipp gjennom hele dagen.

Det er lagt nytt parkettgulv i alle rom, med unntak av badet, i 2026.
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Hovedsoverommet ligger fint til i motsatt ende av boligen, adskilt fra de gvrige soverommene.

Fra soverommet er den utgang til en hyggelig veranda pa 19 kvm.
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Det er lagt vedlikeholdsfritt terrassegulv - pent, praktisk og lettvint!
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Uteplassen kan enkelt innredes med ulike soner tilpasset bade avslapning og selskap.
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Her kan sene sommerkvelder nytes i godt selskap! Generert med Al.
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Hovedsoverommet er av god stgrrelse med plass til dobbeltseng, nattbord, garderobe og gvrig soveromsmgblement.

Rommet far rikelig med naturlig lys fra store vindusflater pa begge sider.

Bekkevollveien13C 15



Spisegruppen finner sin naturlige plass i tilknytning kjgkkenet. Generert med Al.

Her er det god plass til & utvide bordet og dekke pa til flere gjester.
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Lyst og innbydende HTH kjgkken med glatte fronter og laminat benkeplate.

a |

Kjokkenets stgrrelse inviterer til flere kokker og matglade gjester. Legg ogsa merke til all skap- og benkeplass.

Bekkevollveien 13C
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Her kan du kokkelere til et fritt og frodig utsyn.

Kjokkenet er utstyrt med platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap med fryser og kaffemaskin.
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Den delvise apningen mellom stue og kjgkken skaper en sosial sammenheng mellom rommene, samtidig som sonene er
adskilt.

= J |'J

Boligen holder et lyst og delikat fargepalett som gjgr det enkelt a innrede.
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Bekkevollveien 13C

Beliggenheten i 2. etasje sg@rger et luftig og fritt utsyn, samt svaert lite innsyn.

Omgivelsene inviteres inn i rommet, og gir en herlig opplevelse av de fire ulike arstidene.



Godt med oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderobe.
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Dette soverommet er perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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En elegant og bred trapp med fantastisk takhgyde tar deg opp til boligen.

T

Boligen har flere hyggelige soner som kan innredes etter eget gnske og behov.

Bekkevollveien 13¢ 23
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Hvis man ikke har behov for et fjerde soverom, egner dette seg ypperlig som for eksempel TV-stue eller walk-in closet.
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Gangen knytter soverommene og badet fint sammen. Herfra har du ogsa tilgang til kryploft - perfekt for oppbevaring av
diverse.
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Bekkevollveien 13C

Badet er innredet med servant, klosett, dusj, badekar og opplegg for vaskemaskin.




Vindu pa badet skal man ikke kimse av!

Varmtvannsbereder pa 287 liter fra 2017 er plassert i kjeller.
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| entréen kan sette opp en garderobelgsning for sko og yttertgy.

Bekkevollveien 13C
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En solrik hageflekk gir rom for bade sosiale sammenkomster og roligere stunder. Her kan man dyrke blomster, grille eller
bare nyte den grgnne idyllen i skjermede omgivelser.

Her far onn og frodig hage, markterrasse, hyggelig veranda og gode solforhold.

Bekkevollveien 13C
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Boligen disponerer halvparten av garasjen (hgyre side), og har el-lader.

T o ST A

S5 3 L e

I tillegg til garasjeplass disponerer enheten ogsa denne parkeringsplassen, samt dukkestue/bod.
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Naeromradet

Rett ved boligen finner man Hoybraten og
Stovner IL med en rekke fritidstilbud.
Hverdagen blir lettvinn med kort vei til
trening for de sma.
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Boligen sokner til populaere Hgybr
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 119 kvm
BRA - e: 38 kvm
BRA totalt: 157 kvm
TBA: 19 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 20 kvm Tre boder

1. etasje

BRA-i: 5 kvm Entré

2. etasje
BRA-i: 114 kvm Gang, bad, fire soverom, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
19 kvm Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 kvm Halvpart av garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de
i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Eier har opplyst om disponering av tre boder i kjeller samt halvpart av dobbelgarasje.
Det er ikke fremlagt eller kontrollert dokumentasjon pa bruksrett til disse.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1392 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 392 kvm. Tomten er felles for tomanssbolig.

Tomteareal er hentet fra digitalkart. Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i
bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et stille og barnevennlig boligomrade pa
Hgybraten i Oslo. Her bor du med kort vei til bade skoler, barnehager, kollektivtransport
og et bredt utvalg av servicetilbud og hverdagsfasiliteter.

Omradet byr pa et aktivt og mangfoldig idrettsmiljg. Hgybraten og Stovner IL tilbyr
organisert aktivitet innen blant annet fotball, handball, langrenn, friidrett, innebandy,
basketball, alpint, orientering og turn. Ved Haugenstua finner du Rommensletta som er
et stort idrettsanlegg med flere fotballbaner, cricketbane, skgytebane, lekeomrader og
en spennende skulpturpark. | tillegg finnes bade flerbrukshall og golfanlegg med
treningsomrader, proshop og klubbhus. For den friluftsinteresserte er det kort vei til
@stmarka, som byr pa et variert turterreng med badevann, fiskevann, ridestier,
lyslgyper, skilgyper og flere serveringssteder.

Det er sykkelavstand til flere fritidstilbud, som Furuset bad, Nordre Lindeberg gard og
Jerikobakken. Dette er et populaert alpinanlegg med varmestue og gratis utlan av
utstyr. Om vinteren finnes det gode akemuligheter i tilknytning til bakken. | tillegg ligger
SN@, en innendgrs helarsarena for vintersport, bare en kort kjgretur unna. Her finner du
fire alpinbakker, stol- og koppheis, blapark med hopp, langrennsspor pa rundt 2 km og
en egen lekeavdeling.

Servicetilbud

Dagligvarebutikker som Coop Prix Stovnerveien, Spar Stovner og Joker Starveien ligger
i naerheten. Stovner Senter, med over 80 butikker, bibliotek, treningssenter og godt med
parkeringsplasser, er kun fa minutter unna bade med bil og buss. Furuset Senter med
sitt varierte tilbud, inkludert legesenter og treningsfasiliteter, er ogsa lett tilgjengelig.
@nsker du et enda stgrre shoppingutvalg, ligger bade Strammen Storsenter, Metro
senter og Triaden kjgpesenter en kort kjgretur unna.

Bekkevollveien 13C
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Kollektivtransport

Omradet har gode kollektivforbindelser med buss, tog, T-bane og flybuss. Neermeste
bussholdeplass, Solbakken, ligger i gangavstand fra boligen. Hgybraten stasjon nas til
fots pa ca. 12 minutter og har hyppige togavganger.

Skole og utdanning

Det er gangavstand til flere skoler i omradet, inkludert nyrenoverte Haugenstua skole
(1.-10. trinn), Heybraten barneskole og Stasjonsfjellet ungdomsskole. Boligen tilhgrer
skolekretsen til Hpybraten skole.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

@vre Hgybraten barnehage (1-5 ar) - 0.7 km
Bjgrnheim barnehage (1-5 ar) - 0.9 km
Linjen barnehage (1-5 ar) 0.9 km

Skoler:

Hgybraten skole (1-7 kl.) - 0.8 km
Haugen skole (1-7 kl.) - 1 km

Bakas skole (1-7 kl.) - 1.6 km
Granstangen skole (8-10 kl.) - 1.2 km
Stasjonsfiellet skole (8-10 kl.) - 1.3 km
Stovner videregaende skole - 3.9 km
Hellerud videregaende skole - 7.2

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Hgybraten kirke - 0.5 km
Tog fra Hgybréten stasjon - 0.9 km
T-bane fra Furuset - 1.6 km

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type rapport
Tilstandsrapport

36  Bekkevollveien 13C



Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 15.05.2026, utfgrt av
Theodor Bugge @stlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

* Terrengforhold: Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca.
1:50 over 3 m). Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi
hayere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer bgr
paregnes anbefales. Estimert kostnad er basert pa synlige forhold registrert ved
befaringstidspunktet og omfatter naermere undersgkelser utfgrt av relevant fagperson
for & kartlegge omfang og ngdvendige tiltak knyttet til terrengforholdene.
Kostnadsestimat: Under 20 000

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

* Taktekking: Det ble registrert fuktmerker i undertaket. Det er registrert mose og
begroing pa taket. Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen og
oke risikoen for skader som kan fgre til lekkasjer. Taktekkingen har oppnadd en alder
der risikoen for utettheter gker.

* Nedlgp og beslag: Nedlgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende bortledning. Det
er registrert noen deformasjoner/skader i elementer. Det er ikke montert sngfangere
pa hele taket, men dette var ikke et krav da boligen ble oppfert. Beslag, takrenner og
nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for reparasjoner/
utskiftning.

* Veggkonstruksjon: Det er ingen synlig sikring mot gnagere i overgangen mellom
grunnmur og kledning. Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i
treverket. Det er registrert dpning inn til trekonstruksjon og asfaltpapp ved tak over
inngangsparti.

* Takkonstruksjon/Loft: Det er observert fuktmerker enkelte steder pa undertaket,
seerlig rundt tekniske gjennomfgringer. Dette tyder pa at det tidligere har veert
fuktpdvirkning. Det er observert at spikre fra taktekking eller lekter stikker gjennom
undertaket (taktroen) og er synlige fra loftet. Det er registrert mangelfull ventilasjon i
takkonstruksjonen. Begrenset luftutskifting kan fgre til at fuktig luft blir staende i
konstruksjonen.

* Vinduer: Treverket er veerslitt og har synlige sprekker. Vedlikehold som rengjgring,
skraping og ny overflatebehandling bgr paberegnes.

Bekkevollveien 13C
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* Dgrer: Treverket fremstar vaerslitt og har synlige sprekker. Vedlikehold som
rengjgring, skraping og ny overflatebehandling bgr paregnes.

* Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er registrert sprekker i treverket.
Sprekkene oppstar som fglge av uttgrking og naturlige bevegelser i materialet. Slike
sprekker gjor treverket mer utsatt for fukt. Lokal utbedring eller utskifting av enkelte
trebord kan bli ngdvendig.

* Rom Under Terreng: Det er registrert riss/sprekker i overflater. Det er malt forhgyede
fuktverdier som indikerer at konstruksjonen er pavirket av fukt. Rom under terreng er
foret ut/kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.). Dette regnes som en
risikokonstruksjon i rom under terreng, da fukt kan trenge inn fra grunnmur/betong
eller oppsta som kondens.

* Innvendige dgrer: Det er noe svellinger nederst pa baderomsdgren - et normalt
symptom pa fuktpakjenninger.

* Vannledninger: Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjgkkenet.

* Avlgpsrgr: Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.

* Varmesentral: Det mangler dokumentasjon pa faglig utfgrelse. Ingen dokumentasjon
pa service eller inspeksjon de siste to arene.

* Fuktsikring og drenering: Fuktsgk med overflateindikator viser forhgyede verdier i
grunnmur og betonggulv. Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

* Grunnmur og fundamenter: Det er synlige riss i grunnmuren. Skra sprekker er
observert i grunnmuren.

* Bad - Overflater vegger og himling: Det er registrert riss i flisefuger. Det er registrert
svertesopp pa fuger. Det er registrert skruehull i veggflater som ikke er tettet.
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av normal
bruksslitasje.

* Bad - Overflater Gulv: Det er registrert riss i flisefuger. Det er registrert svertesopp pa
fuger. Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25
mm. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende. Konstruksjonen har passert halvparten
av forventet levetid og baerer preg av normal bruksslitasje.

*Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt
vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran. Sluket har nadd
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en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Membranen har oppnadd en alder hvor
fremtidig funksjon er mer usikker.

* Bad - Sanitaerutstyr og innredning: Rgranlegget har en alder hvor slitasje og
materialtretthet normalt gker. Sanitaeranlegget er i stor grad bygget inn i
konstruksjoner og er derfor ikke lett tilgjengelig for reparasjon eller utskifting.
Eventuelle arbeider kan kreve apning av vegger, gulv eller innredning, noe som kan
medfgre gkte kostnader.

* Kjgkken - Overflater og innredning: Innredningen baerer preg av alder, normal
bruksslitasje og elde, med registrerte sar og bruksmerker pa overflater.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Fagleert arbeid: Ny baderoms innredning samt speil, ny armatur og ny gulvstaende
toalett. Utfgrt av Oslobygg AS i 2026.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja. Faglaert arbeid: Lagt ny parkett i hele leilighet samt trapper, finpusset deler av
vegger, malte overflater, satt lettvegg i soverom (delt et stort soverom til 2 separate
rom med ny dgr/karm,, flyttet en annen soverom lettvegg for a utvide soverommet,
fornyet deler av gulvlister. Utfgrt av M.L tjenester AS i 2026.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja. Markise/paragola pa balkongen (2.etg) fungerer ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
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fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold

Horisontaldelt tomannsbolig som inneholder:

1. etasje: Entre.

2. etasje: Gang, bad, fire soverom, stue og kjgkken.

Terrasse pa 19 m2.
Boligen disponerer halvpart av dobbel garasje pa 18 m?, samt tre boder i kjeller.

Boligen disponerer ogsa hage pa baksiden av huset, mens halvpart i 1. etasje
disponerer hage pa fremsiden av huset.

Det ogsa avtalt at denne boligen disponerer dukkestue, utvendig bod og
parkeringsplass ved utvendig bod.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ny eier ma tegne eget abonnement for kabel-tv og internett.

Parkering
Boligen disponerer halvpart av dobbel garasje (hgyre side), og det er montert ladeboks
for elbil.

Boligen disponerer ogsa en utvendig parkeringsplass ved dukkestue.
Diverse
Boligen disponerer hagen pa baksiden av huset, dukkestue og tilhgrende

parkeringsplass ved den, tre kjellerboder, samt hgyre side av garasjen.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger skriftlig avtale pa nevnte
disponeringer, men at det har veert slik over lengre tid. Megler har blitt informert om at
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det er enighet om disponering av disse aralene pa felles tomt, og at nye eiere forholder
seg til dette gjennom informasjon i salgsoppgave ved kjgp. Det er dermed en felles og
inneforstatt enighet om nevnt fordeling.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis, samt varmekabler i bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 190 000
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Omkostninger kjgper
7 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

179 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

181 140 (Omkostninger totalt)

198 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

200 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 371 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 388 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 390 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 000 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er estimert til kr. 25 989,- for 2026. Belgpet faktureres og fordeles
over fire terminer i aret, og inkluderer renovasjonsgebyr, vann- og avlgpsgebyr og
feie-og tilsynsgebyr. Endringer kan variere etter eget forbruk.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 638 608 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 554 432 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 552, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/107/552/2:

03.09.1960 - Dokumentnr: 10644 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:107 Bnr:552

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1960 - Dokumentnr: 10645 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:107 Bnr:552

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1968 - Dokumentnr: 9655 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:107 Bnr:552

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2026 - Dokumentnr: 525259 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

22.12.1997 - Dokumentnr: 80169 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 121/258

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Det foreligger
ferdigattest for garasje datert .08.12.2008, samt ferdigattest for tilbygg datert
08.12.2008.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det er oversendt plantegninger. Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell
sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens bruk av boligen, begrenset
til om rom benyttet for varig opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen.
Avvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og kontrollen tar ikke for seg alle mulige
ulovligheter.

Det er registrert fglgende avvik: Ett soverom er opprinnelig byggesgkt og godkjent som
garderobe, men fremsto som soverom under befaring. En del av stue fremstar som
soverom under befaring, men er opprinnelig byggesgkt og godkjent som stue. Endret
bruk av rom eller bygning som avviker fra godkjent bruk krever sgknad om
bruksendring. Dersom tiltakene ikke kan godkjennes, kan det bli krav om tilbakefgring
til opprinnelig godkjent lgsning. Det gjgres oppmerksom pa at rom for varig opphold da
boligen ble bygd, ikke ngdvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav pa befaringstidspunktet
(for eksempel krav til utsyn, lysforhold, ventilasjon og himlingshgyder).

Soverom som er byggemeldt som garderobe er ikke godkjent som rom for varig
opphold. Kjgper overtar ansvar og risiko tilknyttet dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg i S-4220 vedtatt 15.03.2006.
Eiendommen er ogsa regulert til offentlig kjsrebane.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for smadhusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen).

Eiendommen ligger i gul sone for stgy fra veg.

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 42 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 390,-
oppgj@rshonorar kr 6 900,- og visninger kr 3 800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
16.05.2026
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Bekkevollveien 13C, 1087 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 107, bnr. 552, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026

Oppdragsnr.: 21421-1608

Referansenummer: OD1959

Autorisert foretak: Boligtilstand AS
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Bekkevollveien 13C, 1087 OSLO 0982 OSLO
Gnr 107 - Bnr 552
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Undersgkelser og vurderinger er i hovedsak begrenset til den
aktuelle boenhetens rammer. Det er ikke utfgrt undersgkelser fra
naboseksjonen. Rapporten viser hvilke elementer som under
undersgkt i forbindelse med oppdraget.

Det ma paregnes kostnader i forbindelse med utbedring og
modernisering bade pa kort og lengre sikt.

Tomannsbolig - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Parkering:
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasje.
- Elbillader er montert.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Parkett og fliser.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater og malt tapet.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,39 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten & vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

- Varmekabler i bad.

Elektriske varmekabler er ikke vurdert i denne rapporten.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Forholdet medfgrer at eventuelle
radonkonsentrasjoner i boligen er ukjente. Forhgyede radonverdier
kan ved langvarig eksponering ha helsemessige konsekvenser. Det
anbefales a gijennomfgre radonmaling for a kartlegge nivaer og
eventuelt behov for tiltak.

Ga til side

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. Manglende
rekkverk medfgrer redusert personsikkerhet og gkt risiko for
fallulykker ved bruk av trappen, spesielt under vate eller glatte
forhold. Montering av rekkverk anbefales for & bedre sikkerheten.

Det mangler handlgper pa vegg i innvendig trappelgp. Forholdet
medfgrer redusert sikkerhet og stgtte ved bruk av trappen, noe som
gker risikoen for fallulykker. Montering av handlgper anbefales.

Rekkverket pa balkong/terrasse er malt til lavere hgyde enn det som
kreves etter dagens forskrifter. Forholdet medfgrer redusert
personsikkerhet og gkt risiko for fallulykker, seerlig for barn.
Oppgradering eller forhgyning av rekkverket anbefales.

Rekkverkshgyder i innvendige trapper er lavere enn dagens
forskriftskrav. Forholdet medfgrer redusert sikring ved bruk av
trappen og gkt risiko for fallulykker. Tiltak for & bedre sikkerheten
bgr vurderes.

Apninger i rekkverk i innvendige trapper er stgrre enn det som
tillates etter dagens forskriftskrav. Store apninger medfgrer gkt risiko

for at barn kan falle gjennom eller sette seg fast. Utbedring
anbefales for @ oppna bedre personsikkerhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 21421-1608 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 5 av 25



Bekkevollveien 13C, 1087 OSLO
Gnr 107 - Bnr 552
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er oversendt plantegninger.

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell
sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens
bruk av boligen, begrenset til om rom benyttet for varig
opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen.
Avvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og kontrollen
tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Det er registrert fglgende avvik:

Ett soverom er opprinnelig byggesgkt og godkjent som
garderobe, men fremsto som soverom under befaring.

En del av stue fremstar som soverom under befaring, men er
opprinnelig byggesgkt og godkjent som stue.

Endret bruk av rom eller bygning som avviker fra godkjent
bruk krever spknad om bruksendring. Dersom tiltakene ikke
kan godkjennes, kan det bli krav om tilbakefgring til
opprinnelig godkjent Igsning. Det gjgres oppmerksom pa at
rom for varig opphold da boligen ble bygd, ikke ngdvendigvis
tilfredsstiller forskriftskrav pa befaringstidspunktet (for
eksempel krav til utsyn, lysforhold, ventilasjon og
himlingshgyder).

Oppdragsnr.: 21421-1608 Befaringsdato:
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Boligtilstand AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
L
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men

Oppdragsnr.: 21421-1608

Antall

Antall

Befaringsdato:

13.05.2026

undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige
vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
giennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitzaerutstyr og Gatil side
for videre undersgkelser og tiltak. innredning
Oppsummering av avvik 0 Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i innredning

rapporten.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Tomannsbolig

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

{?m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

0 Utvendig > Taktekking Ga il side trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side rekkverk i innvendige trapper.
O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer G til side
0 Utvendig > Dgrer G til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
1) Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
@ Vvitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1961 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av eldre dato.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er ukjent.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. P& grunn av hgyden og med hensyn til
personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa skorstein, men dette er enkelt skjgnnsmessig
vurdert fra bakkeniva.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det ble registrert fuktmerker i undertaket. Fuktmaling med piggelektrode pa tilhgrende treverk viste ingen skadelige verdier under befaringen, og det
vurderes derfor til at merkene sannsynligvis stammer fra eldre fuktpavirkning. Forholdet anbefales likevel fulgt opp med jevnlig tilsyn, da det ikke kan
utelukkes at nye lekkasjer kan oppsta over tid.

Det er registrert mose og begroing pa taket. Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen og gke risikoen for skader som kan fgre til
lekkasjer. Vannet kan ogsa ledes mot undertaket pa en mate som gir gkt belastning. Det anbefales & fierne begroingen som en del av normalt vedlikehold.

Taktekkingen har oppndadd en alder der risikoen for utettheter gker. Over tid vil ytre pakjenninger som temperatursvingninger og nedbgr gjgre at det
vanntette sjiktet mister sin elastisitet. Dette fgrer til at materialet blir sprgtt og mindre motstandsdyktig, noe som gker risikoen for at det oppstar lekkasjer
pa grunn av naturlig materialtretthet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.
Alder: Av eldre dato.

Bortledning av vann:

NedIgp har utkast pa tomten.

Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.
Sngfanger: Sngfanger er ikke montert.

Tilkomst pipe over yttertak: Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Nedlgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende bortledning.
Dette medfgrer gkte fuktbelastninger mot grunnmuren, spesielt ved langvarig eller kraftig nedbgr. Forholdet ma sees i ss mmenheng med terrengforhold
og drenering, som omtales narmere i rapportens senere deler.

Det er registrert noen deformasjoner/skader i elementer.

Det er ikke montert sngfangere pa hele taket, men dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.
Likevel kan sng og is rase ned der sngfangere ikke er montert, noe som kan medfgre fare for personer og gjenstander under.

Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og fgre
til utettheter.
P& sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a fglge med pa tilstanden jevnlig.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og
vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen synlig sikring mot gnagere i overgangen mellom grunnmur og kledning. Dette gjgr det enkelt for mus og andre skadedyr a ta seginn i
veggkonstruksjonen, hvor de kan gjgre materielle skader.

Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i treverket. Slike sprekker kan oppsta over tid fordi treverket beveger seg naturlig i takt med
vaeret, men de fungerer som inngangsporter for fukt. Over tid kan dette fgre til at rateskader som gjgr at treverket brytes ned innenfra og mister sin
beskyttende funksjon. For & unnga rateskader pa kledningen eller veggen bak, ma det pa sikt paregnes a skifte ut og/eller vedlikeholde den slitte delen av
kledningen.

Det er registrert apning inn til trekonstruksjon og asfaltpapp ved tak over inngangsparti.

Apningen medfgrer gkt risiko for vanninntrenging, fuktpavirkning og pafglgende skadeutvikling i underliggende konstruksjoner. Forholdet kan over tid fgre
til rateskader, svekket materialkvalitet og redusert levetid pa bergrte bygningsdeler dersom tiltak ikke utfgres. Det anbefales tetting og naermere kontroll av
konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Yttertaket er utfgrt i trekonstruksjon.

Loftet er et kaldt loft med adkomst via loftsluke. Det er gangbart gulv pa loftet.
Loftkonstruksjonen er ifglge eier fra byggearet.

Vurderte forhold:

Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske skadegjgrere, svai/svank i mgne, tetthet rundt
gjennomfgringer samt ventilering/lufting av konstruksjonen. Mindre skader, biologiske skadegjgrere og fuktmerker kan vaere vanskelig a oppdage og kan
variere med arstid og vaerforhold. Baereevne og dimensjonering er ikke vurdert.

Undersgkt fra:
Loft og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er observert fuktmerker enkelte steder pa undertaket, saerlig rundt tekniske gjennomfgringer. Dette tyder pa at det tidligere har vaert fuktpavirkning.
Arsaken kan veere tidligere lekkasjer eller kondens. Malinger med fuktmaler viste normale verdier pa befaringstidspunktet, noe som indikerer at forholdet
ikke var aktivt da. Det knytter seg likevel usikkerhet til tettheten over tid. Omradene bgr fglges opp, spesielt ved lengre perioder med nedbgr eller
sngsmelting. Ved tegn til ny fukt bgr tettinger rundt gjennomfgringer kontrolleres og utbedres.

Det er observert at spikre fra taktekking eller lekter stikker gjennom undertaket (taktroen) og er synlige fra loftet. Spikrene kan fungere som kuldebroer.
Dette kan fgre til at fuktig, varm luft kondenserer pa de kalde spikerhodene. Over tid kan dette gi fuktpavirkning i isolasjonen og gkt risiko for lokale
fuktskader i treverket rundt spikrene.

Det er registrert mangelfull ventilasjon i takkonstruksjonen. Begrenset luftutskifting kan fgre til at fuktig luft blir staende i konstruksjonen. Dette kan gke
risikoen for kondens mot kalde flater (undertak), som over tid kan bidra til sopp-, mugg- og rateskader. Vinterstid kan forholdet ogsa gi gkt risiko for
isdannelse ved takfot. Det bgr vurderes tiltak for & bedre luftingen, for eksempel ved a utvide luftedpninger eller etablere flere ventiler, for a redusere
risikoen for fuktrelaterte skader og sikre et mer stabilt loftsmiljg.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 1996.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Treverket er vaerslitt og har synlige sprekker. Nar overflaten brytes ned og det oppstar oppsprekking, blir treverket darligere beskyttet mot veer og fukt.
Over tid kan dette fgre til videre slitasje og gkt risiko for fuktrelaterte skader, herunder begynnende rate dersom forholdet ikke vedlikeholdes. Vedlikehold
som rengjgring, skraping og ny overflatebehandling bgr paregnes.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre, uten datomerking.
Terrassedgr med isolerglass, produsert i 1996.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Treverket fremstar veerslitt og har synlige sprekker. Nar overflaten brytes ned og det oppstar oppsprekking, blir treverket darligere beskyttet mot veer og
fukt. Over tid kan dette fgre til videre slitasje og gkt risiko for fuktrelaterte skader, herunder begynnende rate dersom forholdet ikke vedlikeholdes.
Vedlikehold som rengjgring, skraping og ny overflatebehandling bgr paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 19 m2.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,86 meter.

Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 16 m2.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er registrert sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som fglge av uttgrking og naturlige bevegelser i materialet. Slike sprekker gjgr treverket mer utsatt
for fukt. Over tid kan dette fgre til gkt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir, risiko for begynnende rate. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og
vedlikehold. Lokal utbedring eller utskifting av enkelte trebord kan bli ngdvendig.

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er innredet rom under terrenget.
Spgrsmal til eier - nar ble rom under terreng innredet? Ukjent.

Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert visuelt med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskader og skadedyr.
Merk at, skadedyr er svaert vanskelig eller og ofte umulig 3 oppdage visuelt under befaringen. Fuktmaling ved hulltakning er utfgrt for @ undersgke om
valgt punkt kan ha en fuktskade.

Maleresultat: 14,3 vektprosent.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert riss/sprekker i overflater. Slike sprekker kan oppsta ved normale bevegelser i bygningen, men kan ogsa veere tegn pa bevegelser eller
pavirkning fra fukt. Dersom arsaken vedvarer, kan sprekkene utvikle seg over tid. Forholdet bgr derfor holdes under oppsikt.

Det er malt forhgyede fuktverdier som indikerer at konstruksjonen er pavirket av fukt. Fukt kan over tid fgre til fuktrelaterte skader, ogsa der dette ikke er
synlig. Videre undersgkelser anbefales for a avklare arsak, omfang og eventuelt behov for tiltak.

Rom under terreng er foret ut/kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.). Dette regnes som en risikokonstruksjon i rom under terreng, da fukt
kan trenge inn fra grunnmur/betong eller oppsta som kondens. Nar konstruksjonen er lukket, kan fukt bli stdende over tid og gi gkt risiko for fuktskader.
Lgsningen innebaerer derfor en forhgyet risiko i forbindelse med fuktproblematikk sammenlignet med dpne eller uorganiske konstruksjoner.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe svellinger nederst pad baderomsdgren - et normalt symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det ngdvendig
a skifte ut dgrbladet.

VATROM

Oppdragsnr.: 21421-1608 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 12 av 25

61



Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Bekkevollveien 13C, 1087 OSLO 0982 OSLO
Gnr 107 - Bnr 552
0301 OSLO

Tilstandsrapport

62

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er av eldre dato.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert riss i flisefuger. Forholdet kan skyldes bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte forhold. Riss i fuger
kan medfgre redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrenging og skadeutvikling i underliggende konstruksjoner dersom forholdet forverres. Det anbefales
kontroll og utbedring ved behov.

Det er registrert svertesopp pa fuger. Forholdet indikerer fuktbelastning og utilstrekkelig uttgrking i vitrommet. Svertesopp kan medfgre misfarging,
redusert hygienisk standard og pa sikt nedbrytning av fugemasse dersom forholdet ikke utbedres. Det anbefales grundig rengjgring og eventuelt utskifting
av fugemasse der dette er ngdvendig.

Det er registrert skruehull i veggflater som ikke er tettet. Apne hull kan medfgre vanninntrenging og risiko for fukt- og fglgeskader i konstruksjonen. Videre
skadeutvikling kan oppsta dersom forholdet ikke utbedres. Det anbefales forsvarlig tetting av hullene.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av normal bruksslitasje. Alder og slitasje gker sannsynligheten for
vedlikeholdsbehov, svekket funksjon og behov for fremtidige tiltak eller oppgraderinger. Lgpende vedlikehold og paregnelige utbedringer ma forventes.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er registrert riss i flisefuger. Forholdet kan skyldes bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte forhold. Riss i fuger
kan medfgre redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrenging og skadeutvikling i underliggende konstruksjoner dersom forholdet forverres. Det anbefales
kontroll og utbedring ved behov.

Det er registrert svertesopp pa fuger. Forholdet indikerer fuktbelastning og utilstrekkelig uttgrking i vatrommet. Svertesopp kan medfgre misfarging,
redusert hygienisk standard og pa sikt nedbrytning av fugemasse dersom forholdet ikke utbedres. Det anbefales grundig rengjgring og eventuelt utskifting
av fugemasse der dette er ngdvendig.

Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av normal bruksslitasje. Alder og slitasje gker sannsynligheten for
vedlikeholdsbehov, svekket funksjon og behov for fremtidige tiltak eller oppgraderinger. Lepende vedlikehold og paregnelige utbedringer ma forventes.

2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i d trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran. Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes,
oppstar det usikkerhet om hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt. At membran ikke er synlig er vanlig i enkelte typer Igsninger, men forholdet
ligger likevel under kriteriene for tilstandsgrad 2.

Sluket har nddd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Materialer og pakninger svekkes over tid, noe som kan redusere tettheten. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid.

Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv, dusj i badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Regranlegget har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt gker. Dette gker muligheten for utettheter. Vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa
sikt.

Sanitaeranlegget er i stor grad bygget inn i konstruksjoner og er derfor ikke lett tilgjengelig for reparasjon eller utskifting. Eventuelle arbeider kan kreve
apning av vegger, gulv eller innredning, noe som kan medfgre gkte kostnader.
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2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vurderte forhold: Det er foretatt fuktmaling fra tidligere etablert hulltaking i forbindelse med tilstandsrapport utfgrt i 2022. P3 grunn av hullets plassering
og konstruksjonens oppbygning var det ikke mulig a foreta kontroll eller maling mot bunnsvill eller annet treverk. Det ble ikke registrert visuelle tegn til
fuktpavirkning i omradet rundt inspeksjonspunktet ved befaringstidspunktet. Undersgkelsen ma anses som en begrenset stikkprgvekontroll og gir ingen
garanti for tilstanden i gvrige deler av konstruksjonen eller skjulte omrader.

KI@KKEN

2. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn.

Selv: Fliser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen baerer preg av alder, normal bruksslitasje og elde, med registrerte sar og bruksmerker pa overflater. Forholdet medfgrer hovedsakelig
redusert estetisk uttrykk, og lokal utbedring eller utskifting kan bli ngdvendig ved videre slitasje eller etter gnske om standardheving.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato og plast (rgr i rer).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke p& materiale, ssmmenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjgkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten

denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via spalteventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmesentral

Beskrivelse
Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.
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Spgrsmal til eier:
Nar var anlegget nytt? Ukjent.
Nar det sist var service pa anlegget? Ukjent.

Vurderte forhold: Kontrollen er begrenset til spgrsmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersgkt/vurdert, og undertegnede har ikke kompetanse
pa slike anlegg. For slike vurderinger ma fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler dokumentasjon pa faglig utfgrelse.

- Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene.
Regelmessig service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, stgrrelse 287 liter fra 2017.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringer av jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er registrert avvik ved det elektriske anlegget, herunder utettheter i toppen av sikringsskap, som tilsier at anlegget bgr gjennomga en
utvidet el-kontroll. Videre ble samsvarserklaering ikke fremvist ved befaringen. Det anbefales derfor at kvalifisert elektrofaglig personell
giennomfgrer en utvidet kontroll, eksempelvis etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske tilstand samt avdekke
eventuelle avvik og behov for tiltak. Feil eller mangler ved elektriske installasjoner kan medfgre gkt risiko for brann- og stgtfare.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.

0Dic2

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggearet.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa a vaere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Fuktsgk med overflateindikator viser forhgyede verdier i grunnmur og betonggulv. Dette tyder pa at en eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren ikke
er tilfredsstillende, og gulvplaten er trolig stgpt uten fuktsperre — noe som var vanlig pa byggetidspunktet. Uten sperre kan fukt lettere trekke inn i gulv,
grunnmur og vegger og gi ra luft i rom under terreng, med gkt mulighet for fuktrelaterte skader. Utbedring av fuktsikring bgr vurderes ut fra planlagt bruk
av underetasjen.

Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som gker
risikoen for fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes fornying, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er synlige riss i grunnmuren.
Riss skyldes ofte bevegelse eller uttgrking og bgr overvakes for utvikling.

Skra sprekker er observert i grunnmuren.
Sprekkene kan tyde pa ujevn setning i grunn. Sprekkene bgr fglges opp for utvikling. Dersom disse utvikler seg bgr det gjgres nye grundigere undersgkelser.

Terrengforhold

Beskrivelse

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bgr ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i ssmmenheng med drenering, nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer bgr
paregnes anbefales.

Estimert kostnad er basert pa synlige forhold registrert ved befaringstidspunktet og omfatter naermere undersgkelser utfgrt av relevant fagperson for a
kartlegge omfang og ngdvendige tiltak knyttet til terrengforholdene. Endelig omfang, metodevalg og faktisk kostnad kan fgrst fastsettes etter at ytterligere
undersgkelser er gjennomfgrt, herunder eventuell avdekking av skjulte forhold eller fglgeskader. Det tas derfor forbehold om avvik mellom estimert og
faktisk kostnad.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Forholdet medfgrer at eventuelle radonkonsentrasjoner i boligen er
ukjente. Forhgyede radonverdier kan ved langvarig eksponering ha helsemessige konsekvenser. Det anbefales a giennomfgre radonmaling for a kartlegge
nivaer og eventuelt behov for tiltak.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. Manglende rekkverk medfgrer redusert personsikkerhet og gkt risiko for fallulykker ved bruk av
trappen, spesielt under vate eller glatte forhold. Montering av rekkverk anbefales for a bedre sikkerheten.

Det mangler handlgper pa vegg i innvendig trappelgp. Forholdet medfgrer redusert sikkerhet og stgtte ved bruk av trappen, noe som gker risikoen for
fallulykker. Montering av handlgper anbefales.

Rekkverket pa balkong/terrasse er malt til lavere hgyde enn det som kreves etter dagens forskrifter. Forholdet medfgrer redusert personsikkerhet og gkt
risiko for fallulykker, seerlig for barn. Oppgradering eller forhgyning av rekkverket anbefales.

Rekkverkshgyder i innvendige trapper er lavere enn dagens forskriftskrav. Forholdet medfgrer redusert sikring ved bruk av trappen og gkt risiko for
fallulykker. Tiltak for & bedre sikkerheten bgr vurderes.

Apninger i rekkverk i innvendige trapper er stgrre enn det som tillates etter dagens forskriftskrav. Store apninger medfgrer gkt risiko for at barn kan falle
gjennom eller sette seg fast. Utbedring anbefales for a oppna bedre personsikkerhet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Kjeller 20 20

1. etasje 5 5

2. etasje 114 114 19

SUM 119 20 19

SUM BRA 139

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Tre boder

1. etasje Entré

2. etasje Gang, bad, fire soverom, stue, kjgkken

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Eier har opplyst om disponering av tre boder i kjeller samt halvpart av dobbelgarasje. Det er ikke fremlagt eller kontrollert dokumentasjon pa
bruksrett til disse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er oversendt plantegninger.

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens bruk av boligen,
begrenset til om rom benyttet for varig opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke avdekkes
her kan forekomme, og kontrollen tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Det er registrert fglgende avvik:
Ett soverom er opprinnelig byggespkt og godkjent som garderobe, men fremsto som soverom under befaring.
En del av stue fremstar som soverom under befaring, men er opprinnelig byggesgkt og godkjent som stue.

Endret bruk av rom eller bygning som avviker fra godkjent bruk krever sgknad om bruksendring. Dersom tiltakene ikke kan
godkjennes, kan det bli krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent Igsning. Det gjgres oppmerksom pa at rom for varig
opphold da boligen ble bygd, ikke ngdvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav pa befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn,
lysforhold, ventilasjon og himlingshgyder).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Innvendige overflater er pusset opp med nye gulv, malte overflater og ny innredning pa bad.
Det er fremvist dokumentasjon pa de opplyste arbeidene.

Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.
Dokumentasjonskontrollen er begrenset til a bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad

med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.
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Halvpart av dobbel garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 18 18
SUM 18
SUM BRA 18
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Abdul Majeed Raja Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 107 552 2 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bekkevollveien 13C

Hjemmelshaver
Muslim Senter Furuset Oslo Norway

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Bygninger pa eiendommen

Halvpart av dobbel garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 15.05.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 13.05.2026 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 13.05.2026 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.05.2026
2 15.05.2026
3 18.05.2026
4 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1608

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Raja, Abdul Majeed
13.05.2026

@ Signed === bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Raja Abdul Majeed

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Bekkevol |Veien -I 3C + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

1087 Oslo

0301-107/552/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260192 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Oslobygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny baderoms innredning samt speil, ny armatur og ny gulvstdende
toalett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

77



78

A\

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: M.L tjenester AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny parkett i hele leilighet samt trapper, finpusset deler av vegger, malte overflater,
satt lettvegg i soverom (delt et stort soverom til 2 separate rom med ny dgr/karm,, flyttet en annen soverom
lettvegg for & utvide soverommet, fornyet deler av gulvlister

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilboehar som falger med eiendommen?
+Ja

Markise/paragola pa balkongen (2.etg) fungerer ikke

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Adresse
Bekkevollveien 13C, 1087 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

13.05.2026 Energiattest-2026-295650
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80261268

Gardsnummer Bruksnummer

107 552

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1961 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

120,0 m? 120,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
341,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
341,43 kWh/m? 40 972 kWh
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

A

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 157548/ 86532428
Adresse: Bekkevollveien 13

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 107/552

6647100
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

42 - |dretts-/sportsanlegg

70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

1110 - Bolighebyggelse
7/ /77, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

= 030 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forel@pig plan
m— = Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 157548/86532428

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kristina Erevik
BEKKEVOLLVEIEN 13C

Dato: 08.05.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestillingsnr.: 86532428
9191776

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.107 BNR. 552

Vi viser til bestilling av 20260508 for BEKKEVOLLVEIEN 13C.

GNR. 107 BNR. 552

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.03.1960.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

1392 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Besoksadresse:
s, Bt Wahls gate 1, 0187 Oslo
i ] ot Boles 364 Sentrum

- . 0102 Oslo www pbe oslo kommune no
L 1 | MY

Sentralbord: 02 180 Banlgiro: 6003.05.58520
Kundesenteret: 2345 10 00 Orgar 971040 823 MV A
Telefaks: 23491001

E-post: postmettak@npbe.oslo.kommune,. no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Freddy Engebretsen
Bekkevollveien 13B
1087 OSLO
Dato: 0 8 DES. 2008

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200813415-2 Saksbeh: Arild R. Johannessen Arkivkode: 531.8

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BEKKEVOLLVEIEN 13B Eiendom: 107/552
Tiltakshaver:  Freddy Engebretsen Adresse: Bekkevollveien 13B, 1087 OSLO
Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Oppfering

(Gjenopptagelse av henlag byggesak
med saksnr.: 970010795)

FERDIGATTEST

Attest pd at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerklaring fra ansvarshavende datert 17.11.2008.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling

Enhet for Byggetilsyn

E%Ef O. Solheim R. Johannessen
gruppeleder sdl¢sbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 226624 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Freddy Engebretsen
Bekkevollveien 13B
1087 OSLO
" 0.8 DES. 2008
Deres ref: Vir ref (saksnr): 2008134132 Saksbeh: Arild R. Joh Arkivkode: 531.8
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BEKKEVOLLVEIEN 13B Eiendom: 107/552
Tiltakshaver:  Freddy Engebretsen Adresse:  Bekkevollveien 13B, 1087 OSLO
Tiltakstype: Bolig Tiltaksart:  Tilbygg
(Gjenopptagelse av henlagt byggesak
med saksnr.: 970010794)
FERDIGATTEST

Attest pa at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis p4 bakgrunn av egenerkl@ring fra ansvarshavende datert 17.11.2008.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling
Enhet for Byggetilsyn

()

0. Solheim

gruppeleder

e

Beseksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 22 6624 94

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Nabolagsprofil

Bekkevollveien 13C - Nabolaget Vestre Hgybraten - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hogybraten kirke 5min %
Linje 64 0.5km
@ Hgybraten stasjon 11 min 4
Linje L1 0.9 km
@ Furuset 19 min %
Linje 2 1.6 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.7 km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Hgybréaten skole (1-7 kl.) 9min #
603 elever, 29 klasser 0.8 km
Haugen skole (1-7 kl.) 11 min %
573 elever, 32 klasser 1Tkm
Bakas skole (1-7 kl.) 19 min %
302 elever, 17 klasser 1.6 km
Granstangen skole (8-10 kl.) 14 min 4
334 elever, 26 klasser 1.2 km
Stasjonsfiellet skole (8-10 kl.) 16 min #
267 elever, 17 klasser 1.3 km
Stovner videregdende skole 9min &
700 elever, 45 klasser 3.9km
Hellerud videregéende skole 13 min &
600 elever 7.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

13.6%
147 %
14.5%

19.8%
25.6 %
21.2%

11 %
6.5 %
7.2%

43.7 %

39.3%
38.9%

11.9%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestre Hoybréten 1768 685
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@vre Hpybraten barnehage (1-5 ar) 8 min %
67 barn 0.7 km
Linjen barnehage (1-5 ar) 10 min %
57 barn 0.9 km
Bjgrnheim barnehage (1-5 ar) 10 min %
50 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Hgybraten 6 min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.5km
Coop Prix Hgybraten 12 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

? Gateparkering
@ Lett92/100
# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Hgybraten kunstgressbhane 2 min %
Fotball, friidrett 0.2 km
@ Hgybraten skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Actic Furuset Senter 17 min 4
& Mudo Furuset 18 min %
Boligmasse

B 6% blokk
36% annet

B 48% enebolig
B 10% rekkehus

«Hyggelig "grend" i Oslo, bra mangfold,
positiv  lokalpatriotisme, her  bor
normale mennesker som er opptatt av
et godt og trygt lokalmiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
Furuset Senter 17 min #
@ Apotek 1 Haugenstua 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 21% 13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bekkevollveien 13C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1087 OSLO Saksbehandler: Kaisa Strgm
Telefon: 480 61076
Oppdragsnummer: E-post: kaisa.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



