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Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142
E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 750 000,
Fellesgjeld: Kr 235 420,-
Omkostn.: Kr 199 620,-

Total ink omk.: Kr 8186 430,-
Felleskostn.: Kr6 031,-

Selger: Line Soderblom Alm

Joakim Henriksen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1992
BRA-i/BRA Total 83/90 kvm
Tomtstr.: 12722 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 232, bnr. 433
Snr. 304
Oppdragsnr.: 1008260065
Jordal terrasse 14

Deres neste
drommehjem?

Velkommen til Jordal Terrasse 14!
Na har dere en unik mulighet til & sikre dere en av de mest attraktive
boligene i omrade. Hele leiligheten ble betydelig oppgradert med bla.
nytt kjgkken, bad, overflater, el-anlegg mm i 2020. Her far dere ogsa
en fantastisk, privat takterrasse pa hele 41m2 med flotte sol- og
utsiktsforhold. Flytt rett inn!

Lys og pakostet 3-R hjgrnelili. over 2.plan (4. og 5.etg):

- Hele boligen ble betydelig oppgradert i 2020 og holder hgy standard
- Utgang fra stue til privat takterrasse pa 41m2. med fantastiske sol-
og utsiktsforhold
- Sveert gjennomtenkt planlgsning over 2 plan
- Varmefolie i stue/kjgkken og gang
- Heis
- Mulig & leie/kjgpe p-plass
- To boder for lagring
- Sveert barnevennlig i rolige, men sentrale omgivelser

Vi ses pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 34
Om eiendommEeN .. ... 38
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 97
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 162
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Velkommen inn!

Fra bakkeplan er det heis- eller trappeadkomst til leiligheten som ligger i 4. og
5. etg. | det dere trer over dgrstokken forstar dere umiddelbart hvilket
giennomfgrt og moderne hjem dette er. Gangen er romslig med plass til yttertgy
og sko. Underliggende varme sikrer en lun velkomst hele aret.
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Hovedsoverom

Hovedsoverommet er stort og innbydende med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord. Vegger er malt i en lun farge som bidrar til en god natts sgvn.
Stor garderobelgsning for klaer og sko. Vindu sikrer godt med lys og luft i
rommet.
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Kort vei fra hovedsoverommet til
badet.
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Lekkert baderom

Badet er av god stgrrelse og ble pusset opp i 2020.
Her far dere alt dere trenger med veggmonterte dusjdgrer i karr, servant pa
benkeplate med underskap, speil med lys, hgyskap, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

10  Jordal terrasse 14 Jordal terrasse 14 11



Barnerom/gjesterom

Boligens andre soverom egner seg utmerket som barnerom, gjesterom eller
kontor.

Storrelsen p4 rommet gjor det enkelt & moblere etter eget behov.
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Trapperom

Her er planlgsningen godt utnyttet, med kort vei mellom soverom og bad.
Godt med oppbevaringsplass under trapperom.

s
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Lys og sosial stue

Lys og sosial stue med god plass til sofagruppe, bord, og TV/skjenk. Store
vinduer mot to himmelretninger sikrer godt med naturlig lys i rommet.
Det sosiale rommet har tre naturlige soner - stue, spisestue og kjokken.
Alle vegger er malt i tidlgse, behagelige fargetoner som gjgr det enkelt & mgblere
etter egne gnsker og behov. Underliggende gulvvarme i hele etasjen vil dere sette
stor pris pa - hele aret!
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Samle familie til fine
stunder
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Den sosiale lgsninger gir rom for &
sosialisere og kokkelere pa samme tid.




Stilrent kjokken

Kjpkkenet ble etablert i 2020 med stilren innredning og laminat benkeplate.
Det er godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap som gj@r det enkelt & holde
orden.

Integrerte hvitevarer med komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt over platetopp.

24  Jordal terrasse 14 Jordal terrasse 14 25



|, da

P& de varme dagene er det deilig &
kunne sette opp balkongdoren og
binde sammen inne- og uterom.




Fantastisk takterrasse

Fra stuen er det direkte utgang til den fantastiske terrassen pa 41m?!
Her har dere sol og utsikt hele dagen. Terrassen ble fornyet og utvidet i 2026.
Her er det flere naturlige soner med plass til ulikt mgblement, grill og planter.
Pa var- og sommerhalvaret blir terrassen som en naturlig forlengelse av stuen, og

gir masse ekstra rom for sosialt samveer. s E

u
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Dette er noe av det dagens eiere selv

vil savne aller mest!
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Sameiet har flere hyggelige
fellesarealer som bade store og sma
vil sette pris pa!




Plantegning

4. etasje 5. etasje
< 3,90 m >
A
" 4,90 m > - -4,09 m- >
A
3,06 m
Soverom
\
A
4 Terrasse
7.54m
1,80 m
2,51 m
v
A
v
Y
Soverom 2,20 m
- -3,12m >
1 ,46 m < 6,97 m >
l v
«—367m > < 342m——»
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA -e: 7 kvm
BRA totalt: 90 kvm
TBA: 37 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 og 4 kvm Bod 1. etasje

4. etasje

BRA-i: 41 kvm Bad, entré, trapperom og 2 soverom
5. etasje

BRA-i: 42 kvm Stue/kjgkken og trapperom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
41 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen felger det to kjellerboder pa 3,9m2 og
3,3m2.

Bod areal utgjgr til sammen 7 m2i BRA-E.

Terrassen er malt til 41,5 m? og er avrundet til 41 m?
i TBA.

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent,
det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i
arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av
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romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
12722 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen, bakgard og
parkeringsplasser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Jordal/Kampen gst, et omrade
som er spesielt anbefalt for familier med barn,
enslige og etablerere. Omradet har et sveert godt
kollektivtilbud med blant annet Ensjg T-banestasjon
kun 5 minutters gange unna, og flere busslinjer
tilgjengelige fra Etterstadgata, som ligger 6
minutters gange fra eiendommen. Oslo S kan nas
pa 8 minutter med kollektivtransport.

For barnefamilier finnes det flere skoler i naerheten,
inkludert Kampen skole (1-7 kl.) som ligger 6
minutters gange unna, og Jordal skole (8-10 kl.)
som ligger 7 minutters gange fra eiendommen. Det
er ogsa flere barnehager i omradet, som
Kardemomme barnehage (4 minutters gange) og
Kampen barnehage (5 minutters gange).

Dagligvarebutikker som Kiwi Jordal og Spar Ensjg
ligger henholdsvis 2 og 5 minutters gange fra
eiendommen, og omradet har et godt utvalg av
aktivitetstilbud, inkludert Jordal ballbane og
skatepark som ligger 4 minutters gange unna.

Omradet er vurdert som sveert trygt med gode
naboskap og et meget bra serverings- og
aktivitetstilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omrédet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en blokk med yttervegger i pusset
konstruksjon.

Yttertaket er en flat konstruksjon tekket med papp
og beslag.

Leilighetens etasjeskillere er av betong.

Vinduer i boligen har 3-lags glass i trerammer.
Entrédgren er i laminert utfgrelse med B-30/35db
klassifisering.

Balkongdgren er en treramme med 3-lags glass.
Det er adkomst til en terrasse fra stuen.
Terrassedekket er belagt med terrassebord, og
rekkverket er utfgrt med spiler i stal.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Vatrom - Leilighet plan 1 > Bad - Sluk, membran og

tettesjikt
Avvik: « Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende dokumentasjon
pa utferelse av tettesjikt i gulv og vegger Ref:
NS3600.

Det er observert glipper rundt samleskap under
servant.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa originale kobberrgr.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: « Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 20-25mm hgydeforskjell i plan 1,
og opp mot 38mm hgydeforskjell i plan 2.
Hgydeforskjell pa dette nivéet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Jordal terrasse 14
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- Bygning generelt
- Andre innvendige forhold
- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Comfort Bryn AS (2020), Malemester
Johannesen AS (2020), Ufagleert (2020)
Beskrivelse: Ny vannfgring fra hovedstoppkran til
bad (vask, dusj, toalett og vaskemaskin), fra
kobberrgr til rgr-i-rgr, samt nytt fordelerskap og
avlgp for vask. Flytsparkling for avretting og riktig
fall, vatromsgodkjent vinylbelegg pa baderomsguly,
10 cm opp pa veggen. Vatromsplater og min. Tmm
membran pa vegg, hjgrner og overflater ved toalett,
dusj og vaskemaskin. Vatromsmaling Flislegging
(utfgrt av utdannet murer) Nedsenking av tak pa bad
(utfgrt av utdannet tgmrer).

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble
fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Vatromsplater og membran utfgrt pa
vegg, hjgrner og gulv ved toalett, dusj og
vaskemaskin i forbindelse med oppgradering av
baderom i 2020. Sluk er ikke oppgradert (sameiets
ansvar).

5. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller

andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
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lignende?

Ja

Firmanavn: OCAB AS (2025, 2026), Oslo
Murmesterbedrift AS (2026)

Beskrivelse: Det har veert to vannlekkasjer i hhv.
2024 og 2025. Januar 2024 - Sprukket vannrgri 1.
etasje som fglge av fryst rgr. Sameiets forsikring
dekket skaden og bygget opp stigledning med gkt
isolasjon og delvis rgr-i-rgr. Desember 2025 -
Vannlekkasje fra overliggende tak som fglge av utett
membran. Sameiets forsikring dekket skaden, og
det er gjennomfgrt omfattende rehabilitering av
overliggende tak (ny membran, isolasjon og
takpapp) mars/april 2026.

7. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller
lignende?

Ja

Firmanavn: Rambgll (2024)

Beskrivelse: Sameiet har kartlagt og funnet spor
etter setningsskader. Det er gjennomfert
oppfelgingsmalinger, som ikke har utviklet seg. Det
pavirker hverken dgrer, vinduer eller annen
funksjonalitet i leiligheten.

10. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Ja

Firmanavn: Ufagleert (2026)

Beskrivelse: Ett og annet sglvkre pa eget bad. Ikke
kjent med annet i sameiet, verken enheter eller i
fellesareal.

12. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Drape Entreprengr AS (2023)
Beskrivelse: Bytte av varmtvannsberedere i hele
sameiet.

14. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Drape Entreprengr AS (2023)
Beskrivelse: Bytte av sameiets varmtvannsberedere.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Arkel Oslo (2020), OCAB AS (2024,
2026), Ufagleert (2020)

Beskrivelse: Montering av stikkontakter, downlights,
nytt opplegg til kigkken, nye kurser i sikringsskap og
bytte av sikringer i sikringsskap. Bytte av
stikkontakter og varmefolie i 1. etasje. Kontroll og
installasjon av stikkontakter i 1. og 2. etasje.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg

eller tidligere eiere?

Ja

Takterrassen er godkjent utvidet med 15m2 til
37,5m2 etter interngodkjent sgknad i sameiet
(bruksrett 30 ar fra

2022) og godkjent etter sgknad til Oslo kommune
(202206840).

Takterrassen er oppgradert med nytt tredekke, ink.
ekstra lag takkpapp og nytt rekkverk i trad med
byggtekniske

krav mars/april 2026 i regi av sameiet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

5

Sekt av godkjent ansvarlig sgker Archi bygg as,
utfgrt av K3 montasje i 2022, saksnummer
202206840. Sameiet

har rehabilitert takflaten i ettertiden, samt etablert
ekstra lag takpapp, tredekke/-platting og nytt
rekkverk som

falge av takrehabiliteringsprosjekt i regi av sameiet.

21. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Archi bygg AS (2022), K3 montasje
(2022)

Beskrivelse: Takterrassen er utvidet med 15m2 etter
interngodkjent sgknad i sameiet (bruksrett 30 ar) og
godkjent etter sgknad til Oslo kommune
(202206840). Takterrassen er oppgradert med nytt
tredekke, ink. ekstra takkpapp og nytt rekkverk i trad
med byggtekniske krav mars/april 2026.

26. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Sameiet har i forbindelse med
rehabiliteringsprosjekt for fasade og tak
gjennomfgrt ulike former for tilstandsvurderinger,
inkludert setningsskader fra Rambgll, brannteknisk
analyse fra Firesafe m.m.

27.Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

Ja

Beskrivelse: Leiligheten ligger sentralt i Oslo, der det
naturlig vil vaere noe stgy som fglge av transport,
tett bebyggelse. Det har i mitt eie ikke veert
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sjenerende for eget vedkommende.

28. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Det pagar en godkjenningsprosess for
utvidelse av takterrasser som del av rehabilitering
av takflater.

29. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
Ja

Beskrivelse: Det er gjennomfgrt et omfattende
prosjekt for rehabilitering av fasadene i sameiet
(vinduer, fasade, dgrer, parapet m.m.) og det pagar
et rehabiliteringsprosjekt for takflatene i sameiet,
inkludert utskiftning av takterrasser (ink.
rekkverkshgyde).

30. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Ja

Firmanavn: Consolvo (2022)

Beskrivelse: Sameiet har garasjeanlegg i kjeller. Det
har vaert syreskader og skjevheter i bakken/gulv
som er avrettet og det er giennomfgrt en
rehabilitering for garasjeanlegget. Leiligheten har
ikke egen parkeringsplass, men anlegget er del av
sameiets areal.

31. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Rgransvar og Vaktmesteransvar AS
(2020), Ufaglzert (2020)

Beskrivelse: Kobling av vann og avlgp til kjgkken.
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Overflatebehandling (ny gips og maling, lyskasser,
guly, lister m.m.) under veiledning av utdannet
tomrer.

34. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Ja

Beskrivelse: Vinduer og dgrer er byttet som fglge av
rehabiliteringsprosjekt.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 41 kvm: Bad, entré, trapperom og 2 soverom
TBA 37 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 42 kvm: Stue/kjgkken og trapperom

Kjellerbod:
BRA-e 3 kvm: Bod

Kjellerbod:
BRA-e 4 kvm: Bod

Standard

Leiligheten er oppgradert i perioden 2019-2026,

det har oppstatt to vannskader som er blitt utbedret
i 2024 og 2025.

Arbeidet er blitt utbedret i regi av sameiets
forsikring (Tryg Forsikring)

Tilbygg / modernisering

2020: Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer,
(ink. El-anlegg) — Regransvar og vaktmesteransvar
AS /kobling av vann til blandebatteri. Egen innsats
(kjpkkenmgbler)/Arkel Oslo (el-anlegg).

2020: Overflater Oppgradering av overflater med:
rehabgips, guly, listeri begge etasjer — Egen innsats.

2020 El-arbeid Montering av belysning i trappelgp
og 2.etasje.Arbeidet er utfgrt av Arkel Oslo AS

2020 El-arbeid Sikringsskap ble oppgradert samtidig
med kjgkken og utfgrt av Arkel Oslo AS

2020 Bad Rehabilitering av bad (rgropplegg,
el-anlegg, membran, vinyl-belegg), untatt sluk da
dette er del av sameiets ansvar og eiendom) -
Comfort Bryn.

Oppbygning:

Flytsparkel over gammel betong for avretting og fall
utfgrt av Malermester Johannessen AS.

Installasjon av rgr-i-ror til vask, dusj, toalett og
vaskemaskin, samt ny fgring av sluk for vask utfgrt
av Comfort Bryn AS.

Vatromsplater og min. Tmm smgremembran pa
vegger, hjgrner (hjgrnemansjetter) og gulv ved
toalett, dusj og vaskemaskin utfgrt via egen innsats.
Vatromsgodkjent vinylgulv (Aquarelle) utfgrt av
Malermester Johannessen AS opp til 10 cm pa hver
vegg. Fliser, fugemasse, silikon og vatromsmaling -
utfgrt av utdannet murer/egen innsats.

2022: Terrasse Utvidelse av takterrasse med 15m2 i

2022 (sgkt og godkjent Oslo kommune)
— Archi Bygg AS (saksnummer 202206840).

Diverse arbeid utfgrt ettervannskade:

Som fglge av vannlekkasjer er vegger, guly, lister,
varmefolie, karmlister og el-anlegg kontrollert/
renovert i 2024 og 2025 i hhv. 1. og 2. etasje. Utfgrt
av OCAB, gjennom sameiets forsikring (Tryg
forsikring). Skadenummer N0521258 - 2024

(sprukket vannrgr 1. etasje). Skadenummer
N1213637 - 2025 (vannlekkasje tak 1. og 2. etasje).
Vinduer/ dgrer 2025/2026 - Vinduer og dgrer er
byttet som fglge av rehabiliteringsprosjekt i regi av
sameiet — Oslo Murmesterbedrift as.

Ventilasjon 2025/2026 - Etablert ventilasjonspunkt
pa hovedsoverom, gang 1. etasje og stue -
rehabiliteringsprosjekt i regi av sameiet — Oslo
Murmesterbedrift.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Ikea fremstar med glatte
fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.
innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Bad:

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer i karr, servant pa
benkeplate med underskap,

speil med lys, hgyskap, opplegg for vaskemaskin
og veggmontert wc.

Terrasse:

Adkomst til terrasse fra stue, med gulvareal pa ca.
40m?2.

Dekke er belagt med terrassebord, rekkverk fremstar
med spiler i stal.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
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salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

. Mgbler, vaskemaskin, lampe over spisebord og
nattbord medfglger ikke salget.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Som fglge av vannlekkasjer er vegger, guly, lister,
varmefolie, karmlister og el-anlegg kontrollert/
renovert i 2024 og 2025 hhv. 1. og 2. etasje. Utfort
av OCAB, gjennom sameiets forsikring (Tryg
forsikring).

2024:

+ Som fglge av vannlekkasjer er vegger, guly, lister,
varmefolie, karmlister og el-anlegg kontrollert/
renovert i 2024 og 2025 i hhv. 1. og 2. etasje. Utfort
av OCAB, gjennom sameiets forsikring (Tryg
forsikring).

2020:

« Montering av kjgkken med hvitevarer, (ink.
El-anlegg) Rgransvar og vaktmesteransvar AS /
kobling av vann til blandebatteri Egen innsats
(kjskkenmgbler)/Arkel Oslo (el-anlegg)

+ Oppgradering av overflater med: rehabgips, gulv,
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listeri begge etasjer - Egen innsats.

* Montering av belysning i trappelgp og 2.etasje.
Arbeidet er utfgrt av Arkel Oslo AS

« Sikringsskap ble oppgradert samtidig med kjgkken
og utfgrt av Arkel Oslo AS

+ Rehabilitering av bad (rgropplegg, el-anlegg,
membran, vinyl-belegg), untatt sluk da dette er del
av sameiets ansvar og eiendom) — Comfort Bryn.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2026:

« Vinduer og dgrer er byttet som fglge av
rehabiliteringsprosjekt i regi av sameiet - Oslo
Murmesterbedrift as.

« Etablert ventilasjonspunkt pa hovedsoverom, gang
1. etasje og stue - rehabiliteringsprosjekt i regi av
sameiet - Oslo Murmesterbedrift.

+ Seksjon 304 har midlertidig enerett til takareal som
tilstoter seksjonens terrasse, to meter ut i lengde og
opptil 15 m?, avgrenset i henhold til vedtatte
byggetegninger behandlet pa ekstraordinaert
arsmgte varen 2026. Seksjon 304 overtar alle
kostnader ved oppgradering og alt fremtidig
vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30 ar
fra arsmgtevedtak av 01.04.2026.

+ Rehabilitering av takterrasser og rekkverk

* Riving av platting

* Tekking av takflater

* Ngdoverlgp

« Tilfarergulv med 28mmx120mm impregnert
terrasseguly, synlige skruer.

* Nytt rekkverk

* Nye porter

2025:

+ Rehabiliteringen av fasadene har gatt fra
planlegging til utfgrelse.

« | tilknytning til maling og tagging er det utredet og

igangsatt bruk av "offersjikt" for enklere fjerning av
handtering av tagging.

+ Det er ogsa igangsatt rehabilitering av deler av
takene etter avdekket fuktskader.

« Skilleveggene pa balkong- og markterrasser er gitt
ny utforming.

- oppgradering av adgangssystem (Defigo).

2023:
« Varmtvannsberedere i hele sameiet skiftet i 2023,
av Drape Entreprengr AS.

+ Markiser og utvendige persienner er tillatt satt opp.

I henhold til vedtak skal markiser veere grad med
fargekode: 338-665. Utvendige persienner pa
vinduene skal vaere i samme rgdfarge som
vinduskarmene, fargekode: NCS 4050Y80R.

2022:

« Utvidelse av takterrasse med 15m2 i 2022 (sgkt og
godkjent Oslo kommune) - Archi Bygg AS
(saksnummer 202206840).

Parkering
Det er mulig a leie garasjeplass om gnskelig.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6614951

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med

oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med
panelovner, varmefolie i gulv og gulvvarme pa bad.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 7 750 000

Omkostninger kjgper
7 750 000 (Prisantydning)

235 420 (Andel av fellesgjeld)
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7 985 420 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger 199 620 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

201 010 (Omkostninger totalt)

212 910 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

215 710 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

8 186 430 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 198 330 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 201 130 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli innfgrt
eiendomsskatt i Oslo kommune. Eiendomsskatten
vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
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gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet

«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 6 031,41 kr i maneden

- Spesifiserte komponenter:
Felleskostnader

- Belgp: 6 031,41 kr

- Periode: i maneden

- Hva felleskostnader dekker: Manedlige
felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i
arsrapporten.

- Planlagt gkning fellesgjeld: Vedtatt laneopptak pa
70 000 000 kr i forbindelse med rehabilitering av
sameiet. Lanet delutbetales. Det er lagt ut estimert
fordeling av lanet pa VIBBO som alle beboerne har
fatt. Lanet delutbetales gjennom prosjektperioden
og oppgitt fellesgjeld endres derfor fra maned til
maned etterhvert som lanet delutbetales. Det er

vedtatt administrasjonsavtale med mulighet for a
innfri andel fellesgjeld for dette lanet. Mulighet for
innfrielse vil fgrst vaere mulig nar lanet er utbetalt og
prosjektet anses ferdigstilt. Dette vil informeres om
pa Vibbo nar blir aktuelt. Det er utover 70 millioner,
blitt behov for ytterligere laneopptak pa 5 millioner
som delutbetales ila prosjektperioden. Estimert
ferdig Q3. Disse midlene blir det ikke
administrasjonsavtale p3a, i motsetning til disse 70
millioner kronene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6031.41

Andel Fellesgjeld
Kr 235420

Info fra selger vedr. gkning i fellesgjeld:

Basert pa 70 mill. kr. laneopptak for
fasadeprosjektet er andel fellesgjeld 285 755,- kr for
seksjon 304 (som publisert i Vibbo i 2025). | tillegg
er det ytterligere 5 millioner for takprosjektet i
laneopptaket for sameiet som enda ikke er fordelt.
fellesgjeld for denne seksjonen bli ca. 306.166,- nar
hele lanet er fordelt. Dette forutsetter at
takprosjektet holder budsjettet og at det ikke
oppstar ytterligere vedlikeholdsbehov som fgrer til
ytterligere gkt laneramme, brgkfordelingen er
korrekt eller at det ikke utfgres endring i brok i
sameiet.

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
29.04.2026

Andel fellesformue dato
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31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Jordal Terrasse

Organisasjonsnummer
875992902

Om sameiet

Sameiet bestar av 315 seksjoner. Sameiet Jordal
Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
875992902, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo
kommune Gards- og bruksnummer: 232/433

Pagaende saker:

Vedtatt ldneopptak pa kr 70 000 000 i forbindelse
med rehabilitering av sameiet. Lanet delutbetales.
Det er lagt ut estimert fordeling av lanet pa VIBBO
som alle beboerne har fatt. Lanet delutbetales
gjennom prosjektperioden og oppgitt fellesgjeld
endres derfor fra maned til maned etterhvert som
lanet delutbetales. Det er vedtatt
administrasjonsavtale med mulighet for & innfri
andel fellesgjeld for dette lanet. Mulighet for
innfrielse vil forst veere mulig nar lanet er utbetalt og
prosjektet anses ferdigstilt. Dette vil informeres om
pa Vibbo nar blir aktuelt. Det er utover kr 70
millioner, blitt behov for ytterligere laneopptak pa kr
5 millioner som delutbetales ila prosjektperioden.
Estimert ferdig Q3. Disse midlene blir det ikke
administrasjonsavtale p4&, i motsetning til disse 70
millioner kronene. (Se oppdatert info under
fellesgjeld).

- Ny vaktmester: Sameiet har ansatt vaktmester fra
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1. juni som overtar etter dagens vaktmester.

- Fasade. og takprosjekt: Sameiet har overtatt
fasadeprosjektet, men fglger opp feil/mangler mot
entreprengr, ink. utbedring av gdelagte eller skadede
fellesarealer (plen, busker m.m.). Pga. utfordringer
med utette tak er det satt i gang et stgrre
takrehabiliteringsprosjekt med samme entreprengr
som ved fasadeprosjektet. Dette har medfgrt en
ytterligere gkning av lan pa 5 000 000,- for & dekke
kostnadene til dette. Resultatet blir en ny fasade,
med nye vinduer, dgrer og overflater, samt nytt og
tett tak for hele sameiet. Dette kan blant annet
benyttes som argument for & redusere
forsikringspremie.

Felleskostander har akkurat gkt som fglge av nytt
lan og gkte kostnader, men det er ikke varslet (per
03.05.26) ytterligere gkninger som fglge av
prosjektet, her vil blant annet administrasjonsavtale
kunne fgre til at anslatt 285 000 kan betales ned
direkte gjennom annen finansiering (utvidelse av
eget 1an), mens de siste 20-30.000 ma betales inn
via felleskostnader.

Ekstraordinaer generalforsmaling:

Sak nr. 4 fra det ekstraordinaere
generalforsamlingen i 2026 ble ikke vedtatt, og
dagens vedtekter med bestemmelser legges til
grunn. For seksjon 304 betyr det at takutvidelsen er
godkjent 30 ar fra 2022.

Takutvidelse: Jfr. vedtaket ifm. utvidelse av
takterrasse er det varslet at eier méa bekoste
utgiftene knyttet til delen som er utvidet, for seksjon
304 er 57 925,- Ink. mva. Dette betales av dagens
eiere.

Fra arsberetning 2025:

STYRETS ARBEID 12025

Sameiet Jordal Terrasse er et eierseksjonssameie
med 315 seksjoner, hvorav garasjeseksjonen har
174 andelseiere. Anslagsvis utgjer dette minst 1
000 eiere, medboere

og leietakere.

Sameiet har ikke ansatt daglig leder. Styret — og i
saerdeleshet styreleder — har derfor ivaretatt mange
oppgaver som normalt ville ligget til daglig ledelse
og eventuelt oppdrag a

representere sameiet som byggherrerepresentant.
Dette omfatter blant annet diverse mgter,
rapportering til styret, koordinering, oppfglging og
kommunikasjon med

leverandgrer, entreprengrer og beboere. Omfanget er
sa omfattende at det ikke anses hensiktsmessig
med detaljert redegjgrelse ut over fglgende
hovedpunkter:

1. Fasaderehabilitering og takutbedringer
Rehabiliteringen av fasadene har gatt fra
planlegging til utfgrelse. Prosjektet fglger per nd
bade fremdrifts- og skonomiplan.

Det er ogsa igangsatt rehabilitering av deler av
takene etter avdekket fuktskader. Skadene skyldes
tidligere arbeid av lav kvalitet som det ikke ble
reklamert pa innen fristen. Forsikringsselskapet har
varslet avslag pa dekning av felgeskader, og
utbedring haster.

Personal og driftsoppgaver:
Det er etablert reviderte rutiner for husbrak og
fremgangsmate ved utkastelse.

Forbedringer og vedlikehold:
- Skilleveggene pa balkong- og markterrasser er gitt

ny utforming.

- Det er innhentet og vurdert tilbud pa ny
dgrautomatikk, vandalsikring og oppgradering av
adgangssystem (Defigo). Eventuelle utvidelser av
derapnersystemet vurderes fortlgpende.

- Det er funnet en Igsning for lesere til heisene i
forbindelse med utfasing av gamle ngkkelsystemer.
- Problemer med bobler i balkonggulv fra tidligere
rehabilitering (2016) er utredet.

- Det er oppdaget fukt i etasjeskiller i flere leiligheter,
knyttet til nedstgpte rgr. Styret fglger opp ansvar og
mulige tiltak. Arbeidet er ikke ferdigstilt.

- Det arbeides jevnlig med opprydding av hensatte
sykler. Styret vurderer ogsa a regulere adgangen til
sykkelboder etter sgknad, for & begrense feilbruk.

Planlagt vedlikehold:

- Styret har utarbeidet planer for videre oppfglging
av tak og tekniske installasjoner.

- Det er igangsatt og utvidet antall malepunkter for
overvaking av mulig

setningsproblematikk, seerlig i forbindelse med
boligprosjekt pd nabotomten.

- Styret vurderer oppussing av uthomhus-arealene
nar gkonomien tilsier at dette er forsvarlig.

- Styret vurderer oppussing av fellesarealene i
Hgyhusene (inngangspartier, trapper og korridorer)
nar gkonomien tilsier at dette er forsvarlig

5. @konomi og forhandlinger

- Styret har jobbet aktivt med gkonomistyring og
kontrollert fakturaer. Feilfaktureringer er avvist, og
sameiet har spart betydelige belgp.

- Forretningsfgreravtalen med OBOS
Eiendomsforvaltning AS er reforhandlet etter
vurdering av alternative forretningsfgrere. Dette ga
en besparelse pa ca. kr 115 000.

- Det er inngatt ny laneavtale med OBOS-banken,
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med mulighet for individuell nedbetaling.
Muligheten for & innfri egen andel av fellesgjelden
gjelder imidlertid fgrst etter at lanet er utbetalt, noe
som skjer etter ferdigstillelse av
rehabiliteringsprosjektet. Mer info vil bli lagt ut pa
Vibbo nar fgrste mulighet byr seg.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208043986
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%
Restsaldo 1 475 418,00
Innfrielsesdato: 30.11.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 45 482,
Budsjett for 2024 var kr 3 208 380,-
Arbeidskapital pr 31.12.23 var kr 468 329,-

INNTEKTER:

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert primaert
grunnet gkning i felleskostnader innfgrt

2024

- Regnskap 2024: 16 397 715 kr

- Budsjett 2024: 15 874 000 kr

- Avvik: +523 715 kr

Budsjettet for 2024 ble laget fgr styret varslet
gkninger i felleskostnadene, som tradte i

kraft i Igpet av 2024 (varslet i 2023, implementert fra
en eller flere maneder i 2024). Derfor

er det naturlig og forventet at inntektene ble hgyere
enn budsjettert. Styret har ogsa jobbet

med merinntekter pa leieavtaler som ogsa har
bidratt til hgyere inntekter enn budsjettert.
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KOSTNADER:

Driftskostnadene i 2024 ble hgyere enn budsjettert,
noe som i hovedsak skyldes

pabegynnende arbeid for det omfattende
vedlikeholdsarbeidet som ble vedtatt i desember
2024 pa ekstraordinzert arsmgte. Med dette har det i
2024 medfgrt bruk av eksterne

radgivere i forbindelse med
rehabiliteringsprosjekter. Dette inkluderer blant
annet

fasaderehabilitering, tekniske tilstandsvurderinger
og tiltak knyttet til infrastruktur for

elbillading og energikartlegging.

Selv om tiltakene var varslet og felleskostnadene
ble justert for & dekke disse, ble ikke

budsjettet for 2024 fullt ut oppdatert i forkant av
endringene. Budsjettavviket méa derfor

sees i lys av dette.

Styret vurderer at tiltakene som er gjennomfgrt:
- har veert ngdvendige for a opprettholde og
forbedre sameiets tekniske tilstand,

- vil bidra til redusert risiko for fremtidige kostnader
og driftsavbrudd,

- og har veert styrt innenfor rammene av vedtatte
prosjekter og planlagt utvikling.

Sameiet star fremover med en styrket
bygningsmasse og reduserte lanekostnader for
tidligere prosjekter gjennomfgrt i garasjen, som
resultat av strategiske nedbetaling av gjeld
gjennom oppsparte midler.

FINANSKOSTNADER:

Finanskostnader er lavere enn budsjett som fglge av
at lanet i OBOS-banken er redusert fra 3,07 mill. til
1,5 mill. i 2024. Dette tilsvarer en nedbetaling pa ca.
1,57 millioner som er fgrt i balanseregnskapet under
langsiktig gjeld.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet med kr 856
068

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer
urimelig sjenanse for naboer.

Forretningsfgrer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 232, bruksnummer 433,
seksjonsnummer 304 i Oslo kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument pa
eiendommen fra 1991.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/232/433/304:

03.09.1990 - Dokumentnr: 52760 - Erkleering/avtale
Avstaelse av grunn til nettstasjon. Div. best. om
vedlikehold osv.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:232 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1991 - Dokumentnr: 1752 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til 4 legge/ha liggende ledninger,
i eller

over den ubebygde del av tomten samt rett il
adkomst for

anlegg og vedlikehold. Rett til & sette opp
nettstasjon m.v

Div. best.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:232 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1991 - Dokumentnr: 4773 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 304

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83/24714

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 315 SEKSJONER

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig

veg eller gate.

Formuesverdi:
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Formuesverdi primaerkr 1 807 710
Formuesverdi primeer ar2024
Formuesverdi sekundaerkr 7 230 841
Formuesverdi sekundaer ar2024

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig med tilhgrende anlegg

Eiendommen fglger reguleringsplan S-3142 (Endret
reguleringsplan for Hedmarksgt. 20 m.fl.,
Trikkestalltomta pd Kampen) og detaljregulering
S-4918 (Detaljregulering for Jordal idrettspark). Plan
S-3142 regulerer omradet til byggeomrade for
boliger, offentlig bygning og barnehager. Plan
S-4918 regulerer omradet til idrettsanlegg,
samferdselsanlegg og grgnnstruktur.. 11.10.1989
0g 07.09.2016

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030,
vedtatt 23.09.2015. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt til arealbruk Indre by
(utviklingsomrader).

Eiendommen omfattes av hensynssoner for ras- og
skredfare (H310), bevaring av naturmiljgs (H560) og
bevaring av kulturmiljg (H570) i henhold til
reguleringsplan S-4918. Kommuneplanen viser ogsa
hensynssone for bevaring av kulturmiljg (H570).

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens

Jordal terrasse 14

grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Jordal terrasse 14
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Jordal terrasse 14

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17,0558 OSLO

Salgsoppgavedato
01.05.2026

Tilstandsrapport

@ Jordal terrasse 14, 0658 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 232, bnr. 433, snr. 304

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 83 m?

- 3,90m >

H06m Soverom

Trapperom
251m

Soverom 220m

- 3,67m L 342m »

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 11838-26072 Eiendomsverdi ref nr: JM8815

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-26072

Befaringsdato: 11.03.2026

Side: 2 av 23

Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO
Gnr 232 - Bnr 433
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26072

Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 3 av 23
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Larsens Takst Service AS Larsens Takst Service AS

Asaveien 6 Asaveien 6
Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO 1900 FETSUND Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 232 - Bnr 433 Gnr 232 - Bnr 433
0301 OSLO 0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Gatilside
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger ikke tegninger

°TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa fja d,et Ikk,e ble funnet eller var tilgjengelig
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. iarkivet til plan og bygg.
Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Larsens Takst Service AS Larsens Takst Service AS

Asaveien 6 Asaveien 6
Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO 1900 FETSUND Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 232 -Bnr 433 Gnr 232 - Bnr 433
0301 OSLO 0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapporten er utarbeidet for, kniske installasi K Ga til side
leilighet beliggende i Jordal terrasse 14. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstan
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

| ] 15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
seerlig relevante ved eierskifte p& befaringstidspunktet. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4til si
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer. @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon A til si
Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. P& 1) Vétm’.'_‘ > Leilighet plan 1> Bad > Sluk, membran og  S4.iLs!

5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at tettesjikt
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller

= offentlige palegg som ikke er utfgrt.
[ l 0 £ Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

B 760 ngen awik oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
TGL: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte trappelgpet.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er &rstall er oppgitt av eier og er ikke
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses

som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
0.8 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten

hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt

inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa

0.6 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
0.4 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,

02 _ og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
Tiltak under kr 20 000 normer og krav.
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Q  Tiltak over kr 500 000 rapporten.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. BOIigbygg med ﬂere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatilside

Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 6 av 23 Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 7 av 23
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6

Jordal terrasse 14, 0658 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 232 - Bnr 433

0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1992
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2020 Kjgkken
2020 Overflater
2020 El-arbeid
2020 El-arbeid
2020 Bad
2022 Terrasse
Diverse arbeid
utfgrt etter
vannskade
Vinduer/ dgrer
Ventilasjon
UTVENDIG

Bygning generelt

Kommentar

Montering av kjgkken med hvitevarer, (ink. El-anlegg) —
Rgransvar og vaktmesteransvar AS /kobling av vann til blandebatteri
Egen innsats (kjpkkenmgbler)/Arkel Oslo (el-anlegg)

Oppgradering av overflater med:
rehabgips, gulv, listeri begge etasjer — Egen innsats.

Montering av belysning i trappelgp og 2.etasje.
Arbeidet er utfgrt av Arkel Oslo AS

Sikringsskap ble oppgradert samtidig med kjgkken
og utfgrt av Arkel Oslo AS

Rehabilitering av bad (rgropplegg, el-anlegg, membran, vinyl-belegg),
untatt sluk da dette er del av sameiets ansvar og eiendom) — Comfort Bryn.

Oppbygning:

Flytsparkel over gammel betong for avretting og fall utfgrt av Malermester Johannessen AS.
Installasjon av rgr-i-rgr til vask, dusj, toalett og vaskemaskin,
samt ny fgring av sluk for vask utfgrt av Comfort Bryn AS.
Vatromsplater og min. Imm smg@gremembran pa vegger,
hjgrner (hjgrnemansjetter) og gulv ved toalett,

dusj og vaskemaskin utfgrt via egen innsats.
Vatromsgodkjent vinylgulv (Aquarelle) utfgrt av
Malermester Johannessen AS opp til 10 cm pa hver vegg.
Fliser, fugemasse, silikon og vatromsmaling —

utfgrt av utdannet murer/egen innsats.

Utvidelse av takterrasse med 15m2 i 2022 (sgkt og godkjent Oslo kommune)
— Archi Bygg AS (saksnummer 202206840).

Som fglge av vannlekkasjer er vegger, gulv, lister, varmefolie,
karmlister og el-anlegg kontrollert/renovert i 2024 og 2025 i hhv.
1. og 2. etasje. Utfgrt av OCAB, gjennom sameiets forsikring (Tryg forsikring).

Skadenummer N0521258 — 2024 (sprukket vannrgr 1. etasje).
Skadenummer N1213637 — 2025 (vannlekkasje tak 1. og 2. etasje).

2025/2026 - Vinduer og dgrer er byttet som fglge av rehabiliteringsprosjekt
i regi av sameiet — Oslo Murmesterbedrift as.

2025/2026 — Etablert ventilasjonspunkt pa hovedsoverom, gang 1. etasje og stue
— rehabiliteringsprosjekt i regi av sameiet — Oslo Murmesterbedrift.

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler

Oppdragsnr.: 11838-26072
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som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.

(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Det mangler en feilist ved terskel.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til terrasse fra stue, med gulvareal p& ca. 41,5m?.
Dekke er belagt med terrassebord, rekkverk fremstar med spiler i stal.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato: 11.03.2026
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Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,36m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
begge plan ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 20-25mm hgydeforskjell i plan 1,
og opp mot 38mm hgydeforskjell i plan 2.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 20-25mm hgydeforskjell i plan 1,

og opp mot 38mm hgydeforskjell i plan 2.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a rette opp skjevheter i gulv, ma det benyttes avrettingsmasse under parkett.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp fremstar med
malte vanger/ rekkverk og laminat i trinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
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LEILIGHET PLAN 1 > BAD
Generell
Beskrivelse

Badet ble bygget i regi av eier pa fglgende mate:

Flytsparkel over gammel betong for avretting
og fall utfgrt av Malermester Johannessen AS.

Installasjon av rgr-i-rgr til vask, dusj, toalett og vaskemaskin,
samt ny f@ring av sluk for vask utfgrt av Comfort Bryn AS.

Vatromsplater og min. Imm smgremembran pa vegger, hjgrner
(hjgrnemansjetter) og gulv ved toalett, dusj og vaskemaskin utfgrt via egen innsats.

Vatromsgodkjent vinylgulv (Aquarelle) utfgrt av
Malermester Johannessen AS lagt opp til 10 cm pa hver vegg.

Fliser, fugemasse, silikon og vatromsmaling
utfgrt av utdannet murer/egen innsats.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LEILIGHET PLAN 1 > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser og malte plater.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LEILIGHET PLAN 1 > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med vinyl belegg og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 40 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LEILIGHET PLAN 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.
Det er vinylbelegg som er benyttet som tettesjikt.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
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derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende dokumentasjon
pa utfgrelse av tettesjikt i gulv og vegger Ref: NS3600.

Det er observert glipper rundt samleskap under servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid,

kan man ikke bekrefte utfgrelse pa

underliggende konstruksjoner.

Fremskaffelse av dokumentasjon fra utfgrende anbefales.

Dusjvann fgres rett i sluk via avlgpsrgr,
dette minsker belastning pa gulvkonstruksjon.

Tetting rundt samleskap ma utfgres,
for a tilfredstille krav for tettesjikt.
Unlatt utfgrelse kan fgre til fukt i dpen konstruksjon.

Sluk i plast med klemring for membran
LEILIGHET PLAN 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:

Veggmonterte dusjdgrer i karr, servant pa benkeplate med underskap,
speil med lys, hgyskap, opplegg for vaskemaskin

og veggmontert wc.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

LEILIGHET PLAN 1 > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato: 11.03.2026
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Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET PLAN 1 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mot bad viser maling p3,
35 % Relativ fuktighet i veggskille.

Kritisk grense for relativ fuktighet (RF) i en vegg mot bad,

avhenger av hvilket materiale som ligger i konstruksjonen.

Det finnes ikke én universell prosent, men byggforsk og bygningsfysikk
opererer med omtrentlige kritiske RF-grenser der mugg og rate
begynner & utvikle seg.

Det er ikke akseptabelt at konstruksjonen bak membran eller vatromsplater,
overstiger ca. 75-80 % RF over lengre tid.

KJBKKEN

LEILIGHET PLAN 2 > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra lkea fremstar med glatte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET PLAN 2 > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter,
i tillegg er det mekanisk avtrekk pa kjgkken..

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad:
Det er skjulte plastrgr til installasjonene,
samleskap for rgrkurser er plassert i servantskap.

Hovedstoppekran:
Kraner er plassert over himling i entre,
kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa originale kobberrgr.

Kobberrgr i norske boliger har en forventet levetid pa 30-50 ar,

men kan vare betydelig lenger (opp mot 100+ ar) under gode forhold.

Levetiden avhenger sterkt av vannkvalitet (surt vann gir kortere levetid) og rgrtykkelse.
Vannrgr i kobber fra 1960-1990-tallet er vanlige,

og bgr sjekkes for «pitting» (sméa hull) etter ca. 40 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rer.

Det anbefales & montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra vannrgr.

Reropplegg i kjpkkenbenk Stoppekraner plassert i luke i entre

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer
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omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr
og kompetanse.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig ventilasjon fungerer tilfredstillende,

ut i fra byggear..

Det er en utfordring a oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygg.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming i leiligheten ved panelovner og varmefolie i gulv.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Opplysninger fra eier:

Varmtvannsberedere i hele sameiet skiftet i 2023,

av Drape Entreprengr AS.

Det er etablert serviceavtale med Drape for vedlikehold
og service innenfor fast intervall.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Forskjellige runder jfr. Lekkasje, men sikringsskap ble oppgradert i 2019/2020, samt stikk, lys m.m. i leiligheten. Andre stikke fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei, noe utfgrt av utdannet elektriker (herunder bad og taklys bad), men ikke som registrert elektroinstallatgr.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja, som fglge av renovasjonsarbeid i mitt eie og renovasjon ifm.
vannlekkasje, i flere runder. Sikringer, varmefolie, stikkontakter, lys m.m.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei, det er ikke gjennomfgrt kontroll av DLE eller andre kontrollinstanser i mitt eie eller siste 5 ar.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa kjgkken, varmekabler, varmefolie og sikringsskap.

Ved manglende dokumentasjon og noe eldre el-anlegg,

anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil og slitasje pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til 3
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det veere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Hvis boligen har et anlegg fra fgr 1990-tallet,

er det sannsynlig at det ikke lenger oppfyller dagens krav til sikkerhet og kapasitet.

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pédvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjpkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for & vurdere boligens risiko for kjpper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 232 - Bnr 433

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
Handlgper i trapp bgr monteres for sikkerhetens skyld.
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Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO

Gnr 232 - Bnr 433
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

| BRAC Balkong |
— ,
A L Bod
|
Stue
Garasje
Bod 4
Bad
|l Teknisk
| 4 rom
| / i
= 7/
\ Kjokken
Garasje I
Bod
Soverom
I Soverom
L 0
BRA-| L v
j Bod Innglasset { BRA-D
balkong

YM‘

Kjeller

bed \
Soverem \

Garasje

Garasje
plass

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-26072
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal - P

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har

funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

11.03.2026
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Jordal terrasse 14, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS Jordal terrasse 14, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 433 Asaveien 6 Gnr 232 - Bnr 433 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND 0301 OSLO 1900 FETSUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Inngla?sB;tAl::I)kong g Terrasse- ﬁé):)lkongareal 11.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Leilighet plan 1 a M 2 Joakim Henriksen Kunde
Leilighet plan 2 42 42 .
Matrikkeldata
Kjellerbod 3 3
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kjellerbod 4 4 301 OSLO 232 433 304 12.7 m? Opplysninger er hentet Ikke relevant
SUM 83 7 42 fra eiendomsverdi
SUM BRA 90 Adresse
Jordal terrasse 14
Romfordeling Hjemmelshaver
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Henriksen Joakim Langeland, Alm Line Elisabeth
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sgderblom
Leilighet plan 1 Bad, entré, soverom, soverom 2, Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
ellighet plan trapperom Sameie Jordak Terrasse 83 /24714 875992902
Leilighet plan 2 Stue/kjgkken, trapperom
Kjellerbod Bod Eiendomsopplysninger
Kjellerbod Bod Beliggenhet
Kommentar
Med boligen fglger det to kjellerboder pa 3,9m? og 3,3m?. Leiligheten er beliggende i byggets 4. og 5.etasje, og fremstar med:
Bod areal utgjgr til sammen 7 m? i BRA-E. laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa vegger, kipkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Terrassen er malt til 41,5 m? og er avrundet til 42 m?i TBA. Adkomst til takterrasse fra stue.
Leiligheten disponerer to boder i kjeller.
Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet. Adkomst til leilighet via felles heisanlegg.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at Leiligheten er oppgradert i perioden 2019-2026,
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". det har oppstatt to vannskader som er blitt utbedret i 2024 og 2025.

Arbeidet er blitt utbedret i regi av sameiets forsikring (Tryg Forsikring).

. Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.
Lovlighet Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
Det foreligger ikke tegninger himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Kommentar: Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten, Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig
i arkivet til plan og bygg.
Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 20 av 23 Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 21 av 23



76

Jordal terrasse 14, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 433 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Skaderapport 09.04.2026 Gjennomgatt 23 Nei
Skaderapport 2 09.04.2026 Gjennomgatt 21 Nei
Dokumentasjon El-arbeid 09.04.2026 Gjennomgdtt 18 Nei
Faktura Comfort Bryn AS  09.04.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kundeskjema 10.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi 10.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 29.04.2026 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026
2 03.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Jordal terrasse 14 , 0658 OSLO
Gnr 232 - Bnr 433
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26072 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Line Séderblom Alm

Joakim Henriksen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2019
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Jordal Terrasse 14
0658 Oslo

0301-232/433/0/304

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1008260065 1

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Comfort Bryn AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny vannfaring fra hovedstoppkran til bad (vask, dusj, toalett og vaskemaskin), fra
kobberrar til rer-i-rgr, samt nytt fordelerskap og avlgp for vask.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Malemester Johannesen AS

Beskrivelse av arbeidet: Flytsparkling for avretting og riktig fall, vatromsgodkjent vinylbelegg pa baderomsgulv,
10 cm opp pa veggen.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Vatromsplater og min. Imm membran pa vegg, hjarner og overflater ved toalett, dusj
og vaskemaskin. Vatromsmaling vegger og tak. Flislegging (utfert av utdannet murer) Nedsenking av tak pa bad
(utfert av utdannet tamrer)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Vatromsplater og min. Imm membran utfert pa vegg, hjgrner og gulv ved totalett, dusj og vaskemaskin i
forbindelse med oppgradering av baderom i 2020. Sluk er ikke oppgradert (sameiets ansvar).

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

*Ja

Det har veert to vannlekkasjer i hhv. 2024 og 2025.

Januar 2024 - Sprukket vannrgr i 1. etasje som fglge av fryst rgr. Sameiets forsikring dekket skaden og bygget opp
stigledning med gkt isolasjon pé rer og i kasseoverbygning, samt delvis installasjon av rgr-i-rer frem til
stoppekran.

Desember 2025 - Vannlekkasje fra overliggende tak som falge av utett membran. Sameiets forsikring dekket
skaden, og det er giennomfart omfattende rehabilitering av overliggende tak (ny membran, isolasjon og takpapp)
mars/april 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: OCAB AS

Beskrivelse av arbeidet: Fiernet skadet interigr (varmefolie, laminatgulv, gipsvegger, isolasjon m.m.) i hele 1.
etasje. Tarket vegg/bindingsverk. Utbedret skadepunkt (stigledning opp til leilighet) med gkt isolasjon og delvis
ror-i-rer. Bygget opp igjen varmefolie, gulv, isolasjon, vegger, lister og overflater.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: OCAB AS

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet skadet interigr (gips, isolasjon) i vegg 2. etasje. Tarket vegg/bindingsverk.
Bygget opp igjen interiar (gips, isolasjon) i vegg. 2. etasje. Malt overflater.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Oslo Murmesterbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny membran, isolasjon og takpapp i tak over leiligheten som del av starre tak-
rehabiliteringsprosjekt.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Sameiet har kartlagt og funnet spor etter setningsskader. Det er gjennomfart oppfalgingsmaélinger, som ikke har
utviklet seg. Det pavirker hverken darer, vinduer eller annen funksjonalitet i leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Rambgl|

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomfart malinger og arsaksanalyse, samt utarbeidet forslag til tiltak sameiet kan
giennomfare.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Ett og annet salvkre pa eget bad. Ikke kjent med annet i sameiet, verken enheter eller i fellesareal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Luftet og sikret nok tilluft for & redusere fuktighet pa
bad.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Drépe Entreprenar as

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av varmtvannsberedere i hele
sameiet.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023

Firmanavn: Drape Entreprenar AS

Beskrivelse av arbeidet: Bygge av sameiets
varmtvannsberedere.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Arkel Oslo

Beskrivelse av arbeidet: Montering av stikkontakter, downlights, nytt opplegg til kjgkken, nye kurser i
sikringsskap og bytte av sikringer i sikringsskap.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: OCAB AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av stikkontakter og varmefolie i 1.
etasje.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: OCAB as

Beskrivelse av arbeidet: Kontroll og installasjon av stikkontakteri 1. og 2.
etasje.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Montering av downlights utfert av utdannet elektriker. Montering av varmefolie i 2.
etasje utfgrt av utdannet elektriker.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Takterrassen er godkjent utvidet med 15m2 til 37,5m2 etter interngodkjent sgknad i sameiet (bruksrett 30 ar fra
2022) og godkjent etter sgknad til Oslo kommune (202206840).

Takterrassen er oppgradert med nytt tredekke, ink. ekstra lag takkpapp og nytt rekkverk i trad med byggtekniske
krav mars/april 2026 i regi av sameiet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

A\

Skt av godkjent ansvarlig sgker Archi bygg as, utfert av K3 montasje i 2022, saksnummer 202206840. Sameiet
har rehabilitert takflaten i ettertiden, samt etablert ekstra lag takpapp, tredekke/-platting og nytt rekkverk som
folge av takrehabiliteringsprosjekt i regi av sameiet.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

*Ja

Sameiet har i forbindelse med rehabiliteringsprosjekt for fasade og tak gjennomfeart ulike former for
tilstandsvurderinger, inkludert setningsskader fra Rambagll, brannteknisk analyse fra Firesafe m.m. Rapporter fra
ulike tilstandsvurderinger er publisert p& sameiets Vibbo-nettside.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Leiligheten ligger sentralt i Oslo, der det naturlig vil vaere noe stay og innsyn som falge av tett bebyggelse,
transport m.m. Det har i vart eie ikke veert sjenerende for eget vedkommende.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

*Ja

Det pagar en godkjenningsprosess mot Oslo kommune for utvidelse av takterrasser som del av rehabilitering av
takflater. Dette gjelder ikke selgers seksjon.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja
Det er giennomfart et omfattende prosjekt for rehabilitering av fasadene i sameiet (vinduer, fasade, derer,
parapet m.m.) og det pagér et rehabiliteringsprosjekt for takflatene i sameiet, inkludert utskiftning av takterrasser

(ink. rekkverkshayde). Total kostnad for begge prosjekt er per tid ukjent, men anslas ut ifra estimater fra OBOS &
vaere pa ca. 306 166,-. Estimatet er dog usikkert mtp. endelig kostnad ifm. takrehabiliteringsprosjektet.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Sameiet har garasjeanlegg i kjeller. Det har veert syreskader og skjevheter i bakken/gulv som er avrettet og det er
giennomfart en rehabilitering for garasjeanlegget. Leiligheten har ikke egen parkeringsplass, men anlegget er del
av sameiets areal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Consolvo

Beskrivelse av arbeidet: ifzlge styret: Katodisk beskyttelse av armeringsjern m.m., ny maling og
overflatebehandling.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Rgransvar og Vaktmesteransvar AS

Beskrivelse av arbeidet: Kobling av vann og avlgp til
kjokken.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Overflatebehandling (ny gips og maling, lyskasser, gulv, lister m.m.) under veiledning
av utdannet tgmrer.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Vinduer og darer er byttet som falge av rehabiliteringsprosjekt.

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Nina Friis Stensland
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Deres ref.: 1008260065 . Var ref.: 1274-1-304 Dato: 29.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Jordal Terrasse
Organisasjonsnr: 875992902

Seksjonseier: Henriksen, Joakim Langeland
Medeier: Alm, Line E Sgderblom
Leilighetsnummer: 304

Adresse: Jordal Terrasse 14, 0658 OSLO
Seksjonsnummer: 304

Gnr. 232

Bnr. 433

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6614951.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Vedtatt laneopptak pa kr 70 000 000 i forbindelse med rehabilitering av sameiet. Lanet delutbetales. Det er lagt ut
estimert fordeling av lanet pa VIBBO som alle beboerne har fatt. Lanet delutbetales gjennom prosjektperioden og
oppgitt fellesgjeld endres derfor fra maned til maned etterhvert som lanet delutbetales. Det er vedtatt
administrasjonsavtale med mulighet for & innfri andel fellesgjeld for dette lanet. Mulighet for innfrielse vil forst vaere
mulig nar lanet er utbetalt og prosjektet anses ferdigstilt. Dette vil informeres om pa Vibbo nar blir aktuelt. Det er utover
kr 70 millioner, blitt behov for ytterligere laneopptak pa kr 5 millioner som delutbetales ila prosjektperioden. Estimert
ferdig Q3. Disse midlene blir det ikke administrasjonsavtale pa, i motsetning til disse 70 millioner kronene. Enkelte
sameiere har kjgpt garasje- eller parkeringsplass. Eiet garasje kan selges til hvem som helst. Selger ma sgrge for
overskjgting av hjemmel i grunnboken. (Ideell 1/174 andel av gnr 232, bnr 433, snr.314 i Oslo). Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfarer ved overdragelse av garasjeplass etter gjeldene priser. Eiendomsmegler
skal sende informasjon om kjgpers e-post og mobil sammen med melding om eierskifte. Det felger 1 bod med hver
seksjon. Noen seksjoner har to. Aksjeselskaper, institusjoner, stiftelser, kommuner og andre juridiske personer kan
ikke erverve boligseksjoner i sameiet. Med mindre annet felger av eierseksjonsloven & 22. Jfr. vedtektene #2. Styret
henstiller om at vektbelastningen i heisene ikke overskrides ved inn- og utflytting og at store ting ikke presses inn.
Selger sgrger for at de nye eierne far brukerrettigheter til Defigo. Degifo sin support-telefon kan veere behjelpelig med
dette. Sameiet bruker vibbo.no som informasjonsplattform og ber alle eierne registrere seg for a fa beskjed om stort og
smatt i sameiet. i Q2-Q3 blir et nytt allrom tilgjengelig for beboerne til & booke for selskaper. Det vil veere plass til
anslagsvis 32-40 personer med to WC, alle kjgkkenfasiliteter og storskjerm for fremvisninger. Viktig melding: Selger
ma legge inn kjeper i Defigo som Unit manager ved overtagelse.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208043986
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%

Restsaldo 1312 260,00
Innfrielsesdato: 30.11.2032

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208492004
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%
Restsaldo 56 512 500,00
Innfrielsesdato: 30.03.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 031,41,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 6 031,41

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 106,-
Fradragsberettigede kostnader: 4 879,-
Annen formue: 0,-

Gjeld: 206 924, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208043986
Restsaldo: 4723,99
Kapitalkostnader: 72,98
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208492004
Restsaldo: 230 696,12
Kapitalkostnader: 1 465,84
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 235 420,11,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hyvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon: 22 85 08 28.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kristin Kvanum, e-post:
jordalterrasse@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

i oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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ENERGIATTEST

Adresse Jordal terrasse 14
Postnummer 0658

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 232
Bruksnummer 433
Seksjonsnummer 304
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 81091889
Bruksenhetsnummer H0404
Merkenummer Energiattest-2025-224741

Dato

Innmeldt av

13.12.2025

OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale:

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgyd:

1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 29.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder verti iva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gj de kommunedelpl + KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 156985/ 86531720

Adresse: Jordal terrasse 14

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 232/433

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643000

6642900

6642800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
42 - |dretts-/sportsanlegg
70 - Felles avkjersel

=VI
=

71 - Felles parkering
72 - Felles lekeareal
[ 73-Felles gangareal
[ 77 - Annet fellesareal
110 - Bolig m.tilh. anlegg
140 - Bolig/forr./kontor
143 - Kontor/balig
149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
[ 161 - Helse- og sosialinstitusjon
 310- Offentlig kjerebane/veigrunn
[ | 311 - Annet veiareal
| 312-Fortau
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
 333-Omrade avsatt til jernbaneformal
[ 335-Torg
—

1400 - |drettsanlegg

... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

[ 2011 -Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun

. 2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3050 -Park

77/ /A7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

I | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

— « — . = RpAngittHensynGrense

. . . RpSikringSone

— + — . = RpSikringGrense

/' /' / / RbFareOmrade

"/ / /. RpFareSone

— + — . = RpFareGrense

~——— — 50 - Heyspenningsanlegg avgrensing

56 - Underjordisk anlegg
70 - Felles avkjersel

-------------- 73 - Felles gangareal
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

— — —— 913 - Formalavgrensning
—— O3 - Regu}anngslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)
— = Plgngrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Regulert eiendomsgrense

—— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — - Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet

oo Regulert stoyskjerm

~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

—_—

Inn-/utkjering

Avkjorsel

6643200

6642900

6642600

599700

599700

600000 600300

600000 600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 29.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 156985/86531720

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : 2 =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Jordal terrasse 14 - Nabolaget Jordal/Kampen gst - vurdert av 137 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Enslige

e Etablerere

Offentlig transport
© Ensjp 5min 4
Linie1,2,3,4,5 0.4 km
& Etterstadgata 6 min A&
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.4 km
® Tgyen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.4 km
@ Oslo Hospital 20 min %
Linje 13,19 1.7 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.6 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 6 min %
487 elever, 21 klasser 0.4 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min %
449 elever, 25 klasser 0.8 km
Tgyen skole (1-7 kl.) 14 min %
342 elever, 19 klasser 1.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 7 min &
617 elever, 44 klasser 0.6 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 13 min &
373 elever, 27 klasser 1.7 km
Etterstad videregdende skole 11 min %
588 elever, 41 klasser 0.8 km
Valle Hovin videregdende skole 22 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

43.4 %
39.3%
38.9%

14.8%
147 %
14.5%
25.2%
25.6 %
21.2%

6.3 %
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

10.3%
14.1 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Jordal/Kampen gst 1827 1010
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kardemomme barnehage (1-5 ar) 4 min &
49 barn 0.3 km
Kampen barnehage (0-5 ar) 5min %
71 barn 0.4 km
Munik barnehage (0-5 ar) 4 min &
20 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Jordal 2min %
Spar Ensjp 5min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g, 1 Buss Tgyen Torg 12 min %
- @ Vitusapotek Ensjp Torg 5min %
g 2. Tog/t-bane

K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18%13-154r

12% 16-18 ar

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

2>

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
*‘;: Aktivitetstilbud . .
Meget bra 83/100 Familiesammensetning

Par m. barn
I

Sport —

@ Jordal ballbane og skatepark 4min & Par u. barn

Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.3 km ————————

I

() Kampen skole 5min 4 Enshg m. barn

Aktivitetshall 0.4 km —

|
I

& SATS Kampen 3min % Enslig u. barn
e

¢ Fresh Fitness Ensjg 6 min & e ——
|
Flerfamilier

Boligmasse —
L

B 2% enebolig 0% 58%

B 14% rekkehus

B 0% blokk Il Jordal/Kampen @st

[l Oslo og omegn

0,
5% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Det er lett & komme seg til steder
med buss og t-bane.» lkke gift 67% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinasert
arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 1274
SAMEIET JORDAL TERRASSE

Velkommen til arsmgte i SAMEIET JORDAL TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 28. mars kl. 09:00 og lukker 1. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1274

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4, Takterrasser: Rehabilitering, vedtektsoppdateringer og handtering av avvik fra tinglyste plantegninger

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET JORDAL TERRASSE

2av 53
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Andreas Mossige er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Egil Arvid Andersen og Kristian Karstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av53

Sak 4
Takterrasser: Rehabilitering, vedtektsoppdateringer og handtering av avvik fra
tinglyste plantegninger

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med pagaende fasaderehabilitering er det avdekket betydelige avvik mellom tinglyste
plantegninger og faktisk utforming av takterrasser i Sameiet Jordal Terrasse. Dette gjelder bade terrasser som
allerede ved oppfaering avvek fra tegningene, terrasser som fremstar i flyfoto fra 1997 med annen utforming enn
byggetegningene viser, samt senere endringer utfart av seksjonseiere etter 1997. Styret engasjerte Probea til &
giennomfare en teknisk og dokumentmessig giennomgang (Due Diligence), og rapporten viser at flyfoto fra 1997
er forste palitelige tidspunkt hvor terrassene kan dokumenteres slik de faktisk var. Rapporten legger derfor til
grunn at terrasser som i 1997-foto avviker fra tegningene skal anses som opprinnelige, ettersom sameiet ikke
har dokumentasjon pa at beboere har gjort endringer for dette tidspunktet.

| trdd med dette konkluderer rapporten med at endringer som kan dokumenteres & veere etablert for 1997
ikke skal anses som tiltak utfert av seksjonseier, og dermed ikke gir seksjonseier vedlikeholdsansvar utover det
som normalt fglger av bruken av terrassen. Endringer som derimot er gjort etter 1997 er reelle bruksendringer
eller utvidelser utfart av seksjonseiere, og disse ma vedtektsfestes og underlegges det ansvar vedtektene §
3-2 forutsetter. Dette gjelder blant annet seksjoner som i perioden 1997-2025 har sgkt om utvidelse, fatt
godkjenning fra sameiet og Plan- og bygningsetaten (PBE), eller har endringer som aldri ble behandlet eller
formelt innfgrt i vedtektene.

Pa beboermatet 9. mars 2026 ble dette gjennomgatt, men siden mgtet kun var orienterende ma saken
behandles av arsmgtet for formell beslutning. Det ble videre orientert om at ett av malene med den offentlige
sgknadsprosessen for nye rekkverk er a rydde opp i alle avvik slik at den privatrettslige og offentligrettslige
situasjonen blir korrekt og samsvarende. Ansvarlig sgker er palagt & innrapportere avvik mellom godkjente
tegninger og faktisk situasjon, og sameiet méa derfor sgrge for at alle avvik som gjelder privatrettslige forhold
har sin hjemmel i vedtektene for sgknad sendes. Styret har ogsa et seerskilt HMSansvar for rekkverkene som
allerede star pa takterrassene. Disse skiftes nd ut som en del av prosjektet, nettopp for & sikre at sameiet ikke
kommer i et erstatnings- eller ansvarsforhold dersom det skulle oppsta skade.

Samtidig til overnevnte prosjekt, ansker seksjonseier av seksjon 270, & utvide terrassen i forbindelse med
rehabiliteringen. @nsket er fremmet i trad med hvordan sameiet tidligere har behandlet tilsvarende utvidelser,
der seksjonseier selv dekker alle kostnader og overtar vedlikeholdsansvaret for det utvidede arealet.

Siden alle andre midlertidige eneretter i vedtektene allerede er harmonisert med faste bestemmelser om
ansvar, varighet og overfgring ved eierskifte, foreslar styret at samtlige eksisterende eneretter tilknyttet
takterrasseri § 3—2 gis ny lgpetid pa 30 ar regnet fra denne vedtaksdato, og at seksjon 270, innlemmes som
nytt punkt i bestemmelsen med identisk struktur og rettsvirkninger som de gvrige.

Dette vil gi en fullstendig og korrekt § 3—2 som er konsistent, oppdatert og rettslig ryddig.

Rettsvirkning av vedtak:

Som fglge av oppdateringen skal alle takterrasser som har utvidelser etter 1997 vedtektsfestes med stgrrelse
og plantegninger som del av denne prosessen. Det sendes deretter én samlet sgknad til PBE som inkluderer
alle eksisterende og nye utvidelser. Seksjoner med endringer etter 1997 dekker sin forholdsmessige del

av sgknadskostnadene og merkostnader ved gjenoppbygging av utvidede terrasser i forbindelse med
takrehabiliteringen.

4 av 53
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Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar at vedtektene § 3—2 «Midlertidig enerett til bruk» oppdateres i sin helhet. Alle eksisterende

midlertidige eneretter som fremgar av gjeldende vedtekter viderefgres med en ny Igpetid pa 30 ar fra
vedtaksdato.

Som del av oppryddingen i avvik mellom tinglyste tegninger og faktisk bruk, samt i trad med Due Diligence -
rapporten og sgknadsprosessen knyttet til takrehabiliteringen, innlemmes ogsa seksjon 270.

Det gjores folgende tillegg til § 3—2:

Nytt punkt i vedtektenes § 3—2:

(5) Seksjon 270 i Jordal Terrasse 12 har midlertidig enerett til takareal som tilstater seksjonens terrasse, tre
meter ut i lengde og opptil 26 m?, avgrenset i henhold til vedtatte byggetegninger behandlet pa ekstraordinesert
arsmate varen 2026. Seksjon 270 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette
arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra arsmgtevedtak av 01.04.2026.

| tillegg til dette nye punktene oppdateres alle eksisterende bestemmelser om midlertidig enerett, slik at
8§82 fremkommer i sin helhet i nytt og konsolidert format, som vist i vedlegg 1 - Endring av vedtektene
§B2. Forslaget bygger pa en kronologisk nummerering av seksjonene og inneholder ogsa en presisering
av vedlikeholdsansvaret og tekniske krav, herunder at eventuelle utvidelser ma vurderes opp mot takets
tekniske tilstand, samt at skader pa fellesarealer som fglge av tiltak gjennomfgrt innenfor det midlertidige
enerettsomradet er seksjonseiers ansvar. Utvidelsen som fremgar av vedlegg 3, tegnet pa seksjon 281 og
seksjon 282, er tidligere godkjent av arsmgte, men ligger vedlagt av hensyn til det som sendes inn i sgknad
til Oslo kommune. Alle andre midlertidige eneretter, far utvidet enerett pa 30 ar.

Videre vedtakspunkter knyttet til gjennomferingen:

Arsmotet vedtar at alle takterrasser som har dokumenterte endringer etter 1997 vedtektsfestes som del

av denne prosessen, og at det sendes én samlet sgknad til Plan- og bygningsetaten som inkluderer bade
historiske og nye utvidelser. Seksjoner som har utvidet terrassen etter 1997 skal dekke sin forholdsmessige
del av merkostnader ved gjenoppbygging av utvidet areal i forbindelse med takrehabiliteringen, samt sin del
av kostnadene til PBEsgknaden.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar & endre vedtektene §8—2 «Midlertidig enerett til bruk» i samsvar med saksbeskrivelsen

og vedlegg 1 — «Endring av vedtektene §8—2». Endringen omfatter oppdatering av eksisterende eneretter,
innfaring av ny midlertidig enerett for seksjon 270, fastsettelse av ny varighet og presisering av
vedlikeholdsansvar. Vedtaket omfatter ogsa godkjenning av utvidet takareal for seksjon 270 jf. vedlegg 3. De
vedtatte arealene legges til grunn for vedtektsfesting og videre offentligrettslig behandling. Ny §8-2 trer i kraft
fra vedtaksdato.

Vedlegg

1. Vedlegg 1 - Endring av vedtektene § 3-2.pdf
2. Plan Tak.pdf

3. Plan Tak - utvidelser.pdf

4. DD - Jordal Terrasse - takterrasser v2.pdf

5. Beboermgte 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

5av 53

Vedlegg 1 6av 53

§ 3-2 Midlertidig enerett til bruk

Folgende seksjoner har midlertidig enerett til naermere angitte deler av sameiets fellesareal.
Seksjonseier overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av arealet,
med mindre annet fremgar av det enkelte punkt. Bruksretten fglger seksjonen ved eierskifte.

(1) Seksjon 90 i Jordal Terrasse 6 har midlertidig enerett tilca. 3 m? av sameiets fellesareal for
oppsetting av platting. Seksjon 90 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig
vedlikehold av dette arealet.

(2) Seksjon 102 i Jordal Terrasse 6 har midlertidig enerett til den delen av taket som tilstoter
seksjonens terrasse. Seksjon 102 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig
vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra arsmgtevedtak av 01.04.2026.

(3) Seksjon 163 i Jordal Terrasse 8 har midlertidig enerett til 30 m* av taket som tilstater
seksjonens terrasse, tre meter ut fra opprinnelig terrasse, avgrenset i henhold til vedtatte
byggetegninger behandlet pa ekstraordineert arsmate varen 2026. Seksjon 163 overtar alle
kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30
ar fra drsmgtevedtak av 01.04.2026.

(4) Seksjon 174 i Jordal Terrasse 8 har midlertidig enerett til takareal som tilstgter seksjonens
terrasse, tre meter ut i lengde og opptil 30 m?, avgrenset i henhold til vedtatte byggetegninger
behandlet pa ekstraordineaert &rsmgate varen 2026. Seksjon 174 overtar alle kostnader ved
oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra
arsmgtevedtak av 01.04.2026.

(5) Seksjon 270 i Jordal Terrasse 12 har midlertidig enerett til takareal som tilstgter seksjonens
terrasse, tre meter uti lengde og opptil 26 m?, avgrenset i henhold til vedtatte byggetegninger
behandlet pa ekstraordinaert &rsmgate varen 2026. Seksjon 270 overtar alle kostnader ved
oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra
arsmgtevedtak av 01.04.2026.

(6) Seksjon 281 i Jordal Terrasse 12 har midlertidig enerett til takareal som tilstgter seksjonens
terrasse, 2,5 meter uti lengde og 8,5 meter i bredde, tilsvarende opptil 21,25 m?2, avgrenset i
henhold til vedtatte byggetegninger behandlet pa ekstraordineert &rsmgte varen 2026. Seksjon
281 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette arealet.
Eneretten gjelder i 30 ar fra &rsmgtevedtak av 01.04.2026.

(7) Seksjon 282 i Jordal Terrasse 6 har midlertidig enerett til takareal som tilstgter seksjonens
terrasse, opptil 20 m? med krav om minimum 1 meter avstand til gesims mot seksjon 281,
avgrenset i henhold til vedtatte byggetegninger behandlet pa ekstraordingert arsmgte varen
2026. Seksjon 282 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette
arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra arsmatevedtak av 01.04.2026.

(8) Seksjon 286 i Jordal Terrasse 12 har midlertidig enerett til den delen av taket som er en del av
sameiets fellesareal og som tilstgter takterrassen til seksjon 286, opptil 43 m?, avgrenset i
henhold til vedtatte byggetegninger behandlet pa ekstraordineert arsmate varen 2026. Seksjon
286 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt fremtidig vedlikehold av dette arealet.
Eneretten gjelder i 30 ar fra &rsmgtevedtak av 01.04.2026.

Vedlegg 1 - Endring av vedtektene § 3-2.pdf
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(9) Seksjon 304 har midlertidig enerett til takareal som tilstgter seksjonens terrasse, to meter ut i
lengde og opptil 15 m?, avgrenset i henhold til vedtatte byggetegninger behandlet pa
ekstraordinaert &rsmgte varen 2026. Seksjon 304 overtar alle kostnader ved oppgradering og alt
fremtidig vedlikehold av dette arealet. Eneretten gjelder i 30 ar fra arsmatevedtak av 01.04.2026.

(10) Endringer i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra bergrte seksjonseiere.
Eventuelle utvidelser skal vurderes opp mot bygningens tekniske tilstand. Skader pa
fellesarealer som falge av tiltak gjennomfart innenfor det midlertidige enerettsomradet, er
seksjonseiers ansvar.

Eventuelle midlertidige eneretter etablert fgr vedtakelsen av denne bestemmelsen, og som ikke
er seerskiltregulert i § 3-2, gjelder fram til 01.01.2048 i henhold til eierseksjonsloven av 16. juni
2017.

Vedlegg 1 7 av 53 Vedlegg 1- Endring av vedtektene § 3-2.pdf
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1 INNLEDNING

1.1 Oppdrag
Sameiet Jordal Terrasse har engasjert Probea AS til & utfore en Due Diligence (DD) pa takterrassene i
forbindelse med rehabilitering av fasader i sameiet.

Som en folge av fasaderehabiliteringen hvor Probea er leid inn som prosjektleder ble det oppdaget at
takterrassenes rekkverk ikke var godt nok sikret til underlaget, samt at enkelte seksjoner hadde utvidet

sine takterrasser.

Probea fikk i oppdrag om a finne ut hvilke takterrasser som har blitt endret, hvor endringen har fort til
at seksjonseier har pétatt seg vedlikeholdsansvaret takterrassene. Dette innebaerer ogsa a finne ut
hvilke endringer som har blitt godkjent av sameiet, og hvilke som er blitt sek og godkjent av PBE.

1.2 Gjennomfering av oppdraget

DDen vurderer dagens situasjon og endringer gjort pa takterrassene ved a gjennomga tilgjengelig
materiale, herunder tinglysning byggear, salgsprospekt byggear, historiske bilder, sek i PBE, og
visuell inspeksjon. Det gjores en vurdering av takterrassenes storrelser, endringer, og om endringene
er godkjente av bade sameiet og PBE.

1.3 Eiendommen

Sameiet ligger pa Jordal med en kvartalsstruktur som omkranser to indre gardsrom. Tomten med
gnr.232 og bnr.433, bestar av 7 bygg med ulike adresser. Figur 1 og 2 viser de ulike byggene som
ligger pa tomten.

Byggene er koblet sammen, og har adressene Jordal Terrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14. Sameiet er ogsa
delt opp i hus 1-7, og ifm. fasaderehabiliteringen har de ytterligere blitt delt opp i bygg 1-11.

PRO
DD - Jordal Terrasse - takBEAr v2.pdf

Figur 1: Jordal Terrasse 2-14, Hus 1-7

Plrkerlngspmblmlcl pé Jordal Terrasse har
vi lost. Vi lager et underjordisk garasjeanlegg
med mer enn 180 parkeringsplasser. Innkjo-
ringen vil skje direkte fra Hedmarksgaten og inn
i garasjen, herfra har du direkte adgang til heis,
eller trapper om du vil. Alle trappeoppgangene
har direkte adkomst til garasjene og uteom-
radene.
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Figur 2: Nummerering av bygg 1-11 basert pd nye fasadefarger
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2 Status godkjenninger — PBE og vedtekter
Sameiet er i dag tinglyst med takterrassene slik de ble tinglyst ved byggear, med noen fa unntak.

For a endre en takterrasse skal det sendes seknad til styret, som videre tar opp saken i arsmote. Ved
godkjenning skal endringen vedtektsfestes, samt at seksjonen tar over vedlikeholdsansvaret for
takterrassen.

Dersom sameiet godkjenner endringen, skal eier av seksjonen ogsé seke PBE om godkjennelse. I
denne seknaden skal godkjenningen fra sameiet vedlegges. Kostnad for seknad skal tilfalle
seksjonseier.

S-nr |~ |Endret ~ Fer1997 - |Endringetter 1997) - |Sgknad styre _~|Sgknad PBE | Kommentar 4|
S049 Starre for 1997

S053 Storre for 1997 Starre - bruker del av S54

S054 Mindre for 1997 Mindre - del brukes av S53

S056 Starre for 1997 2010-2011
S057 Starre for 1997 2010-2011

S058 Lik

S063 Lik

S102 Starre for 1997 2015-2016 2014 - punkt 3

S163 Starre for 1997 2021-2022 2019 - punkt 9 - 30 kvm

S164 Starre for 1997

S174 Storre for 1997 2015-2016 2015 - punkt 5

S270 Starre for 1997

S281 Mindre for 1997 2016 - punkt 6 Tillatelse sameiet, ikke utvidet
S282 Starre for 1997 2014 - punkt 4 Tillatelse sameiet, ikke utvidet

S283 Starre for 1997
$285 Starre for 1997

S286 Storre for 1997 2013-2014 2013 - punkt 2

S291 Starre for 1997

S$292 Lik 2016

S304 Starre 2022-2023 2021 2022 Ikke vedtektsfestet

Figur 3: Oversikt endringer
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3 Takterrassene

3.1 Funn og status i dag
Tre takterrasser er lik storrelse som tinglysning (S058, S063, S292)

To takterrasser er mindre enn tinglysning (S54, S281)

15 takterrasser er storre enn tinglysning fra byggear (S049, S053, S056, S057, S102, S163,
S164, S174, S270, S282, S283, S285, S286, S291, S304)

14 takterrasser er storre i 1997 enn tinglysning fra byggear (S049, S053, S056, S057, S102, S163,
S164, S174, S270, S282, S283, S285, S286, S291)

Syv har gjort endringer etter 1997 (S056, S057, S102, S163, S174, S286, S304)
Hvorav fem er styregodkjent (S102, S163, S174, S286, S304)

Fire er vedtektsfestet (S102, S163, S174, S286)

En er godkjent av plan og bygg (S304)

To er ikke styregodkjent (S056, S057)

To har styregodkjent endring, men ikke utfort (S281, S282)

~.,

Figur 4: Flyfoto 2025

3.2 Endringer fra byggeér til 1997

Det er flere endringer mellom tinglysning og det vi ser av forste flyfoto (1997) etter bygget sto ferdig.
Det er vanskelig & spore om endringene mellom byggear og 1997 er utfort av beboere, eller om det er
bygget annerledes enn tinglysning.

Et eksempel er S53 og S54 som né deler terrassen som er tinglyst pa S54. Denne delingen finner vi
noen tegninger pa hos plan og bygg, men som ikke er tinglyst. Et annet eksempel er S281 som har
mindre terrasse enn tinglysning, en endring som er lite sannsynlig utfert av en seksjonseier.

PRO
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Som vist over er det mye motstridene informasjon som er vanskelig & spore tilbake til.

Vi foreslar derfor at alle endringer som er gjort for 1997 er & anse som ok, og at seksjonseiere ikke er &
anse som pliktige for vedlikehold av "endringene".

S-nr | Hus|*|  Etasje |~ Endret |~ |Fer1997 |-r|
S049 1 5 Starre far 1997

S053 1 7 Starre fgr 1997
S054 1 7 Mindre far 1997
S056 1 7 Starre fgr 1997
S057 1 7 Starre fgr 1997
S102 3 5 Starre fgr 1997
S163 4 5 Starre fgr 1997
S164 4 6 Starre fgr 1997
S174 4 6 Starre fgr 1997
S270 6 5 Starre fgr 1997
S281 6 6 Mindre fgr 1997
5282 6 7 Starre fgr 1997
5283 6 7 Starre fgr 1997
S285 6 7 Starre fgr 1997
S286 6 7 Starre fgr 1997

S291 6 6 Starre for 1997
Figur 5: Oversikt seksjoner med endringer for 1997

Figur 6: Flyfoto 1997

PRO
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Figur 7: Flyfoto 2001 — ingen synlig endring fra 1997

3.3 Endringer 1997 — d.d.
Det er utfort flere endringer pé takterrassene etter 1997.
Noen av endringene er sekt sameiet, andre er ikke. De som har sek sameiet har patatt seg

vedlikeholdsansvaret for takterrassen.

Under er en oversikt over seksjoner som har endret sine takterrasser i perioden etter 1997.

S-nr |~ Hus|*  Etasje |~ Endret |~ Fer1997 |~ Endringetter 1997 Sgknad styre | = Seknad PBE| ~ Kommentar |~
S056 1 7 Starre for 1997 2010-2011

S057 1 7 Starre for 1997 2010-2011

$102 3 5 Starre for 1997 2015-2016 2014 - punkt 3

S163 4 5 Starre for 1997 2021-2022 2019 - punkt 9 - 30 kvm

S174 4 6 Storre for 1997 2015-2016 2015 - punkt 5

S286 6 7 Starre for 1997 2013-2014 2013 - punkt 2

S304 7 5 Starre 2022-2023 2021 2022 Ikke vedtektsfestet

Figur 8: Matrise — endring etter 1997

Endringer utfort etter 1997, uavhengig om de er sekt om eller ikke, mener vi ber ta over
vedlikeholdsansvaret for takterrassen.

3.4 Takreparasjoner

De syv leilighetene som har gjort endringer pé takterrasser etter 1997 ber std ansvarlige for
vedlikehold av sin terrasse. Na med mulig fremtidig takreparasjoner mener vi de ber dekke sin del av
reparasjonen av terrassen ut fra sterrelse pa endringen. Sameiet star for ansvaret for takkonstruksjonen
til og med taktekkingen, men mindre seksjonseier har forringet takets kvalitet, funksjon og levetid.
Dette ma vurderes skjennsmessig ved mistanke om dette. Kostanden for tilkomst under utvidet
terrasse ber seksjonseier sta for, dette gjelder eksempelvis tilkomst til sluk eller ved utskifting av taket
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under den utvidede delen. Dersom det ikke gjores en reparasjon av tak na, ma de selv sta ansvarlig for
a dekke kostanden med a gjore takterrassene trygge.
Dette gjelder: S056, S057, S102, S163, S174, S286, S304

Kostand for reparasjon av tak og takterrasser dekkes gjennom sameiet, og seksjoner som ikke har gjort
endring etter 1997 ber ikke fa overfort vedlikeholdsansvaret og derav kostander. Dersom det ikke
gjores en reparasjon av tak nd, mé sameie sta ansvarlig for & dekke kostanden med & gjore terrassene

trygge.
Dette gjelder: S049, S053, S054, S058, S063, S164, S270, S281 S282, S283, $285, S291, $292
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4  Oppsummering og innstilling

4.1 Oppsummering

Basert pa gjennomgang av seksjoneringstegninger, sammenholdt med «historiske bilder», vedtekter
mv. hertil seknader til styret og plan- og bygningsetaten avdekkes det forhold det «ma ryddes opp i».
Det ma bla. godkjennes av sameiet og vedtektsfestes de respektive endringer pa

takterrassene, hvoretter takterrasser slik de de facto er bygget ber omsekes med en samlet /

felles seknad til plan- og bygningsetaten. For de takerasser som ikke har brakt dette i orden tidligere.

4.2 Innstilling
Vi foreslar at endringer for 1997 er & anse som akseptable, og seksjonseiere overtar ikke
vedlikeholdsansvaret.

Endringer gjort etter 1997 ma vedtektsfestes og sekes PBE, seksjonseiere er a anse som pliktige for
vedlikehold av endringene pé takterrassene.

Vi foreslér at alle takterrasser males opp og foreslétt godkjent i drsmetet. Takterrassene med endring
etter 1997 vedtektsfestes med storrelse og dato. En samlet soknad sendes til PBE, og kostnaden deles
likt mellom alle som har utfert en endring etter 1997. Kostanden ber ikke fordeles til seksjon som
allerede har sekt PBE.

Ved uenighet rundt antatt endring, ma seksjonseier fremlegge dokumentasjon som viser til at dette
ikke er en endring.

Dersom flere gnsker & endre sine takterrasser, mener vi de na ber sende en sgknad til sameiet via
styret.

Vi anbefaler at nye enskede endringer sekes samlet til PBE. Gamle og nye endringer ber ikke inngé i
samme seknad. Kostnad for begge seknadene fordeles mellom seksjonseiere med endringer etter 1997
og seksjonseiere med nye enskede endringer, selv om dette er to ulike seknader med ulikt antall
seksjoner.

Alle endringer fremover som sekes sameiet og godkjennes, ma vedtektsfestes med storrelse og dato.

Takterrasser med ikke sikrede rekkverk ma sikres fortlapende, kostnaden fordeles ut fra
vedlikeholdsansvaret.
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DD - Jordal Terrasse - takBEAr v2.pdf

119



Agenda

19:00-20:15

Apning og innledning Prosjektregnskap Ventilasjon Takprosjekt

Styreleder- PROBEA PROBEA Budsjett - PROBEA
Agenda og presentasjon

~
o
FDV Gjenstaende arbeider Orientering fra
OMB - Jon Markus OMB — Jon Markus styret
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FDV

* FDV er lagt ut pa Vibbo.

* Gjennomgang av FDV

* Valg av produkter/Igsninger

e BIa teip pa svalgang er en del av OMB sin egenkontroll og

utbedring sammen med UE.

23av53 Beboermgte 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

Vinduer

Valg av innovervendte vinduer fremfor utadslaende, slik
styret/Probea tidligere informerte om?
* (Innadslaende)Rgmningsvei, drift og vedlikehold.

Hva skjer med leiligheter som har elektrisk dapning av vinduer og
dgrer (installert via NAV). Hvem betaler for a ta dette ned og
sette det opp igjen etter oppussingen, prosjektet/sameiet eller
beboerne selv?

e Styret svarer ut senere.

Stgydempende egenskaper for de som er definert inn i stgysonen

til Bane NOR?

e Akustikk notat, levert vinduer med vesentlig bedre
lydreduksjon enn anbefalt.

Varmeisolasjon, finnes det beregningen som sammenligner

varmetap gjennom vinduer og karmer fgr og etter

rehabiliteri nﬂ@d’t? Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
e Oppdatert energimerke fra F til E.
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Energimerke

Etter oppdatering og bytte av alle vinduer (forutenom glassgarder i
svalganger og glass i toppetasjene) kommer bygget akkurat
innenfor energimerke E.

Serusciogatype Erergrasammueroy
Beruseregsdsounl 132801 2102 252
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Energiregnskap

ITINorDari
Kunde: VINDU ENTREPREN@REN AS
Prosjektnavn: Sameiet Jordal Terrasse
Lnr  Mrk  Ant Produkt Bredde Hoyde Termisk (W/mK)

[ [ mm_ . mm | Uw | Ug
005 |d1 237 BE 888 2048 094 055
010 d2 46 BE 888 2048 0,94 0,55
015 d3 12 1l 888 2048 0,94 0.55
020 vi.1 1 ND 488‘ 1088 0,97 0,53
025 v1.2 1 ND 488 1088 1,0 0,53
030 v2.1 4 ND 488 1188 0.96 0.53
035 v2.2 4 ND 488 1188 1,0 0,53
060 v4 2 ND 1288 1488 0,77 0,53
065 v5 8 |ND 868 1088 0.86 0.53
070 v6 34 ND 968 1018 0,85 0,53
075 v7 4 ND 988 1088 0,84 0,53
080 v7 367 ND 988 1088 0,84 0,53
085 v8 8 |ND 988 1188 0,83 0,53
090 v12 31 FV 1488 1488 0,90 0,53
095 v13 4 IF 1488 988 0,84 0,53
100 v14 1 IF 1488 1548 0,87 0,53
105 v15 70 IF 1548 1548 0,86 0,53
110 v16 1 ND 1548 1088 0,80 0,53
15 w17 6 |FV 1588 1748 0.87 0.53
120 v18 226 FA 1788‘ 1748 0,77

26av53 Beboer
TOTALVERDIER 0,85

ote 09.08.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

125



126

Vinduer i den enkelte seksjon

Jeg vil ha dokumentasjon pa hva slags vinduer som er satt inn hos
meg i seksjon xxx, JTxx.

Jeg vil forholde meg kun til min leilighet og mine forhold.

Hvilken vindustype (inkl. lydklasse/Rw) er prosjektert for min
leilighet?

Hvilken vindustype (inkl. lydklasse/Rw) er faktisk levert?
Kan dette dokumenteres skriftlig?

Sveert kostnadsdrivende a svare ut enkeltseksjoner, velger derfor a
svare ut med et eksempel.

27 av 53 Beboermgate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

Nedenfor besvares sparsmal 1-3 vedrarende vinduer levert til seksjon 300.

Viser til din her delse ogtelefor

1. Forutsetninger fra forprosjekt:

med Kristini dag.

Din seksjon har totalt 4 vinduer og 1 balkongdar.

—
JV’;! Fglgende vindustyper er prosjektert:

» Fasade nordgst mot jernbanen: vindustype V07 (2 stk)

* Fasade sgrvest mot gardsrom:

I kontrakten ble det, grunnet et stort antall ulike vindustyper og varierende utforming i sameiet, satt felgende overordnede krav:

« Samlet energiregnskap for vindusleveransen skal tilfredsstille U-verdi 0,86 W/m’K

© V15 stortvindu
© V19vinduistue

o Balkongder D1

* Vinduer i fasader direkte mot jernbanen skal ha Rw 37 dB

» For gvrig skal vinduene leveres som NorDan 3-lags isolerglass, &pningsbare der brann- eller lydkrav ikke er gjeldende

* Deterikke myndighetskrav til lydisolasjon i nye vinduer.

Det presiseres at U-verdi-kravet gjelder samlet for leveransen, ikke per enkeltvindu.

Byeg 7 JT14)
Elomont Type | Bysg
Window V031 |Byee7 .60 Y ]
[Window V06 |Byee? 3_15, 2 z
[Window Vo7___|Byee7 0] 39, ]
Window Vo7 7 KF IEEE 4 &
Window Wsav 5%1 1,55 496 8 eboermote 09.03.26]Jordal 'Eerrassernamj_s
Window W19 Bygs 7 | o0,90] 216 4 4
Window V18 |Byee 7 1,75| 284] 4 4 |
| 185,5| 40 16 24 |
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2. Levert losning
For vindustype VO7-37 4B [fasade mot jernbanen) er det levert vinduer med Rw 40 dB. Dette er en

Datablod for levert produkl dokumenterer dette.
Niir det gioldor k il Uevordi 0,86 WimR.

437 4B,

de 10 vinds 0 Uverd pd 0,99 Wim'K, noe. Dette
fortsat opphylier kontrakiskravat.

[TINorDan TILBUDSSKJEMA » NO.2260409.A

Tegningene viser preduktene st snenta

Lne Wik A Beakiivehie Breddes Heyde

|u v 1

200 VI- &2 MO NTech Sikkehetsvins
drdn NOBD 47546563
Unfaretse 105450, 113 men kaatm inkd & mm alum.

liumwmnru,s;%wmm

rarsamsjon L 4T

Vet 65 by e

Hayrehengsiot

Ubers winbl

Innadsthende lovessangends ramnse

Stoystopp 66 7 Energi (LEYStaysiopp 44 2 Enargi (LE) VIKSIAr

gf; 12, TRE+10Ge 44 14GAER, T
inn- og utside

Produkt AL 3009 naalt Orede red, Pubverlakkent, glans 30

Ovorflatobohanding
Produkt NCS S0S00N Hiat
Boregnet i Speing godkjent i herhoid B TEK1T §15.13 (3, PYG ) dpnet i 60"
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[T|NorDari

TILBUDSSKJEMA = NO.2260409.A

Tegningene viser produktene seft utenfra

Lnr  Mrk Ant Beskrivelse Breddex Hoyde
200-220: *** Lydvinduer *** |
200 v7- 92 ND NTech Sikkerhetsvindu 988 x1088mm

37db NOBB 47546993

Utferelse 105/80, 113 mm karm inkl. 8 mm alum.
U-verdi produkt: 0,99W/m?K

Transmisjon Lt/Gg 70/0,47

Vekt 66 kg

Heyrehengslet

Uten ventil

Innadslaende toveissvingende ramme

Steystopp 66.2 Energi (LEVSteystopp 44.2 Energi (LE) VKS/Ar
Oppbygning 12,76E+10G+4+14G+E8,76

Sikkerhetsgl. inn- og utside

Aluminiumsbelagt
Produkt RAL 3009 matt Oxide red, Pulverlakkert, glans 30

Overflatebehandling
Produkt NCS S0500N Hvit

Beregnet fri apning godkjent i henhold til TEK17 §11-13 (3, PYB6.) apnet 1 60°.

Detaljer:
Med foringsnot
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RAL9004
Silver Line
Selv vrider
Selv luftebeslag
Vaskestopper montert
Vrider med sikringsbeslag KISI (apen luftestilling)
Modern prafil innvendig
Uten festehull
Dobbel tettelist

30av 53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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[TINorDan TILBUDSSKJEMA = NO.2260409.A
Tegningene viser produktene sett utenfra
Lnr  Mrk Ant Beskrivelse Breddex Hoyde

105 g

70 ND NTech Fast karm m/Lukkeramme
NOBB 51259812
Utferelse 105/80, 113 mm kam inkl. 8 mm alum.
U-verdi produkt: 0,86W/m?K
Transmisjon LUGg 74/0,54
ekt 85 kg

Svanemerket
Lisens 2062 0003

Med ventil

Innadslende toveissvingende ramme
Energi (LE) 2s MTECH/Ar
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4

Aluminiumsbelagt

Produkt

Overflatebehandling
Produkt NCS S0500N Hvit

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:

Det
a

o

Med foringsnot

Wannese (NOR)

Svart glass spacer RAL9004
Modern profil innvendig
Uten festehull

taljer (ramme):
- Silver Line

Selv vrider

Selv luftebeslag

Vaskestopper montert

Wrider med sikringsbeslag KIS| (@pen luftestilling)

- Silver Line

Selv vrider

Selv luftebeslag

Vaskestopper montert

Vrider med sikringsbeslag KIS| (@pen luftestilling)

31av53
Sprosse:
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= Gjennomgaende sprosse

1548 x1548mm

RAL 3009 matt Oxide red, Pulverlakkert, glans 30
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TILBUDSSKJEMA = NO.2260409.A

Lnr  Mrk

125 {8

Ant Beskrivelse

4 ND NTech Fast karm m/Lukkeramme
NOBB 51259812

Utferelse 105/80, 113 mm karm inkl. 8 mm alum.

U-verdi produkt: 0,83W/m?K
Transmisjon LtGg 74/0,54
Vekt 56 kg

Svanemerket
Lisens 2062 0003

En ventil

Innadsldende toveissvingende ramme
Energi (LE) 2s MTECH/Ar
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4

Aluminiumsbel

Tegningene viser produktene seft utenfra

Breddex Hoyde
1788 x888mm

=

lagt
Produkt RAL 3009 matt Oxide red, Pulverlakkert, glans 30

Overflatebehandling
Produkt NCS S0500N Hvit

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Med foringsnot
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RAL9004
Modemn profil innvendig
Uten festehull

Detaljer (ramme):

a.: Silver Line
Selv vrider
Selv luftebeslag
Vaskestopper montert

Vrider med sikringsbeslag KISI (apen luftestilling)

32av53
Sprosse:
62 = Gjennomgiende sprosse
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[T/ NorDani

Kunde: VINDU ENTREPRENGREN AS
Prosjektnavn:  Sameiet Jordal Terrasse

Lnr  Mrk Ant Produkt Bredde Heyde Termisk (W/m?K)
mm_mm Uw  Ug
005 |d1 237 BE 888 2048 0,94 0,55
010 d2 46 |BE 888 2048 0,94 0,55
015 |d3 12 11 888 2048 0,94 0,55
020 wvi.1 1 ND 488 1088 0,97 0,53
025 v1.2 1 ND 488 1088 1,0 0,53
030 v2.1 4 ND 488 1188 0,96 0,53
035 v2.2 4 ND 488 1188 1,0 0,53
060 v4 2 ND 1288 1488 0,77 0,53
065 v5 8 ND 868 1088 0,86 0,53
070 vB 34 |ND 968 1018 0,85 0,53
075 w7 4 ND 988 1088 0,84 0,53
080 v7 367 [ND 988 1088 0,84 0,53
085 v8 8 ND 988 1188 0,83 0,53
090 v12 31 FV 1488 1488 0,90 0,53
095 v13 4 IF 1488 988 0,84 0,53
100 v14 1 IF 1488 1548 0,87 0,53
105 |v15 70 |IF 1548 1548 0,86 0,53
110 v16 1 ND 1548 1088 0,80 0,53
115 |v17 6 FV 1588 1748 0,87 0,53
120 v18 226 FA 1788 1748 0,77
TOTALVERDIER 0,85
3. 33av53

Dedanses med dette som skriftlig besvart for sparsmal 1-3.
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Prosjektregnskap

PRO

BEA
SAMMENDRAG KOSTNADER
BUDSIETT (k. mva) PALEFTPROGNOSE AVVIK
Kantrakt Endringer Patensielle Totalt Avvik fra budsjett
1 Felleskostnader o kr kr kr e o
2 Bygning kr 5925381975 | kr £4397 43125 kr 5012 756,75 kr 612 500,00 [ kr 60022 688,00 | br T8 868,26
3 Tak kr 5937 268,25 | kr IE87 26825 kr 242811750 kr hr 6115 385,75 | hr 178 117,50
4 Vannlekkasjer kr Kt kr kr r fer
S Taktesrasser ke kr ke ke o o
& Andre irstallasjoner kr B L kr r o L L -
ke 65191088,00 ke SBOB4E9950 kr 744087425 r 612 ke 6613807375 |kr 946 985,75
kr - kr . kr hr . o . e -
r 65 191 088,00 | kr 58 (84 699,50 kr 7440 874,25 ke 612 500,00 | kr 56 138 073,75 | kr 946 985,75
kr 344330750 | kr 244330750 kr 1566 350,17 kr o 4009 657,67 | br 566 350,17
kr 68 634 ke 60 528 007, K 9007 2; r 612 et 70147 731,42 | kr 1513 335,92
kr kr - kr kr K - r
kr 68 634 395,50 | kr 60 528 007, b 9007 hr 612 or 151333592
3067 523,30 e 216708738 | 900 835,92
kr 245542330 | 612 500,00
= ":?nszus = —
34av53
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Prosjektregnskap

Hva er forelgpig status for prosjektets kostnader, og nar kan endelig oppgjer forventes?
e 70147 731,- (med takarbeider utfgrt i prosjektet) og 64 032 346,- (uten takarbeider)

* Alle tall pa denne sliden er inkl.mva

mm.

134

* Forelgpig prosjektregnskap, enighet om de store kostnadene. Avventer kostnader fra PBE

OMB har kontrakt pa 43 mill eks mva, kan det gis en redegjgrelse for differansen mellom
kontraktsbelgpet og totalsummen pa 70 mill inkl mva?
* MVA, Sokkelbeslag, Tak, Markterrasser, Glassprofilsystem, Garasjeporter/inngangspartier.
Uforutsette utbedringer, Gateleie, Spotter, Gesimser.

BUDSIETT (ink.mva) PALOPT/PROGNOSE ANIK
Kontrakt Endringer Totalt
1 Felleskastrnder e 3 . ke ke ke e
: 2 Bygning 1Y 50253 R19.75 | kr 5430748135 ke SO12 75675 ke 612 500,00 | kr 60022 GRR0O | ke TAR R6R 15
L 3 Tak 'h 5037 J6R2S 'kr 3 ART 26835 'Isr 1411750 'hr e LRELE LR 178 117,50
L 8 Generelle kostnader 'h 544330750 'h‘ 2443 30750 'hr 1566 350,17 'hr . kr 4009 657,67 ke 566 350,17
9 Spesielie kostnader et - kr . kr . L . .73 - ket -
mmrrgm‘ L%} 68 654 395,50 L0 60 528 007,00 ki 9 00T 22442 L tum_h 1515 355,92
s £ oou et B8t JoTa
Aeserver of margin &t 3067 923,30 hr 2455 425,30 | ke 612 500,00
I | T S
68832974 64032 348

se med etterskrift.pdf
15

Gjenstaende arbeider

¢ Sokkelbeslag

* Overmale innfestninger
* Enkelte dgrer

* Beboersaker

e Pakninger i glass system

¢ Utomhus

36av 53
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Ventilasjon

Er det gjort noe for @ dokumentere luftgjennomstrgmning i
leilighetene med de nye ventilene? Huvis ikke, vil det bli gjort og er det
aktuelt 3 justere ventilasjonsanlegget for a tilpasse det til den nye
situasjonen?

Ingen rgyktest utfgrt, ikke balansert vent. Anlegg.

Vi har fatt beskjed om at det ikke skal veere luftespalte i vinduene i
svalgangen (som ikke kan apnes) pga brannvernregler, men sa kan
man allikevel fa bore hull til ventilasjonsluker for kjgkkenvifte.

Det ser ikke ut til & veere tillatt ihht TEK17 pga brannfaren.

e VTEK17 § 11-10 A Ventilasjonsanlegg :
6. Avtrekkskanaler fra kjgkken i boenheter ma utfgres med
brannmotstand EI 15 A2-s1,d0 hvis de ikke ligger i
sjakt. | tilslutning mellom komfyrhette og avtrekkskanal kan
det benyttes fleksible kanaler.
Avtrekkskanaler ma utfgres med brannisolasjon, slik at man
dppnar brannmotstand EI 15. DEtte Rommier' i tillegg i ="
klassifisert overstrgmningsventiler EI60.

Orientering fra styret

Ventilasjon- Styret har sammen med Probea engasjer Caverion og vaktmester til 3 se pa
ventilasjonen i enkelte seksjoner. Nar enkelte seksjoner tetter avtrekket vil luftmengde trekkes fra
andre seksjoner, dette skaper ubalanse.

IN ordning — Seksjonene kan fgrt innfri sin del nar sameiet har tatt opp hele lanet.

Takprosjekt/Rekkverk takterrasser- Styret har vedtatt nytt takprosjekt inkl budsjett som blir

presentert pa slide 19-29.

38av53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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Takprosjekt

Kostnadsramme

CA 13 millioner,- inkl. mva

Over 50% til rehabilitering av tak med
vanninntrenginger.

Omfang

Utskiftning av takterrasser, rekkverk og
vedlikehold av membraner.

Forsikringssaker

Vannlekkasjer, forsikringsselskapet har
begynt 4 avkorte utbetalinger til Sameiet

Fremdrift
Mars til og med Juli.2026

Seoknad PBE
Rekkverk utlyser krav om sokrac Rl PBE. I spknadsprosessen er
det oppdaget at flere av utvidelsen som har godkjent
arsmetevedtak ikke er sokt PBE.

Vedlegg 5 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

PRO
BEA

Rehabilitering av takterrasser og rekkverk

Prosjektet gjennomfgres i henhold til vedtak fra arsmgtet om utskifting av rekkverk pa takterrassene og sameiets
HMS ansvar for rekkverkene. Dagens rekkverkslgsning og underliggende konstruksjon er ikke egnet for
forskriftsmessig innfestning av nye rekkverk. For a etablere tilstrekkelig og sikker innfestning vil det derfor vaere
ngdvendig a rive eksisterende takterrassekonstruksjoner og bygge opp ny konstruksjon for innfestning av rekkverk.

Nye rekkverk vil bli utfgrt som spilerekkverk tilsvarende Igsningene som nylig er etablert pa terrassene over Kiwi og
café.

| forbindelse med demontering av takterrassene vil det samtidig bli giennomfgrt periodisk vedlikehold av takflatene
under konstruksjonene. Tre av takflatene er tidligere definert som vannskade. Omfanget og ngdvendigheten av full
rehabilitering av disse er redegjort for tidligere og i infomgtet. Rehabiliteringen av disse tre takflatene utgjgr over 50
prosent av de estimerte kostnadene i vedtatt budsjett.

Vedlegg 5 40 av 53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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PRO

Sgknadsprosess og kartlegging av eksisterende takterrasser BEA

Arkitekt (S@K) har ansvar for spknadsprosessen mot Plan og bygningsetaten. | arbeidet med sgknaden er det
gjiennomfgrt en giennomgang av eksisterende takterrasser opp mot tilgjengelig dokumentasjon.

1997 er benyttet som referansepunkt, da dette er fgrste tilgjengelige flyfoto som viser takterrassene etter oppfgring
av bygget. Gjennomgangen viser at kun én av takterrassene som er utvidet etter 1997 har gjennomfgrt den
offentligrettslige prosessen med sgknad til Plan og bygningsetaten. For samtlige av disse terrassene foreligger det
imidlertid privatrettslige avtaler med sameiet.

Ansvarlig sgker har plikt til 3 opplyse kommunen om avvik mellom godkjente tegninger og faktisk situasjon. |
forbindelse med sgknaden om nye rekkverk vil derfor ogsa dagens faktiske utforming av takterrassene bli tegnet
inn.

Dette medfgrer ikke gkte sgknadskostnader for sameiet. Dersom kommunen vurderer forholdene som ulovlige tiltak
kan det imidlertid bli ilagt ulovlighetsgebyr. Eventuelle gebyrer vil i sa fall bli fordelt pa de aktuelle seksjonene.

Vedlegg 5 41av 53
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Kostnadsfordeling ved utvidede takterrasser BEA

Ved rehabiliteringen vil seksjoner som har utvidet sine takterrasser etter 1997 bli belastet for merkostnader knyttet
til reetablering av den utvidede delen av terrassen. Dette fglger av sameiets vedtekter § 3-2 om midlertidig enerett
til bruk.

Det er ogsa to seksjoner som har meldt gnske om & utvide sine takterrasser i forbindelse med prosjektet. Den ene
seksjonen har allerede privatrettslig godkjenning i sameiet, mens den andre planlegger a fremme sgknad til sameiet
ved neste arsmgte.

| trdd med vedtektene vil disse seksjonene selv matte dekke merkostnader knyttet til utvidelsene.

Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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BEA BEA

Praktisk gjennomfgring Spgrsmal

Prosjektet arbeider sammen med styret for & avklare praktisk giennomfgring og kostnader knyttet til nedheising og
handtering av gjenstander pa takterrassene fgr arbeidene starter.

Det er opplyst at blomsterkassene som finnes pa de fleste takterrassene stammer fra byggear og dermed anses som
en del av sameiets installasjoner. Disse vil derfor innga i prosjektet.

Andre private installasjoner og gjenstander pa takterrassene anses per i dag som den enkelte seksjonseiers ansvar a
fierne f@r arbeidene starter.

Det jobbes ogsa med & finne en bedre Igsning enn gruslagte varmekabler for a opprettholde rgmningsveier pa
takterrasseniJT2 og JT12.

terrasse

Vedlegg 5 43 av 53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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PRO
INFO BEA

* Riving av platting

* Tekking av takflater

* Ngdoverlgp

e Tilfarergulv med 28mmx120mm impregnert terrasseguly, synlige skruer.
* Nytt rekkverk

* Nye porter

Vedlegg 5 46.av 53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
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Sporsmal

PRO
BEA

Oppfatter vi det riktig at det som omtales i brevet som "Tre takomrdder er identifisert med omfattende
vannskader knyttet til membran, sluk og avrenning." (sitat slutt), er det samme som (de tre) terrassene
tilhgrende seksjon 53, 54 og 637
Nei, samlet omfatter disse 1 av 3.

Hvis ikke, hvor er de andre to omradene?
Tilsvarende tak JT12 og lite tak utenfor seksjon 291. (Nr 1-2, 11-12 og 13 pa slide 28)

| s& fall, hvor omfattende er skadene der?
Fukt i isolasjon, tegn til fukt inne i seksjonene under. Manglende avrenningsbeslag fra byggear eller 2010
rehabilitering har fert vann inn i takkonstruksjonen

Skal disse "tre omrdder" rehabiliteres far de andre terrassene?
De prioriteres, grunnet ulike arbeidslag kan takflater som ikke er skadet men kun skal ha etablert
rekkverk starte opp parallelt.

| s& fall i hvilken rekkefglge?
Se plan neste side

Beboermgte 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf
7

edle . ° av 53 . . .
“Er det satt opp en konkret tidsplan for nar alle terrassene i sameiet skal rehabiliteres? 2

Se plan neste side

Sporsmal (Arbeidsplan som ikke er last per 09.03.26)

Vedlegg 5 g 5 48av58
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Spgrsmal

Vil leveggen bli satt pa plass igjen etter at terrassen er ferdig rehabilitert?
Prosjektet vil forspke a tilbakestille/gjenbruke levegger. Hvis dette ikke lar seg gjgre vil de erstattes.

Vil delen av leveggen som matte tas bort bli erstattet?
Ja

Hvor vil leveggen bli lagret nar byggearbeidene pagar?
OMB ma svare opp for Rigg og drift

Vil dere bista med a flytte, lagre og flytte tilbake andre ting det ikke er mulig a flytte gjennom eller lagre inne i
leilighetene? Dette gjelder blant annet fire oppbevaringskasser, hagemgbler, utvendig del av varmepumpe og andre
ting vi har montert ned av hensyn til maling- og takarbeider.

Prosjektet vil avklare med forretningsfgrer hvilke kostnader sameiet kan pata seg her. OMB har tilbudt seg a bista mot

vederlag.

Vedlegg 5 49 av 53 Beboermate 09.03.26 Jordal Terrasse med etterskrift.pdf

149



REGISTRERINGSBLANKETT

Sak 4 Takterrasser: Rehabilitering, vedtektsoppdateringer og handtering av avvik fra tinglyste

Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmate 2026 plantegninger

Arsmotet vedtar & endre vedtektene §3—2 «Midlertidig enerett til bruk» i samsvar med

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
saksbeskrivelsen og vedlegg 1 — «Endring av vedtektene §8—2». Endringen omfatter oppdatering av

til & avgi stemme digitalt.
eksisterende eneretter, innfaring av ny midlertidig enerett for seksjon 270, fastsettelse av ny varighet og

Arsmetet apnes 28.03.26 og er apent for avstemning i 4 dager presisering av vedlikeholdsansvar. Vedtaket omfatter ogsa godkjenning av utvidet takareal for seksjon
Siste dato for avstemning er 1.04.26 270 jf. vedlegg 3. De vedtatte arealene legges til grunn for vedtektsfesting og videre offentligrettslig
Selskapsnummer: 1274 Selskapsnavn: SAMEIET JORDAL TERRASSE behandling. Ny §5-2 trer i kraft fra vedtaksdato.

BRUK BLOKKBOKSTAVER ] For

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): [ Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Andreas Mossige er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Egil Arvid Andersen og Kristian Karstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

51av 53 52 av 53
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1

Postboks 393 Alnabru

0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no

www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim

RO
BEA

Styret: Jordal Terrasse DATO: 25.03.2026
STYRETS RADGIVER: Mathias Heierstad
MOBIL DIREKTE: +47 952087 89
DERES REFERANSE: Kristin Kvanum

Informasjon til seksjonseiere med
vedlikeholdsansvar for takterrasse

Styret gnsker med dette @ informere om pagaende arbeid knyttet til tak og takterrasser i
sameiet, samt forhold som gjelder seksjoner med utvidede takterrasser og tilhgrende
vedlikeholdsansvar.

Bakgrunn:

| forbindelse med prosjektet er det gjennomfgrt en gjennomgang av eksisterende takterrasser
opp mot tidligere byggesaker. Denne viser at flere av dagens utvidelser ikke er omsgkt eller
godkjent hos Plan og bygningsetaten.

For & handtere dette pa en ryddig mate vil sameiet sende inn en samlet sgknad om
ettergodkjenning av eksisterende takterrasser.

Eventuelle nye utvidelser som enkelte seksjoner har meldt inn, vil bli tatt ut av denne

spknaden og behandlet i egne, separate sgknader. Dette gj@res for a sikre en mest mulig
effektiv behandling av ettergodkjenningen av eksisterende forhold.

Vedlikeholdsansvar og kostnader:
I henhold til sameiets vedtekter har den enkelte seksjonseier vedlikeholdsansvar for egen
tilleggsdel, herunder utvidede takterrasser.

Det innebaerer at kostnader knyttet til den delen av takterrassen som gar utover opprinnelig
godkjent areal, skal dekkes av den enkelte seksjon.

Det presiseres at seksjonene kun belastes for merkostnader knyttet til den utvidede delen av
takterrassen, og ikke for arbeid som gjelder felles takflater.

Vedlagt oversiktstegning viser hvilke arealer som omfattes av dette.

BES@KSADRESSE POSTADRESSE post@probea.no
Dronning Mauds gate 15 Postboks 1338 Vika +47 41 48 50 00
NO-0250 OSLO 0112 Oslo www.probea.no

Dokument-ID 09222115557574708255
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Grunnlag for kostnadsfordeling:

Kostnadsfordelingen for den enkelte seksjon er basert pa situasjonen slik den fremstar i
flyfoto fra 1997. Dette er lagt til grunn fordi det ikke foreligger dokumentasjon, herunder
flyfoto, som entydig viser ferdigstilt bygg for dette tidspunktet.

Det er ogsa knyttet usikkerhet til tilgjengelig tegningsgrunnlag fra byggeperioden, da ulike
tegninger viser avvikende Igsninger. Flyfoto fra 1997 vurderes derfor som det mest palitelige
grunnlaget for a fastsla faktisk utfgrt situasjon.

Dette samsvarer ogsa med de privatrettslige avtalene mellom seksjonene og sameiet, slik
disse er vedtektsfestet.

Det presiseres at Plan og bygningsetaten legger til grunn tidligere byggesakstegninger fra
perioden 1989 til 1991 i sin behandling. Kostnadsfordelingen i sameiet er imidlertid basert pa
de privatrettslige forholdene, herunder avtalene mellom seksjonene og dokumentert
situasjon fra 1997.

Kostnadsoversikt:
Nedenfor fglger en forelgpig oversikt over kostnader knyttet til den utvidede delen av
takterrassen for deres seksjon:

Kostnadspost Belgp

Tilfarergulv pa justerbare fgtter. Dobbel 48x148 utvendig for
rekkverksmontasje. 28x120 mm impregnert terrassegulv, 33 000,- eks. mva.
synlige skruer.

Nytt rekkverk 13 340,- eks. mva.

Sum 46 340,- eks. mva.

Belgpene er basert pa forelgpige beregninger og vil kunne bli justert dersom det oppstar
mindre awvik i utfgrelsen

Praktisk informasjon:

Det er seksjonseiers ansvar a fjerne Igst inventar og lgsgre fra takterrassen fgr arbeidene
starter.

Fastmontert utstyr som blomsterkasser, levegger og lignende fra opprinnelig byggear anses
som sameiets ansvar, i trad med vedtektene.

Entreprengr, OMB, vil sende ut egen informasjon i forkant av oppstart med naermere detaljer

om fremdrift og praktisk gjennomfgring.
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Videre prosess:

Prosjektet fglges opp av styret i samarbeid med PROBEA og ansvarlig sgker. Det vil bli gitt
Ippende informasjon dersom det oppstar behov for avklaringer eller endringer.

Prosjektet gjennomfgres i henhold til planlagt fremdrift basert pa dagens forutsetninger.

Samtidig pagar det dialog med Plan og bygningsetaten knyttet til sgknadsbehandlingen.
Dersom det skulle komme nye avklaringer eller fgringer fra myndighetene, kan dette pavirke
videre fremdrift og Igsninger i prosjektet.

Dette er forhold som per i dag ligger utenfor sameiets og prosjektets kontroll, men styret vil
holde bergrte seksjoner Igpende orientert dersom det oppstar endringer av betydning.

Bekreftelse fra seksjonseier:
Jeg/vi bekrefter med dette at vi har mottatt og gjennomgatt informasjonen over.

Jeg/vi er kjent med vedlikeholdsansvaret for den utvidede delen av takterrassen, og
aksepterer de oppgitte kostnadene knyttet til dette.

Seksjonsnummer: 304

Signeres digitalt via Scrive.

Tillegg for seksjoner som sgker om ny utvidelse:

For seksjoner som har sgkt om ytterligere utvidelse av takterrassen, gjgres det oppmerksom
pa at disse tiltakene vil bli behandlet i egne spknader, adskilt fra ettergodkjenningen av
eksisterende forhold. Dette er endret siden informasjonsmgtet.

Dette gjgres for a sikre fremdrift i hovedprosjektet og for a gke sannsynligheten for en effektiv
behandling av sgknaden om etter godkjenning.

Kostnader knyttet til sgknadsarbeid og gebyrer for disse nye utvidelsene vil bli belastet den
enkelte seksjon. SBK opplyser at gebyret ikke er fastsatt av PBE enda, men at det ikke vil
pavirke kostnadsbildet vesentlig.

Dokument-ID 09222115557574708255
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Verifikasjon
Dokument-ID 09222115557574708255

Underskriverne

The name returned by Norwegian BankID
QES s visible in the certificate. Please click

_ - here to view it.

== bankID
This document is signed using a Qualified
Electronic Signature provided by
Norwegian BankID QES
The name returned by Norwegian BankID
QES s visible in the certificate. Please click

_ here to view it.

== bankID

This document is signed using a Qualified
Electronic Signature provided by
Norwegian BankID QES

Klikk herfor & laste ned bevisfilen.

Z bankID

The name returned by Norwegian BankID
QES isvisible in the certificate. Please click
here to view it.

This document is signed using a Qualified
Electronic Signature provided by
Norwegian BankID QES

The name returned by Norwegian BankID
QES isvisible in the certificate. Please click
here to view it.

This document is signed using a Qualified
Electronic Signature provided by
Norwegian BankID QES

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. For mer informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de
skjulte vedleggene i bevisfilen som er lenket til. Merk at hvis du skriver ut dokumentet, kan ikke en
utskrevet kopi verifiseres i henhold til bestemmelsene nedenfor. Den digitale signaturen (elektronisk
forsegling) garanterer at integriteten til dokumentet kan dokumenteres med verktay som Adobe Reader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Jordal terrasse 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka
0658 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



