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Eiendomsmeglerfullmektig

Mats Arntzen Berg

Mobil 474 54 542
E-post mats.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kavlebruvegen 5

Kr 8 900 000,

Kr 126 836,

Kr 1 350,-

Kr9 028 186,
Kr11472-

Arild Olaus Granerud
Lisbet Birgitta Sumelius

Andelsleilighet
Andel

2005

191/203 kvm
5974 m?

4

Gnr. 13, bnr. 5
55202
1213250050

Ditt nye hjem?

Velkommen til Kavlebruvegen 5 og denne meget spesielle leiligheten!

I denne leiligheten har du mulighet til & bo pa opptil 191 m2. Dette
avhenger av om du gnsker & benytte utleiedelen selv eller leie den ut.
Det er internforbindelse mellom hoveddel og utleiedel. Begge deler
har egen inngang. Velger man & benytte hele leiligheten selv, har man
hele to bad, ett toalettrom/vaskerom, to kjgkken, fire soverom og to
terrasser til disposisjon.

Leiligheten har ogsa en flott vestvendt utsikt mot Mjgsa! De to
balkongene er plassert p& nordvest og sgrsiden av leiligheten, slik at
man enkelt kan flytte seg etter sola. Fra terrassene er det trapper ned
til borettslagets felles gressplen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 191 m2
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 203 m?
TBA: 57 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 12 m2 Kjellerbod.

1. etasje

BRA-i: 191 m2 Hoveddel: Entré, gang, bad, badstue, vaskerom, kontor/gjesterom,
kjokken, spisestue, stue og to soverom.

Utleiedel: Gang, bad, soverom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

57 m2? Fordelt pa to terrasser.

- Nordvestvendt terrasse: 33 m2.
- Sgrvendt terrasse: 24 m2.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Rett til bruk av bod i kjeller og parkeringsplasser i garasjekjeller fremgar av
opplysninger fra forretningsforer.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
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gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktet «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5974 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt som er opparbeidet med plen. Gangveger, innkjgring og gardsplass er
asfaltert. Tomten er avgrenset mot jordet pa nedsiden med et pent steingjerde.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig omrade i Sandvika i Ottestad i
Stange kommune. Her bor du i landlige og rolige omgivelser, men likevel med kort veg
til det meste man trenger i hverdagen. Til Nedre Temte barnehage er det 1,5 km. Til
Steinerbarnehagen pa Hedmarken er det 1,9 km. Til Utsikten barnehage er det 3,8 km.
Arstad skole ligger ca. 1,4 km. Ottestad ungdomsskole ligger 4,2 km unna. Hamar
katedralskole ligger 8,8 km unna og til Storhamar videregaende skole er det 8,2 km.

Det er ca. 3,4 km til Vikasenteret med blant annet dagligvarebutikk, apotek og frisar.
Hamar sentrum ligger ca. 5,4 km fra leiligheten. Her der det et bredt utvalg av kaféer,
restauranter og butikker. Du finner ogsa jernbanestasjon med hyppige avganger til
Oslo og Trondheim.

Er du glad i tur- og friluftsliv har du mange muligheter. Atlungstad Golf med sin
landskjente golfbane ligger ca. 2,5 km fra boligen. Det er kort veg ned til Mjgsa med
fine bademuligheter. Ottestadstien er en ca. 16 km lang, populeer tursti som gar rundt i
Ottestad og Stange.

Bygningssakkyndig
Jonas Eikeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet med hybeldel i Norstad Terrasse Borettslag beliggende i Kavlebruvegen
5 i Stange kommune. Leilighetsbygg oppfgrt i 2006. Grunnmur av betong.
Fundamentert pd ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med parkeringskijeller.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med trekledning og fasadeplater i
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metall. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt tak med parapet. Vinduer og
balkongdgrer med karmer av tre, og to-lags glass. Felles trappeoppgang med
callinganlegg og heis.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 14.03.2025
(befaringsdato), utfgrt av E&K Takst AS ved Jonas Eikeland (bygningssakkyndig).

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).
Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Balkong, terrasse, platting (nordvendt): Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, ingen tiltak
er pakrevd. Det registreres avflasset maling pa betong mot overliggende balkong,
overflatebehandling anbefales. Det er liten hgydeforskjell mellom gulvoverflate pa
balkong og dgrépning, forholdet gker faren for at overvann pa balkongen fgrer til
skader i dgr/veggkonstruksjon, forholdet bgr holdes under oppsikt. Terrassen er
flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til 4 ha en
alder som tilsier usikker tilstand/restlevetid. Normalt sett vil vedlikeholds- og
utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av selger, som ogsa opplyser
at det det ikke har veert noen problemer med utettheter eller vanninntrengning i fra
deres terrasser, selger opplyser ogsa om at overflatebehandling trolig vil bli utfert i
Igpet av varen.

- Balkong, terrasse, platting (sgrvendt): Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, ingen tiltak
er pakrevd. Det registreres avflasset maling pa betong og rustdannelelser pa sgyle mot
overliggende balkong, overflatebehandling anbefales. Det er liten hgydeforskjell
mellom gulvoverflate pa balkong og dgrapning, forholdet gker faren for at overvann pa
balkongen fgrer til skader i dgr/veggkonstruksjon, forholdet bgr holdes under oppsikt.
Terrassen er flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og
vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand/restlevetid. Normalt sett vil
vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av selger,
som ogsa opplyser at det det ikke har veert noen problemer med utettheter eller
vanninntrengning i fra deres terrasser, selger opplyser ogsa om at overflatebehandling
trolig vil bli utfgrt i Igpet av varen.

- Avigpsrgr: Utleiedel: Lekkasje fra avigpsrgr tilknyttet dryppbrett pa kjskkenvask. Det
er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det
er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utfgres via sluk
eller andre installasjoner med avlgp.

- Vannledninger: Utleiedel: Det er ikke etablert fordelerskap. Rgrfordeling er synlig
under kjgkkenvask. Koblinger for rgr-i-rgr system er plassert i rom uten sluk eller annen
sikring mot fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det
kan oppsta fuktskader hvis lekkasje fra ror-i-rgr systemet skulle oppsta. Tiltak bgr
iverksettes.

- Elektrisk: Utleiedel: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
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undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa det
elektriske anlegget.

- Elektrisk: Hoveddel: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet. Det registreres Igs/defekt stikkontakt i
lysarmatur pa bad og vaskerom. Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av
utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget.

- Varmtvannsbereder: Utleiedel: Berederen er over 20 ar og har usikker restlevetid. Se
og punkt om "Elektrisk - Utleiedel".

- Varmtvannsbereder: Hoveddel: Berederen er over 20 ar og har usikker restlevetid.

- Vatrom: Bad - Utleiedel: TGIU: Klemring og membran er ikke synlig pa denne type
sluk/ utfgrelse. TG2: Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer.

- Vatrom: Bad - Hoveddel: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Basert pa montering
av sensor ved til automatisk vannstopper ved dgr sa er likevel forholdet vurdert til 4 gi
tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved dgrterskel er
mindre enn anbefalt. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og
underlag.

- Vatrom: Vaskerom - Hoveddel: Klemring og membran er ikke synlig pa denne type
sluk/ utfgrelse. Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer, basert pa at vatrommet ikke blir utsatt for bruksvann (dusjing o.1.) sa
vurderes det at det ikke er behov for umiddelbare tiltak.

- @vrig: Radon: Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav
om radonsperre ble innfgrt, men forholdet/utfgrelsen er ikke dokumentert.

- Vatrom: Bad - Hoveddel: Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig
a gjennomfgre fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfgrt.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

- @vrig: Badstue: Tekniske anlegg er ikke kontrollert pa grunn av at dette krever
spesialkompetanse. Selger opplyser at badstueovn har blitt skiftet for ca 10 ar siden
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og det er fremlagt dokumentasjon pa at belysning ble utbedret av elektriker i mars
2025.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Vatrom: Bad - Utleiedel: Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og
denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

- Pkt. 5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig
fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Svar: Treer for nzere-tatt bort Fukt i noen
kjellerbod. Satt inn vifte og utbedret.

- Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Fuktighet i vegg utvendig hos oss, flere utett lengre opp. Alt utbedret.

- Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert.
Beskrivelse: Skiftet downlight kjgkkenet. Arbeid utfgrt av: Elinport hamar.

- Pkt. 12: Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, gasskontroll hvert ar.

- Pkt. 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar: Ja. Beskrivelse: Godkjent
lade boks pa parkering i kjeller.

- Pkt. 16: Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Div. Utbedringer flere mnd i begge blokker. Arbeid
utfgrt av: Se borettslaget.

- Pkt. 17: Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Svar: Ja.
Beskrivelse: 50 m2 stue/kjgkken, soverom, bad og gang, og terrasse.

- Pkt. 17.1: Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene? Svar: Ja.
Beskrivelse: Ja, fgr bygging.

- Pkt. 27: Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller
lignende? Svar: Ja. Beskrivelse: Musefeller ute er satt opp og felges opp av firma for
borettslaget.

Innhold

Leilighet med innhold over ett plan og som ligger i byggets 1. etasje. Leiligheten
inneholder:

- Hoveddel: Entré, gang, bad, badstue, vaskerom, kontor/gjesterom, kjokken, spisestue,
stue og to soverom.

- Utleiedel: Gang, bad, soverom og stue/kjgkken.
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| tillegg disponerer leiligheten to parkeringsplasser i garasjekjeller, elbil-lader og
romslig kjellerbod pa 12 m2.

Standard

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer som medfglger:
- Alle integrerte hvitevarer pa kjokken.

Hvitevarer som ikke medfglger:
- Fryser i bod.

Hvitevarer som kan medfglge etter avtale:
- Vinskap.
- Vaskemaskin og tgrketrommel pa vaskerommet.

Parkering
Med leiligheten fglger to parkeringsplasser i felles garasjekjeller.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
25982368

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2012, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Se ogsa tilstandsrapport. Neste kontroll kan
forventes i 2032.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmelister, panelovner samt gulvvarme pa baderom og
vaskerom. Gasspeis pa stue.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 8 900 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1394737

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5578 947

Formuesverdi sekundzer ar

2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Per 13.03.2025 utgjer de manedlige felleskostnadene kr 11 472,-. Av disse gar kr 510,-
til 4 konto forbruk gass, kr 561 - til kabel-tv/bredband, kr 149 - til vedlikehold, ca. kr
649, til renter pa fellesgjeld., ca. kr 478, til avdrag pa fellesgjeld, mens ca. kr 9 125
dekker bla. kommunale avgifter, bygningsforsikring, strsm pa/i fellesareal samt
honorar til styret, forretningsfgrer og revisor.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mottatt oppstilling fra forretningsfgrer hvor
renter og avdrag er spesifisert. Meglerforetaket har derfor matte foreta en omtrentlig
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator. Dette kan medfgre noe avvik.

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 472

Andel Fellesgjeld
Kr 126 836

Fellesgjeld pr. dato
13.03.2025

Andel fellesformue
Kr 103 590

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Norstad Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
988541737

Andelsnummer
55202

Om borettslaget

Norstad Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 988 541 737, og bestar av 23 andeler. Forretningsfgrselen
utfgres av OBOS Eiendomsforvaltning AS, men borettslaget er frittstdende.
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Driftsinntekter i 2023 var pa til sammen kr 2 136 135,-. Driftskostnader i 2023 var pa til
sammen kr 1 849 265,-. Dette ga et positivt arsresultat i 2023 pa kr 158 643,- (for
nedbetaling pa fellesgjeld). Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsikt gjeld) var per 31.12.2023 kr 1 098 639,-, og viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

- 2019: Nye porttelefoner. Certego AS.

- 2019: Maling av fasader. Flis og Farge Ottestad AS.

- 2017-2021: Rehabilitering av terrasser og utbedring av lekkasjer.
- Utfgres av GL Bygg AS.

-2006: Molokk.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 98207978043
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr 2 057 547,-
Andel restsaldo: Kr 126 836,
Innfrielsesdato: 30.10.2039
Term. per ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 6,14%

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Dersom borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikring gjennom Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS. Sikringen dekker tap ved manglende betaling av felleskostnader begrenset opp til
24 maneder, dog maksimalt 15% av fjorarets totale felleskostnader. Eventuelt tap ma
dokumenteres etter at andelseierens andel er tvangssolgt. Egenandelen utgjgr 10% av
beregnet tap. Borettslag som har tegnet avtale om sikring kan si opp avtalen innen
01.12 med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser
skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede
ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs sikring.
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Forkjgpsrett
| fglge borettslagets vedtekter er det ikke forkjppsrett pa lagets andeler, heller ikke for
de gvrige andelseierne.

Styregodkjennelse

Kun fysiske personer (ikke selskap) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjgper forplikter seg til & gjennomfgre handelen selv om styregodkjennelse ikke
foreligger, men boligen/andelen kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse foreligger.

Dyrehold

Man kan veere innehaver av ordingere husdyr, for eksempel hund, men da ma den
enkelte dyreeier sgrge for at dyret IKKE ER TIL SJENANSE FOR DE @VRIGE
BEBOERNE. Eieren star gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader dyret forvolder.
Kattehold er ikke tillatt. Beboere som vurderer a anskaffe hund skal forelegge det for
styret fgr anskaffelse.

Forretningsforer

Forretningsforer
0OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 5 i Stange kommune.Andelsnr. 55202 i Norstad
Terrasse Borettslag med orgnr. 988541737

Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre krav borettslaget matte f& mot andelseieren. Det er ellers ingen kjente heftelser
registrert p3a, og eller som skal fglge med andelen.

Pa borettslagets eiendom er det som tinglyst pantobligasjon til sikkerhet for
andelseiernes opprinnelige borettsinnskudd og pantobligasjon(er) til sikkerhet for
fellesgjeld.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for boligblokk A og B i 2009.

| prosjekteringsfasen bestod salgsobjektet opprinnelig av to like, men separate
leiligheter. Selger tegnet seg for kjgp av begge leilighetene og det samlede

Kavlebruvegen 5

13



14

kjgpsobjektet ble bygget med dagens Igsning. Det ble i den sammenheng levert inn
revidert tegningssett til Stange kommune og Igsningen i revidert tegningssett
samsvarer med dagens bruk. Det er fortsatt registrert fire boenheter i etasjen og
Stange kommune har opplyst at salgsobjektet utgjgr to av disse.

Vei, vann og avigp
Adkomst til borettslagets eiendom fra offentlig vei. Borettslagets bygningsmasse er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av en eldre reguleringsplan for Fjetrehagan fra 2004.
Reguleringsformal for eiendommen er boligbebyggelse, parkering og kjgrevei.
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2023-2035 fra 2023, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til bebyggelse og anlegg. Eiendommen omfattes ogsa
av kommunedelplan for Ottestad fra 2011 og hvor eiendommen er avsatt til
boligomrade. Tilstetende omrader i vest er per i dag et LNFR-omrade. Det er ikke kjent
med at det foreligger planer for regulering/omdisponering av dette omradet. De kan
likevel ikke gis noen garanti for at ikke endringer kan skje i fremtiden.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to
siste arene. Godkjent utleie meldes uansett til styret for registrering.

Utleiedel er per i dag utleid, men leieforholdet har blitt avsluttet og leietager har
oppsigelsestid til 30.05.2025. Dersom kjgper gnsker & overta salgsobjektet uten
leieforhold, medfgrer dette at overtakelse ma skje etter at oppsigelsestiden for
leietaker er utlgpt. Dersom salgsobjektet overtas med eksisterende leieforhold, overtas
utleiedelen uten naermere rydding og rengjgring fra selgers side. Selger og kjgper har
ogsa i slikt tilfelle, i fellesskap ansvar for a overfgre disposisjonsrett til eventuell
depositumskonto.

- Det gjgres oppmerksom pa at navaerende leietager kunne vaere apen for a tegne en ny
avtale med ny eier for et nytt leieforhold.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleide deler. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom p3, at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.
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Kommentar konsesjon
Erverv av andelen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse skjer i utgangspunktet etter avtale med selger. Budgiver skal likevel angi
ognske om overtakelsesdato i sitt skriftlige kjgpetilbud (se ogsa punktet "Adgang til
utleie".

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
8900 000 (Prisantydning)

126 836 (Andel av fellesgjeld)

9 026 836 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 028 186 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 036 086 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 038 886 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at
meglerforetaket far gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er
misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/kr 5 100,-/kr 5 800,- i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 0,7% av salgssummen, minimum kr 49 000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-),
oppgjershonorar (kr 6 250,-), visningshonorar (kr 2 500,- per stykk),
overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke (kr 32 500,-), e-signerings/
e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr ,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon, oppgjgrshonorar og overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i
stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Mats Arntzen Berg
Eiendomsmeglerfullmektig
mats.berg@aktiv.no

TIf: 474 54 542

Ansvarlig megler

Fredrik Lien
Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner
fredrik.lien@aktiv.no

TIf: 472 54 889

Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar
TIf: 625 55 820

Salgsoppgavedato
28.03.2025
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Velkommen til Kvalebruvegen 5!
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En stor leilighet med mange sjeldne fasiliteter!

20  Kavlebruvegen 5



Med en fantastisk utsikt fra begge balkongene og stuevinduene!
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Inngangspartiet.
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Leiligheten ligger i byggets 1. etasje, men man ma uansett opp en etasje fra inngangspartiet
med enten heis eller trapp.
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Velkommen inn! Her blir du mgtt med en romslig entre med garderobeskap.
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Her inne er det lagt opp til et skikkelig vaskerom, men du kan samtidig bruke det som et toalett. Det er ogsa en stor bod inn
dgren til venstre.
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Vaskemaskin og tgrketrommel medfglger salget.

Videre inn i gangen kommer vi til leilighetens fgrste soverom. Her har du et stor vindu ut mot terrassen.
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Leilighetens hoved-bad ligger fint plassert mellom gjesterommet og hovedsoverommet. Badet er stort og byr pa dobbel dus;j
og badstue!
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Badstue finner du ikke i mange andelsleiligheter!
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Innerst i leilighetens nord-side, finner du hovedsoverommet. Her har du godt med skapplass.

Det er god plass til en king-size og i tillegg er det plass til nattbord pa hver side.
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De nordvestvendte terrassen er pa hele 33 m2 og har en herlig dags- og kveldssol. Her er det et eget gass-uttak pa veggen
pa hgyre side for enkel tilkobling for gassgrill. Da slipper du a tenke pa gasstank.
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Terrassen er delvis overbygd og har en enorm utsikt.

Her kan du virkelig nyte sommeren.
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Det er laget til personlig trappenedgang fra begge terrassene til borettslagets felles eiendom.
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Her har du ogsa utgang fra stua.

Vi beveger oss inn i hjertet av leiligheten.
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Her har du god plass til &8 samle hele familien eller venner pa middag.
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Det er en koselig gasspeis plassert i tv-stua.
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Denne varmer godt og er god
a ha pa vinteren.
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Nordsiden av leiligheten blir en naturlig @ bruke som tv-stue da det er en forsterket vegg bak tv-en, slik at man kan henge
tv-en pa veggen uten a veere redd for & skade den.

I tillegg er det stremuttak og ledning til surround-anelgg i gulvet ved sofaen.
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Dette er et delikat og velholdt Norema-kjgkken i heleik.
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Kjokkenet er utstyrt med en kokeplate med bade gass og elektrisk. Perfekt for hobbykokken!

g
g

Kjokkenet er ogsa utstyrt med et kjglehjgrne. Dette gjor kjgleskapet ekstra dypt og romslig. Det er ogsa en fryser nede til
venstre for kjgleskapet. Vinskapet kan medfglge etter gnske. Dette er inndelt i to soner.
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Pa sgrsiden av leiligheten finner vi kontoret. Dette er svaert romslig og kan eventuelt ogsa brukes som gjesterom.

Skyvedgrene til venstre gjgr sa du kan lukke av hel til stua. Her har du ogsa utgang til den andre terrassen.
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Her far du morgensolen som ogsa varer langt ut pa dagen.
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En herlig utsikt ogsa her.
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Her ser du den andre trappa ned til gressplenen.
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Vi beveger oss over i utleiedelen. Her blir du mgtt med en romslig gang med mye skapplass. Til venstre for skapet er dgren
mellom leilighetene. Denne kan enkelt apnes, slik at man kan benytte hele selv.
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Her har du ogsa et trivelig bad. Her har du opplegg til vaskemaskin, et romslig dusjhjgrne og fliser pa vegger og gulv.
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Det er plass til dobbeltseng pa dette soverommet ogsa.
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Kjokkenet er velholdt og har godt med skapplass.
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Stua er lys og fin, med store vindusflater.
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Her har du utgang til den sgrvendte terrassen.
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Vi tar en titt pa utsiden og de fine omgivelsene.
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Bygget er velholdt og har en fin gressplen som omringer bygget.
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Med kun jorder foran bygget fgrer det til en herlig utsikt.
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Innkjgring til garasjekjelleren. Elektrisk
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Leiligheten disponerer to plasser, sett til hgyre pa bildet.
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Det er koblet opp el-billader til din disposisjon.
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2312 OTTESTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2006
BRA: 203 m?
BRA-i: 191 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG~ G-2 TG-IU
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& Supertakst

. . . Jonas Eikeland jonas@ek-takst.no Kavlebruvegen 5
GNR: 13 BNR: 5 ANR: 55202 E&K Takst AS 92482613 2312 Ottestad




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28719

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad - Utleiedel

Balkong, terrasse, platting:
Nordvendt

Balkong, terrasse, platting:
Servendt

Avlgpsrer: Utleiedel

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved derdpning.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales at det etableres dreneringshull i gulvskinne til dusjderer, alternativt at dusjhjerne med
gulvskinne erstattes av ett dusjkabinett.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa 100 cm, ingen tiltak er pakrevd. Det registreres avflasset maling pa betong mot overliggende balkong,
overflatebehandling anbefales. Det er liten haydeforskjell mellom gulvoverflate pa balkong og derapning,
forholdet eker faren for at overvann p& balkongen ferer til skader i der/veggkonstruksjon, forholdet ber
holdes under oppsikt.

Terrassen er flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder
som tilsier usikker tilstand/restlevetid.

Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av selger, som
ogsa opplyser at det det ikke har vaert noen problemer med utettheter eller vanninntrengning i fra deres
terrasser, selger opplyser ogsd om at overflatebehandling trolig vil bli utfert i Iapet av varen.

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa& 100 cm, ingen tiltak er pakrevd. Det registreres avflasset maling pé& betong og rustdannelelser pa seyle
mot overliggende balkong, overflatebehandling anbefales. Det er liten haydeforskjell mellom gulvoverflate
pé balkong og derapning, forholdet eker faren for at overvann p& balkongen farer til skader i
der/veggkonstruksjon, forholdet ber holdes under oppsikt.

Terrassen er flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder
som tilsier usikker tilstand/restlevetid.

Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av selger, som
ogsa opplyser at det det ikke har veert noen problemer med utettheter eller vanninntrengning i fra deres
terrasser, selger opplyser ogséd om at overflatebehandling trolig vil bli utfert i Igpet av varen.

Oppsummering

Lekkasje fra avigpsrer tilknyttet dryppbrett pa kjokkenvask. Det er flere boenheter i bygget og kontroll om
kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte
tilfeller utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp.
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Anbefalte tiltak

P& grunn av registrert lekkasje ved bruk av dryppbrett pa kjgkkenvask s& anbefales det en utbedring av
rorlegger.

Vannledninger: Utleiedel Oppsummering
Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig under kjgkkenvask.

Koblinger for rer-i-rer system er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks
automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsta fuktskader hvis lekkasje fra rer-i-rer
systemet skulle oppsta. Tiltak ber iverksettes.

Anbefalte tiltak

Etablering av automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner
anbefales.

Elektrisk: Utleiedel Oppsummering
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pé det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes, alternativt sa ber det gijennomfares en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Elektrisk: Hoveddel Oppsummering
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det registreres los/defekt stikkontakt i lysarmatur pa bad og vaskerom. Det er kun fremlagt
samsvarserkleering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes strakstiltak i form av en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person og ne@dvendige tiltak vurderes deretter.

Varmtvannsbereder: Utleiedel Oppsummering
Berederen er over 20 &r og har usikker restlevetid. Se og punkt om "Elektrisk - Utleiedel"

i Supertakst Kavlebruvegen 5, 2312 Ottestad 5av 28
66



Varmtvannsbereder: Hoveddel

Vatrom: Bad - Utleiedel

Vatrom: Bad - Hoveddel

Vatrom: Vaskerom - Hoveddel

@vrig: Radon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TGIU: Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.

TG2: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Basert p& montering av sensor ved til automatisk vannstopper ved
der sé er likevel forholdet vurdert til & gi tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt
arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse. Tettesjikt har n&dd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utfgrelse. Tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer, basert pa at vatrommet ikke blir utsatt for bruksvann (dusjing o..) s
vurderes det at det ikke er behov for umiddelbare tiltak.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om radonsperre ble innfert, men
forholdet/utferelsen er ikke dokumentert.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det gjennomfares radonmaling.
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Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Bad - Hoveddel Oppsummering av fukt
P& grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking i et
omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er
derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Qvrig: Badstue Oppsummering
Tekniske anlegg er ikke kontrollert p& grunn av at dette krever spesialkompetanse. Selger opplyser at
badstueovn har blitt skiftet for ca 10 &r siden og det er fremlagt dokumentasjon pa at belysning ble
utbedret av elektriker i mars 2025.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.3.2025 19.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Arild Olaus Granerud Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Lisbet Birgitta Sumelius Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er fremlagt. Egenerkleeringen er signert og datert: 11.03.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jonas Eikeland Telefon: 92482613 ' ¥ 4

el 4
Firma: E&K Takst AS Epost: jonas@ek-takst.no LS T
Adresse: Hushagavegen 6, 2335 STANGE “: o \ ‘
L/

Om bygningssakkyndig:

Er utdannet bygg-/temrermester, og har over femten ars erfaring fra byggebransjen som blant annet temrer, bas, prosjektleder og takstingenier.

Informasjon om boligen

Adresse: Kavlebruvegen 5, 2312 Ottestad

Kommunenr: 3413 Gardsnr: 13 Bruksnr: 5 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 55202 Leilighetsnr:

Byggear: 2006 - Kilde: propcloud.no

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Andelsleilighet med utleiedel tilherende Norstad Terrasse Borettslag beliggende i Kavlebruvegen 5 i Stange kommune.

Leilighetsbygg oppfert i 2006. Grunnmur av betong. Fundamentert pd ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart med parkeringskieller. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med trekledning og fasadeplater i metall. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt tak med parapet. Vinduer og
balkongderer med karmer av tre, og to-lags glass. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

TOMT
Felles tomt (5973 m2 iht. propcloud.no) for borettslaget opparbeidet med asfalt, gjesteparkering, plenareal, natursteinsmur og diverse beplantninger.

PARKERING
Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser parkeringskjeller, det er etablert en EL-billader.

VEI/VANN/AVLGP
Adkomst til eiendommen via kommunal veg.
Bygget har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

ETASJE/ROMOVERSIKT

Leilighet med utleiedel beliggende i byggets ferste etasje bestdende av:

Hoveddel: Entré, gang, bad med badstue, vaskerom, bod, kjgkken, spisestue, stue, kontor/gjesterom og to soverom.
Utleiedel: Gang, bad, soverom og stue/kjekken.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Parkett, gulvbelegg og fliser.
Vegg: Malte flater, fliser, glassbyggerstein og panel.
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Himling: Malte flater og panel.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med varmelister og panelovner. Gasspeis i stue.

VENTILASJON
Ventilasjon med naturlig tilluftsventiler i vegger kombinert med felles mekanisk avtrekk pa bad, badstue og kjskken.

SLOKKEUTSTYR OG ROYKVARSLER
Leiligheten har reykvarslere og brannslukningsapparater.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balk TBA (terrasse- og balkongareal)
1. Etasje 191 191 0] (6} 57
Kjelleretasje - Bod 12 (6] 12 0 0
Totalt m? 203 191 12 (0] 57

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Hoveddel: Entré, gang, bad, badstue, vaskerom, kontor/gjesterom, kjekken,
1. Etasje 191 183 8 spisestue, stue og to soverom. Bod.
Utleiedel: Gang, bad, soverom og stue/kjokken.

Totalt m? 191 183 8
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Nordvendt

Oversiktsbilde nordvendt terrasse.

Type Terrasse
Utgang fra stue til nordvendt terrasse pa 33 m2. Terrasse i betongkonstruksjoner med rekkverk av

teglverk, metall og glass. Terrassen har utebelysning, utvendig stikkontakt og gassuttak for grill.
Gulvflater er belagt med fliser. Terrassen har trapp i trekonstruksjoner til terreng.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Montert metallplate i himling ved utkast fra gasspeis.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm, ingen tiltak er pakrevd. Det registreres avflasset maling p& betong mot
overliggende balkong, overflatebehandling anbefales. Det er liten haydeforskjell mellom
gulvoverflate p& balkong og derdpning, forholdet eker faren for at overvann pa balkongen ferer til
skader i der/veggkonstruksjon, forholdet ber holdes under oppsikt.

Terrassen er flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en
alder som tilsier usikker tilstand/restlevetid.

Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av
selger, som ogsa opplyser at det det ikke har veert noen problemer med utettheter eller
vanninntrengning i fra deres terrasser, selger opplyser ogsa om at overflatebehandling trolig vil bli
utfert i lepet av varen.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Servendt

& Supertakst
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Oversiktsbilde servendt terrase.

Avflasset maling og rustdannelser mot
overliggende balkong.

6.3 Vinduer og derer

Type Terrasse

Utgang fra kontor/gjesterom i hoveddel og stue i utleiedel til servendt terrasse pa 24m?2. Terrasse i
betongkonstruksjoner med rekkverk av teglverk, metall og glass. Terrassen har utebelysning og
utvendig stikkontakt. Gulvflater er belagt med fliser. Terrassen har trapp i trekonstruksjoner til
terreng.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm, ingen tiltak er pakrevd. Det registreres avflasset maling pa betong og
rustdannelelser pa seyle mot overliggende balkong, overflatebehandling anbefales. Det er liten
haydeforskjell mellom gulvoverflate pa balkong og derapning, forholdet eker faren for at overvann
pa balkongen ferer til skader i der/veggkonstruksjon, forholdet ber holdes under oppsikt.
Terrassen er flislagt, tettesjiktet under fliser er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en
alder som tilsier usikker tilstand/restlevetid.

Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle borettslaget. Dette bekreftes av
selger, som ogsé opplyser at det det ikke har veert noen problemer med utettheter eller
vanninntrengning i fra deres terrasser, selger opplyser ogsa om at overflatebehandling trolig vil bli
utfert i lepet av varen.

Bilde viser entréder til hovedenheten.

& Supertakst
72

Beskrivelse

Leiligheten har entréderer med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkongdgrer (to-flayet og
skyvedgrer) med karmer av tre, og to-lags glass. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskillet ble kontrollert med nivelleringslaser.

Type Hulldekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Gasspeis i stue.

Kondensdannelser i betonghimling mot
overliggende balkong ved eksosrer til gasspeis .

& Supertakst

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Selger opplyser og det registreres at det danner seg noe kondens mot overliggende balkong som
felge av varm eksosluft fra gasspeis. Det har blitt montert en metallplate i himlingen for & redusere
fuktbelastningen. Det vurderes at det ikke er behov for umiddelbare tiltak utover at forholdet holdes
under oppsikt, slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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6.6 Kjgkken: Utleidel

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apen kjskkenlzsning. Norema kjgkkeninnredning med profilerte fronter av heltre eik. Innredningen
er fra byggedr. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Frittstdende komfyr og kjeleskap. Vannrer
av rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Vegg og himlingsflater i malte
flater. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Oversiktsbilde kjgkken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.7 Kjgkken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apen kjgkkenlzsning. Norema kjekkeninnredning med profilerte fronter av heltre eik. Innredningen
er fra byggedr. Benkeplate av laminat. Kjgkkengy. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
kjgkkenarmatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn,
mikrobglgeovn, platetopp (elektrisk og gass), oppvaskmaskin og kjelehjerne. Vannrer av rer-i-rer.
Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Vegg og himlingsflater i malte flater. Fliser
mellom kjekkenbenk og overskap.

Oversiktsbilde kjgkken.

Det registreres fuktmerker pa kjekkensokkel ved oppvaskmaskin. Selger opplyser at forholdet
skyldes en liten lekkasje fra oppvaskmaskin som har blitt utbedret, det ble gjennomfart
overflatesgk med fuktindikator og det ble ikke registrert forhayede fuktverdier. Selger opplyser at
motor til kjglehjerne ble skiftet for ca. 3 &r siden.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
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6.8 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &ar?

Nytt brannslukningsapparat er anskaffet etter
befaring.

6.9 Avlgpsrer: Utleiedel

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

& Supertakst Kavlebruvegen 5, 2312 Ottestad

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Ukjent

Nei
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Det registreres lekkasje fra avigpsrer tilknyttet Oppsummering av aviepsrer TG-2
kjokkenvaskens dryppbrett.
Lekkasje fra avigpsrer tilknyttet dryppbrett pa kjekkenvask. Det er flere boenheter i bygget og
kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& grunn av registrert lekkasje ved bruk av dryppbrett pa kjokkenvask s& anbefales det en
utbedring av rerlegger.

6.10 Avigpsrer: Hoveddel

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller andre
installasjoner med avigp.

611 Vannledninger: Utleiedel

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Ja

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Apen rerfordeling under kjokkenvask.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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612 Vannledninger: Hoveddel

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2
Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig under kjgkkenvask.
Koblinger for rer-i-rer system er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks

automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsté fuktskader hvis lekkasje fra rar-i-
rer systemet skulle oppsta. Tiltak ber iverksettes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner

anbefales.

Tradlgse fuktsensorer til automatisk
vannstopper plassert ved derer pa vatrom og
ved varmtvannsbereder i bod.

Apen rerfordeling med automatisk

vannstoppeventil under kjokkenvask.

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Installert automatisk vannstopper med tradlgse sensorer pa vatrom og bod ved varmtvannsbereder
i hovedenhet i ca. 2008.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-1

Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig under kjgkkenvask. Det er etablert
automatisk lekkasjestopper som stenger vannet ved en eventuell lekkasje.
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6.13 Elektrisk: Utleiedel

Stikkontakt til varmtvannsbereder pa bad er lgs.

6.14 Elektrisk: Hoveddel

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pé det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes, alternativt s& ber det gijennomfares en utvidet
el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Sikringsskap er plassert pa bod.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det registreres lgs/defekt stikkontakt i lysarmatur pa bad og vaskerom. Det er kun fremlagt
Les/defekt stikkontakt i lysarmatur p& bad. samsvarserkleering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes strakstiltak i form av en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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Los/defekt stikkontakt i lysarmatur pa vaskerom.

6.15 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2005

Sterrelse

50

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Vegghengt varmtvannsbereder plassert pa bad.

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 ar og har usikker restlevetid. Se og punkt om "Elektrisk - Utleiedel"

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.
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6.16 Varmtvannsbereder: Hoveddel

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

198

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Varmtvannsbereder er plassert i bod.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

617 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via ventiler pa yttervegger og mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

618 Vatrom: Bad - Utleiedel
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte veggflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Bilde fra fuktmaling i veggkonstruksjon
tilstetende vatsone.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derépning.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales at det etableres dreneringshull i gulvskinne til dusjderer, alternativt at dusjhjerne med
gulvskinne erstattes av ett dusjkabinett.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oversiktsbilde bad. o il Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TGIU: Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

TG2: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og
stikkontakt over servant. Dusjhjerne med glassder. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstdende toalett.

Opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Vatrommet er tilknyttet felles mekanisk avtrekksventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjgkken. Undersgkelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Relativ fuktighet ble malt til 33,6 prosent, ved 19,6 celsius.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

619 Vatrom: Bad - Hoveddel
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Oversiktsbilde bad.

Oversiktsbilde bad.

& Supertakst

’ ,_J..-TL"': Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme og veggflater med fliser og glassbyggerstein.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Basert p& montering av sensor ved til automatisk
vannstopper ved der s er likevel forholdet vurdert til & gi tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om
fallforhold/oppkant ved derterskel er mindre enn anbefalt. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom)
under enkelte gulvfliser. Eksakt &rsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse. Tettesjikt har nddd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og

stikkontakt over servant. Vegghengte skap ved speil. Dusjnisje med glassvegg og to vegghengte
dusjarmatur. Gulvstdende toalett.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Se punkt om "Elektrisk - Hoveddel"

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

P& grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking i
et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.20 Vatrom: Vaskerom - Hoveddel

& Supertakst

Kavlebruvegen 5, 2312 Ottestad 24 av 28

85



Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte veggflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Bilde fra fuktmaling i tilstatende
veggkonstruksjon.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Basert p& montering av sensor ved
til automatisk vannstopper ved der sé er likevel forholdet vurdert til 8 gi tilfredsstillende
lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved derterskel er mindre enn anbefalt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oversiktsbilde vaskerom.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse. Tettesjikt har nddd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer, basert pé at vatrommet ikke blir utsatt for bruksvann
(dusjing o.l.) s& vurderes det at det ikke er behov for umiddelbare tiltak.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Vegghengt servantinnredning og gulvstdende vaskeromsinnrening med benkeplate av laminat,
vegghengt overskap. Ovenpéliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over
servant. Gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Se punkt om "Elektrisk - Hoveddel"

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjgkken. Undersekelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Piggmaling: Under 6 vektprosent.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.21 Dvrig: Badstue
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Badstue med plassbygde benker.

6.22 @vrig: Innvendige overflater

Riss/sprekker mellom listverk og overflater.

6.23 Dvrig: Radon

s s \
Tegreondaring 1\

Masombetsgrad

| B I

— Y
Moderat o lav

-

Kartutsnitt - NGU Radonkart.

& Supertakst

Beskrivelse

Badstue fra byggedr. Flislagt gulv med gulvvarme.Panel pa vegger. Panelbord i himling. Plassbygde
sittebenker. Elektrisk ovn.

Oppsummering av evrig TG-IU

Tekniske anlegg er ikke kontrollert p& grunn av at dette krever spesialkompetanse. Selger opplyser
at badstueovn har blitt skiftet for ca 10 &r siden og det er fremlagt dokumentasjon pa at belysning
ble utbedret av elektriker i mars 2025.

Beskrivelse

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nér annet ikke er angitt.
Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa
overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Himlinger: Malte flater.
Vegger: Malte flater.

Gulv: Parkett og gulvbelegg.

Oppsummering av avrig

Basert pa alder sa vurderes det at overflatene er funksjonelle med normal bruksslitasje. Det
registreres stedvise riss/sprekker i overgang mellom vegg og himlingsflater i hovedsak i utleiedel.
Eksakt arsak er ukjent, men forholdet kan skyldes naturlige bevegelser i bygningen forérsaket av
varierende luftfuktighet- og temperaturforhold. Det anbefales & foreta sparkling og maling av
riss/sprekker slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling
eller er stabilt.

Beskrivelse

Boligen ligger i ett omrade med usikker aktsomhetsgrad. Informasjon er innhentet fra NGU
radonkart.

Oppsummering av evrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om radonsperre ble
innfert, men forholdet/utferelsen er ikke dokumentert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det giennomfares radonmaling.

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250050

Selger 1 navn

Lisbet Birgitta Sumelius

Selger 2 navn

Arild Olaus Granerud

Kavlebruvegen 5

Poststed

OTTESTAD 2312
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | knif trygghet
Polise/avtalenr. | 730545.4

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LBS, AOG
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12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Traer for naere-tatt bort Fukt i noen kjellerbod. Satt inn vifte og utbedret

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fuktighet i vegg utvendig hos oss, flere utett lengre opp. Alt utbedret

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet downlight kjekkenet
Arbeid utfert av | Elinport hamar

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, gasskontroll hvert ar

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent lade boks pa parkering i kjeller

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Div. Utbedringer flere mnd i begge blokker
Arbeid utfert av | Se borettslaget
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17

171

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[T Nei Ja

Beskrivelse |50 m2 stue/kjokken, soverom, bad og gang, og terrasse.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja
Beskrivelse | Ja, for bygging

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Musfeller ute er satt opp og felges opp av firma for borettslaget.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: LBS, AOG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.03.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 197

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Kavlebruvegen 5 - Nabolaget Mjgslia/Gyrud - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Jynge 6 min %
Linje B24, 674, 688 0.4 km
@ Hamar stasjon 7 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 4.3 km
X Oslo Gardermoen 1135 min &
Skoler
Steinerskolen pa Hedemarken (1-10kl.) 21 min #
206 elever, 12 klasser 1.5km
Arstad skole (1-7 kl.) 6 min &
264 elever, 16 klasser 3.4 km
Hoberg skole (1-7 kl.) 8 min &
408 elever, 29 klasser 4.9 km
Ottestad ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
279 elever, 21 klasser 3.5km
Storhamar videregaende skole 13 min &
410 elever 6.8 km
Wang Toppidrett Hamar T4 min &

«Jeg liker dette nabolaget pa grunn av
menneskene :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
o s
s 8
Qoo
53 .
s 82 ¢ % e
£ o N 0 o o
50 0 © QN o N
SnY 3° &0 ° A - —
T - NN
mn - 0 .l

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Mijgslia/Gyrud 2048 910
B Hamar 35200 17 895
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Tgmte barnehage (1-5 ar) 15 min %
70 barn 1.7 km

Steinerbarnehagen pa Hedemarken (1-5... 20 min %

71 barn 1.5km
Utsikten barnehage (1-5 ar) 5min &
78 barn 2.8 km
Dagligvare

Coop Extra Vikasenteret 4 min &
Post i butikk 2.5km
Bunnpris Ottestad 5min &
PostNord 2.9km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

v Trafikk
Lite trafikk 92/100
«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100
Sport
@ Ottestadstien/Fjetreskogen 5min %
@ Sandvika ball-lgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Spenst Ottestad 6 min &
& PDL Center Hamar 7 min &
Boligmasse

B 80% enebolig
B 17% blokk
B 3% annet
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Varer/Tjenester
Vikasenteret 5min &
l@ Boots apotek Vikasenteret 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 46%
B Mijgslia/Gyrud
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kavlebruvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2312 OTTESTAD Saksbehandler: Mats Arntzen Berg
Telefon: 474 54 542
Oppdragsnummer: E-post: mats.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



