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1968

270/313 kvm
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Tiltalende og stor
(270kvm) arkitekttegnet
enebolig pa nydelig
utsiktstomt! Stor garasje

Flott og tiltalende enebolig pa hele 270kvm beliggende strélende til pa
Kongsgard Il p& nydelig utsiktstomt. Tomten som er pa 2397kvm gir
en usjenert og sol fra morgen til kveld. Her har du neerhet til det
meste du trenger i hverdagen. Det kan trekkes frem barnehager,
skoler, turomrader m/badeplasser, matbutikker og neerhet til sentrum.
Sveert gode kollektivtilbud like ved.

Boligen gér over 2 etasjer og har fine detaljer og lgsninger. Av innhold
kan det trekkes frem en lys og sveert luftig stue- og kjgkkenlgsning
med nyere kjgkken fra Kvik, 3 soverom i hoveddelen, fint bad, praktisk
vaskerom, kjellerstue og god oppbevaringsplass. Ellers er det en
innredet leilighet (ikke godkjent).

Utvendig kan du nyte varme dager pa terrassen, i hagen eller ved
inngangspartiet.

Dobbel garasje + p-plasser.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 270 m2
BRA-e:43 m?
BRA totalt: 313 m?
TBA: 140 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 122 m?
BRA-e: 4 m?

1. etasje
BRA-i: 148 m?

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

19 m?

1. etasje
121 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 39 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2397.5 m?
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Tomtebeskrivelse

Her far du virkelig i pose og sekk. Stor, skjermet og szerdeles solrik tomt pa nesten 2,4
mal. Her kan du nyte solfylte dager pa terrassen, verandaen eller i hagen der du har
baer- og frukttreer.

Ved ankomst har du asfaltert innkjgrsel inn til dobbel garasje. Flott stgpt trapp ned til
terrassen og inngangspartiet som ogsa har nylagt dekke av flis. Rundt boligen gar
terrassen som gar videre til verandaen i front av boligen. Verandaen har nytt rekkverk a
nytt dekke sommeren 2025. Pa nedsiden har du fin hage med beplantning, baerbusker
og frukttreer. Alt tilrettelagt for en hyggelig hverdag.

Beliggenhet

Sentrumsnaer og attraktiv beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade pa Kongsgard
Il ca. 3 km gst for Kristiansand sentrum. Her har du gaavstand til alt du matte trenge i
hverdagen.

Like i naerheten finner du Meny Albert, gode bussforbindelser samt flotte tur- og
bademuligheter. Natursti ned til sjgen med flotte friareal. Rema 1000 Bjgrndalssletta
finner du ogsa i neerheten.

Av barnehage- og skolemuligheter er dette i kort avstand fra boligen. Gimlekollen
barnehage, Bjgrndalen barnehage og Bergtorasvei barnehage er alle innenfor 1.6km
avstand. Fagerholdt skole (1-7 kl.), Kristiansand internasjonale skole (1-10 kl.),
Prestheia skole (1-7 kl.), Oddemarka skole (8-10 kl.), Havlimyra skole (8-10 kl.) og
Kristiansand katedralskole/Gimle ligger ogsa i naerheten.

Fra boligen er det sykkelavstand til UiA og Jegersberg med flotte
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Kristiansand sentrum med alle fasiliteter og
Sgrlandsparken er bare en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Innholdsrik og romslig enebolig med fglgende innhold:

1.etasje: Apen stue- og kjskkenlgsning, 2 soverom, bad, vaskerom, toalettrom, entre og
garderobe.

Underetasje: 2 soverom, stue, kjgkken, bad, vaskerom, 2 boder og gang. Utvendig bod.
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Frittstdende garasje pa ca. 39kvm.

Det er avvik fra mottatte byggetegninger fra Kristiansand kommune og dagens
romlgsning. | hovedetasjen er det ene soverommet utvidet og 2 av soverommene slatt
sammen med soverom og garderobe.

| underetasjen er det innredet utleiedel/leilighet som ikke er sgkt godkjent som egen
boenhet. Det er innredet med 2 soverom, stue, kjgkken, vaskerom, bad, kjglerom og
bod. Godkjent inndeling er soverom, diverse, kott, redskap og mat. Det anbefales a
etablere tilgang fra hoveddel til utleiedelen i tillegg til & seke om dagens lgsning i
utleiedelen til rom for varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Standard

Informasjon er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig

Taktekkingen er av tegltakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Boligen har eldre vinduer av tre med isolerglass og nyere vinduer av PVC med
isolerglass.

Bygningen har ytterdgrer av tre og balkongdgrer av nyere dato.

| underetasjen er det en eldre malt balkongdgr i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og fliser.

Rekkverk av tre.

Utvendige trapper av mur og betong

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat, furu og fliser. Veggene har tapet, trepanel, malte
plater og murt. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | deler av underetasjen er det stgpt plate pa mark andre
deler sannsynligvis av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige
vegger av mur/betong.

Ifglge byggetegninger er det delvis krypkjeller under bygget.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom
Bad

Halvdan Svartes vei 12A



Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Vaskerom

Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv. Det er ca 40 mm. hgydeforskijell fra flis ved der til slukrist.
Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom

Rommet inneholder: opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt mur. | taket er det panel.
Rommet er ventilert med ventil i yttervegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjgkken

Kjgkkenet i underetasjen har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i 1.etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Spesialrom
Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Tekniske installasjoner

Store deler av de innvendige vannledninger er av plast og metall.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har sentral oppvarming av varmtvann til radiatorer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| boligen er det vannbaren varme tilkoblet radiatorer i enkelte rom.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1967. Det er etablert noe fuktsikring pa deler av bygget i nyere tid.
Bygningen har betonggrunnmur/Y-tong.

Boligen er oppfert i skratt terreng.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avligp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Taktekking

Utvendig - Nedlgp og beslag

Utvendig - Veggkonstruksjon

Utvendig - Takkonstruksjon/loft

Utvendig - Vinduer

Utvendig - Vinduer - nyere dato

Utvendig - Dgrer

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig - Utvendige trapper

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig - Radon

Innvendig - Pipe og ildsted

Innvendig - Rom under terreng

Innvendig - Innvendig etrapper

Innvendig - Andre innvendige forhold
Tekniske installasjoner - Vannledninger - eldre dato
Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Tekniske installasjoner - Varmesentral
Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Tomteforhold - Terrengforhold

Kjgkken - 1.etasje - avtrekk
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Spesialrom - 1.etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Vatrom - 1.etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling
Vatrom - 1.etasje - Vaskerom - Ventilasjon

Vatrom - 1.etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Vatrom - Underetasje - Bad - Overflater vegger og himling
Varom - Underetasje - Bad - Overflater gulv

Vatrom - Underetasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom - Underetasje - Bad - Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

Tomteforhold - Oljetank

Vatrom - 1.etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom - 1.etasje - Bad - Overflater gulv

Vatrom - Underetasje - Vaskerom - Generelt

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Lysekroner medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen innkjgrsel og garasje (39kvm). 2 ladeanlegg i garasjen for el-bil.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Peisovn i begge etasjer + varmepumpe i stue.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 990 000

Kommunale avgifter
Kr 22 242

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomskatt, vann- og avigpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Renovasjon fra Avfall Sgr kommer utenom og er avhengig av stgrrelse pa dunk og
antall tamminger.

Eiendomsskatt
Kr7 511

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1659 659

Formuesverdi primzer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 6 638 634

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 356 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/42/356:
18.06.1968 - Dokumentnr: 4823 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.11.1966 - Dokumentnr: 6939 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:42 Bnr:124

21.01.1992 - Dokumentnr: 814 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

21.01.1992 - Dokumentnr: 814 - Malebrev
Areal 2.398 m2.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1685445 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:42 Bnr:356

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
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lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Det er utstedt godkjenning for bygging av enebolig m/garasje den 21.10.1966.
Det er utstedt godkjenning for bygging av forstgtningsmur den 12.10.1983.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Oljetank pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Plan under arbeid i neeromradet: Plan 1580 E18 Ytre ringvei. Plankontakt: Jgran
Syversen.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Leiligheten er i dag utleid for kr. 8.000,- pr mnd.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

201 100 (Omkostninger totalt)
217 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
219 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8191 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 207 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 209 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 201 100
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

1 990 Gjennomgang boligstylist

3 000 Kommunale opplysninger

12 990 Markedspakke premium

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 990 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

Halvdan Svartes vei 12A
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
22.08.2025
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KIBKKEN
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BAD
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SOVEROM

TEKNISH

vV

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Halvdan Svartes vei 12 A, 4633 KRISTIANSAND
S

(IU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 42, bnr. 356

Sum areal alle bygg: BRA: 313 m? BRA-i: 270 m?

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 20.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2432 Referansenummer: AO7000

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2432 Befaringsdato: 18.08.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2432 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 36

38



Halvdan Svartes vei 12 A, 4633 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 42 - Bnr 356 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Boligen har eldre vinduer av tre med isolerglass og nyere vinduer av
PVC med isolerglass.

Bygningen har ytterdgrer av tre og balkongdgrer av nyere dato.

| underetasjen er det en eldre malt balkongdgr i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og fliser.
Rekkverk av tre.

Utvendige trapper av mur og betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu og fliser. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater og murt. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | deler av underetasjen er det stgpt
plate pa mark andre deler sannsynligvis av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da
det er synlige vegger av mur/betong.

Ifglge byggetegninger er det delvis krypkjeller under bygget.
Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Vaskerom

Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv. Det er ca 40 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til
slukrist.

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for

dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom

Rommet inneholder: opplegg til vaskemaskin.

P& gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt mur. |
taket er det panel.

Rommet er ventilert med ventil i yttervegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet i underetasjen har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i 1.etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av stein.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det
malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Store deler av de innvendige vannledninger er av plast og metall.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har sentral oppvarming av varmtvann til radiatorer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

I boligen er det vannbaren varme tilkoblet radiatorer i enkelte rom.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1967. Det er etablert noe fuktsikring pa deler av
bygget i nyere tid.

Bygningen har betonggrunnmur/Y-tong.

Boligen er oppfert i skratt terreng.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

vaskemaskin. Arealer Gatil side

Det er naturlig ventilering.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%. o
Forutsetninger og vedlegg Gafilside

Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte

plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
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Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er flere endringer i romlgsningen i boligen.

| 1.etasje er det ene soverommet utvidet og 2 av
soverommene er slatt sammen til 1. soverom og 1.
garderobe. Flere dgrer er flyttet.

| underetasjen er det etablert en egen hybel. Rommene som
er i bruk som soverom er merket diverse og kleskott. Rommet
som er i bruk som kjgkken er merket brensel.

Det er spknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks

en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i
egen bolig.

Oppdragsnr.: 20924-2432 Befaringsdato:

18.08.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
40 Befaringen er utfgrt 18.8.2025 Klokka 13.30
Det var sol og 21 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
30 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

20 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
- gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
10 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
= Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
- -_ 0 E konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det |kkﬂe.er utfgrt huIItaklng,ce.r det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummering av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pé utbedringskostnad (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 © Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Antall

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
0.8 [ ! ] -

tettesjikt
0.6 o . Ga til sid

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatlsude
0.4 © vstrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0.2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 © innvendig > Krypkjeller Isi

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende il si
. konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . ) - ‘e o

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende il si

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vatrom

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
[ 1
[ 1]
0
[ 1
[ 1]
0o
0o
0o
0o
0o
0o
0o
0o
0o
0o
0
0
0
0
[ 1
0
[ 1
[ 1]
0

&

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer - nyere dato

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - eldre dato

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger - eldre dato

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjpkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Oppdragsnr.: 20924-2432

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

(-]

(]

® © © ©

18.08.2025

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Galtilside

himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside

tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Side: 8 av 36
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ENEBOLIG

Byggear
1967
Anvendelse
Enebolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Papp, slgyfer og lekter er byttet i 2015.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

NedIgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
e Det er rust pd innfestingen av takrenner/nedlgp.

Takstigen er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Montere flere takstiger.
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Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

o Utfgrelsen rundt tretrapp og terrasser kan medfgre at vann driver inn. Dette gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for & unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skréskaret med en vinkel pd ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.

o Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store deler av konstruksjonen er kledd inne. Da inspeksjonen er begrenset pa bakgrunn av tilgang er
konstruksjonen vurdert med tanke pa synlige deler samt alder pa bygget.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Sannsynligvis er fuktmerkene av eldre dato, tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, da spesielt ved mye nedbgr og/eller sng.
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Mindre fuktmerker rundt gjennoqu)ringér.

Vinduer

I deler av boligen er det eldre trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer - nyere dato
| deler av boligen er det nyere PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Fare for fukt inn i veggen.
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Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgrer og balkongdgrer av nyere dato.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Mangler beslag under verandadgren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for @ lukke avviket.

Fare for vann inn i veggen.

Dgrer - eldre dato

l underetasjen er det en eldre malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og fliser. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

» Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk

Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn & klatre, ma unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre over, for
eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.

o Skifer som regelmessig utsettes for vanneksponering, kan under frostforhold gjennomga termisk utvidelse og sammentrekning, noe som kan fgre til at

materialet Igsner over tid.
| tillegg indikerer alder pa lim- og fugematerialer at risikoen for avskallings- eller Igsneffekter kan oppsta nar som helst, avhengig av tilstand og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Utvendige trapper

Utvendige trapper av mur og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og fliser. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og murt. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | deler av underetasjen er det stgpt plate pa mark andre deler sannsynligvis av trebjelkelag.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling utfgrt i stuen i underetasjen viser over 15 mmm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sddan ikke et krav.
§ 13-5. Radon
1 bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bq/m3 .

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong.

Rommene som vender mot terrenget er bod, kjgkken, vaskerom, bad stue og teknisk rom. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler av
veggene. Det er registrert kalkutslag pa deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Anbefaler tiltak pa dreneringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i de deler av underetasjen som ligger mot terrenget. Det er nd
ingen tegn pa skader, men det kan ikke utelukkes skader som ikke er registrert overflatene pa badet ikke er mulig & kontrollere.
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Krypkjeller

Ifglge byggetegninger er det delvis krypkjeller under bygget.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Avviket i etasjeskille stgttet opp om at det kan vaere kryperom under deler av bygget da det ser ut til a veere nedbgyning i etasjeskille fra midten og ut til
langsidene pa bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Skader som utvikler seg i slike kjellere kan fa store konsekvenser for baeringen i bjelkelaget, samt at skadene kan utvikle seg fritt over lengre tid, uten at de
oppdages.

Ved renovering av underetasjen eller oppussing av gulvene bgr det forsgkes & etablere tilgang.
Avviket kan gjgre store skader i byggets struktur.

Innvendige trapper
Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Andre innvendige forhold

Det er fiberplater av Eternitt i taket i boden/teknisk rom.

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

N |

Norsk takst

Den ene boden er innredet som kjglerom, rommet er i bruk som bod og vurdert som bod. Anlegget er ikke i drift, det ma forventes tiltak i rommet og pa

aggregatet fgr bruk.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Denne typen plater kan inneholde asbest og er a regne som spesialavfall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes sanering og fjerning av plater.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
(32 overflater vegger og himling
Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20924-2432 Befaringsdato: 18.08.2025
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¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv. Det er ca 40 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

1. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

¢ Vegger med overflater av panel gir TG:3 i hht NS:3600.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1. ETASIE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr i underetasjen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.
Forma lukke avviket ma det etableres fall til sluken.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

» Det benyttes tett dusjkabinett og gulvet far ingen vannbelastning ved normalt bruk, men hver obs pa lekkasjevann.
Avviket har ingen konsekvens ved dagens bruk, ved endret bruk ma det etableres fall til sluk.
Kostnad er kun for lokal utbedring av gulvflatene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr i underetasjen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Badet er bygget i 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for 8 montere. Det er ikke mulig & sjekke om monteringen er i hht
monteringsanvisning. Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader, men anbefaler 8 montere tett dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert list under platene enkelte av platene, platene det gjelder er utenfor selve dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
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* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette

fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Vinduet er plassert i vatsone, forsiktighet ved bruk anbefales.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 5 mm.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker & sitter godt. Det er ingen riss i fugene. Strakstiltak er ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Rommet er ikke bygget etter Tek 17 preaksepterte Igsninger.

For dusjsonen ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

-Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg veere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

-Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

-Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KONSEKVENS:
Vatrom uten oppkant og uten tilstrekkelig fall til sluk vil ved vannlekkasje ha gkt fare for vann i tilstgtende rom og konstruksjoner.

o Aemr ==

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.
Kobberrgr giennom denne typen plater vil ikke vaere tilstrekkelig tettet.

Konsekvens/tiltak
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* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Tett dusjkabinett anbefales.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Utilstrekkelig ventilering av vatrom gir fare for fuktskader/merker pa vegger og tak.

UNDERETASJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger mot tilstgtende rom er av murkonstruksjoner. Det er ikke mulig & sgke etter fukt da dusjen nylig har vaert i bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

UNDERETASJE >VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt mur. | taket er det panel.
Rommet er ventilert med ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke sluk eller membran i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE >VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger mot tilstgtende rom er av murkonstruksjoner. Det er ikke mulig & sgke etter fukt da gulvet nylig har veert vasket.

Konsekvens/tiltak
* Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

N\M:

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

UNDERETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

UNDERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon
Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Store deler av de innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Vannledninger - eldre dato

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
P& boliger av eldre dato med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom i kjeller/underetasje. For &
minimere sjansen for at dette skal oppstd ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Boligen har sentral oppvarming av varmtvann til radiatorer.
Anlegget er plassert i tekniskrom.

Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Vannbaren varme

I boligen er det vannbaren varme tilkoblet radiatorer i enkelte rom.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Eier har skiftet sikringen i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er mottatt samsvarserklzaering pa de deler av anlegget som er av nyere dato.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserkleering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1967. Det er etablert noe fuktsikring pa deler av bygget i nyere tid.
Vurdering av awvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mangler topplist.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur/y-tong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skratt terreng.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fall mot bygningen kan p4 sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1967.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Oljetank som ikke er i bruk skal saneres. Pafylling og lufting bgr fjernes slik at det ikke er mulig a fylle tanken.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.

Kostnad er satt for vask og fylling av tanken, ikke fierne denne.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1983 Tegninger datert.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasje oppfert med stgpt plate pa mark og lave murer av betong/mur.
Oppfert i bindingsverk med utvendig trepanel.

Takstoler av tre.

Undertak av trepanel, taket er tekket med takstein.

Renner og nedlgp av metall/plast.

Vinduer med rammer av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2432

Befaringsdato:  18.08.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

1. Etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Underetasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

148

122

270
274

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Stue/kjpkken, Entré, Toalettrom,
Vaskerom, Bad, Soverom 1, Garderobe,

Soverom 2

Soverom 1, Soverom 2, Stue, Bad,

Vaskerom, Kjpkken, Bod 1, Bod 2, Gang

Vegg mellom "hybel" og hoveddel er ikke medtatt i areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Det er flere endringer i romlgsningen i boligen.

4618 KRISTIANSAND S

JATBygg AS
Sagebakken 11

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
148 121
126 19

140

Innglasset balkong
(BRA-b)

| 1.etasje er det ene soverommet utvidet og 2 av soverommene er slatt sammen til 1. soverom og 1. garderobe. Flere dgrer er

flyttet.

I underetasjen er det etablert en egen hybel. Rommene som er i bruk som soverom er merket diverse og kleskott. Rommet
som er i bruk som kjgkken er merket brensel.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i
egen bolig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Se egenerklzaering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

39

Oppdragsnr.: 20924-2432

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

39
39

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

18.08.2025

[Jia  [“]Nei
[“]1a  [INei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

39
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 255 19
Garasje 0 39

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 42 356 0 2397.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Halvdan Svartes vei 12 A

Hjemmelshaver
Magnus Joan Amador, Magnus John Cruys
Liljenskjold

Siste hjemmelsovergang
Ar
2010
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 17.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 19.08.2025 Gjennomgatt 29 Nei
Samsvarserklaeringer 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2432

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AO7000

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250333

Selger 1 navn Selger 2 navn

Joan Amador Magnus John Cruys Lilienskjold Magnus

Halvdan Svartes vei 12A

Poststed
KRISTIANSAND S 4633

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse sprekker i flis pa lite toalett

Initialer selger: JAM, JCLM

Document reference: 1411250333



2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |oppussing av bad i kjeller (hybel) oppussing av baderom i 1 etg.
Arbeid utfert av | Eric M. Solberg snekker Rerlegger Fosseli VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | nye luker satt inn

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [JJa

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Pa toalettet nede i hybel

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Oppdater sikringsskapet, nye kurset i hybel, nytt elektrisk pa bad (spotlys, lys, kontakter), nye kurser til kjgkken,
Beskrivelse M - I .
spotlys i kjgkken, el-bil lading i garasje.

Arbeid utfert av | Elektrotema Agder

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |2 ladeanlegg i garasje

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JAM, JCLM
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15

15.

-

15.2

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei []Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Arbeid pa tak - snekker Solberg Terasse - egeninnsats
Arbeid utfert av | Eric M. Solberg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja
Beskrivelse | Har ca 50kvm hybel med 2 soverom, 1 stua, kjekken, toalett og bad og vaskerom.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JAM, JCLM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JAM, JCLM
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21.o0ktober 1966

643/66 -~ Wa/rh

Brantzeg og Haugens Arkitektkontor
Ekippergt.

B-:u mldol.u av 34/6 1’“ 'ndit ﬂm .hula-
godkjennes pé fglgende v
;mmlsht:zn:zzt 3:“ !umtm ved k hﬂzm«
! g en nger .l : ave
T o piire oy :

Rprls et - 1 ing graving av grgfter
for vann- og kl ninge tank og kummer -
anmeldes sarskilt til ing

Rgykpipe og peiser mid utfgres iftsmessig og anordning

: ; forskr.
for feiing av pipe godkjennes av feiervesenet pd © rhénd.
Ventilasjon i henmhold til gjeldudo bestemuelser skal god-
kjennes av helseriddet.
Treverk i garasje -hl. kles med brannherdig kledning min,
B-15, Vindu skal vare tridglass i fast jernramme.,
Takfall !wl.ntlkml. 1 vere min, 239,
Materialvalg i vegger og u.-ujmziu av bjelker fremgdr
ikke av planene og md nmrmere redegjgres for,
Forgvrig md alt arbd.‘ utfgres i samsvar med bygningslov og
forskrifter, Gebyrer inmbetales og godkjent ansvarshavende
m brqg-.um og immum fgxr arbeidet

Kristiansand by skontroll
o rtvoll

Gjenpart: ingenigrvesenet
helserddet



Skiema for seknad om byggetillatelse Rich. Andvord. BI. 672.
vtarbeidet av ~ Ny revidert utgave jan. 1966.

Norsk Kommunalteknisk Foreniné l ’ I WO T' TATT
" (Ettertrykk forbudt) i 2'\ JUN 162 6 F/(
KR Sa [£1s)
RYGNJJQ?ADM
0 3/
Sakncld om byggetlllcltelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig fillegg av 1. desember 1965.

|

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegjerelse for alle forhold som er
nzdvendlg til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsé av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsd md vaere i 2 eksemplarer, skal veere datert og undertegnet.

Soknaden og det fastsatte gebyr innsendes il bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i » Rristighsend &,

| henhold fil bigningslovens § 93 sokes om byggetillatelse for felgende arbeid pd matr. ar. o
Halvdan.Svartes V. 18.. 2. gate N e

Bygningens art: 1) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
' garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn

under forcns’rdende tilfoyes:
Enebolig i tre og mur. Garasje.

Arbeidets art: ) Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbyggmg, mnrednmg, hovedrepara-
sjon og andre arbeider

Den kalkulerte verdi )
av byggearbeidet: 2) Kr..165,000.=

Felgende opplysninger skal gis: )
Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

Tomtens SIOrralee) . <. e sawins vun s sves sas s s ca 2000 m?
Eldre bebyggelse areal ................oviiiiit. o m?
Areal av nybygg .. ov i 155 m?
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kieller og loft3) . .. ........ 167 cam?

') Strek under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kieller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1hb.

Forskr. kap. 54§ 1 nr. 1 c.
(Jfr. ogsd forskr. kap.

2-40g 43§ 1)

Forskr. kap.54§ 1 nr. 1d.

Lovens § 74 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 3.
(Jfr. lovens § 94 nr. 3)

Lovens § 94 nr. 2.
(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5)

Lovens §§ 66 og 71.

Felgende tegninger vedlegges:
205/ o0l,02,03,0% og o5,

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og funda-

tering: 1 3
mentenng:  God fjellgrunn hvorpa fundamenteres.,

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

Tilknyttes kommunal vann- og kloakkledningn
utenfor tomten,Der dreneres p& husets ove%sfde
med 1 stk L4n drensledning med avldp i tomtegrunn,

Fasadens forhold til nabobygninger:
Se situasjonsplan og tegninger.

Seerlige konstruksjoner: -
Ingen szrlige;konstruksjoner,

Naboer og gjenboere. *)
(Oppgave over vedkemmende- eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
spknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Se vedlagte oppgave.

Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Adkomst og avstand fra veg.

' Be situasjonsplan,

*) Gjenboer er eier eller fester av eiendom som ligger pd motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
(Jfr. forskr. kap. 19, 47

og 53 § 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og
43§2.

- Forskr. kap. 9 -19.
Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

Framspring m.v.:

Ingen

Takoppbygg:
Ingen.

Avstand fra nobogrense og annen bebyggelse:

Se situasjonsplan, avstandr til nabo overalt stdrre enn
m.

Isolosjon mot grunnfuktighet:

Overganger mur treverk isoleres med papplag.
Grunnmurer smores 2 g. med mu-ri-ko.

Vegger: )

Yttervegger i tre: 7/8" stdende kledn., 1 lag 7kg.
forhudn.papp m/klemté skjster, 2"x4" stenderverk m/
lo cm migeralullmatter, 1 lag ISOLA plast-tett m/
klemte skjcter, innvenéig kledning.

Kjellervegge 20 cm. betong B-150, lo em grunnmurplank.
Takkonstruksjoner og taktekning:

Luftet kaldt tretak m/ D-papp, sldyfer, lekter og
krum taktegl.

Etasjeskillere:
Trebjelkelag, mot kjeller med lo cm mineralullmatter,

mot loft lo cm matter + 4 cm sydde matter.

Varme- og lydisolasjon:
Se over,

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Kjellertrapp loo cm svingtrapp, opptrinn 18.5 cm
inntrinn 1 ganglinje 28 cm.

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasion og seppelnedkast:

1l stk 1 st. pipelop, Peis, ovn i kjeller.
Bad,WC, vaskerom, kjdkken og toilet vantileres over tak,
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Forskr. kap. 44. Etasiehoyder, rommenes golvflate og lysareal:

Se tegningers

Lovens § 76. Tilleggsrom:

Rog gggngggbggéring av klzr, utstyr,
Lovens § 75. Priveter — WC: 3 stk. WC
Lovens § 103. Innhengning: Kun beplantning.

Ytterligere opplysninger:  7omten ep Kristiansand Sanitetsforenings hyttetomt
innregulert som tomt og anmodet utskilt fra
hovedbruket. A . _
Hytten'er kondemnert pga sopp og husbukkangrep.
Tomten er overdratt: byggherren som boligtomt.

Tilknytning til vann og kloakknett er beregnet
i omradets anleggskostnader.

Kristiansand den 2%,6.=gen 1906

BRANTZEG 0G HAUGENS ARKITEKTKONTOR

7, ¢
/
KJELL BRANTZEG — LEIF HAUGEN — ARILD LAUVLAND /
?RKITE)(TER MNAL v /) ,\J

byggherre

Adresse: Skiopergt, 4, Kr,sand o S OM/[ M) QLA 3/5

P : i )
L f} Z - —.rl\/.-

i I e R T e P e
e ansvarshavende

Adresse: y"é‘?//”/ﬁfa«z/iﬂ/éz%cff/

82



Sy Buiueng ysueq [T T T T [ T T T T

"W 00} US[eR| BUUSP JB || UBpIOSESIaLENS |10l 004 1] 0




Siv Buuesg ysueq T T T ] T T T T

‘U 03 Usfelul euUsp I8 11| Uspiosesisuas 1181old 00 05 0




W1 QUHY - NSOAYH 13T - D174 HT ; IA
{
i
i
|

wamc_ccmuwﬁcmo i , i _
eeSEw_ma_EEwEmchn_%wm_mga:goaSﬁ 8 o
e VRY - GNYIAN
_.. ..‘._.»_\v.‘.._,ﬂ “.".. ‘MM“,_“.J{I HL, £ |
B ;gg‘r@ TOGTAT. wrioaty
b | WTT A CERYAS NYTATYIE
| QRRPFONDS ©UTOIFENT
o D TWEQEES AYTIO ™ YREOW | H A
99 -9 '£3 = VSRR | Ty i \ ﬁAvAn B
ey A ot ¥
ﬁ § 5 Ihaf 2

_I.MJ&ML ,_. oW

A asSIA ey 7
© I3 uikg puesusnsyy

LTI T T Y

oy BB Yo L ST
LE@ « GO u@dw@%% \i i
o 2 TR
e

ERNERNIRANNN| il
T

JIROOAC FAVEVL

S T i Aot i e
o e
gt

e I

L

I
ﬁj\ e s T e s Sy e et e ey e

85



Sy Buiuueag ysueq _|<|ﬂ|<|_|<|_|_|_|<|_

‘LW 0O} UB(elu| BUUBD J8 |} UBDICSBSIBLEIS | 18HOId 00} 0% 0




S Guiuueag xsueq | I I T i i
W Q| UsJelul Buusp J8 || UapJoSas[BUEIS | 1810ld 00} 05 0
TR LR RLIEY - QNYIAAYT GTIHY < NIDNVH 4137 « D3ZINYEE T R I TR
~aF: »I.rv_i_.._._v.m.q SNIDAVH ©OQ DRZLNTYY SRR

#: "OOF ST YHOLETTVA i
o FRT CASIEVAS NYOQATYI 0
. TAFHTONOZT DITOLANT

99-°9°C 2 'S ONVSNVILSIHY N3ddTO AFI0**¥ECOW -

“OLva_[HEOH
..\mm%.,im ENIIA assiA py
an : PLASEuuBAg Peesuzgsuy
§2NJ§§ FeIVLII L NYIS
4\ N
LRl : e —— e e e e e e e e e e e oy
D 8 _ : i o
7
0
(0]
N
iN
C
o
)
0

87



gy Buiuueag ¥sueq
‘i (0}, Usfela] auusp Ja || UapiosasiaLas 11310ld 00}

B

e
»
n

Coriforn

s g0

127

o o

d

6 § ,..wfw.

@J.b

< ol

B L
st 2 B0 P2

R

=

el

L el

s

Bnpwann

88



gy Bulueag ysueg
W O} UafelLy SUUBP I3 || UBPIOSaSIBLAS | 13R0ld 0} 05 0

89

UBIHY - ONVIANYT Oy - N3DOVA
.rv_.._._..xaq 2._0_....‘1

YACISHIVIN

FECTEAOUE AN ot

) LA [ AT
B L TR

v p)
E T e eae Lo
I N ENTHEAE

CHYE 3y, ‘

e

A L . o
1.&4 .N.:‘»_ 1) oz ﬁ mﬂ

O o M ., SO m UG

H
i
= I R
" 4:.,..44\5 O ’
; 55
EL5A? JC VHSTAY t
: e T : e DA ,
af B8 e, v ...“\A_.)__ﬁ‘.\d“..ﬁ_ﬁ
: rw\_....tdﬂx au || Fm ;ﬂk

W\N\.ﬂw\

Lﬁ: |

i e

VoI ol
: .,‘wmnp..ilr T

__.gi_.a.,_. EN

ﬁ

“ g

HurAErAN e}

B T S SR S - s



5y Buueag ysueq
‘W (). Ueyeluy auuap Ja || UpIOSasiRLES | 1AN0ld 0L 05

s R e i e e e s e s Bl
AT TR T )
PR = PR e E= P AV = Tam o= B0 |
AR R =1 P (e o AT Avieid :
s e AP e e s i it * 120 A
595 5/ G eI | TR s B e
sk 5 -
\Q ayeoliB =
S8 NON42 =_
Livijlow 1
| '



Sy Buiuueag ysueg
W 00} USfeiu) BUUap 33 || USPJOSESIRLALS 1130ld 0D}

05

- QNVIANYT NV - NIONVH JI37 - DIZINVHG T

=y

LIMMY SNADNVH D0 D3IZLNV

A

i

L

S, y Pl

CN7 Cdgrass i
B-502 | e

Eie tvid

SRV RN T

97 «\ } "8 ONVENVILSIEN

. LR LA NS AT

= T e @AY ATV B P

T i

i :
L TRMER AT LS Ao
T AlvsnmNL SOV RRAFANL )

T

SR 3 A S 1

i1 1

i

,v

vri |l Hes

91




Sy buauuess ysueq

e e TR AT HOVAN LD D PN

T

‘i Q) UaiElU) 2P 13 || USIOSISRLAIS 13ROld 00} % 0
B - 4 . . . el
TN VRS - ONVIAINV Gy - NADTIVE 30 = DIZINVIHT T ,,.....!!.%1“_ S L é
M.O._.ZOK h_v:ue. SNIADAVH D0 DIZLNYEHI i I LR S e ) g B L
: T ST = R Ny o1E=7..: 1 M S e
TR T TSRS L VNG - '
mON R N r_:.Jm# .
..a._‘N. 3 T | Py N | -
amen P f PO | T 2. -, ™
G5 @} 4 Gyvoigaiomy | TIBAFAE Lee 12 B B SND m_cm )
o b CTVEITC Bme— -
vy
ot ._. . -
_. iVLilow
. R A= =
ﬂ»‘»‘J.i.. @ 4 .wﬂﬂ/.__\_ T LB i e i
L R ARt ase———
nW\XJn_ﬂ =1 Lﬂﬂa-].iﬂ.}iﬂ .Av:: w
e e Ea] B )
AN NE . O I S S B -1
e e YNV AT TR e B 22 3
\ Al AeyE STleden
= gt LD , T
: CHIT PR
Mo T RS2 N W s =54
A4 ORI BITI TR - €A gt @ oo \v}wiiﬂgﬁv
1 N

Iy sa1@de 4D o2

\9
il ..tuu
\ G .u‘mm
4 wa

TOA TOF ATARINIAT D (@ X Ay e

R N

2o g OOV S s R e

P A
e L I B~ 2 T

220y M2 ot .:.u\.

= e me o YR
oy o e amcasdcs .m G
* R AR ..t

s

92



i;’"“ﬁﬁ e PR e = e _*\('\ . SR ——\‘-——"” I .Al T

O T T 0554 e OLAV 7 [P e v e ]
[T e HALYDAN SUR

}.\.Jr.: B
= TRk 4,@56)

= ‘ \\A .,ﬁ-_,_,m_, AR’KI'f’P

BT \‘T\:""“","""E‘\ KiZ et '/é’_tzerr Hf\.bvaélj;\f.fLAJ\v}&HD AEIRITY uj MHAL\

R e

e

\ et Bl LB gyen
T —
-—_.““_‘-.__ o
¥ P

2 ;|
=T i\ =N o

— e

113

ODDERNES
-,-onnhgﬁ

T e vl




B e R S .
S zﬁt*“_MQS&AooOLAV Rc?b T | FTaeA D 8 371966 ]
:" ';; ‘“E_;“Z%QF&VPK“\SWE v A f

bt &rrcanqoh“spI}(Z(v’

‘T;__ﬁ_“_"_‘“‘;l‘sk ey’ Lo
EC T"“n 136507 WT >

j

—

—

o

s e Ff'”"" or" Hf ml m«c: “K T
‘ l 2 4 ER szb LAUVL Al c‘ MW\L
Lt

\

®

i
< : /
//

AN

? ‘ *;' : . -A-“-‘-_{! 1 -‘.
3
W

|
!
\
0

3
-~ v o i

7 e ' x

= - i,

5 - -, - - i
= L

Y/ 7 -y

" %

l' L J gy !

8

AR
% b
>

\]
1
}
3 1Y
% A
b







96

S SV D

1.2 DDA L2 LN e TP E N ot s A

AT A TR e TS W L2 20— |

- BIMuSsss AR IS L) =

KR YRy Eaia s /0




Svein Bekkelund
Halvdan Svartesvei 12
4600 KRISTIANSAND S.

1559/83 BN/rh  12.0kt.1983

HALVDAN SVARTESVEI 12 - FQRSTGTNINGSMUR
BygningSSJefen godkjenner Deres byggemeldlng av 30.9.1983
pa fmlgende vilkar.

Muren avtrappes og forblendes event. beplantes som vist pé
vedlagte skisser og ifplge brev av 30. 9.1983 fra Parkvesanet.

Forankrlngsjern bores ned min. 800 mm i fjell.

Tykkelse av mur ma tilsvare det som er forutsatt i statlske
beregnlnger.

Ansvarshavende, Krlstlansand Yrkesskoler, ma undertegne
byggekort.

A. Ersdal

B. Nilsen
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Areal:

MALEBREVSKART

Hatvedan Svartesyei 12a
.. b 356

Kristiansand oppmalingsvesen

2401 m?

Mélestokk: ...

e, 4\5(__' /8650 X
=

_ISon. . P8
“?/;Eﬁ‘

=

5,00

n
3
-0
SHS7

“+8,0%

__| 78600 x
1 Ba
o
L's]
S
a
KQORDINATER, ]
Pk%. [ Y. l I,
a 5 | =20203,97 | 18652,59 '
b 513a 180,47 656,80
c 519 157,72 | . 641,98
d 11 1571 542 629,57
e 10 170570 * 603,46
£ 9 185,20 593,13
g 8 203,00 598,05
518 170,86 650,30
é 168,45 638,97
7 187597 633,27
pp 1557 186,93 665,50
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KARTUTSKRIFT

N
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Halvdan Svartes vei 12A

Malestokk: 1:3000
e Dato: 26.06.2025 0
KRISTIANSAND

KOMMUNE

25 50

75 100 125 m

— — . m—

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 120 KONGSGARD II

Reguleringsbestemmelser
1 tilknytning til reguleringsplan for Kongsgard II, Kristiansand kommune.

Stadfestet 17. O2. 1962

§1.

Det regulerte omridet innenfor reguleringsgrense skal bebygges som angitt

i planen med hensyn til husplassering og meneretning. Mindre forskyvninger
kan tillates nar dette etter bygningsradets skjonn ikke er til vesentlig

ulempe for omliggende tomter eller omradet i sin helhet.

§2.

Byggene skal oppfoeres med det etasjetall som er anfort pd planen.
Takvinkel skal for 1- og 2-etasjes hus vaere 25°. Hoyde til raft skal ikke
overstige 6,5 m, regnet fra terrengets laveste punkt (ferdig planert) hvor
dette skjeerer grunnmuren. Innenfor en husgruppe kan takvinkel endres
safremt takvinkelen blir lik for samtlige hus i gruppen.

§3.

Ved bygg i 1 etasje kan det godkjennes boligrom i underetasjen hvis tomtens
heydeforskjell er tilstrekkelig og bygningslovens § 104 kan tilfreds-
-stilles.

§ 4.

Bygningsradet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pa hver
enkelt tomt, idet det tas hensyn til husets og tomtens beskaffenhet og
karakter.

§5.

Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet med huvedhuset. Hvor dette
ikke er mulig plasseres garasjer som innregulert pa planen pa eller
utenfor tomtene.

§ 6.
Det godkjennes gangstier til husene, men parkeringsplass skal i alle
tilfelle anlegges pa tomten.

§7.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utforelse med
hensyn til takvinkler og materialer.
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§ 8.

Gjerder i samme gateflukt skal ha ens utforelse og ikke storre hoyde enn
120 cm.

§9
Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt & etablere private
servitutter som strider mot disse vedtekter.

§ 10.

Nér tungveiende grunner taler for det, nar et bygg ved sin egenart eller
spesielle estetiske kvaliteter er til berikelse for omradet, kan

bygningsradet dispensere fra disse vedtekter innenfor rammen av bygningslov
og vedtekter.
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Ole Jakob Seglem

Stilling Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 650+

E-post Omradeerfaring
Ole.jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig bestrebe en best mulig

salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfelging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene vaert med pé over 650 boligsalg som gir

god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er

viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider

ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sd velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges stgrste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjares skikkelig. Derfor gar jeg l@s pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv,

Tar deg videre
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Nabolagsprofil

Halvdan Svartes vei 12A - Nabolaget Narviga/Volledsen - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Olav Trygvasons vei 6 4 min %
Linje 592 0.3km

@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 4.4 km

X Kristiansand Kjevik 16 min &

Skoler

Fagerholt skole (1-7 kl.) 4 min &

548 elever, 31 klasser 2.2 km

Presteheia skole (1-7 kl.) 5min &

375 elever, 22 klasser 2.7 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 6 min &

Opplevd trygghet

S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

243 %
21.2%

il = 'I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

9.2%
14.4%
14.5%

4.4%

6.9 %

72%
21.3%

2%
38.9%

32.8%
37

Voksne

32.3%

17.2%
183 %

Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

112

1917 elever, 11 klasser 2.9km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 7 min &
454 elever, 32 klasser 3.4 km
Havlimyra skole (8-10 kl.) 7 min &
404 elever, 26 klasser 3.8km
Kristiansand katedralskole/Gimle 5min &
Kvadraturen Skolesenter 7 min &
1200 elever 4.1 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Shell Vige 15 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Narviga/Volledsen 663 357
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gimlekollen barnehage (0-5 ar) 15 min %
60 barn 1.3km
Bjgrndalen barnehage (1-5 ar) 18 min %
71 barn 1.6 km
Bergtorasvei barnehage (0-5 ar) 4 min &
61 barn 2 km
Dagligvare
Meny Albert 8 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Bjgrndalssletta 18 min %
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

&% 2. Sykkel

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 88/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

@ Kongsgard Il ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Vigeveien ballpkke 10 min %
Ballspill 0.9 km

& EVO Fagerholt 19 min %

& TRENER1 21 min #&

Boligmasse

M 37% enebolig

B 25% rekkehus

B 37% blokk
2% annet

Varer/Tjenester
Rona Senter 5min &
@ Apotek 1 Fagerholt 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 18% 13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 48%

I Narviga/Volledsen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Halvdan Svartes vei 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4633 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



