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Svolbergheia 16, 4834 RISDAL

Koselig hytte pa usjenert og solrik
tomt - bilvei helt frem - 4 soverom
og hyggelige uteomrader

. akuv. |




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 94170 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 990 000,-

Omkostn.: Kr 26 100,-

Total ink omk.: Kr 1016 100,

Arlig festeavgift: Kr4127-

Selger: Jan Aksel Tjgnnvag
Tone Gullesen Grude

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1978

BRA-i/BRA Total 81/81 kvm

Tomtstr.: 89.9 m?

Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 82, bnr. 84

Oppdragsnr.: 1409250039

2 Svolbergheia 16

Koselig hytte pa usjenert
og solrik tomt - bilvei helt
frem - 4 soverom og
hyggelige uteomrader

Denne hytta ligger i rolige, usjenert omgivelser, med alt pa ett plan.
Den inneholder stue, kjgkken, bad, 4 soverom, toalettrom og romslig
gang. Hytta har nytt yttertak (2013) og tilbygg fra 2009, og holder en
god standard. Det er to frittstdende boder og en stor terrasse med
plass til flere sittegrupper.

Hytta benytter solcelle som strgmkilde og har innlagt sommervann,
mens drikkevann hentes fra felles vannpost. Bilvei gar helt frem, og
bomvei gir ekstra ro. Om vinteren sg@rger velforeningen for preparerte
Ipyper, og det er flotte turmuligheter i omradet, blant annet til
Himmelsyna og Befjell (658 moh.). Omradet byr ogsé pa rikelige
muligheter for baer- og sopplukking.

Dette er et perfekt fristed for de som gnsker en hytte med naerhet til
naturen og aktiviteter aret rundt.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Gang, WC, bad, stue, kjgkken, 4
soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
60 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hytte:
Bruksareal = 81m2.

P-rom = 81m2.

Bod syd:
BRA-e = 4,7m2.

Bod nord:
BRA-e = 4,8m2

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
89.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet.

Dersom transport av festekontrakt krever

Svolbergheia 16

godkjennelse fra bortfester, er det en forutsetning
for salget at bortfester gir godkjennelse.

Arlig festeavgift
Kr4127

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra
og med ar.1978.

Regulering av festeavgift
En bruker konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Det er mulighet for innlgsning av tomten. Da
innlgses denne etter «40% regelen».

Det vil si innlgsningssum vil da bli 40% av
ratomtvedien.

Festekontrakt datert
15.09.1978.

Beliggenhet

Hytta ligger i et eldre hyttefelt. Frittliggende og
solrikt i naturskjgnne omgivelser. Flotte turomrader
bade sommer- og vinterstid i naerheten. Godt
fiskevann som ogsa ligger like ved.

Adkomst

Fra Lillesand: Kjgr mot Birkenes. Fglg vei 41 opp
mot Senum bro hvor du tar inn til venstre. Fglg veien
mot Engesland. Nar man kommer i krysset ved
Engesland fglg veien mot Vegusdal. | krysset i
Vegusdal fglger man veien mot Arendal. Fglg sa
denne veien til skiltet hvor det star Risdal ta sa
denne veien inn til venstre. Herfra vil det bli skiltet
med AKTIV EIENDOM.

Bebyggelsen
Hytta ligger usjenert til i et eldre hyttefelt.

Offentlig kommunikasjon

Vintersport:

- Alpinanlegg: Kyrkjebygdheia skisenter. Avstand til
naermeste bakke: 58.2 km Skitrekk i anlegget: 1.

Dagligvare:
- Joker Mykland, Post i butikk, PostNord 14 km,
- Neerbutikken Engesland, Sgndagsapent 25.6 km

Ladepunkt for el-bil:
- Joker Mykland 16 min

Fly:
- Kristiansand Kjevik 1t 6 min med bil

Buss:
- Risdalsveien 11 min med bil. Linje 175 8.7 km
- Mjaland 12 min med bil. Linje 175 9.4 km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Gang, WC, bad, stue, kjgkken, 4 soverom og entre.
Stor terrasse og to boder.

Standard
Koselig hytte i naturskjgnne og usjenert omgivelser

pa Svolbergheia

Denne sjarmerende hytta ligger i rolige og vakre

omgivelser, perfekt for bade avslapning og friluftsliv.
Hytta er lys og trivelig, med alt pa ett plan og
inneholder stue, kjgkken, bad, fire soverom,
toalettrom og en romslig gang. Hytta er godt
vedlikehold med nytt yttertak (2013) og et tilbygg fra
20009.

Eiendommen har ogsa to frittstdende boder, samt
en stor terrasse som gir rikelig plass til flere
sittegrupper, ideelt for hyggelige stunder ute. Her
kan du virkelig nyte naturen rundt deg. Hytta
benytter solcelle som strgmkilde og har innlagt
sommervann, mens drikkevann hentes fra felles
vannpost i omradet.

Det er bilvei helt frem til hytta, og bomvei til omradet
gir et ekstra lag av ro og privatliv. Velforeningen
sgrger for at det kjgres opp Igyper om vinteren, noe
som gir utmerkede muligheter for langrenn og
skiaktiviteter. Om sommeren er det flotte
turmuligheter, som blant annet a ga til Himmelsyna
eller fglge turlgyper videre innover til Befjell,
Frolands hgyeste punkt pd 658 moh. Omradet byr
ogsa pa fantastisk baer- og sopplukking.

Dette er virkelig et perfekt sted for de som gnsker en
hytte med neerhet til naturen, samtidig som man kan
nyte bade sommer og vinteraktiviteter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Konstruksjon: Konstruksjonen bestar av isolert
bindingsverk. Vassheller er ikke felt inn bak
kledningen. Kan komme vann inn bak vassheller.

Svolbergheia 16
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- Kledning: Kledning er av type liggende, har vanlig
elde mht. alder. Kledning av eldre dato er ikke lektet
ut, kan forkorte levetiden. Vasshelle mangler i
bunnen av vindu pa vegg syd ved siden av
terrassedgr, bgr monteres

- Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller
pilarer) Terrasse syd-gst er i enkelt utfgrelse, har litt
svikt i dekke. Kun enkle

baerebjelker. Rekkverk burde vaert med 1 meter
hgyde.

- Takkonstruksjon Taket er av type saltak. Ingen
tilgang til konstruksjonen, er kledd inne. Beering pa
takoverheng ved innvendig hjgrne gst er med liten
dim. som bgr utbedres/forsterkes.

- Tekking (undertak, lekter og yttertekking) Tekking
er med papp, undertak er med bord. Tekkingen er i
fra ca. 2013 og har

vanlig elde mht. alder. Halve brukstiden pa
tekkingen er na passert. Utstyr pa tak Stigetrinn
mangler, ma monteres. Skorsteiner over tak

Pipe er helbeslatt over tak.

Samlet vurdering: Tekkingen lot seg kun delvis
inspisere pga. sng, har vanlig elde mht. alder

- Beslag: Pipebeslag over tak virker ok pa utforming,
men noe rust ved kanter som bgr bedres.

- Samlet vurdering: Rommet fungerer med lite bruk.
Bor oppgraderes pa gulvet med oppkant til belegg
og sluk. EL. vifte for utlufting ma ogsa ordnes.

- Enkelte innvendige dgrer trenger litt justering.

- Avtrekk Kjgkkenventilator er ikke montert.

Svolbergheia 16

- Radon: Radonmaling er ikke utfgrt. Standarden gir
automatisk TG2 nar maling ikke er utfgrt.
Anbefalt tiltak: Radonmaling anbefales utfgrt.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Aller meste av inventar medfglger, kun enkelte ting
vil bli avhentet av selger.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Meget lys og trivelig hytte som er ble pabygd i 2009.

Det ble skiftet tak i 2013. Store deler av hytten ble
pusset opp og fornyet i forbindelse med
utbyggingen.

Modernisert/Pakostet ar
2009/2013

Parkering
Rikelig med biloppstillingsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Tryg

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Elektrisk solenergi og vedovn.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr 4749

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter: kr.355,-
Eiendomsskatt: kr. 1 502,-
Renovasjon: kr. 2 892,-

Sum: kr. 4 749,-

Eiendomsskatt
Kr 1502

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 306 038

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Svolbergheia 16
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 84, festenummer
42 i Froland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4214/82/84/42:

26.10.1978 - Dokumentnr: 8284 - Bestemmelse om
bebyggelse

Gjelder feste

Arlig avgift kr.350,- for renovasjon, vann og vei m.v.

Andel av grunnlagsinvestering kr.7.500,- hefter med
pant.

26.10.1978 - Dokumentnr: 8284 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 600

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2025 - Dokumentnr: 334837 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Svolbergheia 16

Org.nr: 991 843 566
Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 815394 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:82 Bnr:84
Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1978 - Dokumentnr: 8284 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:82 Bnr:84
Bestemmelse om garasje/parkering

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ferdigmelding for nybygg datert 13/

8-08.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med navn:
Kommuneplanens arealdel. periode: 2017-2029.
Kommentarer til eksisterende planer: Opprinnelig
reguleringsplan for Svolbergheia er gatt ut pa dato,
og det er kommuneplanens arealdel som gjelder.
Eiendommen ligger i omrade avsatt til spredt fritid.

Adgang til utleie
Hytta kan leies ut inntil 4 uker pr. kalenderar jf.§9
festekontrakt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
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avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
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for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars

varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)

42 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

44 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet

vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
4,50% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Svolbergheia 16
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Tilstandsrapport - NS 3600

18 750 Markedspakke SVOI be l'g hela 1 6

6 950 Oppgj@rsvederlag 4834 Risdal

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk Gnr:82 Bnr- 84 Fnr 42
signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Drone

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 87 084

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2

4836 Arendal

TIf: 469 09 000 Bygningssakkyndig Rapport kode: 779308
Erik Sgrensen Opprettet: 22.03.2025

Salgsoppgavedato Utskrift: 24.03.2025

03.04.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
Side 1 av 19
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Svolbergheia 16

4834 Risdal
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ]{\ e
4821 Rykene L

Opprettet: 22.03.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160

|

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (qulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16

4834 Risdal
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42

Erik As
Foretaksnr.: 979205996
Adresse:  Lindtveit 35

Erik Sgrensen

Opprettet: 22.03.2025 4621 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160
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|

TGO

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade

eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak
- mangelende vesentlig dokumentasjon
- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Lindtveit 35 Al ‘J/\ P
4821 Rykene D

post@eriksorensen.no

- Erik

Svolbergheia 16 ) Foretaksnr.: 575205696
Erik Serensen Adresse:

4834 Risdal Opprettet: 2032025

Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

90635160

=

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Premisser og forutsetninger

N e

=¥

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjares oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppagitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga.

fagomrade.

dette er et eget

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

| Geologiske forhold
I Skredfare

I Flomfare
i
|
I

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterderer

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16 ik as

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen . .
Adresse:  Lindtveit 35 P £
4834 Risdal cometer: 22052025 4551 Ryeens N+ te
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.:82 Bnr.:84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160
Renner, nedlgp og beslag \

Renner og nedlagp
Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)
Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Gassinstallasjoner /anlegg (faste installasjoner som komfyr,
peiser, tilfarselsledning og gasstank)

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Samlet vurdering:
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Bad
Samlet vurdering:
Innvendige overflater

Kjokken
Avtrekk

*Pro Verk AS
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Radon
Radon

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Hytte i fra slutten av 70 tallet med 2 stk. tilhgrende buer beliggende péa en solrik tomt. Hytten er i ettertid pabygd
og enkelte rom oppgradert.

Utvendig har bygningen vanlig elde og videre mht. vedlikehold er det pipebeslag og beering for sperreender ved
innvendig hjerne pa terrassen som ferst star for tur.

Innvendig er det a oppgradere badet.
@vrige bygninger er med egne kommentarer.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Jan Aksel Tjgnnvag Rekvirert dato: 13.03.2025
Tone Gullesen Grude

Til stede: Takstmann Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 21.03.2025

*Pro Verk AS
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- Erik As
Svolbergheia 16 ) Foretaksnr.: 575205696 .
. Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\E =7 \L
4834 Risdal Opprettet; 22032025 :i:@:ﬁ:zfensen o o
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Fnr
4214 82 84 42
Adresse: Svolbergheia 16, 4834 Risdal Kommune: Froland

Hjemmelshaver(e): Jan Aksel Tjgnnvag
Tone Gullesen Grude

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklzering. 19.03.2025

Tomteopplysninger

Tomt er solrik.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1978 2009 Pabygg.

*Pro Verk AS
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
1. etasje 81 60
Sum BRA: 81

Romfordeling
Etasje Romtype

1. etasje BRA-i: Gang, WC, bad, stue, kjgkken, 4 soverom.
TBA: Terrasse.

Arealskjema

Etasje BRA-e
1. etasje 4,7
Sum BRA: 4,7

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-e: Bodrom.

Arealskjema

Etasje BRA-e
1. etasje 4,8
Sum BRA: 4,8

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-e: Bodrom.

Kommentar til arealopplysninger

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16

4834 Risdal
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42

Hytte:
Bruksareal = 81m2.
P-rom = 81m2.

Erik Serensen
Opprettet: 22.03.2025

Utskrift: 24.03.2025

Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160
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Bygningsbeskrivelse

Hytte

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt hytten.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann er regnvann som gar i tank. Gravann gar ut i grunnen.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av pilarer i Leca.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Noe fukt i grunnen under hytta, men her er god hgyde opp til innvendig gulv og
god lufting.

TG 1

Vurdering / Avvik
G2 Konstruksjon
T Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er ikke felt inn bak
kledningen. Kan komme vann inn bak vassheller.
Kledning
TG 2

Kledning er av type liggende, har vanlig elde mht. alder. Kledning av eldre dato
er ikke lektet ut, kan forkorte levetiden. Vasshelle mangler i bunnen av vindu pa
vegg syd ved siden av terrassedgr, bgr monteres.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Terrasse syd-gst er i enkelt utfarelse, har litt svikt i dekke. Kun enkle
baerebjelker. Rekkverk burde veert med 1 meter hgyde.

TG 2

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG 2

Beering pa takoverheng ved innvendig hjgrne @st er med liten dim. som bar
utbedres/forsterkes.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med papp, undertak er med bord. Tekkingen er i fra ca. 2013 og har
vanlig elde mht. alder. Halve brukstiden pa tekkingen er na passert.

Utstyr pa tak
Stigetrinn mangler, ma monteres.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

Samlet vurdering:
Tekkingen lot seg kun delvis inspisere pga. sng, har vanlig elde mht. alder.

TG 2

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

.

TG 2

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plast, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp blir ledet i tank.
Fallforhold er ikke sjekket. Renner og nedlgp

Beslag

Pipebeslag over tak virker ok pa utforming, men noe rust ved kanter som bar
bedres.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, er a regne for flatt og ingen sluk montert.

Overflater - Vegger
Veggene er med malt panel.

Overflater - Himling
Himling er med malt panel.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt, mangler oppkant mot vegger.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ingen utlufting av rommet, kun vindu.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Enkel standard pa baderomsinnredning som bestar av vask og kabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfart i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. vegger er uten fuktbelastning.

Samlet vurdering:

Rommet fungerer med lite bruk. Bgr oppgraderes pa gulvet med oppkant til
belegg og sluk. EL. vifte for utlufting ma ogsa ordnes.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminaparkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med malt panel.

Overflater - Himling
Himling er med malt panel.

Ventilasjon
Ventil montert i vegg.

Sanitaerutstyr og innredning
Enkel standard pa innredning.

Vurdering / Avvik

TG 2

Enkelte innvendige dgrer trenger litt justering.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med furubord.

Overflater - Vegger
Veggene er med malt panel.

Overflater - Himling
Himling er med malt panel.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber.

Avtrekk
Kjokkenventilator er ikke montert.

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16 _ Foretaksnr.: 979205996 .
. Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ,«\]—L {\u = \L
4834 Risdal Opprettet: 22.03.2025 4821 Rykene Lel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160
TG 1 Innredning

Enkel standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speilfronter.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene er i tre, litt svikt i enkelte rom, er pga. liten dim.
pa bjelkelag og baerebjelker.

TG 1

:

Vurdering / Avvik
lidsteder
TG 1 Vedovn montert.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Pipe er i element. Pipe ma pga. alder sjekkes naermere av feier.

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhoyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16

4834 Risdal
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42

Vurdering / Avvik

TG 2

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Opprettet: 22.03.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160

Radon
Radonmaling er ikke utfart.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling anbefales utfart.

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vannror (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Varmtvannsbereder
Varmtvann er med gass.

Gassinstallasjoner /anlegg (faste installasjoner som komfyr, peiser,
tilferselsledning og gasstank)
Gasskomfyr montert.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av enkelte vinduer.

*Pro Verk AS
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Svolbergheia 16

4834 Risdal
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen

Opprettet: 22.03.2025 g
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160

Adresse:  Lindtveit 35 ;«\l {\ £y ™
4821 Rykene L

=¥

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Byggear ukjent.

Grunnmur:
Mur er i stolpesko ved hjgrne syd-vest star bjelker an pa fijell. Gulvet er i tre.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med liggende kledning i impregnert virke. Ingen
kryssavstivning montert pa bindingsverket.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med dim.
1,5"x6".

Taktekking:
Taket er tekket med shingel. Undertak bestar av bord.

Bygningen er i enkel utfgrelse og har utvendig vanlig elde.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Byggear ukjent.

Grunnmur:
Mur er med sementblokker. Gulvet er i betong.

Yttervegger:

Yttervegger er i Leca, kledd utvendig med liggende kledning. Deler av Leca er
med lite omfang.

Takkonstruksjon:

Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med dim.
2"x4".

Taktekking:
Taket er tekket med shingel. Undertak bestar av finerplater.

Bygningen har utvendig vanlig elde.

*Pro Verk AS
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- Erik As . Erik As
Svolbergheia 16 _ Foretatonn: 870205605 i Svolbergheia 16 ‘ Foretakont« 876205996 i
) Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 e | g ‘j/\u i "r ) Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 o\ | g ‘j/\u = "r
4834 Risdal Opprettet; 22032025 :i:@:ﬁt:gfensen o = L 4834 Risdal Opprettet: 22032025 :2::@2';22,:"59" o N -
Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160 Gnr.: 82 Bnr.: 84 Fnr.: 42 Utskrift: 24.03.2025 Telefon: 90635160
| Elektriskanlegs  Nswmm-Tmesge Signatur

Beskrivelse

Hovedsikring 50 ampere, 9 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse. sg \? ﬁ

Rykene - 24.03.2025

_ o A

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Arendal Svar Nei
el 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei [ Ja
1409250039
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Tone Gullesen Grude Jan Aksel Tjgnnvag M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svolbergheia 16 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
RISDAL 4834 AN [Jia
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1409250039

i il ei ?
EEICHL D EICL o el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei J
Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2023

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1409250039

Nei
Antall maneder | 8 Svar i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

1 Nei [ Ja M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Polise/avtalenr. |

Sparsmal for alle typer eiendommer 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei [ Ja

M Nei [ va

Initialer selger: TGG, JAT 1 Initialer selger: TGG, JAT
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TGG, JAT

Document reference: 1409250039

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TGG, JAT

Document reference: 1409250039
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ENERGIATTEST

Adresse Svolbergheia 16
Postnummer 4834

Sted RISDAL
Kommunenavn Froland
Géardsnummer 82
Bruksnummer 84
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 42

Bygningsnummer 167580645
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-101974

Dato 03.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Nabolagsprofil

Svolbergheia 16

Hgyde over havet
340 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik

2 Risdalsveien
Linje 175

& Mijdland
Linje 175

Avstand til byer
Arendal
Kristiansand

Oslo

Stavanger

Bergen

Ladepunkt for el-bil

& Joker Mykland

1t6 min &

11 min &
8.7 km

12 min &
9.4 km

Tt2min &
Tt15min &
3t38 min &
3141 min &

247.5km

16 min &

Vintersport

Alpin
* Kyrkjebygdheia skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 58.2 km

 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Rjukanfossen

Sport

© Mykland

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

® Mykland Streetbasketballbane
Ballspill

Dagligvare

Joker Mykland
Post i butikk, PostNord

Neerbutikken Engesland
Sendagsapent

=
&

23.3km

15 min &
13.7 km

16 min &
14.7 km

16 min &
14 km

24 min &
25.6 km
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/8284/36
Uthentet 2025-03-19 09:54

Sidelavh

DAGBOKF

260KT78 0828
SORENS X TVEREN |
NEDERES

Ettertrykk forbudt

FOR TINGLYSING 2RT
84

529-0861-6
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondclag

og Norges Skogeierforbund.

Kontrakten fores pa lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1.

Trykt i september 1976.

FESTEKONTRAKT

kommune, heretter kalt eieren, og

thoyaan
Sk "J'I'-

e Froland
I ,,,,,,,, Bldrid Sanne  TUVa. coovemess sasmmssesass , person nr. .
adr.: ... Bregnesvingen.11,. 4790 Lillesand.............., heretter kalt
festeren, er det i dag inngétt felgende festekontrakt:
§1. Tomta. Risdal
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom . .....covvivninierieernrrineneearianans
2L SR R BEa L ARE: v e sasmma i kommune.
............... hyttefelt.

eller:

B. Tomta er oppmalt, jfr. vedlagte kartforretning av

hvor tomtas grenser er angitt.

Festetiden er 80 ar og regnes fra kontraktens underskrift.

C. Annen beskrivelse:
A ferrenget . .med. .en. .pel ...

Tomta
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§ 2. Festeavgiften.

Festeavgiften pr. kalenderér er kr. . . . 600, = .. For den gjenverende del av fgrste kalender-
ar er festeavgiften kr. ... .. 1.2V <. .. Festeavgiften for gjenverende del av innevarende ar .
og for forste hele festear, kr. ...7.50,.=.., forfaller til betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere ar belastes festeavgiften forskuddsvisinnen ... .....3/12..... aret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar i samsvar med prosentvis endring i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det ar feste-
kontrakten er inngatt som basisindeks for reguleringen. Skulle konSumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren, for & fd samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke 4
la det gd mer enn 10 ar mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer reguleringen av festeav-
giften etter disse bestemmelser.,

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning | e A e I s - 5ok & FORSLAG TIL DISPOSISJONSPLAN FOR HYTTER PA
nleps for asion k.. .. .. .. A Vi ; ¥ SVOLBERGHEIA DEL AV RISDAL GNR 82 BNR 21
Anlegg for mulp-agrenovasion  kr............. 7+500, - _ b 0G 25 | FROLAND KOMMUNE.
Anlegg av veg og parkering  { T s EIER: TRYGVE USTERUD
Plankostnader SIGNATUR:
.......................... s AT ; ; 3 PLANGRENSE mimIimim
.......................... . T I - ¥ A : k" : BILVEG, EKSISTE RENDE
- | . A XS ‘ A PLANLAGT
Andel grunnlagsinvesteringer kr. 122005~ . . . A . A T SR TRAKTORVEG/ SOMMENBILVEG
; ' : STl
. 3T
§ 4. Avgifter . . X i . x &m&Tﬁ‘EBYGﬁELSE
Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt rcnm-'asjon."vann R / - . g5 3 o AVLOPSRETN. SPILLVANN (FRAMT Ny )
sg:hloakktjonester. : o %4 PR soFeci 80D
I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. J i ' ' Tm
Avgiften er gjenstand for regulering hvertdr. Fgrste gang 1/1-79. s s L e ol s : FONEL@PIGE DRIKKEVANNSHKILDER
Forste ar er ovennevnte avgifter: . : ' PARKE NING
Avgifter for gj (H::‘::;g\laﬁ;}ﬁlp"‘i:i\ﬁ‘ f u.:‘sktrh‘(:- kalenderar Kkr. iL; .= VIKTIGE SKIL@YPER
Ly =
Vann / ek 'r.* IG%G kro..ooioailll 350, - —
Veg m/u sngbrgyting / kr o
Sum ) - - 25, -
+ 20% moms av X8, - 95, - .
Talt ﬁﬁ Ky, /570 BYGGEOMNADE
ol - Lt s 2 g P

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til & fore opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

FELLESOMIADE

IKKE DETALJREGULERT

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1 Fecteren nliktar 4 ratte ceaao attar da til anhuar tid aisldands farclriftar Far ameddat vadlam .
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§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen.

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vaere med pé & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vare
med pa & dekke de arlige vedlikeholdsutgifter for vegene.

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pa de

——

oppmerkede parkeringsplasser. jé._;ﬂ:gd eprlett [/ G refl Uiy ftids

—

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beifg m.v.

Eicren eier skogen i byggeomradet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomrade.

Festeren ma ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. mé skje slik at sar i terrenget savidt mulig unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pé eierens eiendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omrédet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr p& beite. Eventuell
skade pé beitedyr som kan fgres tilbake pd forhold som skyldes festeren, skal denne vare an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, si som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan leies ut inntil . .% . . uker pr. kalenderar.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i,ércgulc_l;in somradet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert ...—f.,,/.__-'f..../;éger ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omréidet, sa som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjére inn-
sigelser mot framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-
fort hytte pa tomta innen. ... 5°¢cCa. . ....... , kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlop.

Nar festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pé feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skie uten sdksmal etter tvanosfullhurdeleaclavene 8 2 nlkt Q

/

%

§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg f@rsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— dars festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andrE‘.
krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot a
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belpp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pi den tomt som det her er inngéti festeaviale om. Tomta
skal vaere heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Smrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omradet, inngér som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.

Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskriveren i. Nedenas

oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

ring av materialer fra bilveg til byggeplass, .. ......

..... 0 1 T B PRl W Lot o oip LA SO et e PO g ot e L 7S e
sedap fylkeslandi- ool

e S U SRR R ARSI SRR

L AranAal, AentHo-2 .

" S eme TanAhpnlee oS
Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

AL UWoheveelo ....Kr.sand S., . den,..13/9 1978

20 ar,
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For matrikkelenhet:
4214 - FROLAND

Kommune: Utskriftsdato/klokkeslett: 24.03.2025 kL. 10:55
Gardsnummer: 82 Produsert av: Torstein Andersen
Bruksnummer: 84 Attestert av: Froland kommune
Festenummer: 42

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.03.2025 10:55 Side1av 8

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn

Bruksnavn: PEL NR 16 SVOLBERGHEIA

Etableringsdato:

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 82 / 84 [ 42 89,9 m2 Ukjent grenseforlgp
Historisk oppgitt areal for 82 / 84 [ 42 0 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260574 USTERUD TRYGVE Risdalsveien 744 1/1
4834 RISDAL

Fester 130368 GRUDE TONE GULLESEN Kirkeveien 48 1/2
4816 KOLBJORNSVIK

Fester 170771 TION NVAG JAN AKSEL Kirkeveien 48 1/2

4816 KOLBJ@RNSVIK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6505782 450751 89,9m2 Fiktive grenser

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

24.03.2025 10:55 Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4214 - 82/84
Omnummerert fra: 0919 - 82/84

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4214 - 82/84/36
0919 - 82/84/36
4214 - 82/84/37
0919 - 82/84/37
4214 - 82/84/38
0919 - 82/84/38
4214 - 82/84/39
0919 - 82/84/39
4214 - 82/84/40
0919 - 82/84/40
4214 - 82/84] 41
0919 - 82/84/41
4214 - 82/84 /42
0919 - 82/84/42
4214 - 82/84/43
0919 - 82/84/43
4214 - 8284 b4
0919 - 82/84/ 44
4214 - 82/84/45
0919 - 82/84/45
4214 - 82/84/48
0919 - 82/84/48
4214 - 82/84/49
0919 - 82/84/49
4214 - 82/84/50
0919 - 82/84/50
4214 - 82/84/51
0919 - 82/84/51
4214 - 82/84/52
0919 - 82/84/52
4214 - 82/84/53
0919 - 82/84/53
4214 - 82/84/54
0919 - 82/84/54

24.03.2025 10:55

Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42

Side3av 8

Forretning
Forretningstype

Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4214 - 82/84/55
0919 - 82/84/55
4214 - 82/84/56
0919 - 82/84/56
4214 - 82/84[57
0919 - 82/84/57
4214 - 82/84/60
0919 - 82/84/60
4214 - 82/84/65
0919 - 82/84/65
4214 - 82/84/66
0919 - 82/84/66
4214 - 82/84/67
0919 - 82/84/67
4214 - 82/84/68
0919 - 82/84/68
4214 - 82/84/75
0919 - 82/84/75
4214 - 82/84/76
0919 - 82/84/76
4214 - 82/84/83
0919 - 82/84/83

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Opprett ny festegrunn

Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 82/84 0

Mottaker 0919 - 82/84/42 0
24.03.2025 10:55 Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42 Side 4 av 8
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Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Svolbergheia 1107

Koord.syst. Nord
16

EUREF89 UTM Sone 32
6505783

Kretser
Pst
Grunnkrets 0101 Risdal
Stemmekrets: 2 Mykland
Kirkesokn: 05070703 Froland
450752 Postnr.omrade: 4834 RISDAL
Tettsted:

Atkomstpunkt

Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 167 580 645 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 88 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6505783  @st: 450752 Bruksareal totalt: 88 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 88 88 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1107 Svolbergheia 16 H0101 Fritidsbolig 88 0 0 0 82/84/42
24.03.2025 10:55 Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42 Side5av 8

Oversiktskart for 82 / 84 | 42

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

6505850 |
|
|
6505800 1
1
/84142
|
)
| |
|
| |
| |
| |
6505750 ! 1
[ |
40m |
6505700 e 1 3
150650 450700 450750 450800 450850

24,03.2025 10:55

Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42
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6505800

Teig 1 (Hovedteig)
82 /84 [ 42

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

6505790

6505780

6505770

167580645
+82/84/42 1

N
} 10m
450720 450730 450740 450750 450760 450770 450780
24.03.2025 10:55 Matrikkelbrev for 4214 - 82 / 84 [ 42 Side7av 8

Areal og koordinater

Pst:

Areal: 89,9
Representasjonspunkt:

Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6505782

450751

24.03.2025 10:55

Matrikkelbrev for 4214 - 82 [ 84 [ 42

Side8av 8
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' Ferdigmelding

- .
I FROLAND KO

»f

Kommunens saksnr |_ Side

int Bnr ' | Festenr Seksjonsnr yaningsne Bohgne
Eiendom/ 2 84 B © 170 (74
s T T )
byggested Adresse [fr——— o 2 Jrostrwy | Posisted
Svolbergheia Hytteomrade oé-/ﬁ & 4834 Risdal

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
[] FeroiGaTTEST

(seknadsphktig arbeid)

(seknadspliktig arbeid)
E ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[ E Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest | 31 .07 . 2008
D Deler av tiltaket
Beskriv hvilken del av titaket det des om midlertidig b for
Gjensthende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og planiagt framdrift pa disse, Planlagt dato for Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser anmadning om midlertidig brukstiliatelse

midlertidig brukstillatelse

Planiagt dato for anmodning om ferdigattest [

Oppvarming
[] Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1)
[] Sentraivarmeaniegg

{vannbaren gulvvarme, radiatorer 0.1 )

Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o)

Energikilde

[ Elekrisitet [] vamepumpe
[ Oie. parafin eller annen fiytende brensel [ Gass

[] siobrensel (ved fiiser o.1) O Fjermvarme
Bd solenergi [ annen

B Ikke relevant

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr fra - til Ikke

. relavant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D O
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold til tillatelsen E L
Kontrollerklaeringer G D
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter 1 1]
Andre vedlegg J O

Ansvarlig seker for tiltakel / Tiltakshaver

Foretak / Tikakshaver

Rune Langemyr
2 ~
Dato Vunderskin /7 77
13/8-08 s ' 4

ST

Gjentas med blokkbokstaver
RUNE LANGEMYR | 4 |

” J Y AL 2 P A s P
VIVE L f.-voc;“l.-y;\‘

@ NBR nr 5167 Juli-2003 .

UL

4R C /47035418 PR

82/B4/42 187580645 Ferdig 060808

Froland kommune

Besgksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost @ froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 24.03.2025

Gérdsnr: | 82 ‘ Bruksnr: ‘ 84

‘ Festenr: ‘ 42

Seksjonsnr:

Adresse: Svolbergheia 16, 4834 Risdal

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X
Om bygningene er bygge meldt: X

Kommentarer: Det er ikke utstedt ferdigattest for hytta, men det er gitt ferdigmelding fra eier pa det det

tilbygget.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan [ ]

Bebyggelsesplan [ ]

Kommuneplanens X] | Kommuneplanens arealdel Periode:
arealdel 2017-2029
Reguleringsbestemmelser

Kommentarer til eksisterende planer: Opprinnelig reguleringsplan for Svolbergheia er gatt ut pa dato, og det er
kommuneplanens arealdel som gjelder. Eiendommen ligger i omrade
avsatt til spredt fritidsboligbebyggelse.

Reguleringsplaner under arbeid:

Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Side 1 av 3
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- | |Froland kommune
r l\ :\ ?\/ Besgksadresse: Osedalen
- ~~ ' | Postadresse: Osedalen
B N Postnr./-sted: 4820 FROLAND
\ /’ /| Telefon: 37235500
& | Telefaks: 37235550

ost@froland.kommune.no

| Froland kommune

MEGLEROPPLYSNINGER

Besgksadresse: Osedalen
Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost @ froland.kommune.no

1800 /1802 Tilknytning til offentlig vei, vann og kloakk

MEGLEROPPLYSNINGER

1810 /1900 Vannmaler / Kommunale avgifter og gebyr

Tilknyttet (sett kryss) IkKe tilknyttet (sett kryss)
Vann Off.nett Privat
Kloakk Off.nett Privat
Septiktank ]
Vei Off.vei Priv.vei
X
Kommentar:

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr for 2025 totalt kr. 355,- pr. ar

Vannavgift etter méler: Ja: Nei: X
Eiendomsskatt er for 2025 beregnet til kr. 1.502,-

Kommentar:

Restanse: 0,-

Kommentar:

Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?

Det kan bli palegg om ny avlgpsordning ved tilflytting av eiendommen.

Finnes det konkrete utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om Ja. [
tilknytningsforhold til eiendommen? Nei [X
I tilfelle hvilken?

Side 2 av 3

Kommentar til hele ordren:

Vedlegg:

Enkel matrikkel-utskrift

Grunnkart

Matrikkelbrev

>

Reguleringsplan

Reguleringsbestemmelser

Ferdigattest

Tegninger

Andre
I tilfelle hvilke?

L~

Side 3 av 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Svolbergheia 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4834 RISDAL Saksbehandler: Hakon Olsen

Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre



