Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL

Buvollan/Hunsbedt - Stor
innholdsrik enebolig som er
betydelig renovert. Flott stor tomt
mot elva, garasje m/verksted!
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Eiendomsmegler MNEF
Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 500 000,-
Omkostn.: Kr 88 740,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 588 740,-
Svein Inge Sindland

Enebolig

Eiet

1972

189/248 kvm
4646 m?

4

6

Gnr. 100, bnr. 108
Gnr. 100, bnr. 113
1408240179

2 Hunsbedtvegen 39

Buvollan/Hunsbedt - Flott
stor tomt mot elva, garasje
m/verksted!

Vi har en totalrenovert enebolig pa stor tomt i Hunsbedtvegen for
salg. Boligen holder en gjennomgaende meget god standard og er
totalrenovert i tidsrommet 2012- 2023. Her er blant annet nytt tak,
drenert, ny terrasse og oppgradert rgr og el. anlegg. Det er nytt
kjokken, to bad og vaskerom, samt ny overflatebehandling i de fleste
rom.

Boligen gér over to plan og inneholder: Stue, kjgkken, to bad/ wc,
vaskerom, kjellerstue, fire soverom og ganger.

Eiendommen ligger fritt og landlig og har en stor tomt p& 4646 kvm.
Tomten strekker seg ned til Litledna og har ca. 30 meter vannlinje.
Rundt boligen er det en stor hage med god plass til lek og moro. Det
er gruslagt gardsrom og det medfglger en eldre garasje med
verksted.

Dette er en innflytningsklar bolig med landlig, men sentral
beliggenhet.

Tomten er to bnr. som ligger inntil hverandre i tre teiger. Se kart.

Velkommen til en flott eiendom!
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Plantegning

1. etasje U. etasje

TERRASSE

ALE

KONTOR

STUE

HOVEDSOVEROM

TERRASSE i

7 s I
r 2Fl f
‘ SPISESTUE S 1

£ I : ENTRE
T KJOKKEN

VASKEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 189 m?

BRA - e: 59 m?

BRA totalt: 248 m?

TBA: 43 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 90 m2 Gang, hall m/ trapp, kjellerstue, bad,
vaskerom, kontor/ soverom og bod.

1. etasje

BRA-i: 99 m? Vindfang, gang, trapperom, stue,
kjokken, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 m?

Garasje med verksted.
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 59 m? Garasje/ verksted

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4646 m?
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Tomtebeskrivelse

Stor, flott tomt som strekker seg ned til Litledna, og
har ca. 30 meter vannlinje. Eiendommen er pent
opparbeidet og godt utnyttet. Her er stor plen med
god plass for lek og moro. Det er satt opp en
natursteinsmur, samt utvidet parkeringsplass. Det
medfglger en eldre dobbelgarasje med verksted.
Eiendommen bestar av gnr. 100 bnr. 108 og 113
Det er ikke malebrev pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger for seg selv og har en landlig
beliggenhet pa Buvollan i Austerdalen. Herfra er det
ca. 4 km til Liknes sentrum med skoler, butikker,
barnehager og idrettsanlegg.

Landlig fin beliggenhet med elva rett forbi.

Adkomst

Fra Liknes kjgr Kvinesheiveien 461, og ta til hgyre
inn pd Hunsbedtvegen. Fglg denne ca. 2 km til du
far eiendommen pa venstre side.

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
| omradet er det spredt boligbebyggelse og
gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Amotsmarka barnehage: 2.4 km
Austerdalen barnehage: 4.2 km
Knerten barnehage Kvinesdal: 4 km
SKOLER:

Austerdalen skole: 4.1 km

Liknes skole: 3.7 km

Kvinesdal ungdomsskole: 4 km
Kvinesdal videregaende skole: 4.6 km
Flekkefjord videregdende skole: 27 km

Skolekrets

Liknes

Offentlig kommunikasjon
BUSS:

Hunsbedt Bru: 0.2 km

TOG:

Storekvina stasjon: 11.7 km

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad
Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
staende bordkledning av

under og pabord. Liggende vestlandskledning i
gavlvegger.

Innhold
Vi har en totalrenovert enebolig pa stor tomt i
Hunsbedtvegen for salg.

Boligen holder en gjennomgaende god standard og
er totalrenovert i tidsrommet 2012- 2023. Her er
blant annet nytt tak, drenert, ny terrasse og
oppgradert rgr og el. anlegg. Det er nytt kjgkken, to
bad og vaskerom, samt ny overflatebehandling i de
fleste rom.

Boligen gar over to plan og inneholder: Stor stue
med god plass til sofagruppe og fin spisestue. Lyst
og pent kjpkken med integrerte hvitevarer og fin
spiseplass. To bad/ wc som begge er renoverte lyse
og pene. Seperat vaskerom. Praktisk kjellerstue. Fire
gode soverom og ganger.

Eiendommen ligger fritt og landlig og har en stor
tomt pa 4646 kvm. Tomten strekker seg ned til
Litledna og har ca. 30 meter vannlinje. Rundt boligen
er det en stor hage med god plass til lek og moro.
Det er gruslagt gardsrom og det medfglger en eldre
garasje med verksted.

Dette er en innflytningsklar bolig med landlig, men
sentral beliggenhet.

Velkommen til en flott plass!

Standard

Boligen holder gjennomgaende god standard.
Boligen har veert igjennom en stg@rre renovering bade
utvendig og innvendig fra 2012 til 2023.

Eneboligen gar over to plan og inneholder:
Hovedetg..

Entre:

Takess, MDF- plater pa vegger og laminat pa gulvet.
Her er plass for yttertgy.

Gang/ hall:
Takess, MDF- plater pa vegger og laminat pa gulvet.
Her i gangen er det skyvedgrsgarderobe.

Soverom 1:
Takess, tapet pa vegger og laminat pa gulvet.
Soverommet har god stgrrelse.

Soverom?2:

Takess, tapet pa vegger og laminat pa gulvet.
Soverommet har god stgrrelse.
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Soverom 3:

Takess med downlights. tapet pa vegger og laminat
pa gulvet. Stort hovedsoverom med utgang til
veranda. Her er ogsa trapp til gverste loft med god
lagringsplass.

Stue:

Takess med downlighte, tapet pa vegger og laminat
pa gulvet.

Stor stue med spisestuedel. Her er vedovn og
varmepumpe, samt utgang til terrasse.

Kjgkken:

Takess med downlights, tapet pa vegger og flis
mellom benk og overskap. Laminat pa gulvet.
Flott kjgkken med IKEA innredning og integrerte
hvitevarer. Her er ogsa plass til et lite spisebord.

Bad/ wc:

MDF- panel i tak med downlights, baderomsplater
pa vegger og belegg pa gulvet.

Flott renovert bad med servant, dusjkabinett og
toalett.

Underetg.:

Gang med utgang:

Malt panel i tak, tapet pa vegger og laminat pa
gulvet.

Her i gangen er det egen utgang, samt god plass for
garderobeskap m.m.

Soverom 4/ kontor:

MDF- panel i tak med downlights, MDF- plater pa
vegger og laminat pa gulvet.

Rommet har god stgrrelse.

Hunsbedtvegen 39

Kjellerstue:

Malt panel i tak, MDF- plater pa vegger og laminat
pa gulvet.

Stor kjellerstue med varmepumpe.

Vaskerom/ grovinngang:

MDF- panel i tak, MDF- plater pa vegger og belegg
pa gulvet.

Stort vaskerom med innredning. Her er utgang til
uteomradet.

Bad/ wc:

MDF panel i tak, baderomsplater pa vegger og
belegg pa gulvet.

Flott renovert bad med dusjkabinett, badekar,
servant og toalett.

Bod:
Like innenfor kjellerstuen er det en praktisk bod/
matbod med god oppbevaringsplass.

Garasje og verksted:

Dobbel garasje med verksted.

Denne bygningen har stgrre skader og trenger
renovering, evt. saneres og bygge nytt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK:

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Gjelder trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak

+ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

+ Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra

dagens krav.

Noen sprekker i mur ved kjellertrapp.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

En ma fglge med om sprekker ved kjellertrapp
fremdeles er aktive,

skulle de veere det ma tiltak beregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Sngfangere er montert over inngangsparti og
veranda.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eldre fuktmerker pa sutakplater i rundt pipe og
enkelte sutakplater har glidd ned i mellom takstoler.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Anbefaler at sutakplater festes pa nytt, selv om det
er lagt ny undertekking over sutakplater.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Gjelder spesielt pa vindu pa kaldtloftet.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes med enkelte
utskiftninger pa noe sikt pa

grunn av normal slitasje og elde.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
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Dorer - 2:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Balkongdgren har fatt en god del utvendig slitasje.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes pa denne type
balkongder og trenger overflatebehandling.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Radon:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales @ montere ildfast plate under luker
pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Hunsbedtvegen 39

Vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet

hvor vann ikke vil ga til sluk.

Noe fall i rundt selve sluke under dusjkabinett. Ellers
er det flatt gulv.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Noe fall i rundt selve sluke ved innredning. Ellers er
det flatt gulv.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:

« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Ben pa innredningen er plassert pa slukrist.
Konsekvens/tiltak

+ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og
rengjering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr
system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende Igsning.

Dette fordelerskapet er beregnet montert pa vegg
og vil ikke holde tett

ved en lekkasje.

Konsekvens/tiltak

* Det ber foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre
Igsning pa

eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tak ble skiftet i 2012.

Nye vannrgr og og elektrisk anlegg ble oppgradert i
2015.

Ny drenering, og flere vinduer ble skiftet i 2016.
Hele forste etasje er renovert med nytt kjgkken, bad,
stue og soverom. Det ble bygd to nye verandaer.
Dessuten ble det platet nytt gulv pa loftet.

Kjelleren ble ble totalrenovert og ferdigstilt i 2018.
Det er borehull og pumpehus med vanningsanlegg i
2021.

3 vindu og siste del av kledning ble skiftet i 2023.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering

Det er god plass til parkering pa egen tomt.

Det medfglger en dobbel garasje med verksted.
Denne bygningen er i darlig stand.

Energi

Oppvarming

Det er varmekabler pa begge bad/ wc, samt hele
kjelleren utenom bod.

Det er vedovn og varmepumpe i stue, samt
varmepumpe i kjellerstue.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Info kommunale avgifter

Vann: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 2071,25,- ink!
mva + pr m3 kr 22,- inkl. mva

Avigp: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 2357,69,- inkl
mva+ pr m3 kr 37,55,- inkl.mva

Renovasjon: Ekstern leverandgr.

Branntilsyn/ feiing: Kontakt Brannvesenet Sgr: tIf 38
27 01 10 - (Arlig avgift kr 469 -

inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommune arlig)

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 100, bruksnummer 108 i Kvinesdal
kommune.Gardsnummer 100, bruksnummer 113 i
Kvinesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/100/108:

10.06.2013 - Dokumentnr: 466693 - Jordskifte
Lista jordskifterett, sak nr.: 1010-2011-0041
Hunsbedt gnr. 99, 100, 162 og 164 i Kvinesdal
kommune.

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1971 - Dokumentnr: 2669 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4227 Gnr:100 Bnr:45

BNR. 108 ER OPPRINNELIG FRADELT BNR. 48
SOM ER SAMMENF@YD MED BNR. 45

01.01.2020 - Dokumentnr: 861525 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:100 Bnr:108

15.02.1972 - Dokumentnr: 359 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:100 Bnr:45
Bestemmelse om vannrett
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vei, vann og avlgp

Privat vei:

Eiendommen har naer grense til Hunsbedtvegen.
Den lille innkjgrselen fra offentlig vei og til
eiendommen er privat.

Privat vann:
Grunnboret brgnn.

Privat avlgp:
Septiktank med overlgp til spredegrgfter som ble
byttet i 2009/ 10.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omradde som er avsatt il
LNFR- omréde.

Deler av eiendommen ligger i omrade med
hensynssone H310 - Ras- og skredfare.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon/konsesjonsfrihet
Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og

bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Hunsbedtvegen 39
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Hunsbedtvegen 39

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

87 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjste

88 740 Omkostninger totalt

103 840 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

106 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 588 740 Totalpris. inkl. omkostninger

3 603 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3 606 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 740

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 91711 377

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Se¢r-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
17.09.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

.l t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
llistan srappor nandelen

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@ Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

mj KVINESDAL kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

# gnr. 100, bnr. 108 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 248 m? BRA-i: 189 m?

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Befaringsdato: 03.09.2024 Rapportdato: 04.09.2024 Oppdragsnr.: 20127-1714 Referansenummer: ZV1111

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Svein Inge

Sindland
Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 900 65 203
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ‘
Norsk takst
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Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 100 - Bnr 108 Radhusgt 218 ! I I

4227 KVINESDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 100 - Bnr 108 Radhusgt 218\ l I

4227 KVINESDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1714
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Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Gnr 100 - Bnr 108
4227 KVINESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Gnr 100 - Bnr 108
4227 KVINESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

Radhusgt 21B k

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1972

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
(etterligning av takstein) Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Taktekkingen ble byttet i 2012 og det ble da lagt
ny papp over sutakplater med nye slgyfer og
lekter.
Takrenner og nedlgp av stal som ble byttet i
samband med ny taktekking. Pipe er blitt
helbeslatt over tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
stdende bordkledning med under og pabord.
Liggende dobbelfals kledning i begge gavlvegger.
Kledning har veert byttet pa de fleste fasader og
er blitt normalt godt vedlikeholdt.
Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med
sutakplater som undertak. (ny papp over
sutakplater)
Kaldtloftet er vurdert og dette er blitt
etterisoleret og lufting er funnet i orden.
De fleste vinduer er blitt byttet i senere ar og er
av type tre- veis og noen stgrre med fast karm i
stue.
Eldre vinduer i fra byggearet pa hovedsoveromet
og i spisestue av type tre- veis. Er blitt satt inn et
noe eldre vindu pa vaskerommet av type
toppsving. Opprinnelig vinduer pa kaldtloftet.
Nyere hoveddgr til begge etasjer med glass, tett
ytterdgr pa vaskerommet og en nyere balkongdgr
med hgy brystning i stue.
Eldre opprinnelig balkongdgr pa
hovedsoverommet av teak med hgy brystning.
Nyere veranda ut i fra hovedsoverommet og en
nyere stgrre terrasse ut i fra stue. Begge har
rekkverk av pvc.
Stgpt trapp med repos ved inngangsparti, stgpt
kjellertrapp og en nyere trapp til terrasse.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20127-1714

Befaringsdato: 03.09.2024

Overflater i hovedetasjen er fra 2015 og i kjeller
fra 2017/18.

Gulv: Laminatgulv.

Himling: Eldre malte himlingsplater i
hovedetasjen og panel av forskjellig type i kjeller.
Vegger: Tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med plattformgulv
og overliggende flytende gulv. Stgpte gulv i kjeller
som ogsa har overliggende flytende gulv.

Noen mindre hgydeforskjeller ble registrert
enkelte steder.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe av leca med sotluke i
bod og en nyere vedovn i stue.

Er for det meste utforede vegger under bakkeniva
i kjeller og noe synlig grunnmur i bod.

Hulltaking er foretatt i utfored vegg pa
vaskerommet, uten a pavise unormale forhold.
Ble ogsa foretatt sgk med en fuktighetsindikator
direkte pa grunnmur i bod.

Trapp til kjeller med tette opptrinn og en trapp til
kaldtloftet som ogsa har tette opptrinn.

Alle innerdgrer er blitt byttet og er av type
formpresset hvit med tre spegler og en del
glassdgrer med sprosser. (noen av disse er
skyvedgrer)

VATROM

Ga til side

Side: 5 av 26

Bad i hovedetasjen:

Overflater og vvs utstyr i fra 2015.

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling
med spotter.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske
varmekabler.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
en sluk under dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon
av rommet.

Hulltaking er foretatt fra vindfang, uten a pavise
unormale forhold.

Bad i underetasjen.

Overflater og vvs utstyr i fra 2017/18.
Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling
med spotter.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske
varmekabler.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
det er to sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon
av rommet.

Hulltaking er foretatt i fra bod, uten a pavise
unormale forhold.

Vaskerom:

Overflater og vvs utstyr i fra 2017/18.
Panelingsplater pa vegger og mdf panel i himling.
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske
varmekabler.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
en sluk ved innredning.

Rommet har innredning med nedfelt vaskekum
og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt i utfored vegg, uten a pavise
unormale forhold.

Ga til side
KIGKKEN S
Laminatgulv, malte himlingsplater med spotter,
tapet og fliser over kjgkkenbenken.
Innredning med hvite fylling fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20127-1714

Befaringsdato: 03.09.2024

Er lagt opp et nyere rgr i rgr system.
Det er avigpsrgr av plast. (ikke synlig for
vurdering)
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert varmepumper i stue og
kjellerstue.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert pa vaskerommet.
Sentralstgvsuger er blitt installert med uttak i
begge etasjer. Selve enheten er plassert i bod. Ble
ikke funksjonstestet pa befaringen.
Sikringsskapet er plassert i vindfang og har
merkede kurser. Det meste er blitt lagt opp pa
nytt i samband med fornying av begge etasjer og
har ingen dpenbare synlige skader/feil.
Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn av morenemasser.
Grunnmur er blitt drenert og fuktsikret pa nytt.
Grunnmur er blitt murt opp av lecablokker og
pusset pa begge sider. Antar at det er stgpte
stripefundamenter under grunnmur som var
mest vanlig i denne byggeperioden.
Det ma nevnes at kun mindre deler av grunnmur
er synlig for vurdering.
En forstgtningsmur av naturstein og en
forstgtningsmur ved kjellertrapp.
Oppfylt tomt i rundt selve boligen med en
skraning i mot elva.
Utvendige avlgpsrgr er av plast i fra ca 2009/10
og septiktank med overlgp til spredegrgfter som
ogsa ble byttet i 2009/10. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) i fra privat
grunnboret brgnn.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Stgrre endringer av kjeller. Nytt bad og vaskerom flyttet.

Ga til side

Ga til side

Kjellerstue er inntegnet som hobbyrom og kontor/soverom er

inntegnet som bod.
Garasje med verksted.

e Det foreligger ikke tegninger

Side: 6 av 26
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

. . Nedlgp og beslag
Fordeling av tilstandsgrader ENEBOLIG
40 Oppsummering av avvik Takrenner og nedlgp av stal som ble byttet i samband med ny
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i taktekking. Pipe er blitt helbeslatt over tak.
I rapporten. Vurdering av avvik:
30 ¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Enebollg Sngfangere er montert over inngangsparti og veranda.
Konsekvens/tiltak
20 163
o SUgiE Sl e e L e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
@© Innvendig > Innvendige trapper Gé til side . .
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
10 -
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side .
Byggear Kommentar
= . o 1972 Innflytting mai 1973
-_ £ @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
) 0 Standard
B 760: Ingen awik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
TG1: Mindre eller moderate avvik beskrivelse under konstruksjoner.
TG2: Awik som ikke krever filtak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK dlikehold
: Vedlikeho
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Utvendig > Nedlgp og beslag Isi Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Tilbygg / modernisering

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

i i - Ga til side 2015 Moderniserin Hovedetasjen med fornying av bad o, £
Utvendig > Vinduer - 2 ¢ kjgkken. : v & Deler av takrenner med tilhgrende deler.
Anslag pé utbedringskostnad Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side 2017 Modernisering  Underetasjen ble fornyet med nytt bad Veggkonstruksjon
og vaskerom.
12
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har stdende bordkledning
10 balkonger UTVENDIG med under og pabord. Liggende dobbelfals kledning i begge gavivegger.
Kledning har veert byttet pa de fleste fasader og er blitt normalt godt
oot vedlikeholdt.
8 | dig > Rad Gatil side .
nnvendig > Radon Taktekking
6 . " . 3 til si
Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
4 . L Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. (etterligning av takstein) Taket
Vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv Ga il side er besiktiget fra bakkeniva.
2 _ Taktekkingen ble byttet i 2012 og det ble da lagt ny papp over
-_ g Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side sutakplater med nye slgyfer og lekter.
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
Tiltak under kr 10 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 Deler av ene fasaden.
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Deler av taktekkingen.
Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato:  03.09.2024 Side: 7 av 26
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Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Gnr 100 - Bnr 108
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Er blitt lagt inn musebgrster i bunnen av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med sutakplater som
undertak. (ny papp over sutakplater)

Kaldtloftet er vurdert og dette er blitt etterisoleret og lufting er funnet i
orden.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Eldre fuktmerker pa sutakplater i rundt pipe og enkelte sutakplater har
glidd ned i mellom takstoler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler at sutakplater festes pa nytt, selv om det er lagt ny
undertekking over sutakplater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20127-1714

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 kll

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Deler av takkonstruksjonen.

Eldre fuktmerker i rundt pipe.

Vinduer

De fleste vinduer er blitt byttet i senere ar og er av type tre- veis og
noen stgrre med fast karm i stue.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Vinduer - 2

Eldre vinduer i fra byggedret pa hovedsoveromet og i spisestue av type
tre- veis. Er blitt satt inn et noe eldre vindu pa vaskerommet av type
toppsving. Opprinnelig vinduer pa kaldtloftet.

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Gjelder spesielt pa vindu pa kaldtloftet.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa
grunn av normal slitasje og elde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Nyere hoveddgr til begge etasjer med glass, tett ytterdgr pa
vaskerommet og en nyere balkongdgr med hgy brystning i stue.

Dgrer - 2

Eldre opprinnelig balkongdgr pa hovedsoverommet av teak med hgy
brystning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Balkongdgren har fatt en god del utvendig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes pa denne type balkongdgr og trenger
overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongdgr trenger vedlikehold.

Nyere veranda ut i fra hovedsoverommet og en nyere st@rre terrasse ut i
fra stue. Begge har rekkverk av pvc.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse og veranda.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato:

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Stgrre terrasse ut i fra stue.

Utvendige trapper

Stgpt trapp med repos ved inngangsparti, stgpt kjellertrapp og en nyere
trapp til terrasse.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse trapper.

-
-
|

g

Utvendig stgpt kjellertrapp.

03.09.2024 Side: 10 av 26
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Gnr 100 - Bnr 108
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Tilstandsrapport

Stgpt trapp med repos til hovedinngangen.

INNVENDIG

Overflater

Overflater i hovedetasjen er fra 2015 og i kjeller fra 2017/18.

Gulv: Laminatgulv.

Himling: Eldre malte himlingsplater i hovedetasjen og panel av forskjellig
type i kjeller.

Vegger: Tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med plattformgulv og overliggende
flytende gulv. Stgpte gulv i kjeller som ogsa har overliggende flytende
gulv.

Noen mindre hgydeforskjeller ble registrert enkelte steder.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20127-1714

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe av leca med sotluke i bod og en nyere vedovn i
stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nyere vedovn i stue.

Sotluke i bod.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Er for det meste utforede vegger under bakkeniva i kjeller og noe synlig
grunnmur i bod.

Hulltaking er foretatt i utfored vegg pa vaskerommet, uten & pavise
unormale forhold. Ble ogsa foretatt spk med en fuktighetsindikator
direkte pa grunnmur i bod.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Hulltaking i utfored vegg pa vaskerommet.
Innvendige trapper

Trapp til kjeller med tette opptrinn og en trapp til kaldtloftet som ogsa
har tette opptrinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Gjelder trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o

Kjellertrapp.

Trapp til kaldtloftet.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20127-1714

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ l I
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Alle innerdgrer er blitt byttet og er av type formpresset hvit med tre
spegler og en del glassdgrer med sprosser. (noen av disse er skyvedgrer)

VATROM
HOVED > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling med spotter.

HOVED > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Noe fall i rundt selve sluke under dusjkabinett. Ellers er det flatt gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
HOVED > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under
dusjkabinett.

Sluk under dusjkabinett.
HOVED > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 12 av 26
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Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Gnr 100 - Bnr 108
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Tilstandsrapport

Innredning.
HOVED > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon av rommet.

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling med spotter.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske varmekabler.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og det er to sluker i
rommet.

Avtrekk i himling.

HOVED > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra vindfang, uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking i fra vindfang.

KJELLER > BAD

Oppdragsnr.: 20127-1714

Sluk under badekar.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
badekar.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 13 av 26
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Tilstandsrapport

Innredning.
KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon av rommet.

Avtrekk i himling.
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra bod, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking i fra bod.

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 20127-1714

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ l I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Overflater vegger og himling

Panelingsplater pa vegger og mdf panel i himling.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet

hvor vann ikke vil ga til sluk.

Noe fall i rundt selve sluke ved innredning. Ellers er det flatt gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk ved
innredning.

Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Ben pa innredningen er plassert pa slukrist.
Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk under innredningen.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vaskekum. Deler av innredningen. o Fordelerskap i himling pa vaskerommet. Varmepumpe i stue.
KJELLER > VASKEROM HOVED > KIGKKEN

Ventilasjon Avtrekk

Det er ingen ventilering. Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > VASKEROM Trykktank. Varmepumpe i kjellerstue.
Tilliggende konstruksjoner vatrom cm Avlgpsrgr Cm Varmtvannstank
Hulltaking er foretatt i utfored vegg, uten & pavise unormale forhold. Det er avigpsrgr av plast. (ikke synlig for vurdering) Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa vaskerommet.
Ventilator. Ventilasjon

TEKNISKE INSTALLASJONER Boligen har naturlig ventilasjon.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende ‘ Varmesentral
fordelerskap i himling pa vaskerommet.
Det er installert varmepumper i stue og kjellerstue.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Hulltaking i utfored vegg ved skuffeseksjon. Bereder er plassert pa vaskerommet.

Dette fordelerskapet er beregnet montert pa vegg og vil ikke holde tett
ved en lekkasje.

KIGKKEN Konsekvens/tiltak (m Andre installasjoner
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
LICYEPIIORHEN eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system. Sentralstgvsuger er blitt installert med uttak i begge etasjer. Selve
Overflater og innredning enheten er plassert i bod. Ble ikke funksjonstestet pa befaringen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Laminatgulv, malte himlingsplater med spotter, tapet og fliser over
kjgkkenbenken.
Innredning med hvite fylling fronter.

Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 15 av 26 Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 16 av 26
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Tilstandsrapport

Selve enheten er plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har merkede kurser. Det meste
er blitt lagt opp pa nytt i samband med fornying av begge etasjer og har
ingen dpenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ingen ting er blitt gjort i mitt eierskap.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det meste er blitt lagt opp pa nytt i samband med fornying av
begge etasjer.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 20127-1714
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskapet er plassert i vindfang.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av morenemasser.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur er blitt drenert og fuktsikret pa nytt.

Oppdragsnr.: 20127-1714

Radhusgt 21B
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er blitt murt opp av lecablokker og pusset pa begge sider.
Antar at det er stgpte stripefundamenter under grunnmur som var mest
vanlig i denne byggeperioden.

Det ma nevnes at kun mindre deler av grunnmur er synlig for vurdering.

Deler av grunnmur.

Forstgtningsmurer

En forstgtningsmur av naturstein og en forstgtningsmur ved kjellertrapp.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Noen sprekker i mur ved kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

En ma fglge med om sprekker ved kjellertrapp fremdeles er aktive,
skulle de vaere det ma tiltak beregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmur ved kjellertrapp.
Terrengforhold

Oppfylt tomt i rundt selve boligen med en skraning i mot elva.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast i fra ca 2009/10 og septiktank med
overlgp til spredegrgfter som ogsa ble byttet i 2009/10. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) i fra privat grunnboret brgnn.

Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato: 03.09.2024
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med verksted.

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Anvendelse

Byggear Kommentar

1974 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere under enkel

beskrivelse.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og

oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under enkel beskrivelse.

Beskrivelse

- Eldre bygning som baerer preg av sltasje og mangel pa vedlikehold over tid.

- Sprekk i stgpt ringmur i garasjedelen.
- Slitt/skadet taktekking av etternittplater.

- Anbefaler at takrenner blir montert for a unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.

- Kledning er slitt og har rateskader flere plasser.
- Eldre vippeport er noe slitt. (ene port mangler.
- Skjevheter pa fasader og takkonstruksjon.

- Eldre slitte vinduer.

- Stgrre oppgraderinger eller riving av denne bygningen ma beregnes.

Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato:

03.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1714

Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
Hoved

Kjeller

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

99

90

189
189

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasle (BRA-i)
Vindfang , Gang, Trapperom , Stue,
Hoved Kjgkken , Bad , Soverom , Soverom 2,
Soverom 3
Kieller Gang, Hall m/trapp, Kjellerstue , Bad,
) Vaskerom , Kontor/soverom , Bod
Kommentar

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
99 43
90
43

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er bruken av rommene som blir vurdert pa befaringen ut i fra takstbransjens retningslinjer for arealmaling, som ikke tar hensyn til lover,

forskrifter og godkjenning av arealdeler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Stgrre endringer av kjeller. Nytt bad og vaskerom flyttet. Kjellerstue er inntegnet som hobbyrom og kontor/soverom er

inntegnet som bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:  Noe lite dagslysflate i kjellerstue.

Garasje med verksted.

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 20127-1714 Befaringsdato:  03.09.2024
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbaliong

SsuM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA) 2 . .

Befarings - og eiendomsopplysninger

Hoved 59 59

SUM 59

SUM BRA 59 )
Befaring

Romfordeling Dato Til stede Rolle

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 03.9.2024 Torleif Fiell p Taksti .

j (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) 9. orleif Fjellesta akstingenigr

Hoved Garasje , Verksted Svein Inge Sindland Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

Lovlighet 4227 KVINESDAL 100 108 0 0 1619.8 m? BEREGNET AREAL Eiet

. (Ambita)

Byggetegninger Adresse

Det foreligger ikke tegninger Hunsbedtvegen 39

Kommentar: .
Hjemmelshaver

Brannceller Sindland Svein Inge

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold SISl hJemmeIsoverga:ng

- - . . . . Kjgpesum Ar
?

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei 3400 000 2023

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Kilder og vedlegg

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Dokumenter
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 174 15 Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt

Garasje med verksted. 0 59
Egenerkleering 02.09.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 18.10.2023 Fremlagt av tidligere eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.09.2024 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 03.09.2024 Gjennomgatt Nei
Tidligere

. 18.10.2023 Utfgrt av undertegnende. Gjennomgatt 26 Nei
boligsalgsrapport
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1714

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 25 av 26

Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Gnr 100 - Bnr 108
4227 KVINESDAL

Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1714

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZV1111

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 26 av 26
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240179

Selger 1 navn

Svein Inge Sindland

Hunsbedtvegen 39

Poststed
KVINESDAL 4480

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

| Svein Inge Sindland

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SIS
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1
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15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SIS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SIS

Document reference: 1408240179

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kvinesdal kommune

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 108
Adresse: Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408230366

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 26.10.2023

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommentar

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kvinesdal kommune

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlap

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 108
Adresse: Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408230366

Utskriftsdato: 26.10.2023

Kilde: Kvinesdal kommune

Vei Adkomst til eiendommen er ukjent.

Kommentar

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller avigp.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Kvinesdal kommune

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 108
Adresse: Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408230366

Utskriftsdato: 26.10.2023

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
. Ekstern -

Renovasjon Kontakt IRS Miljg IKS - tIf. 38 32 60 80

leverandegr
Branntilsyn, Ekstern Kontakt Brannvesenet Sgr: tIf 38 27 01 10 - (Arlig avgift kr 423,- inkl.mva blir fakturert
feiing leverander av Kvinesdal kommune arlig)

) Ekstern " )

Slamtgmming Kontakt IRS Miljg IKS - post@erikstemmen.no

leverandar

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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@konomiplan for 2023 — 2026
Kvinesdal - Gebyrliste

Vann og avlgp

Vann- og avlgpstjenesten i Kvinesdal leveres til selvkost. Det betyr at alle innkrevde vann- og
avlgpsgebyrer skal brukes til dette formalet. Loven om kommunale vann- og avlgpsgebyrer har som mal
a sikre kommunen en finansieringsordning som gjgr dem i stand til a ivareta produksjon og distribusjon
av drikkevann, og handtering av avigpsvann pa en god mate. Kvinesdal kommune etterlever
retningslinjene for beregning av selvkost for kommunale betalingstjenester i rundskriv H-3/14 som er
utarbeidet av Kommunal og moderniseringsdepartementet. Politikerne har imidlertid mulighet til
subsidiere avgiftene, unntatt renovasjon. Selvkostfondet skal nulles ut over maksimalt 5 ar.
Kalkylerenten i.fm beregningen av alternativkostnaden tar kommunen utgangspunkt i 5-arig swaprente
tillagt % prosentpoeng.

Tilknytningsavgift:

Nar du skal tilknytte deg kommunalt vann og avlgp, ma du betale et tilknytningsgebyr. Dette er et
engangsgebyr, hvor du betaler et gebyr for vann og et for avigp.

Abonnementsgebyr:

Abonnenten skal betale en fast del, kalt abonnementsgebyr, og en variabel del, kalt forbruksgebyr.
Abonnementsgebyret skal gjenspeile de faste utgiftene kommunen har til vann- og avigpstjenestene,
mens forbruksgebyret skal dekke de variable kostnadene.

Forbruksgebyr:

Ved malt forbruk fastsettes forbruksgebyret etter faktisk vannforbruk og pris per kubikkmeter.

Kommunen for gvrig, vann og avigp

Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring . Merknad

eks.mva. eks.mva. i kr i%
2022 2023

Avlgp: Abonnementsgebyr, Pr.ar 1613,00 1764,61 151,61 9,40% 2

kommunen for gvrig

Avlgp: Tilknytningsavgift, kommunen Engangsavgift 10 000,00 10 000,00 0,00 0,00% N

for gvrig

Avlgp:Forbruksgebyr, avigp m3 24,45 26,96 2,51 10,27% /1

kommunen for gvrig

Vann: Abonnementsgebyr, Pr.ar 1370,44 1575,33 204,89 14,95% /|

kommunen for gvrig

Vann: Forbruksgebyr, kommunen for m3 15,08 17,34 2,26 14,99% /'a

@vrig

Vann: Tilknytningsavgift, kommunen  Engangsavgift 10 000,00 10 000,00 0,00 0,00% N

for gvrig

@konomiplan for 2023-2026

Knaben, vann og avigp

Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring . Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2022 2023
Avlgp: Abonnementsgebyr, Knaben Pr.ar 3424,00 2541,00 -883,00 -25,79% \
Avlgp: Forbruksgebyr, Knaben m3 49,17 36,34 -12,83 -26,09% \I
Avlgp: Tilknytningsavgift, Knaben Engangsavgift 50 000 50 000 0 0% N
Vann: Abonnementsgebyr, Knaben Pr.ar 820,00 665,00 -155,00 -18,90% \I
Vann: Forbruksgebyr, Knaben m3 17,01 13,90 -3,11 -18,28% \
Vann: Tilknytningsavgift Knaben Engangsavgift 26 000 26 000 0 0% A

Opofte naeringsomrade, vann og avigp

Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring . Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2022 2023

Avlgp tilknytning, for de fgrste 500 m2 m2 25000,00 25000,00 0,00 0,00% \‘

Avlgp tilknytning, for de neste m2 12 500,00 12 500,00 0,00 0,00% \‘

pabegynte 500 m2 osv.

Vann tilknytning, for de fgrste 500 m2 m2 25000,00 25000,00 0,00 0,00% N

Vann tilknytning, for de neste m2 12 500,00 12 500,00 0,00 0,00% \‘

pabegynte 500 m2 osv.

Feie- og kontrollavgift, brgyting av privat vei

Annet
Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring . Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2022 2023

*Brgyting av privat vei Pr.ar 2 640,00 2770,00 130,00 4,92% P *Brgyting blir automatisk
viderefgrt helt til tjenesten sies
opp.

Feie- og kontrollavgift Pr.ar 338,00 346,00 8,00 2,37% .....

Feie- og kontrollavgift
Det er det interkommunale selskapet Brannvesenet Sgr IKS som utfgrer denne tjenesten for oss.

Kvinesdal kommune krever inn avgiften og sender det videre til Brannvesenet Sgr IKS. Det er de som har
selvkostfond pa feiing.

Side 2 av17
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W, AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 \I“I‘TI;"IH-;{‘K"I’I Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
) ’ KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027 | . Sronnetiuktur - fremici
¢konom|p|an for 2023-2026 e Kart 12 Friomrade - fremtidig

Saksmemmen 2013139

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfermal samt reindrift (PEL2008 §11-7 NR.5)
Landbruks-,natur- og friluftsfermal samt reindrift - navesrende

Renovasjonsgebyrer T Salsbehander LNFR-areal ,Spredt bolig- fritids-og naeringsbebyggelse - navaerende
vis s Pl LNFR-areal Spredt boligbebyggelse - navaerende
3 nvis 01.09.85 NN [ LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - fremtidig
. . . 3 - - 1 LNFR-areal Spredt fritidsbebyggelse - navaerende
IRS Miljg IKS ble stiftet 30.06.2009 etter loven om interkommunale selskaper, LOV-1999-01-29-6, og er : LI T [T
en viderefgring av Interkommunalt Renovasjonsselskap IRS som ble stiftet i 1976. . 777 S TR I T Kommuneplan-Bruk og vemn av sjo og vassdrag (PBL2008 §11-7 NR.6)
‘\ = = e S L 1 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsene - naveerende
arsel vm oppstan og by pmprogram: 05,0313 240413 L Farleder - navasrenda
Varmio preograne 11,131 306,02 13 ol
HR H H : H H Smabathavn - navaerende
IRS Miljg har totalansvaret for renovasjonen i kommunene Flekkefjord, Kvinesdal, Lund og Sirdal. T e e ey et Frlutteomradie - hromfidia

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Samarbeid TEGNEORKLARING Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv (H530)

. . . .. . . . Angitthensynsone - Bevaring naturmiljo (H560)
IRS Miljg IKS har eierandeler i Forus Energigjenvinning og Svaaheia avfall AS. Angitihensynsone - Bevaring kulurmil (H570)

Plandata Bandlegging etter lov om naturvern - naveerende (H720)
. Bandlegging etter lov om kulturminner - navaerende (H730)
RenovaSJonsgebyr Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PEL2008 §11-7 NR.1) Bandlegging etter andre lover - navaerende (H740)
Boligbebyggelse - navasrends E=——1 Detaljeringsone-Reguleringsplan skal forisatt gjelde (H910)
Boligbebyggelse - fremtidig
. . . . Fritidsbeb Ise - na d -Linij
Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring . Merknad Fﬂt!dibﬁbﬁgzég.fﬂr?mﬁ; ° Eomm'impl:%'};;’;;ﬂ;:?:?mbuIer (PBL2008)
eks.mva. eks.mva. ikr i% Tienesteyting - navaerende — —  Bandlegginggrense navasrende
2022 2023 Tienesteyting- fremtidig —-—-—  Detaljeringgrense
Fritids- og turistformal - navaerende
Bolig Standard* Pr.ar 2 798,00 3162,00 364,00 13,01% Y *Standard renovasjonsgebyr L1 nNeringsbebyggelse - naveerande Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
for husholdni [  N=ringsbebyggelse - fremtidig = m= = Planens begrensning
or husholdning er ssmmensatt Idrettsanlegg - navasrende Grense for arealformal
av grunngebyr og [ Andre typer bebyggelse - naveerende ———  Fjemveg - navaerende
volumgebyret for en 140 liters [  Andre typer bebyggelse - fremtidig Es‘r‘r;vdsg;n::\\f;::::ende
restavfallsbeholder. Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7NR.2) ~ — :ﬁgﬁ;ﬁ;gmﬂv’gf‘:ﬁ:”de
Fradrag restavfall 100L Pr.ar 895,00 1011,00 116,00 12,96% P4 [ Veg-navasrende - : .
L ——  Adkomstveg - framtidig
i Veg - frgmtldlg ———  Gang-/sykkelveg - navaerende
Fradrag restavfall 110L Pr.ar 984,00 1112,00 128,00 13,01% 2 [ Bane navmrende ———  Tuweg'turdrag - naveerende
[ Parkering - fremtidig — Jembane - navaerende
Fradrag restavfall 120L Pr.ar 1074,00 1214,00 140,00 13,04% 7 ———  Farled- névzerende
Fradrag restavfall 220L Pr.ar 197000 222600 25600 12,99% Basiskanat orlegnat med svak réfarse (RES 152.155-153)
Grunngebyr ink. administrasjonsgebyr Pr.ar 1 545,00 1746,00 201,00 13,01% /;|
Hytterenovasjon kategori 1 Pr.ar 1 379,00 1696,00 317,00 22,99% /|
Hytterenovasjon kategori 2 Pr.ar 2 757,00 3392,00 635,00 23,03% /ﬂ
Hytterenovasjon kategori 3 Pr.ar 690,00 848,00 158,00 22,90% /|
Reduksjon hjemmekompostering Enhet 498,00 563,00 65,00 13,05% A
Reduksjon samarbeid fast del Del 360,00 407,00 47,00 13,06% .7'
Samarbeid hytte-/husholdning Pr.ar 131,00 148,00 17,00 12,98% A
Serviceabonnement. 30 meter m 2 417,00 2731,00 314,00 12,99% /|
Serviceabonnement. 11 -15 meter m 906,00 1024,00 118,00 13,02% /I
Serviceabonnement. 16 -20 meter m 1 208,00 1 365,00 157,00 13,00% /|
Serviceabonnement. 20 -30 meter m 1813,00 2 049,00 236,00 13,02% /\
Serviceabonnement. 6 -10 meter m 604,00 683,00 79,00 13,08% [
Sommerhenting - 5 ekstratgmminger  Pr.ar 262,00 296,00 34,00 12,98% /|
Volumgebyr 1100 L L 8953,00 10117,00 1164,00 13,00% Py
Volumgebyr 140 L L 1 253,00 1416,00 163,00 13,01% /|
Volumgebyr 240 L L 2 149,00 2428,00 279,00 12,98% 7
Volumgebyr 360 L L 3223,00 3642,00 419,00 13,00% A
Volumgebyr 660 L L 5909,00 6676,00 767,00 12,98% 7
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Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 26.10.2023

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

W, Kvinesdal kommune

Servicekontoret

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 108
Adresse: Hunsbedtvegen 39, 4480 KVINESDAL

. Referanse: 1408230366
MALEBREYV INFO - GNR 100 BNR 108

Kommuneplan vedtatt

Det er ikke malebrev pa eiendommen.
Dato 09.09.2015

Planen vedlagt Ja

Landbruks, natur- og friluftsformal samt reindrift - ndvaerende

Se kommentarfelt

Vedlegg

3vedlegg

Kvinesdal, 26.10.2023

Kommentar

Deler av eiendommen ligger i omrade med hensynssone H310 - Ras- og skredfare.

Karin S. Eftestol

Servicekonsulent
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 383577 00 Internett: www.kvinesdal.kommune.no
Nesgata 11 Nesgata 11 Telefaks: 38 3577 01 E-post: post@kvinesdal.kommune.no
4480 Kvinesdal Bank kto.:  3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076



TEGNFORKLARING

AREALPLAN ETTER P
Kommuneplanens areal
Plankart 1av 2

.-, Kvinesdal kommune Teknisk it

Fjotlandsgata - Boks 128, 4480 Kvinesdal - TIf. 383504 55 - Telefax 38 3514 90

FRANKE HAUAN

4480 KVINESDAL

Var ref.: El 100.108//9600891/96003651/SAJ Kvinesdal, 15.05.96

FRANKE HAUAN 100/108 - MELDING OM TILBYGG PA GARASJE

Det vises til mottatt melding datert 07/05/96.

Byggearbeidet kan settes i gang uten seerskilt byggetillatelse, jfr. plan- og bygningslovens
§ 86 a.

Arbeidet kan na igangsettes.

Med hilsen

74

Olav Haddeland
teknisk sjef

Saksbehandler: Svein Arne Jerstad

81
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TFeavke Hanad M: 1100
N

o Eiendomsgrenser
o m l q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4227 Kvinesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4227/100/108/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.10.2023
— — Omtvistetgrense Punktfeste
10 e

16472

—

A

T 1’""“ i

TASADE Mgr 45T

FAALE MIT Nons

o

FASADE MOT VEST

h

00/113

100/211

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4227 Kvinesdal — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4227/100/108/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.10.2023
— — Omtvistetgrense Punktfeste

e 100/113

100/183

100/21

—_—

100745

«.«o%

=

)

| 100/50

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
E __Zi Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

=
=
[
=
=)
[}

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

— Bekk/kanal/greft
Heydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG8endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
?"_/ Bre
|:| AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S?Sé BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

87



Nabolagsprofil

Hunsbedtvegen 39 - Nabolaget Liknes/Faret/Egeland - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hunsbedt Bru 2 min &
Linje 222,253 0.2 km
@ Storekvina stasjon T4 min &
Linje F5 11.7 km
X Kristiansand Kjevik 1t37 min &
Skoler
Austerdalen skole (1-7 kl.) 4 min &
84 elever, 7 klasser 4.1 km
Liknes skole (1-7 kl.) 5min &
284 elever, 17 klasser 3.7 km
Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
217 elever, 12 klasser 4 km
Kvinesdal videregdende skole 7 min &
180 elever, 11 klasser 4.6 km
Flekkefjord videregdende skole 27 min &
550 elever 27 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.7%
37.9%
38.9%

18.8 %
19.8 %

D 212%

13.2%
13.6 %
14.5%

7.7 %
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.7 %

2
@<
—
~

Eldre

183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Liknes/Faret/Egeland 1462 836
B Liknes 2508 1401
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Amotsmarka barnehage (1-5 &r) 3min &
77 barn 2.4km
Austerdalen barnehage (1-5 ar) 5min &
30 barn 4.2 km
Knerten barnehage Kvinesdal (1-5 ar) 6 min &
36 barn 4km
Dagligvare
Nico Mat 4 min &
Coop Extra Kvinesdal 5 min &
PostNord 3.6 km

Primzere transportmidler
&= 1.Egen bil
&% 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Amotsmarka skole 3 min &
Ballspill 2.3km

@ Austerdalen stadion 4 min &
Ballspill, friidrett 4km

&= Instinct Kvinesdal 4 min &

& Trimeriet Flekkefjord 29 min &

Boligmasse

B 84% enebolig
B 8% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 27 min &
@ Apotek 1 Kvinesdal 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
B 177%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
]
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
I Liknes/Faret/Egeland
B Liknes
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

89
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Advokatforeningen

EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og

hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerréddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

5.

o

o

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

BANKEN

Kvinesdal Sparebank

Vi har dorene apne

KVINESDAL for bade eksisterende

Tif. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

og nye kunder.

Pal Hompland
Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Ann-Britt Treland
Kunderadgiver
TIf. 99 53 58 35

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TIf. 47 6410 55

Per Versland
Kunderadgiver
TIf. 96 09 36 72

Kvinesdal Sparebank ble etablert

i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
og salgskontor i Kristiansand,
Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
posisjon som en selvstendig
fremtidsrettet, konkurransedyktig
og moderne bank for alle typer
banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Hans Inge Eriksen
Kunderadgiver
TIf. 90 85 34 06

«Dine drgmmer - vdr utfordring»




Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hunsbedtvegen 39 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
N Ota te r 4480 KVINESDAL Saksbehandler: Bjorn Skjeeveland
Telefon: 95797 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

98  Hunsbedtvegen 39



akuiv.

Tar deg videre



