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Molovegen 15, 7714 STEINKJER

Jatby n - Flott selveierleilighet i 4
etg. Lave felleskostander. 2 sov.

Romslig, innglasset terrasse.
Vannbaren varme




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 690 000 -

Omkostn.: Kr 118 600,-

Total ink omk.: Kr 4 808 600,-

Felleskostn.: Kr 3 284-

Selger: Dgdsbo v/Hans Ole

Ingulfsvann

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2012

BRA-i/BRA Total 79/103 m?

Tomtstr.: 2743.1 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr. 706
Gnr. 192, bnr. 782

Snr. 21

Oppdragsnr.: 1708250189

2 Molovegen 15

Jaetby n - Flott
selveierleilighet i 4 etg.
Lave felleskostander. 2
sov. Romslig

Pen selveierleilighet med attraktiv beliggenhet p& Jaektby'n
Parkeingskjeller og heis

Lave felleskostander

Romslig terrasse

Vannbaren varme

Mulighet for snarlig overtakelse

Velkommen pa visning!
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!




Plantegning

SPISESTUE

KONTOR

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA - e: 6 m?

BRA- b: 18 m?

BRA totalt: 103 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 79 m?

BRA-e: 6 m? Kjellerbod
BRA-b: 18 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hegrer til seksjonen. Dvs. at boden er
tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Denne er ikke
oppmalt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2743.1 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt foreierseksjonssameiet pa ca. 2.743 kvm ifglge matrikkelrapport.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og
asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Sameiet har ideell andel av fellesomradene for Jaektbyen som er organisert som er
realsameie. Denne seksjon har ideell andel 1/276 av realsameiets eiendom.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Sentrumsneer leilighet som ligger i sjgkanten pa Jaektbyn. God utsikt utover
Beitstadfjorden og gode solforhold. Smabathavn like i naerheten.

Adkomst
Lett, bakkefri adkomst med flere alternative adkomstmuligheter. Heisadkomst til alle
etasjer.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Studentbarnehagen Steinkjer (1-5 ar)
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Lo skole (1-7 kl.)

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Meere landbruksskole

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr
og skyvebalkongdgr i aluminium. Det er etablert en innglasset balkong med
netongdekke under terrassebordene. Det opplyses om at dekke under terrassebordene
ikke er kontrollert.

Molovegen 15 15
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INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og fliser. Innvendige tak har
malte plater og malt betong. Det registreres et mindre merke i pakett ved kjgkkenet,
men ikke noe ut over det som kan forventes med tanke pa alder. Etasjeskiller er av
betongdekke. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

BAD

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 49 mm fra degr. Det er 2 sluk i rommet.
Det er 2 plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning
med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
induksjonstopp og stekeovn. @vrige hvitevarer er ikke integrerte. Det er avtrekk via
balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlgpsregr av plast. Boligen har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120
liter.

Det er etablert en sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet, og avvik kan
forekomme. Det er etablert vannbaren gulvvarme. Det er pa boligen foretatt en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Skjult
installasjon. Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig > Innvendige dgrer

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Dgr til badet har noe bruksmerker/
slitasje.

- Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det registreres noe bom i fliser ved
der.

Forhold som har fatt TG3:
-Ingen

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Selgers egenoppgave er derfor kun signert, men ikke utfylt. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

Innhold
4. etasje:
Gang, 2 soverom, bad, bod og Stue/kjgkken. Innglasset balkong.

Kjeller:
Bod

Standard

Leilighet i 4. etasje fra 2012. God standard pa leiligheten. Kjgkken har integrerte
hvitevarer som induksjonstopp og stekeovn. Sentralstgvsuger.

For gvrig beskrivelse av standard, se tilstandsrapporten.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Molovegen 15
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TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering

| vedtektene til sameiet fremgar felgende:

Parkeringsplasser og boder i p-kjeller er tinglyst som tilleggsdeler til den enkelte
seksjon. Sameiet/seksjonseierne disponerer til sammen 48 parkeringsplasser. Av
disse ligger

+ 33 plasser innendgrs, hvorav 3 er satt av til HC-parkering (tilleggsdeler)

+ 15 plasser utendgrs, hvorav 2 er satt av til HC-parkering (fellesareal)

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier som
har fatt tildelt slik plass (HC-plass) et midlertidig bytte. Styret administrer ordningen og
fastsetter rutiner for tildeling. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til &
bruke en

tilrettelagt plass varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringer. Parkeringsplasser kan ikke overdras
til andre enn seksjonseiere i Jaektbyn 5 Sameie. Eier kan ikke uten styrets samtykke
overdra parkeringsplassen saerskilt, og parkeringsplassen vil fglge eiers seksjon ved
salg. Overdragelse av p-plasser krever reseksjonering, hvilket ma besgrges av de
bergrte seksjonseiere. Dersom eier selger bare parkeringsplassen, skal eier av seksjon
som ikke har parkeringsplass ha prioritet pa kjgp.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0003956882

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det er observert skjeggkre i omradet. Skjeggkre kan spre seg mellom leiligheter.
Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun innendgrs og trives best ved
hgy fuktighet, men sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsa i tgrrere miljger.
Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er en kjent metode for a utrydde skjeggkre,
finnes det tiltak som kan redusere antall skjeggkre betydelig. Anbefalte tiltak er bl.a.
bruk av limfeller og hyppig renhold for a fjerne naeringstilgangen. Skjeggkre gjgr liten
skade, men kan virke sjenerende.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Vannbaren gulvvarme og varmekabler pa bad. Balansert ventilasjon.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr 14 935

Kommunale avgifter ar
2025

Molovegen 15
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr7 774

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 881 499

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 525997

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
PLiktig medlemsskap i Sameiet

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/3461
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Felleskostnader inkluderer

Kr3.284 - pr. maned. Kostnadene er fordelt som fglger: Felleskostnad driftsdel kr.
2.846,-. Vedlikeholdsavsetning kr. 438,-. Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med NTE/Altibox.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 284

Andel fellesformue
Kr74 124

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Jaektbyn 5 Sameie

Organisasjonsnummer
998058945

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
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for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til 8 holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa Sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler seksjonseierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt. For gvrig
gjelder regler for vedlikehold i eierseksjonsloven §§ 32 — 35. Arsmgtet har vedtatt
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold Avsetning til vedlikeholdsfondet innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 706, seksjonsnummer 21 i Steinkjer
kommune.Gardsnummer 192, bruksnummer 782 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/706/21:

29.07.2005 - Dokumentnr: 3761 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver NTE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere
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13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Steinkjer Kommune

Org.nr: 840 029 212

Rettighetshaver allmennheten

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632

30.06.2023 - Dokumentnr: 694493 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632

Elektronisk innsendt

21.05.2012 - Dokumentnr: 393759 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 91/3461

5006/192/782 (Realsameie):

29.07.2005 - Dokumentnr: 3761 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver NTE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Steinkjer Kommune
Org.nr: 840 029 212

Rettighetshaver allmennheten

13.10.2023 - Dokumentnr: 1130817 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632

30.06.2023 - Dokumentnr: 694493 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:192 Bnr:632
Elektronisk innsendt

21.05.2012 - Dokumentnr: 393759 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 91/3461

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 31.05.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.05.2012.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommunedelplan for sentrun fra 25.10.2018 og
eldre reguleringsplan for Jaektbyen fra 31.08.2006. Godkjent utnyttet til boligformal.
Reguleringskart fglger som vedlegg til salgsoppgave. Reguleringsbestemmelser kan
fas hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet. | dette
Sameiet er grensen satt til 60 degn arlig.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Molovegen 15
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 808 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 819 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 822 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, minimumsprovisjon utgjer kr. 49.900,-. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

3 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 800 Utlegg fotograf
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5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 91 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
24.07.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Molovegen 15, 7714 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 192, bnr. 706, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 79 m?

o

Befaringsdato: 15.07.2025 Rapportdato: 16.07.2025 Oppdragsnr.: 21983-1107 Referansenummer: SH1910

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1107 Befaringsdato: 15.07.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0
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Molovegen 15, 7714 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 192 - Bnr 706 Kongensg.27 |\ I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 : l I

7713 STEINKJER Norsk takst

Leilighet oppfgrt i 2012 som er godt vedlikeholdt.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i aluminium.
Det er etablert en innglasset balkong med netongdekke under
terrassebordene.

Det opplyses om at dekke under terrassebordene ikke er kontrollert.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og fliser.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Det registreres et mindre merke i pakett ved kjgkkenet, men ikke
noe ut over det som kan forventes med tanke pa alder.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 49 mm fra dgr. Det er 2 sluk i rommet.

Det er 2 plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 10.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er induksjonstopp og stekeovn. @vrige hvitevarer er
ikke integrerte.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er etablert en sentralstgvsuger.

Denne er ikke funksjonstestet, og avvik kan forekomme.

Det er etablert vannbaren gulvvarme.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

Oppdragsnr.: 21983-1107

Befaringsdato:

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
15.07.2025 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

. . (39 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
25 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
De¢r til badet har noe bruksmerker/slitasje.
— 2
5 @) vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det registreres noe bom i fliser ved dgr.
10
5
=
€
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 Tatt fra annen takstrapport pa
samme bygg.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en innglasset balkong med netongdekke under terrassebordene.
Det opplyses om at dekke under terrassebordene ikke er kontrollert.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og fliser. Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Det registreres et mindre merke i pakett ved kjgkkenet, men ikke noe ut over det som kan forventes med tanke pa alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 21983-1107 Befaringsdato: 15.07.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

(35D Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr til badet har noe bruksmerker/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD
(25 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 49 mm fra dgr. Det er 2 sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det registreres noe bom i fliser ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

e Pdviste skader ma utbedres.

Utbedring av bom i flis anbefales utfgrt.

4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

KJBKKEN

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er induksjonstopp og stekeovn. @vrige hvitevarer er ikke integrerte.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

40

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Andre installasjoner

Det er etablert en sentralstgvsuger.
Denne er ikke funksjonstestet, og avvik kan forekomme.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne
risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det ble skiftet til automatsisk stremmaler i 2017.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 21983-1107 Befaringsdato: 15.07.2025 Side: 10 av 17



Gnr 192 - Bnr 706 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Molovegen 15, 7714 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘ l I

Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Nyere anlegg med tilhgrende dokumentasjon.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje 79 6 18
SUM 79 6 18
SUM BRA 103

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, Bod,
Stue/kjpkken

Etasje
Kjellerbod

4. etasje

Kommentar

Kjellerbod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke tatt med i den gamle arealstandarden.

Det er en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Denne er ikke oppmalt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

103

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

E]Ja Nei
[a Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter
arealstandarden.

S-ROM( m2)
23

Kjellerbod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke tatt med i den gamle

Det er en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Denne er ikke oppmalt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.7.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 192 706 21 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Molovegen 15

Hjemmelshaver
Ingulfsvann Bjgrg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 4. etasje i Molovegen 15 pa s¢rsileiret pa Steinkjer. Det er gangavstand til kjgpesenter og Steinkjer sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er formflat.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 840 000 2012
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Molovegen 15, 7714 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 192 - Bnr 706 l I I

Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Undertegnede har ikke mottatt

Egenerklaering egenerklaeringen, og den er da fglgelig

Ikke Nei

ikke gjennomgatt. glennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Molovegen 15, 7714 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 706
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1107

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Molovegen 15, 7714 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 706
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1107
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SH1910

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250189

Selger 1 navn

Hans Ole Ingulfsvann

Molovegen 15

Poststed
STEINKJER 7714

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Bjerg Ingulfsvann

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HOI 1

Document reference: 17708250189



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HOI
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ENERGIATTEST

Adresse Molovegen 15
Postnummer 7714

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 192
Bruksnummer 706
Seksjonsnummer 21
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300206131
Bruksenhetsnummer H0406
Merkenummer Energiattest-2025-146282

Dato 15.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bor isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 14.07.25 Side 1 av 2

J Nktbyn 5 Sameie V3rref.: 35221 Fndselsdato eier: 26.04.1933

Molovegen 15 Type: Sameie frittst® ende

7714 STEINKJ ER Eiere: Bjnrg Ingulfsvann

Organisasjonsnr: 998 058 945 Seksjonsnr: 21
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 3284
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 2 846

Vedlikeholdsavsetning 438

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med NTE /Altibox
Dersom det er inng3 tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller 9In av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fyrste hele m3 ned. Ved overtakelse p3 annen dato enn 1. m3® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng? s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Steinulf Kvarving

Adresse: Molovegen 15

Postnr/-sted: 7714 STEINKJER

Telefon: Priv.: 74 16 66 96

E-post: jb5@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 14.07.2025

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 2702

Annen formue: 74124 Utgifter:

[7: P3lydende |

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 21

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 192/706 - seksjon:21

Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m? ogs® innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p> boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p® bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003956882

FORSIKRING SAMEIE. Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng3 tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fryr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p* atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 14.07.25 Side 2 av 2
J Nktbyn 5 Sameie V3rref.: 35221 Fndselsdato eier: 26.04.1933
Molovegen 15 Type: Sameie frittst® ende
7714 STEINKJ ER Eiere: Bjnrg Ingulfsvann
Organisasjonsnr: 998 058 945
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0406
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elog vannb?ren
Heis: Ja BRA 91
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 91m2
Fasiliteter:

GARAS]J ER - PARKERING
Det fnlger en garasjeplass per leilighet i parkeringskjeller i ] N ktbyn 5 Sameie. I tillegg er det ogs3 parkeringsplasser utendnrs.
Kontakt styret ved spnrsm? |.

STRdMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Aww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rnd
boks for farlig avfall etc. flger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF £ r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter
oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til
megler.



VEDTEKTER
FOR

JAEKTBYN 5 SAMEIE
(org.nr. 998 058 945)

Vedtatt pa stiftelsesmgte 27.02.2012, sist endret av arsmgtet 15.06.2020.
§ 1. Navn og opprettelse.

Sameiets navn er Jektbyn 5 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjering tinglyst  21.
mai 2012.

§ 2. Eiendommen.
Bebyggelsen pa tomten gnr.192, bnr.706 i Steinkjer kommune ligger i sameie mellom de 33
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealer hgrer hele bygningskroppen med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann
og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

§ 3. Rettslig radighet over bruksenheter og fellesareal.
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Parkeringsplasser og boder i p-kjeller er tinglyst som tilleggsdeler til den enkelte seksjon.
Sameiet/seksjonseierne disponerer til sammen 48 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 33 plasser innendgrs, hvorav 3 er satt av til HC-parkering (tilleggsdeler)
e 15 plasser utendgrs, hvorav 2 er satt av til HC-parkering (fellesareal)

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier som har fatt
tildelt slik plass (HC-plass) et midlertidig bytte. Styret administrer ordningen og fastsetter
rutiner for tildeling. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringer.
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Parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn seksjonseiere i Jektbyn 5 Sameie. Eier kan
ikke uten styrets samtykke overdra parkeringsplassen sarskilt, og parkeringsplassen vil fglge
eiers seksjon ved salg. Overdragelse av p-plasser krever reseksjonering, hvilket ma besgrges
av de bergrte seksjonseiere. Dersom eier selger bare parkeringsplassen, skal eier av seksjon
som ikke har parkeringsplass ha prioritet pa kj@p.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering
av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

§4. Bruken av bruksenheter og fellesareal.

Den enkelte seksjonseier har enerett til a4 bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet etter reglene for ordinzrt og ekstraordinart
arsmgte i § 8. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av seksjonseiers eller
husstandsmedlemmenes funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

§5. Vedlikehold og omkostninger

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og evt. andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke, herunder
innvendige flater pa balkonger. Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for
sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren har plikt til &
gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere. Sameiet har ansvaret for & utbedre feil og

mangler pa all infrastruktur (rgr. ledninger, kabler, kanaler, fiber, og brannvarslingsanlegg)

som er bygget inn i vegger, tak og golv og hvor seksjonseier ikke har tilgang eller oversikt.

Dog slik at Sameier er erstatningsansvarlig hvis feilen skyldes manglende vedlikehold.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler seksjonseierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. For gvrig gjelder regler for
vedlikehold i eierseksjonsloven §§ 32 — 35. Arsmgtet har vedtatt avsetning til fond til



fremtidig vedlikehold Avsetning til vedlikeholdsfondet innkreves sammen med de méanedlige

belgpene til dekning av felleskostnadene.»

§6. Fordeling av felleskostnader — ansvar utad.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, herunder ngdvendige utbedringsutgifter, offentlige avgifter, forsikring,
lys/oppvarming av fellesareal, utgifter til hagestell og eventuelle utgifter som gjelder sameiet.
Sameiet tegner i fellesskap forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal
vare fullverdiforsikret.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akonto belgp som den enkelte
seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene som beregnes ut fra den enkelte seksjonseier
sin stgrrelse pa leiligheten malt pr kvm. For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser

hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Nevneren i sameiebrgken er 3-455. 3.461 Telleren i sameiebrgkene er:

Leilighet Seksjon | Teller Leilighet Seksjon Teller
nr nr nr nr

201 1 119 403 18 100
202 2 128 404 19 115
203 3 100 405 20 83
204 4 115 406 21 91
205 5 83 407 22 111
206 6 91 408 23 72
207 7 107 501 24 119
|301 8 119 502 25 128
302 9 128 503 26 100
303 10 100 504 27 115
304 11 115 505 28 83
305 12 83 506 29 91
306 13 91 507 30 111
307 14 111 508 31 72
308 15 72 601 32 138
401 16 119 602 33 123
402 17 128
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Vedtektene som var vedlagt innkallingen til arsmgtet 2018 er feil med hensyn til areal for
fglgende leiligheter: 307, 308, 407, 408, 507, 508, 601, 602. Disse er na korrigert slik at de er
i overensstemmelse med tinglyst seksjonering av 21. mai 20112. TOBB sine systemer har
alltid vert i hht seksjoneringen slik at alle er belastet korrekt felleskostnader.

§7 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdenes grunnbelgp da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§8 Arsmgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og den siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Revidert arsregnskap skal sendes alle seksjonseierne med kjent adresse senest en
uke fgr det ordinere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig i arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinzrt arsmgte
kan, nar det er ngdvendig innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar
for innkalling til ordinere og ekstraordinare arsmgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den adresse som
seksjonseier har oppgitt. Innkallingen skal angi de saker som det skal treffes vedtak om i
arsmgtet. Det skal ikke treffes vedtak i saker som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgte skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal arsmgtet behandle et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen.



8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til & vere til stede i arsmgtet og til &
uttale seg. Styreleder har plikt til a vere til stede. Seksjonseieren, ektefelle/samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til a veere til stede og til a uttale seg. En
seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver
seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til a uttale
seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsm@tet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vare seksjonseier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, og hver seksjon har en stemme. Nar ikke
loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning. For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av
de avgitte stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak
om:
a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
b) Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.
c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.
d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.
f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 andre ledd annet punktum.
g) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
e tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen og som endrer fordeling av felleskostnadene i § 6

e tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes

8.5 Ugildhet (inhabilitet) i arsmgtet
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller om sitt
eget eller nerstaende ansvar.

8.6 Saker som skal behandles i det ordinere arsmetet:

Revidert arsregnskap

Orientere om budsjettet for innevarende ar
Velge styreleder nar denne er pa valg
Velge styremedlemmer som er pa valg
Valg av valgkomite

Behandle forslag fra styret

Nk L=

Behandle andre saker som nevnt i innkallingen
§ 9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
arsmgter. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak
som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelse som skal tas av et
vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene
eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 til 5 medlemmer med leder, nesteleder og sekreter. Ved valgene anses
den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar
vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningen fastsetter arsmgtet
tjenestetiden for den enkelte tillitsvalgte. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid er de
tillitsvalgte valgt for 2 ar. Styremedlemmene og varamedlemmene skal fortrinnsvis vare



seksjonseiere, men kan unntaksvis rekrutteres utenfra sameiet, men alltid slik at seksjonseiere
utgjer flertallet i styret.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvaret for at styremgtet holdes sé ofte det trengs. Styremgtene skal ledes
av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. Styret skal fgre protokoll fra styremgtene.
Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til stede.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller som n@rstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

9.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning

og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

§10 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§11 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem i det ordinere arsmgtet. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

§12 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa lang de passer, jfr. eierseksjonsloven § 38.
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Medfgrer seksjonseierne oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller at seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39. Denne regelen kommer
ogsa til anvendelse for beboere som ikke er seksjonseiere.

§ 13 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.
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Vedtekter

Realsameiet Jektbyen Fellesarealer

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet
1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Realsameiet Jeektbyen Fellesarealer

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. (192) bnr. 782 i Steinkjer
kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i fglgende boligsameier, samt fglgende borettslag:

e Jaxktby'n 3 Borettlsag gnr. 192 bnr. 658 snr. 2 (org.nr. 991925759) — 32 andeler
o Jaxktbyn Borettslag 1 gnr. 192 bnr. 657 (org.nr. 988069353) - 33 andeler
e Jaxktbyn 2 Borettslag gnr. 192 bnr. 655 (org.nr. 990597111) — 32 andeler
e Sameiere i Jektbyn 5 Sameie gnr. 192 bnr. 706 (org.nr. 998058945) — 33 andeler
e Sameiere i Jeektbyn 4 Sameie gnr. 192 bnr. 673 (org.nr 993428205) — 34 andeler

e Sameiere i Jeektbyn 7 Boligsameie gnr. 192 bnr 727 (org.nr 916757603) — 44 andeler
e Sameiere i Jeektbyn 8 Sameie gnr. 192 bnr. 734 (org.nr. 920444946) — 36 andeler
e Sameiere i Jaektholmen Sameie gnr. 192 bnr. 711 (org.nr. 812828312) — 32 andeler

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk hvor nevneren utgjgr totalt 276
andeler ("Sameiebrgken").

Grunnlaget for Sameiebrgken er antall boliger i det respektive boligselskapet og danner grunnlag for
betaling av kontingent og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er a anse som tilbehgr til den enkelte seksjon for sameiene og borettslaget for
borettslagene («Hovedeiendommene») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d) og
kan ikke avhendes eller pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med.

3. Bruk av Eiendommen

Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
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vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Sameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene overfor uten
at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4, Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Renhold og opprydding mv. etter
egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne etter sameierbrgken i henhold til punkt 1, men med likt belgp for den enkelte
sameier/andelseier. Dette med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen, herunder
gartner, sngbrgyting, strging, plenklipping, regnskap og strgm m.m.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig flertall av de avgitte
stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30. juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter Sameiebrgken

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som fglger av
vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pa Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

3. Endring av vedtektene
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Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter med en representant i
sameiermgtet og representerer boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2 uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt
i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.
c) fastsette godtgjgrelse til styret

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest 2 uker fgr ordinzert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere via boligselskapenes styreleder. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og 2 styremedlemmer, 1 varamedlem kan velges.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. ( Ved
konstituerende sameiermgte velges ett av medlemmene for 1 ar).
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Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

7.2 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon av ett styremedlem og anvisning av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermegtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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11. Opplgsning og bruksdeling
En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige §§ 14 og 15.
12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Protokoll

Fra ordinaert sameiermgte i Realsameiet Jaektbyen Fellesarealer tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00
- Jektbua.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Kjell aas

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble:Rolf Antonsen

1.3 Valg av en eier/medlem til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Bjgrn Nestvold - Jektholmen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmgtte med stemmerett:7

Antall fullmakter:1
Totalt stemmeberettigede:8

Fullmakt fra JB1 lagt i dokumentarkiv styret

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:ingen

Generalforsamlingen/8rsmgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra sameiermgte 2025 - Realsameiet Jaektbyen Fellesarealer. Side 1/2



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.Tillegges EK

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:21.000

5. Vaig
5.1 Styremedlem for 2 ar
P3a valg: Rolf Antonsen
Styrets innstilling: Bjorn Peckel for 2 &r

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:Bjorn Peckel

Protokoll fra sameiermgte 2025 - Realsameiet Jaktbyen Fellesarealer.

Side 2/2
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Protokoll for Realsameiet Jaektbyen Fellesarealer

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kjell Aas (sign.)
Protokollvitne Bjgrn Nzesvold (sign.)

19.03.2025
19.03.2025



Protokoll

Fra ordinaert 3rsmete i Jaektbyn 5 Sameie onsdag 17.04.2024 kl. 17:00 - Garasjen .
1. Konstituering

i.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Qr)ﬁ( &ﬂ {' K»U QfY'(.?\.";\ 5

1.2 Valg av sekretzer

vt (0a Sekkeol L

1.3 Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen sammen med

mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: H f.( ff_‘D ]'Dd?f\(’{

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett:

Antall fullmakter: O

Totalt stemmeberettigede: ngg

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Rrsmgtet ble erkleert lovlig satt. {‘2‘\
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent. X

G_‘: < C i‘*‘ L\)‘\'\Tt_

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra rsmgte 2024 - Jaektbyn 5 Sameie.

Side 1/3
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Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

"}L\/aﬁx ,\I\Y\EB \\u\% ARS
' (.cl \‘}—m—H

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
= oK
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets arsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering. C]l(\

. Ao © QQ\:

, &oo,oc)c,»l——

4. Godtgjorelse til styret og HMS- ansvarlig for perioden

2023-2024

Valgkomiteens innstilling:
Leder: Kr 25.000,-
Styremedlem : Kr 10.000,-
HMS-ansvarlig: Kr 10.000,-
Totalt Kr 55.000,-

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 55.000 v

5. Valg

5.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

Torill Stokkedal
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Torill Stokkedal
Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: '-\—\Q =1 \\ S‘\ O\x\};g CS(O«.\

5.2 Triveselskomite
Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteen innstiller pa viderefgring av siste drs gjennomfgring der styret kontakter

personer etter behov for de enkelte arrangementer.

Kasserer: Grete Frgseth \{ ic\“\ﬁ
Steinulf Kvarving fortsetter som revisor. \| f’&"(o(jtk

Vedtak:

Valgt-sonvaramedierm-fort+&rbie:

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Jaektbyn 5 Samele,

Side 2/3



5.3 Valgkomite
P& valg:

Sigrid Hansine Brandth

Venke Ringseth

Arne Ragnar Saheim
Valgkomitéens innstilling:
Leder: Venke Ringseth for 1 ar
Medlem: Sigrid Brandth for 2 &r
Medlem : Asbjgrn Mathisen 3 ar

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Leder: Venke Ringseth for 1 ar
Medlem: Sigrid Brandth for 2 &r

Medlem : Asbjsrn Mathisen 3 ar

M teleder Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmete 2024 - Jaektbyn 5 Sameie,

Side 3/3
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Jaektbyn 5 Sameie

Tid: Torsdag 20.03.2025 - kl.17:00

Sted: Garasjen i JB5 (Molovegen 15)

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1

2.2

2.3

Godkjennelse av regnskap
Disponering av resultat

Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Valgkomiteens innstilling:

Godtgjgrelse til styret og HMS-ansvarlig for perioden 2024-2025

Leder: kr 30 000,-

Styremedlem: kr 10 000,-

HMS-ansvarlig: kr 10 000,-

Totalt kr 60 000,-



5.

Saker fra styret/eierne

5.1 Avsetning til framtidig vedlikehold

Styret foresldr at det settes av til framtidig vedlikehold i 2025. Belgpet kreves inn via
felleskostnadene etter sameiebrgk, og overfgres gremerka bankkonto.

Ihht. tidligere &r foreslds det & sette av kr.200 000,- i 2025. Belgpet er tatt hgyde for i
budsjettet.

Forslag til vedtak: Det settes av kr.200 000,- til framtidig vedlikehold i 2025.
Midlene kreves inn via felleskostnadene etter sameiebrgk, og
overfgres til gremerka bankkonto.
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6. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

Pa valg:
Anne-Berit Wanderas

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Steinulf Kvarving

6.2 Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Steinulf Kvarving

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Tor Morten Lorvik

6.3 Trivselskomite for 1 &r

Pa valg:
Grethe Frgseth
Steinulf Kvarving

Forslag til vedtak: Valgkomiteen innstiller pd viderefgring av siste ars
gjennomfgring der styret kontakter personer etter behov for de
enkelte arrangementer.

Kasserer: Grete Frgseth
Steinulf Kvarving fortsetter som revisor

6.4 Valgkomite
Pa valg:

Venke Ringseth
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Anne-Berit Wanderas for 3 ar

(sittende i valgkomite er Sigrid Hansine Brandth til 2026 og
Asbjgrn Mathisen til 2027)

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmgatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmgtet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til 8rsmgatet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

26.02.2025
Jaektbyn 5 Sameie
styret



J Nktbyn 5 Sameie - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1427 304 1427 304 1427 342 1498 709
Andre driftsinntekter 1 36 743 19 855 0 13 000
Sum driftsinntekter 1464 047 1447 159 1427 342 1511 709
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -30 441 -17 755 -16 345 -17 755
Styrehonorar -45 000 -45 000 -45 000 -45 000
Avskrivninger -4319 -4 319 -4 319 -4 535
Forretningsfnrerhonorar -63 046 -60 827 -63 046 -65 126
Honorar administrative tjenester -22 043 -20 808 -215M1 -22323
Eksterne honorar 3 -11 073 -10510 -10 762 -11 300
Kontingent/felleskostnader 4 -22 210 0 0 -13 082
Drifts- og serviceavtaler 5 -179 779 -156 956 -157 150 -76 055
Vaktmestertjenester -69 750 -68 750 -83 500 -72 000
Renholdstjenester -44 647 -39 079 -39174 -43 974
Lnpende vedlikehold 6 -186 882 -85 306 -102 000 -160 700
Periodisk vedlikehold 7 -243 750 -400 000 -50 000 -250 000
Elektroniske fellesavtaler -184 734 -177 804 -185 000 -186 120
Forsikring -113 264 -107 152 -116 800 -127 988
Kommunale tjenester og renovasjon -130 267 -111 789 -117 400 -130 000
Energi, felles -261 647 -259 369 -281 350 -292 000
Andre driftsutgifter 8 -23 289 -13 862 -28 495 -31 800
Sum driftskostnader -1 636 141 -1 579 286 -1 321 852 -1 549 758
DRIFTSRESULTAT -172 094 -132127 105 490 -38 049
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 102 777 86 544 30 000 60 000
Netto finansposter 102 777 86 544 30000 60 000
Resultat fnr skattekostnad -69 317 -45 583 135 490 21951
OrdinN rt resultat etter skatt -69 317 -45 583 135490 21951
i RSRESULTAT 9,13 -69 317 -45 583 135490 21951
Disponering av totalresultat: -69 317 -45 583 135490 21 951
Overfnrt fra annen egenkapital -69 317 -45 583 0 0

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 10 8278 12 596
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 9,12 2220532 2 020532
Sum anleggsmidler 2228810 2033128
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 2 852 0
Periodiserte kostnader 11 124 029 113 264
Andre fordringer 11 22324 0
Mellomregning Klare Finans 11 8 588 15293
Opptjente renter 11 102 777 86 544
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 600 778 683 032
Sum ominpsmidler 861348 898 133
SUMEIENDELER 3090 158 2931262

Org.nr: 998 058 945 - 352




J Nktbyn 5 Sameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 651 738 721 055
Sum egenkapital 651738 721055
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 2 176 000 1976 000
Sum avsetninger og forpliktelser 2176 000 1976 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 203 905 170 624
Skyldig off. myndigheter 215 0
Forskudd kunder 11 440 15293
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 11410 0
P3Inpte kostnader 35449 48 289
Sum kortsiktig gjeld 262 419 234 206
Sum gjeld 2438419 2210206
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 3090 158 2931 262
Sted:____________________ ,dato:___________

Anne Berit Wander3 s Steinulf Kvarving Torill Stokkedal
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Strnmavgift elbil 36 743 0
Kompensasjon/erstatning 0 10994
Viderefakturering energi, strym 0 8 861
Sum andre inntekter 36 743 19 855
Strnmavgift elbil gjelder b3 de 2023 og 2024.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 9212 7755
Reisekostnader 1229 0
Andre Innnskostnader 20000 10 000
Sum personalkostnader 30 441 17 755

Andre Innnskostnader gjelder honorar til HMS -ansvarlig og betaling for vaktmestertjenester.

Samlet antall 3 rsverk: 0,00

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 998 058 945 - 352




J Nktbyn 5 Sameie - Noter

2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 11 073 10510
Sum eksterne honorarer 11073 10510
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 22210 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 22210 0

Boligselskapet er underlagt Realsameiet ) N ktbyn Fellesarealer og betaler kontingent til realsameiet for tjenester som bla. vaktmester og

vedlikehold av fellesarealer.

Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 51030 24973
Avtale om drift og kontroll port/garasje 7910 7 665
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 90 314 85 642
Avtale om kontroll av el-anlegg 9750 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 20775 38676
Sum drifts- og serviceavtaler 179779 156 956
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 43 277 20 341
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 8289
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 129 340 54 847
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 10020 1232
Reparasjon og vedlikehold annet 4245 598
Sum vedlikehold 186 882 85306
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 43750 0
Avsetning fremtidig vedlikehold 200 000 400 000
Sum periodisk vedlikehold 243 750 400 000

Periodisk vedlikehold gjelder infrastruktur elbillading.

Org.nr: 998 058 945 - 352

85



86

J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, drifsmateriell, inventar 2774 1028
Kontorrekvisita, trykksaker 1656 1019
Kontingent 3100 2900
Gaver 1665 588
Generalforsamling rsmnte 4492 6 304
Bankgebyrer 662 674
Andre gebyrer 3280 1348
Tilskudd bomiljn 5000 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 660 0
Sum andre driftsutgifter 23289 13 862
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 663 927 713578
E ndring i disponible midler:
i rets resultat -69 317 -45 583
Tilfprt avsetninger 200 000 400 000
Tilbakefnrt avskrivning 4319 4319
Overfnrt nremerkede midler -200 000 -408 387
i rets endring i disponible midler -64 998 -49 651
Disponible midler i periodens slutt 598 929 663 927
dremerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 2020532 1612145
E ndring nremerkede midler:
i rets midler satt av til vedlikehold 200 000 408 387
Totale nremerkede midler i periodens slutt 2220532 2020532
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -1 976 000 -568 000
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -200 000 -400 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -2 176 000 -1 976 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 643 461 708 459

Org.nr: 998 058 945 - 352




J Nktbyn 5 Sameie -

Noter 2024

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 21594
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21594
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 13316
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 8278
i rets avskrivninger: 4319
Antatt levetid i3r: 5

Hjertestarter

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
dremerkede bankinnskudd
d remerkede bankinnskudd vedlikehold 2220532 2020532
Sum nremerkede bankinnskudd 2220532 2020532
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 196 28
Bankinnskudd 600 582 683 004
Sum bankinnskudd 600 778 683 032
Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 721 055 1774638
Annen egenkapital 01.01 721 055 1774 638
i rets resultat -69 317 -45 583
Annen egenkapital 31.12 651738 721055
SUM EGENKAPITAL 31.12 651738 721 055
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 2176 000 1976 000
Sum avsetninger 2 176 000 1976 000

Org.nr: 998 058 945 - 352
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Resultat og balanse med noter for Jaektbyn 5 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jaektbyn 5 Sameie

Styreleder Anne Berit Wander3s (sign.)
Styremedlem Torill Stokkedal (sign.)
Styremedlem Steinulf Kvarving (sign.)

06.02.2025
06.02.2025
05.02.2025



BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i JEKTBYN 5 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til JEAKTBYN 5 SAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: QYTZ2-43XGE-LIPCE-8FXFJ-E1IEH-TYOS3
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-02-13 09:29:58 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Z bankID o
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Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Arsmelding 2024 for Jaektbyn 5 Sameie

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Jaeektbyn 5 Sameie for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode
Leder, Anne Berit Wanderds

Styremedlem, Steinulf Kvarving
Styremedlem, Torill Stokkedal

Styrets arbeid i siste periode
Vi har gjennomfort dtte styremegter | 2024, jf. protokoller fra mgtene.
Dugnader:

Vi har gjennomfert dugnader, bdde inne i blokka og ute rundt blokka vér. I tillegg har vi
deltatt p§ dugnader i Realsameiet.

Bomiljptiltak:

Vi fulgte opp suksessen fra 2023, og arrangerte sosiale samlinger p8 fellesterrassen, b8de
i juni, juli og august.

Julebordet den 5. desember ble ogs8 i 8r arrangert i garasjen - TAKK til Arne som sgrget
for varme i garasjeanlegget vrt.

For p8ske hadde vi v8r tradisjonelle samling i inngangspartiet v8rt med servering av kaffe
0g kvikk-lunsj.

TOBB utdeler en "Bomiljgpris"”, og i 2024 var Jeektby 'n 5 en av tre som var nominert.
"Brundalen borettslag” vant prisen, men vi er b8de stolte og glade for at vi var blant de
tre nominerte.

Vedlikehold:

Vi gjennomfgrer kontinuerlig "forefallende" vedlikehold. Vi er forsikret gjennom
forsikringsselskapet IF, og har i 8r benyttet oss av deres gratis- tilbud om en
gjennomgang av vedlikholdssituasjonen for blokka v8r. Firmaet "Anticimex" har benyttet
inspektarer, og de har utarbeidet en rapport om vedlikeholdet i blokka v8r. Konklusjonen
er at blokka er godt vedlikeholdt, og vi har ingen utbedringer som m&/bar gjennomfaores
umiddelbart. Rapporten fra "Anticimex" er nyttig for v8rt framtidige vedlikeholdsarbeid.
Informasjon:

V8r HMS-ansvarlig Arnold Sundli utarbeider 8rlig en informasjonsrapport om HMS-
arbeidet og HMS-situasjonen for blokka v8r. Vi f8r en grundig og nyttig oppdatering.

Okonomi:

Vi har en tilfredsstillende skonomi, men for 8 sikre midler til ngdvendig vedlikehold, har vi
vedtatt en gkning av "husleia" p8 5% fra 01.01.2025.

Takk for god hjelp og positiv statte i arbeidet for at vi alle skal ha en god heim!
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Styret i Jaektbyn 5 Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.02.2025



VEDTEKTER
FOR

JAEKTBYN 5 SAMEIE
(org.nr. 998 058 945)

Vedtatt pa stiftelsesmgte 27.02.2012, sist endret av arsmgtet 15.06.2020.
§ 1. Navn og opprettelse.

Sameiets navn er Jektbyn 5 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjering tinglyst  21.
mai 2012.

§ 2. Eiendommen.
Bebyggelsen pa tomten gnr.192, bnr.706 i Steinkjer kommune ligger i sameie mellom de 33
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealer hgrer hele bygningskroppen med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann
og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

§ 3. Rettslig radighet over bruksenheter og fellesareal.
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Parkeringsplasser og boder i p-kjeller er tinglyst som tilleggsdeler til den enkelte seksjon.
Sameiet/seksjonseierne disponerer til sammen 48 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 33 plasser innendgrs, hvorav 3 er satt av til HC-parkering (tilleggsdeler)
e 15 plasser utendgrs, hvorav 2 er satt av til HC-parkering (fellesareal)

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier som har fatt
tildelt slik plass (HC-plass) et midlertidig bytte. Styret administrer ordningen og fastsetter
rutiner for tildeling. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringer.
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Parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn seksjonseiere i Jektbyn 5 Sameie. Eier kan
ikke uten styrets samtykke overdra parkeringsplassen sarskilt, og parkeringsplassen vil fglge
eiers seksjon ved salg. Overdragelse av p-plasser krever reseksjonering, hvilket ma besgrges
av de bergrte seksjonseiere. Dersom eier selger bare parkeringsplassen, skal eier av seksjon
som ikke har parkeringsplass ha prioritet pa kj@p.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering
av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

§4. Bruken av bruksenheter og fellesareal.

Den enkelte seksjonseier har enerett til a4 bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet etter reglene for ordinzrt og ekstraordinart
arsmgte i § 8. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av seksjonseiers eller
husstandsmedlemmenes funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

§5. Vedlikehold og omkostninger

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og evt. andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke, herunder
innvendige flater pa balkonger. Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for
sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren har plikt til &
gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere. Sameiet har ansvaret for & utbedre feil og

mangler pa all infrastruktur (rgr. ledninger, kabler, kanaler, fiber, og brannvarslingsanlegg)

som er bygget inn i vegger, tak og golv og hvor seksjonseier ikke har tilgang eller oversikt.

Dog slik at Sameier er erstatningsansvarlig hvis feilen skyldes manglende vedlikehold.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler seksjonseierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. For gvrig gjelder regler for
vedlikehold i eierseksjonsloven §§ 32 — 35. Arsmgtet har vedtatt avsetning til fond til



fremtidig vedlikehold Avsetning til vedlikeholdsfondet innkreves sammen med de méanedlige

belgpene til dekning av felleskostnadene.»

§6. Fordeling av felleskostnader — ansvar utad.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, herunder ngdvendige utbedringsutgifter, offentlige avgifter, forsikring,
lys/oppvarming av fellesareal, utgifter til hagestell og eventuelle utgifter som gjelder sameiet.
Sameiet tegner i fellesskap forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal
vare fullverdiforsikret.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akonto belgp som den enkelte
seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene som beregnes ut fra den enkelte seksjonseier
sin stgrrelse pa leiligheten malt pr kvm. For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser

hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Nevneren i sameiebrgken er 3-455. 3.461 Telleren i sameiebrgkene er:

Leilighet Seksjon | Teller Leilighet Seksjon Teller
nr nr nr nr

201 1 119 403 18 100
202 2 128 404 19 115
203 3 100 405 20 83
204 4 115 406 21 91
205 5 83 407 22 111
206 6 91 408 23 72
207 7 107 501 24 119
|301 8 119 502 25 128
302 9 128 503 26 100
303 10 100 504 27 115
304 11 115 505 28 83
305 12 83 506 29 91
306 13 91 507 30 111
307 14 111 508 31 72
308 15 72 601 32 138
401 16 119 602 33 123
402 17 128
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Vedtektene som var vedlagt innkallingen til arsmgtet 2018 er feil med hensyn til areal for
fglgende leiligheter: 307, 308, 407, 408, 507, 508, 601, 602. Disse er na korrigert slik at de er
i overensstemmelse med tinglyst seksjonering av 21. mai 20112. TOBB sine systemer har
alltid vert i hht seksjoneringen slik at alle er belastet korrekt felleskostnader.

§7 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdenes grunnbelgp da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§8 Arsmgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og den siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Revidert arsregnskap skal sendes alle seksjonseierne med kjent adresse senest en
uke fgr det ordinere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig i arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinzrt arsmgte
kan, nar det er ngdvendig innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar
for innkalling til ordinere og ekstraordinare arsmgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den adresse som
seksjonseier har oppgitt. Innkallingen skal angi de saker som det skal treffes vedtak om i
arsmgtet. Det skal ikke treffes vedtak i saker som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgte skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal arsmgtet behandle et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen.



8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til & vere til stede i arsmgtet og til &
uttale seg. Styreleder har plikt til a vere til stede. Seksjonseieren, ektefelle/samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til a veere til stede og til a uttale seg. En
seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver
seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til a uttale
seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsm@tet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vare seksjonseier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, og hver seksjon har en stemme. Nar ikke
loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning. For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av
de avgitte stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak
om:
a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
b) Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.
c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.
d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.
f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 andre ledd annet punktum.
g) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
e tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen og som endrer fordeling av felleskostnadene i § 6

e tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes

8.5 Ugildhet (inhabilitet) i arsmgtet
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller om sitt
eget eller nerstaende ansvar.

8.6 Saker som skal behandles i det ordinere arsmetet:

Revidert arsregnskap

Orientere om budsjettet for innevarende ar
Velge styreleder nar denne er pa valg
Velge styremedlemmer som er pa valg
Valg av valgkomite

Behandle forslag fra styret

Nk L=

Behandle andre saker som nevnt i innkallingen
§ 9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
arsmgter. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak
som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelse som skal tas av et
vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene
eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 til 5 medlemmer med leder, nesteleder og sekreter. Ved valgene anses
den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar
vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningen fastsetter arsmgtet
tjenestetiden for den enkelte tillitsvalgte. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid er de
tillitsvalgte valgt for 2 ar. Styremedlemmene og varamedlemmene skal fortrinnsvis vare



seksjonseiere, men kan unntaksvis rekrutteres utenfra sameiet, men alltid slik at seksjonseiere
utgjer flertallet i styret.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvaret for at styremgtet holdes sé ofte det trengs. Styremgtene skal ledes
av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. Styret skal fgre protokoll fra styremgtene.
Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til stede.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller som n@rstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

9.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning

og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

§10 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§11 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem i det ordinere arsmgtet. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

§12 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa lang de passer, jfr. eierseksjonsloven § 38.
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Medfgrer seksjonseierne oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller at seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39. Denne regelen kommer
ogsa til anvendelse for beboere som ikke er seksjonseiere.

§ 13 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Jaektbyn 5 Sameie

Tid: Onsdag 17.04.2024 - kl.17:00
Sted: Garasjen

Det vil bli avholdt beboermgte umiddelbart etter drsmgte

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjoer for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

Styrets innstilling: Det foreslas at det settes av 200.000,-kr til fremtidig
vedlikehold.

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2023
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4. Godtgjorelse til styret og HMS- ansvarlig for perioden
2023-2024

Valgkomiteens innstilling:
Leder: Kr 25.000,-
Styremedlem : Kr 10.000,-
HMS-ansvarlig: Kr 10.000,-

Totalt Kr 55.000,-

5. Vaig

5.1 Styremedlem for 2 &r
P4 valg:

Torill Stokkedal

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Torill Stokkedal

5.2 Triveselskomite
Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteen innstiller pa viderefgring av siste ars gjennomfering der styret kontakter
personer etter behov for de enkelte arrangementer.

Kasserer: Grete Frgseth

Steinulf Kvarving fortsetter som revisor.
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5.3 Valgkomite
Pa valg:

Sigrid Hansine Brandth

Venke Ringseth

Arne Ragnar Saheim
Valgkomitéens innstilling:
Leder: Venke Ringseth for 1 ar
Medlem: Sigrid Brandth for 2 &r

Medlem : Asbjgrn Mathisen 3 &r

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmgatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8 veere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmgtet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en r8dgiver til §rsmotet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

21.03.2024
Jaektbyn 5 Sameie
styret

Side 3 av 17
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J Nktbyn 5 Sameie - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1427 304 1372 440 1427 342 1427 342
Andre driftsinntekter 1 19 855 14 817 0 0
Sum driftsinntekter 1447 159 1387 257 1427 342 1427 342
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -17 755 -17 755 -17 755 -16 345
Styrehonorar 3 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000
Avskrivninger -4319 -4 319 -4 319 -4 319
Forretningsfnrerhonorar -60 827 -58 632 -59 800 -63 046
Honorar administrative tjenester -20 808 0 -19 400 -215M1
Eksterne honorar -10 510 -10 250 -10 350 -10 762
Drifts- og serviceavtaler 5 -156 956 -309 158 -95 550 -157 150
Vaktmestertjenester -68 750 0 -74 160 -83 500
Renholdstjenester -39079 0 -31 500 -39174
Lnpende vedlikehold 6 -85 306 -90 973 -50 000 -102 000
Periodisk vedlikehold 7 -400 000 -114 026 -100 000 -50 000
Elektroniske fellesavtaler -177 804 -162 954 -185 000 -185 000
Forsikring -107 152 -81677 -105 000 -116 800
Kommunale tjenester og renovasjon -111 789 -92 085 -104 000 -117 400
Eiendomsavgifter 0 -367 0 0
Energi, felles -259 369 -243 240 -264 000 -281 350
Andre driftsutgifter 8 -13 862 -22 061 -18 100 -28 495
Sum driftskostnader -1579 286 -1252 497 -1183934 -1321 852
DRIFTSRESULTAT -132127 134 760 243 408 105 490
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 86 544 24196 9900 30 000
Netto finansposter 86 544 24196 9900 30 000
Resultat fnr skattekostnad -45 583 158 956 253 308 135 490
OrdinN rt resultat etter skatt -45 583 158 956 253 308 135490
i RSRESULTAT 9,13 -45 583 158 956 253 308 135490
Disponering av totalresultat: -45 583 158 956 253308 135490
Overfyrt til annen egenkapital 0 158 956 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital -45 583 0 0 0

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 10 12 596 16 915
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 9,12 2 020532 1612 145
Sum anleggsmidler 2033128 1629 060
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 1 113 264 107 152
Mellomregning Klare Finans 1 15293 10 894
Opptjente renter 11 86 544 19 814
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 683 032 873 296
Sum omlnpsmidler 898 133 1011156
SUMEIENDELER 2931262 2640 216

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 721055 1774638
Sum egenkapital 721055 1774638
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 1976 000 568 000
Sum avsetninger og forpliktelser 1976 000 568 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 170 624 171093
Forskudd kunder 15293 10 894
P3Inpte kostnader 48 289 115 591
Sum kortsiktig gjeld 234 206 297 578
Sum gjeld 2210 206 865 578
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 2931 262 2640 216
Sted:____________________ ,dato___________

Anne Berit Wander® s Steinulf Kvarving Torill S tokkedal
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Kompensasjon/erstatning 10 994 0
Viderefakturering 0 14 817
Viderefakturering energi, strym 8 861 0
Sum andre inntekter 19 855 14 817

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 7 755 7 755
Andre Innnskostnader 10 000 10 000
Sum personalkostnader 17 755 17 755
Samlet antall 3 rsverk: 0,00
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 3- STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 45 000 45000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 10510 9750
Fakturerte tjenester 0 500
Sum eksterne honorarer 10510 10 250
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om HMS -tienester 0 4720
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vaktmestertjenester 0 66 000
Avtale om renholdstjenester 0 38 545
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 24 973 17 615
Avtale om drift og kontroll port/garasje 7 665 7378
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 85642 113188
Avtale om adgangskontroll og dnrer 0 6 655
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 38676 35991
Sum drifts- og serviceavtaler 156 956 309 158

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB firt p* egne

kontoer.

Note 6 - LdAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 20 341 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8289 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 54 847 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 1232 0
Reparasjon og vedlikehold annet 598 0
Sum vedlikehold 85 306 90 973

P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 114 026
Avsetning fremtidig vedlikehold 400 000 0
Sum periodisk vedlikehold 400 000 114 026

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, drifsmateriell, inventar 1028 4154
Kontorrekvisita, trykksaker 1019 1325
Kontingent 2900 0
Gaver 588 1350
Generalforsamling rsmnte 6 304 0
Bankgebyrer 674 728
Andre gebyrer 1348 2873
Tilskudd bomiljn 0 7 496
Dagligvarer 0 1
Andre kostnader 0 -3
Sum andre driftsutgifter 13 862 22 061
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 713 578 554 685
Endring i disponible midler:
i rets resultat -45 583 158 956
Tilfnrt avsetninger 400 000 0
Tilbakefnrt avskrivning 4319 4319
Overfnrt nremerkede midler -408 387 -3 607
i rets endring i disponible midler -49 651 159 668
Disponible midler i periodens slutt 663 927 713578
dremerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 1612145 1607 763
Endring nremerkede midler:
i rets midler satt av til vedlikehold 408 387 3607
Totale nremerkede midler i periodens slutt 2020532 1612145
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -568 000 -568 000
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -400 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -1 976 000 -568 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 708 459 1757723
Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 21594
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21594
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 8997
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 12 596

| Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

i rets avskrivninger : 4319
Antatt levetid i3r: 5
Hjertestarter

Org.nr: 998 058 945 - 352
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J Nktbyn 5 Sameie - Noter 2023

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
d remerkede bankinnskudd
d remerkede bankinnskudd vedlikehold 2020532 1612145
Sum nremerkede bankinnskudd 2020532 1612 145
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 28 28
Bankinnskudd 683 004 873 268
Sum bankinnskudd 683 032 873 296
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 1774 638 1615682
Annen egenkapital 01.01 1774638 1615682
i rets resultat -45 583 158 956
Annen egenkapital 31.12 721055 1774 638
SUM EGENKAPITAL 31.12 721 055 1774638

Differansen mellom inng3 ende og utg3 ende egenkapital er, i tillegg til 3 rsresultatet, en korrigering av tidligere 3 rs feil. Avsetning til
vedlikehold var ikke fnrt som kostnad. Dette er n® korrigerti 2023.

Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2023 2022
Vedlikeholdsavsetning 1976 000 568 000
Sum avsetninger 1976 000 568 000

Org.nr: 998 058 945 - 352

Side 12 av 17



Resultat og balanse med noter for Jaektbyn 5 Sameie.
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Postboks 1786 Sentrum

BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Jaektbyen 5 sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Jaektbyen 5 sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
o Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lavaas

Partner

Pé vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660

IP: 188.95.xxx.XXX

2024-03-19 07:02:42 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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Styrets arbeid i siste periode.

Styret ble valgt pa Arsmgtet den 30.03.2023, og vi har hittil i var funksjonsperiode arbeidet
med fglgende saker. De fleste tiltakene har skjedd i samarbeid med beboerne i Molovegen
15.

Dugnader - Vi har hatt dugnader, bade inne og ute. Det har veert vasking av fellesarealer i
inngangspartiet og etasje-vis i de ulike svalgangene. Spyling av garasjene. Vi har leid inn
firmaet «Niliv» til & vaske vinduene i inngangspartiet. Utvendig har det veert varpuss av
uteomradet, planting av blomster og kiipping av busker.

Bomiljgtiltak — 1 juni, juli og august hadde vi sosiale samlinger pa fellesterrassen var. Det
ble spandert kaffe og noe 3 bite i. Takk til alle som deltok i planleggingen og gjennomfgringen
av disse samlingene. De ble arrangert pa kort varsel slik at veermeldinga ble styrende for nar
vi giennomfarte dem, og dermed var vi «heldige» med vaeret. Det var godt oppmegte pa disse
samlingene — 25 til 32 personer deltok pa hver samling.

29. november gjennomfgrte vi julebord i garasjen. Maten ble bestilt fra Baker'n, og det var
34 personer som var pameldt. Mange hjalp til med oppvarming og pynting av «festlokalet»
vart, dekking og pynting av bord, rengj@ring av lokalet, pynting av juletre, planlegging og

gjennomfaring av konkurranse, uventet nissebespk, og avslutningsvis ble det dansemusikk.

Den 13. desember ble Luciadagen markert. Alle beboerne fikk besgk av to strdlende Lucia-
damer som sang og spanderte «Lussekatter». Haper pa gjentakelse i 2024!

Vi har deltatt i mgte sammen med representanter for de gvrige blokkene pa Jaekthy'n vedr.
fordeling av utearealer, kostnader, vedlikehold osv.

Vedlikehold — Oppmerking av parkeringsplassene vare, bade i garasjene og pa uteplassene.
Skifte av motor i avfukteren i garasjen. Skiftet ut varmeovn i garasjen. Ryddet opp i

ringeapparatene og postkassene. Maleravlesning av vannmaler og el-ladere, og anskaffelse
av div. ngkler til beboere.

Informasjon - Arlig HMS-informasjon utarbeidet av Arnold Sundli. Han har ogsé deltatt pa
to styremgter for & orientere oss om HMS-arbeidet. Styret har utgitt to utgaver med «Smatt
og stort fra styret i Molovegen 15». Vi har hatt diverse korrespondanse med ulike instanser.

Takk for god hjelp og positiv stgtte i arbeidet for at vi alle skal ha en god heim!

Side 17 av 17

117



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Jaektbyn 5 Sameie torsdag 20.03.2025 kl. 17:00 - Garasjen i JB5
(Molovegen 15).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Kun ett forslag, - Anne-Berit Wanderas

Vedtak:
Valgt ble: Anne-Berit Wanderas

1.2  Valg av sekretaer
Kun ett forslag: Torill Stokkedal

Vedtak:
Valgt ble: Torill Stokkedal

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:

Tove Adele Ness
1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett:19

Antall fullmakter:0

Totalt stemmeberettigede:19

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Jaektbyn 5 Sameie. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

Valgkomiteens innstilling:

Godtgjgrelse til styret og HMS-ansvarlig for perioden 2024-2025
Leder: kr 30 000,-

Styremedlem: kr 10 000,-

HMS-ansvarlig: kr 10 000,-

Totalt kr 60 000,-

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:

Styreleder Kr.30.000,-
Styremedlemmer Kr. 10.000,- pr medlem.
HMS-ansvarlig Kr. 10.000,-

Totalt kr. 60.000,-

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Avsetning til framtidig vedlikehold

Styret foreslar at det settes av til framtidig vedlikehold i 2025. Belgpet kreves inn via

felleskostnadene etter sameiebrgk, og overfgres gremerka bankkonto.

Ihht. tidligere &r foreslds det & sette av kr.200 000,- i 2025. Belgpet er tatt hgyde for i

budsjettet.

Vedtak:

Det settes av kr.200 000,- til framtidig vedlikehold i 2025. Midlene kreves inn via
felleskostnadene etter sameiebrgk, og overfgres til gremerka bankkonto.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Jaektbyn 5 Sameie.
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6. Valg

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

P& valg:
Anne-Berit Wanderas

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 &r ble: Steinulf Kvarving.

6.2 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Steinulf Kvarving

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Tor Morten Lorvik.

6.3 Trivselskomite for 1 &r

P& valg:
Grethe Frgseth
Steinulf Kvarving

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 8r ble:

Grethe Frgseth.
Steinulf Kvarving.

6.4 Valgkomite
P& valg:

Venke Ringseth

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling:

Anne-Berit Wanderas for 3 ar

(sittende i valgkomite er Sigrid Hansine Brandth til 2026 og Asbjgrn Mathisen til 2027)

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Jaektbyn 5 Sameie. Side 3/3
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Protokoll for Jaektbyn 5 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Berit Wander3s (sign.)
Sekretaer Torill Stokkedal (sign.)
Protokollvitne Tove Ness (sign.)

25.03.2025
25.03.2025
25.03.2025
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Protokoll

Fra ordinaert 3rsmete i Jaektbyn 5 Sameie onsdag 17.04.2024 kl. 17:00 - Garasjen .
1. Konstituering

i.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Qr)ﬁ( &ﬂ {' K»U QfY'(.?\.";\ 5

1.2 Valg av sekretzer

vt (0a Sekkeol L

1.3 Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen sammen med

mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: H f.( ff_‘D ]'Dd?f\(’{

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett:

Antall fullmakter: O

Totalt stemmeberettigede: ngg

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Rrsmgtet ble erkleert lovlig satt. {‘2‘\
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent. X

G_‘: < C i‘*‘ L\)‘\'\Tt_

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra rsmgte 2024 - Jaektbyn 5 Sameie.
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Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

\—_;LYR‘:{ AN , (M §h \\\ r\§§ Lmr\) , "&Q’C} 'e) QQ\T
I <'Cl J’”\TH’ &OO . QO —
' 1

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
= oK
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets arsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering. C]l(\

4. Godtgjorelse til styret og HMS- ansvarlig for perioden
2023-2024

Valgkomiteens innstilling:
Leder: Kr 25.000,-
Styremedlem : Kr 10.000,-
HMS-ansvarlig: Kr 10.000,-
Totalt Kr 55.000,-

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 55.000 v

5. Valg
5.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:
Torill Stokkedal
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Torill Stokkedal
Vedtak: )
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: | ¢ v \\ S‘\ O\x\};g CS(O«.\
5.2 Triveselskomite
Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteen innstiller pa viderefgring av siste drs gjennomfgring der styret kontakter
personer etter behov for de enkelte arrangementer.

Kasserer: Grete Frgseth \{ ic\“\ﬁ
Steinulf Kvarving fortsetter som revisor. \| f’&"(o(jtk

Vedtak:

Valgt-sonvaramedierm-fort+&rbie:

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Jaektbyn 5 Samele, Side 2/3
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5.3 Valgkomite
P& valg:

Sigrid Hansine Brandth

Venke Ringseth

Arne Ragnar Saheim
Valgkomitéens innstilling:
Leder: Venke Ringseth for 1 ar
Medlem: Sigrid Brandth for 2 &r
Medlem : Asbjgrn Mathisen 3 ar

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Leder: Venke Ringseth for 1 ar
Medlem: Sigrid Brandth for 2 &r

Medlem : Asbjsrn Mathisen 3 ar

Bk Dondersn_¢ _»_fe_y__@z@ﬁ/ |

M teleder Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmete 2024 - Jaektbyn 5 Sameie, Side 3/3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/706/0/21

. Norkart

Utskriftsdato: 14.07.2025 09:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 21.05.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 91/3461 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 192/706, 192/706/0/1, 192/706/0/2, 192/706/0/3, 192/706/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 192/706/0/5, 192/706/0/6, 192/706/0/7, 192/706/0/8,
192/706/0/9, 192/706/0/10, 192/706/0/11, 192/706/0/12,
192/706/0/13, 192/706/0/14, 192/706/0/15, 192/706/0/16,
192/706/0/17, 192/706/0/18, 192/706/0/19, 192/706/0/20,
192/706/0/21, 192/706/0/22, 192/706/0/23, 192/706/0/24,
192/706/0/25, 192/706/0/26, 192/706/0/27, 192/706/0/28,
192/706/0/29, 192/706/0/30, 192/706/0/31, 192/706/0/32,
192/706/0/33
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 192/706, 192/706/0/1, 192/706/0/2, 192/706/0/3, 192/706/0/4,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 192/706/0/5, 192/706/0/6, 192/706/0/7, 192/706/0/8,
192/706/0/9, 192/706/0/10, 192/706/0/11, 192/706/0/12,
192/706/0/13, 192/706/0/14, 192/706/0/15, 192/706/0/16,
192/706/0/17, 192/706/0/18, 192/706/0/19, 192/706/0/20,
192/706/0/21, 192/706/0/22, 192/706/0/23, 192/706/0/24,
192/706/0/25, 192/706/0/26, 192/706/0/27, 192/706/0/28,
192/706/0/29, 192/706/0/30, 192/706/0/31, 192/706/0/32,
192/706/0/33
Seksjonering 09.05.2012 20121659 Tinglyst
Seksjonering 09.05.2012 24.05.2012
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
INGULFSVANN BJORG Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F260433***** 11
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Bolig Molovegen 15 H0406 192/706/0/21 91 3 1 1 Kjokken
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
5006-192/782 Grunneiendom 1/276

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/706/0/21

. Norkart

Utskriftsdato: 14.07.2025 09:29

Vegadresse: Molovegen 15 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7714 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 201 Sersileiret Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 1 Steinkjer

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus Dato

1 300206131

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Igangsettingstillatelse (1G) 18.05.2011

1: Bygning 300206131: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Igangsettingstillatelse 18.05.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 4673

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 4673
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 1222

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 33
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.03.2011 [02.03.2011

Igangsettingstillatelse 18.05.2011 |18.05.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Molovegen 15 H0406 192/706/0/21 91 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho6 2 262 0 262 0 0 0
HO5 8 815 0 815 0 0 0
Ho4 8 815 0 815 0 0 0
Ho3 8 815 0 815 0 0 0
Ho2 7 744 0 744 0 0 0
HO1 0 1222 0 1222 0 0 0

Bruksnavn Jeektbyn omrade B 2B Beregnet areal 27431
Etablert dato 21.06.2011 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N or kCI rt
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/706/0/21 "
Utskriftsdato: 14.07.2025 09:29

| Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7100236.17 621684.46 Ja 2743.1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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. Grunnkart

Eiendom: 192/706/0/21
Adresse:  Molovegen 15
Dato: 14.07.2025
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W wwwe Hjelpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s w Hielpelinje punktfeste

w w wm  Hijelpelinje vannkant

suwwsnn Hielpelinje fiktiv

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




% Steinkjer kommune ﬁ‘

STEINKJER

dpen, lys og glad

Jaektbyn A/S
Sgr - Beitstad

7724 STEINKJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2011/83-15448/2012/0DVE 192/632/142 31.05.2012

Jaektbyn AS - Molovegen 15, 192/ 632 - Ferdigattest for boligblokk

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig sgker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte tillatelse datert 18.05.2011, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder
0Odd Vengstad
avd. ingenigr

Kopi til:
Lyngstad Arkitekter AS Jakob Weidemanns gate 8 7713 STEINKJER
Skatt Midt - Norge Steinkjer  Postboks 2060 6402 MOLDE
Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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:’ Steinkjer kommune dﬁ

STEINKJER

dpen, lys og glad
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Postboks 2503

7729 STEINKJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2012/1659-11750/2012/0ODVE 192/706/L36 24.04.2012

Tillatelse til oppdeling i eierseksjoner

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Adresse:
192/706 Molovegen 15

Hjemmelshaver:
Jaektbyn AS

Begjeeringen fremmet av:
EiendomsMegler 1 Midt — Norge AS

Tiltakets art: Bruksareal i m? Byggets art:
Seksjonering Boligbygg

Det vises til begjeering om seksjonering mottatt her 19.03.2012. Bygningsmyndigheten har fattet
folgende

Vedtak:

Med hjemmel i eierseksjonslovens § 8 gis tillatelse til oppdeling i eierseksjoner av boligbygg pa
eiendommen Molovegen 15, gnr. 192, bnr. 706. Tillatelse gis pa fglgende vilkar:

- Seksjonering skjer i henhold til seksjoneringsbegjeering datert 15.03.2012.

Vedtaket er hjemlet i eierseksjonslovens & 9.

Saksopplysninger:

Seksjoneringen omfatter

Seksjon nr. 1 — Boligseksjon — Bruksareal = 119 m?
Seksjon nr. 2 — Boligseksjon — Bruksareal = 128 m?
Seksjon nr. 3 — Boligseksjon - Bruksareal = 100 m?
Seksjon nr. 4 — Boligseksjon — Bruksareal = 115 m?
Seksjon nr. 5 — Boligseksjon — Bruksareal = 83 m?
Seksjon nr. 6 — Boligseksjon — Bruksareal = 91 m?
Seksjon nr. 7 — Boligseksjon — Bruksareal = 107 m?
Seksjon nr. 8 — Boligseksjon — Bruksareal =119 m?

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Seksjon nr. 9 — Boligseksjon — Bruksareal =128 m?
Seksjon nr. 10 — Boligseksjon — Bruksareal = 100 m?
Seksjon nr. 11 — Boligseksjon — Bruksareal = 115 m?
Seksjon nr. 12 — Boligseksjon - Bruksareal = 83 m?
Seksjon nr. 13 — Boligseksjon — Bruksareal = 91 m?
Seksjon nr. 14 — Boligseksjon — Bruksareal = 111 m?
Seksjon nr. 15 — Boligseksjon — Bruksareal = 72 m?
Seksjon nr. 16 — Boligseksjon — Bruksareal = 119 m?
Seksjon nr. 17 — Boligseksjon — Bruksareal = 128 m?
Seksjon nr. 18 — Boligseksjon — Bruksareal = 100 m?
Seksjon nr. 19 — Boligseksjon — Bruksareal =115 m?
Seksjon nr. 20 — Boligseksjon — Bruksareal = 83 m?
Seksjon nr. 21 — Boligseksjon — Bruksareal = 91 m?
Seksjon nr. 22 — Boligseksjon — Bruksareal =111 m?
Seksjon nr. 23 — Boligseksjon — Bruksareal = 72 m?
Seksjon nr. 24 — Boligseksjon — Bruksareal = 119 m?
Seksjon nr. 25 — Boligseksjon — Bruksareal = 128 m?
Seksjon nr. 26 — Boligseksjon — Bruksareal = 100 m?
Seksjon nr. 27 — Boligseksjon — Bruksareal = 115 m?
Seksjon nr. 28 — Boligseksjon — Bruksareal = 83 m?
Seksjon nr. 29 — Boligseksjon — Bruksareal = 91m?
Seksjon nr. 30 — Boligseksjon - Bruksareal = 111m?
Seksjon nr. 31 — Boligseksjon — Bruksareal = 72 m?
Seksjon nr. 32 — Boligseksjon — Bruksareal = 138 m?
Seksjon nr. 33 — Boligseksjon — Bruksareal = 123 m?

Seksjoneringsbegjeeringen foreligger i 3 eksemplarer, og inneholder tegninger. Begjaeringen til
kommunen inneholder opplysninger om eiendommens betegnelse (gnr. 192, bnr. 706),
seksjonenes formal (boligseksjon B) og samlebrgk. Begjaeringen er bekreftet med egenerklaering.
Med begjaeringen fglger situasjonskart over eiendommen og plantegning over bygningen. Pa
plantegningene er grensene for bruksenhetene angitt. Samevedtekter for Jaektbyn 5 Sameie er
vedlagt sgknaden.

Planstatus
Gjeldende plan for omradet er reguleringsplan for Jaektbyn, planformal bolig.

Saksvurdering:

Omsgkte seksjonering er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Seksjoneringen foreligger
korrekt og fullstendig.

@vrige opplysninger:

Kopi av dette vedtaket sendes sammen med seksjoneringsbegjaeringen til Statens Kartverk
Tinglysingen.

For tinglysing av seksjoneringsbegjeeringen skal det betales et tinglysingsgebyr. Gebyret blir
forskuttert av kommunen, og blir innkrevd nar seksjoneringsbegjaeringen er tinglyst. For

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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behandlingen av sgknaden skal det betales gebyr for saksbehandling jfr. gjeldende
betalingsregulativ. Belgpet bes innbetalt til Steinkjer kommune. Faktura ettersendes.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet
kom fram. Klageinstans er fylkesmannen. Evt. klage skal sendes via kommunen.

Saken refereres i fgrstkommende mgte i Hovedutvalg for teknisk, miljg og naturforvaltning.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder
Odd Vengstad
avd. ingenigr

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 14.07.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 192 Bruksnr. 706 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Molovegen 15, 7714 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018002
Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 25.10.2018
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 2743 m?
KPHensynsonenavn 1702327
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50041702327
Navn Jaektbyen
Side 1 av2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

31.08.2006

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/652/1702327_best.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Felthavn

60 m?
Gang-/sykkelvei
GS2

2682m?
Boliger
B2B

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 192/706/0/21
Adresse: Molovegen 15
Utskriftsdato: 14.07.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

l*©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelisespian PBL 1985
==}

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Torg

Parkeringsplass

Friomrider

Park

Smabithavn

Friluftsornride (p4 land)

Friluftsornride i sjig ogvassdrag

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

Bolig/Forretning

Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Regquleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Bevertning

Kigreveg

Smabithawn

Fefles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
=

-
\/\

-

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng3riplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

PAskriftfeltnawn

Paskrift reguleringsform 31/ arealforrnl
Paskrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift




g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr: 192/706/0/21
Adresse:  Molovegen 15, seksjon 21

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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g Steinkjer kommune STEINCIE?

Spen, Ty o glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 192 Bnr: 706 Snr: 21

Adresse: Molovegen 15, seksjon 21

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 2 988,00
15% mva. Kr. 448,20 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlep og slamtemming.
SUM inkl. mva. 3 436,20
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2980,00
SUM eks. mva. Kr. 2980,00
25% mva. Kr. 745,00
SUM inkl. mva. 3 725,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 7 774,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 14 935,20
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3

Forbruket av vann og avlep gar over felles vannmaler for boligsameiet.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 192 ‘ Bruksnr: ‘ 706 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 21
Adresse: | Molovegen 15, 7714 STEINKJER
Dato: 16.07.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

27.08.2012

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no

139



Side 1 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2012/393759/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-14 12:45

Kartverket

Z Ae | apig 9Z'60 Z2L0Z'S0'SL
18N er uolsxesbiiog LOVE / GLL 6l 0 90. Z61 zoLL
18N er uofsyesbijog LOVE / 00L 8l 0 90/ Z6l 2oLl
12N er uofsxasbijog L9vE / 821 Ll 0 90/ Z6l Z0LL

= 18BN er uofsyasbijog LOVE /6L 9l 0 90. Z61 Z0LL
=.3 19N er uofsyesbijog L9vE / 2L Sl 0 90. Z61 20LL
=32 1BN er uofsyesbiiog  LOvE/ LLL v 0 902 26l 2oLt
——— 18N er uofsyasBiiog LOVE / L6 £l 0 90, Z61 z0lL

— w 18N er uolsyasijog LOvE [ €8 zh 0 90, Z61 Z0LL

— —— H'4 e 1BN er uofsxesbiiog LOPE / GLL L 0 904 Z6L z0LL

——— W & 18N er uolsxasBijog L9v¥E / 001 ol 0 90. Z61 20LL

=R = 1eN er uolsyasbijog LO¥E / BZ) 6 0 90. Z61 Z0L}

=59 1aN er uofsyasbijog LOVE / 6LL 8 0 90, 6L 2041

=72 1eN er uofsxasBijog Love / L0} L 0 90L z61 z0L1L

= m 18N er uolsyesbijog LOPE / L6 9 0 90. Z6l ZoL1

—— L 18N er uofsxasbijog Love / €8 g 0 90L z6l 20LL

= 1eN er uolsyesbijog LOvE / SLL 14 0 90L z61 2oLl
18N er uofsxesbijog LOPE / 001 € 0 0L Z6L z0LL
18N er uofsxasbijog LOVE / 8ZL z 0 902 z6l 2oLl
1aN er uofsxesbijog LOVE / 6L L L 0 90. Z61 2oLl

|eatean pisnpisy3  BuubAq |essesBbal apojys|eulOd  jeigsiswes ug Ju4 aug aus) 1uy
90/ Z61 z0lL

Jug Jug auy

Mauolsyas Ja wos (13)jayuajayyqiien

WIHAONOYL vepL ‘uaddnis y509 syogsod SY I9YON-LAIW T ¥IT1OIWSWOANIIF 617651966

assalpy  jayussynig UABN JubBig/oiepsiesped

Buiujaiio} Ae (13)jualinyay

YIMNIZLS 6ZLL ‘0EST SHOGRINIBS INNWWOM Y3rMNIZLS 98228.v.6

assalpy UABN ausuolsesiuebin

BuisA|bui Ae Juaiinyay

Bunsuolsyag :a|@ynsyniq paw Wej 9 j2Qg
ugjeyyuiew | Guuauolsyes us yey Ja 18q

BuisA|6un |13 Buipla ‘

er :66ajpap
£0509Z 109 :Buiujeuoy Joj Jewwinuada

140



Z AB 7 apiS 92’60 2L0Z'S0'SL

Side 2 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2012/393759/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-14 12:45

Kartverket

vz § usrojipiie | 1ejwsaly Ja BuisAiBun |n Buiple

19N er uolsyasbijog LOvE / €21 €e 0 90/ 26l z0LL
1N er uofsyasbijog LOPE / 8EL ze 0 90. Z61 Z0LL
19N er uolsyasbijog LovE / 2L [ 0 90. Z6l 2041
19N er uofsyasbijog LOPE/ LLL 0e 0 90. Z6l z0.L
19N er uofsyasbijog LOvE/ L6 62 0 904 Z61 20LL
19N er uofsyasbijog LOvE / €8 8z 0 904 Z6l Z04L
19N er uofsyesbijog L9¥E /GLL Iz 0 902 Z6l Z0.L
18N er uolsyasbijog LovE / 001 9z 0 902 Z61 20LL
1oN er uofsyasbijog LOVE / 821 (o7 0 90/ Z6l Z0LL
19N er uofsyasbijog LOvE /BLL vZ 0 90/ Z6l 2041
18N er uolsyasbijog LOVE /2L £Z 0 90/ Z6l z0LL
19N er uofsyasbiiog LOPE/ LLL 72 0 90/ Z6l Z0.L
BN er uolsyasbijog LovE/ LB \Z 0 90. Z61 2oLl
18N er uofsyasbiiog LOYE / £8 0z 0 90/ Z6l z0L1
[eazeain wisnpisy3  BuiubAq |easesbbayiL QpOyS[EULIOY  Y@igalawes g Ju4 aug iug Juyy

BuisA|bun |13 Buipjsy ‘

141



N Gt Attestert kopi av dok.nr. 2012/393759/200 Side 3 av 13
B Kartverket  iiosteringstidspunkt 2025-07-14 12:45

[Returneras etter tinglysing til

Begjeering’ om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr TBar [Festenr  [Snr

1202,  SEINKGER a2 #06

2. Hj Ishaver(e)
Fedselsni/Org.nr {1179 siffer) £ Navn Ideell andel

P B T S BT S
AKX |25 L2Y FEKTBYN A5 7

O S (I P

3. Begjeering
Eiendommen begjares cppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etlerstaende fordelingsliste.
b A I o A O 3 R [ et I ) R e I
1| B[ /79 |8 [a|B]91 [B]=s(B3 | 28R |a 49
2|3 (728 B |4\ B 11/ 3 |26 2 /o0 B |ss 50
3B |Joo | |5|B | F2 |n|7|B Vs 3| 51
“|\B (115 |n 6% | /9 13 |28 b | &3 B |+« 52
5|3 | &3 |n 7| B | JRE A |2 3 | #1 Q| 53
6|3 | a1 |3 |8p | fo0 B | B 119 n | 54
7B | /0% B [old | s |0 ||B | BB | 55
8B | //9 |8 |25 &3 |0 |e2|B | /38|10 |as 56
9|0d | /28 3 [ | 9|13 |6i3 | 23D |4 57
0|0 | Joo | |22| B |744 | 13 | 46 58
URAVZ AL SIS AL a7 59
2| B g2 n |8 119 n |ss 48 80
Sum tellere: 3 ({Q = nevner: 3 ?g /
4, Supplerende tekst
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal d oppais hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

mate fellesarealene endres.

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklaering
Undertegnede erkizerer at
a) El seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ]:E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [E(j inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

fi E areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ‘E] hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ ] atle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og forlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag lil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing,)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter \

Sted, dalo Hjemmelshaver (§7) / Styrat (§ 13) Ektefella/registrert partner
(Ved i i _,Iawas ykka fra

STEINK e N Rl hfbwg—mb

S—2 %&’% ORv.0 LETrheES
;@msvw Vs
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering %

| [Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
i Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

':, Befaring er foretatt
! I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

| l Tillatelsen er inntatt nedenfor
EZ] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFnr Tsnr T
1q2 q’Ob \S'TCi n'!/(gé‘r‘ kommune
Dato TStompel og underskift 5

- Steinkjer Kommune
25-@-{_ 2012 Avd. plan og natur

@sls \/engaiad

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=nagringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med pantereft som kemmer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tiffeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Kan tinglyses
EiendomsMegler

AMUTE-NURGE AS

Gl /=
AN )
5
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-

oo |

dzio

GNR 192, BNR 70)
{ STEINKJER KOMMUNE
SEKSJON: \ -

D=

7500

@

JAEKTBYN 5

23.02202

PLAN 2
M= 1:200

Lyngstad Arkitekier AS
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Lyngstad Arkitekler AS
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Lyngstad Arkitekter AS
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Nabolagsprofil

Molovegen 15 - Nabolaget Midtbyen/Sersileiret - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
2 AMFI Steinkjer 5min %
Linje 455, 630, 690, 722, 733 0.4 km
8@ Steinkjer stasjon 12 min 4
Linje F7,R70 Tkm
* Namsos lufthavn 1t11 min &
X  Trondheim Veernes 1t22min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 16 min 4
342 elever, 21 klasser 1.3 km
L@ skole (1-7 kl.) 22 min &
160 elever, 9 klasser 1.9 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 7 min &
113 elever, 9 klasser 2.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
499 elever, 37 klasser 2.8 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
293 elever, 17 klasser 4.1 km
Steinkjer vgs 7 min &
750 elever, 44 klasser 2.8 km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 12.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

7.9%
12.8%
14.5%
3.2%
6.7%
7.2%
18.4%
18.7%
21.2%
28.5 %
36.7 %
38.9%
42%
252%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Midtbyen/Sorsileiret 1383 849
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 15 min %
16 barn 1.3km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 15 min %
82 barn 1.3km

Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5ar) 15 min %

53 barn 1.3 km
Dagligvare

Rema 1000 Sgrsia 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Bunnpris Steinkjer 9 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
® Lgpebane 15 min 4
Friidrett 1.2 km
@ Steinkjer skole ballfelt 2 17 min %
Ballspill 1.4 km
& Care Treningssenter Steinkjer 9 min %
& Motus Treningssenter 12 min %
Boligmasse

B 3% enebolig
Il 90% blokk
B 8% annet

154

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 7 min %
@ Vitusapotek Elgen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Molovegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7714 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



