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Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES

Lekker 3-roms selveierleilighet fra
2025 - Stor solrik balkong -
Carport m/lader - Fantastiske
turomrader like ved!



Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geir.helgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 690 000,-
Omkostn.: Kr 93 640,
Total ink omk.: Kr 3 783 640,-
Felleskostn.: Kr2015-
Selger: Fredrik Baerheim Aase
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2025
BRA-i/BRA Total 62/68 kvm
Tomtstr.: 609.9 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 34, bnr. 829
Gnr. 34, bnr. 832
Snr. 4
Oppdragsnr.: 1412260008

Vedafjellveien 12D

Lekker 3-roms
selveierleilighet fra 2025 -
Stor solrik balkong -
Carport m/lader.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere
Vedafjellveien 12D for salg. Eiendommen har flere kvaliteter som
blant annet:

- Lys og trivelig stue/kjgkken med god takhgyde.

- Pent kjgkken med integrert komfyr og oppvaskmaskin.

- God plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet.

- Pent bad med fliser pd gulv og pa veggene i dusjsonen.

- 2 soverom, hvorav hovedrommet er av meget god stg@rrelse.

- Solrik sgr-vest vendt balkong pa 10 kvm.

- Carport med el.bil lader.

- Utvendig bod.

- Vedafjell er et populeert og nyetablert omrade i Sandnes. Omradet
Vedafjell er kjent for sin flotte natur og gode turmuligheter, samtidig
som det er kort vei til det meste av fasiliteter. Kort vei til
dagligvarebutikker, skoler, barnehager, samt Sandners sentrum.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Omeiendommen . ... 4
Plantegning . ... ... . . 23
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering . ... 45
Energiattest . ... .. ... .. 50
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Protokoll arsmgte 2025. ... ... .. ... ..., 132
Nabolagsprofil. ... ... ... . .. ... 136
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... . ... ... ... 142
Budskjema.......... ... .. ... 143
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 62 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 10 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 62 kvm Gang, 2 soverom, bad/vaskerom og
stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm Balkong.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 kvm Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
609.9 kvm

Beliggenhet

Vedafjellveien 12D ligger i et populeaert og nyetablert
omrade i Sandnes. Omradet Vedafjell er kjent for sin
flotte natur og gode turmuligheter, samtidig som det
er kort vei til det meste av fasiliteter. Vedafjell gir en
kombinasjonen av en rolig og naturskjgnn
plassering, samtidig som du har enkel tilgang til
sentrum og de praktiske behovene i hverdagen.

Vedafjellveien 12D

Det er kort vei til bade skoler og barnehager, og
naeromradet byr ogsa pa gode kollektivforbindelser
og butikker. Skolene i omradet er Kleivane, Iglemyr,
Austratt og Hgyland.

Omradet er under utbygging.

Adkomst

Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Nordan vindu med 3-lags glass.

Dgrer: Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan
balkongdgr med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Sgrvest vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med
terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue /
kjskken.

GARASJE
Utvendig uisolert bod BRA-e pa 6 kvm. Takhgyde
2,56 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.
Oppf@rt med ringmur og stedst@pt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
staende trepaneler.

Flatt tak som er tekket med papp.

Nordan boddgr i malt utfgrelse.

Nedlgprsrgr i aluminium.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.
Gulv er belagt med stgpt betong.

Vegger er belagt med gips og osb plater.
Himling er belagt med gips.

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 14
kvm. Takhgyde maldt midt i carport 3,27 mtr.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater

Det tegistreres sprekk i gips mellom gang og
soverom mot Nordgst over dgr. Det er ikke unormalt
med sprekker / setninger i nye hus.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler & sparkle og male over
sprekker.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. @vrige
hvitevarer medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Parkering i carport. Ellers gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF skadeforsikring, polisenummer SP0006334000

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
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frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3690 000

Omkostninger kjgper
3690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

108 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3795 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 798 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
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Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 471 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi
Rekvirert, men ikke mottatt.

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal
formuesverdien beregnes etter de ordineere reglene
for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundaerbolig. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening.

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/358

Felleskostnader inkluderer
Velforeningskontigent, drift av bod/garasjeanlegg,
bygningsforsikring, forretningsfersel og drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2015

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Vedafjell Bbb1.2

Organisasjonsnummer
934669630

Om sameiet

6 mannsbolig fordelt pa 2 etg.

Parkering i Carporter

Sportsbod i carportanlegget

Leilighetene i fgrste etg. har ekslusiv bruksrett til
hage i forkant av seksjonen ihht vedtektene
Fiberaksess - Kontakt selger for mer informasjon
Kommunale avgifter betales av den enkelte
seksjonseier

Pliktig medlemskap i velforeningen - Velforeningen
Vedafijell felt Au 04

Regnskap/budsjett
Megler har ikke blitt forelagt regnskap/budsjett.

Fgrste ordinaere arsmgte vil avholdes i Ippet av aret.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/

generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved
dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 34, bruksnummer 829,
seksjonsnummer 4 i Sandnes
kommune.Gardsnummer 34, bruksnummer 832 i
Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/34/829/4:

21.12.1907 - Dokumentnr: 900084 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: SANDNES KOMMUNE.
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Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere
08.01.1924 - Dokumentnr: 900073 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1924 - Dokumentnr: 900074 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1970 - Dokumentnr: 850 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1973 - Dokumentnr: 990023 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Sandnes Elek. verk.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1995 - Dokumentnr: 7883 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vannbasseng/vannledning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2003 - Dokumentnr: 3420 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver Lyse Nett AS

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om
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vann/kloakk

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse Lux AS

Org.nr: 923 119 159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse Lux AS

Org.nr: 923 119 159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Adkomestrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om

fiber-/data-/telekabel

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse Lux AS

Org.nr: 923 119 159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse Lux AS

Org.nr: 923 119 159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om gatelys, master og kabelskap
Adkomstrett for drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha liggende og skifte ut kantstein
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om felles postkassestativ

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:829

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2023 - Dokumentnr: 1370979 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/358

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

28.03.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.03.2025.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal iflg. Detaljregulering for Au04, Vedafiell.
PlanID: 201902, vedtatt: 06.09.2021, siste endring:
22.06.2022.

Omradet er under utbygging. Konf. megler.

Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over
seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov
eller disse vedtektene. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
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er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Vedafjellveien 12D
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjoper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Vedafjellveien 12D

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,35% av kjgpesum for giennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
06.02.2026

Lys og kjekk leilighet med 2
soverom og en gjennomtenkt

og funksjonell planlgsning.

Vedafjellveien 12D
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Stilrent kjpkken med hvit
innredning.

Kjokkenet har godt med skap-

0g benkeplass og plass til alle
ngdvendige hvitevarer.
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Soverom 2 er 0ogsa av god i = M i
Hovedsoverommet er av god stgrrelse og har plass til stor stgrrelse og passer perfekt | :
seng og ulike skap- og hyllelgsninger. som barnerom, gjesterom
eller kontor.
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BALKONG

SOVEROM

—

STUE / KJGKKEN

SOVEROM

Lys gang med enkel adkomst til flere av

leilighetens rom.
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Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjpper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Tilstandsrapport

g@ Leilighet
@ Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 34, bnr. 829, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 62 m?

=l

ml “m l

1 2 ‘

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 22172-1029 Referansenummer: NP6943

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal ’/L/?é«_ &fc) f' (
R CIEd A A

F Ruben Sgrsdal
N NI I O post@takst-rogaland.no

TAKST ROGALAND AS 484 22 402

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert _IR
tilstandsrapport. TAKST ROGALAND AS

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 2 av 17



Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

v
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 17
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Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er i god stand og fremstar som ny. Men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes vedlikehold. Det registreres
stedvis bruksmerker i overflater.

Leilighet - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 til side
Oppfart med stedstgpt plate pa mark og etasjeskille i tre.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med staende trepaneler.

Flatt tak som er belagt med papp.

Ga til side
Nordan vinduer med 3-lags glass.
Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 3-lags Forutsetninger og vedlegg Gatilside
glass. . ‘i
Lovlighet Gatilside
Nedlgprsrgr i aluminium.
oprsre Leilighet
Sgrvest vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og * Det foreligger ikke tegninger
utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken. Det er ikke framlagt byggesgkte tegninger, eller ferdigattest
og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke
INNVENDIG Gé til side undersgkt.
Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad / Carport m/ bod
vaskerom. « Det foreligger ikke tegninger
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og fliser pa bad. Det er ikke framlagt byggeswkte tegningerf eller ferdig?nest
og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater. undersgkt.
Hvite slette innerdgrer.
Listefie overganger mellom vegg / tak.
VATROM G4 til side
Bad / vaskerom:
Fliser / malt strie pa vegger og malt gips i tak.
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg
til vaskemaskin, dusjhjgrne m/ innfellbare dusjvegger i glass,
varmtvannsbereder, ekspansjonskar, hovedstoppekran og balansert
ventilasjonsaggregat.
Hulltaking er foretatt fra vaskerom bak dusjsone, uten & pavise
unormale forhold.
KIGKKEN Ga til side
Aubo kgkken m/ hvite slette fronter og grip handtak, laminat
benkeplate, nedfelt vaskekum, oras 1 greps blandebatteri, glassplate
bak stekesone, waterguard, komfyrvakt, koketopp, stekeovn,
oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap.
Rgroshetta kjgkken ventilator over stekesonen.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Sanipex rgr i rgr system. Vannfordelerskap plassert pa bad /
vaskerom.
Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 5av 17
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Systemair SAVE VTR 250/B L ventilasjonsaggregat plassert pa bad /
vaskerom.

0SO Saga standard - 200 ltr. bad / vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
El gulvvarme pa bad / vaskerom og el panelovn i stue.

Felles brannvarslingssystem.

Arealer

Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer, trapper og bod.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
Det tegistreres sprekk i gips mellom gang og soverom
mot Nordgst over dgr. Det er ikke unormalt med
sprekker / setninger i nye hus.
Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato:  26.01.2026
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Tilstandsrapport

34

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2025 | fglge Sandnes kommune

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Nordan vindu med 3-lags glass.

Dgrer

Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvest vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken.

Andre utvendige forhold

Det registreres manglende overflatebehandlig av kappet kledning rundt vinduer / dgrer og dryppkanter.

Dette er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Derfor satt som TG-1. Men det anbefales om at overflatebehandlig av hele bygget bgr utfgres
sa snart veeret tillater dette, for & unnga rateskader i kledning.

INNVENDIG

12 overflater

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad / vaskerom.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og fliser pa bad.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefie overganger mellom vegg / tak.

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det tegistreres sprekk i gips mellom gang og soverom mot Nordgst over dgr. Det er ikke unormalt med sprekker / setninger i nye hus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a sparkle og male over sprekker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendige dgrer

VATROM

2 ETG. > BAD / VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser / malt strie pa vegger og malt gips i tak.

2 ETG. > BAD / VASKEROM
Overflater Gulv

2 ETG. > BAD / VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

2 ETG. > BAD / VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg til vaskemaskin, dusjhjgrne m/ innfellbare dusjvegger i glass, varmtvannsbereder,
ekspansjonskar, hovedstoppekran og balansert ventilasjonsaggregat.

2 ETG. > BAD / VASKEROM

Ventilasjon

2 ETG. > BAD / VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra vaskerom bak dusjsone, uten 3 pavise unormale forhold.

KI@KKEN

2 ETG. > STUE / KI@KKEN
Overflater og innredning

Aubo kgkken m/ hvite slette fronter og grip handtak, laminat benkeplate, nedfelt vaskekum, oras 1 greps blandebatteri, glassplate bak stekesone,
waterguard, komfyrvakt, koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap.

2 ETG. > STUE / KIGKKEN
Avtrekk

R@roshetta kjskken ventilator over stekesonen.

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Sanipex rgr i rgr system. Vannfordelerskap plassert pa bad / vaskerom.

Avlgpsrgr

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avligp.

Ventilasjon

Systemair SAVE VTR 250/B L ventilasjonsaggregat plassert pa bad / vaskerom.

Varmtvannstank

0SO Saga standard- 200 Itr.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025 Nybygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Lagt opp til easee elbil lader i carport 2025, arbeid utfgrt av Elektro Comfort AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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TAKST ROGALAND AS
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Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES 4052 ROYNEBERG
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Tilstandsrapport

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 11 av 17

Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES TAKST ROGALAND AS
Gnr 34 - Bnr 829 Myklaberglia 23
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
|| Teknisk
7 rom I
Qleasse cg‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ S / A balkongarea 2 X
N\ . Kjokken TBA! og apen altan tilknyttet boenheten(e)
= (TBA)
L
Garasje
| 8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- L 7 ) maleverdig areal, som skyldes skratak
l—— Bod
7 Inng) { BRA-
";:ﬁ:x;‘ it og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Loed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829

1108 SANDNES
Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 etg. 62
SUM 62
SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
5 et Gang, soverom 1, soverom 2, bad /
& vaskerom, stue / kjpkken
Kommentar

Takhgyde malt i stue / kjgkken 2,69 mtr.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Terrasse- og balkongareal

sum .
62 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke framlagt byggesgkte tegninger, eller ferdigattest og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke

undersgkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Carport m/ bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1etg. 6

SUM 6

SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1etg. Bod

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e) for 1 etg. er en utvendig sportsbod pa 6 kvm.
Utover overnevnte areal er det etablet carport pa 14 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det er ikke framlagt byggesgkte tegninger, eller ferdigattest og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke

undersgkt.

Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato:  26.01.2026

Side: 13 av 17

Kommentar:

Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Lagt opp til easee elbil lader i 2025, arbeid utfgrt av Elektro Comfort AS.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
26.1.2026 Ruben Sgrsdal

Fredrik Baerheim Aase

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 34 829
Adresse

Vedafjellveien 12D

Hjemmelshaver
Aase Fredrik Baerheim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
4 0m?

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Vedafjell i Sandnes kommune.

Oppdragsnr.: 22172-1029

Befaringsdato:  26.01.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Ja E]Nei

Eieforhold
Ikke relevant
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Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES TAKST ROGALAND AS
Gnr 34 - Bnr 829 Myklaberglia 23
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Bygninger pa eiendommen

Carport m/ bod

Anvendelse
Carport og bod

Byggear Kommentar
2025 | fglge Sandnes kommune

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Anbefaler utvendig overflatebehandling, dette for 3 unnga rateskader i
trekledning.

Beskrivelse
Utvendig uisolert bod BRA-e pa 6 kvm. Takhgyde 2,56 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfart med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med staende trepaneler.
Flatt tak som er tekket med papp.

Nordan boddgr i malt utfgrelse.

Nedlgprsrgr i aluminium.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.
Gulv er belagt med stgpt betong.

Vegger er belagt med gips og osb plater.
Himling er belagt med gips.

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 14 kvm. Takhgyde maldt midt i carport 3,27 mtr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 21.01.2026 Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 21.01.2026 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 22172-1029 Befaringsdato:  26.01.2026 Side: 15 av 17
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedafjellveien 12D , 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 829
1108 SANDNES

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1029

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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1. Barheim

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Fredrik Aase

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Vedafjellveien12D
4336 Sandnes

1108-34/829/0/4

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1412260008

1

45



46

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Elektro Comfort

Beskrivelse av arbeidet: lagt opp til elbil
lader

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Har kommet enn sprekk i gipsen, over soveroms daren. men er 1 ars befaring sé skal ta det opp med @sterhus

da, er ogsa gips skrue s& har kommmet litt fram i taket mellom kjokken og stue. ogsa en sprekk i gipsen ved siden
av sikringsskapet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer l C l >
26.01.2026 Energiattest-2026-250237

Bygningskategori Bygningsnummer [ D ] >
Boligblokker 301160201 l E l

Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype
2025 Leilighet Beregnet vektetl IeverF ?nergl i nolrmert kI|n:|a eret nakkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
62,0 m? 62,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
102,90 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
97,67 kWh/m? 6 056 kWh

Balansert ventilasjon

A->>

(£)

Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daegnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

SANDNES KOMMUNE

JSTER HUS DRIFT AS
Welhavens vei 8

4319 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Kirsti B. Aase BYGG-22/01158 28.03.2025
oppgis ved alle henvendelser

Ferdigattest for 6-mannsbolig og parkeringsanlegg med boder,
Vedafjellveien 12A, 12B, 12C, 12D, 12E og 12F

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 34/829/0/0

Ansvarlig sgker: JSTER HUS DRIFT AS
Tiltakshaver: JSTER HUS AS
Vedtak om ferdigattest

Vi gir ferdigattest for 6-mannsbolig og parkeringsanlegg med boder, med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter alle tidligere utstedte midlertidige brukstillatelser.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 26.03.2025, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen datert 23.01.2023.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Informasjon om rett til & klage pa vedtaket».

Har du spegrsmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Alida Dzudza Kirsti B. Aase
Stedfortreder fagleder tilsyn Radgiver

+47 99087655
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: JSTER HUS AS

Mottakere: @OSTER HUS DRIFT AS

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-22/01158-20
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Side 2
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato

Samfunn, plan og bygg BYGG-22/01158 28.03.2025

Informasjon om rett til & klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt fer fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner &
lope fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes far klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage pa avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting.

Rett til a se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGoyv,
denne finner dere pa var hjemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Dokumentnr.: BYGG-22/01158-20

Utskriftsdato 03.02.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |34 Bruksnr | 829 Festenr |0 Seksjonsnr |4

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner
Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Midlertidige forbud

Reguleringsplaner i vannsgylen Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Reguleringsplaner over bakken Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner bunn

Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 609.93 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 609.93 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201902
Detaljregulering for Au04, Vedafiell
35 - Detaljregulering

3 - Endelig vedtatt arealplan

09/06/2021 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_201902.pdf

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

0 kvm
BBB1.1
1113 - Boligbeb. - blokker

609.85 kvm
BBB1.2
1113 - Boligbeb. - blokker

0 kvm
f_BLK1
1610 - Lekeplass

0.05 kvm
f_SGG1
2016 - Gangveg, gangareal eller gagate

0 kvm
o_GF1
3040 - Friomrade

Utskriftsdato 03.02.2026

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS

Kommuneplan
SANDNES
Adresse:  Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 34/829/0/4
Dato: 2026-02-03 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan pa grunnen —
Adresse: Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/829/0/4

Dato: 2026-02-03 Planident: 201902
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.9.2021

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

1108 Sandnes kommune

Plan 201902 - Detaljregulering for Au04, Vedafijell

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 201902
Saksnummer 19/14538

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.01 Utomhusplan
Det skal utarbeides utomhusplan malestokk 1:200 for alle fellesareal, lekeplasser og

friarealer i planomradet. Planen skal vise terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning,
lekeutstyr og andre faste elementer. Teknisk utenomhusplan skal utarbeides i henhold til
Sandnes kommunes norm og vzere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

2.02 Parkering
Minimum 5% av parkeringsplassene skal vaere tilpasset bevegelseshemmede. Minimum 10%
av biloppstillingsplassene skal forbeholdes ladbare kjgretgy. Det skal legges til rette for lading
av el-bil pa alle felles parkeringsplasser.

Parkering pr. bolig:

e Det kan etableres maksimum 1,5 plass pr. boenhet ved parkering pa felles parkering.

e Ved fellesparkering skal 0,3 plass vaere felles gjesteparkering.

e Ved individuell parkering skal det etableres 1 plass pr. boenhet samt 1 gjesteplass pr.
boenhet.

e Sykkelparkering: Det skal etableres minimum 4 sykkelparkeringsplasser pr. bolig ved
sykkelparkering pa egen tomt. Ved sykkelparkering i fellesanlegg minimum 3 plasser
pr bolig.

2.03 Renovasjon
Det skal etableres renovasjonssystem med nedgravde konteinere.

2.04 Overvannshandtering
Tiltak eller endring i arealformal skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til innsjg,

vassdrag eller eksisterende avlgpssystem. Overvann fra boligomradet skal disponeres lokalt i
apne anlegg der overvannet forsinkes, infiltreres og fordrgyes. Det skal i stgrst mulig grad
benyttes dpne, grunne vannveger (renner og grefter).

For a sikre lokal infiltrasjon skal bruk av faste dekker i private hager og felles grgntarealer
begrenses til kun a omfatte adkomst og biloppstillingsplasser samt inngangsparti til hver
enkelt bolig. Det skal nyttes semipermeable overflater hvor det er behov for «faste dekker».

Side 1 av 14 Detaljregulering for Au04, Vedafjell PlanID 201902
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

Det skal prosjekteres rensetiltak for handtering av overvann i anleggstiden, slik at en unngar
negativ pavirkning pa miljgtilstanden i friomradene Tiltakene skal godkjennes som en del av
de tekniske planene for omradet.

Det ma vaere adkomst med spylebil til kommunaltekniske overvannsanlegg.

2.05 Stgy
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, rundskriv
T-1442, skal legges til grunn.

For bebyggelse pa BKS1 — BKS5 skal det etableres lokale skjermingstiltak iht. stgyrapport
AKU-01 R 10671903 vedafjell Au04, Sandnes — detaljregulering, som vist pa plankartet.
Konkret utforming og plassering av skjermingstiltak avgjgres ved prosjektering av boligene.

For boliger pa BFS3 ma det av hensyn til vegtrafikkstgy fra fv. 316 Noredalsveien vies noe
ekstra oppmerksomhet til planlgsninger og plassering av soverom.

Dimensjonering av tiltak for a ivareta malsettingene for innendgrs og utendgrs stgyniva ma
dokumenteres senest ved byggesgknad.

2.06 Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer over 0,5 m er vist pa plankartet. Forstgtningsmurer opp til 0,5 m kan
bygges uten at disse er vist pa plankartet. Hgyder over 50 cm kan sikres med beplantning
eller flettverksgjerde. Mot arealer i plangrense, annen veggrunn, friarealer og felles
uteoppholdsarealer skal forstgtningsmurer bygges i naturstein. Forstgtningsmurer som er
vist langs BKS7, BKS9 og BKS10 kan etableres som kombinasjon av forstgtningsmur og
fjellskjaering. Mulighetene for a begrense hgyde pa forstgtningsmur/fjellskjaering langs BKS9
og BKS10 skal vurderes ved utarbeidelse av tekniske planer. Forstgtningsmurer i forbindelse
med avtrapninger mellom bolig/boligtomt tillates utfgrt i betong.

2.07 Hensyn til utvalgt naturtype kystlynghei
Innenfor boligomradet skal det benyttes planter med lav spredningsfare, slik at man unngar
spredning av fremmede arter til omrade med kystlynghei rundt boligomradet. Fgr flytting av
masser internt i omradet skal disse sjekkes for fremmede arter. Dersom det pavises
fremmede arter, skal ngdvendige tiltak iverksettes.

2.08 Forholdet til Stavanger lufthavn, Sola
Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med «Restriksjonsplan for Stavanger
Lufthavn Sola», fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 i henhold til luftfartsloven.

3. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

3.01 Frittliggende smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse
(flermannsboliger)
3.01.01 Utforming og estetikk
For a redusere fjernvirkning av bebyggelsen skal det benyttes kledning med farge og
materiale som harmonerer med farger i naturen rundt planomradet. Listverk og innramming
rundt vinduer, dgrer og @gvrige detaljer som vender ut mot naturen og friomradene skal ogsa
ha farge som harmonere med @vrig fargesetting og med naturen.
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Boder/pergola skal korrespondere med formsprak pa boligdel.

Hvor det tillates hagebod skal denne plasseres som beskrevet for de enkelte felter og
tilpasses tilhgrende boliger. Maksimal hgyde for hagebod er 2,4 meter beregnet fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Sykkelparkering i henhold til 2.02 tillates plassert utenfor byggegrense og tillates overbygget
med tak tilpasset tilhgrende hus, maksimal hgyde 2,4 meter beregnet fra giennomsnittlig
planert terreng.

Levegger skal plasseres i forbindelse med bygningskropp. Maks hgyde 2 meter og maks
lengde 4 meter.

Terrengtilpasning mellom tomt og offentlig samleveg langs BKS1 — BKS5 skal tas pa tomtene.

3.01.02 Variasjon i boligstgrrelser
Planomradet skal inneholde varierte boligstgrrelser. Minimum 20 % av boligene skal ha et
bruksareal pa under 65 m? BRA, og minimum 35% av boligene skal ha et bruksareal pa over
90 m? BRA.

3.01.03 Bebyggelsens plassering
Bebyggelse skal plasser innenfor de i plankart viste byggegrenser. Det tillates
utvidelser/tilpasninger ut over byggegrense hvor bestemmelsene tillater dette.

3.01.04 Byggehgyder
Byggehgyde skal males fra topp gulv i hovedplan, som framgar av plankart med kote C+
(kotehgyde topp gulv). Hgydeplassering pa topp gulv kan justeres med +/- 0,5 meter.
Husrekker skal trappes slik at bebyggelsen tilpasses ferdig opparbeidet terreng.

3.01.05 Takformer
Bebyggelse innenfor hvert enkelt delfelt skal ha korresponderende takform. Takflater
innenfor samme delfelt skal ha ens taktekking med samme farge.

3.01.06 Parkering
Boligparkering skal plasseres som beskrevet for hvert byggeomrade. Garasje/carport
plasseres vinkelrett pa vei i avstand minimum 5 meter fra gate, hvor bestemmelsene ikke
nevner annet.

Bredde pa innkjgrsel og oppstillingsareal for bil skal vaere maks 3,5 meter, med unntak av
boliger pa BFS1, BFS2 og BFS3, hvor maks bredde kan gkes til 5,5 meter.

3.02. Rekkehus og vertikaldelte boliger (BKS1, BKS2, BKS3 BKS4, BKS5, BKS7, BKSS8, BKS9,
BKS11, BKS12 BKS13 og BKS14.

3.02.01 Rekkehus BKS1

Mellom fire og fem rekkehus i to etasjer pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA for BKS1 er
645 m2,

Saltak skal ha takvinkel maks 30 grader, mgneretning i hele byggets lengderetning. Maks
hgyde gesims, sgrvest 4,2 meter, nordgst 6,3 meter. Det tillates kvist/takopplett pa
sgrvestside av taket, med bredde inntil 2,8 meter. Tak svart folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot s@rvest tillates overskredet i sokkel og f@rste etasje med utbygg pa inntil
1,5 meter pa inntil 50% av fasadelengden. Tak over utvidelse tillates nyttet til terrasse.

Side 3 av 14 Detaljregulering for Au04, Vedafjell PlanID 201902

61



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? tillates plassert utenfor byggegrense. Sportsbod
pa nordgstside og hagebod pa sgrvestside.

Parkering skal skje i fellesanlegg SPP1.

3.02.02 Rekkehus BKS2, BKS4, BKS7 og BKS12
BKS2 Fire rekkehus i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS2 er 700 m?.

BKS4 To rekker hver med tre rekkehus i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS4.1 er 525 m?
og for BKS4.2 er 525 m2,

BKS7 Atte rekkehus i tre rekker i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS7 er 1285 m2.
BKS12 Seks rekkehus i to rekker i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS12 er 1050 m2.

Tak flatt eller pulttak. For BKS2, BKS4, og BKS12 er maks hgyde gesims, sgrvest 7,0 meter og
nordgst 6,3 meter. For BKS7 er maks hgyde gesims, sgrvest 6,3 meter og nordgst 7,0 meter.
Tak svart folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot sgrvest tillates overskredet i f@rste etasje med utbygg pa inntil 1,5 meter
pa inntil 50% av fasadelengen. Tak over utvidelse tillates nyttet til terrasse.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? tillates plassert utenfor byggegrense. Sportsbod
pa nordgstside og hagebod pa sgrvestside.

Hver bolig i felt BKS2, BKS4 og BKS12 skal ha to parkeringsplasser, hvorav en skal plasseres
innenfor bygningskroppen og en i forlengelse av denne.

Hver bolig i felt BKS7 skal ha en parkeringsplass plassert innenfor bygningskroppen.
Gjesteparkering for BKS7 er pa felles parkering f_SPP2.

3.02.03 Vertikaldelt bolig BKS3
BKS3.1 Tre boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i en etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA
for BKS3.1 er 570 m?

BKS3.2 To boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i en etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA
for BKS3.2 er 380 m?

Boligene skal plasseres vegg i vegg med garasje plassert pa side/mellom husene. Samlet
bredde bolig og garasje minimum 9 meter. Areal over garasje tillates overbygget som
utvidelse av f@grste etasje eller nyttet som takterrasse.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 4,5 meter og nordgst 3,5 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot nordgst tillates overskredet med utbygg pa inntil 1,5 meter pa inntil 50% av
fasadelengen.

Sportsbod plasseres i sokkel. Hagebod pa inntil 3 m? tillates plassert pa sgrvestside utenfor
byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, hvorav en skal plasseres innenfor byggegrense og en i
forlengelse av denne utenfor byggegrense.

3.02.04 Vertikaldelt bolig BKS5
BKS5.1 Tre boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS5.1 er

585 m?
BKS5.2 To boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS5.2 er
390 m?
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Plasseres vegg i vegg med garasje plassert pa side/mellom husene. Samlet bredde bolig og
garasje minimum 9 meter. Areal over garasje tillates overbygget som utvidelse av anden
etasje eller nyttet som takterrasse.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 7,0 meter og nordgst 6,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Sportsbod plasseres i forbindelse med garasje. Hagebod pa inntil 3 m? tillates plassert pa
sgrvestside utenfor byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser hvor en skal plasseres innenfor byggegrense og en i
forlengelse av denne utenfor byggegrense.

3.02.05 Rekkehus BKS8
BKS8.1 Seks rekkehus to rekker hver i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BKS8.1 er 960 m?2.

BKS8.2 Tre rekkehus i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for BK8.2 er 480 m2.
Minimumsbredde pa rekkehus er 9,5 meter malt fra senter- senter vegg.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, s@rvest 7,3 meter og nordgst 6,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot nordgst tillates overskredet i fgrste etasje med utbygg pa inntil 1,5 meter
pa inntil 50% av fasadelengen. Tak over utvidelse tillates nyttet til terrasse.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? (sportsbod min. 5 m?) tillates plassert utenfor
byggegrense pa sgrvestside.

Hver bolig skal ha én parkeringsplass pa egen tomt i carport, plassert utenfor byggegrense
mot sgr, minimum 5 meter fra vei. Tak skal tekkes som tak pa bolig.

Gjesteparkering er pa f_SPP2.

3.02.06 Rekkehus BKS9

BKS9 Tretten rekkehus i tre rekker, alle i en og en halv etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt
BRA for BKS9 er 2350 m?2.

Minimumsbredde pa rekkehus er 6 meter malt fra senter- senter vegg.

Boligene skal ha pulttak eller saltak, mgneretning gst/vest. Maksimal tillatt takvinkel er 30
grader. Maksimal gesimshgyde, nord er 4,2 meter, sgrgst 6,3 meter. Det tillates
kvist/takopplett pa nordside av taket, med bredde inntil 2,6 meter, maks hgyde 5,6 meter.
Tak svart folie, papp eller sedum/torvtak.

Sportsbod plasseres i sokkel. Hagebod pa inntil 3 m? tillates plassert pa sgrside utenfor
byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser plassert etter hverandre, hvorav en skal plasseres i
sokkel.

3.02.07 Vertikaldelt bolig BKS11

BKS11.1 Fire boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i en etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA
for BKS11.1 er 740 m2,

BKS11.2 Seks boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i to etasjer. Maksimalt tillatt BRA for
BKS11.2 er 1110 m2.

Boligene plasseres vegg i vegg med garasje plassert pa side/mellom husene. Samlet bredde
bolig og garasje minimum 9 meter. Areal under garasje/carport tillates nyttet til boligformal.
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Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgr@st 4,0 meter og nordvest 3,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot nordvest tillates overskredet med utbygg pa inntil 1,5 meter pa inntil 50%
av fasadelengen. Tak over utvidelse sokkeletasje tillates nyttet til terrasse.

Sportsbod plasseres i sokkel eller i forbindelse med garasje. Hagebod pa inntil 3 m? tillates
plassert pa s@r- sgrgstside utenfor byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser hvorav en skal plasseres inne i bygget, og en pa
utsiden og i forlengelse av denne.

3.02.08 Rekkehus BKS13

BKS13.1 Atte rekkehus i to rekker, en etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA for BKS13.1 er

1420 m2.
BKS13.2 Tre rekkehus i en etasje pluss sokkel. Maksimalt tillatt BRA for BKS13.2 er 535 m?2.
Minimumsbredde pa rekkehus er 9,5 meter malt fra senter- senter vegg.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 4,0 meter og nordgst 3,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot nordgst tillates overskredet i fgrste etasje og sokkel med utbygg pa inntil
1,5 meter pa inntil 50% av fasadelengen.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? (sportsbod min. 5 m?) tillates plassert utenfor
byggegrense pa sgrvestside.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt, en plassert i carport utenfor
byggegrense mot sgr, minimum 5 meter fra vei og en i forlengelse av carport.

Tak carport skal tekkes som tak pa bolig.

3.02.09 Vertikaldelt bolig BKS14.1
BKS14.1 Fire boliger i vertikalt delte bolig/i kjede i en etasjer pluss sokkel. Maksimalt tillatt
BRA for BKS14.1 er 765 m?2.

Plasseres vegg i vegg med garasje plassert pa side/mellom husene. Samlet bredde bolig og
garasje minimum 9 meter. Areal over garasje tillates overbygget som utvidelse av fgrste
etasje eller nyttet som takterrasse.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 4,0 meter og nordgst 3,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Sportsbod plasseres i sokkel. Hagebod pa inntil 3 m? tillates plassert pa sgrvestside utenfor
byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser plassert etter hverandre, hvorav en skal plasseres i
sokkel.

3.02.10 Vertikaldelt bolig BKS14.2
BKS14.2 Seks boliger, vertikalt delte bolig/i kjede i to etasjer pluss sokkel. Maksimalt tillatt
BRA for BKS14.2 er 1350 m2.

Plasseres vegg i vegg med garasje plassert pa side/mellom husene. Samlet bredde bolig og
garasje minimum 9 meter. Areal over garasje tillates overbygget som utvidelse av fgrste
etasje eller nyttet som takterrasse.
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Boligene skal ha pulttak eller saltak, m@neretning sgrgst/nordvest. Maksimal tillatt takvinkel
er 30 grader. Maksimal gesimshgyde, nordgst er 4,0 meter, sgrvest 6,3 meter. Tak svart folie,
papp eller sedum/torvtak.

Sportsbod plasseres i sokkel. Hagebod pa inntil 3 m? tillates plassert pa sgrvestside utenfor
byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser plassert etter hverandre hvorav en skal plasseres i
sokkel.

3.03. Eneboliger i kjede (BKS6, BKS10 og BKS15)
3.03.01 BKS6 enebolig i kjede

Fire eneboliger i kjede, i en og en halv etasje. Husbredde maksimum 7,5 meter pluss
garasje/carport plassert mellom/pa sgrgstside.

Maksimalt tillatt BRA for hver bolig i BKS6 er 205 m2.

Boligene skal ha saltak maks 40 grader, mgneretning nordgst/sgrvest. Maksimal tillatt
mg@nehgyde er 6,5 meter, og maksimal gesimshgyde er 4,0 meter. Det tillates
kvist/takopplett pa sgrgstside side av taket, med bredde inntil 2,8 meter. Maks gesimshgyde
for kvist/takopplett er 5,8 meter. Tak skal tekkes med, tegl eller betongtaksten med glatt
overflate farge rgd eller svart. Tak over garasje/carport tillates nyttet til takterrasse.

Sportsbod plasseres i forbindelse med garasje/carport. Hagebod pa inntil 3 m? tillates
plassert pa sgrvestside utenfor byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt. En i garasje/carport mellom husene og
en i forlengelse av denne utenfor byggegrense.

3.03.02 BKS10 enebolig i kjede

Seks eneboliger i kjede, i en og en halv etasje pluss sokkel. Husbredde maksimum 8,0 meter
pluss garasje/carport plassert mellom/pa sgrvestside.

Maksimalt tillatt BRA for hver bolig i BKS10 er 220 m?.

Boligene skal ha saltak, mgneretning nordgst/sgrvest. Maksimal tillatt takvinkel er 30 grader.
Maksimal gesimsh@yde, nordvest er 4,7 meter, sgrgst 6,3 meter. Det tillates kvist/takopplett
pa nordgst-side av taket, med bredde inntil 2,8 meter. Tak svart folie, papp eller
sedum/torvtak. Tak over garasje/carport tillates nyttet til takterrasse.

Sportsbod plasseres i sokkel eller i forbindelse med garasje/carport. Hagebod pé inntil 3 m?2
tillates plassert pa sgrgstside utenfor byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt. En i garasje/carport mellom husene og
en i forlengelse av denne utenfor byggegrense.

3.03.03 BKS15 enebolig i kjede
Fire eneboliger i kjede, i en etasje pluss sokkel. Husbredde maksimum 8,0 meter pluss
mellombygg plassert som kopling mellom/pa husene pa sgrgstside.

Maksimalt tillatt BRA for hver bolig i BKS15 er 180 m?,

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 4,0 meter og nordgst 3,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak. Tak carport skal tekkes som tak pa bolig.
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Byggegrense mot nord tillates overskredet med utbygg pa inntil 1,5 meter pa inntil 50% av
fasadelengen.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? (sportsbod min. 5 m?) tillates plassert utenfor
byggegrense pa sgrvestside.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt, en plassert i carport utenfor
byggegrense mot sgr, minimum 5 meter fra vei og en i forlengelse av carport.

3.04. Frittliggende eneboliger (BFS1, BFS2 og BFS3)

3.04.01 BFS1
Det tillates oppfert to eneboliger i en og en halv etasje pluss sokkel. Maksimal tillatt BRA for
hver tomt i BFS1 er 235 m2,

Boligene skal ha saltak, maks 40 grader, mgneretning nordgst/sgrvest. Maksimal tillatt
megnehgyde er 8,0 meter, og maksimal tillatt gesimshgyde er 3,2 meter. Det tillates
kvist/takopplett pa takflate mot friomrade maks hgyde 6,0 meter med bredde inntil 2,6
meter. Tak skal tekkes med tegl eller betongtaksten med glatt overflate farge rgd eller svart.
Tak over garasje/carport tillates nyttet til takterrasse.

Sportsbod plasseres i sokkel eller i forbindelse med garasje/carport.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt. Garasje/carport tillates plassert utenfor
byggegrense mot sgrgst og sgrvest, minimum 5 meter fra vei.

3.04.02 BFS2
Det tillates oppfert enebolig i en etasje pluss sokkel. Maksimal tillatt BRA er 275 m2,

Alternativt kan BFS2 bebygges med vertikaldelt tomannsbolig.

Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrgst 4,0 meter og nordvest 3,3 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.

Byggegrense mot nordvest tillates overskredet med utbygg pa inntil 1,5 meter pa inntil 50%
av fasadelengen.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? (sportsbod min. 5 m?) tillates plassert utenfor
byggegrense pa sgrgstside.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt, en plassert i carport, minimum 5 meter
fra vei og en i forlengelse av carport utenfor byggegrense mot sgr. Tak carport skal tekkes
som tak pa bolig.

3.04.03 BFS3
Hver tomt tillates oppfart med enebolig i en etasje pluss sokkel. Maksimal tillatt BRA for hver
tomt er 200 m2.

Tak flatt eller pulttak. For BFS3.1 er maks hgyde gesims, sgr 4,0 meter og nord 3,3 meter. For
BFS3.2 er maks hgyde gesims, sgrgst 4,0 meter, nordvest og nordgst 3,3 meter. For BFS3.3 er
maks hgyde gesims sgr 4,0 meter og nord 3,3 meter. For BFS3.4 er maks hgyde gesims vest
4,0 meter og @¢st 3,3 meter. Tak svart folie, papp eller sedum/torvtak. Tak carport skal tekkes
som tak pa bolig.
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Byggegrense tillates overskredet med utbygg pa inntil 1,5 meter pa inntil 50% av
fasadelengen. For BFS3.1 pa fasade mot nord. For BFS3.2 og BFS3.3 pa fasade mot nordgst.
For BFS3.4 pa fasade mot s@rvest.

Sportsbod og hagebod pa til sammen 8 m? (sportsbod min. 5 m?) tillates plassert sammen
med carport utenfor byggegrense.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt i dobbelt carport som tillates plassert
utenfor byggegrense minimum 2 meter fra vei.

3.05. Flermansbolig (BBB1 og BBB2)

Leiligheter mot nord eller gst skal veere gjennomgaende.
Hver bolig skal ha minimum 7 m? privat uteareal pa bakkeplan eller i form av balkong. Ved
innglassing av altaner og takterrasse skal dette utfgres som en integrert del av byggets
fasader og byggemeldes samlet for hele delfelt. Innglasset uteplass skal ikke vaere stgrre enn
10 m2.

3.05.01 BBB1
BBB1 skal bygges som seksmannsboliger i to etasjer. Maks BRA for BBB1.1 er 455 m2. Maks
BRA for BBB1.2 er 455 m?,
Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 7,5 meter og nordgst 6,5 meter. Tak svart
folie, papp eller sedum/torvtak.
Balkong tillates a overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot sgrvest. Trapp tillates a
overskride byggegrense inntil 2,4 meter mot nordgst. Det tillates svalganger med maks
lengde pa 12 meter.
Hver boenhet skal ha sportsbod plassert i forbindelse med parkeringsanlegg, pa plankart vist
BAA1 og BAA2. Maks tillatt hgyde pa bod er 3,0 meter malt fra ferdig opparbeidet terreng pa
tilstptende P-plass, f_ SPP. | tillegg tillates oppfgrt en terrassebod pa inntil 2 m? pr. boenhet i
forbindelse med terrasse/altan pa boligenes sgrvestside.
Parkering er i fellesanlegg SPP1.

3.05.02 BBB2
BBB2 skal bygges som fire- eller attemannsboliger i to etasjer. For BBB2.1 seksten boliger,
maks BRA 1200 m?. For BBB2.2 atte boliger, maks BRA 600 m2.
Tak flatt eller pulttak. Maks hgyde gesims, sgrvest 7,5 meter og nordgst 6,5 meter nordgst.
Tak svart folie, papp eller sedum/torvtak.
Balkong tillates a overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot s@rvest. Trapp tillates &
overskride byggegrense inntil 2,4 meter mot nordgst. Det tillates svalganger maks lengde 18
meter.
Hver boenhet skal ha sportsbod plassert i fellesanlegg, pa plankart vist BAA3 og BAA4. Maks
tillatt hgyde pa bod er 3,0 meter, malt fra tilstptende gangvei SGG2. | tillegg tillates oppfe@rt
en terrassebod pd inntil 2 m2 pr. boenhet i forbindelse med terrasse/altan p& boligenes
sgrvestside.
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3.06

3.07

3.08

3.09

Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

Parkering fellesanlegg SPP3.

Renovasjonsanlegg
Omradene f_BRE 1, f_BRE2 og f_BRE3 skal inneholde nedgravde renovasjonsanlegg.

Energianlegg

Det skal etableres ny nettstasjon innenfor omradet regulert til o_BE. Nettstasjonen skal
plasseres i bakkeniva, ha direkte adkomst og tilfredsstillende ventilasjonsforhold.
Nettstasjonen skal framsta som en del av uteanlegget.

Lekeplass
Lekeplass f_BLK1 skal vaere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS1, BBB1, BKS2 og BKS3

Lekeplass f_BLK2 skal vaere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS4, BKS5, BKS6 og BFS1.
Lekeplass f_BLK3 skal veere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS7, BKS8 og BBB2.
Lekeplass f_BLK4 skal vaere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS9, BKS10 og BKS11.
Lekeplass f_BLKS5 skal vaere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS12, BKS13 og BFS2.
Lekeplass f_BLK6 skal veere felles sandlekeplass for alle boligene i BKS14, BKS15 og BFS3.

0_BLK7 og o_BLK8 skal opparbeides som offentlig kvartalslekeplass. Det skal etableres
gangforbindelse gjennom o_BLK7 og o_BLK8 som forbinder o_GF1 med o_GF5 Det tillates
etablert overvannshandtering i form av regnbed og lavpunkt pa deler av terreng.

Annet uteoppholdsareal
Omradene regulert til annet uteoppholdsareal skal opparbeides som grgnne forbindelser og
uteoppholdsareal.

Omradet f_BAU1 og f_BAU2 er felles for alle boligene i BKS7, BKS8, BKS9, BKS10 og BKS11.

Omradet f_BAU3, f_BAU4, f_BAUS5, og f_BAUG er felles for alle boligene BKS13, BKS14, BKS15
og BFS3.

Omradet f_BAU7, f_BAUS, f_BAU9, og f_BAU10 er felles for alle boligene i BBB2 og BKS12.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.01

4.02

Offentlig adkomstveg og gang- og sykkelveger

Offentlig adkomstveg o_SKV2 samt fortau o_SF1 og gang- og sykkelveg o_SGS1 og o_SGS2
skal opparbeides i henhold til Vegnorm for Sgr-Rogaland. Kjgreveg o_SKV2 skal opparbeides
med fartsdempende tiltak.

Gatetun, kjgrbart, SGT

Offentlig gatetun
Gatetun o_SGT4 og o_SGTS5 er offentlig gatetun. Gatetun o_SGT4, og o_SGTS5 skal
opparbeides med fartsdempende tiltak. Ved utarbeidelse av tekniske planer skal det legges
til rette for opphold og aktivitet i gatene, med seerlig fokus pa arealer i tilknytning til lek og
gronne forbindelser.
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4.04

Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

Omradene skal ved opparbeiding ses i sammenheng med tilgrensende grgnne rabatter,
annen veggrunn grgntareal (f_SVG20, f_SVG21, f_SVG22 og f_SVG27).

Ved innsnevring mellom f_BLK4 og f_BAU2 skal det anlegges sluse som hindrer gjennomkjgring

for kjgretgy.

Felles gatetun
Gatetun f_SGT1, f_SGT2 og f_SGT3 er felles gatetun for boligene BKS2, BKS3, BKS4, BKS5,
BKS6 og BFS1. Gatetun f_SGT1, f_SGT2 og f_SGT3 skal opparbeides med fartsdempende
tiltak. Ved utarbeidelse av tekniske planer skal det legges til rette for opphold og aktivitet i
gatene, med saerlig fokus pa arealer i tilknytning til lek og grgnne forbindelser. Det tillates
mgblering og traer, som ikke er i konflikt med anlegg for VA, og ikke vaere til hinder for
kjgreareal som er ngdvendig for adkomst for brannbil og utrykningskjgretgy.

Gangveg
Gangveg f_SGG1 er felles gangveg for boligene BKS1 og BBB1.

Gangveg f_SGG2 er felles gangveg for boligene i BBB2.

Annen veggrunn — grgntareal
Arealene regulert til annen veggrunn (SVG) opparbeides som grgnrabatter/beplantning. |
arealene tillates opparbeidet gruset gangsti, hvor det er naturlig kobling mot grgntarealer.

Arealene o_SVG er offentlige arealer som kan opparbeides med apne overvannsrenner.

Dette omfatter o_SVG1, o_SVG2, o_SVG7, o_SVG10, o_SVG13, o_SVG15, o_SVG18, 0o_SVG23
og o_SVG25.

Arealene f_SVG er felles arealer annen veggrunn.

Annen veggrunn f_SVG3, f_SVG4, f_SVG5, f_SVGS6, f_SVGS, f_SVGY, f SVG11, f SVG12 og
f SVG13 er felles for alle boligene pa BKS1, BBB1, BKS2, BKS3, BKS4, BKS5, BKS6 og BFS1

Annen veggrunn f_SVG16, f SVG17,f_SVG19,f SVG20, f SVG21,f SVG22 ogf SVG24 er
felles for alle boligene BKS7, BKS8, BKS9, BKS10, BKS11, BKS12, BKS13, BBB2 og BFS2.

Annen veggrunn f_SVG26 og f_SVG27 er felles for alle boligene BKS14, BKS15 og BFS3

Annen veggrunn f_SVG20, f SVG22 og f SVG27 er grgntareal langs gatetun o_SGT4 og
o_SGT5 og skal opparbeides i sammenheng med tilgrensende gatetun. Det kan etableres
apne overvannsrenner kombinert med traer, gatemgblering, sykkelparkering og vegetasjon.
Hvor det er behov kan det etableres overkjgrbare arealer med grasarmering eller tilsvarende.
Mgblering og traer, ma ikke vaere i konflikt med anlegg for VA og overvannshandtering, og ma
ikke veere til hinder for kjgreareal som er ngdvendig for adkomst for brannbil og
utrykningskjgretgy.

Feltene BKS8, BKS11, BKS12 og BKS15 har adkomst over annen veggrunn — grgntareal.
Bredde pa adkomst skal vaere maks 3,5 meter pr. bolig.

Felt BFS3 som har adkomst over annen veggrunn — grgntareal. Her kan bredde utvides til
maks til 5,5 meter pr. bolig.
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4.05

Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

Parkering

Parkering f_SPP1, er felles parkering og gjesteparkering for boligene i BKS1 og BBB1. Det
tillates tak over parkeringsplassene mot nordvest markert #2 pa plankart. Tak over parkering
kan oppfgres etappevis for hver rekke. Det skal nyttes samme Igsning for alle tak.

Parkering f_SPP2, er felles gjesteparkering for boligene i BKS7 og BKS8.

Parkering f_SPP3, er felles parkering og gjesteparkering for boligene i BBB2. Det tillates tak
over parkeringsplassene markert #3 pa plankart. Tak over parkering kan oppf@res etappevis
for hver rekke. Det skal nyttes samme Igsning for alle tak. Parkeringsplassen skal
tilrettelegges for fordrgyning av overvann og skal opparbeides med permeabelt dekke.

Parkeringslomme o_SPP4 er oppstillingsplass for renovasjonsbil ved tsmming av nedgravde
avfallsbeholdere pa f_BRE3.

5. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.01

Friomrader

Gjennom o_GF2, o_GF3, o_GF4 og o_GF5 skal det etableres gangforbindelse som forbinder
friomradene i o_GF1 med friluftsomradene i gst. Det tillates etablert overvannshandtering i
form av regnbed og lavpunkt pa deler av terreng. Hvor o_gf3 kobles til o_gf4 tillates det
etablert overvannslgsninger jf. punkt 4.04.

6. LNF (§ 12-5 nr. 5)

6.01

LF Friluftsformal

Innenfor LF1 tillates det a sette opp sikringsgjerde mot byggegrop til boligomrade i
byggeperioden. Eksisterende tursti innenfor LF1 tillates videfgrt og tilkoblet o_SGG3. Hvor
det skjer inngrep skal arealet revegeteres ved bruk av stedegne masser som inneholder riktig
frgbank, slik at en far en naturlig overgang til eksisterende terreng. Eventuelle
forstgtningsmur og/eller gjerde skal plasseres pa omrade avsatt til boligbygging. Der det skal
fylles pa for a utbedre kystlynghei skal det kun brukes et tynt jordlag. Sprengstein skal
fiernes. Det skal ikke gjgres ytterligere inngrep i friomrader som er omfattet av kystlynghei,
ut over tiltakene beskrevet over.

7. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

7.01

Frisiktsone

| omrader vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva. Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke.
Hgydebegrensningene gjelder ogsa for planlagte stgttemurer. Enkeltstdende hgystammede
treer kan tillates.
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Vedtatt dato: 06.09.2021
Dato for siste endring: 22.06.2022

8. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

8.01

8.02

Fordrgyningsomrade
Pa areal regulert til friomrade o_GFb5 tillates etablering av flomsikringsomrade i steinur #1.
Anlegget skal tilpasses tilstgtende terreng/steinur og sikres etter gjeldende forskrifter.

Det kan etableres adkomst gjennom o_GF5 fram til bestemmelsesomrade #1 som vist pa
plankart. Adkomsten skal opparbeides med bzerelag for lastbil med overflate i gras eller
armert gras.

Etter opparbeiding skal omradet revegeteres ved bruk av stedegne masser og bruk av riktig
frebank. Der det skal fylles pa for a utbedre kystlynghei skal det kun brukes et tynt jordlag.
Inngrep i areal utenfor plangrensen skal unngas.

Parkering

Pa parkering SPP1 og SPP3 tillates tak over parkeringsplassene i omrade markert #2 og #3
som beskrevet i 4.05.

9. Rekkefglgebestemmelser

9.01 Skolekapasitet
Skolekapasitet ma dokumenteres f@r igangsettingstillatelse gis.

9.02 Massedisponeringsplan
For gravearbeider kan skje ma det foreligge en massedisponeringsplan. Den skal redegjgre
for massehandtering og omfang av eventuelle overskuddsmasser. Matjord som ikke skal
benyttes innenfor planomradet, skal tas vare pa og gjenbrukes i neerliggende
landbruksomrader. Fgr matjord fjernes fra omradet skal det tas prgver for pavisning av
eventuell forekomst av potetcystenematoder.

9.03 Overvannshandtering i anleggsfasen
Det ma etableres tiltak for a stanse forurensingstilfgrsler inkludert partikkelavrenning til
friarealene i anleggsperioden. Planer for slike tiltak skal vaere godkjent av VAR, og tiltakene
skal vaere etablert, fgr gravearbeider kan igangsettes. Tiltakene (f.eks. sedimenteringsanlegg)
skal ikke fjernes fgr etter ferdig utbygging, og etter godkjenning fra VAR-sjefen.

9.04 Krav til sgknad om tillatelse

e For boligbygging kan starte skal overordnet VA, inkludert overvannslgsninger vaere sikret
opparbeidet.

e For brukstillatelse for fgrste bolig kan gis, skal nettstasjon med tilhgrende kabelnett vaere
satt i drift.

e For brukstillatelse for fgrste bolig innenfor for hvert felt kan gis, ma tilhgrende lekeplasser,
annet uteoppholdsareal, VA, kjgreveger, fortau, gang- og sykkelveg, felles gatetun, arealer til
annen veigrunn, felles og privat parkering med adkomst veaere ferdigstilt.

e Kvartalslekeplass o_BLK7 skal ferdigstilles senest nar det er gitt brukstillatelse for 35 boliger
innenfor delfeltene BFS2 — BFS3, BKS7 — BKS15 og BBB2.

Kvartalslekeplass o_BLKS skal ferdigstilles senest nar det er gitt brukstillatelse for 35 boliger
innenfor delfeltene BFS1, BKS1 — BKS6 og BBB1.
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e Offentlig gangforbindelse gjennom o_GF2, o_GF3, o_GF4 og o_GF5 skal vaere etablert og
ferdig opparbeidet senest nar det er gitt brukstillatelse for 35 boliger innenfor delfeltene
BFS2 — BFS3, BKS7 — BKS15 og BBB2

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer Beskrivelse

01.06.2022 21/17250 Areal beregnet for gjesteparkering er endret fra 12,5 m? til
18 m? og det er medtatt BRA for tak over sykkelparkering.

- For leilighetene i BBB1 og BBB2 er det na medtatt areal for
innglasset terrasse/balkong pa 10 m? for alle leiligheter.

- | tillegg er det det gjort mindre tilleggsjusteringer pa BRA for
enkelte boligfelt.

22.06.2022 22/07940 Endring § 4.02 siste avsnitt.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 829, Seksjonsnr 4 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Vedafjellveien 12 D, gatenr 32790 Grunnkrets: 608 Skaret
(fra bruksenhet) 4336 Sandnes Valgkrets: 13 Austratt
Oppdatert: 10.11.2023 Kirkesogn: 6080301 Hgyland
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.12.2023 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 63/358
Arealkilde: Areal felles tomt: 609,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 829, Seksjonsnummer 4 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

10.11.2023
10.11.2023

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1108/34/829
1108/34/829/0/1
1108/34/829/0/2
1108/34/829/0/3
1108/34/829/0/4
1108/34/829/0/5
1108/34/829/0/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 34, Bruksnummer 829, Seksjonsnummer 4 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Vedafjellveien 12 D

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 3
H02 3

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Ferdigattest
Elektrisitet

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk

301160201
BRA: Bolig
179,0
179,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
62,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
179,0
179,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

233,0
358,0

358,0

BTA:

Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
197,0
197,0

Bad WC
1 1
23.01.2023
28.03.2025
6

2

Annet Totalt
197,0
197,0

Side 3av 6
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 829, Seksjonsnummer 4 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

© Kartverket / GeoveksA

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
st Punktfeste

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

Gardsnummer 34, Bruksnummer 829, Seksjonsnummer 4 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
T 1:164
3
34820
4
34/832
I 2m |

Noyaktighet (standardavvik]) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

v Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 6
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 829, Seksjonsnummer 4 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 609,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6526 707,89 314 094,30 25,00m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6526 729,07 314 107,58 24,99m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6526 715,80 314 128,76 24,00m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6526 695,46 314 116,02 15,00m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6526 703,43 314 103,31 1,00m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6526 702,58 314 102,78 10,01m = Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:17 — Sist oppdatert 03.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6

SANDNES
Grunnkart bl

Adresse:  Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr:  34/829/0/4
Dato: 2026-02-03
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

Vann- og avlgpskart SANDNES

KOMMUNE
Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES

34/829/0/4 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
2026-02-03 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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S Vannledning T Overvannsledning O Kum

W= = == Spillvannsledning - - - Aviep felles |:] Sluk

Grunnkart SANDNES

KOMMUNE

Adresse:  Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr: 34/829/0/4
Dato: 2026-02-03
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

327360 M - i : /f ; ;
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og aviep.

| Gnr: 34 | Bnr: 829 | Fnr: 0 | snr: 4

| Adresse: Vedafjellveien 12D, 4336 SANDNES

Offentlig vann og avlep

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviep:
Ja K Nei [O Ja & Nei [J

Privat avlepsledning er separert:
Ja [ Nei [O Opplysninger om avl@p er separert mangler: [l
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja ® Nei O
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja XI Nei [
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre

eiendommer : O

Privat vann og avlep
Eiendommen har privat aviepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja [ Nei X Ja 0O Nei X

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer; Ja [0 Nei 0O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avlépsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og aviep:
Ja O Nei O Ma paberegnes []

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig
avlapsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig aviep.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avispssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent aviepsanlegg.

SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  34.829.0.4

Adresse: Vedafjellveien 12 D

Eierkontakt: Aase Fredrik Baerheim

Kommunale avgifter for ar 2026;  kr 8 470,76 *

* Dette inkluderer vann, avlep, og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2026 pr. 03.02.2026

03.02.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fi det totale belopet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 03.02.2026
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/36709/200 Side 1 av 2

~
B Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54

<enider iht. folgebrev/
4 amagitt:

& %ﬂ&@dm‘ﬂ\) v s

\;(_"f-“: SN org.nr ffodselsnr L T
- ERKLERING : (0/, z g

Undertegnede, @ster Hus Invest AS, org nr. 985 204 470 er hjemmelshaver til felgende eiendommer i
Sandnes kommune:

Gnr 34 bnr 803, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831 og 832

Undertegnede erklaerer med dette faglgende rettighetsforhold vedrgrende ovennevnte eiendommer
eller eiendommer som senere blir fradelt ovennevnte eiendommer:

1 LEDNINGSNETT, KABLER OG GATELYS MV.
Enhetene

- Sandnes kommune, org.nr. 964 965 137, og
- Lyse ASorg.nr. 980 001 482, og
- Lyse Lnett AS org.nr. 980 038 408, og
Lyse Fiber AS org.nr. 993 933 988, og
Lyse Lux AS, org.nr. 923 119 159, og
- Lyse Agon AS, org.nr. 828 092 062

skal alle ha vederlagsfri og varig rett til

- alegge, ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og andre installasjoner
for vann, avigp og kabler for telefoni, strem og kabel-tv

- aoppfere, ha stdende, vedlikehold og betjene gatelys, master og kabelskap pa
eiendommene

- adkomst for a gjennomfgre drift og vedlikehold av installasjoner og anlegg
beskrevet i de to ovenstaende strekpunkter

Hjemmelshaver kan i ettertid ikke utfgre tiltak som skader installasjoner eller anlegg, eller
som vanskeliggjgr drift og vedlikehold av disse uten at dette er avklart med
rettighetshaverne.

2 VEGANLEGG OG SKILT

Sandnes kommune, org.nr. 964 965 137, har rett til @ ha liggende og skifte ut kantstein inne
pa eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning (helning 1:2).

Sandnes kommune org.nr. 964 965 137, har rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt, og gatenavnskilt som stdr inne pa eiendommene.

3 ANDRE FELLESANLEGG

Hjemmelshavere méa akseptere at det etableres felles postkassestativ pa en eller flere av
ovennevnte eiendommer, eller eiendommer/seksjoner som senere deles fra disse.

AT

knr: 36709 Tinglyst:
S?QTENS KARTVERK
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/36709/200 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING &/ 1= d; =

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har pliktig medlemskap i feltets
velforening.

ANNET

Eiendommer med felles private vann- og/eller avigpsledninger har plikt til & dekke utgifter til
vedlikehold med en lik andel pa hver tilkoblet enhet.

TINGLYSING

Denne erkleeringen kan tinglyses pa eiendommene gnr 34 bnr 803, 820, 821, 822, 823, 824,
825, 826, 827, 828, 829, 830, 831 og 832 i Sandnes.

Sandnes den..,..?..z.'.f,.‘.,. 2023
for @ster Hus Invest AS

J Al

ARILD SIE
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3420/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54

o7y (s
Avtale sl O heva
Q elen.

P

T2/ F

Mellom Lyse Nett (LN) og eier av eienr}Aen‘e'/gnr. ...34....bnor. 3,6...1 Sandnes
kommune er det i dag inngétt folgende avtale om rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av hayspennings kabelanlegg pa eiendommen:

Trasélengde €a.. .. 3900 s iiws cuvsarammavnsss over eiendommen:
Groftedybde ca:...1,3.m

Kabeltraséen er avtalt pa forhand, og er vist pa vedlagt kartutsnitt i méalestokk 1:2500

/1. Grunneier gir LN:

S

Stedsvarig rett til 4 bygge, drive og vedlikeholde hayspennings
kabelanlegg over eiendommen.

Rett til & fornye eller & bygge om anlegget, dersom dette ikke medforer
utvidelse av sikringssonen.

Rett til nedvendig adkomst over eiendommen for utferelse av ovennevnte
rettigheter.

2. For rettighetene nevnt ovenfor forutsettes folgende:

Enhver skade eller ulempe som paferes eiendommen i forbindelse med
anlegging av kabler eller senere skal utbedres av LN uten unedig opphold
og uten utgift for eieren. Eventuelle avlingstap, skader eller ulemper som
ikke lar seg utbedre, erstattes etter seerskilt avtale eller skjonn.

Eksisterende rettigheter (bandlagt belte) knyttet til 50 k'V linjen som gér
over eiendommen, og som skal rives, faller bort og strykes fra
grunnboken.

3. Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han
péaferer kablene for eksempel ved sprengning, nedsetting av gjerdepiler,
graving eller terrengforandringer m.v. Nér slike arbeider onskes utfort skal
LN kontaktes. Kostnader for 4 bistd grunneieren med sikkerhetstiltak baeres
av LN. Dersom grunneieren ensker kabelanlegget flyttet, ma han selv bare
kostnadene med dette.

4. Ien sikringssone langs kabeltraséen bandlegges et belte pad 7 meter, 3,5 meter
til hver side av senterlinjen. [ sikringssonen har LN rett til & forby
bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse som kan vare til skade
eller til hinder for vedlikeholdet av kabelanlegget.

MU DLW

Dok 3420 Tnglyst 09.04.2008 Ervb, 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3420/43 Side 2 av 2

N
[ ALV Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54

5. Grunneier samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa
eiendommen. LN betaler omkostningene med tinglysingen.

hjemmelshaver til gnr. 34 bnr. 3,6 LYSE NETT AS
%w/ /ﬁ qar ¥ T Ot /%(/_udé
& 7 ' NS
Personnr

Wosaid
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43 Side 1 av 6 Ny Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43 Side 2 av 6
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g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54 [ Kereverket Attesteringstidspunkt 2026-01-15 12:54

Bilay

b4 '\Slr.l"‘:-\-.‘.x .‘.'.!.'i.g\ ‘[‘.\“ TN S TIMAT 4 Ly T et AT
: =
_ e —— : XY Telefax e
A LACTR T P o R ||
® 995 Fra/From : 2 s FAXN: N
ot omsrom . ) iz s )] ©
= BT T -
t_,,xNDNC"’RNEH&MMW— - Post-it™ Kontotformulrer - 7669 3M
Sandnes Kommune SORENSK . K 23
Postboks 588, Krossen DAGBOKNR.: L2 <
| 4301 SANDNES
|
f Teknisk Etat /SKA-SAND.DOC 24.08.95

. VEDR: VANNBASSENG FOR SKAARLIA

Erklaring.

Sandnes Kommune gis rett til & plassere vannbasseng og
vannledning som vist pd vedlagte kart (bilag 2).

| Sandnes Kommune gis rett til & anlegge adkomstvei til
| vannbassenget som fglger eksisterende gardsvei og

. | opparbeides videre som vist p& vedlagte kart (bilag 2).
|

Adkomsten skal stenges ved innkjerselen med lasbar port.

Disse rettighetene gis under forutsetning av at Sandnes
Kommune har ansvaret for vedlikeholdet.

Som helt og full kompensasjon for disse rettighetene skal
utbygger (A/S Betong) vederlagsfritt opparbeide markavei
videre som vist pd& vedlagte skisse fra 2 til 3.

Zzzze RN

Knut Skar Doiar: 7883 Tglyst: 06.10.1996 Bvb, 043
grunneier STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

haran "~ TH 'J
3 z

Denne avtale tinglyses pa gnr. 34, bnr. 3.6

. Kopi sendes A/S Betong som utbygger
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43
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Skarlia - plassering av vannbasseng ¢

Malestokk 1 : 10000 NORD

L Byplansjefen i Sandnes, 11.05.25
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1:100  Vedafjell BBB 1.1 Fasade 3

1:100 Vedafjell BBB 1.1 Fasade 1
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s 1:100 Vedafjell BBB 1.1 Fasade 4
ase i Togning: Fase -
- - Fasade 1 og 2 Byggemelding Fasade 3 og 4 Byggemelding
131,49 Tiakshaver Finam Titakshaver [
Sammenstilling.pin Sammenstiling.pin
1:100 Vedafjell BBB 1.1 Fasade 2 Prosjekt Sign: Tegningsn. Prosjekt Sign: Tegningsn.
Vedafjell BBB1.1 Mo A20-09 Vedafjell BBB1.1 L A20-10
Walestonk Prosiotn. . Walesto Prosekin.
presse G s | 1100 21469 paresse -1 21469
Gnr: 34 o " Gnr: 34 o "
: at ' : a
Bnr: 830 22122022 |A3 Bnr: 830 22122022 |A3
y arveioer : , aler arbetdor som Bster Hus A ko modviter
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Snitt A
Tegning: Fase )
Snitt A Byggemelding
Titakshaver P
Sammenstilling.pin
Prosjekt Sion Tegningsnr.
Vedafjell BBB1.1 v A2007
Adresse Malestokic Prosjednr
GnefBorFestenr: | 1:100
Gnr: 34 - "
Bnr: 830 22122022 |A3
© Tegningma verken helt fler arbeidor AS ko modirkor 1

Snitt C

Tegning:

Snitt B og C

Fase
Byggemelding

Titakshaver

Vedafjell BBBA1.1

Adresse

G B Festenr.
Gnr: 34
Bnr: 830

Fiinavn.

Sammenstilling.pin

Sign Tegningsnr.
Mg A20-08
Malestoldc Prosjekin.
1:100 2

Dato Ak
22122022 |A3
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+132,80
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+135,88
2. Etasje

Tegning

SnittA,Bog C

Fase

Byggemelding

Tilakshaver

Fiinavn.

Carport BBB1.1.pln

Prosikt S Togeingan.
Shitt C Vedafjell Boder BBB1.1 v A20-08
Waesto Prosoki.
presse v Festen. 100
Gnr: 34 o "
: o '
Bnr: 830 28112022 |A3
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Fasade 1 mot sar

Fasade 2 mot gst

Tegning:

Fasade 1 og 2

Fase

Byggemelding
Tiakonaver Finan
Carport BBB1.1.pin
Progekt Sign Tognings.
Vedafjell Boder BBB1.1 vo A20-10
. Walestok Prosekin
paresse oo Festenr: | 1:100 1
Gnr: 34 i~ P
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Bnr: 830 2811202 |A3
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Situasjonskart N

Eiendom: 34/803 ﬁfl

Adresse:
Utskriftsdato: 20.01.2022
Sandnes kommune | Malestokk:  1:500 UTM-32

Tm
w
3
2

DOZFLE 3|

Fasade 3 mot nord

Fasade 4 mot vest

Tegning: Fase
Fasade 3 og 4 Byggemelding

Titakshaver

M B526T50

Finan
Carport BBB1.1.pln

Prosiekt Sign Tegningsnr
Vedafjell Boder BBB1.1 Mo A20-11
Malestokc Prosjekt
parese Gnr./Bnr [Festenr. 1:100 21469
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1370979/200 Side 2 av 7
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52 X Spknad om seksjonering
o g R - BER1.2
2 - Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
= % Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket
=] Tinglyst: 07.12.2023 =
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= g 1. Opplysninger om innsenderen
g 3 Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier siendommen {hiemmelshaveren), men ogsé en advokat
£ ,5 eller annen med fullmakt fra hjemmel (e).
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g | 2. Opplysninger om eiendommen ¥
o Kommunenr Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. | Festenr.
o 1108 Sandnes 34 829 ‘
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1370979/200 Side3av 7
[ Kartueriet Attesteringstidspunkt 2026-01-15 13:57

Her skal spker kun gi opp
inneholder opplysninger om fnrdellns av opprinnelige sameqeandeler

H;emmeishmri nej erkierer at:

a) g hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller pl grunniag

d) ks) ingen omf alle bruksenhetene i eiend

e) k ingen omf; bare én gr fom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med kke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

fl @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | med Ipl: dlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder pianlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

h) gl arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Hjemmelshaver(ne] erkizrer at:

@ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning og har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom

eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbalig,
elier

[:I alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

o | _\ i
P T e, | [
Dato | Innsendere: undersly ( L
16‘10.1013 j / 5 n‘l >ﬁ
 §
Fastsatt av og mod gsdep med hj 'lfursktt \
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seks] ing Side2av4

g . Attestert kopi av dok.nr. 2023/1370979/200 Side 4 av 7
verke . . .
B Kart : Attesteringstidspunkt 2026-01-15 13:57
+ = ,lﬂ"( _.LW iy
a s aver eiend som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr
nllewuler som skal inngd | bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer ag bruken av de enkelte rom angis tydelig
c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal
e)  Dokumentasjon pa at bolig pofyller k til 3 vaere seb lige boenh. etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dok jon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsl , men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urdighetserklaering som gir ut p4 at elend ikke kan disp: over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
8)  Dersom det er flers hj st til elend som skal seks|  skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksjonerings
vedlegges.
diagte pl. gringene overens med den faktiske planigsningen
L
Sted og dato T Gienta navn med blokkbokstaver
SANDNES 1816 2033, 3 Sl
-10. N)AL (sTERHUS X
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver R
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) &Bm med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m4 krysses av)
Knmmuneg | 'ji'ﬂmunens navn N 'ES Gérdsnr, B?.mr. q Festenr.
| Underskrift Stempel
: SANDNES KOMMUNE
ro//vzozs 0 (;-t:“-—"-f:"-in"\
|ﬂﬂieﬂ
l?, 10.20173 }” X
Fastsatt av K. |- og moderniseri med h forskr
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om sekslonerlng Side3dava
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1370979/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-15 13:57
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 16.01.26 Side 1 av 2

Sameiet Vedafjell BBB1.2
Vedafjellveien 12 D
4326 SANDNES

Organisasjonsnr: 934 669 630

Varref. 1987/4
Type: Eierseksjonssameie

Eiere: Fredrik BN rheim Aase

Seksjonsnr: 4

|1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2015

Felleskostnader:  Bod/Garasjeanlegg
Kostnad velforening
Felleskostnader

Tilleggsytelser: Fiberaksess

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

( 99,00iDes. 25)

250
333
1432

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0
Klient ajourf. IB n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 0
[4: SNrskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Isabell Scheie Hein
Adresse: Vedafjellveien 10 F
Postnr/sted: 4336 SANDNES
Telefon: Mob.: 90076780
E-post: vedafjell.bbb1.2@ styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 16.01.2026
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|7: P2lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 34/829 - seksjon:4
Bygningstype: Lavblokk
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0006334000
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 01.01.2025
Etasje: Oppvarmingstype: Strmm
Heis: Nei BRA 63
Parkeringstype: Carport()
SystemPs: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Brnk 63
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 16.01.26 Side 2 av 2
Sameiet Vedafjell BBB1.2 V3rref.: 1987/4
Vedafjellveien 12 D Type: Eierseksjonssameie
4326 SANDNES Eiere: Fredrik BN rheim Aase

VEDTEKTER

Organisasjonsnr: 934 669 630

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

6 mannsbolig fordelt p3 2 etg.

Parkering i Carporter FOR
Sportsbod i carportanlegget

Leilighetene i fyrste etg. har ekslusiv bruksrett til hage i forkant av seksjonen ihht vedtektene

Fiberaksess - Kontakt selger for mer informasjon

Kommunale avgifter betales av den enkelte seksjonseier

Pliktig medlemskap i velforeningen - Velforeningen Vedafjell felt Au 04 SAMEIET VEDAFJELL BBB 1.2

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Innhold
1 [N\ 1Y o PRSPPI 4
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1 Navn

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Vedafjell BBB1.2. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestér av 6 boligseksjoner pa eiendommen gnr.34 bnr.829 i Sandenes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen
bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av flere
enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i
et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik tilknytning som omfattes av
eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzre til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller
arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.1. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er ansvarlig for a sgke om
godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vare til ulempe for de gvrige brukere
av eiendommen.

4-4 Enerett til bruk
4-5 Enerett til bruk

Seksjoner i f@rste etasje har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets fellesareal:
Den enkeltes seksjons enerett fglger av vedlegg 1
Eneretten gjelder frem til 2053

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Seksjonseierne disponerer egne parkeringsplass og bod beliggende pa egen grunneiendom for carporter, bod og
gjesteparkering. Parkeringseiendommen er organisert som et realsameie for omradet. Vedtekter for realsameiet
fglger som vedlegg 2.

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte
vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uver, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre som bor i
boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere sameiets egenandel. Det
samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet til det seksjonseier har ansvaret for
a vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges s@rskilt. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle beslutninger som ikke
i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmgzstet

10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
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10-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal gjennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.
(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet skal

gjennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte & lgpe nar
seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmgtet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmegte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzrt arsmgte sendes ut til alle sameiere med
kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

10-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgbtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver a vaere
seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-7 Stemmerett og fullmakt

(1) T arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjdp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e  opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnader
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger av
pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og
forretningsfgrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til & oppdatere styret pa din
e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post:
(3) Krav om at meldinger og lignende skal vare skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Vedlegg 1

10

Vedlegg 1. Oversikt over
eksklusive bruksareal

VEDTEKTER

For

VELFORENINGEN VEDAFJELL FELT Au04

1. Formal og bakgrunn

11

1.2

1.3

Innledning
Dette er vedtekter for Velforeningen Vedafjell felt Au04.

Innenfor det arealet som utgjgr Detaljregulering for Au04, Vedafijell,
plan nr. 201902 er det avsatt arealer til en rekke fellesomrader. Dette gjelder:

- Felles parkering

- Felles utomhus omrader

- Felles lekeareal

- Felles gatetun, gangveier og andre veiareal
- Regnbed (vedlikehold og inspeksjon)

- Privat gatelys (Driftsavtale Lyselux utkast)

En del av disse fellesarealene er i detaljplanen med tilhgrende bestemmelser tillagt de
delfeltene som de er en naturlig del av, og som de i planen er forutsatt a betjene. Andre

slike arealer er forutsatt & veere fellesarealer for alle/flere av
delfeltene/boligomradene innenfor planen.

| forbindelse med utbyggingen av omradet ble det besluttet & samle slike fellesarealer
i en (evt. 2) eiendommer med egne gards- og bruksnummer, samt & overskjgte
denne/disse eiendommen til velforeningen. Nevnte arealer er gitt matrikkelnummer
Gnr 34 Bnr 803 og i Sandnes, og omtales i det fglgende som Eiendommen.
Velforeningen har ansvaret for drift og vedlikehold av Eiendommen.

Naermere om Eiendommen som Velforeningen har drifts- og vedlikeholdsansvaret
for.

Et situasjonskart over nevnte eiendom fglger som Bilag 1 til disse vedtektene.

Videre fglger en kopi av detaljregleringsplan 201902 som Bilag 2 til disse vedtektene.
De angivelser av arealer som er gjort i disse vedtektene har referanse til arealene i
detaljplanen. Fellesarealer som ikke inngar i Eiendommen og som ligger utenfor
velforeningens ansvar er f SPP1 og f SPP3. Disse skal kun benyttes av enkelte delfelt,
og vil bli opprettet som realsameie eller eierseksjonssameie for de eiendommene det
gielder, ref. pkt. 5.1

Fellesarealer som i bebyggelsesplanen er avsatt til felles avfallshandtering inngar i
Eiendommen. Sandnes kommune har eiendomsretten til de nedgravde bossanlegg.

Naermere om formalet til velforeningen
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Formalet med velforeningen er a foresta drift- og vedlikehold av Eiendommen med
tilhgrende anlegg og utstyr, samt for gvrig gjennomfgre tiltak for beboerne av
trivselsmessig karakter.

2. Medlemskap

Hver bolig innenfor plangrensene har rett og plikt til & vaere medlem i Velforeningen.
Medlemskapet fglger den enkelte bolig og kan ikke sies opp.

Inntil boligene er bygget og overlevert til sluttkjpperne av boliger, vil utbygger svare for
boligenes rettigheter og plikter i henhold til disse vedtektene.

3. Kontingent

Hver boenhet ma betale en arlig kontingent og for gvrig delta i ngdvendig finansiering av
velforeningens virksomhet og oppgaver.

Medlemskontingentens stgrrelse er ved stiftelsen av velforeningen kr 4000,- pr boenhet og
fastsettes deretter arlig av generalforsamlingen i velforeningen. Betalingsplikten for den
enkelte boenhet er fra det tidspunkt at det er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for den enkelte bolig.

4. Rett til ferdsel pa og bruk av Eiendommen

4.1 Innledning

Detaljreguleringsplanens pkt. 3 og 4 legger opp til at fellesarealer skal tilfredsstille
behovet til et eller flere delfelt innenfor bebyggelsesplanens grenser.

Nevnte bestemmelser er ikke til hinder for at beboere i omradet har rett til & bruke
Eiendommen i samsvar med tiden og forholdene som angitt nedenfor.

4.2 Ferdsel til fots
Enhver eier, hustandsmedlem eller leietaker eller hustandsmedlem til leietaker av
boliger innenfor planomradet, har adgang til ferdsel til fots pa Eiendommen som er

avsatt fellesarealer.

4.3 Ferdsel med sykkel

| den grad eiendommen er egnet til det, har ogsa enhver eier, hustandsmedlem eller
leietaker eller hustandsmedlem til leietaker av boliger innenfor planomradet rett til
ferdsel med sykkel over Eiendommen.

4.4 Bruk av grgntarealer og lekeplasser m.m.

Enhver eier, hustandsmedlem eller leietaker eller hustandsmedlem til leietaker av
boliger innenfor planomradet har rett til 3 benytte grgntarealer og lekeplasser pa
Eiendommen.

5. Drift og vedlikehold av Eiendommen

Velforeningen har det overordnede ansvaret for a holde anlegg pa Eiendommen ved like.

Med mindre generalforsamlingen bestemmer noe annet, skal boligene som er angitt nedenfor
i pkt. 5.1 — 5.4 gjennomfgre og bekoste vedlikeholdet av fglgende felles arealer:

5.1 Felles parkering (SPP)

Parkering f_SPP1, er felles parkering og gjesteparkering for boligene i BKS1 og BBB1,
og inngar ikke i «Eiendommen». Arealet er tillagt boligene pa disse delfelt som en
realeiendom, og har egne vedtekter.

Parkering f_SPP2, er felles gjesteparkering for boligene i BKS7 og BKSS8, og inngar i
«Eiendommen».

Parkering f_SPP3, er felles parkering og gjesteparkering for boligene i BBB2, og inngar
ikke i «<Eiendommen». Arealet blir tillagt boligene pa disse delfelt som en realeiendom,
og har egne vedtekter.

RETT TIL A ETABLERE INFRASTRUKTURANLEGG OG RADIGHETSINNSKRENKNINGER PA
AREALER SOM FULLT UT ER UNDERGITT PRIVAT EIENDOMSRETT

1.1 Bakgrunn

| forbindelse med utbyggingen av boligene innenfor planomradet, har det enkelte
steder veert ngdvendig og hensiktsmessig a etablere infrastruktur eller & etablere
radighetsinnskrenkninger, pa eiendom/arealer som hverken velforeningen eller
kommunen eier. Infrastrukturen er dermed etablert pa arealer/tomt som eies av
enkeltpersoner eller borettslag / eierseksjonssameier. Det er forutsatt at det
inngrepet i eiendomsretten slike anlegg eller radighetsinnskrenkningen
representerer, ikke innebaerer noe vesentlig skar i den private eiendomsretten, og
arealene kan benyttes, eller i hovedsak kan benyttes som private utearealer for bolig
/ bygninger som er oppfgrt pa i tilknytning til arealene.

1.2 Rettighetsforhold

| den grad anlegg som nevnt ovenfor er etablert, skal disse tjene alle
beboerne/eiendommene innenfor planomrade, selv om de er etablert pa privat
grunn.

Rettighetshaver til anleggene er de gvrige beboerne og velforeningen i fellesskap.

13 Eksempler pa felles infrastrukturanlegg som er etablert pa privat grunn

e Ledningsanlegg
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1.4

15

Med ledningsanlegg menes
- Vannledninger

- Spillvannsledninger

- Overvannslendinger

| enkelte tilfeller kan ledninger som angitt ovenfor vaere lagt i grunnen under
bebygde areal. Det som er angitt ovenfor gjelder tilsvarende for slike anlegg.

e Gatelys, stolpe for gatelys med tilhgrende kabelanlegg for belysning

Det kan veere etablert fundamenter for stolper, stolper og ledningsanlegg for
fremfgring av el-kraft til belysning

e Kabler til fremfgring av elektrisitet, tele, bredband o.l.

Det kan vaere etablert kabler som skal betjene lysstopler, men ogsa andre kabler
som et etablert for a betjene anlegg som har behov for elektrisk kraft og eller
kabler for fremfgring av tele og data.

e Regnbed og annet anlegg for handtering av overvann

Det har vert en malsetting ved utbyggingen & begrense overvann / forsinke
avrenning av overvann fra planomradet. Det er derfor etablert «regnbed» eller
annet anlegg for fordrgyning av overvann.

Slike anlegg kan helt eller delvis veere plassert pa arealer undergitt privat
eiendomsrett

e  Frisiktsoner

Eier av slikt areal kan ikke etablere byggverk, foreta terrengforandringer eller
etablere beplanting som medfgrer at formalet med frisiktsonen ikke blir ivaretatt

Velforeningen eller den velforeningen bemyndiger skal ha rett, dersom grunneier
ikke holder ved like — foreta skjgtsel — slik at frisiktsone ivaretas.

Rett til ferdsel i forbindelse med drift og vedlikehold

Rettigheten innebzerer adgang til motorisert ferdsel med kjgretgyer i forbindelse
med drifts- vedlikeholdsarbeider pd grunn undergitt privat eiendomsrett, f.eks.
gravemaskin til graving og motorvogn for bortkjgring av masser. Det forutsettes at
arealene istandsettes etter endt drifts- og vedlikeholdsarbeider i samme eller
vesentlig samme stand og stilling som fgr arbeidene tok til.

Kostnader til drift og vedlikehold

Drift og vedlikeholdsansvaret for slike anlegg ligger til velforeningen, og kostnadene
dekkes inn gjennom kontingenten til velforeningen.

7. Generalforsamling

Velforeningens gverste myndighet er generalforsamlingen.
Hver boenhet har en stemme.

Ordinzer generalforsamling avholdes en gang hvert ar innen utgangen av april. Foreningens
styre innkaller skriftlig til generalforsamling med minst 14 dagers skriftlig varsel.

Innkallingen skal inneholde:

- Styrets arsberetning
- Regnskap

- Forslag til budsjett

- Innkomne forslag

- Eventuelt

Nar innkallingen er foretatt pa korrekt mate, er generalforsamlingen beslutningsdyktig ved de
fremmgtte, stemmeberettigede medlemmene. Forslag som @nskes behandlet pa
generalforsamlingen ma vaere sendt styret innen utgangen av februar maned.

Medlemmene er bundet av de vedtak som treffes sa langt vedtakene er hjemlet i disse
vedtektene.

Personer som leier boliger innenfor planomradet, har rett til adgang samt talerett pa
generalforsamlingen, men ikke stemmerett.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling skal avholdes dersom styret finner det ngdvendig eller
dersom minst 10 av medlemmene skriftlig krever det, plikter styret pa samme mate a innkalle
til ekstraordinaer generalforsamling med minst 7 dagers skriftlig varsel.

Den ekstraordinaere generalforsamlingen kan bare behandle de saker som den eller de saker
som har begrunnet den ekstraordinaere generalforsamlingen.

Den ekstraordinaere generalforsamling er beslutningsdyktig pa samme mate som den
ordinzere generalforsamlingen.

Personer som leier boliger innenfor planomradet, har rett til adgang samt talerett pa den
ekstraordinaere generalforsamlingen, men ikke stemmerett.

9. Styre

Velforeningen skal ha et styre. Styret velges av generalforsamlingen. Styret skal besta av
minimum 3 medlemmer, hvorav en leder.

| tillegg skal generalforsamlingen velge 2 varamedlemmer til styret.
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Formannen velges pa generalforsamlingen. For @vrig konstituerer styret seg selv.
Styremedlemmene har en funksjonstid pa 2 ar, likevel slik at kortere eller lengre funksjonstid
kan besluttes saerskilt for & unnga at hele styret skiftes ut samtidig.

Styremedlemmene ma eie (helt eller delvis) en bolig innenfor planomradet.

Styret bgr veere sammensatt slik at de ulike omradene innenfor planomradet i stgrst mulig
utstrekning er representert.

10. Signaturrett

10.

11.

12.

13.

Signaturrett tillegges 2 styremedlemmer i fellesskap.

Styrets oppgaver

Styret star for forvaltningen av velforeningens anliggender og foretar oppfglgning og
iverksettelse av vedtak truffet pa generalforsamling og ekstraordinzer generalforsamling.

Styret har ansvaret for a etablere hensiktsmessige rutiner for
- Vedlikeholds intervaller vedrgrende Eiendommen

- Vurdere behovet for oppbygging av fond til stgrre vedlikeholdsoppgaver og eventuelle
utskiftninger pa Eiendommen.

Styremgter holdes nar formannen finner det ngdvendig eller nar minst 2 av medlemmene i
styret forlanger det. Styremgte er beslutningsdyktig nar alle medlemmene er varslet om
styremgte med minst 7 dagers varsel og minst 3 medlemmer er tilstede.

Styret velger en sekretaer blant styremedlemmene som fgrer protokoll fra mgtene.

Forretningsfgrer

Styret kan om @nskelig engasjere en forretningsfgrer og/eller regnskapsfgrer for
velforeningen. De inngar i sa fall avtale med en slik forretningsfgrer, som forestar den daglige
driften i velforeningen.

Regnskap

Det er styret sin oppgave a sgrge for at det blir fgrt regnskap, samt opprette og vedlikeholde
et system for hvem som til enhver tid er medlem i velforeningen.

Velforeningens kontante midler settes inn pa konto i bank og disponeres av styreformannen
og kassereren i fellesskap.

Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan bare foretas pa den ordinaere generalforsamlingen og krever 2/3
flertall av de avgitte stemmene.

14. Voteringsregler
Pa generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling treffes alle valg og avgjgrelser ved
alminnelig flertall blant de avgitte stemmene med mindre annet er bestemt. Ved stemmelikhet
har styreformannen dobbeltstemme. Det skal foretas skriftlig votering dersom et av
medlemmene krever det.

15. Overgangsregler
Utbygger forplikter ikke til @ betale felleskostnader for ikke ferdigstilte boliger. Kun
boliger som er gitt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan beregnes
felleskostnader av.
Delfelt overleveres fra utbygger til velforeningen styre trinnvis etter opparbeidelse.

Disse vedtektene er fastsatt den .................. 2024 ved konstituering av velforeningen.

131



Sameiet Vedafjell BBB1.2

PROTOKOLL

fra konstituerende arsmate for Sameiet Vedafjell BBB1.2 10.02.25 pa Teams
Sak 1. Konstituering
Valg av mgteleder, sekreteer og en til 4 underskrive protokollen

Vedtak: Til mateleder og sekretaer ble valgt Endre Hjelmeland. Til & underskrive
protokollen ble Mats Idland valgt.

Registrering av de fremmeotte

Det var 2 sameiere til stede og innlevert 0 godkjente fullmakter til sammen 2
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Endre Hjelmeland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak: Tatt til etterretning.

Spersmal om metet er lovlig innkalt
Det fremkom ingen merknader til innkalling eller saksliste.

Vedtak: Sameiermgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Sak 2. Vedtekter

Forslag om & endre styresammensetning i vedtektene til & veere at sameiet skal ha et
styre med en styreleder og 2 til 4 styremedlemmerr. Slik at man kan utvide styrene og ha

representanter fra begge sameiene i styret frem til mulig fusjon med BBB1.1

Vedtak: Enstemmig. Vedtektenes punkt 9-1 (1) oppdateres til felgenede:
«Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer»

BankID Signing BankID Signing
Endre Hjelmeland Mats ldland
2025-02-11 2025-02-11
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Sak 3. Valg

Valg av leder for 2 ar: Isabell Scheie Hein

Valg av 4 styremedlemmer: Marius Byrkjedal og Benedikte Ingvarsdottir, Mats Idland og Emilie

Haland Jargensen.

Vedtak:

Etter dette bestar styret av:

Navn

Mail

Styreleder 2 ar

Isabell Scheie Hein

isabellscheiehein@gmail.com

Styremedlem 2 ar

Marius Byrkjedal

byrkjedal.marius@outlook.com

Styremedlem 2 ar

Benedikte Ingvarsdottir

benedikte99@icloud.com

Styremedlem 2 ar

Emilie Haland Jgrgensen

emiliehalandj@gmail.com

Styremedlem 2 ar

Mats Idland

mats.idland@lyse.net

Stavanger 10.02.25

Mgateleder/Sekreteer

Dokumentet er digitalt signert

BankID Signing BankID Signing
Endre Hjelmeland Mats Idland
2025-02-11 2025-02-11

Signatar
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




N 3 bO | 3 g S p ro f I Primzere transportmidler Varer/Tjenester
. B Maxi Sandnes 8 min &
= =
Vedafjellveien 12D - Nabolaget Skaret - vurdert av 92 lokalkjente o= 1 Egen bl
@ Apotek 1 Hana 6 min &
Nabolaget spesielt anbefalt for i :
o o Opplevd trygghet K Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Familier med barn Veldig trygt 88/100 Neerhet til skog og mark 97/100
e Etablerere l . . o
° Husdyreiere Kvalitet pa skolene o St(/)ynlvaet B 29% i barnehagealder
Veldig bra 83/100 v Lite stgyniva 93/100 M 35%6-124r
B 17%13-154r
Offentlig transport » Naboskapet v Kvalitet pa barnehagene 18% 16-18 &r
fm g 65 H
Q Kieivane skole 6 min 4 Godt vennskap 73/100 Veldig bra 89/100
Linje 28 0.5km
8 Sandnes sentrum stasjon 10 min & Aldersfordeling Sport Famili i
Linie F5, L5 45k . amiliesammensetning
e " o & @ Kleivane flerbrukshall 5min 4
X Stavanger Sola 21 min & 22 52 TO8 . Par m. barn
d 3 &% s oo 2 & o @ Iglemyr stadion 22 min #& I
L] RN ™~ o L. . 1
@ Stavanger stasjon 22 min & wes 2 x S ; &= Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km ——
Linje F5, L5 202k © . .
e " -. m ll -I & Everybody Gym & Fitness 7 min & IDarlJbam—
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre . . |
) ) ) ) . = City Gym Sandnes 8 min &
Skoler (0-1224r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) = yoy Enslig m. barn
2 . |
Kleivane skole (1-7 kl.) 5min % u gg::de f:;oner ;'Q?ho“m"ger . —
318 elever, 32 klasser 0.4 km B°|Igmasse
! ’ [l Stavanger/Sandnes 229178 103 563 Ensng u. barn
1
Iglemyr skole (1-7 kl.) 5 min & W Norge Sazs 412 2654586 1
332 elever, 15 klasser 2.6 km Bl 52% enebolig
30% rekkehus Flerfamilier
- Barnehager u
Hana skole (1-7 kl.) 6 min & g B 13% blokk —
o, |
313 elever, 20 klasser 2.7 km Skaarlia barnehage (1-5 ar) 8 min % S% annet
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 54 bam 0.7km 00 439
248 elever, 13 Klasser 31 km Kleivane barnehage (1-5 ar) 14 min 4
ygard ungdomsskole ( ) min & B Stavanger/Sandnes
429 elever, 28 kiasser 32 km Austratt barnehage (1-5 ar) 21 min & «Flott boligomrade, naer M Norge
Vagen videreg&ende skole 9 min & 68 barn 1.8km naturen!»
832 elever, 40 klasser 3.8km _ . Sivilstand
Sitat fra en lokalkjent Norge
Gand videregaende skole 8 min & Dagligvare Gift 38% 33%
1025 elever, 64 klasser 4km ) n 4 |
IFjerE\ell 1;)00 Skaarlia 14 r:nznk Ikke gift 599 54%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstadende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Vedafjellveien 12D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
4336 SANDNES Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 450 07 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



