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Kreklingvegen 5, 4353 KLEPP STASJON

KLEPP ST.- Trivelig enebolig
3 soverom og carport
Attraktivt omrade
Gangavstand til togstasjon




Et fint sted a bo!
Rolig og fredelig sentralt
pa Jaren

Velkommen til Kreklingvegen 5!

Boligen ligger i et barnevennlig og rolig omréde. Her far du kort vei til

togstasjonen, barneskolen og til butikken.

Britt Fagerland Sveert godt nabolag uten gjennomgangstrafikk med lekeplass pa
tunet.

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 959 21 585
E-post  britt.fagerland@aktiv.no

Boligen gér over 2 etasjer og inneholder:

1. etasje: Entre/gang, bad/vaskerom, stue og spisestue/kjgkken.
2. etasje: Stue, 3 soverom, bod og bad.

Carport

Utvendig bod

Hagestue (ikke byggemeldt)

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 940 000 -
Fellesgjeld: Kr 1 047 000,-
Omkostn.: Kr9 331-
Total ink omk.: Kr 3996 331 -
Felleskostn.: Kr 12 543 -
Selger: Ethel Rgsholmen Roalkvam
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Andel
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 132/141 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 10, bnr. 71
Andelsnr.: 3
Oppdragsnr.: 1403240440
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 132 m?
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 141 m?
TBA: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Entre/gang, bad/vaskerom og stue/spisestue/kjokken.
BRA-e: 9 m?

2. etasje
BRA-i: 66 m2 Stue/gang, 3 soverom, bod og bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m? Terrasse nord/vest

16 m? Terrasse sgr/gst
19 m2 Carport

3 m? Utvendig bod

6 m? Hagestue

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomten er felles for hele borettslaget. Hver andel disponerer egen del.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Tomten er flott opparbeidet med terrasse mot gst og ser, i tillegg til skjermet og lun
hage hvor du har solen pa dagen og kvelden. Kjekk hagestue med skyvedgrer.
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Beliggenhet

Her bor du sveert sentralt pa Jeeren! Omradet er rolig og fredelig. Kort avstand til
jernbanestasjon gj@r at det er enkelt 8 komme seg til Stavanger i nord og Egersund.
Omradet er rolig og veletablert, noe som gjgr beliggenheten barnevennlig og ideell for
barnefamilier. Her har man lekeplasser og koselige uteomrader. Flotte turomrader i
nzerheten, med bla. turstier rundt Frgylandsvatnet.

Det er kort avstand til skole, som for eksempel Engelsvoll skule og barnehage. | tillegg
ligger Viba musikkfamiliebarnehage ogsa i naerheten. Naermeste butikk er Coop Extra
Klepp Stasjon som har post i butikk. Engelsvoll ballbinge er ogsa i nzerheten for de
som gnsker & veere aktive.

Klepp stasjon er under en positiv utvikling nar det gjelder boligbygging og ikke minst at
flere bedrifter velger a etablere seg i neeromradet.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Enebolig i kjede som er oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar i normal god stand iht. alder.

Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon og normal brukslitasje.

Innhold

1. etasje: Entre/gang, bad/vaskerom og stue/spisestue/kjgkken.
2. etasje: Stue/gang, 3 soverom og bad.

Carport

Utvendig bod

Hagestue (ikke byggemeldt)
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Normal slitasje/terke sprekker i overflater, paregnelig med rengjgring og
overflatebehandling.

Terrasse gulv sgr/@st er montert utenpa kledning. Dette medfgrer stgrre fuktbelastning
pa treverket og

vanskelig tilkomst for maling/ behandling.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (sayler, bjelker og reisverk)
som star i og neere

terrenget.

Noe mindre retningsavvik pa terrasse mot nord/vest, ingen behov for tiltak.

Eier opplyser at stakeluke er lokalisert under terrasse mot gst, tilgang via luke. lkke
naermere kontrollert av

takstmann.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling ma paregnes.

Vinduer og dgrer
Oppsummering:
Vinduer og dgrer hovedsakelig fra byggearet.

Merknader:

-Det ble registreres noe nedbrytning i enkelte overflater/glass lister som er mye utsatt
for sol og fuktighet,

paregnelig med overflatebehandling.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag, paregnelig normal, paregnelig med
vedlikehold.

-Gliper i enkelte vindusrammer, hovedsakelig mot @st, ingen registrert fglgeskader.
Anbefaler neermere

kontroll av innfestning for & hindre fremtidige lekkasjer.

-Innvendige skrapemerker pa terrasse dgr vest, skuldes husdyr, funksjon ivaretatt.
Normal tid fgr utskifting av vinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.
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Anbefalte tiltak:

Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.

Enkelte mindre justering av vinduer og dgrer.

Utbedring/vedlikehold faller normal sett inn under borettslagets ansvar.

Trapp

Oppsummering:

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Stedvis noe brukslitasje og spenninger i overflater, paregnelig normalt iht. alder.

Anbefalte tiltak:
Etter stramme trinn.

Vannledninger
Oppsummering:
Vannledninger fra antatt byggear.

Merknad:

-Iring/korrodering pa vannrgr/koblinger/bunn i fordeler skap for vann. Dette skyldes
kondensering/utett

rgrkobling. Fare for lekkasje i vegg. Anbefales utbedret.

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler neermere kontroll/utbedring av koblinger, samt isolering av kalde rgr i
fordeler skap for vann.

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Vatrom: 2. etasje - Bad
Oppsummering av overflater:
Belegg pa gulv og vegg, normal slitasje iht. alder.

Merknader:

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

-Hgydeforskjell mellom topp sluk badekar til avslutning av membran ved dgr er under
25mm. Funksjon
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ivaretatt med sluk under dusjkabinett, ingen behov for tiltak.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Membran er ikke synlig under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Overflate belegg kommentert under overflater.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt avlgpsrgr under servant. Fare for skader ved en
eventuell lekkasjer

eller vannsgl.

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Sillikonere omliggende avlgpsrgr under servant.

Vatrom: 1. etasje - Bad/vaskerom
Oppsummering av overflater:
Belegg pa gulv og vegg.

Merknader:

-Stedvis noe misfarging pa belegg.

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Overflate belegg kommentert under overflater.

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Tilknyttet Klepp bredband.

Parkering
Carport og i gardsrom, samt gjesteparkering. El-bil lader blir snart montert.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
82031506

Diverse
Medfglger ikke i handelen: lampe i stue, tilleggslampe i sort pa kjgkken og lampe i
trapp.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Varmekabler i gulv i hele 1 etasje og bad i 2. etasje. Gasspeis i stuen.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 940 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 958 942
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 835768

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert) samt medlemskontingent til OBOS kr. 200,- pr. 2024.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: renter pa fellesgjeld, avdrag pa fellesgjeld, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, energi/fyring fellesareal samt honorar til
styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 543

Andel Fellesgjeld
Kr 1 047 000

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024

Andel fellesformue
Kr 41 964

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Stasjonen Borettslag

Organisasjonsnummer
991309802

Andelsnummer
3

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Stasjonen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 991309802, og ligger i KLEPP kommune

Gards- og bruksnummer: 10, 71

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr * HUS601-13553664710
Type A

Restsaldo 13.009.961,-
Restlgpetid 13 &r 1 md

Term pr. ar 2

Type Rente Flyt

Rente 4,7%

Lanenr * HUS602-13553664720
Type A

Restsaldo 12.997.628,-
Restlgpetid 13 ar 7 md.

Term pr ar 2

Tentetype Flyt

Rente 4,70%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
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a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er dugnadsplikt i borettslaget, og det arrangeres en til to dugnader hvert ar. Hver
andelseier ma mgte med 1 person til dugnad.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 71 i Klepp kommune.Andelsnr. 3 i Stasjonen
Borettslag med orgnr. 991309802

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1962/4510/44 Bestemmelse om gjerde Tinglyst 29.09.1962
1960/4095/44 Bestemmelse om gjerde Tinglyst 03.10.1960
1968/5504/44 Erklzering/avtale Avrunding av hjgrne Tinglyst 11.11.1968
1969/2567/44 Bestemmelse om gjerde Bestemmelse om gjerde
1962/3583/44 Registrering av grunn Tinglyst 30.07.1962

1980/7798/44 Registrering av grunn Tinglyst 03.10.1980
2008/410178/200 Registrering av grunn Tinglyst 22.05.2008

Ferdigattest/brukstillatelse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at hagestue ikke fremkommer pa godkjente
tegninger. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er utstedt ferdigattest pa bolig, carport og bod datert 04.11.2008.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.11.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan: Gnr 10, bnr 71 Klepp stasjon. Formal: Boliger konsentrert.
Vedtaksdato: 03.04.06

Kommuneplan Klepp Formal: Boliger. Periode: 2022-2033

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, et medlem av
brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Kreklingvegen 5
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 940 000 (Prisantydning)

1 047 000 (Andel av fellesgjeld)

3987 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
24 431 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
27 231 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3996 331 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4011 431 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4014 231 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 331

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Kreklingvegen 5



Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjersvederland kr 5 900,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Britt Fagerland, Eiendomsmegler MNEF, britt.fagerland@aktiv.no, TIf: 959 21 585

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5, 4340 Bryne, TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
30.01.2025

Kreklingvegen 5
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Velkommen til Kreklingvegen 5!

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder:
1. etasje: Entre/gang, bad/vaskerom, stue og spisestue/kjgkken.
2. etasje: Stue, 3 soverom og bad.
Carport Utvendig bod Hagestue (ikke byggemeldt)
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Kjpkken med plass til
spisebord.
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Bad/vaskerom
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Bad i andre etasje.
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Stue/gang i andre etasje.

3 soverom i andre etasje.
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Kreklingvegen 5
1. Etg.

Sport

Kjekken

Carport

5
LD,

Platting

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etg.
|
Soverom
: Soverom
Bad
I A
. I . || |
Bod
Loftstue
Soverom
| | |

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240440

Selger 1 navn

Ethel R@sholmen Roalkvam

Kreklingvegen 5

Poststed
KLEPP STASJON 4353

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 3905299 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ERR
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17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |en gang i 2010- ble fiernet med skadedyrs utstyr

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | 1 stikkontakt i stue ved TV
Arbeid utfert av | Egen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse El tilsyn 2012-godkjent

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Arbeid pa terrasse- laget ca 12kvm ute stue
Arbeid utfert av | Egen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: ERR
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: ERR 3
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Tilleggskommentar

Utvendig bod oppfert 2008, 3m2 Hagestue pa terasse oppfert 2010, 6m2 1. Etage : Det heres et lite «dunk» i vegg mellom stuegang og bad
nar oppvaskmaskin tar inn vann.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kreklingvegen 5
4353 KLEPP STASJON

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig i kjede
Byggear: 2007

BRA: 141 m?

BRA-i: 132 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-IU

TG-3
KB s KN

& Supertakst

. . . Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Kreklingvegen 5
GNR: 10 BNR: 71 ANR: 3 Duo Takst AS 902 97 450 4353 Klepp stasjon
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kreklingvegen 5, 4353 Klepp stasjon 2av 23



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26388

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Trapp

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Normal slitasje/terke sprekker i overflater, paregnelig med rengjering og overflatebehandling.

Terrasse gulv ser/gst er montert utenpa kledning. Dette medferer starre fuktbelastning pa treverket og
vanskelig tilkomst for maling/ behandling.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (s@yler, bjelker og reisverk) som stér i og nsere
terrenget.

Noe mindre retningsavvik pa terrasse mot nord/vest, ingen behov for tiltak.

Eier opplyser at stakeluke er lokalisert under terrasse mot gst, tilgang via luke. lkke naermere kontrollert av
takstmann.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling ma paregnes.

Oppsummering

Vinduer og derer hovedsakelig fra byggearet.

Merknader:

-Det ble registreres noe nedbrytning i enkelte overflater/glass lister som er mye utsatt for sol og fuktighet,
péregnelig med overflatebehandling.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag, paregnelig normal, paregnelig med vedlikehold.

-Gliper i enkelte vindusrammer, hovedsakelig mot gst, ingen registrert falgeskader. Anbefaler naermere
kontroll av innfestning for & hindre fremtidige lekkasjer.

-Innvendige skrapemerker pa terrasse der vest, skuldes husdyr, funksjon ivaretatt.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.
Enkelte mindre justering av vinduer og derer.
Utbedring/vedlikehold faller normal sett inn under borettslagets ansvar.

Oppsummering

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
Stedvis noe brukslitasje og spenninger i overflater, paregnelig normalt iht. alder.

Anbefalte tiltak

Etter stramme trinn.
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Vannledninger

Vatrom: 2. etasje - Bad

Vatrom: 1. etasje -
Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Vannledninger fra antatt byggear.

Merknad:

-Iring/korrodering pa vannrar/koblinger/bunn i fordeler skap for vann. Dette skyldes kondensering/utett
rorkobling. Fare for lekkasje i vegg. Anbefales utbedret.

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Anbefalte tiltak

Anbefaler neermere kontroll/utbedring av koblinger, samt isolering av kalde rer i fordeler skap for vann.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering av overflater

Belegg pa gulv og vegg, normal slitasje iht. alder.

Merknader:

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
-Hoydeforskjell mellom topp sluk badekar til avslutning av membran ved der er under 26mm. Funksjon
ivaretatt med sluk under dusjkabinett, ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er ikke synlig under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Overflate belegg kommentert under overflater.

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Oppsummering av overflater

Belegg pa gulv og vegg.

Merknader:

-Stedvis noe misfarging pa belegg.

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Overflate belegg kommentert under overflater.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.1.2025 30.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Stasjonen Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Andelseier: Ethel Resholmen Roalkvam

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450 1 17
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTas
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggs bygg, innvendig derer
etc, blir kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kreklingvegen 5, 4353 Klepp stasjon
Kommunenr: 120 Gardsnr: 10 Bruksnr: 71 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 3 Leilighetsnr:
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Byggear: 2007 - Opplyst av eier.
Boligtype: Enebolig i kjede

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig i kiede som er oppfert med ringmur og plate i stedstept betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og derer med isolerglass.

Boligen fremstar i normal god stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmaélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 66 66 0 0 0
1. etasje 75 66 9 6] 60
Totalt m?2 141 132 9 o 60
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Bod/teknisk rom. - BRA-i (internt

2. etasj 66 61 5 St ,3 bad. - BRA-i (internt bruk |
etasje ue/gang, 3 soverom og ba i (internt bruksareal) )
) Entre/gang, bad/vaskerom og stue/spisestue/kjskken. - Bod under trapp. - BRA-i (internt
1. etasje 66 64 2 o
BRA-i (internt bruksareal) bruksareal)
Totalt m?2 132 125 7

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det var ikke framlagt godkjente byggetegninger pé befaringsdagen, og det er
ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet manglende plantegninger.

Terrasse nord/vest - 44 m2 - TBA
Terrasse sor/est - 16 m2 - TBA
Carport - 19 m2

Ikke nsermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Utvendig bod 3 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal) - oppfert 2008.
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Hagestue - 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal) - oppfert 2010, ikke byggemeldt.
Ikke nsermere kontrollert eller beskrevet i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Normal slitasje/terke sprekker i overflater, paregnelig med rengjering og overflatebehandling.
Terrasse gulv ser/est er montert utenpa kledning. Dette medferer sterre fuktbelastning pa treverket
og vanskelig tilkomst for maling/ behandling.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (s@yler, bjelker og reisverk) som star i og
neere terrenget.

Noe mindre retningsavvik p terrasse mot nord/vest, ingen behov for tiltak.

Eier opplyser at stakeluke er lokalisert under terrasse mot gst, tilgang via luke. lkke naermere
kontrollert av takstmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling mé& paregnes.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplysninger gitt av eier.

Glass i ett vindu pa soverom ser/ast er skiftet i senere tid.

Terrasse dor 1 .etasje ost skiftet i senere tid.

Store deler av glass lister er skiftet i regi av borettslaget i senere tid.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
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6.4 Takkonstruksjon

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer hovedsakelig fra byggearet.

Merknader:

-Det ble registreres noe nedbrytning i enkelte overflater/glass lister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, paregnelig med overflatebehandling.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag, paregnelig normal, paregnelig med vedlikehold.
-Gliper i enkelte vindusrammer, hovedsakelig mot @st, ingen registrert felgeskader. Anbefaler
naermere kontroll av innfestning for & hindre fremtidige lekkasjer.

-Innvendige skrapemerker pa terrasse der vest, skuldes husdyr, funksjon ivaretatt.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold/ overflatebehandling méa péregnes.
Enkelte mindre justering av vinduer og derer.
Utbedring/vedlikehold faller normal sett inn under borettslagets ansvar.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av kaldt loft via loftsluke, og innvendige himlinger, ingen tegn til
aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke etablert spalter/lekting for lufting av takkonstruksjon, synlige ventiler i gavl, lufting antatt
ivaretatt.

6.5 lldsted/Skorstein

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Gasspeis og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.

Eier opplyser at det blir utfert kontroll gasspeis/anlegg hvert 5 ar, kontroll blir utfert i regi av
borettslaget.

Ingen avvik er opplyst.

6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit fronter og svart laminert benkeplate.

Innredningen fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noen mindre bruksmerker registrert.
Merknad:

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

-Trinse til kurv i oppvaskmaskin er noe lgs og stri & betjene.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredsstillende ved enkel test.
Avtrekksvifte skiftet hast 2024.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Brannslukningsapparat er ikke kontrollert.

6.8 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggeér.
Stedvis noe brukslitasje og spenninger i overflater, paregnelig normalt iht. alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etter stramme trinn.
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Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Bygningens avlgpsrer fra byggearet, ingen spesielle merknader registrert.

Merknad:

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avigp.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

610 Vannledninger

Plast

Nei

Ja

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

K Supertakst Kreklingvegen 5, 4353 Klepp stasjon
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannledninger fra antatt byggear.

Merknad:

-Iring/korrodering pé vannrer/koblinger/bunn i fordeler skap for vann. Dette skyldes
kondensering/utett rerkobling. Fare for lekkasje i vegg. Anbefales utbedret.

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaeringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler nzermere kontroll/utbedring av koblinger, samt isolering av kalde rer i fordeler skap for
vann.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.11 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny méler montert i 2016.

Opplysning gitt av borettslaget:

"Mandag den 03. februar vil det komme elektriker i alle eneboligene for & legge ut kobling for
elbillader og overspenningsvern"

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.12 Varmtvannsbereder

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget fra byggearet, ingen spesiell merknader registrert.

Samsvarserkleering og ferdigattest fremlagt p& befaringsdagen.

El-tilsyn utfert den 1910.201, registrerte anmerkning utbedret og el-anlegg godkjent den
03.01.2012. Dokumentasjon fremlagt.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektro
virksomhet.

& Supertakst

Plassering bereder

Bad/vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2007

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Bereder fra byggeéret, ingen avvik registrert.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.
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6.13 Ventilasjon

6.14 Vatrom: 2. etasje - Bad

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Eier opplyser at det blir utfert kontroll av ventilasjon hvert 5 r, kontroll blir utfert i regi av

borettslaget.
Filter blir skiftet 2 ganger i ret, filter blir utlevert av borettslaget.

Nar var siste service pd anlegget?

2021

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vegg.
Utstyr: Dusjkabinett, badekar, servant i innredning, og toalett.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 13 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist ved badekar.
Ca 6 mm fall fra gulv ved der til sluk ved dusjkabinett.

Ca 17-19 mm derterskel, synlig oppbrett av belegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dusjkabinett montert i 2010.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
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& Supertakst

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Belegg pa gulv og vegg, normal slitasje iht. alder.

Merknader:

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder p4 tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
-Hoydeforskjell mellom topp sluk badekar til avslutning av membran ved der er under 25mm.
Funksjon ivaretatt med sluk under dusjkabinett, ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Membran er ikke synlig under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Overflate belegg kommentert under overflater.

Ellers ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjkabinett, badekar, servant i innredning, og toalett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr i god stand iht. alder, noe mindre bruksmerker registrert i overflate innredning.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersakelsen viser ingen tegn til fukt i

konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.15 Vatrom: 1. etasje - Bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vegg.
Utstyr: Vannuttak for dusj, vannuttak for vaskemaskin, toalett, servant i innredning, bereder, fordeler

skap for vann, vannmaler og stoppekran.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 18 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist ved innredning.
Ca 15 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 25 mm derterskel, synlig oppbrett av belegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Belegg pé gulv og vegg.

Merknader:

-Stedvis noe misfarging pa belegg.

-Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Overflate belegg kommentert under overflater.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Vannuttak for dusj, vannuttak for vaskemaskin, toalett, servant i innredning, bereder,
fordeler skap for vann, vannmaler og stoppekran.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Saniteerutstyr i god stand iht. alder.

Merknad:
-Dusjvegg/forheng er ikke montert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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616 Dvrig: Utvendig

& Supertakst

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilstrekkelig avtrekk ved enkelt test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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Beskrivelse

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslaget
ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Kledning

Utvendig kledning fra antatt byggearet, normal slitasje, stedvis noe nedbrytning i utvendig treverk
og kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet. Paregnelig normalt.

Deler av bordkledning pa ser/est er opplyst skiftet i 2024.

Merknader:

-Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette gker fuktbelastningen
pa treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Anbefalt avstand er 15 cm.

-Fasade er ikke utluftet omliggende vinduer og derer iht. anbefalinger, kondensering vil kunne
oppsta.

-Musetetting er enkelte steder ikke tilstrekkelig justert.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 &r.

Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 &r.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Tiltak:

-Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

-Opprette bedre utluftning.

-Justere musetetting enkelte steder.

Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein, antatt fra byggeéret, ikke besiktet.
Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 &r.

Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Merknad:
-Det er ikke montert snafanger ved takfot, som var ett krav pa oppferings tidspunktet.

Takrenner/nedlgp

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Tiltak:

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlep anbefales med jevne mellomrom.

Stettemur
Mur oppfert i betongblokker, ingen avvik registrerte.

617 Qvrig: Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige derer med lys slett utferelse.

Normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:

-Dor til stue 1. etasje henger og har behov for mindre justering.

618 QDvrig: Etasjeskiller
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Beskrivelse

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbey i trevirke varierer,
stedvis noe spenninger i gulv.

Merknad overflater generelt:

-Stedvis noe brukslitasje og falming i parkett, paregnelig normal iht. alder.
-Skadet parkett ved terrasseder/vindu 1. etasje skyldes husdyr.

-Synlig skjet av undergulv i belegg 2. etasje.

Enkel nivellering

2.etasje

Med bruk av nivellerings laser ble det registrert et avvik p& ca 20 mm pa total planhet gulv i
stue/gang.

Med bruk av nivellerings laser ble det registrert et avvik pa ca 12 mm pa total planhet gulv pa
soverom ved bad.

1. etasje

Med bruk av nivellerings laser ble det registrert et avvik pa ca 3 mm pé total planhet gulv pa
kjokken.

Med bruk av nivellerings laser ble det registrert et avvik pa ca 5 mm pé total planhet gulv i stue.
Noe begrenset tilkomst for kontroll av enkelte rom i bolig pa befaringsdagen, anbefaler nsermere
kontroll ved tilgang.

619 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.24 Yttervegger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Posthoks 25

B Klepp kommune e
| LOKAL UTVIKLING

TB Holding AS
Solaveien 95

4316 SANDNES
Arkivsaksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dato:
06/722-27 21989/08. GNR 10/0071 LU/LU/KHT 04.11.2008

30 BOLIGHUS MED GARASJER OG BODER - 10/71 - STASJONEN AS
FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest er mottatt 04.11.2008.
Igangsettingstillatelse er gitt 14.11.2006 og 06.02.2007.

Gjelder: 30 boliger med tilhprende garasjer og boder
Byggested: Kreklingvegen 1-30, 4353 Klepp st
Tiltakshaver: Stasjonen AS

Ansvarlig spker: TB Holding AS

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf pbl § 93). Bruksendring krever s@rlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen.

PR

are Helland jr ,
avd.ing

Kopi:
Folkeregisteret og merkantil

Postadresse Besgksadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal utvikling  e-post:
Postboks 25 Ridhuset 51429750 51429762 postmottak@klepp.kommune.no
4358 Kleppe Solavegen |
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

Konsentrert sm3husbusetnad
P Omride forindustriflager
B Omride for swmrskilt angitt allmennyttig formal
Reguileringsplan-tandbruksomride (PBL1985 § 25,1.
Omride forjord- og skogbruk
Omride for gartnen
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL1985
B Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
B Annatrafikkomride (pdland)
Reguieringsplan-Friomrdde (PBL1985 & 25,1.ledd nr.
Park

e Anleggforlek
Regu!ermgspfan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le
Frisiktsone ved veg
Anna spesialomride
leringsplan-Fellesomride (PBL1985 § 25,1.ledd
—ReguI ’;EII:; avkjersel (
A Felles gangareal
s Felles parkeringsplass
O, Fellesleikeareal forbam
s  Felles grgntanlegg
LS Annafellesareal forfleire eigedommar
Reguleringsplan - Kombinerte formdal (PBL1985 § 25

Bustad/Forretning
Reguleringsplan PBL 1985 - a‘.wgr og punkt
wow”""  Grenseforrestriksjonsommr.

Reguleringsplan-8ygningar og anlegq (PBL2008 §l12-

Bustader - konsentrert smahus

P Leikeplass

Kontor/industi

Requleringsplan-Samferdselsanieqqg og teknisk infras
Keyreveg
Fortau
Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate

e Annanveggrunn - gr@ntareal

[ Parkeringsplassar

Regu!enngspfan Grantstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Grentstruktur

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
NN N Sikringsone - Frisikt
Regu.‘eringsp.fan-lmdiske linjer og punkt PBL2008
Sikringssonegrense
&!enngsp!an Felles for PBL 1985 og 2008
Requlerings- og utbyggingsplanormride
Planen si avgrensing
\/\ Formn&lsgrense
- " Regulerttomtegrense
-t Byggjegrense
""" Planlagtbusetnad
""" Bygningarsominngiriplanen

w. "™ Bygningarsom skal fiernast
e’ Regulert senterlinje
P Frisiktslinje

—.""" Regulertkantkjsrebane
e Regulert parkeringsfelt
~ Regulert stgyskjerm
—  Regulert stgtternur
""" MSlelinje/ avstandslirje

- Avkjgrsel

Abe piskriftfeltnavn

A piskrift reguleringsform 31/ arealforrnal

Abe piskrift areal

Abe Pskrift utnytting

Abe piskrift breidde

Abe Piskriftradius

Abe
Abe
Abe

P askrift kotehggde
Paskrift plantilbehar
Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Klepp kommune

Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande
B Sentrumsform &l - noverande
Offentleg eller privat tenesteyting - noverande
Nweringsbygningar - noverande
I ldrettsanlegg - framtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast,
Kgyreveg - noverande
P Bane- noverande
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Friornride - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal o
- LNFR-areal - noverande
Komrmuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
A i Faresone - Flomfare
N . Sikringsone - Andre sikringssoner
Kommunepian-Linje- 0@ punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Sikringssonegrense
Angittomsynsgrense
P o Mark agrense
Felles for komrmuneplan PBL 1985 og 2008
N Plznomride
- Grenseforarealformil
- Samleveg-noverande
— ™ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - framtidig
™ Turvegfturdrag - noverande
-  Jernbane - noverande
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Vedtekter
For Stasjonen borettslag org nr 991 309 802

vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 29.4.2014, endret i ordinaer
generalforsamling 3.5.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stasjonen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 28.12.2011 tidligere
Jeeren Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.



(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sosknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.
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(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet



6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmél der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler for Stasjonen Borettslag

Husordensreglene er til for at vi alle skal trives og ha et trivelig bomilje!

Generelle ordensregler
Boligen skal brukes slik at det ikke er til unedig sjenanse for andre beboere. Du er ansvarlig
for at de som gis tilgang til boligen eller borettslagets fellesomréde folger husreglene.

Ro i leilighetene

Det skal i all alminnelighet veere ro i boligene fra k1.23.00 til k1.07.00 pé& hverdager. Fredag og
lordag skal det i all alminnelighet veere ro mellom k1. 01.00 og k1 07.00. Det m4 ikke spilles
hoy musikk eller utfores stoyende arbeid i de aktuelle tidspunktene for ro. Spesielle aktiviteter
som gér utover disse tidspunktene skal varsles nabo.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Den som har dyr har ansvaret for at det ikke etterlastes ekskrementer pa borettslagets
omréide, plener etc. Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pd borettslagets omrédde. Hunder
holdes i bind. Har du husdyr kan du gjerne gi styret informasjon om dette.

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall (restavfall, papir og matavfall) skal kildesorteres og legges i anviste
beholdere som lukkes etter bruk. Sterre mengder avfall er beboer selv ansvarlig for & f&
fjernet.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget i boligen skal brukes aktivt med folgende innstillinger:

1/min: ved lengre tids reise

2/norm: Normal drift

3/max: ved matlaging, dusjing, terking av toy mv.

Filter skal byttes minimum en gang pr dr, og blir da delt ut av styret. Ventilasjonsanlegget skal
IKKE slas av.

Evt skade pa boligen som falge av feil bruk ma utbedres av beboer.

Fri ferdsel til boligene

Det skal vaere fri ferdsel til boligene. Biler, planter, barnevogner, stoler, sykler etc. ma
oppbevares slik at de ikke hindrer fri ferdsel. I tillegg er dette viktig i forhold til
brannsikkerhet.

Endring av fasade
Endringer som bergrer utvendig fasade skal godkjennes av styret, eventuelt
generalforsamlingen. Dette gjelder ogsé utvidelse av terrasser mm.

Parabolantenner
Parabolantenner kan settes om dette ikke tar utsikt fra naboer. Nér den evnt. fjernes skal vegg
tilbakefores slik den var.
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Terking av klesvask og lufting av tepper
Terking av kler skal foregd slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Plener

Den enkelte beboer har ansvar for stell av plen og beplantning som naturlig tilherer den
enkelte beboer. Ved tvil om omrédets utstrekning, skal dette avklares med styret. Stell skal
omfatte jevnlig klipping og nedvendig gjedsling. De definerte fellesomrédene blir
vedlikeholdt av gartner.

Motorkjoeretsyer
Beboernes biler skal plasseres i egen carport. Gijesteparkering er forbeholdt gjester og beboere
i borettslaget skal ikke misbruke disse. Sykler oppbevares i carport/bod.

Kontakter i carport til felles bruk/vask av bil/reparasjoner ,

Det er ikke tillatt & bruke motorvarmer eller utfore annen aktivitet som belaster fellesskapet
med hoye stremregninger. Vasking og stevsuging av biler ma ikke vaere til sjenanse for andre
eller hindre deres adkomst til carport. Reparasjoner pa bil gjeres i egen carport.

Dugnad
Det er dugnadsplikt i borettslaget, og det arrangeres en til to dugnader hvert r. Hver
andelseier ma mete med 1 person til dugnad.

Felles bod

Boden ma alltid vare last. Lante gjenstander settes tilbake p4 anvist plass i ryddet tilstand.
Reglene henger synlig i boden. Regler for bruk av boden gér inn som en del av
husordensreglene. Styret stdr fritt til & endre reglene eller komme med tillegg.

Felles uteomrader/grill

Bruk av fellesomradet ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Utegrill vaskes og ryddes
etter bruk. Den som har brukt uteomradet er ansvarlig for at omradet er ryddet og at seppel
kastes i avfallsdunker. Uteomradet kan ikke brukes mellom kI 23.00 og kl. 07.00 pa hverdager
og fredag og lerdag mellom k1 00.00 og 07.00.. Styret star fritt til & endre reglene eller komme
med tillegg.

Henvendelser

Alle henvendelser vedrerende husordensreglene skal vare skriftlige til styret, med fullt navn.
Gjelder klagen en annen beboer har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med
mindre klager gir sitt samtykke til at klagers navn gjores kjent.

Melding og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller fra JBBL til andelseiere ved rundskriv eller ved oppslag
gjelder pd samme mate som husordensreglene. Inntil generalforsamlingen bestemmer noe
annet gjelder overnevnte husordensregler.

Fastsatt i ekstra generalforsamling den 01. juni 2010.
Punkt om ventilasjon tilfoyd i generalforsamling den 11. april 2012.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap
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Velkommen til arsmgte i Stasjonen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
30. mai 2024 kl. 19:00, Bedehuset pa Klepp Stasjon.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Stasjonen Borettslag

2av 21



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ann-Kristin Haga er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med
mgtelederValg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Anders Molland (OBOS) foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 80 000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av 21



Det er ingen som har meldt seg som styreleder.

Styret har undersgkt rundt det fa en ekstern styreleder, og det vil koste borettslaget rundt 100.000kr i aret.
Forslag som har blitt sendt inn er & endre Iannen til Styreleder

fra 40.000kr til 60.000kr, og haper da at noen melder seg som styreleder da, og vi ikke trenger & bruke en
ekstern styreleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* lzolda Faigenblat-Kjerland

» Paul Christian Bjelland
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

+ Hege Atland Gangstg

* Sivlren Fuglestad

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Gro Rosland

* Trond @vregard

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Trond @vregard

5av 21
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Ann-Kristin Haga Kreklingvegen 11
Styremedlem Trond QGvregard Kreklingvegen 2
Styremedlem Paul Christian Bjelland Kreklingvegen 6
Styremedlem Izolda Faigenblat-Kjerland Kreklingvegen 19
Styremedlem Gro Rosland Kreklingvegen 3
Varamedlem Kristin Sjgvoll Omdahl Kreklingvegen 28
Varamedlem Siv Iren Time Kreklingvegen 13

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ann-Kristin Haga Kreklingvegen 11
Varadelegert

Trond QGvregard Kreklingvegen 2
Valgkomiteen

Nils Henrik Haga Kreklingvegen 11
Frank Mgllevik Kreklingvegen 21

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa epost: stasjonen@styrerommet.no
Du kan ogs& komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stasjonen Borettslag

Borettslaget bestér av 30 andelsleiligheter.

Stasjonen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 991309802, og ligger i KLEPP kommune

Gards- og bruksnummer:
10 71

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stasjonen Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 6av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf



2 Stasjonen Borettslag

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

| lopet av 2023 har styret gjennomfart seks fysiske mgter, hvor styret har diskutert viktige
saker angdende drift, vedlikehold og fellesprosjekter, samt henvendelser fra beboere.

| tillegg har styret opprettholdt jevn kommunikasjon gjennom digitale plattformer som
Messenger.

Styret har ogsa gjennomfart to dugnader i lapet av aret, hvor beboere har kommet
sammen for & utfgre nedvendig vedlikehold og forbedringer i fellesomradene.

| tillegg til & gjennomfare ngdvendig vedlikehold og forbedringer i fellesomradene gjennom
vare dugnader, har styret ogsa gjennomfart spesifikke vedlikeholdsprosjekter for & sikre at
vare boliger er i god stand. Et av disse prosjektene har veert utskifting av vinduslister der
det har veert behov for det.

| lopet av aret har styret gjennomfart en gjennomgang av vare utgifter og undersgkt
muligheter for & optimalisere vare gkonomiske ressurser. Dette inkluderte & innhente og
sammenligne priser for viktige tjenester som bredband, forsikring og forvaltning. Etter
grundige vurderinger av tilbudene og ngye gjennomgang av vare gkonomiske situasjon,
ble det imidlertid ikke innfgrt noen endringer i leverandgrer eller avtaler for disse
tienestene.

| tillegg til de nevnte aktivitetene, har styret behandlet to forsiktighetssaker pa vegne av
beboerne i lgpet av 2023.

| kommende arene ser styret frem til & fortsette & jobbe for & forbedre og vedlikeholde vart
fellesomrade. Styret vil fortsette a lytte til innspill fra beboere og jobbe for & imgtekomme
deres behov og gnsker sa godt som mulig. Videre vil styret fortsette & samle kapital for
muligheten til & gjennomfare fellesprosjekter som oljing av husene.

Vedlegg 1 7 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Stasjonen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre brukt pa drift og
vedlikehold (se note 7).

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter (se note 11).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 8av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf



4 Stasjonen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i KLEPP kommune
Det er budsjettert med 5% gkning av kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 10 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stasjonen
Borettslag.

Lan
Stasjonen Borettslag har 1an i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med en 5% gkning i forretningsfarerhonoraret.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Til generalforsamlingen i Stasjonen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stasjonen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

101



STASJONEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 309 802, KUNDENR. 4691

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsé veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende

gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 350 583 419 289 350 583 507 589
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1640313 1456644 1684580 1276383
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 13 -1482330 -1525189 -1548000 -1589 000
Innsk. gremerk. bankkto -977 -161 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 157 006 -68 706 136 580 -312 617
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 507 589 350 583 487 163 194 972

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1723332 1538394
Kortsiktig gjeld -1215743 -1 187 811
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 507 589 350 583
Vedlegg 1 12 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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STASJONEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 309 802, KUNDENR. 4691

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3454676 3195175 3396000 3735000
Ladeinntekter EL-bil 2116 10 803 0 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3456792 3205978 3396000 3765000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -19 238 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -7 625 -7 250 -5 500 0
Forretningsfarerhonorar -91 690 -88 165 -93 000 -97 192
Konsulenthonorar 6 -7 500 -6 525 -5 000 -6 000
Kontingenter -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7  -248214  -249 995 -447 500 -938 500
Forsikringer -151 341 -137 755 -152 000 -166 475
Kommunale avgifter 8 -205719  -229 841 -246 000 -216 064
Energi/fyring -38 321 -44 114 -46 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -71 638 -70190 -71 640 -71 640
Andre driftskostnader 9 -41 727 -59 332 -29 500 -27 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -969 013 -990448 -1193420 -1660 151
DRIFTSRESULTAT 2487779 2215530 2202580 2104 849

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 24 469 16 907 0 0
Finanskostnader 11 -871 935 -775 793 -518 000 -828 466
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -847 466 -758 886 -518 000 -828 466
ARSRESULTAT 1640313 1456644 1684580 1276 383

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1640313 1456 644

Vedlegg 1 13 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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STASJONEN BORETTSLAG

ORG.NR. 991 309 802, KUNDENR. 4691

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 48 724 800 48 724 800
Tomt 4 800 000 4 800 000
Miljgbankkonto, gremerket 46 167 32 324
SUM ANLEGGSMIDLER 53 570 967 53 557 124
OMLGPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 893614 1397797
Sparekonto OBOS-banken 829 718 140 597
SUM OML@PSMIDLER 1723332 1538394
SUM EIENDELER 55 294 298 55 095 517
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 5 000 150 000 150 000
Opptjent egenkapital 15628 546 13 988 233
SUM EGENKAPITAL 15778 546 14 138 233
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 27 404 981 28 887 311
Borettsinnskudd 14 10 850 000 10 850 000
Avsetning bomiljgtiltak 15 45 029 32 163
SUM LANGSIKTIG GJELD 38300010 39769474
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 13 641 35 669
Skyldige offentlige avgifter 16 109 0
Palapte renter 489 670 386 119
Palgpte avdrag 711 547 766 023
Annen kortsiktig gjeld 17 775 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1215743 1187 811
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 294 298 55 095 517
Pantstillelse 18 53 526 000 53 526 000
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1
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Klepp, 17.04.2024
Styret i Stasjonen Borettslag

Ann-kristin Haga Trond Qvregéard Paul Christian Bjelland
Izolda Faigenblat-kjerland Gro Rosland
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 395 880
Avregning el-bil 58 796
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 454 676
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -6 200
Palgpte feriepenger -775
Arbeidsgiveravgift -12 263
SUM PERSONALKOSTNADER -19 238

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

Vedlegg 1 15 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.
| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 3 463, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beloper seg til kr 7 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -7 500
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -142 805
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 246
Drift/vedlikehold brannsikring -75912
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 469
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1783
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -248 214
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -26 727
Avlgpsavgift -59 008
Renovasjonsavgift -119 984
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -205 719
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12 240
Verktay og redskaper -3 295
Driftsmateriell -7 089
Vaktmestertjenester -12 202
Andre fremmede tjenester -636
Andre kostnader tillitsvalgte -3 463
Andre kontorkostnader -333
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2 430
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -41 727

Vedlegg 1
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4160
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5098
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 211
SUM FINANSINNTEKTER 24 469
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -442 853
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -428 812
Renter pa leverandgrgijeld -270
SUM FINANSKOSTNADER -871 935
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2007/2008 48 724 800
SUM BYGNINGER 48 724 800

Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.10/bnr.71

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 31 ar.

-21 668
Opprinnelig 2008 000
Nedbetalt tidligere 7 188 498
Nedbetalt i &r 752 954
-13 726
548
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lagpetiden er 31 ar.
-21 008
Opprinnelig 2008 000
Nedbetalt tidligere 6 600 191
Nedbetalt i ar 729 376
-13 678
433
-27 404
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 981
Vedlegg 1 17 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD
-10 850
Opprinnelig 2007/2008 000
-10 850
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 15
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -45 029
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -45 029
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -109
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -109
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -775
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -775
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 10 850 000
Pantelan 27 404 981
Palgpte avdrag 711 547
TOTALT 38 966 528

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 48 724 800
Tomt 4 800 000
TOTALT 53 524 800

Vedlegg 1 18 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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8 Stasjonen Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82031506. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 19 av 21 4691 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 30.05.24
Selskapsnummer: 4691 Selskapsnavn: Stasjonen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2024 for Stasjonen Borettslag

Organisasjonsnummer: 991309802
Mgtet ble avholdt 30. mai kl. 19:00, Bedehuset pa Klepp Stasjon.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ann-Kristin Haga er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med
mgtelederValg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Anders Molland (OBOS) foreslatt. Som protokollvitner ble Steinar André
Severson og Ethel Resholmen Roalkvam foreslatt.

./ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Signert MAH, PV1ERR, Pv2SAS
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5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 80 000,-

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Det er ingen som har meldt seg som styreleder.

Styret har undersgkt rundt det fa en ekstern styreleder, og det vil koste borettslaget rundt 100.000kr i aret.

Forslag som har blitt sendt inn er & endre lgnnen til Styreleder

fra 40.000kr til 60.000kr, og haper da at noen melder seg som styreleder da, og vi ikke trenger a bruke en

ekstern styreleder.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Nils Henrik Haga

Folgende stilte til valg:
Nils Henrik Haga

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Paul Christian Bjelland
Izolda Faigenblat-Kjerland

Folgende stilte til valg:
Paul Christian Bjelland
Izolda Faigenblat-Kjerland

Varamedlem (1 &ar)

Falgende ble valgt:
Siv Iren Fuglestad
Hege Atland Gangsto

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557518841247 Signert MAH, PV1ERR, Pv2SAS
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Siv Iren Fuglestad
Hege Atland Gangsto

Valgkomite (1 &r)

Folgende ble valgt:

Ethel Rgsholmen Roalkvam
Steinar André Severson

Felgende stilte til valg:
Ethel Rgsholmen Roalkvam
Steinar André Severson

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Gro Rosland

Folgende stilte til valg:
Gro Rosland
Trond @vregard

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Trond @vregard

Folgende stilte til valg:
Trond @vregard

Transaksjon 09222115557518841247
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Ann-Kristin Hagen

Protokoll vitne 1
Ethel Rgsholmen Roalkvam

Protokoll vitne 2
Steinar André Severson
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Nabolagsprofil

Kreklingvegen 5 - Nabolaget Engelsvoll - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Andastien 8 min %
Linje 59 0.6 km
@ Klepp stasjon 9min %
Linje L5 0.7 km
@ Stavanger stasjon 23 min &
Linje F5, L5 24.6 km
X Stavanger Sola 24 min &
Skoler
Engelsvoll skule (1-7 kl.) 8 min #
166 elever, 11 klasser 0.6 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min &
341 elever, 26 klasser 2.4 km
@ksnevad videregdende skole 5min &
185 elever 3.9km
Bryne vidaregaande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 6.9 km

«Greie mennesker rundt deg, variert
alder pd barna. Neerhet til skole,
barnehage, butikk, tog/buss og
friluftsomrader som natursti.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

1.7 %
39.2%
389%

149 %
17.7 %
14.5%
11.9%
21.1%
23.5%
21.2%

83 %
7.2%

18.3%

10.4 %
11.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Engelsvoll 1468 585
[l Kvernaland 8135 3292
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Engelsvoll barnehage (1-5 ar) 9 min %
83 barn 0.7 km
Orstad naturbarnehage (1-5 ér) 5min &
65 barn 2.9 km
Storhaug barnehage (1-5 ar) 4 min &
72 barn 3.2 km
Dagligvare
Coop Extra Klepp St 7 min %
Post i butikk 0.5km
Coop Extra @ksnevad 4 min &
Sgndagsépent 2.5km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
1 Egen bil Europris @ksnevad 4 min &
0 Klepp apotek 5min &
g 2. Tog
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
? Gateparkering
= Lett 91/100 B 23% i barnehagealder
W 33%6-124ar
o Stgynivaet W 25%13-154r
< Lite stgyniva 89/100 20%16-18ar
&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Engelsvoll - Ballbinge 4 min % ————
Par u. barn
@ Tjpnnvegen balllgkke 5min % I
Ballspill 0.3km ——
. Enslig m. barn
& Jeeren SportMed 5min & —
I
&  MOVA Klepp 7 min & e
Enslig u. barn
|
1
Flerfamilier
|
|
M 65% enebolig
B 16% rekkehus
I 8% blokk 0% 43%
11% annet
B Engelsvoll
B Kvernaland
¥ Norge
Sivilstand
«Rolig, trygt for barna, gode Norge
friluftsomrader, kort vei til skole Gift 37% 33%
barnehage, perfekt bosted»
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024
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En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kreklingvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4353 KLEPP STASJON Saksbehandler: Britt Fagerland
Telefon: 959 21 585
Oppdragsnummer: E-post: britt.fagerland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



