akuv.

o —— o p—— R o ——— et S— . | o

— s

v

. *\' / 87
Stavassvmgen 4 A 2409 ELVERUM

Innbydende 3-roms endeleilighet

- med god standard og flott peis.
. Solrik sydvendt terrasse og hage.
.= Carport m/lader. 2 boder.
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Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140
E-post  inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Stavassvingen 4 A

Kr 1790 000,-

Kr 692 535,-

Kr9 562,-

Kr 2 482 535,-
Kr10 247 -
Cecilie Halvorsen
Bergebakken

Leilighet

Andel

2012

79/84 kvm
3983.5 m?

Gnr. 30, bnr. 1239
5

1211250094

Ditt nye hjem?

Velkommen til Sgbakken og Stavassvingen 4 A!

En innbydende 3-roms endeleilighet fra 2012 med god og moderne
standard. Leiligheten ligger pa enden i byggets 1. etasje, og har en
god planlgsning med et stort oppholdsrom, 2 soverom, baderom og
bod. Fra stuen du utgang til en stor og solrik terrasse mot syd, samt
en skjermet hjgrnehage innhegnet med hekk. Parkering med
elbil-lader i felles carportanlegg og bod péa ca. 5m?i felles uthus.

Leiligheten ligger i et hyggelig og barnevennlig boligomrade med
lekeplass, volleyballbane og fotballbane rett utenfor. Her bor du med
umiddelbar naerhet til Stavasen med oppkjarte skilgyper, samt tur- og
sykkelstier. Ca. 3,5 km til Elverum sentrum med alle fasiliteter.

IN-ordning: Innfrielse av kr. 658 361 - vil gi nye felleskostnader pé ca.
kr. 5040,-/mnd.

Bor oppleves.
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealertotal
BRA-1. 70 mt
BRA-¢ Sm

BRA totalt 84 m?
TBA: 23 m?

Lelighet

1. efasle

BRAL 79 m?

Beskrivelse:Entégang, iokken, stue, 2 soverom,baderom og hod.

TBA 23 m
Beskrivelse: Terrasser.

Bod

1. etasle

BRAe St

Beskrivelse: Bod  felles uthus.

Tahstmannens kommentar tl arealoppmaling

P grunn a mbler/ medring aniker delerav oppmalingen da noen ml r i
hoyere opp pé veggen enn anhefalt Vegger ken veteskeve ogkan g andre mél emn
Ved maling langs quet,

Arealhegreper,

BRA intemt ruksareal-Bruksareal a boenheten(e)inenfor omeluttende vegger.
BRA eksternt bruksarel) - Bruksarea v all rom som figger uenforboenheten(),
men som threr denne/disse

TBA (ermasse-og balkongareal apent arcal) - veelet a temasser apnebalkonger,
verandaer ller aaner ikttt bognheten(e),

GUA {guvarea) - e meleverdiggularcalersom skydes seatek og av
himingshayde. GUA oppgs som en sum ay BRA (bruksareal) og ALH (areal med v
himingshayde).

ALH(aeat e T imingshoyde) - Aveal med a imingshoyde (ALH) méles pa
samme mate som BRA, men mn serbort fa kv himlngshayde. ALH skl
applyses sammen med BRA. e GUA over
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Areler r hentetfravedlagte tlstandsrapport og or disse arealmalingene erbaser
0 Norsk Standard 3940:1023 Avee ogvolumbereginger a byguinger. Arelet
jlcer oridspunkiet da byqringenle) bl et Bestrvel av rom erbasert pa
bruken arommene pia befarngstidspunket, ommenes bruk kan derforverestid
med byageforskifiene ogfellrregstert/godient bruk.Se eventugle anmerkainger
Under punene «Sandarch og/eller eFerdigattest/brukstilatelsen.

Tomteheskrivelse

Fells eieromtfor borttlaget pa ca. 3 983 m?. Tomien er opparbeidet med asfatert
imnkgrsel og oppstilingsplass. Felles hageanlegg med plenog dverse beplanining
Boretlaget har fells lekeplass,vollybalbane og fothalbane.

Tomtestamelsereal rhentet fra matrkeluskit(basert pa cppmeling i gl
Kar). et gjoes oppmerksom pa  denne type arcalangivele (med thgrende kar)
Kan vare upresis o at man dermed kan f2 ik bade aealog grenserved en
eventugl fremidi oppmaling Mangelgrumnet awikende grenser ogfellr arealsi
(f avhencingsloves § &:3) kan derfor ke paheropes.

Beliggenhet

Boligen igger fint e afraktvt ogbemesennligbolgomrace pa Sobeklen. Herbor
et umiddelr nerhet tl populere Stavasen, som er e fint turomrade for den
akiive famien,Stavisen kan by pa opjorte skloyaer o Iyloype pé vinersti, samt
fneur o sykkelstir sommerhalvaret  omradet amangeres deten rekke akiiete
forbam g unge, blant annet skkarusell og Everumstrimmen. He bordu Sapass ne
Skilypaat siene e spennes partt tenfordoa. P sommeren g en a de mest
napulee urene oppt Stavisdammen hvor u blant amt ke bads, ke il og
Kanskie ta enteovematting ellren nat gapafuben’

Fra endommen er det kort gangastand t bameskole, bamehage, Sagfjemet med
badeplass og dagligverebutikk med posti butkk. Bydelen har kunstgressbane pa
skolen, fere fotalloaner skoyteban og kel med fromvaderfor lk og akfiteter
Fothallbang og ekeplass rett ved huses, Tl Everum sentrum e det ca. 3.5 kmog her
finner et bredt utvaly av semicetbud og fasiieter, Bybussforbindelse med
forindelse 1l tog- ogskysstasjonen i neheten,

Stavassvingen 4 A
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Bygningssakkyndig
Spversrud Takst AS

Typetakst
Fieriferapport

Byagemite

Fundamentert mee refabrkerts ringmurselementer og staptplate pa mark
Vtervegger bindingsver, utvendig fasade med iggendeekleching, Safak
tekkonstuksjon med prfatrikerts takstoler. Teking med betongtakstein. Renner og
nedlapi plastheagtakbert st nedap fort videret ket overvannssystem. Vinduer
i1r8med Mags iolerlass. Balkong/teressedor re med 2ags isolerglass.
Brannilessfiser yterdor e Kaltet og tkbel paiolason ke b avekbes ved
bygingsmessige inngrep, nog som kke bl utfort pa hefaringscagen.

Boclass felles uthus. Betonggulv Vegger oppfrtincingsverk. Unendig Hedd med
liggende panel, Bordet underta. Putak tekket med papp. Inlagtys g stram. Renner
ognedlop av metall.Det regiteres fukmerker pa undertak,eropplser om at
Iekkasie e uthectet,Byoningen er ke tekisk vurdert et forsrft
aihendingsloven (Trygger boighande). eter kunen geneell o forenkle
beskrivels og vurderng ute tstandsgradsettng

Beslrvels av byggemete e hetet ra standsrapport atert 09.04.2005 ot av
Vegard Spersru.

Tistandstapporten angrogea byggeteknisk tltandssvekbeler (standsgrader )

For denne eendommen r et gt tltandsgrad TG 2 (oygningsdlen hr vesertlge
ank)for folgende bygningsdele komponenter

*Kiokken: Norema Kigkkeninnredning frabyggesr. Kjkkeninmreding med lete
froter,over og underskap. nveding bl ollt 1 2023, Laminert benkeplte
Benkeplate ble foliet 2023, Komposttkum med 1-greps blandebatter Kum bl byttt
12022, Avstengning forappvashmashin etablertunder kum,Frstéende Kok og
fyseskap og oppvaskmaskin.Integrertstekeovn og latetopp, komfvakt eteblrt
Invedningen vurders avere funksjoneltifedsstilende stand og ingen symptom pa
Tt ller skader bl pévist st somer. Det er ke pist teqn pa ot det e montert
Iekasiedeteson ved appvestmastin/oppvaskhum, et ret kaVtrom: Badv i
Hikenet utfra ader Med anke pa sikherhet anbefles det & etermontere
vannstoppeventl og komfyrvakt

*VannlechingerDet bl regitert rypplekkes na rrfordeler i ordelerskap, Det
regsteres i, orrojon og okiderng pa rovfrdeler Kontolln e avrenset
innvendig i ligheten,og kotrollen stopper ved gul ogfeller veggjennomfringe,
Resterende ersameletboreslaget st ansvar, Generetanbefales regelmessi testing
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a¥ hovedstoppekran fo & kontrollee t denstenger ved en eventuellekkase

Funksjonog stand ma vurderes av fagmann

*Vatrom: Bac: Oppsummering av overfeter: Overfaer hatt passertove haparten av
forventet levetd Guvet har el s men dette e minche enn referansenivaet. Mal
fllr opp i ved dorteskel top sukiser 20 mm og st ke hravet
25mm. Det erregisrertsvak fll p gub o ingen sy tetest ved drdpring
Hoydeforskiel fa opp suk tl etest ved do e minde enn 25 mm med isko for
Van renner Ut gennom dordpning, Stevs e parter.Det egitreres mindiesveling
g skader pa baderomsplaterd dusisonen. et regsteres minde gipper plter.Det
regteres srekk og it fuger mellom fiser dusjsonen.

*\atom: Bad: Oppsummering av membran, tetesjkt og sluk Memran tetesfikt og
sluk har passert over hlvparten av forventet lvetid. et er registrert mindre svelling
g skader pa tettesjt (vatromsplater).Det opplyses pa generektgrumlag t using
et pavegg og ulv ke redusere overatens et Det gores spesiel
ppmenksom pa at tekking (membran og mansjeter) ke erkontrollebare fodidete
bare kangjres ved & demontere fisr Denne ype destruktiv undersokelser bl ald
forett ved entstandskontolfor efrsiferamport Vi  merke seg at membraner
har ennaturi ldringsprosess og evetd. Dete kan ogsa varere ut fra ype membran
som r benytet og ike egenskaperdenne hr  Kombinasjon med selve uforelse
Det e manglende/ iy uforels av skon under baderomsplater og som aniker
framanterings anvisnnger.

* g Innvendige ovefater:Det b regitrertshomo | quivlserd gang, oBom kan
blant annetoppsté viss et ke erpafortttrekeli med fisim ellerat isa hr
mistet vedhef i underlage, Detregsteres rne, s og hakki parketiul. Boligen e
besihtet moblrt, alle et var ke tgenelge. Anbefalr yterligere ndersokelsr.
* irig:Radon: Deter ke foretat radonmlinger.

Dt r gt tstandsorad T6 3 store ller vorig andk) for flgende bygningsdeler/
Komponenter

Vo Bad: et regsters fukt og skadertkaytning tlvétrommet og ulkaking e
urdert ke vere nchendi

For ytterioere/detaert beskrvelser av awik, gvrigetstandsgrader og
bygringsteknisk ifrese ogsaved eventuell ancre bygninger settandsrapport
som er et vedlegg | selgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har tareiet enegenerklzing vedlagt selgsoppgten) somKigper ma e
st et mec for budgining, Selger hr | egenerklzringen bemerket folgende:

6. Kjenner il om det r/har vt utttheter i erasse/garasiefak/fasade?
Svar Ja.
Beskrvele: Vet taklekasi uteboden. Dete blefket mrs 2025
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1, Kinner i om detehar vt ot arbe pa e anlegget el andre
instalasjoner (1 ks oltank,sentrefy, venlasion)?

Svr. Ja, bun av faglert egeninnsats dugnad,

Beskrvele:Viar byttt motor forvarmgennvinner Vet rens av ventlasionen,
borettlaget som syt

13 Harduadeanleggladsboks for el dag?
Ser. Ja,
Beskrivelse: EFolladeri carprt

Inohold
Lefigheten harenkel ackomst i byggets 1. etasje ogineholde
Entré stue med uigang f terasse, igkken, 2 soverom, baderom og bod!ekisk rom.

1llega disponerer ligheten en parkeringsplass med elbiHader  ells camportanlegg
samt en bod pa ca. e ells uhus.

Standard
For beskrivelse av standard, s¢ bdebeskrivelser.

Innbo og sgre

Lsorethehgr som gerdinstengenfoppheng frstéende hievarer samt deodereog
modem folgerutgangspunket ke med  handelen. Dekodere og modem kan vere
borettslagets/aksilagets/samelets elendom o skalda olge med. Det g ngen
garanter  orhold il medflgende lysoefhehgr

Htevarer
Iteerte hievarer pé igkken medfolger handelen

Kun itvarer som erspesifitangit segsoppgaven, folger med. Dettegjlder
Uavhengi a om fitevaren(e) evetuel kan anses som ntegrere

Moderniseringerog pakostringer

Selgeropplyser o folgende oppgradeinger

2005 Matt alle vegger ister og himling i gang, samt stue/iokken.
2004 Opplyst byet varmegjenvinne,

2003: Ny stekeow.

TV temettBredbénd
Grunnpakle ahektbrechand e inkludert i felleskostnadene

Parkering
Lefioheten disponereren parkeringsplass med eader  fells carporanlegg.
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Radonmaling
Det er ke frettt edommalinger, Ve Kersiderfa NGU e detangt ot eencommen
lgger orvace med usiker radonaktitet. et b gemnomfres radonmalinger

Diverse

Det lektriske anlegget bl istgang kontrolletden 06.03.2013,uten plegg om
lbedringer.Dette ir kel ingen garantifor et anegget e ten felimangler llerer
fasset dagens kray og/elerbruksmanster. Neste kontroll kan foentes 2033,

Feling ble utfart st gang den 05052021 Tilsyn ble st gang utfrt den 31.03.2018,
ten plegg om utheckinger, Merknader:Besok fortlyn | 2024, ke utfort Dt tas
forbehold om felimangle ved eventuel ye nstallesionr og el forefshray rt
i et eter st Hlyn.

Energ

Opprarming

Opprarming med ved og eekiriste,Vedfyring med pelsinnsats i stuen, Elekiisk
oppvamning med panelovar samt quwarmef entré og pabaderom,

Balansert ventlasjonssystem medroterende genvinner merke ystemalr VR 300 ECV/
B plassert o Tilufsventlerstue og tosoverom. Atrekksventler bod, Kokken og
bad, Ventlator pé iokken lkoblet aggreqa, Onpystom rens a anlegget og byttt
Varmegjenvinner 2024,

Energiarakter
D

Energiarge
Oransje

Info energiklasse

Al Som skal s ller e ut boli ma som hovedreqel energmerke balien g
femskaff enenergatest Unntak gelder lant annet forfrittdende byginger med
bruksareal pa mindre enn 50 . Det e el som plkier  fremlegge eneriatest og
elerer selv ansvar for atopplysningene rrfie. For terliger nformasion se

Y energimerking.no. Dersom fer har energimerket bolien v Komplett energatest
fos ved hemiendels l megler.
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Borettslaget/Ckonomi

Totprisant,ekskl omk.og fgjed
Kr 1790000

Info kommuncle avgifer
Kommunale avgferer inkludert elleskostnadene.

Formuesverdi primzr
K 674 597, per 31.12.2003.

Formuesverdi sekunder
Kr 2698389 per 31122023,

Tilbud lnefinanserng

Akt Eendomsmegling samarbeider med sparebankene  Elka Aliansen om formiding
av finansells enester Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforliende
flbud om fnansieing Meglerfretaketkan mtta prvisjon ved formiding av
finansiell enester.

Boenheten

Felleskostnader nkluderer
K. 10 247 per mned,

Felleostnader nkludere;
Grunnpakke kebelrechand,flles byoningsfrsiing it ogvedkeholg
fometningsforsel, kommunale avgfter, eendomsskatt og befiening v andel fellesgld.

Herar:

K. 4380 Fellekostnader

K. 656, Kabekv

K. 5207 Keptakostnader én 0BBKO1

Dt joes oppmerksom é e fellskostnadenekan varer ovr tdog usteres
normal eftr borettslagets faktiske kostnader. Fellestosinadene bl sist gang justert
Gen 07.01.2004,

Det e mulighet for & nechetale hele lle dele v andel ellsqjeld p anet OBBKO'.

Dersom japer veler & ncbetele hele s andel elesgjeld é cete gt (i 658 361
0er 01.04.2025) v flleskostnadene reduseres med ca. r. 5207, som i ginye
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Tellekostnader paca. k. 5 040; per e
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Andre utgfer

Utoverdet som e nevntunder punket eFelleskostnader,paler kostnader i for
eksempel stom, innboforskrng, invendig vedlikehold og abonnement it og
intemett eventuelt oppgraderng v kanelpakker og njehastghet derhor grumnpakle
erinkldert).

AndelFellesgild
Kr692 535 per01.04.2025.

Rvdrag Fellesgjld
2126

Rentekost, fllesgield
k351

Kommentar fellesgjeld

Det gores opprmerksom pa at det ke e mttat oppstling frafometningsforer hor
renter og avdvag e Spesficert Meglrfoetakethar derfor mte foreta en omtentig
berequing a se ved bruk v nekalkulator Dette kan mefore noe awik

Andel fellesformue
Krdo 7131122004

Boretislaget

Boretstagsnam
Stavashakken Boretisag med org v 997386159

Andelsnummer
5

Forsikringsselskap
Tryg Forsrng

Polisenummer
6643860

Om borettlaget

Stavashakien Boretslag e regstert Foretaksregisteret Bramnaystnd med
organisasionsnummer 997386159, ogbestar av 10 andellligheter
Fometningsforselen erufor av 0BOS Eiendomsforvalning AS.
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Stare vedikeholdog ehabiltering
2014 Maling av husere.

Lanebetingeler follsgjed
Ldnenummer. 0BBK0198207521299
Type: Annutet

Restsaldo: .6 832.626;
Andelrestaldo: K. 658 361,
Andelkaptalkostnader: K 5151
Rest Iyt 17ar Jmnd

Term,perér: 12

Type ente: Fip

Rente:6,1%

IN-rdring; J, ved ull innfilse av andel fellsgjeld i fellskostnadene reduseres
med andel kepitalostnader

Dt mulighe orndiidue ndoetaing pa el elerdelerav fllesgelden (Nan] pa
Finet OBBK(O1, Muligedatoer fornedbetaling a ellsgjeld e 300309 30.09,men et
gjres oppmerksom pé at aviale om nechetalng mé vz ot god i senest én
mned) forseve nedbetaingen sker. Dersom Kigner ansker & nechetalesin ande
Tellsgield (ventuel dele v gjeden) kontakt borttlagets forvatingskonsulent or
neEmere Opplysninger.

Lanenummer. 0BOS02-98208027506
Type: Annutet

Restsaldo: K. 349 183;
Andelrestsldo: Kr. 34 174
Andelkapitakostader: . 481
Rest opeic: 7ar dmnd

Tem perdr 12

Typerente:Fy

Rente: 1%

IN-rdning:Ne

Sikringsordning fellesgjeld

Boretslaget haren avtale med 0BOS om garantert betaling av felleskostnader, 0B0S
garanterer foroverforsl o ovetslaget et mned og overtar derete af ansvar og
risko fr eventuell manglende innbetaling av feleskostnader. Aviale om skring av
fellekostnader varer 1 den bl sagtopp av en v partene. Oppsigesestiden r 12-
foly-mneder egnet fa oppsiglsesdato

Stavassvingen 4 A
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Forkjgpset

Andelsceme | boretslage,dernest orge meclemmer av 0BOS, har orkgpsrett,
Forkigpstetaiklares | tterkant av budaksept og rosessetarca, 10-20 dager. Det
gjres oppmerksom pé & et pélaper gebyr tl foetningsforerpa ke 8 212 forden
som benytte orkgpsrett.

Regnskap/budsiett

Driftsnnteer var il sammen . 1 169 03112023,

Drifskostnader var t sammen k. 493 00612023,

Dete ga et postivt arstesuat 2023 pa k. 281 981 Eventuekt avdag pa angsiig
(il ) r ke et hengyn .

et av 2023 ble det e foretat indetalinger pa N ordningen.

Borttlaget hadde en postivendring de csporible miclne pa k. 1883312023,
Borettslages disponible midler omlgpsmider fatukeet krtskti geld) varke 323
304 per 31.12.2023,ogviser borettlagets idtet, e cisponible midleng bor i

enhver tid vere postive, som en del a forutsetningene for videre i

Styregodennelse

Kun fsiske personer ke selskap)ken vaere andelsler borttlaget. Ingen fsiske
personer kan eie el a eerandl imer ennén andel, Bare personer som hor el skel
boi baligen kan ee en ande sammen. Kjgper skalgockjennes av styet og hr sel
riskoen fo a gockiennelse b gt Styregodkjennelse kan Kb nekies uten sl
grum. Kgper forplier g i gemomore handeln s om tyregodkennelse ke
foreige, men boligen/andelen kan ke tas bruk o gockjennelse forelgge,

Vedtekter/husordensregler

Viopplrdrer alletil 4 seteseg innivectekter, reqnskap, budsitt og arsberening
som kan ses hos meglerfretaket Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsler
tlevertding egne kopier v isse dokumentene.

Dyrehold

Dt rtiltt & holde hund et og andre Kl under forutseting av t andre
befoere ke seneres, Hamktter foutsetes & verekastert, Banctvang mé
respekteres, Boretlaget forbeholderseq reten il & ncra denne latelsen
enkeltlfellrdersom eer ke eterkommer paleg frastyret ved misighold. tyet
skal skt informeres dersom andelseir har el skalanskaffe hund, katt ller
andiezledyr,
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(ffentlge forhold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 30, bruksnummer 12391 Ebverum kommune,
Andels 5 Stavasbakken Boretslag med orgnr 997386159

Tinglyste heftelser o rttigheter

P boretslagets eiendom erdettglyt folgende eftlse dokument)

*Felles pantedok borinnsk,tingyst den 24.08.2012, daghoknummer 669136, Belgp:
NOK9 970 000. Panthaver. B, andelier ellesskapif L om br § 211,

% rirtetshestemmelse, tinglyst den 24.08.2012 dagboknummer 689136, Belgp:
NOK 10000 000. Panthaver.DNB Bank ASA.

* Protetsbestemmelse, tiglyst den 2107 2022 dagboknummer 808442
*Bestemmelse om veg, inlystden 22012013, daghoknumr 59628,
Rettihetshaver:Gnr 30, b, 12371 ENerum kommune.

*Bestemmelse om veg, tinglystden 2201 2013, daghoknummer 59628,
Rettighetshaver,Gnr 30, b, 12381 ENerum kommune.

*Bestermelse om vann/Koakdledr, tingystden 22.01.2013, deghoknummer 59628,
Rectihetshaver:Gnr 30, b, 12371 ENerum kommune.

*Bestemmelse om vamn/Koakkledn, tinglystden 22.01.2013, deghoknummer 59628,
Rettihetshaver:Gnr 30, b, 12381 ENerum kommune.

*Erkling avtale,tinglystden 22.01.2013, daghoknummer 59628, Rettighetshaver
G 30, b 237 Elverum kormmune, Bestemmelse om adkomstret. Bestemmelse
om ekeplass/ballass

*Erkling avtale,tinglystden 22.01.2013, daghoknummer 59628, Rettighetshaver
v 30, bomr. 12381 Everum kommune. Plktig mecdlemskap  Velforeningen
Stavashekken BS.

*Pantedokumen ved byte avbank,tingystden 13062016, daghoknummer 52459,
Belop: NOK 10 000 000. Panthaver 0BOS Banken AS.

*Pantedokumen, fingystden 17.06.2022,daghoknummer 657690. Belyp: NOK 450
000 Panthaver. 0BOS Banken AS.

Tinglyterttigheter dokument):

*Best om vann/Koakkledn, inlystden 22.01.2013, dagboknummer 59628, Rettighet
hefter i G 30, bor. 1237, sr. 121 Eerum kommune,

*Best om vann/Koakkledn, inlystden 22.01.2013, dagboknurmmer 59628, Reftighet
hefter i Gor. 30, b, 1238, s 1121 Elerum kommune,
*Erklzingavtle,tinglystden 22.01.2013, daghoknummer 59628, Retighet heftr
G 30, b, 1237, . 1-12i Everum kommune. Bestemmelse om adkomstett
Bestermmelse om lekeplass/halllass.

*Erklzingavtle,tinglystden 22.01.2013, daghoknummer 59628, Retighet heftr
G 30, . 1238, . 1-12i Everum kommune. Bestermmelse om adkomstett
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Bestemmelse omlekeplass/halllass
Dokumentet kan ss hos meglerforetaket eller ulveres pa foresparse,

Fertigattestbrukstlatelse
Det bl ustedt fedigattest ornybygg 2 og 6mannsholigmed boder og
camortanleqqi 2013,

Deter mottatbyggetegminger fra kommunen av efigheten Terassen tenfor stuen er
i store enn v e e  tegringene, ellrs synes nnhaldet dsse vt
samsvar med dagens ruk.

ik heskrevet ovenforx & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler e at kommunen foreksempel kangi paegg om tbakefring,
Kommunen kan ogsainnkreve vangsmulkt fem tf manglene e brakt orden, Kjper
Ovetar ansvar og risko fornevnte orhold

Ve, vann og avlp

Adkomst t boretslagets eendom fa offenli vl Borttlagets bygningsmasse e
ket offentli vann-og avlgpsnett via privatestkledninger.Borelaget har sel
ansvar for de privte stkedningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfates a regulrngsplen for Stavashaklen et B5 fra 2017,
Reguleingsformalfor eendommen erkonsentrert smahushebyggelse 1 04Tmbog
43, vegetasonssijerm (287 og 72me), gatetun (06me og 294, parkering
(111me) fomrade (34m?), garasieanlegq (194m og 68me) enovasionsarlegg
(1801, Kioreveg (474m) g ekeplss (293m?). Det gjres oppmerksom pa  677m?
av lendommen iggerhensynsone H370. forhayspenningsanlegg og 30méay
eiencommen iggerhensynsone H140_ forfriskt Eencommen omfattes ogsaav
elde requlerngsplan for‘Savashakken I fra 2009 o 8m? v eendommen er
requlert i flleslkeareal.

Eiendommen omfattesvicere ay Kommuneceilan for Everum byomrde fra 2019,
bor endommen ags4 r avsatfunyte f névesende bolighebyggelse (3 975 og
gromnstruktur (8. Kommunedefplanen figger 402 v elendomimen i hensynsone
H370.3 for hyspeingsanlegg

Dt er ogsé kommunplan under abeid som beroercendommen Det orligger
planfortag av kommuneplanens arealdel 20252036, i 023007, Det r b Kent om

ogfelle hordan denne vibergre eiendommen.

Det gores opprmerksom pé at fterkommuneplanen e et requlert tl mulg femici
hovedveg ke utenforbolgetet, Kontakt megler for e nformasion.
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Adgang il utee

Mee golenningfrastyreerule et for it 3 & dersom ancelerseeler
person et hoeftslagsloven § 46 3) hr bebodd eendommen minst ft av de o
sitearene. Godjentutie meldes uansett styet forregisrrig,

Dt gores opprmersom pa utiers ikt  radonméle e deer. Mt
drsmiddelverc kal vre under 200 Bo/m3 (ecquerel per kubldmeter)
opphaldsrom. | tillegskal itk for & redusereradomnivaet alidgemnomfares
dersom dt overstiger 100 B3, Selger har ke foretatt adonmaling, Ineressenter
gjores oppmerksom pé, a det somresutat v femticige mélinger Wl kunne b
nichendig a et radonveduserendettek, Sk ik v da métte hekostes og tfes
an Kigpe,

Legalpant

Boretlaget har lovbestemtforste proets pant i andelen forapat 26
(foketryggens runnbelop. Pantet dekeer hoettslagts kv i felleskostnadersamt
anre ra boretlaget mette £ mot andelseeren, Kommunen hr legepant for
eventuele ubetalte ommunale skate-og avgifshav.Deter elers ingen Kente
heftlser regitert p, og elle som skal folge med andelen,

Kommentar konsesjon
Ervenv ay andelenerkonsesjonsfit.

Kommentar odelset
Ik elevant fordete salgsobjekiet

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalngsvilkir

Eiendommen skl overeveres il jger trad med detsom e avtat Det e ik at
Kigper seite seq qrundig inn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
filtandsrapport o Selgers egenerdezring K{gper anses Kient med forhold som er
tydelibestrevet i salgsdokumentene. Forhold som er estrevet | salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uauhengiy avom Kgper b lest
dokumentene. Al neressenter oppfrdies tl  undersgke elendommen ngpe geme
sammen me Fagkynl, forbud ngis, Kjner som velger & gpe uset kan som
hovedregel ke gjre geldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved
Undersgkel av eendommen, llersom e tyceli beskrevet i salgsdokumentene. Hiis
noetenger avklaing,anbefelerviat iape acforer seg med elendomsmegler eler en
fegkyndig for detegoes mnbud.

Kigper ar kra i at eendormmen e  henholdtavteln, Hifs det ke er avalt nog
saskit kan eiendommen haen mangel dersom den kkeer sk e ma kume
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forvents ut fra blant annet boligens lder ype og ynlige flstand

18  Stavassvingen4 A



Det samme gjeder i det erholdtbake eller it urige opplysninger om
elendommen som ke e ettt tide pa en tdlig méte, ogman ma ga utfraat
opplysingen har viketin p avtalen,En ol Som har bt bkt envis i e
Vanligyi it usat fo ftase, og skader ka ha oppstat. STk bruksslasie mé Kgper
reqne med, o detkan avdekkes enkelte forhold eterovertakelse som gor uthedrnger
ndvendig, Normal sitasje g skader som tienger tbedring, er inenfor a Kigper mé
forvente, og vl ke igjre en mangel,

Boligen ke ogeé ha en mangel i cpplyst arcel avviker frafacisk stonelse, Avilet
i vere minst 2 prosent, og minst T kvadvatmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler godtgrat igperen ke b vektpa oplysningen,ff, ahendingsloven §
3.

Ved heregning av e eventuelt prsavslag el erstatning,ma kjer sl dekke tap/
Kostnader opp et helop pa ke 10 000 egenandel).Eqenandel kommer st pa tale
N det r bonstatert mangel ved elendommen,

Huis iaper ke r forbruker, selges eendommen ‘som den e, og Selgers ansvarerda
begrenset . avl § 39, forse edd . pk. Avl § 33 () fravkes, og onidt
imnendars arealaik karaeisere som en mangel vurders et il § 38,
Iformasjon om Kjgpers undersokelsesplk, herunder oppfrdingen om & undersgke
elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iapaelendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet

Overtakelse
Overtakelse etter nrmere avtale med selger.

Dersom ane ke avtales, sendes skgte/bjemmelsdokument for iglysing  tterkant
a overtahelse

Budgiming

Budgimingi forbrukerorhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pé eendommens
hiemmeside p efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved eleronsk budgining
samiykherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Eiendomemegler skl leggefi rete
foren forsvari awiking av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
aksepfrisenn . 1200 forstevinkedag eter siste amonsert visning. Eter oken
130 anbefler v akseptfstpa minmum 30 inuter.Bud b egges i god i fr
Konkurerende buds akseptfristutlgpe.Forgvrighemisesfl forbukeriformasjon om
budgiming  slgsonpgaven. Oppdragsgivereroppfordret il ke a imot bud dekie
fra budgiver,men & hemise budghver videe t megler

Stavassvingen 4 A

19



Som igpervildu  forlagt kopi a buciouml, Al budvil bl ot Kent for iner og
selger i handelen. vrige budgivere kan e om i n kopia bucoumalanonymisert
fom,

Budgining utenfor forbrukerfrhold

Budgivre oppfordes & legge innbud elektonis. Dett gores pa eendommens
hiemmeside p efuno, ved & bruke o6 budvknappen. Ved eleronsk budgining
samiyherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Det anbefales at hertbud haren
akseptfistsom mulggjr en frsvari awiling av budrunden. i antefler minimum
30 minuter akseptfris. Oppdragsgiver eroppfordret il & ke a imot bud diekiefa
bucgier,men & hise budgver videe t megler

Opplysningene i salgsonpgaven er godkint a selger. Al interssenter oppfordies
imidlrtd il grundig besifgelse v eendommen, germe sammen med fagmann for
bud nngis.

Eieroksepta bud, il fendommens salgssum i meddet desom e mate
efterspaire deane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfaing
i hjemmel,

Onkostringer Kgpers besleivlse
1790 000 (Pisantyching

Omkostainger

8212 (Gebyr avlerng forkjapset)

260 (Panteatest kjper)

45 (Tinglysningsgebyrhjemmelsoverfyring)

545 Tinglsningsgebyrpantedokument

7900 (Blgkjapeforsing - fm ar vrighet valgft)

21800 (Bolgkaperfrsikrng Help Pluss- et ars vrihet vlgfr)
9562 (Omkostainger ot

17462 [med Boligkgperforsiring-fem &rsvarighe)

20262 [med Boligkgperforsieing nkiudet et & med Help Pluss)

0
0

2492097 Totelprs. ikl omkostinger

2499997 (Toalyrs. il mkostninger (med Boligkaperfrshing - fem ar vrihet)
2502797 (Totelprs. ikl omkostinger (e Boligkaperforsing nudert tt &
e Help Plss)
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Velkommen!
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Stavassvingen 4 A



roms endeleilighet fra 2012 med god og moderne standard.

En innbydende 3
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Du gnskes velkommen inn via et hyggelig overbygget inngangsparti med terrasseplatting. Montert ringeklokke, stikkontakt
og utebelysning pa vegg ved inngangsdgren.
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Nar du entrer leiligheten kommer du inn i en innbydende og praktisk entré av god st@rrelse. Her har du plass til oppheng av
yttertgy og sko.
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Entréen har god og moderne standard med mgrke fliser pa guly, deilig gulvvarme, panelplater pa veggene malt i en fin varm
farge i 2025 og skjult elektrisk anlegg.

Stuen har store vindusflater mot to ulike himmelretninger som slipper inn flott naturlig lys, samtidig som hekken utenfor
hindrer innsyn.
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Vinduene i stuen har brede vinduskarmer for planter og dekor, samt praktiske plissegardiner som enkelt kan justeres etter
eget gnske.

| stuen har du naturlig plass til stor sofagruppe med salongbord og mediemgblement med tv. Grunnpakke kabel-tv/bredband
er inkludert i felleskostnadene.
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Som et fint midtpunkt i stuen har du en flott peisinnsats som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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o

Fra stuen har du utgang til en solrik sydvendt terrasse som er perfekt for varme sommerdager.
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Utenfor terrassen er det en stor hjgrnehage som er opparbeidet med plen og innhegnet med hekk.
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Det er ogsa montert uttrekkbar levegg, utebelysning og utvendige stikkontakter.
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Beliggenheten mot syd sgrger for gode solforhold.

Fre L T

Dette er uten tvil en skikkelig fin plass for lange og late sommerdager for bade to- og firebeinte!
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Oppholdsrommet har god og moderne standard med parkett pa gulv, panelplater pa veggene malt i en delikat farge i 2025
og skjult elektrisk anlegg.

Stilren og moderne kjgkkeninnredning fra 2012 med god skap- og benkeplass. Innredningen ble modernisert i 2023/22.
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Kjgkkenet er utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som stekeovn (ny i 2023), nedfelt platetopp og ventilator med
mekanisk avtrekk. Det er ogsa montert plate i benkeryggen og komfyrvakt ved platetoppen.
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Innredningen har glatte fronter som ble foliert i 2023 og laminert benkeplate som ble foliert i 2023. Nedfelt oppvaskkum fra
2022 av kompositt og praktisk armatur med uttrekkbar tut.

i

Det er ogsa plass til frittstdende hvitevarer som oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Frittstaende hvitevarer fglger i
utgangspunktet ikke med i handelen, men kan avtales med selger.
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Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinner som sgrger for et godt inneklima. Opplyst om rens av anlegget og
byttet varmegjenvinner i 2024.

Stavassvingen4A 35



Gang med innfelte downlights i himlingen. Leiligheten har gjennomgaende sorte detaljer som gir et tidsriktig og moderne
uttrykk.
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Leiligheten har et romslig og innbydende hovedsoverom. Soverommet har god standard med parkett pa gulv, panelplater pa
veggene malt i en fin og behagelig mgrk farge i 2025 og skjult elektrisk anlegg.

Pa soverommet har du plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og medfglgende kommode.
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Rikelig med oppbevaringsplass i stor skyvedgrsgarderobe.
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Soverom 2 er et flott rom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor. Pa soverommet er det plass til seng,
kontorpult og oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.

Alle vinduene i leiligheten har fine brede vinduskarmer for planter og dekor.
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Leiligheten har et lyst og moderne baderom fra byggearet 2012. Baderommet har flislagt gulv med gulvvarme, lyse
vatromsplater pa veggene, downlights i himlingen og mekanisk avtrekk.

Baderomsinnredning med mgrke glatte fronter og heldekkende servant med sort armatur, speil med belysning over.
Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne med glassbyggerstein og glassdgr, samt vegghengt toalett.
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Praktisk med plass og opplegg for vaskemaskin under benkeplate. Vegg-i-vegg med baderommet er det ogsa en praktisk
innvendig bod/teknisk rom med gode lagringsmuligheter.
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ASEANNTNANRREARTE)

| tillegg disponerer leiligheten en parkeringsplass med elbil-lader i felles carportanlegg.
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Leiligheten ligger i et hyggelig og barnevennlig boligomrade med lekeplass, volleyballbane og fotballbane rett utenfor.

Her bor du med umiddelbar naerhet til Stavasen med oppkjgrte skilgyper, samt tur- og sykkelstier. Ca. 3,5 km til Elverum
sentrum med alle fasiliteter.
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Stavassvingen 4 A
2409 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Byggear: 2012
BRA: 79 m?
BRA-i: 79 m?

i A

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

11

& Supertakst

GNR: 30 BNR: 1239 ANR: 5

Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Stavassvingen 4 A
Syversrud Takst AS 41544653 2409 Elverum
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29871

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad

Kjekken

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det registreres fukt og skader i tilknytning til vdtrommet og hulltaking er vurdert & ikke veere nedvendig.

Anbefalte tiltak fukt
Oppterking og eventuell utbedring av overflater (tettesjjikt) pa bad.

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader fukt: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

Norema kjgkkeninnredning fra byggear. Kjekkeninnredning med slette fronter, over og underskap.
Innredning ble foliert i 2023. Laminert benkeplate. Benkeplate ble foliert i 2023. Komposittkum med 1-greps
blandebatteri. Kum ble byttet i 2022. Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum. Frittstdende kjol-
og fryseskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og platetopp, komfyrvakt etablert.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er
et krav pa kjgkkenet utifra alder.

Med tanke pa sikkerhet anbefales det & ettermontere vannstoppeventil og komfyrvakt.

Oppsummering

Det ble registrert drypplekkasje pa rerfordeler i fordelerskap. Det registreres irr, korrosjon og oksidering pa
rerfordeler.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved gulv og/eller
veggjennomfaringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran for & kontrollere at den stenger ved en
eventuell lekkasje.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak

Anbefaler en ytterlige kontroll av fordelerskap og rerfordeler.

Hovedstoppekran og rerkurser i fordelerskap anbefales merket for god oversikt.
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Vatrom: Bad

dvrig: Innvendige overflater

@vrig: Radon

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Overflater hatt passert over halvparten av forventet levetid.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Malt fall fra topp flis ved derterskel til topp
slukrist er 20 mm og tilfredsstiller ikke kravet pa 25 mm. Det er regisrert svakt fall p& gulv og ingen synlige
tettesjikt ved derdpning. Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko

for at vann renner ut gijennom derdpning. Stedvis flate partier.

Det registreres mindre svelling og skader pa baderomsplater i dusjsonen. Det registreres mindre glipper i
plater.

Det registreres sprekk og slitte fuger mellom fliser i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et dusjkabinett
for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Lokal utbedring av flisfuger i dusjsonen anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran, tettesjikt og sluk har passert over halvparten av forventet levetid.

Det er registrert mindre svelling og skader pa tettesjikt (vAtromsplater)

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegg og gulv kan redusere overflatens levetid.
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i

kombinasjon med selve utferelse.

Det er manglende/ dérlig utferelse av silikon under baderomsplater, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater anbefales.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedring/etablering av silikonfuge under vatromsplater anbefales.

Oppsummering

Det ble registrert «bomy i gulvfliser i gang. «Bom» kan blant annet oppsta visst det ikke er pafert
tilstrekkelig med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget.

Det registreres riper, sar og hakk i parkettgulv.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bomy kan lzsne over tid.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Stavassvingen 4 A, 2409 Elverum 5av 22

49



Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

i Supertakst Stavassvingen 4 A, 2409 Elverum 6 av 22
S0



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.4.2025 12.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Cecilie Halvorsen Bergebakken Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering
av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. El-installasjoner er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever
spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.
Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Kjeper ber gjiennomgé borettslagets vedtekter, regnskap, budsjett og husholdsregler, da dette ikke er beskrevet i rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Stavassvingen 4 A, 2409 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 30 Bruksnr: 1239 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 5 Leilighetsnr:

Byggear: 2012

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Fundamentert med prefabrikkerte ringmurselementer og stept plate pd mark. Yttervegger i bindingsverk, utvendig fasade med liggende trekledning. Saltak
takkonstruksjon med prefabrikkerte takstoler. Tekking med betongtakstein. Renner og nedlgp i plastbelagt/lakkert stal, nedlgp fert videre til lukket
overvannssystem. Vinduer i tre med 2-lags isolerglass. Balkong/terrasseder i tre med 2-lags isolerglass. Brannklassifisert ytterder i tre. Kvalitet og tykkelse
pé isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

TOMT

Eiet fellestomt pa ca. 3.983,5 kvm. Tomten har asfaltert innkjering og felles parkering. Interne asfalterte gangstier til boligene. Opparbeidet hageanlegg med
plen og diverse beplantning. Tomten er tilnsermet flat. Eiendommen har felles privat adkomstveg fra kommunal veg og er tilknyttet kommunalt vann- og
avlgpsnett.

PARKERING
Parkering i carport i felles carport anlegg. Opplyst montert elbillader.

OPPVARMING
Oppvarming med strem og ved. Elektrisk gulvvarme p& baderom og entre. Peisinnsats i stue. @vrig oppvarming ved bruk av panelovner.
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SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet pa grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler”. Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 ar.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlep en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

| felge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 &r.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 ar.

- Sluk av plast: 25-75 ar

- Tappeamaturer: 10-25 ar.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2023 Ny stekeovn. Nei

2024 Opplyst byttet varmegjenvinner. Opplyst utfert p& egeninnsats/ dugnad. Ja

2025 Malt alle vegger, lister og himling i gang. Utfert pa egeninnsats/ dugnad. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 79 79 0 0 23
Bod i felles uthus. 5 (0] 5 0 0
Totalt m?2 84 79 5 (0] 23
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 79 79 0 0 23

Totalt m?2 79 79 (o] (o} 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 79 75 4 Entre/gang, 2 soverom, baderom, kjgkken og stue. Bod

Totalt m?2 79 75 4

Bygning: Bod i felles uthus.
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje B 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje ® 0 B Bod
Totalt m? 5 (0] 5

Kommentar til arealberegning

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealméaling. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for valg av arealkategori.

P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre méal enn ved maling langs gulvet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Viser markterrasse med adkomst fra stue og
terreng.

6.2 Vinduer og darer

Slitasje pa& derkarm ytterder.

& Supertakst

Type

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke. Ukjent fundamentering.

Delvis overbygget. Adkomst fra stue og terreng. Levegg mot nabo. Lys og strem.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Beskrivelse

Brannklassifisert ytterder med glassfelt, produksjonsér 2012.
Balkongder med glassfelt 2-lags isolerglass, produksjonsér 2012.
Formpressede hvitmalte slette innerderer.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass, produksjonsér 2012 og 2020.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vindu i stue er byttet i 2020.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Stavassvingen 4 A, 2409 Elverum
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Ukjent

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Bruksmerker pa karm ytterder, terrasseder og mindre sprekk p& utforing rundt vindu p& soverom.
Enkelte vridere med noe slark.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan veere vanskelig & oppdage pé& grunn
av varierende temperaturer og lysforhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Plate pa mark (stept betong mot grunn).

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Det gjeres likevel oppmerksom pa at det ble stedvis registrert knirk i parkettgulv.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Peisinnsats og lufteluker i plassbygd kasse.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det er utfert kontroll pipe og ildsted 03. februar 2022, ingen avvik eller mangler registrert.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkpravd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Viser ildsted i stue.

6.5 Kjgkken
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Norema kjgkkeninnredning fra byggear. Kjekkeninnredning med slette fronter, over og underskap.
Innredning ble foliert i 2023. Laminert benkeplate. Benkeplate ble foliert i 2023. Komposittkum med
1-greps blandebatteri. Kum ble byttet i 2022. Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum.
Frittstdende kjol- og fryseskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og platetopp, komfyrvakt
etablert.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjekkenet utifra alder.

Med tanke pa sikkerhet anbefales det & ettermontere vannstoppeventil og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over stekesonen tilkoblet aggregat.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Viser vann og avlgpsinnstallasjoner under kum.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Viser EaEling | gang) Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &ar? Nei
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Viser brannslukningsapparat

6.7 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Det er etablert en stakeluke med tilkomst via inspeksjonsluke i bod.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser
for & sikre god avrenning. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper
ved sluket/etasjeskille. Resterende avigpsanlegg er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ingen opplysninger om problemer med avigpsanlegget.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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6.8 Vannledninger

Viser vanninntak, hovedstoppekran og
fordelerskap plassert i bod.

Der registreres drypplekkasje og irr pa
rerfordeler.

6.9 Elektrisk

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Vannrer med rer i rer system fra fordelerskap plassert i bod og frem til saniteerinstallasjoner pa
baderom, kjekken og bod.

Vanninntak og hovedstoppekran plassert i bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble registrert drypplekkasje pa rerfordeler i fordelerskap. Det registreres irr, korrosjon og
oksidering pa rerfordeler.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved gulv og/eller
veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran for & kontrollere at den stenger ved en
eventuell lekkasje.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler en ytterlige kontroll av fordelerskap og rerfordeler.

Hovedstoppekran og rerkurser i fordelerskap anbefales merket for god oversikt.

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

400 V anlegg. Hovedbryter p& 4x 25 A. Jordfeilautomater og overspenningsvern. Skjult elektrisk
anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bereder fast tilkoblet og utfert elkontroll 2025.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Ve RUeieiEgieiee Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
Viser sikringsskap plassert i bod. ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa deler av elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Det er utfert en kontroll av det elektriske anlegget utfert av Svensgaard Installasjon AS.

6.10 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall
2012
Starrelse
198 L
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Viser bereder plassert i bod. Fast tilkobling av
bereder utfert etter befaringen. Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Balansert ventilasjonssystem med roterende gjenvinner, merke Systemair VR 300 ECV/B plassert i

bod. Tilluftsventiler i stue og to soverom. Avtrekksventiler i bod, kjskken og bad. Ventilator pa
kjokken tilkoblet aggregat. Overstremning via spalte under derer.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Opplyst byttet varmegjenvinner. Opplyst om rens av anlegget.

Nar var siste service pa anlegget?

Opplyst 2024

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Viser ventilasjonsaggregat innvendig.

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
g Supertakst Stavassvingen 4 A, 2409 Elverum 17 av 22
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Oppsummering av ventilasjon

Ingen avvik eller skader ble registrert.

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i

aret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjgres en gang i dret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde &r.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger. Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Viser baderomsinnredning og vegghengt
toalett.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Overflater hatt passert over halvparten av forventet levetid.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Malt fall fra topp flis ved derterskel
til topp slukrist er 20 mm og tilfredsstiller ikke kravet p& 25 mm. Det er regisrert svakt fall pa gulv og
ingen synlige tettesjikt ved derdpning. Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre
enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom derdpning. Stedvis flate partier.

Viser dusjsonen og opplegg for vaskemaskin. Det registreres mindre svelling og skader pa baderomsplater i dusjsonen. Det registreres mindre

glipper i plater.

Det registreres sprekk og slitte fuger mellom fliser i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Lokal utbedring av flisfuger i dusjsonen anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk
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Viser sluk i dusjsonen. Synlig slukmansjett
under klemring.

Det registreres glippe i skjster imellom
baderomsplater

Viser fuktsgk pa vatromsplate.

& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Membran, tettesjikt og sluk har passert over halvparten av forventet levetid.
Det er registrert mindre svelling og skader pa tettesjikt (vatromsplater)

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegg og gulv kan redusere overflatens
levetid.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en
naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og

hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Det er manglende/ dérlig utferelse av silikon under baderomsplater, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedring/etablering av silikonfuge under vatromsplater anbefales.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Det er etablert baderomsinnredning med heldekkende benkeplate og 1-greps blandebatteri.
Dusjhjerne med oppbygde vegger i glassbyggerstein og slagder i glass, veggmontert 1-greps

termostatbatteri og dusjgarnityr. Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne. Opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteer vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Ja
Oppsummering av fukt TG-3

Det registreres fukt og skader i tilknytning til vatrommet og hulltaking er vurdert & ikke veere
nedvendig.

Anbefalte tiltak fukt
Oppterking og eventuell utbedring av overflater (tettesjjikt) pa bad.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader fukt 10 000 - 50 000
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Belegg i bod, avrige rom med parkett.

Vegg: Malte mdf panelplater.
Tak: Folierte himlingsplater.

Oppsummering av @vrig TG-2

Det ble registrert «bomy i gulvfliser i gang. «<Bomy» kan blant annet oppsta visst det ikke er pafart
tilstrekkelig med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget.

Det registreres riper, sar og hakk i parkettgulv.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bomy kan lgsne over tid.

Det ble registrert «bomy i gulvfliser i gang.
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614 Gvrig: Radon

Beskrivelse
g,

Ved kartsider fra NGU er det angitt at eiendommen ligger i omrade med usikker radonaktivitet.

Oppsummering av evrig 1G-2

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Stavishakken

e Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tegnfarklanng

|
Aktsomhetsgrad

\ - Seerlig hay
B oy

Moderattil lay

Ussikker
B Lungiund
n‘m’,‘!‘l"\

Ved kartsider fra NGU er det angitt at
eiendommen ligger i omrade med usikker

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

radonaktivitet.

615 Qvrig: Bod i felles uthus

Beskrivelse

Bodplass i felles uthus. Betonggulv. Vegger oppfert i bindingsverk. Utvendig kledd med liggende
panel. Bordet undertak. Pulttak tekket med papp. Innlagt lys og strem. Renner og nedlgp av metall.
Det registreres fuktmerker pa undertak, eier opplyser om at lekkasjen er utbedret.

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

Viser bodplass i felles uthus. Bod lengst til
hayre.

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250094

Selger 1 navn

Cecilie Halvorsen Bergebakken

Stavassvingen 4A

Poststed

ELVERUM 2409
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92868968 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Veert taklekasje i uteboden. Dette ble fikset i mars 2025.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har byttet motor for varmgjennvinner Vaert rens av ventilasjonen, borettslaget som styrer.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El-bil lader i carport

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TRIVSELSREGLEMENT FOR STAVASBAKKEN BORETTLAG

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 15. mars.2016, i medhold av Vedtektene § 4-1, 5. avsn., er
endringer foretatt av styret i styremate ........... 2015.

INNLEDNING

Trivsels-reglementet kommer som et tillegg til vedtektene for Bakkestarten borettslag.
Andelseiernes vedlikeholdsplikt fremgar av vedtektene punkt 5-1, jfr. Borettslagslovens§ 5-12.
Det er andelseierne selv som ma skape forhold som sikrer ro, orden og trygghet i hjemmet. Dette
vil veere med pa & heve borettslagets anseelse. For & oppné det, og skape de beste mulige forhold
mellom de enkelte andelseierne, har en med dette trivsels-reglementet gitt rammer som er i den
enkelte andelseiers interesse & overholde.

Andelseiere er ansvarlig for sine gjesters adferd innenfor borettslagets omréde.

BRUK AV LEILIGHETEN, RO OG ORDEN.

1. Leiligheten brukes slik at en ikke sjenerer andre beboere. Bestemmelser i vedtektene
og andre serskilte instrukser gitt for eiendommen ma overholdes.

2. Det skal vaere ro i leilighetene etter kl. 23.00. En moderat selskapelighet ut over dette
klokkeslett mé tolereres. Skal slikt finne sted ber de neermeste naboene varsles.

3. Beboerne skal unngé & forarsake urimelig stoy inne-/utenders. Vis hensyn ved bruk
av radio, stereoanlegg, TV og lignende.

4. Vis hensyn ved plenklipping og annet stayende havearbeide.

KABEL-TV/BREDBAND.
1. Borettslaget er kollektivt tilknyttet Eidsiva Bredband. Hver andelseier er tildelt eget
bruksnr./navn og mé ved feilsituasjoner selv kontakte Eidsiva Bredband.
2. Det er ikke tillatt & sette opp utvendige T'V-antenner eller parabolantenner uten
godkjenning av styret.

SKADE

1. Andelseier/beboere er erstatningspliktig for enhver skade péa borettslagets eiendom
som folge av mangel pa aktsomhet. Skader som skyldes ulovlig eller ufagmessige
inngrep pa bygningen medferer gkonomisk ansvar.

2. Nér skader pé borettslagets eiendom kan tilbakeferes til en bestemt person eller flere,
vil vedkommende eller de foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig.

BRUK AV MOTORISERTE KJORET@Y OG PARKERING PA OMRADET.

1. Kjeretoy skal parkeres pé anviste parkeringsplasser eller i carport.

Det er ikke tillatt a parkere ved husene, unntatt ved av-og pa-lasting av tyngre
varer. Dispensasjon fra dette kan gis pd medisinsk grunnlag nar det foreligger
uttalelse fra lege. Det ma segkes styret om godkjenning for dispensasjon gis.

2. Unedvendig bil- og motorsykkelkjoring inne pa boligfeltet er ikke tillatt
Det skal utvises spesiell aktsomhet ved motorisert ferdsel 1 boligfeltet.

3. Parkeringsplasser skal ikke benyttes til opplagsplass for campingvogner, bo-biler,
tilhengere, uregistrerte biler etc. Lastebiler kan ikke parkeres pa borettslagets
eiendom. Styret kan rekvirere borttauing av kjeretey som bryter disse
bestemmelsene.

4. Ved snefall oppfordres til at parkerte biler flyttes slik at det ikke er til hinder for
snerydding etc.



DYREHOLD

1.

Det er tillatt & holde hund, katt og andre kjaeledyr under forutsetning av at andre
beboere ikke sjeneres. Hannkatter forutsettes a vare kastrert.

Béndtvang ma respekteres.

Borettslaget forbeholder seg retten til a4 inndra denne tillatelsen i enkelttilfeller
dersom eier ikke etterkommer palegg fra styret ved mislighold.

Styret skal skriftlig informeres dersom andelseier har eller skal anskaffe hund, katt
eller andre kjeeledyr.

AFALL/ SOPPEL HANDTERING.
Det er utplassert avfallsdunker i borettslaget. Alt avfall skal kildesorteres 1 henhold til SOIR:

1.

kv

o

7.

Bioavfall, brunt lokk.
Papp og papir blatt lokk. Ved full beholder kan kommunale ministasjoner benyttes.
Restavfall, her legges alt usortert avfall.

Glass og metall skal kastes i de kommunale ministasjonene, eks: ved Spar Sebakken.

Hageavfall kastes i egne containere som syret bestiller ved behov eller pa godkjente
offentlig fyllplass. Det er gratis

Hyvitvarer, datautstyr, elektriske/elektronisk materiell og annet spesialavfall skal
leveres pé godkjent offentlig fyllplass eller 1 butikker som er pélagt & ta imot slike
produkter. Denne type soppel skal under enhver omstendighet ikke kastes eller
hensettes pa borettslaget sin eiendom.

Alle vi beboere har ansvar for at retningslinjene respekteres og at det er orden i all
vér avfall handtering.

OBS! Levering av usortert avfall koster vesentlig mere enn annet avfall. Det er viktig at avfallet
sorteres pa best mulig mate sa vi ikke ma gke felleskostnadene unedvendig.

UTEOMRADER.

1.

2.

3.
4.

Den enkelte andelseier/beboer plikter & holde orden innenfor eget omrade. Juridiske
eiere og andelseiere som framleier har oppfelgingsansvar for omrddene til de
leilighetene som framleies. Plener, beplanting gjerder med mere skal holdes i orden.
Borettslaget har kun ansvar for hekker og gjerder som tilhgrer borettslagets
fellesarealer.
Oppfoering av levegg, rekkverk, hekker eller gjerder kan kun utferes etter skriftlig
seknad og med godkjenning fra styret. Seknaden mé inneholde godkjenning fra
bererte naboer.
Alle har plikt til & se etter og holde borettslagets omrade sa fint som mulig.
Foreldre skal, s& langt det er rimelig & kreve det, pase at barns lek ikke drives pa
steder, til tider, eller pa en sé voldsom mate at det er til sjenanse for andre. Ballspill
ma skje pé egnet sted og ikke mot husvegger og lignende.

Andelseiere har plikt til a informere leietakere ved framleie om borettslagets vedtekter og

trivsels-reglementet.
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Vedtekter
for Stavasbakken borettslag org nr 977 386 159

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 22.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stavasbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 28.12.2011 tidligere
Elverum og Omegn Boligbyggelag

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

el ol A

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjogpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:
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- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjogpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 4 ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfaerer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjagpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Stavassvingen 4A - Nabolaget Strandmoen/Sgbakken nord - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Solbaervegen snuplass 3min %
Linje B61,813 0.2 km
@ Elverum stasjon 9 min &
Linje R60 4.6 km
X Oslo Gardermoen Tt14 min &
Skoler
Sgbakken skole (1-7 kl.) 18 min %
289 elever, 19 klasser 1.6 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
755 elever, 62 klasser 3 km
Elverum videregdende skole 9 min &
800 elever 4.5 km
Terningen Arena 11T min &
Ladepunkt for el-bil
& Strandmoen Borettslag AL 14 min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

.

Aldersfordeling
2o
© 3%

52 5@ @ o

8¢ 50 & o N

0« 0 o RNEY

<t RS <

SoX ~s 2

SN

23.4%

32
bR
-
o~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Strandmoen/Sgbakken nord 1563 684
I Elverum 15627 7953
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stavasbakken barnehage (1-5 ar) 3min %
63 barn 0.3 km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 9 min %
41 barn 0.8 km
Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5 ... 7 min &
120 barn 3.6 km
Dagligvare
Spar Sgbakken 13 min %
Rema 1000 Elverum 6 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81/100

Sport

@ Moltevegen ball-lpkke 7 min %
Ballspill 0.4 km

® Bjgrnebaervn. ball-lgkke 13 min %
Ballspill 1km

& Paulsbyen Gym 6 min &

& Sprek365 Elverum 6 min &

Boligmasse

B 73% enebolig
B 19% rekkehus
B 1% blokk

7% annet

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 6 min &
@ Apotek 1 Ydalir Elverum 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 22%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Strandmoen/Sgbakken nord
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stavassvingen 4 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2409 ELVERUM Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 924 08 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



