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STAVTJORN - Flott innflyttningsklar
hytte fra 2021 - Ca. en times
kjoretur fra Stavanger - Nydelig
utsikt



Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hytte Stavtjgrn

Kr 3 490 000,-

Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,-

Kr 5 500,-

Siri Tansg

Jan-Frode Myklebust

Fritidseiendom
Eiet

2021

72/78 kvm

3

4

Gnr. 21, bnr. 1
90
1412260041

STAVTJORN - Flott
innflyttningsklar hytte fra
2021 - Ca. en times
kjoretur fra Stavanger

Innhold: 1.et.: Entré, stue, kjpkken, kott under trapp, bad og 3
soverom.

Loft: Hems, toalettrom og soverom. (Denne etasjen er ikke medregnet
i arealet pga hgyden 187 cm)

Utvendig bod til oppbevaring.

Lekker familiehytte med flere gode kvaliteter og fremstar oppgradert
og pakostet. Verdt & nevne er store vinduer fra tak til gulv i stuen, JKE
kjokken med integrerte hvitevarer, 3 soverom og et lekkert baderom.
Det er ogsd hems med ekstra soverom/gjesterom og toalettrom som
er meget praktisk for barnefamilien.

Stor terrasse med sol fra morgen til kveld med nydelig utsikt mot
Kodlhomstjgdna. P4 vinterstid er det fine oppkjgrte langrennslgyper
og Alpinanlegg like ved. Utenom sn@gsesongen er det milevis med
merkede turlgyper i omradet og fine bade- og fiskevann.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 57
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 65 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 kvm Vindfang, stue kjgkken, kott under trapp, bad og 3 soverom
BRA-e: 6 kvm Bod m/utvendig adkomst

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
65 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Festetomt.

Arlig festeavgift
Kr 5 500

Festetid
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften betales forskuddsvis den I. okt. for pafglgende kalenderar. Avgiften skal
reguleres hvert 5. ar.

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
08.12.2020.

4 Hytte Stavtjorn



Beliggenhet

Med ca en times kjgring fra Nord Jaeren kommer man til Stavtjgrn. Ett flott hyttefelt
med nydelig utsikt og gode solforhold. Her har man flotte turmuligheter bade sommer
og vinter like utenfor dgren.

Pa vinterstid er det fine oppkjgrte langrennslgyper og Alpinanlegg like i nzerheten.
Utenom sngsesongen er det milevis med merkede turlgyper i omradet - over 500 km
bare i Bjerkreim. Kommunens hgyeste topp Vinjakula (907 moh) ligger ogsa i
neeromradet. Flotte bade - og fiskevann er ogsa like i omradet.

Det er ca 30 min kjgretur til Vikesa hvor man har butikk, post i butikk, apotek og
bensinstasjon og ca. 30 minutters kjgretur til Byrkjedalstunet som tilbyr restaurant,
bakeri, utsalg og overnatting.

Det er ogsa ladepunkter for el-bil ved Stavtjgrn Vintercamping, som ligger 18 minutter
unna.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler.

Det vil bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Fritidsboliger / hytter

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er fra 2021.

Bygningen er fundamentert med plate pa mark i betong pa ukjent byggegrunn.
Grunnmuren er utfgrt i betong.

Det er benyttet drenerende masser under bygget.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med utvendig liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taket er tekket med torv.
Takrenner og nedlgp er utfert i lakkert metall.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og en malt hovedytterdgr.
Det er en terrasse ved inngangspartiet med tilkomst fra stuen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

Hytte Stavtjgrn



26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Bygget terrasse og vedskjul.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Firmanavn: Les mer pa Regjeringens nettsider.

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 72 kvm: Vindfang, stue/kjgkken, kott u/trapp, bad og 3 soverom
BRA-e 6 kvm: Bod m/utvendig adkomst

TBA 65 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i: Hems, toalettrom og soverom

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Vatrom

1. etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen til dusj, lgsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Tiltak

- Tiltak:

- Det bgr iverksettes tiltak for & beskytte eller skifte ut vindu med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen, for @ unnga risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Spesialrom

Loft > Toalettrom
Overflater og konstruksjon,TG3

6 Hytte Stavtjgrn



Toalettrom med wc og handvask.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telenor mobilnett

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass like ved hytta

Solforhold
Gode solforhold med sol pa terrassen fra morgen til kveld.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Hytte Stavtjgrn



8

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stuen og elektriske varmekabler pa bad og gang.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hytte Stavtjgrn



Kommunale avgifter
Kr 4 185 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Feiing: kr 435,00

Renovasjon (via dim): kr 3750,00

Totalt: kr 4185,00

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 000 000 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette
dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes
som grunnlag for beslutninger

Andre utgifter
Bortfester opplyser om at utgiftene for brgyting ikke er et fastsatt belgp men varierer
fra ar til ar avhengig av hvor mye sng det er.

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og velavgift, palgper
kostnader til for eksempel brgyting, strém, fyring/brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 1460

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 1, festenummer 90 i Bjerkreim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Hytte Stavtjgrn



1114/21/1/90:

26.10.2021 - Dokumentnr: 1337073 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 5 500

Gjelder fra dato: 08/12-2020

Tomteverdi: NOK 1 000 000

Bestemmelser om regulering av leien

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen 2 ar fra kontrakten er inngatt
Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2021 - Dokumentnr: 1337073 - Forkjgpsrett
Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:1114 Gnr:21 Bnr:1

26.10.2021 - Dokumentnr: 1337073 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Gjelder feste

26.10.2021 - Dokumentnr: 1337073 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
Bestemmelse om fremtidig utvikling

21.09.2020 - Dokumentnr: 3051385 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1114 Gnr:21 Bnr:1

Elektronisk innsendt

26.10.2021 - Dokumentnr: 1337073 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1114 Gnr:21 Bnr:1
Bestemmelse om sngbrgyting/strging

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11.10.2021. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Et soverom i 2. etasje er delt opp i 2 soverom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.10.2021.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Privat vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Privat avlgp via private stikkledninger.

Det skal betales kr 1250 pr ar for brgyting av anvist parkeringsplass ved Stavtjgrn
Vintercamp. Avgiften reguleres som festeavgifta. Hytteeier er forpliktet til & delta i
hytteforening som drifter fellesanlegg. Festeren ma arlig dekke sin del av
vedlikeholdskostnadene, inklusiv brgyting for vei som han bruker. Alle kjgreveger i
planomradet er felles for fritidsboligene og kan benyttes som tilkomst- og turveger.
Ngdvendig vedlikehold sikres gjennom avtaler mellom hytteforeningen og grunneier.
Regulert parkeringsplass er felles for alle fritidsboligene i planomradet. Ngdvendig
vedlikehold ma sikres gjennom avtaler mellom hytteforening og grunneier.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse - frittliggende

Eiendommen fglger detaljregulering for Kodlhom, Rinnane og Flaeet - gnr 21 bnr 1 -
Stavtjgrn (plan-ID 1114 2019002). Formalet med planen er a tilrettelegge for
fritidsboliger med tilhgrende veg- og parkeringsanlegg.. 05.05.2021

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2014-2026, vedtatt 23.09.2015. Arealet
er avsatt til fritidsbebyggelse og LNFR.

Eiendommen omfattes av hensynssoner for ras- og skredfare (H310),
hayspenningsanlegg (H370) og bevaring av kulturmiljg (H570) i henhold til
reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Hytte Stavtjgrn
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Hytte Stavtjgrn



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hytte Stavtjgrn
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
05.03.2026

14 Hytte Stavtjgrn
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Store vinduer hvor man kan nyte fin utsikt. Fra stuen er det trapp opp til soverom hems med soverom og toalettrom
(Ikke medregnet i bruksareal)
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God oppbevaringsplass i over - og underskap
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| forste etasje er det stue, kjgkken, 3 soverom og bad
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Hovedsoverom
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Hytte Stavtjorn
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Vegghengt toalett og servant med god oppbevaringsplass
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Velkommen inn! Like ved

inngangsdgren er det ogsa

utvendig bod til oppbevaring
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Rommet kan brukes som loftstue eller ekstra soverom, alt etter behov.
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Pa hemsen er det toalettrom Toalettrom pa hemsen

Hemsen har ogsa godt med lys inn fra de store vinduene.

Hytte Stavtigrn 27
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Her kan en virkelig nyte hytteveggen
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Dialekttempen
Stavanger
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Opplett
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Grobsen

Vadlasletta
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Hytte Stavtjorn
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Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig

(© Hytte Stavtjgrn, 4389 VIKESA
(1) BJERKREIM kommune

# gnr. 21, bnr. 1, fnr. 90

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 12162-1840 Referansenummer: YU9669

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 10436

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
@
2= TRY ¢ TI=Riz = REY &
. A 3 SN
\s A s
WriaN €an N
Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026
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TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11
Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA 4016 STAVANGER
Gnr21-Bnr1
1114 BJERKREIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 16



TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA 4016 STAVANGER
Gnr21-Bnr 1
1114 BJERKREIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 4 av 16
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnrl
1114 BJERKREIM

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Fritidsbolig fra 2021 fremstar som i normal stand og med
normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Fritidsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i lakkert metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse ved inngangsparti og med tilkomst fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

Boligen har tretrapp til 2. etasje.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av ferdigattest.

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
27 mm fra dgrterskel til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med wc og handvask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Oppdragsnr.: 12162-1840

Befaringsdato: 26.02.2026

rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenerende masser under bygget.

Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong

Utvendige vann- og avlgpsrer er av plast og er fra 2021.

Det er privat avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Privat felles anlegg i omradet.

Avlgpspumpe med styring i utvendig bod.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det bgr etableres en alternativ remningsvei fra 2. etasje for a
oppfylle krav til sikker remning ved brann eller annen ngdsituasjon.
Manglende rgmningsvei medfgrer gkt risiko for personskade ved
evakuering.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremviste tegninger viser to soverom i 2. etasje, disse er slatt
sammen til ett soverom.

Vinduer i 2. etasje tilfredsstiller ikke krav til apning for
rgmningsvei til det fri.

Side: 5av 16
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA 4016 STAVANGER
Gnr21-Bnr1l
1114 BJERKREIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25
]
Etasjeskille:
20 Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fem punkter i to rom per etasje.
5 Det er flyttet pa mgbler/inventar for & fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
10 Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
5 og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
= Oppsummering av avvik
. e ) < Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak FriﬁdSbOIig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt L N L s
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og a til si
konstruksjon
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking G il cide
1
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
0.6 himling
0.4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.2 Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side
T
f =
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 6 av 16



Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA TAKST TEAI\/J AS
Gnr21-Bnr1l Auglendsmyra 11

1114 BJERKREIM 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar 1
2021 EDR i

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr >
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold . IE ‘

Bygget er normalt vedlikeholdt. Veggkonstruksjon

s

UTVENDIG Veggene har bindingsvgrkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Konsekvens/tiltak . . .
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i lakkert metall. Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 7 av 16
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnrl
1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

'L Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Innvendige trapper

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Boligen har tretrapp til 2. etasje.

7

'

.- Innvendige dgrer
INNVENDIG

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

1= Overflater

Innvendig er det gulv av parkett/laminat og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

.| Pipe ogildsted

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnrl
1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 27

Generell _
mm fra dgrterskel til sluk.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
ferdigattest.

1. ETASIE > BAD

(1= Sluk, membran og tettesjikt

1. ETASJE > BAD

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen til dusj,
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a beskytte eller skifte ut vindu med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen, for & unnga risiko for fuktskader,
rate og redusert levetid pa konstruksjonen.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 9 av 16
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA TAKST TEAI\/J AS
Gnr21-Bnr1l Auglendsmyra 11

1114 BJERKREIM 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

|

I E - ’ " -
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og handvask.

KJ¢KKEN Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak
Overflater og innredning » Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
Kijgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnrl
1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Hovedstoppekra er plassert i kipkkenbenk.
Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Oppdragsnr.: 12162-1840

Befaringsdato: 26.02.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
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1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Drenerende masser under bygget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av plast og er fra 2021.

Det er privat avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Privat felles anlegg i omradet.

Avlgpspumpe med styring i utvendig bod.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det bgr etableres en alternativ remningsvei fra 2. etasje for a oppfylle
krav til sikker remning ved brann eller annen ngdsituasjon.
Manglende rgmningsvei medfgrer gkt risiko for personskade ved
evakuering.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke etablert alternativ rgmningsvei til det fri fra 2. etasje.
Konsekvens/tiltak

 For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato:

26.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnr1l
1114 BJERKREIM

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA)
Loft
1. etasje 72 6 78 65
SUM 72 6 65
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Loft Hems, toalettrom, soverom
Vindfang, stue/kjgkken, kott u/tra .

1. etasje ! g, stue/kjo ’ u/trapp, Bod m/utvendig adkomst
bad, soverom, soverom 2, soverom 3

Kommentar

Terrasse er grovt oppmalt til 65 kvm.
2. etasje har ikke malbart areal pa grunn av lav takhgyde. Gulvarealet i 2. etasje er ca 30 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Fremviste tegninger viser to soverom i 2. etasje, disse er slatt sammen til ett soverom.
Vinduer i 2. etasje tilfredsstiller ikke krav til apning for remningsvei til det fri.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Byggear er 2021, bygget er ca. 5 ar.

Oppdragsnr.: 12162-1840 Befaringsdato:  26.02.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
30 30
78
30 108

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja D Nei
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA TAKST TEAM AS
Gnr21-Bnr1l Auglendsmyra 11
1114 BJERKREIM 4016 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Jan-Frode Myklebust Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1114 BJERKREIM 21 1 90 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hytte Stavtjgrn

Hjemmelshaver
Myklebust Jan-Frode, Tansg Siri

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom som ligger Grgtteland/Stavtjgrn i Bjerkreim kommune i et etablert fritidsboligomrade. Omgitt av turterreng og kort vei til
alpinanlegg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .

Kommunalinformasjon 23.02.2026 . . Nei

gjennomgatt

Ordrebekreftelse 24.02.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 02.03.2026 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 22.10.2021 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hytte Stavtjgrn , 4389 VIKESA
Gnr21-Bnr1l
1114 BJERKREIM

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12162-1840

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Siri Tansg

Jan-Frode Myklebust
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
4389 Vl KES/& « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

1114-21/1/90/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1412260041 1

S7
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Bygget terrasse og vedskjul.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Situasjonskart gnr. 21, bnr. 1, fnr. 90
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i de A

Koordinatsystem: UTM 32N
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse opplvsninaene benvttes som

Dato: 24.02.2026 Malestokk: 1:500

1189\ ,
© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap T
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Tegnforklaring

Elendomsinforrasjon
T Eiendomsgrense
B ciendomsteig

Abe Girds- og bruksnummer

Bygninger
" =~ TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
- =~ Takriss
"~ \Veranda
-~ Taksprang

- =  Mgnelirje
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Bjerkreim kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER
for
KODLHOM, RINNANE OG FLAEET
GNR. 21 BNR. 1

STAVTJORN
PLANID 2019002

Plankart er datert: 06.05.2021
Bestemmelser er datert: 05.05.2021
Revidert : 16.04.2024
Kommunestyrets vedtak: sak 007/24

§1 Formal

1.1 Formal med reguleringsplanen
Eksisterende reguleringsbestemmelser angir at formalet med planen er a tilrettelegge for
fritidsboliger med tilharende veg- og parkeringsanlegg.
Formalet med endringsforslaget av planen er & apne for inngjerding av et allerede regulert og
begrenset areal, for & verne fritidsboligen, uteoppholdsareal og verdier mot skadeverk fra
beitedyr i trad med bestemmelsene under.
Det skal fremdeles tilrettelegges for nedvendig landbruksdrift i planomradet, ved a sikre og
viderefare innmarks- og utmarksbeite. Endringsforslaget inkluderer malrettende bestemmelser
som gir klare retningslinjer for utforming av gjerde og areal for & unnga tolkningsrom og
handheving av planen.

1.2  Arealformal
Planomréadet er regulert til falgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):

e Fritidsbebyggelse — frittliggende

e Energianlegg

e Vann- og avlepsanlegg

o Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med utleieenheter

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
e Kjoreveg

e Annen veggrunn - grontareal

e  Parkeringsplasser

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
e Landbruksformal
e Friluftsformal
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§2
2.1

2.2

2.21

222

223

23

2.3.1

23.2

233

2.4

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)
e Friluftsomrdde i sjg og vassdrag med tilharende strandsone

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e Ras- og skredfare H310

e Hoyspenningsanlegg H370
e Bevaring kulturmiljo H570

Felles bestemmelser

Krav til dokumentasjon
Ved sgknad om byggetillatelse for fritidsbolig skal det medfalge en situasjonsplan som viser
plassering og utforming av bygg, opparbeidelse av uteareal, stikkvei og parkering.

Tekniske anlegg

Vann- og avilgpsanlegg

Innenfor planomradet tillates etablert anlegg for vann- og avlgp etter gjeldende regler og

kommunal godkjenning.

e Fritidsboliger pa Rinnane og Flaeet skal kobles til felles fullrenseanlegg. Eksisterende
renseanlegg oppgraderes slik at det kan ta imot avlgp fra alle nye fritidsboliger i
planomradet.

* Vannforsyning til fritidsboligene skal veere fra felles vannforsyningsanlegg. Krav i
drikkevannsforskriften er gjeldende.

Strom
Ngdvendige synlige anlegg for elektrisitetsforsyning kan settes opp innenfor planomradet.
Fremfaring av stram m.m. skal skje i form av jordkabel.

Handtering av overvann
Overvann ledes til terreng pa hver enkelt tomt eller til grantomrader. Avrenningen fra omradet
skal ikke bli starre enn far utbygging.

Vegetasjon

Bevaring av vegetasjon
Verdifull vegetasjon skal lengst mulig bevares. Transport skal forega pa en mest mulig
skansom méte slik at det ikke oppstar unadige sar i landskap og terreng.

Myromrade
Det skal ikke drives utbygging, herunder infrastruktur, som gir negative konsekvenser for
myromradet.

Vegetasjonsbank

Ved opparbeidelse av veg (permanent eller midlertidig trasé) og ved oppfering av fritidsbolig,
skal det etableres vegetasjonsbank (midlertidig deponi) for & kunne oppfylle tilbakefgringskrav
til inngrep i terreng. Ved opparbeidelse av permanent vegtrasé vil det veere behov for
tilbakefaring av vegetasjon i skjaeringer og fyllinger. Ved opparbeidelse av midlertidig
anleggsveg vil det veere behov for vegetasjon for tilbakefgring av hele inngrepet. Nar det
gjelder oppfaring av fritidsbolig vil det veere behov for vegetasjon ved tilbakefgring av
terrenginngrep utover de areal som punkt. 3.1.4 apner for at fritidsboligene kan oppta.

Kulturminner
Eventuelle funn av automatisk fredet kulturminne innenfor planomradet skal straks varsles
Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har



2.5
2.5.1

25.2

2.6

2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9
2.10

2.11

§3

vurdert/naermere dokumentert funnet jf. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Masseuttak og massedeponi

Innenfor planomradet tillates det etablert midlertidige anleggsveier og masseuttak til
opparbeidelse og deponi for overskuddsmasser. Det skal uteves en skdnsom
terrengutforming. Sa snart omradet er ferdig opparbeidet skal midlertidige anleggsveier,
masseuttak og deponi tilbakefgres til naturlig tilstand. Midlertidige tiltak skal godkjennes av
kommunen.

Midlertidig masseuttak og massedeponi ma legges slik at det ikke farer til avrenning til
vassdrag.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser for bil pr. fritidsbolig. For eksisterende fritidsboliger
uten veiadkomst skal det settes av 1,5 parkeringsplasser pr. fritidsbolig ved fritidsboligen eller
pa fellesareal.

Terrasse/ uteomrade

Det kan bygges terrasse inntil 50 m2. Terrassen skal vaere sammenbygd med fritidsboligen. Totalt
kan terrasse og planert uteareal utgjgre 100 m2. Resten av tomten skal ligge urgrt/ fares tilbake til
naturlig tilstand etter inngrep. Terrasser som blir liggende hagyere enn 0,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt terrassekonstruksjonen skal medregnes i BYA.

Gjerde
Oppfering av gjerde er tillat rundt terrasse og planert uteareal, jf. punkt 2.7.

Det er tillat med terrassegjerde rundt terrassen. Gjerdet skal veere utformet pa en estetisk god
mate i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og omgivelser (bestemmelsen er en
viderefaring av tidligere bestemmelse i 2.7.1).

Gijerde pa planert uteareal skal veere sammenhengende med maks hayde 1 meter over bakken.
Gjerde pa planert uteareal skal utfares i tre med liggende/ stdende spaltekledning. Avstand mellom
bord skal veere maks7 cm. Konstruksjonen ma utfgres med stolpefundament. Fargesetting fra
svart, mark gra og marke brunfarger, i naturens valgrer. Gjerder som oppferes rundt planert
uteareal skal veere utformet pa en estetisk god mate i forhold til hyttefeltets oppbygde karakter og
omgivelser. Planert areal som gjerdes inne skal ha planert areal med stedlig masse. Arealet kan
ikke saes i, beplantes eller belegges med stein el., men skal gro til og framsta som mest mulig
naturlig.

Inngjerding skal skje slik at beitedyr ikke kommer til skade. Grinder skal vende utover.
Nederste underside av gjerde skal ikke veere hgyere enn 10 cm over bakken for & hindre at dyr

setter seg fast. Alle former for inngjerdinger krever tillatelse og godkjenning for plassering, fra
grunneier og/eller beiteberettiget.

Gjerde skal plasseres slik at stier, skilgyper eller fri ferdsel ikke stenges, og ikke naermere vegkant
enn 2 meter. Det er ikke tillatt & sette opp gjerde neermere vann/vassdrag enn 10 meter.

Gjerder som ikke vedlikeholdes, som er satt opp i strid med bestemmelsene, eller av andre
arsaker blir ansett som fare for husdyr, kan kreves revet.

Jordlovens §§ 9 og 12 er gjeldende innenfor hele planomradet.

Pa felles parkeringsplass kan det plasseres renovasjonsbod/container.
Det er ikke tillatt med flaggstang eller parabolantenner innenfor planomradet.

Bebyggelse og anlegg
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3.1

3.2

3.3

Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF 1-193

Plassering av fritidsbolig

Festetomtene er vist i plankart med sirkel rundt koordinatfestet punkt. For hvert regulert
festepunkt kan det oppfares en fritidsbolig. Senter av festepunkt skal veere innenfor
fritidsboligens grunnflate (BYA). Eksisterende fritidsboliger inngar i planen. Frittliggende
boder/uthus er ikke tillatt.

Utforming

e Falgende tomter har en maksimal BYA pa 130 kvm: BFF 154, 155, 156, 160, 161, 162,
163, 164, 166, 167, 168, 169.Manehgyde skal ikke overstige 5,7 meter over planert
terreng.

e Alle tomter som ikke omfattes av bestemmelsen over og BFK, har en BYA pa 115 kvm.
Dette gjelder bade nye og eksisterende enheter

e Hoyeste punkt mellom terreng og underkant fritidsbolig skal ikke overstige 50 cm (maks
grunnmurshgyde er lik 50 cm).

e Bygningene skal oppfares med saltak.

Felles utforming

Hytte nr BFF 90, BFF 91, BFF 92, BFF 93, BFF 94 og BFF 95 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en mate som gjer at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 96, BFF 97, BFF 98 og BFF 99 skal utformes pa en estetisk tilfredsstillende mate
slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer hyttenes helhetsinntrykk for
hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en mate som gjor at det er samhandling mellom hyttene.
Igangsettingstillatelse blir ikke gitt for disse har en helhetlig bebyggelsesplan som er godkjent
av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 100, BFF 101, BFF 102, BFF 103, BFF 104 og BFF 105 skal utformes pa en
estetisk tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en mate som gjor at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt far disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Hytte nr BFF 185, BFF 186, BFF 187, BFF 188, BFF 189 skal utformes pa en estetisk
tilfredsstillende mate slik at de passer inn i terreng, og til hverandre, og som reduserer
hyttenes helhetsinntrykk for hyttefeltet. Hyttene skal utformes pa en méate som gjor at det er
samhandling mellom hyttene. Igangsettingstillatelse blir ikke gitt for disse har en helhetlig
bebyggelsesplan som er godkjent av formannskapet i Bjerkreim kommune.

Material og fargevalg

o Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.
o Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.

e Utvendig trekledning skal vaere jordfarga.

Energianlegg BE
Innenfor omradet kan etableres nettstasjon for nye fritidsboliger.

Vann- og avigpsanlegg BVA
Innenfor omradet kan det etableres anlegg for vann- og avlap.



3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

4.2

4.3

Kombinert fritidsbolig og turistanlegg med uteleieenheter BKB

Det tillates etablert inntil 16 fritidsboligenheter og inntil 4 utleieenheter innenfor omradet. Med
sgknad om tiltak skal det fremlegges helhetlig situasjonsplan for hele omradet som skal vise
atkomst, plassering og utforming av bebyggelsen og utforming av uteomrader.

Turistanlegg for utleieenheter skal annonseres for utleie i minst 9 maneder pr. ar. De
resterende manedene kan boenheten benyttes til privat bruk.

Utforming

e Maks BRA pr. fritidsboligenhet skal ikke overstige 115 m2. Bod og garasje kommer i
tillegg med inntil 40 m2 som legges i underetasje.

¢ Moanehgyde skal ikke overstige 12 m over planert terreng.

e Bygningene skal oppfares med saltak.

e Bygningene tillates oppfert i inntil 3 etasjer, hvor garasje/bod kan tillates som del av
bygningsmassen.

Material og fargevalg
e Utvendig kledning skal veere av tre, alternativt naturstein.

o Tak skal tekkes med jordtak, sedumtak eller lignende.
o Utvendig trekledning skal veere jordfarga.

Samferdselsanlegg

Kjoreveg SKV 1-37

Alle kjgreveger i planomradet er felles for fritidsboligene og kan benyttes som tilkomst- og
turveger. Nadvendig vedlikehold sikres gjennom avtaler mellom hytteforeningen og grunneier.
Kjorevegene skal bygges pa en skansom mate, tilpasset omgivelsene. Lokale
tilpasninger/justeringer tillates. Det skal brukes toppdekke som er tilpasset omkringliggende
terreng. Sideareal til vei og skraningsutslag skal jordkles for etablering av stedegen
vegetasjon.

Kjoreveg SKV 1-5 skal opparbeides etter standard for landbruksveg klasse 3 i «<Normaler for
landbruksveier» (Landbruks- og matdepartementet 2016). Veg skal ha fast dekke og
snuhammere og tilpasses kjaring for stor traktor med tilhenger/sngryddingsutstyr.

Kjagreveg SKV 6-37 er stikkveier/atkomstveier til fritidsboligene som kan anlegges med
minimum 3 meter kjgrebane med tillegg for nadvendig skulder/skraningsutslag og graft
tilpasset stedlige forhold.

Annen veggrunn — grgntareal SVG

Annen veggrunn omfatter areal avsatt til fyllinger, murer og grgfter med videre. Utstrekning av
terrenginngrep skal generelt begrenses. Arealene skal bearbeides og tilpasses eksisterende
omgivelser.

Parkeringsplass SPP 1-17
Regulert parkeringsplass er felles for alle fritidsboligene i planomradet. Nedvendig vedlikehold
ma sikres gjennom avtaler mellom hytteforening og grunneier.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Landbruksformal LL 1-9

Omréade avsatt til landbruksformal skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Transport
skal skje pa en mest skdnsom mate slik at det ikke oppstar ungdige sar i landskap og terreng.
Arealet er apent for fri ferdsel og skal kunne nyttes til beiteomrade.
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5.2

§6
6.1

§7
71

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Innenfor omrade LL8 tillates etablert skiloype. Loypekjgring pa myromradet skal ikke
gjennomfgres dersom sngmengden tilsier at det kan fare til negative konsekvenser for myra.

Friluftsomrade LF
Friluftsomradet skal opprettholdes med et minimum av inngrep. Omradet er apent for fri
ferdsel.

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone VFS
Friluftsomrade er apent for allmennheten.

Hensynssoner

Ras- og skredfare H310_1-7

Faresone H310_1-4 gjelder akisomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred. Dersom nye byggetiltak skal tillates i faresonene skal det dokumenteres god nok
sikkerhet i forhold til krav sett i byggeteknisk forskrift (TEK17). Denne dokumentasjonen skal
veere pa plass for byggearbeidene kan starte, jf. TEK17.

Faresone H310_5-7 er kartlagt fareomrade for snaskred med starste nominelle arlige

sannsynlighet 1/1000 jf. skredrapport 20140238-01-R. Det er ikke tillatt med byggetiltak
innenfor faresonen.

Hoyspenningsanlegg H370
Tiltak innenfor hensynssonen skal godkjennes av linje-eier.

Bevaring kulturmilje H570

Innenfor hensynssone H570 er det registrert et opparbeidet veifar. Det er ikke tillatt med
fysiske inngrep innenfor veganlegget. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma péa forhand
avklares med kulturmyndighetene.

Naturmangfold og arter

Det skal ikke gjennomfares tiltak i perioden 1. mars til 30. april. Med tiltak menes alle former
for tiltak som skaper stagy, og som kan forstyrre sarbare arter i sin hekkeperiode. Dette
inkluderer bygging av fritidsboliger, veier, tilbygg, pabygg etc

Det tillates ikke helikopterflyging i planomradet

Rekkefalgekrav

Far det kan gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger i planomradet, skal
eksisterende renseanlegg utvides og oppgraderes med tilstrekkelig kapasitet.

Far det gis brukstillatelse/ferdigattest for nye fritidsboliger skal det veere etablert kjgreveg og
parkering, samt anlegg for vann- og avlgp fram til fritidsbolig.

| BFK gis det ikke ferdigattest for de siste 6 enhetene av fritidsleiligheter far det er gitt
ferdigattest for utleieenhetene.

Fritidsboliger nummerert BFF 109, BFF 108, BFF 107 og BFF 106 far ikke tillatelse til
oppfering far det er gjennomfart en analyse av sarbare arter i omradet. Analysen skal peke pa
artenes boomrade, influensomrade og potensielle negative effekter artene vil oppleve ved
oppfaring av disse fritidsboligene



9.5

Etter at maksimalt 50 % av fritidsboligene har fatt ferdigattest ma veikrysset til fv 4318
utbedres etter gjeldende veistandard, for det gis ferdigattest pa de resterende fritidsboligene.
Nytt kryss skal tilfredsstille veinormalkravene.
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26-9-/5 WAL A

BESTEMMELSER TIL AREALDEL, KOMMUNEPLAN FOR BJERKREIM
2014 - 2026

Sist revidert: 2.9.2015

FORMAL MED PLANEN:

Sikre beerekrattig utvikling av kommunen. Legge til rette for hensiktsmessig arealbruk.

BESTEMMELSER:

§ 1 Forhold til eksisterende reguleringsplaner

Alle vedtatte reguleringsplaner innenfor planomradet, hvor arealformal samsvarer med
kommuneplan, opprettholdes. Unntak fra dette er reguleringsplan for Vikesa sentrum, vedtatt i
1999, disposisjonsplan for Timberhogget, vedtatt i 1981, og disposisjonsplan for Stalsknuten
hytteomrade, vedtatt i 1984.

§ 2 Bestemmelser som gjelder hele planomradet

§ 2.1 Krav om regulering (Pbl § 11-9):

innenfor planomréadet kan det ikke gjennomfares anlegg eller tiltak etter Pbi § 20-2 bokstav a)
samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1 farste ledd bokstav m., uten at
omradet er omfattet av reguleringsplan. Tiltak i LNFR-omrade er unntatt fra kravet om
reguleringsplan sa fremt de har direkte tilknytning til stedbunden naering. Kravet om
reguleringsplan gjelder heller ikke for turveger, som er vist i kommuneplankartet, dersom de
anlegges med maksimal bredde 2 m og med enkel opparbeidelse.

Drift av campingplass ma ikke skje uten at det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.
Etablering av installasjoner og anlegg pa campingplass ma vzere i trad med godkjent plan.

For mini- og smakraftverk gjelder kravet om reguleringsplan dersom anlegget ikke er
konsesjonspliktig.

§ 2.2 Sikkerhet mot flom (TEK § 7-2)

For nye byggetiltak langs vassdrag ma sikkerhet mot flom dokumenteres/vurderes.

For flomkartlagte omrader skal overflate gulv tilsvare flomhgydene som fremkommer i
flomsonekart for byggets sikkerhetsklasse pluss en nedvendig sikkerhetsmargin.

£
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§ 2.3 Forbudssone langs vassdrag (Pbl § 1-8):

Det tillates ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1
farste ledd bokstav m. i:

e 100 m-sonen fra hovedlepet langs verna vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfering langs verna vassdrag
e 50 m-sonen langs hovedlgpet langs andre vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfering langs andre vassdrag

| LNF-omrader hvor det er etablert dyrka mark og gjedsia kulturbeite ned til vannstreng i
vassdrag, tillates det ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter
plan- og bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnti §
20-1 farste ledd bokstav m. i:

¢ 30 m-sonen fra hovedigpet langs verna vassdrag

e 20 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfgring langs verna vassdrag
e 30 m-sonen til hovedigpet langs andre vassdrag

¢ 20 m-sonen til sidelap/bekkelep med arssikker vannfering langs andre vassdrag

Alle former for utfylling i vassdraget er forbudt.
Forbudssonen er likevel ikke til hinder for:

o fasadeendringer og alminnelig vedlikehold av eksisterende bygninger
¢ riving av bygninger eller bygningsdeler
o fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova

Etter vurdering av sikkerhet (flom/ras), gkologiske forhold og friluftsliv, kan annen byggegrense
fastsettes i reguleringsplan.

§ 2.4 Hensyn til kulturminner

Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, @delegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

Det ma vurderes om tiitak som er unntatt det generelle plankravet kan komme i konflikt med
prioriterte nyere tids kulturminner (ikke automatisk fredete kulturminner). Om n@dvendig ma
tiltakene sendes til kulturminnemyndighetene for vurdering, jf. Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 2.5 Bestemmelse om handtering av overvann

Ny utbygging og tiltak skal ikke medfare gkt avrenning til vassdrag der det allerede er
flomproblemer. Et aktuelt virkemiddel for & unnga skte flomprobiemer er lokal infiltrasjon og
fordreyning av overvann.



Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensing til vassdrag. | nedvendig grad skal tiltak som
sedimenteringsbasseng, fordreyningsbasseng og renseparker anlegges for & hindre
forurensning. Tiltakene skal planlegges og anlegges fer seknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 3 Omrader for bebyggelse og anlegg (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Felgende rekkefalgekrav er gjeldende for utbygging av de ulike boligomradene:

¢ Hunnadalen skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging far B13 kan bygges ut
e B13 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B15 kan bygges ut
o B15 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B14 kan bygges ut
o B20 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B19 kan bygges ut

Ny bebyggelse skal underordnes terreng, slik at det ikke oppstar horisontvirkninger eller ungdig
haye fyllinger og skjeeringer ved utplanering eller veifgring. Ved hellende terreng skal
utplanering av store sammenhengende omrader unngas.

Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av offentlige omrader, felles
utearealer og adkomstsoner.

§ 3.1 Omrader for bolighebyggelse

I alle nye boligomrader skal det tilrettelegges for eneboliger med tetthet pa 1 til 1,5 boliger pr.
daa. Utnyttingsgraden beregnes ut fra areal som samlet utgjer/avsettes til byggeomrade,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i reguleringsplan. (Areal som blir funnet uegnet for
utbygging holdes utenfor ved beregning av utnyttingsgrad.)

Inntil 1/3 av utbyggingsomradene kan utnyttes tettere enn fastsatt utnyttingsgrad i ferste ledd,
og med andre boligtyper.

Innenfor omradene skal det planlegges gang- og sykkelforbindelser som sikrer god
kommunikasjon mot sentrum, skole og barnehage.

Innenfor omradene B14, B15 og B19 kan det i tillegg til boligbebyggelse reguleres tomt for ny
barnehage.

Omradene B13, B14 og B15 skal ha hovedadkomst fra eksisterende E39. B14 kan ha adkomst
over LNFR som vist pa plankartet. Endelig plassering av denne ma vises i reguleringsplan. B13
kan bygges ut med midlertidig adkomst via Svelafeltet. Ved etablering av ny avkjarsel fra fv.
503 og bro over Stor3, jf plankart, kan B15 bygges ut far E39 er lagt om i ny trase.
Hovedadkomsten fra eksisterende E39 til B15 skal etableres snarest etter at omleggingen en
realisert.

Ved utviding av boligomradet pa Kieivane méa B26 og B18 reguleres under ett.
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§ 3.2 Sentrumsomrader

Innenfor S1 og S2 tillates privat og offentlig tjenesteyting, kontor, forretning, bevertning, naering
og bolig.

Fordeling av de ulike formalene ma fastsettes ved reguleringsplan. De felgende punktene skal
likevel legges til grunn:

e Alle 1. etasjer i ny bebyggelse skal ha en minimumshayde (ok gulv til uk etasjeskille) pa
3,5 m, og fasader og innganger mot gate skal tilrettelegges slik at 1. etasje kan ha
publikumsrettede virksomheter.

e Maks gesimshgyde er 12 m og maks mgnehgyde er 13 m. Hayere byggehayder kan
fastsettes i reguleringsplan for deler av bebyggelsen.

¢ Ny bebyggelse skal virke til 4 styrke eksisterende gatelep, og stimulere til at parkering
kan lzses som felleslgsninger for flere eiendommer.

e All form for lagervirksomhet skal skje innendgrs, eller p4 omrader hvor eksisterende eller
planlagt bebyggelse hindrer innsyn.

e Grentomrader skal etableres med hay estetisk og funksjonell kvalitet. Omradene skal
videre oppfylle funksjon som parkareal i sentrum, som rekreasjonsomrade for
omkringliggende bebyggelse og som klimatisk og biologisk faktor.

e FEtablering av nzering som vil kunne pafare restriksjoner for andre funksjoner i sentrum
tillates ikke.

e Eneboliger tillates ikke.

3.3 Tjenestevtin

Pa omradene O7 og O8 kan det fares opp ny barnehage og/eller skole/ bygninger som er
ngdvendig for undervisning.

Omradet O10 kan benyttes for etablering av nytt omsorgssenter.

§ 3.4 Fritidsbebyggelse

Utnyttelse av areal avsatt til fritidsbebyggelse skal fastsettes i reguleringsplan.

§ 3.5 Fritids- og turisformal

Utnyttelse av areal avsatt til fritids- og turistformal skal fastsettes reguleringsplan.

§ 3.6 Réstoffutvinning

| areal avsatt til framtidig rastoffutvinning skal det utarbeides og godkjennes regulerings-, drifts-
og tilbakefgringsplan far driftsstart/videre drift av masseuttak.

Apent uttaksomrade i R10 skal tit enhver tid ikke overstige et areal pa 20 daa.



§ 3.7 Omréder for nseringsvirksomhet

Omrade N2 er forbeholdt til bensinstasjon og/eller andre servicetilbud tilknyttet E-39.
Innenfor omradene N1, N2, N3 og N10 gjelder bestemmelsene for sentrum, kulepunktene 1 - 7.

Reguleringsplan for N12 skal ogsa omfatte det freda gardsanlegget i omradet for & sikre
tilstrekkelig vernesone omkring fornminnet, jf § 8.4. N12 delfelt 1 skal bygges ut far N12 delfelt
2.

§ 3.8 Andre typer bebyggelse og anlegg

Innenfor areal avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg (eksisterende) tillates etablering av
mindre virksomheter.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Noyaktig plassering av fremtidige tiltak skal avklares i reguleringsplan.

Adkomstveg til B15 kan etableres med avkjgrsel fra fv. 503 dersom krysset plasseres med en
minsteavstand pa 100 meter fra kryss med fv. 112. Krysset ma utformes iht. vegnormalene;
handbok 017 og 263. Etablering av bro over Stord ma gjennomfgres med minst mulig tekniske
inngrep og slik at verneverdiene i vassdraget bergres i minst mulig grad.

Tekniske planer og plassering ma likevel forelegges bergrte overordnede myndigheter og
godkjennes av Bjerkreim kommune.

§ 5 Grennstruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
§ 5.1 Gronnstruktur

Innenfor grennstrukturomrédet tillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som frilufts- og |
rekreasjonsomrade.

§ 5.2 Friomrade

Innenfor areal avsatt til fremtidig friomrade kan det gjennomferes inngrep for 4 tilrettelegge for
rasting samt bading i Lauvtjerna.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl § 11-7 og § 11-11)

§6.1LNFR

| LNFR-omrade kan bygging bare skje nér tiltaket er knyttet til stedbunden naering
(jordbruk/skogbruk). Ved plassering av tiltak i 100-metersbeitet langs vassdrag skal det tas
szerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jamfer
PBL § 1-8.
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Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, @delegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 6.2 LNFR-omrade der det er tillatt med spredt bolig- oq fritidsbebyggelse

Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNFR-omradene er 4 anse som omrade der
det er tillatt med spredt utbygging jfr. PBL § 11-7 nr5 b.

Tiltak pa eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer kan behandles gjennom enkeltvise
spknader dersom tiltaket ligger innenfor rammene under.

a. Pa eksisterende boligeiendommer kan det tillates

e Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende bolig samt nybygg ved riving. Det
forutsettes at BYA for bolighuset ikke overskrider 200 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning
¢ Fasadeendring

e Oppfering av garasje og/eller uthus. Totalt bebygd areal for denne type bygninger
ma ikke overskride 50 m2,

b. Pa eksisterende fritidseiendommer kan det tillates

o Oppfaering av tilbygg og pabygg pa eksisterende fritidsbolig samt nybygg ved riving.
Det er en forutsetning at BYA for fritidsboligen ikke overskrider 115 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning

¢ Fasadeendring

Innenfor omradet avsatt til spredt fritidsbebyggelse pa Veen kan det fares opp 3 fritidsboliger.
Pa campingplassen i omradet kan det feres opp 2 driftsbygg til camping.

§ 7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl § 11-7 og § 11-11)

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det, utenom ved tettbygde strak,
opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf vannressursloven § 11. Denne regelen er likevel ikke til hinder for at kommunen kan gi
layve til etablering av flomhindrende tiltak.

Alle tiltak i vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene i henhold til kulturminneloven
§8 9 og 14.




§ 8 Hensynssoner (Phl § 11-8).
§ 8.1 Skredfare (H310)

Innenfor hensynssone for skredfare kan nye bygninger ikke oppfares uten at det foretas en
utredning/vurdering av skredfaren og disse utredningene/vurderingene tilsier at sikkerheten ved
tilttaket er ivaretatt i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at det kan gis tillatelse til ombygging og mindre
utvidelse av eksisterende bebyggelse, herunder oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bolig, dersom tiltaket ikke legger il rette for ket bosetning. Etablering av ny boenhet er ikke
tillatt uten at det kan dokumenteres at sikkerheten er ivaretatt.

Ved regulering av omrade som omfattes av hensynssone H310 skal faresonekart utarbeides og
eventuelt avbatende tiltak vises i reguleringsplan.

§ 8.2 Flom (H320)

Flomfare. Nye byggverk som plasseres innenfor hensynssonen ma sikres mot flom, se § 2.2.

§ 8.3 Hayspent (H370)

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hgyspentanlegg. Omrade langs hayspentlinje,
som kan veere eksponert for straling, kan ikke bebygges uten at det farst er gjennomfart en
kartlegging/utredning av stralingsfare og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma
legges til grunn for vurderingen av tiltaket.

§ 8.4 Hensyn grgnnstruktur (H540)

Innenfor angitt hensynssone tillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som friluftsomrade.
Flatehogst tillates ikke.

§ 8.5 Sone med saeriig hensyn til bevaring av naturmilje (H560)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H560:

Verdiklassifiseringen av Bjerkreimsvassdragets hovedstreng skal fortsatt vaere gjeldende slik
den fremkommer av vassdragsplanen fra 2002. Tiltak skal vurderes i forhold til retningslinjene
tilhgrende klassifiseringen. (Arealformalene i vassdragsplanen viderefares ikke.)

§ 8.6 Sone med szerlig hensyn il bevaring av kulturminner/kulturmilie (H570)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H570:
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e Omradet har verdi som kulturminne, og endringer bar gjares i trdd med opprinnelig bruk
av bygningene og den naturlige avgrensingen av omradet rundt.

¢ Planer om endringer og tiltak sendes Bjerkreim kommune for godkjenning.

* Det ma tilstrebes at tiltak i miljget som disse bygningene er en naturlig del av ikke
forringer verdien av kulturminnene.

§ 8.7 Naturvern (H720)

Innenfor de angitte hensynssonene tillates ikke tiltak som vil forringe omradets verdi, sett i
forhold til vernevedtaket.

§ 8.9 Kulturminner (H730)

Omradene som er merket med hensynssonen H730 er fredet i henhold til lov om kulturminner
av 1978.

Det er ikke tillatt 4 utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda kulturminner som
ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone jf. Kulturminneloven § 6, sokes bevart
gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med grgntomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade-/detaljplan.

Middelalderkirkegarden er et automatisk freda kulturminne. | de delene av kirkegarden som
ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelt som har veert
kontinuerlig i bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vaart i bruk etter 1945 skal ikke brukes til
gravlegging eller andre inngrep.

§ 8.10 Vindkraft (H740)

Sone bandlagt etter energiloven for etablering av vindkraftverk.

§ 9 Rekkefolgekrav (Pbl § 11-9).

1. B14 kan ikke bygges ut fer E-39 er lagt om til ny trase gjennom pianomradet.

2. Det kan etableres direkte adkomst fra dagens E-39 til omradet B15 forst etter at E-39 er
lagt om i ny trase.

3. Nye boligomrader kan ikke bebygges uten at det er dokumentert tilstrekkelig kapasitet
for skoie og barnehage.

4. Det ma etableres planskilt kryssing av fv. 503 for ny skole pa O7 og/eller O8 kan tas i
bruk.

5. Fer utbygging av B20 ma det gjennomfgres utredninger av stey i forhold til E39 samt
fare for skred. Ngdvendige tiltak ma sikres gjennomfart.



6. Nytt neeringsomrade N8 Storrsheia kan ikke etableres far kryss/avkjersel med E39 er
utbedret og venstresvingefelt er etablert. Dersom ny E39 etableres for N8, kan

venstresvingefelt utga.
7. Nytt nzeringsomrade N10 kan ikke reguleres og etableres far ny E39 og krysslasning er

etablert.
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RETNINGSLINJER:

Retningslinjer for hele planomradet:
Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner ber det spesielt redegjeres for:

e Forhold til kulturminner og naturmangfoldet bgr avklares tidlig i planprosessen.

¢ Flom- og erosjonsfare.

e Handtering av overvann. Ved regulering skal det utredes eventuelle konsekvenser for
eksisterende ledningsnett, bekkelgp og vassdrag. Ny utbygging skal ikke medfere okt
erosjon eller fare for flom eller partikkelforurensning i lavereliggende omrader.

o Ved utarbeiding av reguleringsplan ma det kartlegges stralingsfare og magnetfelt rundt
heyspentlinjer som eventuelt ligger i neerheten av planomradet.

Retningslinjer for gjennomfering av private reguleringsplaner og for omradereguleringer
som legger til rette for privat utbygging:

Bjerkreim kommune gnsker & benytte utbyggingsavtaler som virkemiddel for gjennomfering av
private reguleringsplaner og for omradereguleringer som legger til rette for privat utbygging. Det
vises til retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Bjerkreim kommune, sist revidert 25.09.08.
og eventuelie kommende revisjoner av disse.

Retningslinjer nye avkjorsler

Nye avkjersler fra offentlig veg skal etableres i trad med Statens vegvesen sin rammeplan for
avkjorsler og byggegrenser.

Retningslinjer for byggeomradene

Neerlekeplasser bar avsettes i alle boligomrader hvor det planlegges etablert 5 eller flere
boenheter. Pr. boenhet bar det reguleres inn minimum 25 m? til lekeplass. Plasseringen bgr
veere slik at avstand mellom lekeplass og boenhet ikke overskrider en gangavstand pa 150
meter. Innen rimelig avstand ber alle boenheter ogsa ha til disposisjon en
ballspillplass/omradelekeplass. Det ber sikres tilbud for alie barn/unge i ulike aidersgrupper.
Areaiene som avsettes iii bruk av barn og unge ma veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Retningslinjer til LNFR-omradene

a. Det ma sikres tilfredsstillende vannforsyning og det ma foreligge utslippstillatelse og
avkjgringstillatelse far byggetillatelse til nye boliger kan gis.

b. Ved behandling av sgknad om oppfaring av bygning, konstruksjon eller anlegg, samt
seknad om fradeling av parsell til slike formal, skal en se til at tiltakene ikke kommer i
konflikt med eller i vesentlig grad adelegger eller ulemper



i.  Driveveger og utkjering med maskiner (arrondering) meliom de ulike enhetene
pa bruket

ii.  Dyrkbar jord
ii.  Verdifulle beiteomrader
iv.  Heyproduktiv skogsmark

v.  Omrade med verdifulle biotoper, dyretrakk, vegetasjon, kulturminne og
naturelement

vi.  Omrade med verdifulle forekomster av sand og grus

. Tomter og bygninger ma ikke plasseres slik at de vanskeliggjer ferdsel langs vann og

vassdrag.

. Bygninger skal i starst mulig grad tilpasses terrenget og byggemiljget pa plassen, og
ikke plasseres pa framtredende plasser i terrenget
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Attestert av: Bjerkreim kommune

27.02.2026 10:25
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn:

Etableringsdato: 21.09.2020

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 050958 HELLAND LIV SYNN@VE G GRATTELAND 55 1/2
4389 VIKESA

Hjemmelshaver 230959 HELLAND NILS GRATTELAND 55 1/2
4389 VIKESA

Fester 110175 MYKLEBUST JAN-FRODE Tulipanveien 37 1/2
4316 SANDNES

Fester 050575 TANSQ SIRI TULIPANVEIEN 37 1/2
4316 SANDNES

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Fester registrert 110175 MYKLEBUST JAN-FRODE Tulipanveien 37

hos Skatteetaten 4316 SANDNES

Fester registrert 050575 TANSQ SIRI TULIPANVEIEN 37

hos Skatteetaten 4316 SANDNES

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6511523 346691 Punktfeste

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

27.02.2026 10:25 Matrikkelbrev for 1114 - 21/ 1/ 90 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny festegrunn 21.09.2020 Tinglyst 22.09.2020 levator 21.09.2020
Oppmalingsforretning web sak 19/510 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver M4 -21/1 0

Mottaker 1114 - 21/1/90 0

Adresser

Adressetype Gardsnr Bruksnr Festenr Undernr Kretser
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst
Matrikkeladresse 21 1 920 0 Grunnkrets 0105 Espeland
Stemmekrets: 1 Vikesa
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 06020401 Bjerkreim
6511520 346690 Postnr.omrade: 4389 VIKESA
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301010 900 Bebygd areal: 91 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 04.01.2021

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 91,7 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 04.01.2021
Nord: 6511520 Pst: 346687 Bruksareal totalt: 21,7 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Privat kloakk  Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest: 22.10.2021

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 16,4 16,4 0 0 0

HO1 0 0 75,3 75,3 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

21/1/90 HO0101 Fritidsbolig 92 5 Kjpkken 1 2 21/1/90

27.02.2026 10:25 Matrikkelbrev for 1114 -21/1/ 90 Side3av 7



Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Fg¢ds.dato/org.nr Navn
889080752 DALANE EIENDOMSSELSKAP AS

Bruksenhet Adresse
Nesjane 7 )
4389 VIKESA

27.02.2026 10:25

Matrikkelbrev for 1114 -21/1/ 90

Side 4 av 7
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Teig 1 (Hovedteig)

Malestokk 1:250

21/1/ 90 EUREF89 UTM Sone 32

6511540 {

]
6511530

#21/1/90
6511520 3070109‘00

B21/1/90
6511510
N
| 10m
346660 346670 346680 346690 346700 346710 346720
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Areal og koordinater

Arealmerknad: Punktfeste
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6511523 Pst: 346691

27.02.2026 10:25 Matrikkelbrev for 1114 - 21/ 1/ 90 Side7av 7



Bjerkreim kommune
Postadresse: Postboks 17, 4384 Vikesa
Telefon: 51 20 11 00
E-post: ingunn.ognedal@bjerkreim.kommune.no

Dato: {24.02.2026}

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og aviep

Gnr:

21

Bnr:

Fnr:

90

Snr:

{

Adresse:

{

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja[

Nei [X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

Ja[]

Nei X

Merknad:

Vegadkomst

Ankomst fra

Offentlig veg []

Privat veg X

Ingen vegadkomst []
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Kommunale avgifter

EM §6-7

Bjerkreim kommune
Adresse: Postboks 17, 4384 Vikesa

Telefon: 51 20 11 00

Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.02.2026

Kilde: Bjerkreim kommune

Kommunenr.

1114

Gardsnr.

21

Bruksnr.

1 Festenr.

90

Seksjonsnr.

Adresse:

Gebyr

Arlig belep

Avlap

Eiendomsskatt

Feiing

435

Renovasjon (via DIM)

3750

Septiktemmin

g

Tomteleieffesteavaift

Vann

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kornmunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Bjerkreim kommune

Postadresse: Postboks 17, 4384 Vikesa
Telefon: 51 20 11 00

E-post: ingunn.ognedal@bjerkreim.kommune.no

Dato: 24.02.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr: 21 Bnr: 1 Fnr: 90 Snr: {}

Adresse:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

X Restanser:

Faktura for feiing pa kr 145 for ménedene januar t.o.m april er sendt ut med forfall 28.02.26.

Denne er ikke betalt enna.

Na det gjelder eventuell restanse pé renovasjon, vennligst kontakt Dalane Miljeverk for & fa
svar pa det. Epost: post@dim.no eller tIf. 51 46 49 90
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‘ Dato

24.02.2026
Skatteetaten

NORKART AS U.off. offl. § 13, sktfvl § 3-1
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene i dette
dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1114 BJERKREIM
Gnr 21 Bnr 1 Fnr 90 Snr0

Eiendommens adresse:

, 4389 VIKESA

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 1 000 000
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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DALANE EIENDOMSSELSKAP AS
Nesjane

4389 VIKESA

(+47) 514540 50

HYTTE - TOMT 91 (21/1/90)

Stavjor, Bjerkreim kommune
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Nabolagsprofil

1114-21/1/90/0
Hoyde over havet Vintersport
238 m ] Langrenn )
I I ‘ I
Alpin , 0‘
. * Stavtjgrn Skisenter
Offentlig transport « Kjgretid: 4 min \‘\’
X Stavanger Sola Tt6 min & * Skitrekk i anlegget: 4
2 Malmei 12 min &
Linje 93 13.4 km Sport
2 Hegelstad 16 min & @ Vikesd stadion 21 min &
Linje 93 19.2 km Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 24.6 km
® Vikesdalslia 21 min &
Avstand til byer Ballspill 24.6 km
Egersund 48 min & & Kraftverket 20 min &
Sandnes 55min &
Dagligvare
Stavanger Tt11 min &
Coop Extra Vikesa 23 min &
Post i butikk, PostNord 26.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Stavtjgrn Vintercamping 18 min 4 Varer/Tjenester
& Stavtjern Alpin 4 min & /@ Bjerkreim Apotek 23 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hytte Stavtjgrn Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4389 VIKESA Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



