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Fabrikkgaten 7B, 5059 BERGEN

Moderne & tiltalende 4-roms
(2021) eierleil. m/fast
garasjeplass, balkong & felles
takterrasse. Attraktiv




Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner

Ola M. Overland

Mobil 058 43 641
E-post  ola.overland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Fabrikkgaten 7B

Kr 6 490 000,
Kr 163 640,

Kr 6 653 640,
Kr 4 040,
Marianne Takle

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

85/90 kvm
2327.6 m?

3

4

Gnr. 159, bnr. 86
Gnr. 159, bnr. 86
28

1505250361

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ola @verland har gleden av & presentere
Fabrikkgaten 7B.

En moderne 4-roms leilighet fra 2021 med hgy standard, solrik
balkong, felles takterrasse og fast garasjeplass. Her bor du med
neerhet til Bybanen linje 1 og 2, Haukeland og har korte avstander til
alle hverdagsfasiliteter.

Verdt & nevne:

Tre soverom, walk-in og to bad

Vannbdaren gulvvarme i entré, stue, kjpkken og bad

Ekstern bod, privat parsell pa felles takterrasse, fast garasjeplass og
heis

Flotte turmuligheter i naeromradet

250 meter til bybane linje 1 og 2

Flere skoler og bhg i omradet

Gangavstand til treningssentre, kafeer, dagligvarer m.m.

Leiligheten inneholder:
Entré, tre soverom, to bad, walk-in, stue og kjgkken.

Velkommen pa visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 21
Egenerklaering .. ... 36
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 87
Budskjema. . ... .. ... ... .. 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i.85 m?
BRA-¢:Sm

BRA totalt 90 m?
TBA 7m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA 5m?

1 elasie
BRAA: 85 m Entré,bad, bad/vaskerom, stue/Kjokken, walk-n closet, soverom 1,
Soverom 2 Soverom 3

TBA fordef pd etesje
1 elasie
Tnt

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
BI6m

Tomtebeskrivelse

Felles efertomt for boretslaget/aksjlaget/elrseksjonssamelet. Fellesaealer e
ryddiq og pent opparbeidet med diverse beplanining og asfatert nternveger og
Iekeplass.

Beliggenhet

Boligen har en meget sentral og attrakiv beliggenhet pé Kronstad, med kort
qangavstand t bybanestoppene pa Kronstad. Fa boligen erdetkort gange il bade
(e 1 og 2 Derfraer et hyppige avganger mellom Bergen sentrum og Flesland, sam
Fylingsdalen og Bergen sentrum, via Haukeland Sjukehus.
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| neromradeterdet flee butker og kafeer
- Spndagsapen Bumnpris

-Rema 1000 Minde

- Kiwi Kronstad X

- Spar Kronstadparken

- Godt Brod Kronstad X

Lefiheten iqger helt ypperi l or studenter. Innenfor kot racius finner du alle de
store stucleinsttusjonene. Her kan man enkeltkomme seg i HVL, Hayskolen
Kristiania, Handelshayskolen Bl universietet i Bergen mm.

Fralefigheten er det ca. 10 minutter tl Bergen senirum med Bybanen, Her er det et ki
Utvalg med butkler,Spisesteder og et bredt kulturtilbu,

Nar Bergensvaeret viser s fra sin beste ic,erdet mange fine park-og
rekreasionsomrader & nyte solenfa, e kan Solemsvatnet & Nygardsnarke frekkes
frem, Solheimyiken med brygge, samt utesenveringen pa Bryggen. Neeromradet by
0gsé pa et edorado for denturgade mes de sy fiellsom omkranser byen, hvordu
Kan nyte en fortient mathit p toppen av had Flayen og Uriken, Om du ansler ata
treningsokien innendars, ha blant annet Sammen og MOVA Ike  nerheten.

Dette e den pefekte efihet fordeg som gnsker & bo tibaketrukket, men samtidig
setrlt med alle byens fasilteter ke utenfor darstoklen!

Adkomst
Se velagte kart Detvil bl satt opp visningsskit ved felleisninger.

Bebyggelsen
Det er primeertleilighets-gardsbebyggelse  omradet

Bamehage/SkolefFitd

Skoler

Kronstad skole (1-7KL) 0.7km

Ny Krohnborg skole (1-10 k1) 1 km
daVinci Montessoriskole (110 K1) 1.1k
Gimle Oppvekstiun (810 K1) 0.8 km
TG Bergen (10K 1.2km

Hrstad videregiende skole 06 km

Bamehager

Kronstad Oppreksttun bamehage (1-5 &) 0.7k
Gl Oppvekstiun bamehage (05 ar) 0.8 km
Helse Bergen Hf Hunstad bamehage 1-3:r) 0.8 km

Fabrikkgaten 7B
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Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemeate er hentet fra tlstandsraport utfor v tekstmann Danie
Uhatn

Grunn og fundamenter. Bygningen er oppfart med baerekonstruksjon i betong,
betongelementer og sta,Bebyqgelsen fundamenteres  hovedsak pé fiell og faste
masse,

Vtenvegger. Fasadeveqgene er tfort dels med bindingsverk, s med st og betong,
Fasadene er Kledd  fasadeplater, teqlfasadeplaterog v

Takkonstruksjoner
Vinduer. Vinduer med energiglass trevinduer med aluminiumsbeslag,
Etasjestillr:Etasjeskile i betong.

Tilstandsgradene definerer tlstanden pa divrse ting og rom i boligen etter dagens
standardkray,

Tilstandsgrad 0 Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1 Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tistandsgrad 3 Kratie symptomer (ogsa sammenbrudd ogtotal funksjonssiik)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottat fstandsgrad 2

Kiokken > H0215 > Suefkjokken > Avirekk

Awik: Det e kunkulfienvenlato p Kokkenet og hller ke andre orserte/
mekaniske avtrekkslasninger fra kokesonen. Kjgkken har ventator med omluft
(rulfier).

{Dvrge bygningsdele har moftatt tstandsgrad 1

For ytterfgee informason om byggemate se lstandsrapportsom iggervedlagt
salgsoppgaven.

Innhold
Arealog fordelng pr etasie
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2etg:85m? BRA

Boligen gar over eft lan og flgende rom er inkudet 1 BRA.
2.etg Enté 10.3m? Bad 3 4me. Badvaskerom 4 6m?,Stue/kjkken 31 T, Walkin
closet 39m? Soverom 11.6m?, Soverom 6.9, Soverom 7m?.

1legq medfolger en ekstem bod pa ca. Sm? samt 1 sk fast parkeringsplass flls
lokket garasjeanlegg.

Standrd

Innvendige overfate

Gulv: Parkettog fliser pa had.
Vegger: Malteplater og iser pa b,
Himing: lett mat av plater/betong,

Enté

Velkommen inn,Her i du matt aven romsli ag ys enté, med modeme innedning
og nydelig parketiqul. Gangen er innredet med garderobelasning med speifronter
somgir kelig med oppbevaringsplass. | 1llegg cisponerer lfigheten en ekster bod i
Kieler,som enkett nés med hls,

Stue g kjkken:

Leligheten haren &pen stue-og kiskkenlosning som gir maksiml unyitelse v
arealet. Stuen er apen, sosal,ysog trvelg Herfar man rkeli naturig ysinnslipp, og
det erutgang fl en flot bakong matt 7 4me. Pa balkongen erdet god plass il
emgbler samt gode sofforhold.

Kiokkenet erfra HTH med modeme inneching hestaende av glatte fronter med
integrrt gringkant og komposit benkeplate med underlimt vask. Kjgkkenet erfull
utstyrt med Kok fryseskap, appvaskmaskin,platetopp, mikrobolgeown og stekeown,
samt vannstoppsystem og komfyrvake. | tlegg er det montert Quooker kipkkenkan.
Det er god skap- og benkeplass for matlaging og oppbevaring.

Soverom:

Lefligheten har tre soverom. Hovedsoverommet er romelig og kan enkelt innredes med
dobbeltsen og natthord, og har i illegg walkin garderabe med god plss i
opabevaring. Deto grige Soverommene e ogsa av god staelse og eqner seg godt
sombamerom, gjsterom ellr hjemmekontor, avhengig av behov. Alle soverommene
har godt med naturi ysinnslinp fra store vindusflater,

Bad:

Lefligheten har toflotte bad, et tlknytning l entré/gang og ett ved
hovedsoverommet, Badet ved entréen er innvedet med servant, vegqmontert oalett
dusfjome med glassvegger samt oppleqg for vaskemaskin. Badet ved

Fabrikkgaten 7B
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hovedsoverommeterinnredet med servant, veggmontert tolettog dusjhjgme med
(lassvegger. Begge badene er helfiset og harvanbéen gulwarme som gir eksta god
omfort

Tekniske instalasjoner

nnvendige vanledningerer utfort i plat rararystem). Rorskap er besiktiget.
Algpsror er av plest

Boligen har balansert ventiasjon

Vannbaren vame  gang, stue/kjakken, bad og bad vaskerom.

Elktrisk anlegg fra byggedr 2021,

Fells brannvarsingsanlegg for bygningen. Bygget e ogsa sprnklet

Innbo og lgsgre

Bransjens fiste overasare og behar legges t grunn for salget dersom ke anet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven Det erfull
atalefihet om hva som skal folge med boli og fritdsbaligved salg, Huis uiteverer
0gfeller annetteknisk utsty medfolger,gis det ingen garanie forhold il fstand,
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer
Kun hvitvarer som er spesifkt angtt salgsoppgaven, folger med. Dette gielder
Uavhengig av om hievaren(e) eventuel kan anses som integrerte.

TV/ntemettBredband
Fihernternet (1000/1000) r inludet i ellesutgtene.

Parkering
Fast plass som tinglyses som ideell andel nzrngsseksjon, ideel andel 1/27.
Ellers gjelder gateparkering eter gjeldende bestemmelsr,

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
1131888

Radonmaling
Byaget e tfort med forskrftsmessig radonperte.

Diverse

Eder efrseksjonsloven § 23 kan ingen Kgpe en holigseksion hisKjape fver
man, diekte ellrindirekt, bl el av flere ennto boligseksjoner
eierscksjonssamedet. Beqrensningen gjelder ke kjap v ritidsbaliger. Detfinnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Forefaket samarbeider med folgende foretak som tbyr produkter ellr tienester
forbindelse med oppclaget

- Help orsikring

- Sodeberg & Partners

-Banker i Ekzallansen

-Leverandarer knyttet  Aktvpluss (fr eksempel fytehiel)

-Leverandarer kyttet t Visma Meglerront (or eksempelstromleverandarer)

Energ|

Oppvarming

-Vannbéren varmei gang, stuefkjokken, bad og had vaskerom,
- Balansert ventiasjonsanlegg.

Energikarakter
A

Energifarge
Gron

Info energiklasse

All som skl slge eler leieut ciendom mé som hovectegelenergimerke boligen og
fremskeffe en energiattst, Unntak gjlderblant annet for ftstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plkter & femleqge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e iktige. For ytteligere nformasjon se

W energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiatest
fas ved henvendelse fl megler,

Okonomi

Tot prisant,ekskl. omk.
Kr 6490000

Kommunale avgiter
Kr19375

Kommunale avgiter&r
2005

Info kommunale avgifer

De kommunale avgitene dekker vam, avgp,feing renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjres opprerksom pa at det ken forekomme variasjon som folge
ai forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunal avgifer

Fabrikkgaten 7B
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har 4 terminerper armed hovedforfall 20/2,20/5, 20/8 0g 20/11

Det presiseres at ommunale avgiter og elendomsskatt gjelder for 2025 Endringer
eller kninger kan forckomme 1 2026,

Info eiendomsskatt
Elendomsskatt er nkludert e oppgite kommunale avgifene og utgjor k. 7911

Det presiseres at kommunale avgiter og elendomsskatt gjelder for 2025 Endringer
eller kningerkan forckomme 1 2026,

Formuesverdi primr
Kr 1466 565

Formuesverdi primar &
0

Formuesverdi sekundeer
Kr5 874341

Formuesverd: sekundar &
004

Info formuesverdi

Formuesverdien astsettes med uigangspunkt i en kvadratmeterpis som beregnes ay
Statistsk sentratyr (SSB). Kvachatmeterprisen skalgiuttrykk for enestimert
markedsverdiperkvadratmeter og bygger pa statstiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder holigens beliqgenhet, aeal byggedr og type bolig, Dettas ogsd
hensyn il om boligen ligger it omrade som er tet elle spredt bebygget, Ut fra
kvadratmeterprisene t SSB astsetterSkatteetaen arlige kvadvatmeterprissatser
Disse satsene utgjr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for pimerboliger
(der boligeier e fokeregstrertper 1. anuar) og 100 prosent for sekunderbaligr all
andre boliger) forintekiséret 2024, Formuesverien fastsettes ved & multlisere
kvadratmetersatsen med holigens areal (MROV/BOA).

Andre utgiter

Utover et som er neunt under punket eFelleskostnaden, pélaper kostnader flfor
eksempel trom, imboforskring vanmbdren varme ise), invendig vediiehold og
abomnement il (eventuelt oppgradering av mjehastighet der hvor qrumnpakbe e
inkugert).

Tilbud anefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparehankene | Eika Allansen om formiding
a fnansielletenester. Ta e kontakt med megler for formidling av et forplktende
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flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansiell ienester.

Boenheten
Eierbrak
85/500

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforskring, strom i fellesarealer, nog vedikehold, vask v fellesaraler
qarasje og infemet!

Felleskostnader pr. mnd
Kr040

Kommentar fellesgjld
Sameiethar ke fellesgeld

Andelfellesformue
Kr32 736

Andel fellesformue dato
31.12.2005

Sameet
Samelenawn
SameietKronstad Stasjon

Organisasjonsnummer
82103915

Om Sameiet
Samelet bestar av 72 seksone, herav 70 boligseksjoner, T seksjonforpanlegg og 1
naringsseksjon

Forkjopsrett
Deter ke forkjgpsrett samelet.

Regnskap/budsiett
Meglr hr kopi av budset forar 2025 g arsregnskap for&r 2024, Dett ken
interessenter f3 oversendt,

Fabrikkgaten 7B
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Bortslagets budsietterte reqnskep for 2025 overskudd (359 675,
Arsresutat for 2004 overskudd (381 003

Vioppfordrer alle l & sete seg nn regnskap, budsiet og arsberetning. Dokumentene
Vil veretgengel hos meglerforetaket, Det gjares oppmerksom pa at felesgld og
felleskostnader kan varere over id som folge av beslutnnger foretatt av styet/
arsmotetfgeneraforsaming

Styreleder opplyser at det e ingen planer om 4 gke flleskostnadene.

Styregodjennelse
Dethreves ke styrets qodkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter husordensregler
Vioppfordrer alle 1 sete seg nn geldende vectekter, Dokumentene folr vedlgt
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold ertilat i, ameiet husordensregler,

Forretningsforer

Forrtningsforer
BOBBRL

Offentige forhold

Eiendommens hetegnelse

Gardsnummer 159, bruksnummer 86, seksjonsnurmmer 28 Bergen
Kommmune.Gardsnummer 159, bruksnummer 86, Seksjonsnummer 1 i Bergen
Kommune,

Tinglyste hftelser og retigheter
Paeiendommen e det inglyst flgende heftelserog retigheter som flger
eiendommens mrikkel ved oversating il ny hemmelshaver.

4601/150/86/26;

13.05,1927 - Dokumentnr, 901676- Erering aviale
Refusionsplikttl kommunen

Overfort fra: Knrd601 Gor 159 Bnr86

Gjelder denne registerenheten ed flee

12  Fabrikkgaten 7B



9,12:1927 - Dokumentnr: 01677 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver. Knr601 Gnr:139 Bnr85

Overfort fra: Knrd601 Gor 159 Bnr86

Gjlder denne registerenheten med flere

(8.04.1932- Dokurentnr: 990717 - Bestemmelse om bebyqgelse
Med flere bestemmelser

Overfortfa: Knr4601 Gor 159 Br6

Gjlder denne registerenheten med flere

(12.08.1940- Dokumentnr: 3536 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Fabrikgt. 9

Overfort fra: Knrd601 Gor 159 Bnr86

Gjlder denne registerenheten med flere

21.03.1946 - Dokumentnr: 1612- Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann/MoakKledning

Overfort fra: Knrd601 Gor 159 Bnr86

Gjlder denne registerenheten med flere

(7.01,2021 - Dokumentnr: 21194 - Seksjonering
Opprettet seksjoner.

Snr:28

Fomdl Bolig

Tillggsdel:Bygning

Sameledrok: 85/5095

Ferdigattest/bruksillatelse

Det forefiger ferdigattest fornybyg bolig datert25.05.2021. Attesten er istect av

Bergen kommune,

Ferdigattest/brukstilatelse datert
28052001

Vei, vann og avlgp
Offentig vann- g avlgpsledninger.
Eiendommen har tilkomst via fylkesveg, kommunal ve og privat vl
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen e requlert  boli,gardsplass, bolig foretning og kontor,
Eiendommen ligger i Byfortttingssone.

For elendommen jelder folgende planer;
KOMMUNEPLAN: KOMUNEPLANENS AREALDEL 2018,

PlaniD: 65270000, dekningsgrad 100 %,

REGULERINGSPLAN PA GRUNN: RSTAD. GNR 159 BNR 8 06 87 FABRIKGATEN 74
0678

PlaniD: 50050000, dekningsgrad 94,5 %.
ARSTAD.DEL A GNR 15,1506 17 MFL, MINDEMYREN

PlaniD: 61140000, dekningsgrad 55°%,

REGULERIGSPLANER OVER GRUNNEN:ARSTAD. GR 159 BNR 8 06 7,
FABRIKKGATEN 74 06 78

PlaniD: 600500, dekningsgrad: 1.8 %

REGULERINGSPLANER UNDER GRUNNEN: ARSTAD. GR 159 BN 86 067
FABRIKKGATEN 7A 06 7B

PlaniD: 0030000, dekningsgrad: 975 % reguleringsforml - parkerng

Eiendommen herores v flgende hensynssoner,
Faresone  kommuneplanen. H390_1 - Luftkvalitet - rad sone,

Dekningsgrad 1000%

Gul stay sone  kommuneplanen. H220.3 - Ve stay
Dekningsgrad 142 %

Rod stoy sonei kommuneplanen. H210_3 Ve sty
Dekningsgrad 28 %

Gockjente ikak i nzrheten av elendommen

Eiendom: 159/12/
Saksnr. 200016728
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Eiendom: 159/94
Saksnr: 244

Eiendom: 159/110
Saksnr: 202416643

Eiendom: 159/24
Saksnr 202316803

Det foefigger mindre planer og gockjente itk avstand ncermere enn 100 meter fra
eiendommens yttergrense. Kronstad er fortsatt under utviking og det er planlagt
ybygg i neromrédet Konferer megler for mer informasion

Pa sameiets nahoeiendom, Fabrikkgaten 8, e detplanlagtetablert en bamehage som
sin apningst viha fortinnsrett il bruke samedets teareal Det e ogsa planlagt
nyygg pé Fabrkkgaten 35 Kronstad er fortsattunder utiking o deterplanlagt
ybygg i neromrédet Konferer megler for mer informasion

Andre opplysninger:

Eiendommen er berort av Evny Termo AS st konsesjonsomréde for
fiemvarmeznlegg Hele elle dlerav iendommen antas & vere berart avstoyfa
Verafik over renseverdier gt av statige myndigheter og i ommuneplanens
bestermelser Antakelsen r basert pa overorchede staybereqringer.Dette vl kunne
fa etydning for behandlingen av plan- g byggesaker som omfatter den aktuelle
elendommen, blant annet medfare utredningsplikt fortitakshaver/frslagstler og
eventuethray om avbgtende fitak.

Adgang tl utleie

Det flger av elerseksjonsloven § 24 at kortidsulee v hele boligeksjonen  mer enn
0 dogn alig ke el Bestermmelsen jeder ke for ftidsboliger. Med
Korttidsuteie menes ulee nt 30 dagn sammenhengende. Grensen pé 90 dogn ken
fravikes vectektene og kani s all setes i mellom 60 og 120 dagn. Sk beslutning
Krever et flrtall pa minstto tedjedeler av e avgite stemmene pa arsmatet. Ta
Kontakt med megler dersom du gnsker kopiav vedtekiene for esmere nformason
om hvike vedtak som er fatet dette samelet om kortidslee

Legalpant

De andre sameierne har panterett 1 eksjonen fo krav mot sameferen som folgeray
samedeforholdet. Pantekravet kan ke oversige et belgp som for ver bruksenhet
svarer 2.6 folketrygdens grunnbelap). Kommunen her legalpant i iendommen for
forfle krav pa eendomsskatt, og kommunale avgiferfgebyrer,
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Kontrakisgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overeveres t kjpe  rdd med det som er aviatDetervitig at
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, erunder salgsoppgave,
fltandstapport og selgers egenerdezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dete gjelder avhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersoke eendommen noye,gjeme
sammen med fagkyndig, fo bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedregel ke gjore gjldende som mangelnoe kigper burde bt ient med ved
ndersokelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avklaing, anbelerviat Koper racforer seq med elendomemegler lleren
fagkyndifor et legges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henhold il avielen. His det ke er avtalt noe
seersi, e eiendommen ha en mangel dersom den kke r Ik Kgper mé kume
forvente utfa blant annet boligens alder e og ynlige tistand. Det samme gelder
his det er holdt tilbake elle it ritige opplysninger om eiendommen som ike r
rete i ide pa en ydeli mée, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
atalen. En boli som har bitt brukt en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kanha oppstatt STk brukssftasie mé Koper egne mec, og e kan avdekdes
enkele forhol eter overtakelse som g utbedringer nadvendig, Normal litasie og
skader som tenger utbedring er imnenfor va kjgper mé forvente og vl ke utgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa ha en mangel uis opplyst avealaker fa faktisk staelse. Awiket
mé veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selger goctgjor at jperen ke a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
31,

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjaper sl dekke tap/
Kostnader opp i et helgp pa kr 10 000 egenandel). Eenandel kommer frst pé tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, selges eiendommen-Som den er,og segers ansvarer da
begrenset . avhl. § 39 forse edd 2 pkt. AVl § 33 (2 fravkes, og hvonvidt et
innendars arealavik karakieriseres som en mangel vurderes tteravhl. § 34,
Inormasion om kjspers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om & undersoke
efendommen naye jelder ogsaforKapere som ke anses som forbrulere. Med
forbrukerk{op menes igp avelendom na igperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i nezingsvirksomhet,

Fabrikkgaten 7B



Overtakelse
Overtakelse efternemere aviale med selger

Dersom annet ke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument fortinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivming
Budgining i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironsk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «6ibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rette
forenforsverlig awikiing av budrunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfist enn K. .00 arstevirkeda etter iste annonserte visning. Eter loklen
1130 antefaler i akseptfis pa minimur 30 minuter Bud bar legges nn god tid fo
Konkurerende buds akseptfristutlaper. Megler kan ke formidle bud med forbehold
o at hudet, ller forbehold budet (nemmelige bud hemmeligeforbehold) skal
holdes skjutfor andre budgivere og ineressenter.

For gwrig henvises t forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onpdvagsgiver eroppforcret il kke ta ot bud direke fra budgiver, men a henvise
budgiveridere il megler. Som Kjaper i du  forelagtkopiav budioumal Al bud v
bl gort ent for jgper g selgr  handelen. Orige budivre kan be om 4 f en opi
v budjoumal anonymisert form.

Budgining utenfor forrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironisk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «6ibudvknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefales at hvert bud har en
akseptfist som mulggjoren forsverlig awikiing av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsgiver eroppfordret il 4 kke ta imot bud direts fa
budgiver,men a henise budgvervidere tl megler Megler kan ke formide bud med
forbehold om at budet ller forbehold budet (remmelige budhemmelice forbehald),
Skl holdes skul for ancre budgivere og nteressenter,

Onplysningene i salgsoppgaven e odkjent av seger, All nteressenter oppforcres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngi.

Eiter aksept av bud, vl eendommens salgssum bl meddeltde som e métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil i offenti tlgengelig ved overfaring
avhiemmel,

Fabrikkgaten 7B
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Onkostinger kjgpers heskrivelse
6490 000 Prisanyning)
Omkostninger

162250 (Dokumentavgft)

300 (Panteattestkjgper)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 Tnglysningsgebyr skist)

1190 (Bolighjsperfrsiring - fem érs varighet (valgfit)

2600 (Boligkjaperforskring Help Pluss-ttars varighet (valgfrit))

163 640 (Omkostringer fotah)

175,540 (med Boligkonerforsiring - fem ars varighes)

178 340 (med Boligkjspeforskng nudet eft & med Help Phss)

6653 640 (Totalpis. ikl omkostringer)

6665 540 (Totalpis. ink. omkostninger (med Boligkanerforsikring- e ars varghes)
6668 340 Totalpris. ink. omkostringer (med Boligkonerforsring nkudert et
med Help Pluss)

Reqnestykket forutsetter atdet kun tinglyses ! pantedokument og at eiendommen
selges i prsantyning. Dt tas forbehold om endringer i offenlige avgfter/gebyrer,

Omkostninger kjgpers helgp
Kr163 640

Betalingshetingelser

Med mindre annet er aviatforutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
innbetaltog cisponibeltpé meglerforetakets Klentkonto inen overtakelse.
Kjgpesummen skalinnbetels fra norsk finansinsttusjon ogfeller ra kjgpers egen
Kontoi norsk inansinsttusion.

Huitvaskingsreglene

Meglr hr it & gennomfare kundetitak, Hvis Koper ke bidart ot meglr far
jennomfort kundetitak og dete orertl t transaksjonen ke kan gennomfores elle
bl forsinket, misfighalder igper avtalen Eter 30 dager e misfighaldet vesentl
Dette gi selger ettt & eve g gjennomare dekingssalgfo Kigpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl hehandlet i samsvar med personapplysningsloven.

18  Fabrikkgaten 7B



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad tl 14 milloner kroner. | den forindelse har selger
Warbeidet en egenerkezring som igper bar jore seg ient med fo budgiming,

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Baligkjgperforsiing og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonell juriisk elp dersom det
opndages uventeds fell llr manglerved boligen de neste fem drene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
au fullerdig advokathiep pavikige retisomrader prvatvet,Les mer om begge
forskrngene i vedlagt materill el pa help.no. Det gjores oppmerksorm pé
bolighjaperforskring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/59001 Kostnadsgoctgjarelse, avhengig av bolitype,samt et llegg pakr 1 000
Ve sal av Bolgkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtatprovisonsbasert vederlag svarende 100% av Kgpesum for
jenmomfaring av sagsoppaget. | ilegq r det avtalt af oppdragsgive skaldekle:
Grumnpale: 15.000;

Markedspakke: 20 000;

Onpgjorshonorar. 8000

Tileteleggingsgebyr. 10 000

Visninger/overtagelse: 2500,

Ansvarlig megler

Sighjom Heland

Eiendomsmegler MNEF | Slgsleder | Partner
sigbjomhelland@aktvno

TIf.407 68475

Ansvrlig meglerbitas av

Ola M. Gverland
Eiendomsmeglrfulmektig | JxPartner
olaoverland@aktiuno

TIF 958 43 641

Oppdragstaker
Akt Bergen Vest AS,organisasjonsnummer 930567793
Sigsskoeveen 15,5163 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
09.01.2026

Fabrikkgaten 7B
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Tilstandsrapport

(© Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
(17 BERGEN kommune

# gnr. 159, bnr. 86, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 85 m?
| N

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 14.12.2025 Oppdragsnr.: 21285-1008 Referansenummer: QW6635

Autorisert foretak: TBDU AS

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 2 av 15



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 15



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 4 av 15
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Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Bygningen er oppfgrt med baerekonstruksjon i betong,
betongelementer og stal. Bebyggelsen fundamenteres i hovedsak pa
fiell og faste masser.

Fasadeveggene er utfgrt dels med bindingsverk, dels med stal og
betong. Fasadene er kledd i fasadeplater, teglfasadeplater og
trevirke.

Vinduer med energiglass trevinduer med aluminiumsbeslag.
Etasjeskille i betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater, Slett malt
himling av plater/betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Selger opplyser om at det er overlevert en minnepenn med
dokumentasjon fra utbygger. Denne er ikke gjennomgatt av
takstmann.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Nedsenk i
dusjsone pa 10mm godt lokalt fall i nedsenk. . Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er Det
er malt 3.4cm fra overflate ved dgr til overflate ved sluk.
Smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er overlevert FDV pa
minnepenn fra utbygger. Dokumentasjon pa denne er ikke
gjennomgatt.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Avtrekk med balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det
er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Bad/vaskerom

Selger opplyser om at det er overlevert en minnepenn med
dokumentasjon fra utbygger. Denne er ikke gjennomgatt av
takstmann.

Fliser pa vegger, slett malt himling.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Nedsenk i
dusjsone pa 10mm godt lokalt fall i nedsenk. . Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
2.8cm .

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er overlevert FDV pa
minnepenn fra utbygger. Dokumentasjon pa denne er ikke
gjennomgatt.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk med balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det
er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 21285-1008

Befaringsdato: 03.12.2025

HTH Kjgkken innredning med glatte fronter med gripekant,
kompositt benkeplate med underlimt vask. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Quooker kjgkkenkran.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme i gang, stue/kjgkkrn, bad og bad/vaskerom.
Elektrisk anlegg fra byggear 2021.

Felles brannvarslingsanlegg for bygningen. Bygget er og sprinklet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 15
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Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Kjokken > H0215 > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til si
Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato:  03.12.2025
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Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er oppfert for 4 ar siden.

UTVENDIG

Vinduer

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.
Trevinduer med aluminiumsbeslag utvendig.

Dgrer

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.
Bygningen har malt brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr i tre
med aluminiumsbeslag utvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med tilkomst fra stue og hoved soverom. Oppmalt til 7.4m2

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater, Slett malt
himling av plater/betong.

Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato:

il
i
Sport etter fukt-sgl pa parkett i gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

L' 308 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
H0215 > BAD

Generell

Selger opplyser om at det er overlevert en minnepenn med
dokumentasjon fra utbygger. Denne er ikke gjennomgétt av takstmann.

H0215 > BAD

Overflater vegger og himling

03.12.2025 Side: 7 av 15
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Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

H0215 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Nedsenk i
dusjsone pa 10mm godt lokalt fall i nedsenk. . Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er Det er malt
3.4cm fra overflate ved dgr til overflate ved sluk.

HO0215 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er overlevert FDV pa
minnepenn fra utbygger. Dokumentasjon pa denne er ikke gjennomgatt.

H0215 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og

dusjvegger/hjgrne.

H0215 > BAD

Ventilasjon

Avtrekk med balansert ventilasjon.

H0215 > BAD
cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er
ingen synlige symptomer pa fuktskader.

H0215 > BAD/VASKEROM

Generell

Selger opplyser om at det er overlevert en minnepenn med

dokumentasjon fra utbygger. Denne er ikke gjennomgatt av takstmann.

H0215 > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 21285-1008

Befaringsdato: 03.12.2025
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5004 BERGEN

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, slett malt himling.

H0215 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Nedsenk i

dusjsone pa 10mm godt lokalt fall i nedsenk. . Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 2.8cm .

H0215 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er overlevert FDV pa
minnepenn fra utbygger. Dokumentasjon pa denne er ikke gjennomgatt.

H0215 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

H0215 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk med balansert ventilasjon.

H0215 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er
ingen synlige symptomer pa fuktskader.

KIGKKEN

H0215 > STUE/KJ@KKEN

Side: 8 av 15



Fabrikkgaten 7 B, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 86
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Overflater og innredning

HTH Kjgkken innredning med glatte fronter med gripekant, kompositt
benkeplate med underlimt vask. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Quooker
kjgkkenkran.

H0215 > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjskken har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak
TG2 i henhold til NS3600. For & oppna TG1 ma det etableres utblasning
fra kjskkenventilator til frisk luft eller tilkobles balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21285-1008

Befaringsdato: 03.12.2025

Vannbaren varme

Vannbaren varme i gang, stue/kjgkkrn, bad og bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear 2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 21285-1008

Befaringsdato: 03.12.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Felles brannvarslingsanlegg for bygningen. Bygget er og sprinklet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato:

03.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

32

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
HO0215 85 85 7
SumMm 85 7
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
H0215 walk-in closet, soverom 1, soverom 2,
soverom 3
Kommentar

Entré 10.3m2, Bad 3.4m2, Bad/vaskerom 4.6m2, Stue/kjgkken 31.7m2, Walk-in closet 3.9m2, Soverom 11.6m2, Soverom 6.9m2, Soverom
7m2.

Leiligheten disponerer en gitterbod i kjeller pa 5m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 83 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.12.2025 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 159 86 28 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fabrikkgaten 7 B

Hjemmelshaver
Takle Marianne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fabrikkgaten 7B har en sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert byomrade, med kort avstand til sentrum og gode kollektivforbindelser.
Omradet byr pa naerhet til daglige servicetilbud, handel og arbeidsplasser, samtidig som det er enkel adkomst til hovedfartsarer. En praktisk
beliggenhet som kombinerer bynzer tilgjengelighet med effektiv logistikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . o Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 21285-1008 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 13 av 15
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.12.2025
2 14.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21285-1008

Befaringsdato: 03.12.2025

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250361

Selger 1 navn

Marianne Takle

Fabrikkgaten 7B

Poststed
BERGEN 5059

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7290307 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse En skadet flis i dusj, bad nr 2. Skiftet av autorisert murer skaffet av Skanska

Initialer selger: MT

Document reference: 1505250361
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Skiftet den ene flisen som var skadet.

Arbeid utfert av | Bru og Wiese-Hansen Murmesterforretning AS
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Skiftet beslag utfert pa garanti.Skanska

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i parkett ved terasseder. Skiftet av Skanska, reklamasjon

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sist kontroll av ventilasjon og vannbaren varme november 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MT
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |skiftet beslag pa terasser i 2025, garanti i regi av Skanska
Arbeid utfgrt av | Skanska

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygger nye boliger ved Solheimsvannet

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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INNKALLING TIL ORDINART ARSMQ@TE 2025 |

SAMEIET KRONSTAD STASJON

Dato: 13.05.2025 kI: 18:00

Sted: Fabrikkgaten 5, Inngang fra parkeringsplass pa baksiden av bygget

Vedlagt folger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Bergen, 05.05.2025

Egil Sandal
Styreleder

Klipp av — leveres ved
inngangen

Arsmote, | Sameiet Kronstad Stasjon, 13.05.2025

Navn: Leilighet nr.:
seksjonseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til 8 mgte pa sameiermate. Jeg gir derfor min fullmakt
til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:
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DAGSORDEN
1. Konstituering

Godkjenning av innkalling

Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
Valg av mateleder

Valg av referent/protokolifarer

Valg av protokollunderskriver

Valg av tellekorps (bare om nagdvendig)

) Godkjenning av dagsorden

eoeacce

2. Rapport fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024

4. Styrehonorar — forslag kr 100.000,-

5. Valg av styre
Styreleder Egil Sandal er pa valg — kan ta gjenvalg
Styremedlem Tomas Nordin er pa valg — kan ta gjenvalg

Styremedlem Silje Husebeg er pa valg- gar ut
Forslag nytt styremedlem: Randi Stolz

Ingen andre innkomne forslag til saker

STYRET | SAMEIET KRONSTAD STASJON



ARSRAPPORT 2024

Fem til september ble det forberedelser ti rettsmgte,takstmenn og fagfolk som gikk igjennom
feil og mangler med bygget og uteareal.

Vi hadde dugnad med sameiere var og hgst der fikk vi malt takterasse og tatt en del
forefallende arbeid pa fellesomrade.

Fikk montert drenerings rist ner muren som hadde samlet store mengder vann.

Anbud pa oppgradering av inngangs tunneler.

Anbud pa graving og elvesteiner fire steder rundt bygget.

Nye postkasser.

Befaring av takrenner fra altaner ,anbud godtatt.

Anbud pa muren utenfor inngang D som na oppgraderes.Bud godtatt.

Sngrydding og salting av iset omrade har vert lite tilfredstillende gjort

og vi har bestemt oss for a ta mesteparten pa dugnad har kjgpt inn redskap til dette.
Etter en formidabel gkning av avgift fra Telenor har styret forhandlet frem en godavtale
med OBOS nett med varighet i tre ar,resultatet reduserer felleskost med kr 358 pr mnd.
Takket veere god dugnadsand har sameie god og solid gkonomi.

Styret
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Kanalveien 11

- Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg )
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Kronstad Stasjon

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kronstad Stasjon som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentngkkel: BJIMYC-BROWW-Z49RU-XRYTP-CFZBV-PC17V



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: BJIMYC-BROWW-Z49RU-XRYTP-CFZBV-PC17V
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Kronstad Stasjon

2024

Sameiet Kronstad Stasjon Org.nr. 827039152

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Kronstad Stasjon

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2 585 550 2 581 752 2 579 000 2 589 000
Andre inntekter 3 24 423 26 215 20 000 0
Sum inntekter 2 609 973 2 607 967 2 599 000 2 589 000
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 100 000 150 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 4 14 100 21 150 15 000 15 000
Avskrivninger 6 2 345 0 0 0
Felles strom og varme 177 264 201 149 200 000 150 000
Andre driftskostnader 7 953 590 1176 047 1352 500 1 356 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 3303 15 825 50 000 25 000
Vedlikehold 9 91 925 25730 150 000 250 000
Forretningsfarsel 110 225 100 323 104 875 116 000
Revisjonshonorar 14 375 13 500 14 500 15125
Andre konsulenthonorarer 677 282 123 333 150 000 52 000
Forsikring 129 596 200 771 150 000 150 000
Sum driftskostnader 2274 005 2 027 827 2 286 875 2229125
Driftsresultat 335968 580 140 312125 359 875
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 44 460 14 580 0 0
Andre renteinntekter 575 374 0 0
Sum finansinntekter 45 035 14 954 0 0
Andre rentekostnader 0 12 0 0
Sum finanskostnader 0 12 0 0
Resultat av finansposter 45 035 14 942 0 0
Resultat 381 003 595 082 312125 359 875
Til/fra annen EK 381 003 485 297 0 0
Til/fra udekket tap 0 109 785 0 0
Sum disponeringer 381 003 595 082 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Kronstad Stasjon

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Kronstad Stasjon

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 46 905 0
Sum varige driftsmidler 46 905 0
Sum anleggsmidler 46 905 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2498 0
Forskuddsbetalte kostnader 164 920 150 598
Andre fordringer 15 964 0
Sum fordringer 183 382 150 598
Bankinnsk. og kontanter
Innestdende bank 1731576 725 486
Sum bankinnsk. og kontanter 1731576 725 486
Sum omlgpsmidler 1914 958 876 084
SUM EIENDELER 1961 863 876 084

Balanserapport 2024 for Sameiet Kronstad Stasjon

Dokumentet er elektronisk signert

49



S0

Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Kronstad Stasjon

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 866 300 485 297
Sum opptjent egenkapital 866 300 485 297
SUM EGENKAPITAL 866 300 485 297
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 26 018
Leverandergjeld 167 417 148 061
Skyldige off. myndigheter 14 100 14 100
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 100 000 100 000
Annen kortsiktig gjeld 10 814 046 102 608
Sum kortsiktig gjeld 1095 563 390 786
SUM GJELD 1 095 563 390 786
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1961 863 876 084

Bergen,

Egil Sandal
Styrets leder

Styret for Sameiet Kronstad Stasjon

Silie Lunde Husebg
Styremedlem

Tomas Nordin
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Kronstad Stasjon
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 569 052 569 052 569 000 569 000
3801 Andel driftskostnader 1550 604 1550 604 1550 000 1550 000
3816  TV/internett 449 004 449 004 450 000 450 000
3825  Leieinntekter El-bil 16 890 13 092 10 000 20 000
Sum felleskostnader 2 585 550 2 581 752 2579 000 2589 000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3885  Andre inntekter 24 423 26 215 20 000 0
Sum andre inntekter 24 423 26 215 20 000 0
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
5331 Avsetning styrehonorar 0 50 000 0 0
Sum styrehonorar 100 000 150 000 100 000 100 000

Sameiet Kronstad Stasjon org.nr. 827039152

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Andre eiendeler

Veibom
Anskaffelseskost pr.01.01 0
Arets tilgang 49 250
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 49 250
Arets av- og nedskr. pr.31.12 2 345
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 2345
Bokfart verdi pr.31.12 46 904
Anskaffelsesar 2024
Antatt rest levetid (i antall ar) 7
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6325 Renovasjon 2016 24 563 30 000 30 000
6326  Snemaking og bragyting 38797 97 675 50 000 100 000
6360 Renhold og matteleie 84 215 99 756 220 000 90 000
6365  Kostnader parkeringsplasser 0 10 569 0 0
6370 Garasjer 0 2188 0 15000
6372 Heis 53 238 25475 30 000 30 000
6374  Ventilasjon 37 420 110 352 0 120 000
6375  TV/internett 417 932 438 897 402 500 450 000
6376 Vaktmestertjenester 144 264 137 700 200 000 200 000
6390  Andre driftskostnader 0 0 20 000 20 000
6391 Diverse serviceavtaler 170 685 225 801 400 000 300 000
6630 Egenandel ved skade 0 3 000 0 0
6800  Kontorkostnader 1150 0 0 1000
6860 Kursutgifter 2 000 0 0 0
7740  Qreavrunding -1 0 0 0
7779 Andre gebyr 1875 70 0 0
Sum driftskostnader 953 590 1176 047 1352 500 1356 000
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503 Annet driftsmateriell 0 432 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 1607 2395 50 000 25000
6510 Verktoy og redskap 1696 9999 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemegbler 0 2999 0 0
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 3303 15 825 50 000 25000

Sameiet Kronstad Stasjon org.nr. 827039152
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Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 7 535 0 0 0
6602  Vedlikehold rer og sanitaer 21615 0 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 0 3980 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 25545 0 150 000 250 000
6606  Vedlikehold heis 0 21750 0 0
6608  Vedlikehold garasjer 27 731 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 9499 0 0 0
Sum vedlikehold 91 925 25730 150 000 250 000
Note 10 - Oppgjoer reklamasjoner
2024
Innbetalt ifm rettsforlik 1100 000
Kostnader ifm reklamasjoner 2024 301 519
Belgp til fremtidige reklamasjonskostnader 798 481

Mottatt belap for oppgjer mellom Sameiet Kronstad Stasjon, Axer, Kronstad Stasjon AS og Skanska, i
forbindelse med reklamasjoner, motregnes utfert reklamasjonsarbeid.

Note 11 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 485 297 -109 785
Periodens resultat 381 003 595 082
Arets avskrivninger 2 345 0
Arets investeringer -49 250 0
Endring i disponible midler 334 098 595 082
Disponible midler 31.12. 819 395 485 297

Sameiet Kronstad Stasjon org.nr. 827039152
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12-12-0576 Arsr...

Name Date

Nordin, Tomas 2025-04-25

Identification

;:E bank |D Nordin, Tomas

Name Date

Sandal, Egil 2025-04-27

Identification

;:E banle Sandal, Egil

Name Date

Husebg, Silje Lunde 2025-04-24

Identification

;:E banle Husebg, Silje Lunde

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE |

Sameiet Kronstad Stasjon

Sted: Fabrikkgaten 5

Dato: 13.05.2025

Mgtet ble apnet av: Egil Sandal
Til stede frastyrett  ©C/(  JANY Al
Tohas nNoLo.n)

Til stede fra BOB: Marianne Pedersen

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Arsmgtet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: /t_}
+ Antall fullmakter: o
= Antall stemmeberettigede: / ,7

c) Valg av meteleder
(Arsmotet skal ledes av styres leder med mindre arsmeotet velger en annen meteleder, jf
eierseksjonsloven § 47)

Forslag til meteleder:  Marianne Pedersen

Vedtak: Marianne Pedersen

d) Valg av referent/protokoliferer

Forslag til referent: N & Nas ~oflg.~/
Vedtak: & 08 t{..jgxﬁ/
Side1av3
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e) Valg av protokollunderskriver(e)

— s il f
Forslag til protokollunderskriver(e): [ Ul T i - $O

Vedtak: G 09 I 5\(

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er nadvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps:  Utgar

g) Godkjenning av dagsorden

Moteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den framkommer av
innkallingen

Vedtak: Godkjent / G

2. Rapport fra styret
Behandling gjennomgang av arsrapport fra styret

Vedtak: Tatt til orientering

3. Behandiing og godkjenning av arsregnskap
(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2024

Vedtak: Godkjent

4. Styrehonorar
(Alt av vederlag/honorar/godlgferelse o.l. skal vedlas av sameiermate)

Forslag: Kr 100.000,-

Vedtak: ke 100.000 -

Side2av3



5. Valg av styre

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder Egil Sandal 2023-2025
Styremedlem Silje Husebg 2023-2025
Styremediem Tomas Nordin 2024-2025 N
Forslag til kandidater:
Styreleder Egil Sandal - kan ta gjenvalg
Styremedlem Tomas Nordin -kan ta gjenvalg
Nytt styremedlem Randi Stolz
Sammensetningen i styret etter dagens valg:
Verv Navn Periode —|
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra —til)

STYLS L5z &U

Few Jand AL

2085 -~ Z202x

STALS N EPLEM

ToNAr  NOAZ i)

20725 = Zid7d

FTLE & T2 1

Lans s 5oL

7028 =~ Za 2%

Underskrifter:

Meoteleder

%/%?/Z/Léz/& zpf%

' /)
Protokollunderskriver

Side3av3
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HUSORDENSEGLER OG PLIKTER FOR SAMEIET KRONSTAD
STASJON

Utgave 01/24

Vedtatt pa arsmgte 14.05.2024

Bomiljget i sameiet skal vere kjennetegnet av et godt naboskap hvor vi tar hensyn til
hverandre. Fellesanlegget skal veare tilgjengelig for alle til enhver tid. Som beboer i sameiet
forventer vi at du overholder gjeldende regler og bidrar til et bomiljg preget av respekt, ro og

orden.

HUsordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin

seksjon plikter & gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

1. FELLESPLIKTER

Trappevasken utfgres av et byra, men beboerne har like fullt et ansvar for & holde orden i

trappeoppganger, kjellerbodgang, garasje og inngangspartiet.

Dersom bossugene for restavfall, papir eller plast er fulle — skal bosset taes med hjem — det

SKAL IKKE settes igjen utenfor bossugene.
Spesialavfall som maling og lignende skal leveres til de kommunale mottaksstedene.

Garden mot vest er bilfri sone. Innkjgring er kun tillatt i ngdstilfeller.

2. TAKTERRASSEN

Dgrene skal alltid vaere lukket. Etter bruk av terrassen ma hver enkelt pase at terrassen er
ryddig og ren. Takterrasen eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige

gjenstander eller sgppel.



3. INNGANGSPARTIENE

Hver enkelt beboer i sameiet ma pase at dgrene til enhver til er lukket. Om ikke kan
uvedkommende ha tilgang til hele sameiet. Fellesareal, som trappeoppganger og korridorer

skal ikke benyttes til oppbevaring eller pynting av personlige eiendeler.

Branninstruksen er streng. Vi kan ha matter foran inngangsdgren véar — men, det er alt. Dette
er meget viktig a fglge. Ved inspeksjon kan sameiet bli bgtelagt for ikke & fglge gjeldende

regler.

Dersom du oppdager skader eller mangler i fellesarealer, ma dette meldes skriftlig til styret i

sameiet. Overtredelser av reglementet behandles og avgjgres av styret.

4. ROISAMEIET
Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal vaere ro i sameiet fra k1 2200 til kI 0800 hver dag. Sgndager og helligdager skal det

vare ro hele dggnet.

Nar du inviterer til selskapeligheter er det viktig at du og dine gjester tar hensyn til naboene.
Du skal da varsle dine naboer i god tid (noen dager) pa forhand. Det skal da veere stille etter k1

2400. Vinduer og dgrer skal vare lukket.

Oppussing som innebzrer bruk av maskinelt utstyr — boring etc. skal kun utfgres mandag til

fredag mellom k1 0800 og kl 2200.

Lufting fra leilighetene skal skje gjennom vinduene eventuelt terrassedgr — ikke gjennom

dgrer som fgrer til fellesareal.

5. BRANNVERN

Alle beboere har ansvar for sameiets brannsikkerhet. Du kan bidra til stgrre sikkerhet ved a
sette deg inn i hva som kan forarsake brann, og hvordan du bgr oppfgre deg ved et

branntillgp.
Vaskemaskin, oppvaskmaskin skal ikke benyttes om natten.

Grilling med kull pa balkonger og terrasser er ikke tillatt.
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Oppbevaring av gass i kjelleren er ikke tillatt.
Fellesareal som trapper, inngangsparti og kjellere skal ikke inneholde private eiendeler.

Brannslukkingsapparat ma sjekkes jevnlig. Apparatet bgr vendes opp ned minimum en gang

pr ar for & hindre at pulveret klumper seg.

6. ROMNINGSVEIER

Rgmming fra leilighetene foregas ved bruk av trapp. Heisene skal ikke benyttes ved brann, da
brann kan forarsake strgmstans. Hver leilighet skal vare en branncelle. Det vil si at en brann

ikke vil kunne spre seg dersom dgr mot gangen / trappegangen holdes lukket.

7. SOKNADSPLIKT VED OPPUSSING

Vedlikehold av bjelkelag, beerende konstruksjoner, felles rgr og ledninger og andre felles
installasjoner som gar gjennom leiligheten din, er sameiets ansvar. Griper din oppussing inn i

det sameiet har ansvar for, ma det sgkes om tillatelse fra styret.
Det skal sgkes til styret nar oppussingen innebzrer:
Inngrep i berende vegger

Inngrep i brannskillende konstruksjoner

Endring i rominndeling og flytting av bad og kjgkken
Endring av slukplassering

Membranarbeid i vatrom

Endring i rgrfgringer for ventilasjon / avtrekk
Endring av rerfgring av vann og avlgp

Endring av faste elektriske installasjoner / kretser
Endring av varme installasjon

Konferere byggebransjen sin vatromsnorm fgr utfgrelse av arbeid i vatrom. Forsikringen

dekker ikke vannskader pa bygninger som fglge av ukorrekt arbeid eller uholdbare produkter.



Eksempel pa tiltak det ikke trenger sgkes om:

Tapetsering og maling av vegger og tak, listing. Installering av lamper og varmeovner med

bevegelig ledning og stikkontakt, Legging av gulvbelegg, parkett og lignende, utskifting av

blandebatteri. Direktoratet for sikkerhet og beredskap (www.dsb.no) har utfyllende veiledning

om hva privatpersoner kan utfgre av elektrisk arbeid. Ingen har tillatelse til a installere vifter

med avtrekk inn i fellesanlegget.

8. HUSDYR I SAMEIET

Etter gjeldende retningslinjer ma en beboers gnsker om og behov for dyrehold avveies mot

eventuelle motforestillinger og ulemper som det pafgrer nabobeboere.

Dyreeiere har ansvar for:

At husdyret ikke er til ulempe for eller til sjenanse for andre, gjelder bade inne og ute
At husordensregler overholdes

At hunden luftes i band pa borettslagets omrade — og takterrassen er ikke en luftegard
At ekskrementer fra dyret fjernes fra sameiets omrade, samt nermiljget

At dyret har det bra og i minst mulig grad er overlatt til seg selv

A erstatte skader pa sameiets fellesarealer som husdyrholdet forarsaker

A overholde alle offentlige lover og regler for dyrehold

Dyreeiere som ikke overholder disse retningslinjer kan miste retten til & ha husdyr i sameiet

9. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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VEDTEKTER

for Sameiet Kronstad Stasjon

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Kronstad Stasjon
2. EIERFORHOLD

Sameiet bestéar av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr. 159, bnr. 86 i Bergen
kommune.

Sameiet bestar av 72 seksjoner, herav 70 boligseksjoner, 1 seksjon for p-anlegg og 1
neringsseksjon. Det tas forbehold om endelig fastsettelse av Sameiets stgrrelse og antall
seksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har grunnbokshjemmel til.

I tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive
balkong/terrasse/uteareal)

3. FORMAL
Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne i eiendommen.
4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter Sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov
om eierseksjoner, samt vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon med eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Eiere av Boligseksjoner kan ogsa ha ervervet rett til garasjeplass(er) og eller boder. Slike evt.
tinglyste rettigheter til p-plasser eller boder i anleggseiendommen kan kun selges sammen
med boligseksjonen. P-plasser kan ogsa selges separat til andre eiere av boligseksjoner
innenfor Sameiet. Boder kan ikke avhendes separat men fglger leilighetene.



Overdragelser og utleie skal meddeles styret skriftlig fra overdrageren sa snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter & gjgre erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller reguleringer fastsatt av styret eller sameiemgtet.
Forretningsfgrer gis rett til 4 avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplgsningsrett, med mindre det foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

5. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer
sdledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. Det vises herunder til
Eierseksjonsloven, Lov 2017-06-16-65.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med eventuelt seksjonert
tilleggsareal og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret i anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det papekes at
plasser i garasjeanlegget handteres etter reglene for garasjesameiet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & gi
adgang til bruksenheten nar dette ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider ol. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, ma pa forhand godkjennes av styret dersom ikke annet fremkommer av
narvarende vedtekter. Til eksempel, men ikke begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.l.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet etter seksjoneringen. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.
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5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rgr, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

- vinduer og ytterdgrer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvar, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt nevnt ovenfor. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.



Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

Serskilt om seksjon for parkering:

De som har ervervet rett til p-plass i garasjeanlegget er forpliktet til & rette seg etter serskilt
sameieavtale for slik seksjon. Slik sameieavtale regulerer vedlikeholdsplikter og retter i denne
eiendommen.

Sameieavtale for garasjeanlegget kan ikke endres uten Sameiet Kronstad Stasjon sitt
samtykke.

Garasjeanlegget ved dens rettighetshavere besgrger og bekoster innvendig vedlikehold og
drift i garasjeanlegget. Til dekning av fellesutgifter betaler hvert medlem en manedlig
kontingent.

Se pkt. 13 i nervaerende vedtekter for nermere beskrivelse.

Serskilt om seksjon for naring:
Se pkt. 13 i nervaerende vedtekter for nermere beskrivelse.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Seksjonene i sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av n@ringsseksjonen og p-seksjonen
er forskjellig fra de gvrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Som felleskostnader anses blant annet:
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- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsfgrsel og revisjon, samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Kostnader til vaktmestertjenester/renholdstjenester/el.

- Strgm og oppvarming i fellesarealer og felles kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.

- Kostnader til drift og vedlikehold av bossug system og andre tekniske systemer.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrgk, men med fglgende unntak:

- Kostnader til kabel-tv/bredband, fordeles med lik del pa hver boligseksjon.

- Garasjeseksjonen betaler alene de utgifter som knytter seg til garasjeseksjonen, foruten
utgifter knyttet til deler av garasjeseksjonen som sameiet eller andre har fatt en rett til
a benytte mot & delta ved vedlikehold. Garasjeseksjonen skal ikke delta til andre
alminnelige felleskostnader.

- Neringsseksjon har ikke ansvar for drift- og vedlikeholdskostnader som knytte seg til
bygning og fellesareal, med unntak av den delen av bygningen og fellesareal som er
nevnt i nerverende vedtekters pkt. 13.

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk i stedet for etter sameiebrgk, dersom sarlige grunner
taler for det, jf. eierseksjonslovens § 29 fgrste ledd.

Styret fastsetter stgrrelsen pa de 4 konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned til dekning av sin andel av eiendommens felleskostnader. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av 4 konto belgp for
neste ars periode.

For naringsseksjonen se eget punkt i nerverende vedtekter.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning

8. ARSM@TET

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.



8.1  Berammelse og innkalling

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

8.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vare til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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8.3  Ledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Serlige begrensninger i arsmgtets
myndighet:

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering

Flertallskrav for s@rlige bomiljgtiltak:

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hyvis tiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige

hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet:
Hver seksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8.5  Ugildhet i sameiermgtet

Ingen kan delta i en avstemning om

- et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende

- ens eget eller ens n@rstaendes ansvar overfor sameiet

- et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

- palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nzarstaende.

9. STYRET
9.1 Styret - oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre medlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2  Valg av styre

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt. Bare myndige og fysiske personer kan vare styremedlemmer.
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Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9.3  Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

9.5  Representasjon

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONZARER
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere

forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.



En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

11. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare arsmgtet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

12. MISLIGHOLD
12.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

12.2 Krav om fravikelse

Hyvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten
behandling ved allmennprosess.
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Etter reglene i eierseksjonsloven kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne paragrafen.

13 SARSKILT OM NAERINGSSEKSJON OG GARASJESEKSJON

Neringsseksjonen har rett til 4 fglge de til enhver tid gjeldene offentlige reguleringer,
herunder apningstider, av betydning for sin naringsdrift. Neeringsseksjonene kan, drive
enhver form for lovlig n@ringsvirksomhet i sin seksjon, herunder foreta vareleveranser
til neringsseksjonen i tidsrommet 06.00-23.00. Sameiet kan ikke begrense
nzringsseksjonenes rettigheter etter dette punktet med mindre disse uttrykkelig
samtykker til dette.

Neringsseksjonen har ikke tilgang til og kan ikke benytte fellesarealene som skal tjene
boligene, herunder adkomstareal til boliger, heiser, takterrasse, o.1.

Seksjonene i sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av n@ringsseksjonen og
garasjeseksjonen er forskjellig fra de gvrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Neringsseksjonen og garasjeseksjonen har ikke ansvar for drift- og
vedlikeholdskostnader som knytter seg til bygning og fellesareal, med unntak av den
delen av bygningen og fellesareal som er nevnt nedenfor:

- Utvendig fasade pa sin seksjon, herunder utvendige porter, dgrer,

rgmningsdgrer

- Teknisk infrastruktur som kun, eller i all hovedsak, betjener neringsseksjon.

- Seppel og renovasjonskostnader knyttet til egen seksjon og den virksomhet som
drives der.

- Drift og vedlikehold av innkjgrsel frem til garasjeanlegget og naringsseksjonen. Dette
omfatter ogsa ansvar for sngrydding mv.

De deler av bygningskomplekset som n@ringsseksjonen og garasjeseksjonen i henhold
til ovennevnte alene har ansvar for skal baeres alene av den aktuelle seksjon.

Boligseksjonene barer i fellesskap samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader i
tilknytning til den gvrige bygningsmassen og fellesareal som ikke er sarskilt nevnt
ovenfor. Dette omfatter blant annet:

- Bygningskonstruksjon og alt annet fellesareal som ikke naringsseksjon/garasjeseksjon i
henhold til ovennevnte har s@rskilt ansvar for.

- Sgppel og renovasjon som ikke er knyttet til nering/garasje

- Teknisk infrastruktur som ikke kun, eller i all hovedsak, betjener

Nering/garasje

- Sngrydding, strging og spyling foran hovedinnganger og fortau som ikke er

tillagt nring/bolig

Drifts- og vedlikeholdsutgifter skal dekkes inn gjennom fellesutgiftene.



Likevel skal n@ringsseksjonens og garasjeseksjonens vedlikeholdsutgifter som nevnt ovenfor
beres direkte av neringsseksjonene og saledes holdes utenfor fellesutgiftene.

14. DIVERSE

Det foreligger sameieavtale for parkeringsanlegg i boligsameiets eiendom. For de som har p-
plass i parkeringsanlegget er ogsa sameieavtale, ordensregler, m.m for slikt anlegg bindende
for sameierne.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 159/86/0/0
Utlistet 06. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260748665 Grunneiendom 0 Ja 2327,6 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3



PlanIiD Plantype Plannavn Status
60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt
0G7B arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 1802 - Bolig, forretning, kontor 1,8 %

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status

60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt
0G78B arealplan
ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL,, 3 - Endelig vedtatt

£1140000 34 MINDEMYREN arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 41,9 %

60050000 1620 - Gardsplass 21,7 %
60050000 1802 - Bolig, forretning, kontor 15,6 %
60050000 1690 - Annet uteoppholdsareal 8,6 %
60050000 2011 - Kjgreveg 6,6 %
61140000 2014 - Gatetun/gégate 3,1%
61140000 2012 - Gate med fortau 2,4%
60050000 1810 - Forretning, kontor <0,1% (0,2 m?)

61140000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,1 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

60050000 140 - Frisiktsone 1,2 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 6 - Verneverdier generelt <0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status
60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt
0G 7B arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 2080 - Parkering 97,5 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt Saksnr

20.05.2014 200507190

Ikrafttradt Saksnr

20.05.2014 200507190

27.04.2015 201737864

Ikrafttradt Saksnr

20.05.2014 200507190

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr
66520000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 92 MFL., DELFELT $23 MINDEMYREN 202220596
71140000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 81 MFL., DELFELT S19 OG S20, MINDEMYREN ~ 202224850

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Side2av 3

Dekningsgrad

4,4 %
<0,1% (0,0 m?

Dekningsgrad

1,8 %

Dekningsgrad

94,5 %

5,5%

Dekningsgrad

97,5 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - red sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 14,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 2,8%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
19200000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 457 MFL., INNDALSVEIEN 3 200407818
70520000 35 ARSTAD. GNR. 159, BNR. 943 MFL., MINDEMYREN NORD 3 202220660
64860000 35 ARSTAD. BYBANEN BERGEN SENTRUM - FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2 - MINDEMYREN 3 201737864
64040000 34 BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 1, NONNESETER - 3 201423440
KRONSTAD
70000 30 ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD 4 -
66430000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 463, DELFELT S25 MINDEMYREN, INNDALSVEIEN 10 202220575
63800000 35 ARSTAD. GNR 162 BNR 551 MFL., BJARNSONS GATE 3 201319978
64480000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN FELT N3 3 201413753
- 35 Arstad, gnr. 159 bnr. 959 mfl., Mindemyren felt $17 5 201919622
16980000 30 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND 3 201014884
61930000 35 Arstad. Gnr. 159, bnr. 28 m.fl., Sykkelkryssing av Fjgsangerveien 2 202220439
71201 31 ARSTAD. GNR 159 BNR 2, 4 MFL.,, KRONSTADPARKEN 3 200904048
70510000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 81, DELFELT 519 OG $20, MINDEMYREN 5 202026661
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
159/127 301486081 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. Rammetillatelse 23.05.2025 202511032
mer
159/94 23675919 B Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for 19.03.2018 244
riving/brenning -
139220722- . . . ) .
159/110 1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse 22.08.2025 202416643
139219821- . . . .
159/24 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 25.03.2024 202316803

1

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Plan- og bygningsetaten

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
BERGEN Dato: 06.10.2025 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
60050000, 61140000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
BERGEN  Dato: 06.10.2025 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Formalsgrense
= 1241 - Stenging av avkjgrsel /" Reguleringsplan formalsgrense
——= 1242 - Avkjarsel Reguleringsformal §25 eldre PBL
Juridisklinje Kierevei
¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves Gangveg
/\/ 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares - Sporvei / forstadsbane
/N7 1211 - Byggegrense Arealformal PBL §12-5

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

N 1001 - Bebyggelse og anlegg
, N7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

1111 - Boligbeb. - frittliggende sméahusbebyggelse

"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

, 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse

,7NL7 1222 - Frisiktlinje
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

/ ~ 7/ 1223 - Regulert kant kjgrebane

., 1130 - Sentrumsformal
" 1226 - Regulert fotgjengerfelt

1161 - Barnehage
¥ 1228 - Regulert stattemur

/' \/ 1252 -Bru

}/\/I 1259 - Male- og avstandslinje

Regulert hoydelinje

1600 - Uteoppholdsareal
1620 - Gardsplass
1690 - Annet uteoppholdsareal

, 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
,°N.7 Regulert hgydelinje
1802 - Bolig, forretning, kontor
Bestemmelsegrense

~ . o 1810 - Forretning, kontor
+  ~ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

Midlertidig bygg og anlegg grense

) s 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense

. 2011 - Kjereveg
Begrensningsgrense gammel lov

2012 - Gat d fort
/' \.” Reguleringsplan rekkefalgegrense ate medforad

2014 - Gatetun

Hensynssonegrense
/7’ Reguleringsplan hensynssonegrense 2015 - Gang- sykkelveg
Bestemmelseomrade 2016 - Gangveg, -areal, gagate
Andre bestemmelseshjemler 2017 - Sykkelveg, -felt

[ 1 91 - Anlegg- og riggomr. 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Begrensningsomrade gammel lov 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
-I_I_ 991 - Formalsrekkefalge 2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane
Hensynssoner PBL §12-6 2029 - Annen banegrunn, grgntar.
/", Angitthensynsone 2080 - Parkering
N\ Infrastruktursone Gronnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
\ A Sikringsone 3020 - Naturomrade - grgnnstruktur
Plangrense 3031 - Turvei




Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
BERGEN Dato: 06.10.2025 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.areal Ianer no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen
/\/' Reguleringsplanomriss

/" Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2080 - Parkering

™




Reguleringsplan over grunnen N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
BERGEN  Dato: 06.10.2025 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
8A 1

\159 5
\/ 159165 "

\ _—"X15920

= 2
15913

159/82

_—
_
- -7
— -
715911024 -~
— -
/// - -
- -7 //
- //

83



84

-

Tegnforklaring for reguleringsplan over grunnen

Plangrense Formalsgrense

/V’ Reguleringsplanomriss /\/ Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1802 - Bolig, forretning, kontor




Kommuneplanens arealdel x

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
KOMMUNE Dato: 06.10.2025 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) ciencomsmartering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer - Sentrumskjerne
NBybane Byfortettingssone
"~ Bybane - fremtidig Grennstruktur

l—/_l Angitthensyn kulturmilje Friluftsomrader

l/l Angitthensyn naturmiljg

(-A Faresone

LN Infrastruktursone
N Stgysone grgnn
lN Steysone gul
lN Stgysone rad




Nabolagsprofil

Fabrikkgaten 7B - Nabolaget Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
® Kronstad 4 min %
Linje 1,2 0.3km
& Fjgsangervn Solheim kap. 6 min %
Linje NW400 0.5km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 2.8 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Kronstad skole (1-7 kl.) 10 min #
240 elever, 19 klasser 0.7 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 14 min 4
394 elever, 21 klasser 1.1 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min %
108 elever, 4 klasser 1.1 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 10 min #
581 elever, 44 klasser 0.8 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 15 min 4
129 elever, 8 klasser 1.2 km
Arstad videreg&ende skole 8 min A&
1400 elever, 100 klasser 0.6 km
NTG Brann Stadion 15 min %

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 62/100

s Naboskapet
== Hpflige 43/100

Aldersfordeling

54.8 %

13.8%

14.5%
26.1 %
21.2%

7%
6.4 %
72%

32%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.6%
389%

29.1%

T - I.JI

16.1 %
18.3%

59 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Biernsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kronstad Oppveksttun barnehage (1-5ar) 10 min %

70 barn

Gimle Oppveksttun barnehage (0-5 ar)

55 barn

0.7 km

10 min &
0.8 km

Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (1-5...10 min %

45 barn 0.8 km
Dagligvare

Bunnpris Kronstad 4 min %
Spndagsépent 0.3 km
Rema 1000 Minde 4 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldigbra91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 76/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 75/100

>¢.

Sport

® Krohnsminde idrettsplass 8 min A&
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km

@ Bergen yrkesskole 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

&  Sammen Kronstad 4 min %

&  MOVA Kronstad 5min %

Boligmasse

B 7% enebolig

B 2% rekkehus

B 67% blokk
24% annet

«Godt kollektivtilbud og fint & bo
for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 6 min &
@ Apotek 1 Kronstad 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 32%6-12ar
B 18% 13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m IIII'I'I
) -]
7 @
& &
c 3
s :

O
3 9
> S

Flerfamilier
I
|
I
0% 58%
B Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Habrikkgaten 7B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5059 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



