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Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF

Svend Tjelta

Mobil 980 17 222
E-post  svend.tjelta@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling

Radhusgata 3, 4306 Sandnes. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Andreassen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Solstralevegen 28

Kr 4990 000,

Kr 126 100,

Kr5116 100,-

Eirik Andreassen
Vanessa Gabrielle Eloise

Rekkehus

Eiet

1982

165/197 kvm
225 m?

4

6

Gnr. 32, bnr. 299
1406240069

Innholdsrik familiebolig
med sentral beliggenhet.
4 sov & 2 stuer.

Velkommen til en pen og innholdsrik familiebolig med sentral
beliggenhet pa Sola.

Med kort vei til Solakrossen, Skadberg skole, Kjerrberget
ungdomsskole, Sola videregdende skole, idrettsanlegg, Sola Arena har
man en enkel hverdagslogistikk. Kort vei til busstopp i Kjelsberg Ring
med gode bussforbindelser.

Utvendig har man gardsrom belagt med belegningsstein. Carport med
sykkelbod i bakkant.

Baksiden av boligen har veranda og hagestue ut fra stuen, samt
terrasse og hageflekk pa 1. plan. Direkte adkomst til fotballgkke fra
hagen.

* 4 soverom.

* 2 stuer.

* Lekkert baderom i underetasjen som er helfliset med varme i gulv.
* Stort, flislagt vaskerom med varme i gulv.

* Flott kjgkken med stor kjgkkengy.

* Hagestue med ettermiddags- og kveldssol. Hagestuen er ikke
byggemeldt.
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Innholdsrik og pen bolig med sorvestvendt
terrasse og hage som grenser ut mot
fotballokke.
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Pizzahus med stedbygget vedfyrt pizzaovn.

Overbygget terrasse med utgang fra
underetasjen. Sportsbod til hoyre i bildet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 165 m?
BRA - e: 32 m?

BRA totalt: 197 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 68 m2 Gang, vaskerom, bad og 3 soverom.
BRA-e: 4 m? Redskapsbod.

1. etasje
BRA-i: 75 m2 Gang, toalettrom, bod, kjgkken og stue.
BRA-e: 28 m?2 Redskapsbod pa ca 6m2 og hagestue pa ca. 22m2.

2. etasje
BRA-i: 22 m2 Loftstue og soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
225 m2

Tomtebeskrivelse

Godt utnyttet tomt med gardsrom belagt med belegningsstein og opparbeidet med
carport og sykkelbod.

Baksiden av boligen har veranda ut fra stuen med hagestue. Trapp ned fra veranda til
terrasse pa bakkeplan og hageflekk.

Beliggenhet

Beliggende i etablert og familievennlig boligomrade sentralt pa Sola. Det er kort
avstand til skoler og barnehager, og butikker samt Sola sentrum ligger ogsa i
naerheten. Sola kulturhus er i kort avstand fra boligomradet.
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Fin beliggenhet i attraktivt, sentralt og etablert omrade pa Skadberg.

Her bor du midt i "hjertet" av Sola med kort vei til Solakrossen, Skadberg skole,
ungdomsskole, videregadende skole, idrettsanlegg m.m. som gir familien en enkel
hverdagslogistikk.

Flott beliggende ut mot fotballgkke. Gangavstand til Sola sentrum som har et godt
utvalg av butikker, spisesteder og ulike tjenestetilbud.

Beliggenheten gir enkel tilgang og er sentral i forhold til Sandnes, Stavanger og
arbeidsplasser pa Forus.

Adkomst
Se kartlenke pa finn.no.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

1. etasje: Gang, bod, toalettrom, kjgkken og stue med utgang til veranda og hagestue
pa ca. 22 m2.

2. etasje: Lofstue og soverom.

Underetasje: Gang, bod, vaskerom, baderom og 3 soverom. Utgang fra et soverom til
terrasse og hage.

Carport.
Sykkelbod bak carport pa ca. 6m2.
Redskapsbod pa ca. 4m2.

Standard
Velkommen til en pen og innholdsrik familiebolig med sentral beliggenhet pa Sola.

Med kort vei til Solakrossen, Skadberg skole, Kjerrberget ungdomsskole, Sola
videregaende skole, idrettsanlegg, Sola Arena har man en enkel hverdagslogistikk. Kort
vei til busstopp i Kjelsberg Ring med gode bussforbindelser.

Utvendig har man gardsrom belagt med belegningsstein. Carport med sykkelbod i
bakkant.

Baksiden av boligen har veranda og hagestue ut fra stuen, samt terrasse og hageflekk
pa 1. plan. Direkte adkomst til fotballpkke fra hagen.
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Man kommer inni 1. etasje i en lys og pen gang med fliser pa gulv og adkomst til
gjestetoalett.
Gjestetoalettet er ogsa flislagt med marmorfliser pa gulv.

Videre har man i denne etasjen en innvendig bod samt kjgkken og stue i apen Igsning.

Kjgkkenet er meget pent, giennomfgrt og har svaert gode arbeidsflater med stor
benkeplate og kjokkengy. Godt med skapplass i tillegg til stekeovn og kombinert
stekeovn/mikrobglgeovn i god arbeidshgyde. Praktisk barlgsning har man ogsa for
den raske froskoten eller for & kunne fglge med pa at leksene blir gjort samtidig med at
middagen skal lages.

Integrert stekeovn, kombinert ovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap medfglger i
handelen.

Spiseplassen har man i forlengelsen av kjgkkenet med god plass til langbord. Praktisk
Igsning med naturlige soner for spisestuen og dagligstuen.

God plass ogsa til sofagruppen i hjgrnet med store vindusflater og pent innsyn til
flammene i vedovnen.

Utgang fra stuen til apen veranda og hagestue som vender mot sgrvest og har meget
gode solforhold pa ettermiddagen og utover kvelden. Skyvedgrer og glass som kan
skyves til side i hagestuen.

Hagestuen er et deilig sted som forlenger utesesongen og herfra har man pen utsikt
og god oversikt over fotballgkken.

Hagestuen er ikke byggemeldt, og kjgper patar seg ansvar og risiko for videre bruk.

Opp i 2. etasje har man en lys og romslig loftstue og soverom nr 4. Begge rommene er
belagt med parkett pa gulv, og har lyse vegg- og takflater som i sammen med takvindu
bidrar til en god romfglelse.

Ned i underetasjen har man gang, bod, biinngang/vaskerom, et stort bad, bod og 3
soverom.
Varme i gulv i gang, bad, vaskerom og pa soverommet ved siden av badet.

Gangen er belagt med parkett og man har en praktisk bod under trapp.

Stort vaskerom som er flislagt med varme i gulv. Pen innredning med stor vask og
gode arbeidsflater.

Alle tre soverom i denne etasjen er av god stgrrelse, er belagt med parkett og har god
plass til seng og garderobe. Garderobeskap medfglger i handelen.

Lekkert familiebad som er helfliset med varme i gulv. Innredet med stor dusjnisje,
badekar, dobbel servant i seksjon og vegghengt wc.
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Utgang fra det ene soverommet til terrasse pa bakkeplan. Fra terrassen kommer man
videre til hagen og pizzahuset. Pizzahus/redskapsbod er ikke byggemeldt og kjgper
patar seg ansvar og risiko for videre bruk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering Oppsummering: Det er ikke mulig & kontrollere om det er etablert
grunnmursplast / topplist. Dreneringen / fuktsikring har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til
vaere ca. 30 ar. Anbefalte tiltak: Kjeller bgr holdes under observasjon.

Stettemur Oppsummering: Det registreres sprekker i stgttemur v/ kjellertrapp og i
trappetrinn. Anbefalte tiltak: Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i
grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,

med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

Vinduer og dgrer Oppsummering: Det registreres stedvis veerslitte karmer pa vindu /
balkongdgrer og balkongdgr ut fra stue har montert katteluke. Anbefalte tiltak:
Anbefaler & overflatebehande slitte karmer pa vindu / balkongdgrer og vurdere bytte av
balkongdgr ut fra stue.

Yttervegger Oppsummering: Det registreres stedvis vaerslitt trekledning. Anbefalte
tiltak: Anbefaler a overflatebehandle slitt kledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering: Det registreres fuktmerker i tak og
skader i gulv rundt takgjennomfgring til pipe. Anbefalte tiltak: Det bgr gjennomfgres
ytterligere undersgkelser og vurdere ny tekking rundt pipe pa tak.

Taktekking Oppsummering: Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar.
og tettheten i tiden som kommer er usikker. Anbefalte tiltak: Holde tak under jevnlig
oppsyn pga. alder.

lldsted/Skorstein Oppsummering: Skorstein / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn /
feiing, og feil kan ikke utelukkes. Det registreres skade i glass pa vedovn. Anbefalte
tiltak: Det bgr gjennomfgres tilsyn / feiing, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Glass pa vedovn blir i fglge eier skiftet for salg.

Toalettrom Oppsummering: Manglende mekanisk avtrekk.: Anbefalte tiltak: Anbefaler
a montere mekanisk avtrekk.

Trapp Oppsummering: Trappen mangler handlgper langs veggen, dpninger mellom
trinn er over 10 cm. og det registreres stedvis knirk. Anbefalte tiltak: Anbefaler a
montere handlgper langs veggen og minske apninger mellom trinn til max. 10 cm.
Avlgpsrgr Oppsummering: Deler av avigpsanlegg har nddd en alder som tilsier skader /
lekkasjer kan oppsta. Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med
tanke pa alder kan skader oppsta.

Vannledninger Oppsummering: Deler av vannrgr har nddd en alder som tilsier skader /
lekkasjer kan oppsta. Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med
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tanke pa alder kan skader oppsta.

Elektrisk Oppsummering: Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan
ikke utelukkes. Anbefalte tiltak: Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak

vurderes deretter.

Ventilasjon Oppsummering: Det er manglende ventilasjon pa loft. Anbefalte tiltak:
Anbefaler & etablere ventilasjon pa loft.

Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Klemring / membran er
ikke synlig pa denne type sluk og tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer. Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: TG-2 pga.
alder pa tettesjikt.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Anbefalte tiltak overflater: Ved oppgradering av vaskerom anbefales a flyte tiltrekkelig
fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Klemring / membran er ikke synlig pa
denne type sluk / utfgrelse og tettesjikt har nddd en alder som gjor tettheten usikker i
tiden som kommer. Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: TG-2 pga. alder pa
tettesijikt.

Forhold som har fatt TG3:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering: Det er ikke etablert rekkverk pa begge sider
av trapp fra balkong til terrasse. 50 cm. over terreng skal sikres med rekkverk. Det
registreres stedvis slittasje i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak: Anbefaler & etablere manglende rekkverk i trapp og overflatebehandle
slitte overflater. Utbedringskostnader: Under 10 000.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Lyse/Altibox.

Parkering
Parkering i carport samt plass til én bil i gardsrom.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling i denne leiligheten i 3. etasje, og det er heller ikke krav til
dette. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak.
For mer informasjon vedrgrende radon se https://www.dsa.no.
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Energi

Oppvarming

Vedovn i stue.

Varme i gulv i gang, vaskerom, bad og soverom ved siden av bad i underetasjen.
Elektriske panelovner medfglger i de rommene hvor dette er montert.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr 16 356

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1288991

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 898 165

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
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forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 299 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

16.01.1981 - Dokumentnr: 537 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1124 Gnr:32 Bnr:263

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 25.05.1982.

Det foreligger tillatelse til utvidelse av veranda datert 02.06.2004.

Det foreligger tillatelse til oppfgring av carport med sykkelbod datert 06.08.2014.
Det foreligger ferdigattest for bruksendring av rom i kjeller og pa loft fra tilleggsdel til
hoveddel datert 22.11.2024.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Hagestue og utvendig redskapsbod utenfor underetasjen er ikke byggesokt. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.05.1982.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Boligen er tilkoblet offentlig vann/avigp med ledninger som gar via septiktank. Dette
innebzerer at septiktank bgr/ma tsmmes med jevne mellomrom (naveerende eier har
tgmt den ca. hvert 2. ar).

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.

PlanID 202201 - Kommuneplan for Sola 2023 - 2040.

Delareal 225 m2: KPHensynsonenavnH130. KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og
flyplass

Delareal 225 m2: KPHensynsonenavnH220. KPStgy Gul sone iht. T-1442.

Delareal 225 m2: ArealbrukBolighbebyggelse,Navaerende.

PlanID 0044 - Solakr. m/ oml. arealer - Gnr. 32 bnr. 45.

Reguleringsplan under arbeid:
PlanID 202303 - Detaljregulering for fortau langs Skadbergbakken.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
136 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5126 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Meglers vederlag

Solstralevegen 28
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,0 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- og markedsfgringspakke kr
17.900,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav
pa & fa dekket vederlag stort kr 7.900,- samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport.
Egenerklzeringsskjema.
Midlertidig brukstillatelse.

Plan- og fasadetegning.

Tillatelse til tiltak - oppfgring av carport.
Tegning carport.

Reguleringskart m/bestemmelser.
Kommuneplankart.

Planrapport.

Ledningskart.

Matrikkelkart.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Svend Tjelta

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
svend.tjelta@aktiv.no

TIf: 980 17 222

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sola, Sandesletta 21 A
4050 Sola
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
16.01.2025

Solstrélevegen 28 17
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Gardsrom belagt med belegningsstein og carport med sykkelbod.

Solstralevegen 28
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Boligen ligger sentralt til p4 Sola med
gangavstand til Skadberg skole, Kjerrberget
ungdomsskole, Sola VGS, idrettsanlegget,
kulturhuset, Sola Arena m.m.

Herlig hagestue og dpen veranda som
vender mot sprvest byr pa gode solforhold
og god oversikt over fotballpkken.
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Skyvedgr fra veranda inn til hagestue som ogsa har skyvbare vinduer.
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Boligen er gjennomfgrt og pen med et nydelig kjgkken.

Kjgkkenet er meget pent, gjennomfgrt og har sveert gode arbeidsflater med stor benkeplate og kjgkkengy. Integrert stekeovn,
kombinert ovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap medfglger i handelen.

Solstralevegen28 21
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Praktisk barlgsning har man ogsa for den raske froskoten eller for & kunne fglge med pa at leksene blir gjort samtidig med at
middagen skal lages.

| B
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Spiseplassen har man i forlengelsen av kjgkkenet med god plass til langbord.
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Praktisk lgsning med naturlige soner for spisestuen og dagligstuen.

Sofagruppe med gode vindusflater og pen utsikt.
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Flott vedovn i stuen.
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Entré.
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Gjestetoalett i 1. etasje.
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Trapp opp til 2. etasje. Legg merke til vindusflater som slipper inn naturlig lys ned i trapperommet.
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Loftstue med takvindu som slipper inn mye naturlig lys.
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Soverom i 2. etasje.
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Trapp ned til underetasjen med bod under trapp.
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Biinngang/vaskerom med fliser og varme i gulv. Praktisk innredning med gode arbeidsflater.
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Lekkert familiebad som er helfliset med varme i gulv.

Innredet med stor dusjnisje, badekar, dobbel servant i seksjon og vegghengt wc.
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Soverom 1 av 3 i underetasjen med stor garderobe.

Soverom 2 av 3 i underetasjen. Ogsa dette romslig med god plass til seng og garderobe.
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Soverom 1 av 3 i underetasjen med stor garderobe.
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Soverom 3 av 3 med stor
skyvedorsgarderobe og utgang til terrasse
og hage.

s 4
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Velkommen!

Solstralevegen28 37



KJOKKEN
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1- BALKONG

HAGESTUE ‘

%

STIAN DIRDAL illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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LOFTSTUE

SOVEROM

KONTOR
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DIRDAL illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

/s

STIA

=

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

L VASKEROM

SOVEROM SOVEROM

TN
(SD

STIAN DIRDAL illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Solstralevegen 28
4051 SOLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1982

BRA: 197 m?

BRA-i: 165 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 32 BNR: 299

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Solstralevegen 28
Takst Rogaland AS 48422402 4051 Sola




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23824

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Drenering

Stettemur

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke etablert rekkverk pa begge sider av trapp fra balkong til terrasse. 50 cm. over terreng skal
sikres med rekkverk.

Det registreres stedvis slittasje i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & etablere manglende rekkverk i trapp og overflatebehandle slitte overflater.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke mulig & kontrollere om det er etablert grunnmursplast / topplist.

Dreneringen / fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca. 30 &r.

Anbefalte tiltak

Kijeller ber holdes under observasjon.

Oppsummering

Det registreres sprekker i stattemur v/ kjellertrapp og i trappetrinn.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Oppsummering

Det registreres stedvis veerslitte karmer pa vindu / balkongderer og balkongder ut fra stue har montert
katteluke.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehande slitte karmer p& vindu / balkongderer og vurdere bytte av balkongder ut fra
stue.

Oppsummering

Det registreres stedvis veerslitt trekledning.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

lidsted/Skorstein

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst
46

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitt kledning.

Oppsummering

Det registreres fuktmerker i tak og skader i gulv rundt takgjennomfering til pipe.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes ytterligere undersekelser og vurdere ny tekking rundt pipe pa tak.

Oppsummering

Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar. og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak
Holde tak under jevnlig oppsyn pga. alder.

Oppsummering

Skorstein / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing, og feil kan ikke utelukkes.

Det registreres skade i glass pa vedovn.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares tilsyn / feiing, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Glass pa vedovn blir i felge eier skiftet for salg.

Oppsummering

Manglende mekanisk avtrekk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Oppsummering

Trappen mangler hndlgper langs veggen, &pninger mellom trinn er over 10 cm. og det registreres stedvis

knirk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere handlgper langs veggen og minske &pninger mellom trinn til max. 10 cm.

Oppsummering

Deler av avlepsanlegg har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Solstrélevegen 28, 4051 Sola
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Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Deler av vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det bar gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

Det er manglende ventilasjon pé loft.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & etablere ventilasjon pa loft.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring / membran er ikke synlig p& denne type sluk og tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av overflater
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Ved oppgradering av vaskerom anbefales & flyte tiltrekkelig fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring / membran er ikke synlig pa denne type sluk / utferelse og tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Solstrélevegen 28, 4051 Sola 6 av 25

47



Grunnmur og fundament Oppsummering
Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Hagestue og utvendig redskapsbod i kjeller er ikke byggesakt.

i Supertakst Solstralevegen 28, 4051 Sola 7 av 25
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
410.2024 14.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eirik Andreassen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Vanessa Gabrielle Eloise Andreassen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Solstrélevegen 28, 4051 Sola

Kommunenr: 124 Gardsnr: 32 Bruksnr: 299 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1982 - | felge Sola kommune

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Sola.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende / stdende trepaneler.

Saltak som er belagt med takstein.

Ytterder i malt utferelse, balkongderer med 2-lags glass, vinduer med 2 og 3-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med parkett og fliser.

Vegger er i hovedsak belagt med malte / tapenserte plater og panel.
Himling er i hovedsak belagt med takess plater, malte plater og malt panel.
Profilerte hvite innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 200 ltr. vvb.

Downlights pa kjekken og bad.

Oppvarming: Elektriske panelovner, vedovn, elektrisk gulvvarme i kjeller pd bad, vaskerom, gang og soverom mot Nordgst.
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Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje i overflater, manglende lister / overgangslister og knirk i kjellergulv gang.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av carport,
hagestue og utvendige redskapsboder.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2015 | felge eier er det bygget carport med bod. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 103 75 28 0 15
Kjeller 72 68 4 0 29
Loft 22 22 ] ] 0
Totalt m? 197 165 32 o 44
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Gang, toalettrom og &pen stue / Innvendig bod og BRA-e: Redskapsbod v/ carport pa 6
1. etasje 75 73 2 . . A
kigkkenlgsning. kvm. og hagestue pa 22 kvm.
. Gang, vaskerom, bad og 3
Kjeller 68 68 0 Bra-e: Redskapsbod.
soverom.
Loft 22 22 0 Loftstue og soverom.
Totalt m? 165 163 2

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte areal er det etablert carport pd 13 kvm.
Deler av areal pa loft er ikke mélbart pga. takheyde lavere en 190 cm.

Bod under trapp inngar som p-rom for Kjeller.

g Supertakst Solstrdlevegen 28, 4051 Sola 10 av 25

51



6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke mulig & kontrollere om det er etablert grunnmursplast / topplist.

Dreneringen / fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca. 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kjeller bgr holdes under observasjon.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Grunnmur m/Kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.
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6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur v/ kjellertrapp oppfert i betong.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres sprekker i stattemur v/ kjellertrapp og i trappetrinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at fornoldet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.5 Balkong, terrasse, platting
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Type Balkong, Terrasse

Servest vendt balkong pa 15 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue.

Servest vendt terrasse pé& 29 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Det er ikke etablert rekkverk pa begge sider av trapp fra balkong til terrasse. 50 cm. over terreng
skal sikres med rekkverk.

Det registreres stedvis slittasje i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & etablere manglende rekkverk i trapp og overflatebehandle slitte overflater.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse, balkongderer med 2-lags glass, vinduer med 2 og 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2 stk. vindu i stue mot Vest er byttet i 2005 og terrasseder i kjeller er byttet i 2002.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres stedvis veerslitte karmer pa vindu / balkongderer og balkongder ut fra stue har
montert katteluke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehande slitte karmer pa vindu / balkongderer og vurdere bytte av balkongder
ut fra stue.

6.7 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis veerslitt trekledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitt kledning.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres fuktmerker i tak og skader i gulv rundt takgjennomfering til pipe.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomfares ytterligere undersekelser og vurdere ny tekking rundt pipe pa tak.

6.9 Renner og nedlgp

Type Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

| felge eier er takrenner og nedlep byttet i 2015.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

611 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2

Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 &r. og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Holde tak under jevnlig oppsyn pga. alder.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn plassert i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
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Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Skorstein / ildsted uten dokumentasjon p4 tilsyn / feiing, og feil kan ikke utelukkes.

Det registreres skade i glass pa vedovn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomferes tilsyn / feiing, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Glass pa vedovn blir i felge eier skiftet for salg.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Ikea kjekken fra 2010 m/ hvite profilerte fronter, slipt betong benkeplate, nedfelt dobbel vaskekum

m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, glassplate bak vask og koketopp, integrerte hvitevarer
som: koketopp, stekeovn, mikrobalgeovn, varmeskuff, oppvaskemaskin, kjeleskap og fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Thermex avtrekksvifte over koketopp.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Hagestue og utvendig redskapsbod i kjeller er ikke byggesokt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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6.17 Toalettrom

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

618 Trapp

Er det pévist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Manglende mekanisk avtrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig tretrapp belagt med parkett. Lukket trapp fra kjeller - 1 etg. og &pen trapp fra 1 etg. - loft.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen, &pninger mellom trinn er over 10 cm. og det registreres
stedvis knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & montere handleper langs veggen og minske dpninger mellom trinn til max. 10 cm.
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619 Avlgpsrer

6.20 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Septiktank er plassert i carport.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

| felge eier er mesteparten av avlgpsrer byttet i ca. 2012.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Deler av avlgpsanlegg har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

| falge eier er mesteparten av vannrer byttet i ca. 2012.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Deler av vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Solstralevegen 28, 4051 Sola
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader oppsta.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Stremmaler skiftet til en automatisk stremmaler i 2015.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

& Supertakst Solstralevegen 28, 4051 Sola 20 av 25

61



Arstall

2010

Storrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg, spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa
vaskerom, bad og kjskken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende ventilasjon pé loft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & etablere ventilasjon pa loft.

6.24 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| felge eier er bad renovert i ca. 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring / membran er ikke synlig pa denne type sluk og tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap m/ dobbel vask, dobbel dusj, klosett med innebygd sisterne og

badekar.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.25 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv, malte overflater og vatromsplater pa vegger.

Ja

Nei

Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
| felge eier er vaskerom renovert i ca. 2011.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Anbefalte tiltak overflater
Ved oppgradering av vaskerom anbefales & flyte tiltrekkelig fall til sluk.
Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
o o
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& Supertakst

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring / membran er ikke synlig p& denne type sluk / utferelse og tettesjikt har n&dd en alder
som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert vaskeromsinnredning med dobbel vask, 1 greps blandebatteri, opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og hovedstoppekran.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sola

Oppdragsnr.

1406240069

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vanessa Gabrielle Eloise Andreassen Eirik Andreassen

Solstralevegen 28

Poststed
SOLA 4051

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: VGEA, EA
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad
. Vaskerom har blitt pusset opp med varmekabler og fliser pa dugnad. Bad er pusset opp av rgrlegger, elektriker og
Beskrivelse .
temmermann pa dugnad.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse Pa vaskerom ble varmekabler lagt oppéa eksisterende belegg. Varme kabler ble lagt med litt for mye avstand. Sluk
ble ikke byttet. Pa bad er er alt av sluk, avlep, vannrgr, gips, membran og fliser lagt nytt.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Det er septiktank som jeg ikke visste om og det ble tilbakeslag da den var full. Den bgr temmes i lgpet av 2025. Det
er et lite motfall i avlepsrer et par meter for tilkobling til hovedrer i gaten. Vannspeil pa 50% i knekk. avigpstikk er fra
Beskrivelse Solstralevegen 26,28,30 og 32. Dette gjer at rerleggerfirma ikke vil frakoble septiktank. Tilkobling til hovedavigp er
ut fra Solstralevegen 32. De 2 to gangene det er blitt tett pa 16 ar sa har vi fatt Stene renovasjon til og blase det
rent.
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Stene renovasjon temte septiktank
Arbeid utfert av | Stene renovasjon
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Etter at bad var pusset opp, ble det oppdaget litt fukt i vegg mellom bad og soverrom. Den veggen hvor toalett,
Beskrivelse badekar og sluk til dusj er. Apnet opp vegg fra soveromsiden og fant en sprekk i betongdekket i oppstep rundt
badet. Dette ble tettet, og det ble lagt varmekabler i soverom. Har ikke veert fukt siden.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Etter jeg la panel i tak under hagestue trakk det vann inn under terrassebord fra utsiden av hagestue. Har lagt
plastikk for & stoppe dette. Er laget en luke slik at det gar an a folge med pa dette.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det har i perioder kommet litt fukt inn fra pipe pa loft. Det er litt skader pa parkett rundt pipe pa loft.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er et par sprekker i mur i kjellerhals. Har veert slik siden vi kjgpte i 2008..
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
. Det har veert rotter i vegg pa soverom bak bad. Vegger og gulv ble apnet opp og renovert. Mulig inngang for rotter
Beskrivelse or tettet
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Alt elektrisk til kjgkken ble byttet da kjekken ble byttet ut. Sikringer i sikringsskap, ledninger og stikkkontakter. Det er
lagt opp taklys pa loftet. Det er lagt opp strem til sykkelbod. Det er lagt ut strem til hagestue, og bod ved boblebad.
Initialer selger: VGEA, EA 2
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Initialer selger: VGEA, EA

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Terrasse og bod pa hageplan er bygget. Hagestue pa balkong er bygget. Carport med nabo i solstralevegen 26 er
bygget. Alle 4 takvinduer er byttet. Trapp fra terrasse ved hagestue er flyttet ut pa utsiden av terrasse.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi har fatt bruksendret og godkjent ett soverom i kjeller samt ett soverom og loftstue pa loft.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har fatt bruksendring godkjent fra Sola kommune

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Hagestue og pizzahus er ikke sgkt om.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Det er litt trekk i bjelkelag mellom 1 etasje og loft. har ikke gjort noe me det. Det er og litt kald trekk i vegg i vaskerom hvor stengekran til
utvendig hageslange er. Har prgvd & fikse men kjenner fortsatt litt kald luft pa vinteren.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VGEA, EA
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven a\;ls juni 1965 § 99, nr.20g 3

3 |Arbeidssted (adr.) l Registernr (Gnr/hnr/festerir) ev. parselinr

a e

2 SKADBERG-feltet . 32/299

& |Arbeidets art | Bygningens art IDam for seknad [ Diato for vedtak F I Sak nr.

o 3

o

"4

3 Nybvgeg Bolig 23/4-81 17/6-81 D,sak 157/81

= |Byggherre [Adresse | TIf.

" .

a »

F Kjell M, Hansen Solstrdlevegen 28, 4050 Sola
Anmelder I—Adrm [ TIf.
Ansvarshavende |Adressp_ i | TIE.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i'medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

x_] hele bygget [-] felgende del av bygget:

Ansvarshavende pdlegges 3 utfore fglgende arbeider:

1, Pipen feres forsk.,m, over tak, og feieluke
monteres,

2, Lufting for avlepsnettet feres over tak,

3. Rekkverk trapp og kj.vange,

L4, Rekkverk rundt trappekravell 2,eta,

Arbeidet mad vaere utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato IStamDel

Sola, den 25/5-82 o |

Sendes til

|Byggherre [ |Anmeider [ ]Ansvarshavende [ Ieyogetoyvemyndigher [ ]

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79
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Sola kommune
Byggesaksseksjonen

Eirik Andreassen
Solstralevegen 28

4051 SOLA

Var dato Var ref Arkivkode
06.08.2014 Saksnr.: 14/6506-3 GNR 32/299
Saksbehandler Deres ref.

Gry Dimmen

DELEGERT BEHANDLING SAKSNR. UFA 476/14.
TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT — gnr 32. bnr. 299

Byggestedsadresse:  Solstralevegen 28, 4051 SOLA
Tiltakets art: Carport med sykkelbod
Tiltakshaver: Eirik Andreassen

Seknad iht. pbl's § 20-2 for tiltak uten ansvarsrett er mottatt her 27.06.2014.

Saksutredning:
Eiendommen omfattes av "Reguleringsplan for Solakrossen og omliggende arealer — gnr 32 bnr 45 -
Skadberg” med tilhgrende bestemmelser.

Det sgkes om oppfgring av carport med sykkelbod med et areal pa til sammen ca 25 m2 og en hgyde
pa 2.7 m. Plasseringen av carporten er som regulert i reguleringsplanen bortsett fra at den er bygget
delvis sammenhengende med boligen) med en plassering 1 meter fra veikant. Det er planlagt med
apen vegg pa 3 meter fra veikant pga frisikt.

Oppfering av carporten betinger dermed dispensasjon fra reguleringsbestemmelse §2 e) —"Hvor
garasje er regulert inntil gate tillates ikke tett vegg naermere enn 4 meter”.

Det er sgkt om dispensasjon fra overnevnte forhold.
Bergrte naboer er varslet om planene og dispensasjonen og det foreligger ingen merknader.

Bygningsmyndigheten vurderer denne saken slik at apen vegg pa 3 meter fra veikant tilfredsstiller
kravene iht vegnormen og frisikt.

Pa denne bakgrunn kan dispensasjonen innvilges som omsgkt.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §19-2 dispenseres det fra “Reguleringsplan for
Solakrossen og omliggende arealer — gnr 32 bnr 45 — Skadberg” for oppf@ring av carport med
sykkelbod og byggetillatelse gis som omsgkt. Plasseringen av sykkelboden ma ha en avstand pad 1
meter fra veikant.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113



Var dato Var ref side 2
10.07.2014 Saks.nr14/6506-3

Taket pa carport 0,5 meter fra veikant.

Carport og bod tillates oppf@rt naermere nabogrense enn 1 m sammenhengende med bolig under
forutsetning av at skillekonstruksjon/vegg/del av tak mot naboeiendommen (narmere naboeiendom
enn 4 m) utfdres med tilstrekkelig brannmotstand, minst REI-30.

GENERELT:
Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfgres i henhold til innsendt sgknad og i samsvar med
bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter.

Tiltakshaver er fglgelig ogsa ansvarlig for at tiltaket plasseres korrekt pa tomten.

Skjema for spknad om ferdigattest for arbeidene ma sendes inn til Sola kommune, virksomhet
arealbruk nar byggearbeidene er ferdige. Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk fgr det er
gitt ferdigattest, jfr. pbl § 21-10.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket far lovhestemt avstand til tekniske innretninger sa som
kraftlinjer, h@yspentkabel, telekabler, gassledninger, fjernvarmeledning samt kommunale vann-og
avlgpsledninger.

Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Med hilsen

Byggesaksseksjonen

Svein Arvid Andersen Gry Dimmen
seksjonsleder radgiver
Vedlegg:

Orientering om rett til & klage
Sgéknad om ferdigattest
Faktura for behandlingsgebyr vil bli oversendt tiltakshaver

Kopi:
Virksomhet kommunalteknikk, her
Merkantil, her

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.
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Var dato Var ref
10.07.2014

side 3

Saks.nr14/6506-3

o
standard
Q norge l:
Seknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-10g 8-2

Byggblankett 5167

Kommunens saksnr

Seknaden gjelder
Gir G TFestent TSekejonanr. | Bygningsnr. | Bolignt TRommune
Eiendom/
byggested Adresse Posinr. [Poststed
Ferdigattest
Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? |:| Ja D Nei  Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig Datg
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Type arbeider

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen: Dato

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke seknadspliklige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

[ Joa [ Inei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfert.

?uﬂmpport for avfall

Sluttrapport av Dato vedlegges seknaden

Ansvarlig seker forplikter seg til 4 pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.

Vedlegg nr.
K-

Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elekirisitet Sol Vannbaren gulvwarme Luftoppvarming |:| relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - bergisja Annet Elektriske panelovner
Fjermnvame/spillvarme

Erklaring

D Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra —til rﬂl‘gﬁ atl

Situasjonsplan, avkjeringsplan

D -

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomfaringsplan

Avfalisplan og sluttrapport

Boligspesifikasjon i

| x| @) m(m
|

TratTkREteT
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

O

Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak efter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for titak uten ansvanig soker pbl § 20-2)

Foretak Navn
m;'sm ITWon | Mebiltelaton Kontaklparson ITMHSn | Mobiltelefon
E-post E-post

[Ta0 TOnderskm Dato TOnGerskm

Gjentas med blokkbokstaver

Gjentas med blokkbokstaver

@ Standard Norge. Byggblankett 5167 juli 2010, ulgave 1



Var dato Var ref side 4
10.07.2014 Saks.nr14/6506-3

Saksbehandlingsgebyr for 2014 iht. gebyrregulativ vedtatt av Sola kommunestyre:

Tiltak: Antall Pris Sum
Garasje/uthus 1 2170 2170
Arealgebyr 25m2 13.5 3375
Dispensasjon 1 2170 2170
Reguleringskart/utsnitt av 1 320,00 320,00
kommuneplan

Totalt Kr 4998
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Var dato
10.07.2014

Var ref side 5
Saks.nr14/6506-3

-
- .' Sola kommune

v

Sola kommune
Virksomhet arealbruk

(1) Avsender (forvatningsorganets stempel) Melding om rett til a klage over

forvaltningsvedtak
(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

Klagerett
Hvem kan De klage dl?

Klagefrist

Rett til i kreve begrunnelse
Innholdet i klagen

Utsetting av gjennom-
foringen av vedtaket

Rett til i se saksdoku-
mentene og til i kreve
veiledning
Kosmader ved klagesaken

Klage dl
Sivilombudsmannen

Pb. 99, 4050 SOLA {2) Dato

(3) Mottaker (navn og adresse) {4) Klageinstans
Fylkesmannen i Rogaland
Pb. 59 Sentrum
4001 STAVANGER

Denne meldingen gir viktige opplvsninger hvis De onsker i klage over vedtak De har fitt underretning om.

De har rett til 4 klage over vedtaket.

Klagen sender De til oss. dvs. det organet som er fort opp 1 mbrikk (1). Huis vi ikke tar
klagen til folge, sender w1 den til klagemstansen_ jf rubrikk (4).

Klagefnisten er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan vaere uklart for
0ss om De har klaget 1 rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent. kan v se bort fra klagen De kan soke om a fa forlenget
fristen. oz da ma De oppgi arsaken til at De onsker det.

Dersom De mener vi ikke har begrunmet vedtaket vart, kan De kreve en slik begnmnelse
for fristen gir ut. Nv klagefrist blir da resmet fra den dagen De mottar begrunnelsen.
De md presisere

— Iwilket vedtak De klager over

— arsaken til at De klager

— den eller de endnnger som De ensker

— eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdenngen av klagen
Klagen mi undertegnes.

Selv om De har klagerett. kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan mmidlertid
soke om 4 fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort

Med w1sse begrensninger har De rett til 4 se dokumentene 1 saken Reglene om

dette firmes 1 forvalmingsloven § 18 og § 19. De ma1 tilfelle ta kontakt med

oss. if rubrkk (1). De vil da f n=rmere veiledning om adgangen til 4 klage. om
frameangsmiten og om reglene for saksbehandlingen

De kan seke om & fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om

fritt rettsrad. Vanlizvis gielder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller
Deres advokat kan g1 nzrmere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til
Deres fordel. kan De etter forvaltmmesloven ha krav pa a fa dekket vesentlige kosmader
som har vert nodvendige for a f endret vedtaket Klage-

instansen Gf rubrikk (4)) vil orienters Dem om retten til 4 kreve slik dekning.

Huvis De mener at De har vart utsatt for urett fra den offentlige forvaltnmgs side,

kan De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltmimgen (Sivilombudsman-

nen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket men kan g sin

vurdering av hvordan den offenthige forvalmmg har behandlet saken. og om

det er gjort eventuelle feil eller forsommelser. Dette gjelder Likevel kke 1

saker som er avgjort av Kongen 1 statsrdd. Dersom De né far Deres klage

avgjort 1 statsrad fordi Kongen er klageinstans. kan De derfor ikke senere

Saeriige opplysninger

X-0073 B (Godkj. 05-25) Elektronisk utgave
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Eiendom: 32/299

Adresse: Solstralevegen 28
Utskriftsdato: 15.10.2024
Malestokk: ~ 1:1000

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
egu |V

YL

Omréde forbo
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Friomrader

Anlegg forlek
Anleggforidrettog sport
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

iger med tilhgrende anlegg

Regu.fenngspfan PBL 2008

NN
RS -
MW

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag
Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Girdsplass

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grentareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Friomride

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Felles for reguleringsplan P8L 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfek
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskrift reguleringsformlfarealforrnil
Piskrift areal

P&skrift bredde

Paskrift radius

P&skrift plantilbehgr
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 20.09.1979
Dato for siste endring: XX.XX.XXxx

Reguleringsplan for Solakr. m/ oml. arealer - Gnr. 32 bnr. 45

Reguleringshestemmelser

PlanID 0044
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX

§1

Det regulerte omradet er a planen vist med reguleringsgrense.

§2

Omrade for boligbebyggelse

a) Innenfor omradet tillates bare oppfgrt boliger som vist pa planen.

b) Det tillates ikke oppf@rt hgyere hus enn | % etasje med unntak av rekkehus og tomannsboliger
som kan oppfgres i 2 etasjer.

c) Takvinkel kan for 1 og 2 etasjes hus vaere maks. 30° og for 1 % etasjes hus maks. 45°.

d) Rekkehus og tomannsboliger ma for hver sammenbygget gruppe planlegges og byggeanmeldes
samtidig av samme byggefirma, arkitekt e.l.

e) Uthus (garasje) tillates bare oppfgrt i en etasje og kan med hensyntagen til bygningslovens

brannbestemmelse sammenbygges med bolighuset og plasseres i nabogrense. Garasjen ma
trekkes sa meget inn fra veg at det mellom garasjeport og gatekant blir oppstillingsplass for 1 bil.
Hvor garasje er regulert inntil gate tillates ikke tett vegg neermere gatekant enn 4 m.

§3

Fellesbestemmelser

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk utfgrelse
med hensyn til materialvalg, form og farge. Farge pa bygningene skal godkjennes av
bygningsradet.

b) Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

c) Avkjgrsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker, og innenfor de pa
planen viste frisiktsoner skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5m over de tilstgtende veiers
planum.

Side1av2 Reguleringsplan for Solakr. m/ oml. arealer - Gnr. 32 bnr. 45 PlanID 0044



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 20.09.1979

Dato for siste endring: XX.XX.XXxx

d) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter radets skjgnn kan veere sjenerende for
den offentlige ferdsel.

e) Transformatorstasjoner (kiosker) kan oppfgres pa steder bygningsradet bestemmer i omrader
regulert til bebyggelsesformal

f) Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter, a etablere
forhold som kommer i strid med disse bestemmelser.

g) Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningslovgivningen og
bygningsvedtekene for Sola kommune.

Side 2av2 Reguleringsplan for Solakr. m/ oml. arealer - Gnr. 32 bnr. 45 PlanID 0044
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S Kommuneplankart N

v Eiendom: 32/299

Adresse: Solstralevegen 28
Utskriftsdato: 15.10.2024
Sola kommune Malestokk:  1:2000

— .
©ONorkart 2024

ok

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

Faresone grense

\

~—

Faresone - Flomfare

N N, Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
- Stgysonegrense
NN\ Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
NN Stgysone - Gulsone iht, T-1442
o Gjennomfaringgrense
N N Giennomfgringsone - Krav om felles planeleg
s Bindlegginggrense

| 1 1| Bindlegging etterlovom kulturminner-niv:
B ccstemmelseornride

g Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - n3vaerende
Tjenesteyting - n&verende
Veg-niverende
Friomride - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride

-~ Grenseforarealformil

< Kollektivtrase- nSvaerende
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Utskriftsdato: 15.10.2024
e O0l2a KOmmune
v Adresse: Radhusvegen 21, 4050 Sola
Telefon: 51 65 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sola kommune
Kommunenr. 1124 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solstralevegen 28, 4051 SOLA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1124/dokumenter/10042/KP%20bestemmelser%20KS%2003.10.24.pdf
Delarealer Delareal 225 m?
KPHensynsonenavn H130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 225 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 225 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0044

Navn Solakr. m/ oml. arealer - Gnr. 32 bnr. 45
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.09.1979
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1124/dokumenter/8580/Gjeldende_bestemmelser_0044.pdf

Delarealer Delareal 225 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (200 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202303

Navn Detaljregulering for fortau langs Skadbergbakken
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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Ledningskart N

Eiendom: 32/299

Adresse:  Solstralevegen 28
Dato: 15.10.2024
Malestokk: 1:1000

=
b
A 4

Sola kommune UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

2

e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt elder dette usikre efendomsrénser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 15.10.2024

Eiendomskart for eiendom 1124 - 32/299// ;

32/33036

Det tas om riktig eller i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Lt - affantl dkient
Eiend tvistet Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig O P 99
g - . : - -~ P Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 @) mindre é ° :
Ei il i = ~ L . e kt - Ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 mindre P
o . Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) ¢ kt middel ki =G Kt -rar
Hielp Eiendomsgi ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend gr uviss noy t

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Nabolagsprofil

Solstralevegen 28 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 367 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
E RS
2R
& 2 50
52 ° se No N
o Nin QA8
N\‘gq- ® o s N NN
- 00N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
~N
<
-

Eldre

9.2%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Solstralen barnehage 6 min %
Linje 7, 41, 42, X50, X77, N86 0.4 km
X Stavanger Sola 9 min &
@ Skeiane stasjon 13 min &
Linje LS 7.6 km
@ Stavanger stasjon 15min &
Linje F5, LS 12.7 km
Skoler
Skadberg skole (1-7 kl.) 14 min %
527 elever, 28 klasser 1km
Sande skole (1-7 kl.) 16 min 4
315 elever, 15 klasser 1.2 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
296 elever, 12 klasser 1.2 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min %
362 elever, 21 klasser 2 km
Sola videregdende skole 5min &
850 elever, 41 klasser 2.1 km
Akademiet vgs. Sandnes 12 min &
286 elever 7.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Shell Solakrossen 10 min %
& Uno-X Sande Gard 15 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Skadberg 6672 2657
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 6 min %
44 barn 0.4km
Solstralen barnehage @ygarden (1-54ar) 11 min #
40 barn 0.8 km
Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 14 min %
65 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Extra Sola 9 min %
Post i butikk 0.7 km
Helgg Meny Sola 10 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100

Sport

@ Skadberg skole - ballbane 9min %
Ballspill 0.7 km

@ Skadberghallen 16 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Forus Sportssenter 7 min &

& EVO Forus 9min &

Boligmasse

B 60% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
8% annet

«Barnevennlig omrade med lett tilgang
til  jobber, Stavanger og Sandnes
sentrum, badeplass og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 9 min &
@ Sola apotek 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skadberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

93
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: SOlstrélevegen 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4051 SOLA Saksbehandler: Svend Tjelta
Telefon: 98017 222
Oppdragsnummer: E-post: svend.tjelta@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



