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St. Hanshaugen - Pen og
romslig enebolig i ett
sa@rdeles ettertraktet
omrade.

Pen og romslig enebolig i ett seerdeles ettertraktet omrade!

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
- Vannbaren varme

Tomi Christian Johansen - Gode leieinntekter i sokkelleilighet(ikke godkjent)
- 1 terrasse og 2 balkonger
- Garasje i tilknytning boligen

Mobil 41601 710 - Brosteinbelagt adkomst
E-post  tomijohansen@aktiv.no - Plass til flere biler pa tomten
- Stor, herlig stue/kjgkkenlgsning i 1.etg
Aktiv Mo i Rana - Utvidet bad i 1.etg med ett hav av plass
Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75 - Totalt 4 soverom i hoveddel og 2 bad
57 78 80 - Boligen kan brukes i sin helhet om gnskelig, ved & knytte sammen

sokkel etg. og 1.etg
- Loftstue med utsikt
- Stor terrasse med utgang fra stue i 1.etg med gode solforhold og
urban utsikt
- Gangavstand til absolutt alt av fasiliteter i sentrum og omegn
. . - Boligen ligger i ett omrade hvor prisene er hgyere enn generelt sett i
Nokkeli nfomaSJon sentrum, grunnet attraktiviteten

- El. anlegg har blitt gjennomgatt/kontrollert

Prisant.: Kr 7 500 000,-
Omkostn.: Kr 204 542,-
Total ink omk.: Kr7 704 542~
Selger: Trond Johnsen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1992
P-rom/BRA: 227/266 m?
Soverom: 7

Antall rom: 25

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 301
Oppdragsnr.: 1802230028
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 266kvm
P-rom 227kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

1. etasje
2. etasje

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 59 kvm Bad/wc, Vaskerom, Kjgkken, Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
og Stue

1. etasje: 119 kvm Bad/wc/vaskerom, Kjgkken 1, Entré, Soverom, Hall, Stue

2. etasje: 57 kvm Bad/wc, Stue, Gang 1, Gang 2, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
Primasrrom

Kjeller: 59 kvm Bad/wc, Vaskerom, Kjgkken, Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Stue

1. etasje: 111 kvm Bad/wc/vaskerom, Kjgkken 1, Entré, Soverom, Hall, Stue

2. etasje: 57 kvm Bad/wc, Stue, Gang 1, Gang 2, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
Sekundaerrom

1. etasje: 8 kvm Bod, Kjglerom

Garasje

Bruksareal
1. etasje: 31 kvm Garasje, Bod
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
352.2 m2

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker.
Steinbelagt innkjgrsel og gardsplass.

Eiet tomt som har ett areal pa ca. 352,20 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, naermere bestemt i Biskop Bangs gate om lag 300
m fra sentrum av Mo i Rana.

Dette er ett av byens mest attraktive boomrader, og dette er en sveert lite trafikkert
gate, samt ligger skjermet til.

Eiendommen ligger med kort avstand dagligvarebutikk og andre forretninger. Mo i
Rana sentrum som tilbyr ett rikt rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1987, bygd over tre plan. Til boligen
hgrer det med garasje.

Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Noen av barnehager i naeromradet.
Kirketunet barnehage.

Barnehagen Smatroll.

Langnes barnehage.

Skolekrets
Lyngheim skole 1-7 klasse.
Mo ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Gangavstand til MO sentrum, med hyppige avganger med buss til de fleste bydeler,
flyplass og neerliggende kommuner.

For gvrig er togstasjonen like ved buss stasjonen.
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Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stopt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Yitervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med stdende og liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte steinbelagte staltakplater.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Hadde godkjenning da badet ble renovert.
Arbeid utfgrt av Litbygg Rana

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Av samme firma

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Etablerte avlgp fra kjgkken utleiedeel til sluk i teknisk rom.
Arbeid utfgrt av Mo rgrservice

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: En gang for flere ar siden under ekstremt vestavaer dryppet det noen
draper over stort vindu i stue mot vest.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Se teknisk rapport / takst

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Har gjennom arene utfgrt diverse mindre jobber.

Arbeid utfgrt av Botn elektro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja.
Beskrivelse: Kontroll av el anlegg for en del ar siden

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bygd ut terrasse samt diverse mindre jobber.

Arbeid utfgrt av Litbygg Rana

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja.

Beskrivelse: Utleiedel i sokkel, med egen inngang. Eget stramabonnement, men
oppvarming fra hoveddel med vannbaren

varme.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja.

Beskrivelse: Innredet utleiedel i sokkel etasje.

Innhold
2.etg: Bad/wc, Stue, Gang 1, Gang 2, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
1. etasje: Bad/wc/vaskerom, Kjgkken 1, Entré, Soverom, Hall, Stue, Bod, Kjglerom

Sokkelleilighet: Bad/wc, Vaskerom, Kjgkken, Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

Stue
Garasjeplan: Garasje, Bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Enkelte fliser med hulbom og manglende fuger.
Peisovnen har mindre riss.

Det er aldri utfort tilsyn eller feiing av fyringsanlegget,
pipe og ildsted er registrert som inaktiv.
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc/vaskerom

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Knirk i gulv ved belastning.

Det ble fuktmalt ved befaring, og forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Sprekker i fuger mellom elementene.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger

TG 2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Taktekkingen er ikke besiktet fra taket grunnet
manglende forsvarlig adkomst.

Steinbelegget er flasset av pa enkelte takplater.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Avflasset maling pa bordkledning ved
hovedinngangspartiet.

Kledningen er for naert taktekket enkelte steder.
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Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne
glassruter.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Sidefeltene til inngangsder i leiligheten er punkterte.
Avflasset maling pa dor til leiligheten.

Det er rustdannelser i enkelte dgrhengsler.
Skyvedgr er noe treg.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende
skal ha rekkverk med hgyde pa minimum 1,0 meter
der nivaforskjellen fra dekke og ned til bakken er
inntil 10,0 meter.

Utvendig > Utvendige trapper
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Stedvis knirk i gulv ved belastning.

Enkelt sprekker/Igse skjgter i tapet.

Knekt flis i gulv i leiligheten.

Teknisk rom har enkelte skader i den malte gipsen.

Innvendig > Innvendige trapper
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.
Inntrinn har glatte overflater.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm og i terskel.

Biskop Bangs gate 3

9



Enkelte dgrer knirker ved bruk.

Dgr med glassrute i leiligheten er ikke tilstrekkelig
festet.

Enkelte dgrer mangler dekkpropper i skruehull.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt
Bad/wc/vaskerom

Det er pavist andre avvik:

Begrenset besiktelse av sluk ved befaring, grunnet
manglende renhold.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/wc/vaskerom
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dar.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter
pa avlgpsanlegget, utover staking via sluker.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVSinstallasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg
for vannbaren varme er oppbrukt.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Forhold som har fatt TG3:
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Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot
vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak
kledningen.

Enkelte vinduer mangler dekkpropper i skruehull.
Ventilhetter mangler pa enkelte vinduer.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i 2. etasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
26 mm.

Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
pa ca. 28 mm.

Malt avvik i 1. etasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
6 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 15 mm.
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Malt avvik i kjelleretasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
5mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 10 mm.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Generell > Bad/wc

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er kondens pa toalettsisterne.

Skader i vatromstapet.

Det er utette rgrgjennomfgringer i vegg under
servant.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning >
Bad/wc/vaskerom

Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.
Dusjhodet er Igsnet fra slangen.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Generell > Bad/wc

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrommet har en del sprekker i vegger.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Vaskerom

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Gulvet ble ikke kontrollert da det ikke var tilstrekkelig
adkomst pa vaskerommet.

Vatrommet har utettheter rundt rgrgjennomfgringer.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken

Det er registrert avvik med avtrekk.
Ventilatoren har lav/ingen funksjon.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.
Det er pavist kondensdannelser rundt
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kanaler/gjennomfgringer.
Det er soppdannelser i ventiler i sokkel leiligheten.
Kostnadsestimat : Under 10 000

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 11.06.1987.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:
2. etasje:

- Tilbygget er etablert med loftstue.

- Det er laget gang mellom soverom og loftstue i tilbygget.

- Wc er omgjort til stgrre bad/wc, og der til bad er flyttet.

1. etasje:

- Tilbygget er etablert med entré/gang og soverom, dette rommet har ingen definisjon
pa tegningene.

- Tidligere gang er omgjort til bod.

- Terrassen er laget stgrre enn tegningene viser.

- Trapp ned til kjelleretasjen er fjernet.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen er etablert som leilighet men er ikke godkjent.

- Tidligere trappehall er omgjort til soverom og kjgkken.

- Wc er omgjort til bad/wec.

- Boden er omgjort til soverom og vaskerom.

- Tidligere soverom er omgjort til stue.

Anbefaling:

- Eiendomsmegler AS anbefaler a sgke Rana kommune om bruksendring av alle nevnte
sgknadspliktige plan-/bruksendringer.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen
er lovlige a benytte.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at
enkelte inngrep vil kunne vaere

ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at Eiendomsmegler ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun
vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv/bredband er installert i boligen. Eventuelt endring av abonnement, eller
overfgring av abonnementet vil medfgre gebyrer.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vannbaren varme, vedfyring og annen elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Kommunale avgifter
Kr 15935

Kommunale avgifter ar
2021

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker: Fastgebyr vann, Fastgebyr avlgp, Eiendomsskatt,
Vanngebyr areal, Avlgpsgebyr areal.

Det tilkommer ogsa arsgebyr pa ca. kr 6 508,- til HAF. Selger har ett stort abonnement
ma nevnes.

Eiendomsskatt
Kr 3577

Eiendomsskatt ar
2021

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3198,- og er inkludert i det totale belgpet
for kommunale avgifter. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge
av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1595 857

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
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Kr 5745083

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 301 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/301:

02.10.2006 - Dokumentnr: 467195 - Jordskifte
Grensegangsak 1820-2006-0004

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1992 - Dokumentnr: 4667 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:65

10.09.1992 - Dokumentnr: 4667 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:65 Fnr:15

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i Rana kommunes
arkiver jmfr. skriv datert 24.10.22, mottatt av Rana kommune.

Rammetillatelse gitt: 15.06.1987
Igangsettelses tillatelse: 15.06.1990
Tatt i bruk(GAB): 15.06.1990

Vei, vann og avigp

Biskop Bangs gate 3



Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Id: 2034

Navn: Omradet mellom Ranheimgata, Brannklokkeveien og Jernbanen
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.11.1977

Delareal: 352kvm

Formal: Boliger

Feltnavn: BOLIGER

Adgang til utleie
Leieinntekter pr. i dag er ca. kr 11.500,- pr. mnd. Stgrm og kabel/tv-bredband er ikke
medregnet her.

Sokkelleiligheten inneholder: Bad/wc, Vaskerom, Kjgkken, Entré, Soverom 1, Soverom
2, Soverom 3, Stue

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at
hoveddelen av eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

187 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500 000,00))
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204 542,- (Omkostninger totalt)

7 704 542,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 204 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
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utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har megler

krav pa a fa dekket utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
22.02.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Biskop Bangs gate 3 , 8622 MO | RANA
(I RANA kommune
3 Gnr. 20, Bnr. 301

Areal (BRA): Enebolig m/ garasje 266 m?

Befaringsdato: 11.10.2022 Rapportdato: 17.11.2022 Oppdragsnr: 20914-1452 Referansenummer: KA1922

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert takstmann: Marius Hpgas Var ref: Lars Brattland

Gyldig rapport
17.11.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om 3 bista boligselgere / boligkjspere over hele
Helgeland, med trygge og troverdige tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare
tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt
ivaretatt. Dette minsker risikoen for atreklamasjoner og ugnskede overraskelser
skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 62 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har tre sertifiserte takstmenn og en
takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i tillegg til to takstmedarbeidere.
Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering,
forhandstakster, byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye
boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Narvik, men utfgrer oppdrag over Nord-
Norge.

A s

Macios Hgs &t Tt

Marius Hggas

Sindre Jakobsen
Uavhengig Takstmann
17.11.2022 | MO | RANA

Uavhengig Takstmann
17.11.2022 | MO | RANA

Motakst AS Rapportansvarlig Medansvarlig
Handverksgata 4 Marius Hpgas Sindre Jakobsen
400 77 550 Uavhengig Takstmann Uavhengig Takstmann
marius@motakst.no sindre@motakst.no
472 67 180 908 82 357
r
k I I @ 7 BVN frsiacins
Norsk takst @gﬁ@ B
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Biskop Bangs gate 3 , 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 301
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4
8610 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

<

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 20914-1452
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Biskop Bangs gate 3 , 8622 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 301 Handverksgata 4 k I I

1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fplgeskade.
0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 200 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

POPOO
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Biskop Bangs gate 3 , 8622 MO | RANA Motakst AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig m/ garasje
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Arealer det er awvik fra disse.
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
11.06.1987.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
. . folger:
Enebolig m/ garasje Ga til side som telger
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM 2. etasje:
), e 57 57 0 - Tilbygget er etablert med loftstue. -
- Det er laget gang mellom soverom og loftstue i tilbygget.
- W jort til st bad/wc, og dgr til bad er flyttet.
1. etasje e - a ¢ er omgjort til stgrre bad/wc, og dgr ad er flytte
» 1. etasje:
S:kkellellugh = e v - Tilbygget er etablert med entré/gang og soverom, dette
@

rommet har ingen definisjon pa tegningene.
Garasjeplan 31 0 31 - Tidligere gang er omgjort til bod.
- Terrassen er laget stgrre enn tegningene viser.

Sum 266 227 39 - Trapp ned til kjelleretasjen er fiernet.

Forutsetninger og vedlegg G4 tllside Kjelleretasje:
- Kjelleretasjen er etablert som leilighet men er ikke godkjent.

- Tidligere trappehall er omgjort til soverom og kjgkken.
- Wc er omgjort til bad/wc.

- Boden er omgjort til soverom og vaskerom.

- Tidligere soverom er omgjort til stue.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstmannen ikke har hatt innsyn i hele
byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av awvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

Enebolig m/ garasje
15

L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 © utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
-_ noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

e ¢

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er pdvist vinduer med fukt/rateskader.

[ 7G3: Store eller alvorlige awik Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &

apne/lukke.

Det er pavist et betydelig antall vinduer med

punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte glass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

Anslag pa utbedringskostnad trevirket.

20 Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot
vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak
kledningen.

Enkelte vinduer mangler dekkpropper i skruehull.
Ventilhetter mangler pa enkelte vinduer.

®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatl side

10 Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

5 lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

o
Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
Tiltak over kr. 300 000

L KX K

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Malt avvik i 2. etasjen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

26 mm. i i o o
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside
pa ca. 28 mm. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
Mélt avvik i 1. etasjen (stue): fra underliggende etg.
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
6 mm.
Hoaydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 15 mm. o Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > 4 til si
Malt awvik i Kjelleretasjen (stue): Bad/wc/vaskerom _
Haydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
5 mm. mulig 3 foreta hulltaking i vegg bak vatsone
Haydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 10 mm.
Kostnadsestimat : Under 10 000 Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Gatil side
Vaskerom

@ vatrom > Generell > Bad/wc a til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Det er kondens pa toalettsisterne.
Skader i vatromstapet.

Det er utette rergjennomferinger i vegg under AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

servant.
i Ga til side
®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 ©  nnvendig > Radon —
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

o Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > 4 il si ikke utfgrt med radonsperre.

Bad/wc/vaskerom

Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.

Dusjhodet er Igsnet fra slangen. @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Kostnadsestimat : Under 10 000 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300

mm fra sotluke/feieluke.

3 4 til si
0 Vétrom > Generell > Bad/wc Enkelte fliser med hulbom og manglende fuger.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk Peisovnen har mindre riss.
etter dagens krav. Det er aldri utfgrt tilsyn eller feiing av fyringsanlegget,
Vatrommet har en del sprekker i vegger. pipe og ildsted er registrert som inaktiv.
Q Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat : Under 10 000
@© vatrom > Generell > Vaskerom a til si @) vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc/vaskerom Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
etter dagens krav. Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

Gulvet ble ikke kontrollert da det ikke var tilstrekkelig
adkomst pa vaskerommet. sluk. ) ]
Vatrommet har utettheter rundt rgrgjennomfaringer. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

©  Kjokken > Avtrekk > Kjgkken Al s} Knirk i gulv ved belastning.
Det er registrert avvik med avtrekk. Det ble fuktmalt ved befaring, og forhgyede

Ventilatoren har lav/ingen funksjon. fuktverdier ble registrert.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si ©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atiLst
Det er pévist begrenset Grunnmuren har sprekkdannelser.

ventilering/luftgjennomstrgmning. Sprekker i fuger mellom elementene.
Det er pavist kondensdannelser rundt
kanaler/gjennomfgringer.

Det er soppdannelser i ventiler i sokkel leiligheten. @  Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Stedvis knirk i gulv ved belastning.

Enkelt sprekker/lgse skjater i tapet.

Knekt flis i gulv i leiligheten.

Teknisk rom har enkelte skader i den malte gipsen.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.
Utvendig > Taktekking Gatil side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt til rekkverk i trapper.
pa taktekkingen. Inntrinn har glatte overflater.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Taktekkingen er ikke besiktet fra taket grunnet Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
manglende forsvarlig adkomst. enkelte dgrer.
Steinbelegget er flasset av pa enkelte takplater.

Enkelte dgrer tar i karm og i terskel.

Enkelte dgrer knirker ved bruk.

s Dgr med glassrute i leiligheten er ikke tilstrekkeli

Utvendig > Veggkonstruksjon il si festet g 9 9
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Enkelte dgrer mangler dekkpropper i skruehull.
mot grunnmur.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Avflasset maling pa bordkledning ved Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
hovedinngangspartiet. Bad/wc/vaskerom
Kledningen er for neert taktekket enkelte steder. Det er pavist andre awvik:

Begrenset besiktelse av sluk ved befaring, grunnet

o manglende renhold.
Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne
glassruter. ) ) Vatrom > Ventilasjon > Bad/wc/vaskerom 4 til si
Karmene.l da)rgr er vaerslitte utvendig og det er Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
sprekker i trevirket. .
s . ) ) : spalte/ventil ved dgr.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Sidefeltene til inngangsder i leiligheten er punkterte.
Avflasset maling pa der til leiligheten. o
Det er rustdannelser i enkelte derhengsler. Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Skyveder er noe treg. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa innvendige vannledninger.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger kniske i llasi I Ga til side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til Tekniske installasjoner > Avigpsrar
rekkverkshgyder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. pé innvendige avigpsledninger.

. ) . Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende avigpsanlegg.
skal ha rekkverk med hgyde pa minimum 1,0 meter
der nivaforskjellen fra dekke og ned til bakken er Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter
inntil 10,0 meter. pa avlgpsanlegget, utover staking via sluker.
Utvendig > Utvendige trapper 4 til si Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVs-
rekkverk i trapper. installasjoner er oppbrukt.
Innvendig > Overflater Gatil side Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
forvente. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg
for vannbaren varme er oppbrukt.

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
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ENEBOLIG M/ GARASIE

Byggear Kommentar

1987 Boligen ble byggegodkjent
11.06.1987 og registrert tatt i bruk
11.06.1990.

Standard

Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte
oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Oppdragsnr: 20914-1452 Befaringsdato:

Taktekking

Taket er tekket med profilerte steinbelagte stalplater. Besiktet med
drone.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Taktekkingen er ikke besiktet fra taket grunnet manglende forsvarlig
adkomst.
Steinbelegget er flasset av pa enkelte takplater.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Mose/reinlav kan normalt sett fiernes med en kraftvask eller lignende.
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Tilstandsrapport
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Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast. Tre luftehatter pa taket. Pipen er tekket
med heldekkende beslag med topplate av stein.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

* Snpfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.

Beskyttelse mot sng og is Sng- og isdannelser pa bygningen som kan
medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal hindres eller sikres.
Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens
konstruksjoner.

Er skorsteinen hgg (over 1,2m), kreves feieplattform, stigtrinn pa pipa
eller at skorsteinen utrustes med feieluke. Hensikten med et dette
kravet er blant annet a unnga sideveis belastning som kan skade pipa.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Oppdragsnr: 20914-1452

Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket
med staende og liggende kledning. Det bemerkes at takstmannen ikke
har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at antatt
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Avflasset maling pa bordkledning ved hovedinngangspartiet.
Kledningen er for nzert taktekket enkelte steder.

Tiltak
 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Avstanden mellom kledningen og taktekket bgr gkes om det er mulig.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre.
Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet
for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer Vurdering av avvik:
Malte vinduer av tre med 2- og 3-lags isolerglass fra byggear og 2014. ¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot vindussmyg, slik at
vann kan renne inn bak kledningen.

Enkelte vinduer mangler dekkpropper i skruehull.

Ventilhetter mangler pa enkelte vinduer.

Tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dgrer.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma fa utfgrt vedlikehold og
justeres.

Det ma paregnes utskifting av vinduer i leiligheten.

Dekkpropper ma monteres.

Salbenk- og vannbrettbeslag monteres ofte som det eneste tettesjiktet
mot underlaget. Det medfgrer at beslagene bgr ha oppbrett i begge
ender mot vindussmyg, og i bakkant mot vinduets bunnkarm.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt fra 2010. Dgren har (Smart/Elektrisk) kodelas.
Terrassedgrer: Isolerte dgrer med 2-lags isolerte glassfelter fra
byggear.

Skyvedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra byggear.
Inngangsdgr til leiligheten: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt fra 1995.
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Sidefeltene til inngangsdgr i leiligheten er punkterte.
Avflasset maling pa dgr til leiligheten.

Det er rustdannelser i enkelte dgrhengsler.
Skyvedgr er noe treg.

Tiltak

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele dgren eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 24,6 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en
hgyde pa ca. 76 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen
og fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra hage og via der fra
stuen.

Balkong mot s@r pa ca. 7,8 m2 med malt staende rekkverk. Rekkverket
har en hgyde pa ca. 77,5 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen. Adkomst fra dgr via soverom.

Balkong mot vest pa ca. 3,6 m2 med malt staende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 79 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen. Adkomst fra dgr via soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr:  20914-1452 Befaringsdato: 11.10.2022 Side: 13 av 37



Biskop Bangs gate 3 , 8622 MO | RANA Motakst AS

Gnr 20 - Bnr 301 Handverksgata 4 l I
1833 RANA

8610 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Trapp av tre til repos ved inngangspartiet. Malt staende rekkverk og
gelender. Rekkverket har en hgyde pa ca. 79 cm.

Trapp av tre med galvaniserte inntrinn til terrassen. Malt staende
rekkverk og gelender. Rekkverket har en hgyde pa ca. 81 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde pa minimum 1,0 meter der nivaforskjellen fra dekke og
ned til bakken er inntil 10,0 meter.

Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Bygningsdelen virker a fungere med dagens tilstand. Rekkverk pa
balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal veere minst 1,0 m hgye. Der
hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende
plan, skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv er tekket med parkett, belegg og fliser. Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Vegger er tekket med tapet, trepanel, malt gips og malte plater.

Himlinger er tekket med malte himlingsplater. Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt avvik i 2. etasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 26 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 28 mm.

Malt avvik i 1. etasjen (stue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 6 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 15 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (stue):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 5 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 10 mm.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet vil variere med tanke pa hvilken Igsning som
benyttes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Radon

Takstmannen besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted m

Boligen har ett innvendig pipelgp av lettklinkerblokker som strekker
seg fra kjelleretasje og over tak. Pipelgpet har to fastmonterte
ildsteder, apen peis i stuen og lukket vedovn i teknisk rom. Ildsteder
var ikke i bruk ved befaring.

Sotluke montert i teknisk rom.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stedvis knirk i gulv ved belastning.

Enkelt sprekker/Igse skjgter i tapet.

Knekt flis i gulv i leiligheten.

Teknisk rom har enkelte skader i den malte gipsen.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Enkelte fliser med hulbom og manglende fuger.

Peisovnen har mindre riss.

Det er aldri utfgrt tilsyn eller feiing av fyringsanlegget, pipe og ildsted
er registrert som inaktiv.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma utfgres tiltak for & gke avstanden fra sotluke til brennbart
materiale.

Utskifting av fliser og flisfuger bgr paregnes.

Det ma foretas feiing og tilsyn av fyringsanlegget, pipe og ildsted er
registrert som inaktiv av feiertjenesten.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng

Hulltaking mot terreng ble utfgrt fra soverom i sokkeletasjen.
Veggoppbygging mot terreng (soverom):

Veggen er foret ut med ca. 10 cm, isolasjon, dampsperre og trepanel.
Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen bak trepanelet
(12,1%).

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

. u,l\.\\

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper Innvendige dgrer

Malt tretrapp som strekker seg fra 1. etasjen til 2. etasjen. Boligen har eikedgrer og malte fyllingsdgrer.
Hgyde pa rekkverk: Ca. 86 cm.
Apninger i rekkverk: Ca. 11,5 cm.
Apning mellom opptrinn: Ca. 9 cm.

A

8 83 0N a1 07

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Inntrinn har glatte overflater.

Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Det bgr monteres antiskli list for & lukke avviket.

Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv
eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller
skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm slik at man ikke kan fa
fotfeste i rekkverket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm og i terskel.

Enkelte dgrer knirker ved bruk.

Dgr med glassrute i leiligheten er ikke tilstrekkelig festet.
Enkelte dgrer mangler dekkpropper i skruehull.

Tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Hengsler bgr smgres.

Dgr med glassrute i leiligheten bgr festes tilstrekkelig.
Dekkpropper bgr monteres.

VATROM
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Tilstandsrapport

SOKKELLEILIGHET > BAD/WC

Generell

Vatrom av eldre dato som er bygd f@r innfgring av TEK 97 fgrer til at
vatrom automatisk far TG 3 i henhold til Norsk Standard 3600 og
instruks. Badet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og
renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulv er tekket med vinylbelegg.

Det ble fuktmalt ved befaring, og forhgyede fuktverdier ble registrert.
Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, men hgyde pa tettesjikt
ved dgrterskel er tilstrekkelig.

Vegger er tekket med vatromstapet.

Himling er tekket med malt himling. Vurdering av awvik:

. . » Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.
Vinylbelegg som tettesjikt.

Ved befaring var det begrenset adkomst til sluk, grunnet lagring. Det er kondens pd toalettsisterne.

Skader i vatromstapet.

Badet har innredning med heldekkende servant, ett-greps Det er utette rgrgjennomfaringer i vegg under servant.
blandebatteri, dusjkabinett, gulvmontert toalett og speil med Tiltak
overliggende belysning. « Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.
Naturlig ventilasjon via ventil i vegg. Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
ostnadsestimat : -

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ble utfgrt mot dusjsone fra tilliggende soverom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke
synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn
8% fuktighet. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn
15%.

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av
vatrommet.
Vatrommet er oppfort etter TEK 10.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling DT Overflater Gulv
Vegger er tekket med fliser. Gulv er tekket med fliser.
Himling er tekket med malte himlingsplater. Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, men hgyde pa tettesjikt

ved dgrterskel er tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Knirk i gulv ved belastning.

Det ble fuktmalt ved befaring, og forhgyede fuktverdier ble registrert.
Tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Fuger bgr skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Sanitaerutstyr og innredning

Badet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, dusjvegger med dusjhode og blandebatteri, speil med

overliggende belysning, veggmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Begrenset besiktelse av sluk ved befaring, grunnet manglende renhold.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres ny besiktelse av sluket nar dette er rengjort.

Kontroll etter lekkasje.

Vurdering av avvik:
¢ Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.

Dusjhodet er Igsnet fra slangen.

Tiltak
o Skadet utstyr ma skiftes.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Tilstandsrapport

——— 2. ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Avtrekk med elektrisk styrt vifte ut via yttervegg. Generell

Vatrom av eldre dato som er bygd fer innfgring av TEK 97 fgrer til at
vatrom automatisk far TG 3 i henhold til Norsk Standard 3600 og
instruks. Badet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og
renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulv er tekket med vinylbelegg.

Det ble fuktmalt ved befaring, og ingen forhgyede fuktverdier ble
registrert.

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, men hgyde pa tettesjikt
ved dgrterskel er tilstrekkelig.

Vegger er tekket med vatromstapet.
Himling er tekket med malte himlingsplater.

Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, dusjkabinett, gulvmontert toalett og speil med

Tiltak overliggende belysning.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (yttervegg).

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har en del sprekker i vegger.

Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ble utfgrt mot dusjsone fra tilliggende soverom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke
synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn
8% fuktighet. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn
15%.

Oppdragsnr: 20914-1452

Befaringsdato:

SOKKELLEILIGHET > VASKEROM

Generell

Vatrom av eldre dato som er bygd fgr innfgring av TEK 97 fgrer til at
vatrom automatisk far TG 3 i henhold til Norsk Standard 3600 og
instruks. Vatrommet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid,
og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulv er tekket med vinylbelegg.
Vegger er tekket med trepanel.
Himling er tekket med malte himlingsplater.

Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Vaskerommet er utstyrt med opplegg til vaskemaskin og vegghengt
utslagsvask med tre-greps blandebatteri.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvet ble ikke kontrollert da det ikke var tilstrekkelig adkomst pa
vaskerommet.

Vatrommet har utettheter rundt rgrgjennomfgringer.

Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr utfgres en ny kontroll av rommet nar dette er tgmt.
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Tilstandsrapport

Fukt i tilliggende konstruksjoner Avtrekk
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
konstruksjoner. Mindre avvik:

Lys under ventilator funker ikke.
Vurdering av avvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN 1

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, 5 ST
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps

blandebatteri. Belysning under overskap.

Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som oppvaskmaskin.

Integrert micro, kjgl/fryseskap, vinskap, komfyr og induksjonstopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgl/fryseskap, vinskap, oppvaskmaskin og

vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.
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Tilstandsrapport

SOKKELLEILIGHET > KI@KKEN

Avtrekk

Overflater og innredning Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri.

Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som fryseskap,
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr med platetopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgl/fryseskap, fryseskap, oppvaskmaskin og
vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

i

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilatoren har lav/ingen funksjon.

Tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kontroll etter lekkasjer. Ventilatoren ma rengjgres/skiftes ut.

Kostnadsestimat : Under 10 000

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon m
Vannledninger av kobber.

Kjglerom oppf@rt som rom i rommet. Lufting rundt rommet. Hovedstoppekran plassert i tekniskrom.
Gulv er tekket med furugulv.

Vegger er tekket med trepanel.

Himling er tekket med trepanel.

Kjglerom er innredet med oppbevarings hyller.

Vannledninger

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Lufting av avigpsanlegget gar ut over tak.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter pa
avlgpsanlegget, utover staking via sluker.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Stakepunkt ma monteres.

Teknisk anlegg

Eier opplyser om at nytt kjgleaggregat er bestilt fra Haaland AS, og
dette vil bli skiftet ut fgr salg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i
vindu.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
 Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/gjennomfgringer.

Det er soppdannelser i ventiler i sokkel leiligheten.
Tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.
 Ventilasjonskanalene ma isoleres.

Det ma etableres bedre ventilering av sokkeletasjen.
Ventiler med soppdannelser ma vaskes og rengjgres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Andre VVS-installasjoner

Hovedboligen har sentralstgvsuger. Sugeenhet av merket Beam
plassert i garasjen. Sentralstgvsugeren ble ikke funksjonstestet ved
befaring.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 285 liter av merket Ctc fra 1994 plassert i
teknisk rom.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Oso fra 2010 plassert i
teknisk rom.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Oppdragsnr: 20914-1452

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme Elektrisk anlegg Cm
Det er vannbaren varme i sokkel leiligheten og i 1. etasjen. Elkassett og
rgrkoblinger er plassert i teknisk rom.

Eier opplyser om at det er bestilt service pa anlegget, men er usikker
pa hva som blir utfgrt.

Hovedboligen har el-skap plassert i bod ved kjgkkenet.
Leiligheten har el-skap plassert i entré.

Anlegget ble sist kontrollert: 14.11.2019

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av elektroinstallatgr.

Forfall neste kontroll: 2039

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg for vannbaren
varme er oppbrukt.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

El-skap for leiligheten.
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Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da
det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser
uten vesentlige inngrep.

Oppdragsnr: 20914-1452 Befaringsdato:

Drenering

Drenering fra byggear.

Normal forventet levetid pa drenering er fra 20 til 60 ar. Dersom
dreneringen naermer seg en alder pa 30 ar vil dermed drenssvikt
kunne vaere forventbart.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betongelementer med naturstein.
Grunnmurer virker stabile og uten registrerte setningsskader, dette
med unntak av mindre riss og normale aldringssvekkelser.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekker i fuger mellom elementene.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong og betongstein.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett svakt skraende terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der
terrenget gjgr dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs
veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger Dc2

Vannrgr av plast via kommunalt nett.

Avlgpsrgr av plast via kommunalt nett.

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 20914-1452
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Enebolig m/ garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Bad/wc, Stue , Gang 1, Gang 2, Soverom

2. etasje >7 37 0 1, Soverom 2, Soverom 3
1. etasje 119 111 3 Bad/wc/vaskerom, Kjgkken 1, Entré , Bod , Kiglerom
Soverom, Hall , Stue
- Bad/wc, Vaskerom , Kjgkken , Entré ,
Sokkelleilighet >9 >9 Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Stue
Garasjeplan 31 0 31 Garasje , Bod
Sum 266 227 39
Kommentar

Det bemerkes at deler gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling 2014". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Det bemerkes at bruksarealet av garasjeplanet er medtatt i boligens bruksareal (spesifisert som S-ROM i eget etasjeplan, se over). Dette i trad
med "takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" nar garasjen ligger inntil eller som en del av boligen, dvs. ikke er frittstaende.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 11.06.1987.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

2. etasje:

- Tilbygget er etablert med loftstue.

- Det er laget gang mellom soverom og loftstue i tilbygget.
- Wc er omgjort til stgrre bad/wc, og der til bad er flyttet.

1. etasje:

- Tilbygget er etablert med entré/gang og soverom, dette rommet har ingen definisjon pa tegningene.
- Tidligere gang er omgjort til bod.

- Terrassen er laget stgrre enn tegningene viser.

- Trapp ned til kjelleretasjen er fjernet.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen er etablert som leilighet men er ikke godkjent.
- Tidligere trappehall er omgjort til soverom og kjgkken.

- Wc er omgjort til bad/wc.

- Boden er omgjort til soverom og vaskerom.

- Tidligere soverom er omgjort til stue.

Anbefaling:
- Motakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.
NB! Det bemerkes at takstmannen ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? []Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede Rolle

11.10.2022  Marius Hggas Byggmester/ Bygningssakkyndig MNT
Simon Utland-Hansen Takstmedarbeider
Trond Johnsen Kunde
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, naermere bestemt i Biskop Bangs gate om lag 300 m fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger med
kort avstand dagligvarebutikk og andre forretninger. Mo i Rana sentrum som tilbyr ett rikt rekreasjonstiloud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til Boliger iht. reguleringsplan for "Omradet mellom Ranheimgata, Brannklokkeveien og Jernbanen", plan-ID 2034.
Ikrafttredelse 18.11.1977.
Respektive tomt har en utnyttelsesgrad pa 30% BYA.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Steinbelagt innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 352,20 m?

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstmannen er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1987, bygd over tre plan. Til boligen hgrer det med garasje.
Bebyggelsen i neromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeciendommer.

Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende og liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte steinbelagte staltakplater.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vannbaren varme, vedfyring og annen elektrisitet.
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

1788799 2022 | fglge opplysninger gitt av Rana Kommune.

Formuesverdi Ar Kommentar

1436 060 2020 Belgpet gjelder som primaerbolig, som sekundaerbolig er ligningsverdien kr. 5 169 816,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 050 000 2011

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent Fullverdi 12 000

Kommentar
Belgp estimert av takstmannen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Bilder 11.102022  Bilder av eiendommen for egen Innhentet 0 Nei
kvalitetssikring.

Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Eksisterer Ikke 0 Nei

Egenerklzering Selgers egenerklaering er ikke kontrollert kke vist 0 Nei
av takstmannen.

Grunnkart 11.10.2022 Kart over eiendommen. Innhentet 0 Nei

Godk.Jente . 11.06.1987 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Innhentet 0 Nei

bygningstegninger

Diverse . Samsvarserklzeringer er ikke fremvist. Ikke vist 0 Nei

samsvarserklaeringer

Rekvirent/eier 11.10.2022 Opplysninger gitt ved befaring. Innhentet 0 Nei

Linea 14.11.2019 T|Isynsrapport fra Linea AS vedrgrende Innhentet 0 Ia
boligens el-anlegg.
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 25.10.2022 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Innhentet 0 Nei
naeromrade.

Ambita AS 24.10.2022 Diverse eiendomsinformasjon. Innhentet 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20914-1452 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20914-1452 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KA1922

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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"!!V:- Saksnummer: 100370
—d Vir ref.: Ketil Olsen Anleggsnummer: 4043003-010

Returadresse:

Postboks 702 Deres ref.: Kontrolltype:
LINEA 82;21 (r)vlcsxsjaen Dato: 27.09.2022 MEGLERHENVENDELSE
JOHNSEN TROND
Biskop Bangs Gate 3
8622 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Biskop Bangs gate 3, 8622 MO I RANA.

Navn nettkunde: JOHNSEN TROND

Mélernummer: 6970631409975174

Anlegget ble sist kontrollert: 14.11.2019

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
elektroinstallater.

Forfall neste kontroll: 2039

DLE gjer risikovurderinger pé hvilke anlegg som skal kontrolleres, forfallsdato kan endres
betydelig og kontrollen kan komme tidligere enn forfall.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en installater
gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert
tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Ketil Olsen

Tilsynsleder

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802230028

Selger 1 navn

Trond Johnsen

Biskop Bangs gate 3

Poststed
MO | RANA 8622

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 20562174 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TJ
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Hadde godkjenning da badet ble renovert.
Arbeid utfgrt av | Litbygg Rana

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Av samme firma.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Etablerte avlgp fra kjskken utleiedeel til sluk i teknisk rom.
Arbeid utfert av | Mo rgrservice

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | En gang for flere ar siden under ekstremt vestavaer dryppet det noen draper over stort vindu i stue mot vest.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se teknisk rapport / takst.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Har gjennom arene utfgrt diverse mindre jobber.
Arbeid utfert av | Botn elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el anlegg for en del ar siden.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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171
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19

20
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygd ut terrasse samt diverse mindre jobber.
Arbeid utfert av | Litbygg Rana

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Utleiedel i sokkel, med egen inngang. Eget stremabonnement, men oppvarming fra hoveddel med vannbaren
varme.

Beskrivelse

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse Innredet utleiedel i sokkel etasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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[}
Saksbehandler: 1214520914

Saksreferanse: 1214520914

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 301 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Biskop Bangs gate 3, gatenr 1009 Grunnkrets: 210 Toraneset
8622 Mo i Rana Valgkrets: 2 Mo
Kirkesogn: 10030101 Mo
Tettsted: 7631 Mo iRana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.09.1992 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 352,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pé eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pd
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2022 11:19 - Sist oppdatert 17.10.2022 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Forretninger:
Type Dato
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelfgrt:

Grunneiendom fra feste Forretning:

Matrikkelfgrt:

Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelfgrt:

16.11.2009
16.11.2009

17.09.1992

10.09.1992

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Tidligere festegrunn
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/20/65
1833/20/18
1833/20/61
1833/20/65/247
1833/20/65/327
1833/20/65/1365
1833/20/301
1833/20/685
1833/20/65/368
1833/20/996

1833/20/65/15
1833/20/301

1833/20/65
1833/20/301

Arealendring
-619,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
619,8

0,0
0,0

-355,0
355,0



Gardsnummer 20, Bruksnummer 301 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Biskop Bangs gate 3 HO0101 Bolig 255,0 Kjokken 5 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 15.06.1987
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 255,0 Igangset.till.: 15.06.1990
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 255,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Tatt ibruk (GAB): 15.06.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 11141773 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 98,0 98,0

HO01 1 94,0 94,0

H02 63,0 63,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2022 11:19 - Sist oppdatert 17.10.2022 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 24.10.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr:

20

Bnr; 301 Fnr:

Snr:

Adresse:

Biskop Bangs gate 3, 8622 MO | RANA

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.




Kommuneplankart N

Eiendom: 20/301

Adresse:  Biskop Bangs gate 3
Dato: 17.10.2022

Rana kommune Malestokk: 1:2000

ELTREE

[N©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 17.10.2022

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/301//
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Europaveg
# Europaweg
+* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksueg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kemmunalveg
/ Kommunalveg
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Privatveg
/" Privatveg
.7 privatveg tunnel
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Skogsbilveg

skogsbikveg tunnel
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Reguleringsplankart

Eiendom: 20/301

Adresse: Biskop Bangs gate 3
Dato: 17.10.2022
Malestokk: 1:1000

Rana kommune
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

i1 RN

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garsjeriboligomrider

Omrade forforretning

ormride forkontor

ormride forindustriflager

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet w,)
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Offentlig kike

Offentlig forsarmlingslok ale (kinobeater rrw.)
Offentlig administragjon

Omrade for sarskilt angitt almennyttig forma
Almennyttig barnehage

Almennyttig undervisning (skole,universitet n
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ro
Garasjeanlegg

Bensinstasjon

Kjgreveg

Gate medfortau

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Jernbane

Havneomride (landdelen)

Friomrider

Park

Turveg

Anlegg forlek

Anlegg foridrettog sport

Annetfriomride

Privat veg

Parkbelte i industristrgk

Friluftsomr3de i sjg ogvassdrag

Privat srnabithavn (sjg)

omride for anlegg og drift av komnmunaltekr
Vann- og avlgpsanlegg

Naturvernomride i sig og vassdrag

omride for szerskilte anlegg

Annet spesialomrade

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grgntanlegg

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kortor

Bolig/Kontor

Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/Industi
Forretning/Industi

Kontor/Industi

Kontor/ Offentig
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Offentlig/ Alrmennythig
Annetkombinertforn3l
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Orride med annen saerskilt angit: fare
Grense for restriksjonsomride

Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsormride

Bevaring av bygningerog anlegg

Bevaring avbygninger

Bevaring avlandskap og vegetasjon

Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegqg for bolig-/fritidsbebyggelse
Undervisning

Institusjon

Annentjenesteyting

Hotell

Industr

Godsterminal

Energianlegg

Vann-og avigpsanlegg

Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegq

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasonsanlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Girdsplass

Annetuteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industi
MNaring/tjenesteyting
Kontor/industi

Kontorftienesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinertme
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkeleg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntareal

Trase forjernbane

Kollektivanlegg

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Turveg




Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Utskriftsdato: 17.10.2022

Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 301 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Biskop Bangs gate 3, 8622 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Avlep 5849,20 kr
Eiendomsskatt 3 198,00 kr
Vann 5 385,76 kr
Sum 14 432,96 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevasrende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fastgebyr vann 1 Stk 1393,75 kr 1 0% 1393,75 kr 1 045,31 kr
Fastgebyr avlep 1 Stk 1 536,25 kr il 0% 1536,25 kr 1 152,19 kr
Eiendomsskatt 1788799 prom 2,00 kr 11 0% 3 577,00 kr 2 682,75 kr
Vanngeb areal 255 M2 17,78 kr 11 0% 4 532,63 kr 3399,49 kr
Avlepsgeb areal 255 M2 19,20 kr 11 0% 4 896,00 kr 3 672,00 kr
Sum 15 935,63 kr 11 951,74 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad p& flere innbetalinger.

Eliendomsskatt er unntatt mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Helgeland
Avftallsforedling
IKS

Mo i Rana 18.10.2022
Kommune: 1833|Gnr: | 20[Bnr: 301|Far: | olsnr: | 0
Elendomfgate_: Biskop bangs gate 3
Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik
BESKRIVELSE "RENOVASION
Type abonnement Stort abonnement
Arsgebyr inkl. mva 6508
Antall terminer 4
Fakturertt.o.m 30.09.2022
Type abonnement/tank Ikke aktuelt

Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming
Tegmmefrekvense




RANA KOMMUNE Plannr.

seksjon for kart og arealplan 2005, 2006, 2007, 2009,
2010, 2030, 2034

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLANER FOR
SENTRUMSNARE OMRADER (PLAN 2005, 2006, 2007, 2009, 2010, 2030
0G 2034)

Bestemmelser datert: 23.02.96
Sist revidert: 20.07.21
§1
GENERELT
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa

begrensning  plankartene.

Regulerings- Fglgende reguleringsformal inngér:

formal.

BYGGEOMRADER Boliger BO
Forretninger FO
Kontor K
Industri IND
Offentlige bygninger OFF

TRAFIKKOMRADER Kjgrevei navn/nr
Gang/sykkelvei G/S
Fortau F
Parkering P

FRIOMRADER Park, lekeomrade, gangsti FRI
§2

BYGGEOMRADER

a. Omrader for boliger.

Byggehgyder Bebyggelsen kan kvartalsvis vare 1 eller 2 etasjer der ikke annet er angitt pa
plankartet.



Gesimshgyde Gesimshgyde (hgyde fra ferdigplanert terreng til skjeringslinjen mellom

Mgnehgyde

Takform

Garasjer

Tomte-
utnyttelse

utvendig vegg og takflate) ma ikke overstige h.h.v. 4,5m. og 6,5 m. for hus i
h.h.v. 1 og 2 etasjer.

Mgnehgyden (hgyde fra ferdigplanert terreng til hgyeste punkt pa taket) ma ikke
overstige h.h.v. 7,5m. og 9 m.

Ved terrengets hgyeste niva langs muren ma hgyden fra ferdig terreng til
murkrone ikke overstige 60 cm.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 15 - 30 grader.

For hver boenhet (leilighet) skal det vere garasjeplass for minimum 1 bil.
Dersom det ikke sgkes om byggetillatelse for garasje samtidig med
byggetillatelse for boliger, skal situasjonsplanen likevel vise minimum 1 garasje
for hver boenhet, og disse medtas nar utnyttelsesgraden beregnes. Garasjer kan
ha en grunnflate 50 m?. Nér det gjelder antall biloppstillingsplasser totalt skal
kommunens parkeringsvedtekter gjelde. Situasjonsplan skal vise plasseringen.
(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

Tomtene kan bebygges med inntil 30% av nettoarealet, inklusive frittliggende
garasjer o.l.

Bruk og opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta skal fremga av
situasjonsplanen. Det skal finnes gode utendgrs oppholdsarealer for beboerne.
Uteoppholdsarealene skal ha en slik form, stgrrelse og plassering at de kan
tilpasses endringer i beboersammensetningen.

(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

b. Omrader for forretnings- og kontorbebyggelse (eventuelt bolig), eventuelt med tilliggende

Byggehgyde

Tomte-
utnyttelse

Industri

Boliger

handverk og lettere industri.

I omradet tillates det oppf@rt bygninger i inntil 2 etasjer. Gesimshgyde (se
definisjon under boliger) ma ikke overstige 8 meter. Mgnehgyde ma ikke
overstige 11,5 meter.

Bebygd areal BY A skal ikke overstige 35 % av regulert tomt. Hver tomt kan
ikke bebygges mer enn at det er sikret tilstrekkelig plass til parkering, av- og
pélessing, sgppeltgmming o.1. Det skal avsettes parkeringsplasser i.h.h.t. de til
enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for Rana kommune. Kommunen kan gi
tillatelse til at felles areal avsettes for flere eiendommer.

Nar to eller flere tilstgtende tomteeiere i et kvartal bygger samtidig, kan tomtene
bebygges til nabogrense. Ellers gjelder plan- og bygningslovens bestemmelser
om avstand til nabogrense.

Utearealene skal opparbeides og holdes ryddige slik at de etter kommunens
skjgnn ikke er til sjenanse eller ulempe for andre i omradet.

Kommunen kan forby industri som etter kommunens skjgnn kan veare til
sjenanse for omgivelsene.

I omréader for kontor- og forretningsbebyggelse kan boliger tillates etter nzrmere
vurdering. Boliger kan bare tillates nar boligfunksjonen ikke er til vesentlig
ulempe for virksomhetene i nabolaget, og virksomhetene i nabolaget er av en
slik art at de ikke er til hinder for & oppna bokvalitet og godt bomiljg.



Bruk
Vegetasjon
Inngrep

Situasjons-
plan

Avkjgrsler

Oppfylling

Tilpasning

§3
FRIOMRADER

I omradene tillates det opparbeidet lekeplasser, akebakker, gangstier o.1.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av va-ledninger, gangstier o.1. skal tilsdes
og beplantes. Eventuelle inngrep skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke oppfgrt bygninger i friomradene. Unntatt herfra er installasjoner
som er ngdvendig for bruken av omradene (leskur, leke/apparat).

§4
FELLESBESTEMMELSER

S¢knad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som ngyaktig viser
hvordan bebyggelsen plasseres og hvordan tomta tenkes opparbeidet. Eventuell
forstgtningsmurer skal angis i planen. Planen skal ogsa vise garasjeplassering og
biloppstillingsplass.

Avkjgrsler skal krysse tomtegrensa i samme hgyde som vegkanten har der
avkjgrselen starter.

Det tillates ikke oppfylling av tomter og friareal utover det som er forutsatt i
planen.

Ny bebyggelse skal i dimensjoner, materialbruk og fargesetting ta hensyn til den
gvrige bebyggelsen i omradet.

Disse bestemmelsene ble vedtatt av
Rana Kommunestyre den 12.11.96
som sak nr. 99/96

Frank Handa
fung. teknisk sjef

TILLEGGSBESTEMMELSER PLAN 2005 (mindre reg.endringer)

endr.nr vedtatt gjelder:
49 6.12.2000  Normohggda 1 og Biskop Bangs gt 17 og 19 — endring BYA.
51 6.11.2002 Sikringssone MIP"s hovedkloakk.

TILLEGGSBESTEMMELSER PLAN 2010 (mindre reg.endringer)

endr.nr

vedtatt gjelder:

12

6.11.2002  Sikringssone MIP"s hovedkloakk.




Biskop Bangs gate 3

Nabolaget Mo sentrum/Toraneset - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne R Veldig trygt 80/100
e Studenter l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Talvikparken 4 min A Hoflige 63/100
Linje 2 0.3km
8 Mo stasjon 6 min 4 Aldersfordeling
Linje 71 0.5km R s
X Mo iRana lufthavn Rgssvoll 15 min & . =25 © s ¥ e
o . 28& S
57T 2 -
© o~
Skole a . 0 I
I_yngheim skole (—I 7kl ) 20 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
426 elever, 21 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 9min # B Mo sentrum/Toraneset 918 577
800 elever, 13 klasser 0.8 km M MoiRana 19137 8889
B Norge 5328198 2398736
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 5min &
1420 elever, 76 klasser 3 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Barnas hus (0-6 &r) 8 min %
32 barn, 2 avdelinger 0.7 km
& Comfort Hotell Ole Tobias 1 min £
Kirketunet barnehage (1-6 ar) 9 min %
& Scandic Meyergarden - Mo i Rana 3min % 44 barn, 2 avdelinger 0.8 km
Langnes barnehage (1-6 ar) 24 min #
54 barn, 4 avdelinger 1.9km
Dagligvare
Coop Prix Mo | Rana 8 min 4
Bunnpris & Gourmet Mo 12 min %

Post i butikk, PostNord Tkm




Primaere transportmidler

3

1. Egen bl
2. Gaende

gl

&0

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Trafikk

Varer/Tjenester
AMFI Mo i Rana 5min %
@ Apotek 1 Rana 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 &r
B 15%13-154r

22% 16-18 ar

Lite trafikk 74/100
== Kulturtilbud
“  Bra73/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ Hgvlerivegen ballbinge 8 min % —————
Par u. barn
@ Ranaungdomsskole 9 min % ——
|
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km I
o Enslig m. barn
& Feel24 Mo Sentrum OTO 2min & [r—
|
. |
& EasyFit Mo i Rana 5min A _
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
. _________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 37% enebolig
B 5% rekkehus
B 32% blokk 0% 53%
26% annet Il Mo sentrum/Toraneset
B MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 34%
Ikke gift 41% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Brannklokk

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Biskop Bangs gate 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8622 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802230028 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



