akuv.

Skjoldingsneset 107, 5337 RONG

Lys og romslig treroms fra 2017
med flott sjoutsikt, stor veranda &
fast parkering m/ lader. TV & nett
inkl. KunTG1 § 0
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Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Emil Vetter og Tobias N-Pedersen har

Eiendomsmeglerfullmektig | JR. PARTNER gleden av & presentere Skjoldningsneset 107!
Emil Vetter Verdt & nevne:

Gode kvaliteter, kun TG 1 og O
Mobil 979 78 087 Optimal planlgsning og godt lysinnslipp

Stor veranda med flott sjgutsikt

Fast parkering med elbil-lader

Apen stue- og kjgkkenlgsning

To store soverom

Nydelig beliggenhet neer sjg og natur

Kort vei til Rong senter med butikker, apotek, spisested mm.

E-post  emil.vetter@aktiv.no
Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.
TLF. 5559 0500

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:

Nmkkelinformasjon 3. etasje: Gang, to soverom, bad, bod, stue og kjgkken
Prisant.: Kr2 590 000~ Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pa.
Fellesgjeld: Kr 33 874-
Omkostn.: Kr 66 920 -
Total ink omk.: Kr 2 690 794,-
Felleskostn.: Kr 2 498 -
Selger: Cathrine Storgy
Aleksander Hermansen
Hansen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total 76/83 kvm
Tomtstr.: 2419 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 238, bnr. 757
Snr. 11
Oppdragsnr.: 1505250256
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 7 m2 Bod i kjeller.

3. etasje
BRA-i: 76 m2 Entre/gang, to soverom, bad, bod, stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m? Veranda med tilkomst fra stue/kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2419 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten i Skjoldingsneset 107 har en idyllisk beliggenhet i naturskjgnne omgivelser
ytterst i @ygarden. Her bor du tett pa sjgen, med skjeergard, svaberg og frisk sjgluft
som en naturlig del av hverdagen. Omradet byr pa flotte turmuligheter aret rundt, enten
du foretrekker rolige kystvandringer, toppturer eller fiske fra svabergene. Den rolige
atmosfaeren gjor dette til et attraktivt sted for alle som gnsker a bo landlig, men
samtidig ha god tilgang til ngdvendige servicetilbud. Dagligvarebutikk, apotek og andre
fasiliteter finner du p& Agotnes, kun en kort kjgretur unna. Samtidig er veiforbindelsen
til Bergen og Sartor Senter svaert god, noe som gjgr pendling enkelt og effektivt.
Skjoldingsneset har en rik maritim identitet og historie, og kombinerer et levende
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kystmiljg med moderne bokomfort. Her far du bade ro, naturopplevelser og nzerhet til
byens tilbud, en perfekt balanse mellom idyll og tilgjengelighet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Rong skule (1-7 kl.) 3 km

Toftgy skule (1-7 kl.) 4.6 km

@ygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 2.8 km
Sotra vidaregaande skule 25.4 km

Sotra vgs - avd. Sund 34.3 km

Barnehager

Terna barnehage (1-5 ar) 2.8 km

NIm barnehage Toftgy (0-5 ar) 4.8 km

Preg barnehage Blomvag (1-5 ar) 6 km
Dagligvare

Kiwi @ygarden 2.6 km

Spar Rong (Post i butikk, PostNord) 2.5 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel

Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur, séle og fundamenter i betongkonstruksjon.

Yttervegger: Isolert trekonstruksjon kledd med stdende kledning og fasadeplater.
Vinduer: Nordan vinduer.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
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standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1 og 0.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
2021

Hvor lenge har du eid boligen?
3 ar, 10 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Lading pa parkering som hgrer til leilighet.

Innhold

Areal og fordeling per etasje

3. etg: 76 m2 BRA / 76 m2 BRA-i
0.etg: 7 m2BRA /7 m2 BRA-e

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
3. etg: Entre/gang 8,9 m?, soverom 11,5 m?, soverom 8,5 m?, stue/kjgkken 32,7m?,
innvendig bod/teknisk 3,55 m2.

| tillegg er det en ekstern bod pa 7 m2.

Standard
Innvendige overflater |
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Gulv: Fliser pa bad, parkett pa gvrige rom.
Vegger: Fliser pa bad, slett malt platekledning pa gvrige vegger.

Tak: Slett malt platekledning i himling.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss inn i en romslig stue malt til hele 32,7 m2. Stuen er malt i en tidsriktig
farge som komplimenteres av et flott parkettgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig
med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og spisestue.
Den apne Igsningen sgrger for et sosialt rom. Romslig og tidlgst kjskken med rikelig
plass til bdde matlaging og oppbevaring. Kjskkeninnredning med slette fronter og
benkeplate i laminat. Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt
under skrog med vanninstallasjoner. Av integrerte hvitevarer er det kombiskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator.

Veranda |

Fra stuen kommer vi ut til en romslig veranda, malt til hele 12 m2. Her har du nydelig
sjgutsikt. En flott forlengelse av stuen pa finevaersdagene! Her har du god plass til
innrede.

Bad |

Helfliset og moderne bad med varmekabler i gulvet. Badet er utstyrt med dusjvegger
av glass og dusjgarnityr, vegghengt toalett, innredning med servant og opplegg for
vaskemaskin. Varmekabler sgrger for at du alltid trér ut pa varme fliser.

Soverom |

Leiligheten har to luftige soverom, med god plass til a innrede med seng og garderobe.
Et fint sted & trekke seg tilbake etter en lang dag! Rommene er malt til 11,5 m2 og 8,5
m?2.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det en innvendig bod/teknisk rom og en ekstern bod i

kjelleren.

Andre opplysninger:
- Vannrgr av plast (rgr i rgr), plastavigp. Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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- Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom, og inneholder automatsikringer.
- Boligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Fast parkeringsplass med lader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
1660399

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner, varmekabler pa bad. Varmepumpe i kjgkken/stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr11 854

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
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forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Kilopris pa restavfall pa kr 4,35 kommer i tillegg til grunngebyret.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
82/985

Felleskostnader inkluderer
TV og internett, felles byggforsikring, forretningsfersel og gvrige driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 498

Andel Fellesgjeld
Kr 33 874
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.08.2025

Andel fellesformue
Kr 22 258

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Skjoldingsneset Sameie Gnr. 38 Bnr. 757

Organisasjonsnummer
920329330

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar per 21.08.2025:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207993549
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,65%
Restsaldo 406 696,00
Innfrielsesdato: 30.12.2041
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Kostnad for TV og internett gkte med kr 77 i 2024.

Sameiet hadde et positivt rsresultat pa kr 69 595 i 2024. Det er budsjettert med et
overskudd pa 30 000,- i 2025.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for
andre beboere.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 238, bruksnummer 757, seksjonsnummer 11 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

31.07.2017 - Dokumentnr: 822488 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 82/985

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for 12 leiligheter (ink. seksjon 11), datert 29.11.2017.

Det er utstedt ferdigattest for planering av tomt, datert 29.11.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse i

reguleringsplan pa grunnen.

Eiendommen er avsatt til ndvaerende bebyggelse og anlegg i kommuneplanens
arealdel.
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

33 874 (Andel av fellesgjeld)

2 623 875 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

65 570 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 920 (Omkostninger totalt)
77 820 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
80 620 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 690 795 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 701 695 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 704 495 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

Skjoldingsneset 107
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 920

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjon: 2% inkl. mva.

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-
Tilrettelegging: 15 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-

Boligfoto: 8 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 2 500,-

Ansvarlig megler
Emil Hauger
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Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no
TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Emil Vetter

Eiendomsmeglerfullmektig | JR. PARTNER
emil.vetter@aktiv.no

TIf: 979 78 087

Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
01.09.2025
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Skjoldingsneset 107, 5337, RONG

Matrikkel: 4626/238/11/757/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

Tomt: 2 419 m?

Hjemmelshaver(e): Aleksander Hansen, Cathrine Storay
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon kledd med stdende kledning og fasadeplater. Nordan
vinduer.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig, Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade, vinduer, ytterdgr og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da

disse bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0302

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

76 m? 7 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Entre/gang, 2 soverom, bad, Bod i kjeller
bod, stue/kjskken

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
83 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-

Rom:72m2 (Entre/gang 8.9m2, soverom 11.5m2, soverom 8.5m2, stue/kjgkken 32.7m2 / S-Rom:4m2 (innvendig bod/teknisk -
3.55m2)
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

BJ syoningsdeler med TG 1U TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Boligen har byggear 2017, ingen starre endringer eller oppgradering siden ny.
Er selgers egenerklzering kontrollert?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Ferdigattest datert 18-01-2018 Kilde: PropCloud

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Bygget er oppfert i 2017, og det skal i henhold til gjeldende forskrifter pa oppfaringstidspunktet vaere etablert radonsperre og
ngdvendige tiltak mot radon fra grunnen
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n Veranda pa 12m2

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:
Veranda pa 12m2 med tilkomst fra stue/kjgkken

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad - 7m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Byggear 2017

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 4cm totalt.

Nedsenk i dusjsone pa 1.8cm

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

\

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersagkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

13/21
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilFeldige valgte plasser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Etasjeskille TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
kjekken med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner, varmekabler pa bad.
Varmepumpe i kjgkken/stue

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Fast tilkobling av varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

SKJOLDINGSNESET 107 - 4626/238/11/757/0/0

Er det etablert reykvarslere?
Ja

Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad, parkett pa gvrige rom

Overflater vegg / himling
Fliser pa bad, slett malt platekledning pa @vrige vegger og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250256

Selger 1 navn Selger 2 navn

Aleksander Hermansen Hansen Cathrine Storgy

Skjoldingsneset 107

Poststed
RONG 5337

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AHH, CS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lading pa parkering som herer til leilighet.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AHH, CS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AHH, CS

Document reference: 1505250256

43



44

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Aleksander Hansen 27f0b41689dc73dde7053 01.09.2025
8fdec0818626aa20e69 15:55:44 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Cathrine Storgy d4c54218cffade1386fde01 01.09.2025
f72d5a328ff7878fa 15:57:04 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1505250256



Nabolagsprofil

Skjoldingsneset 107

Offentlig transport
& Raudhammaren 6 min %
Linje 470,474,475, 479 0.6 km
X Bergen Flesland 47 min &
Skoler
Rong skule (1-7 kl.) 5min &
200 elever, 12 klasser 3km
Toftgy skule (1-7 kl.) 7 min &
138 elever, 8 klasser 4.6 km
@ygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
188 elever, 16 klasser 2.8 km
Sotra vidaregdande skule 27 min &
720 elever 25.4km
Sotra vgs - avd. Sund 36 min &
400 elever, 25 klasser 34.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
M 17%13-154r

15% 16-18 ar

Aldersfordeling

16.9 %
171 %

14.5%
19.1 %
19.5%
21.2%

39.1%
39.4%
38.9%

17 %
15.8 %
183 %

~N oo N
B = B B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Rong 1300 572
[l Kommune: @ygarden 39032 16015
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Terna barnehage (1-5 ar) 5min &
47 barn 2.8 km
NIm barnehage Toftgy (0-5 ar) 7 min &
95 barn 4.8 km
Preg barnehage Blomvag (1-5 ar) 8 min &
43 barn 6 km
Dagligvare
Kiwi @ygarden 4 min &
Spar Rong 4min &
Post i butikk, PostNord 2.5km
Sport
@ Rong stadion 4 min &
Fotball, friidrett 2.8 km
@ Hjeltefjorden Arena 5min &
Aktivitetshall 2.8 km
& Peak Fitness 4 min &
&  Sprek & Blid Agotnes 13 min &
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

3.0

4.0

4.1

Skjoldingsneset Sameiet Gnr. 38 Bnr. 757
i @ygarden kommune.

Vedtekter.
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 09.11.2017, endret 2.06.2020.
§ 1: Sameiet og dets navn

Sameiets navn er: Skjoldingsneset Sameie gnr.38 bnr.757. Sameiet bestar av 12 boligseksjoner
av eiendommen gnr.38 bnr,757 i @ygarden kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst 31.07.2017.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkelte seksjons eksklusive
bruksareal. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold til
oppdelingsbegj@ringen og omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

Det kan inngés en avtale mellom seksjonseierne om bruk av fellesarealer. Denne avtalen er
bindene for naverende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at de seksjonseiere
som bergres av endringen samtykker i dette.

Sameiet har 1 parkeringsplass hver bruksenhet, plassene er gremerket pr. enhet. Gjester
henvises til serskilt oppmerket besgksparkering.

§ 2 : Sameiernes ansvar.

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene fordelt etter bestemmelsene i § 3. Overfor
tredjemann er sameierne sporadisk ansvarlig etter sameierbrgken, jfr. Eierseksjonsloven § 25.
Videre er den enkelte sameier ansvarlig for a holde sin seksjon godt vedlikeholdt. Innvendige
forandringer er tillatt dersom plan- og bygningsloven og byggeforskrifter fglges.

For gvrig henvises til lov av 23. mai 1997 om eierseksjoner.
§ 3 : Fellesutgifter.
Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjons eierne:

a.) Felleskostnader som kan henfgres til endring i bruken etter at bygget tas i bruk, spesielle
bygningsmessige pakostninger eller tilleggsavgift herfor, skal belastes den enkelte
seksjonseier som lar slike arbeider komme til utfgrelse.

b.) Alle andre kostnader fordeles etter sameierbrgken. § 4 : Vedlikeholdsfond.

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av sameiets fellesarealer.
Videre pase at fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at man unngar at kreditorer gjgr krav
mot de enkelte seksjonseierne for sameiets forpliktelser. Til & imgtega slike utgifter skal styret
sgrge for at det opprettes ngdvendige avsetninger til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet fastsettes av
sameiermgte og fordeles etter sameierbrgken.

Sameiernes vedlikeholdsplikt
(1) Sameierne skal vedlikeholde sin bruksenhet innvendig.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner.
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5.0

6.0

7.0

8.0

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets

felles-/hovedledning.

(4) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
felger av forsgmt vedlikehold.

Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

§ 5 : Sameiets styre.

Til & forestar driften av Sameiet, velger sameierne pa sameiermgtet et styre bestaende av 2
medlemmer og en styreformann. Videre velges varamenn i det antall sameiermgtet bestemmer.

Styremedlemmenes funksjonstid er to ar. Formann, styremedlemmer og varamenn kan
gjenvelges.
Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermgtet treffe beslutning om a rive, selge eller
bygge om de bygg sameiet eier.



6.1

6.2

6.3

§ 6 : Rettslig radighet
Raderett
Med unntak av de begrensingene som fglger av disse vedtektene og av eierseksjonsloven,

har seksjonseier full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

Ervervsbegrensning

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner,

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Kortidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i avsnitt 6.3 kortidsutleie. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

§ 7 : Palegg om salg av seksjoner

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.
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Husordensregler for Skjoldingsneset Sameie

1 Formal

Husordensregler har til formal a sikre beboerne gode boligforhold og opprettholde og
sikre et godt naboskap. Reglene bygger pa en avveining mellom hensynet til den enkelte
sameiers selvstendighet og frihet pa den ene side, og pa den annen side hensynet til de
ovrige beboere og sameiet som helhet. Godt naboskap fordrer bade toleranse og
hensynsfullhet hos den enkelte beboer.

2 Sameiers plikt

Sameier plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at disse blir overholdt av
husstanden, besokende og eventuelle leietakere.

3 Fellesarealer

Fellesarealer innenders og utenders, herunder bl.a. trappeoppgang, svalganger, felles
kjellerrom og utenders arealer mé ikke unedig opptas med gjenstander, slik som for
eksempel sykler, andre personlige eiendeler eller lignende. Remningsveier mi ikke
sperres, heller ikke midlertidig.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt 4 endre utseende pi eller skifte ut
vindu eller utgangsder, listeverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.
Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & montere parabolantenne, lykter,
markiser/baldakiner eller lignende. Dette gjelder ogsa pa balkong. Tillatelsen kan ikke
nektes uten saklig grunn. Et sentralt moment i denne vurderingen vil vaere hensynet til
byggets felles fasade/helhet og graden av synlighet fra andre leiligheter eller gateplan.
Eventuell montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Utover det som her er nevnt, mé det ikke foretas noen endringer eller pamonteringer i

tilknytning til fellesarealer og fasade, uten at styret har gitt forhdndssamtykke.

Ukjente personer mé under ingen omstendigheter slippes inn i fellesarealer. Dersom man
har kjennskap til nekkelkode for inngangsder, skal denne under ingen omstendigheter
oppgis til noen utenfor den enkelte husstand.

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i bind
og avforing fjernes.

4 Boder

Beboer plikter 4 holde orden i egen bod. Det er ikke tillatt & oppbevare eksplosive vasker
eller lignende i bodene. Likeledes er det forbudt & oppbevare illeluktende stoff eller annet
som kan sjenere andre beboere.

Det er tillatt med kjoleskap/frys i bod sé fremt installasjon/stremuttak er utfort av
autorisert fagperson og koblet til seksjonseiers egen stremmaler.

5 Indre orden

Beboerne plikter a serge for ro og orden i egen seksjon, herunder ogsé at alle andre som



beboer gir adgang til seksjonen ikke volder ubehag eller ulempe for de evrige beboerne.
Sameier plikter til enhver tid 4 holde sin seksjon i tilfredsstillende byggteknisk stand.
Endringer eller vedlikehold i seksjonen som krever fagkyndig personell skal utfores av
fagkyndig, slik som for eksempel rorlegger-, gass og elektrikerarbeider.

Grilling pd ballkongen mé kun foretas med gass- eller elektrisk grill. Bruk av kullgrill eller
lignende er ikke tillatt.

Ved lengre fraver plikter beboerne 4 serge for nedvendig tilsyn med egen seksjon med
tilherende boder. Rom med vannledninger skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at
vannet/rorene ikke fryser.

6 Parkering

Parkering foretas pa egne plasser i sameiet.

Det mé ikke parkeres utenfor sin egen oppmerket parkeringsplass da dette er til sjenanse
for andre brukere av parkeringsanlegget. Ved overtredelse av denne bestemmelsen, vil
bade eier av parkeringsplassen som blir krenket eller styret kunne kreve a fa bilen tauet
vekk pa eierens regning. Det samme gjelder for personer som parkerer pa plasser uten
tillatelse.

Montering av el-kontakt til lader for elbil mi utfores av autorisert fagperson og kobles til
sameiers stremmaler.

7 Utleie av leiligheter, bod eller parkeringsplass

Sameier plikter 4 melde fra til styret og forretningsferer om utleie av leilighet, bod eller
parkeringsplass i forkant. Dette for & sikre at styret til enhver tid har oversikt over
beboere og hvem som har tilgang til sameiet. Tilsvarende gjelder leietaker ved eventuell
fremleie. Seksjonseier er ansvarlig for a fore nedvendig tilsyn og serge for at leietakeren

folger husordensreglene.

8 Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktelse av en seksjon, dersom dette er nedvendig for
vedlikehold av sameiets anliggende, eller dersom det innen seksjonen kan antas 4 foreligge
forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler. Styret kan ogsa gi fagfolk
adgang til leiligheten for vedlikehold eller utbedringer av sameiets anliggender eller
dersom sameier ikke sorger for nedvendige utbedringer.

9 Utfyllende husordensregler

Som husordensregler gjelder ogsd de oppslag eller sarskilte instrukser gitt av styret.

10 Overtredelse av husordensreglene

Beboerne er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstér som folge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden,

leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten, eller evrige fellesarealer.
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Ved tiltak i boenhet/fellesareal som utferes av beboer/besekende, og som paforer sameiet
kostnad, skal kostnaden betales av beboer. Seksjonseier er solidarisk ansvarlig for denne
kostnaden. Overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan
patale forholdet skriftlig overfor sameier og ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret
kan deretter rette eventuelle mangler for sameiers regning.

Nér mangler pétales skal varselet inneholde opplysning om at gjentatte eller fortsatte
overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av sameierens plikter. Vesentlig
mislighold kan medfere utkastelse dersom eierseksjonsloven (lov 16. juni 2018. nr. 74 om
eierseksjoner), ev. sameigelova (lov 18. juni 1965 nr. 6 om sameige) og
tvangsfullbyrdelsens (lov 26. juni 1992 nr. 86 om tvangsfullbyrdelse) vilkar for dette er
oppfylt.

11 Ikrafttredelse og endring

Husordensregelen trer i kraft fra den dagen drsmete med simpelt flertall har vedtatt disse,
og kan kun endres av drsmotet med simpelt flertall. Eventuelle forslag til endring av

husordensreglene ma veare inkludert i innkallingen til drsmetet.



Protokoll til arsmate 2024 for Skjoldingsneset SE G38 B757

Organisasjonsnummer: 920329330
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 6. mars kl. 09:00 til 9. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bjorn Opheim er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Bjgrn Opheim foreslatt. Som protokollvitner ble Richard Jentoft og Mons
Harkestad foreslatt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

£19¢

Transaksjon 09222115557512607005

Signert BO, RJ, MH
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Bjorn Opheim (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bjorn Opheim

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:

Konrad Blom (10 stemmer)
Richard Jentoft (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Konrad Blom
Richard Jentoft

Transaksjon 09222115557512607005

Signert BO, RJ, MH



Varamedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Mons Harkestad (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mons Harkestad

Moteleder:

Bjorn Opheim /s/
Protokollvitne:
Richard Jentoft /s/

Mons Harkestad /s/

Transaksjon 09222115557512607005

Signert BO, RJ, MH
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmote i SKJOLDINGSNESET SAMEIE GNR. 38 BNR. 757

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 12. mars kl. 20:00 og lukker 15. mars kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/6393

Det holdes ogsa et frivillig mgte 12. mars kl. 18:00 , Hos Mons Harkestad i Skjoldingsneset 93.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

Med vennlig hilsen,
Styret i SKJOLDINGSNESET SAMEIE GNR. 38 BNR. 757

2av13
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Siden det avholdes et hybridmate er styreleder mateleder i beboermgtet, representant fra OBOS
administrerer digital avstemming i arsmetet.

Forslag til vedtak
Eirik Monshaugen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Til valg av protokollvitner stiller Konrad Blom og Karin Rgnning

Forslag til vedtak

Karin Rgnning og Konrad H. Blom er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3avi3



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Godkjent arsrapport og arsregnskap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 6393 Arsregnskap 2024.pdf

4av13
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Styrets arsrapport

Styret harilgpet av 2024 gjennomfgrt fire styremgter. Det er ingen i styret som star til valg i 2025. Styret gar il
innkjgp av en sngfreser til hjelp i sameiet. Styret kommer til & gjennomfare tre dugnader i lgpet av 2025 der vi
haper at alle som kan stiller opp. Det er ogsa viktig at alle sorterer avfallet pa en god mate som f.eks at all papp
som legges i containere blir komprimert. Styret oppfordrer alle som far gjester pa besgk at de blir henvist til
a parkere pa gjeste parkeringene ved postkassene. Det er kun tillatt med kjgring pa framsiden av blokken ved
av og pa lossing av varer og utstyr.

5av13



SKJOLDINGSNESET SAMEIE GNR. 38 BNR. 757
ORG.NR. 920 329 330, KUNDENR. 6393

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 358 680 336 804 353 000 360 000
Andre inntekter 3 7 530 4 296 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 366 210 341 100 353 000 360 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -847 0 0
Styrehonorar 4 -19 500 0 0 -4 000
Andre honorarer 0 -6 000 0 0
Forretningsfgrerhonorar -41 130 -39 060 -41 400 -43 000
Konsulenthonorar 5 -11 365 -6 188 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 6 -6 526 -22 668 -55 000 -55 000
Forsikringer -36 474 -34 092 -37 500 -45 000
Energi/fyring -13 412 -13 757 -16 000 -16 000
TV-anlegg/bredband -107 104 -100 432 -102 000 -106 000
Andre driftskostnader 7 -28 116 -6 819 -21 600 -21 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -263 627 -229 861 -279 500 -296 000
DRIFTSRESULTAT 102 583 111 239 73 500 64 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1174 805 0 0
Finanskostnader 9 -34 162 -31 116 -34 600 -34 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -32 988 -30 311 -34 600 -34 000
ARSRESULTAT 69 595 80 928 38 900 30 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 69 595 80 928

Vedlegg 1 6av13 6393 Arsregnskap 2024.pdf



SKJOLDINGSNESET SAMEIE GNR. 38 BNR. 757
ORG.NR. 920 329 330, KUNDENR. 6393

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2454 0
Forskuddsbetalte kostnader 27 070 25894
Driftskonto OBOS-banken 237 130 189 387
Driftskonto OBOS-banken Il 15 15
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3000
Sparekonto OBOS-banken 1233 0
SUM OML@PSMIDLER 267 902 218 296
SUM EIENDELER 267 902 218 296
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 10 -147 031 -216 626
SUM EGENKAPITAL -147 031 -216 626
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlén 11 414 130 424 715
SUM LANGSIKTIG GJELD 414130 424 715
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 2338
Leverandgrgjeld 1169 253
Skyldige offentlige avgifter 0 3 846
Palapte renter 181 2928
Palgpte avdrag -547 841
SUM KORTSIKTIG GJELD 803 10 206
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 267 902 218 296
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Jygarden, __._ .2025
Styret i Skjoldingsneset Sameie Gnr. 38 Bnr. 757
Bjgrn Opheim Konrad H M Blom Richard Jentoft
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 251 568
Kabel-TV 107 112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 358 680
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 7 530
SUM ANDRE INNTEKTER 7 530
NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 19 500.
Av dette er kr 19 500 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
| tillegg har styret fatt dekket X for kr 4 768, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 365
SUM KONSULENTHONORAR -11 365

Vedlegg 1 8av13 6393 Arsregnskap 2024.pdf



64

NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 186
Drift/vedlikehold elektro -1 342
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 998
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 526
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -19 856
Andre fremmede tjenester -276
Andre kostnader tillitsvalgte -4 768
Bank- og kortgebyr -2 226
Velferdskostnader -990
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -28 116
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1157
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17
SUM FINANSINNTEKTER 1174
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pad 1an i OBOS-banken -34 162
SUM FINANSKOSTNADER -34 162
NOTE: 10

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2021 -450 000
Nedbetalt tidligere 25 285
Nedbetalt i ar 10 585
-414 130
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -414 130
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 12.03.25 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.03.25
Selskapsnummer: 6393 Selskapsnavn: SKJOLDINGSNESET SAMEIE GNR. 38 BNR. 757

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Tav13




Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder
Eirik Monshaugen fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Karin Rgnning og Konrad H. Blom er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

12av13
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/822488/200 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:08

['Skai returnerast ti

@YGARDEN BOLIGUTVIKLING AS

Krav’ om oppdeling i
eigarseksjonar/reseksjonering

PALSNESET 2
5337 RONG (stryk det som ikkje haver)
Opplysningane i felta 1-4 skal registrerast | grunnboka
1. Eigedomen
K w TK TGnr TBar [Festenr  1Snr
1259 @YGARDEN 38 757
2. Heimelshavar{ar)
Fodselsnn/Org.nr (11/9 siffer) 2 Namn Idech part
9 613,5/3,59 3 7 | | @ygarden Neeringsservice AS 7n
el bop 1 e g g
'S ]. L | Il I i L i L
P M L Py Gl I
PR RO Y R
PR TN AN N ST
3. Krav
Ein krev oppdeling av eigedomen i eigarseksjonar slik del gér fram av fordelingslista nedanfor.
S-|Fore:| Brok | T |s-|Fore-] Brex | T" |s-|Fore-| Brok | " |S-|Fore-| Bk | T* |S-|Fere-| Brex | TH
o mal 9| gefarys [ #95] ac [mat | qefjans |95 ] ar [mat o efans (2951 or [mat 9] efjarys |99 nr |mai 9| refar) s | 2995
11B 81/985 13 25 a 43
2B 81/985 14 26 38 50
3|B 81/985 15 27 39 Ly
4B 81/985 16 28 40 52
slg 82/985! 17 29 4 53
6(B B82/985 18 30 42 54
7B 80/985 19 31 43 "5
B|B 80/985 20 32 a4 56
9B 86/985 21 33 45 57
1w0|g | 82985 22 a4 45 58
1n|B B2/985 23 35 47 59
12| B B7/985 24 36 48 60
Sum tefjarar: | gg5 =nemnar. | 9§
4. Utfyliande tekst 7
| feliet skal ein ta inn rettsstitiingar som skal (og kan) tinglysast. Ved g skal det de pply om kva endringa gér ut pa, It

korleis fellesareala blir endra

Nr 703034 N P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-1995
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/822488/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:08

5. Eigenfrasegn

Underskrivne sannar at

a) [ X | seksjoneringa gjeld planiagd bygning der det er gieve byggjelayve,
eller
E’ seksjoneringa gjeld eksisterande bygning der oppdelinga berre omfattar brukseiningar som er ferdig utbygde

b seksjoneringa omfattar alle bruksainingane | eigedomen
¢) [ X inndelinga i brukseiningar gjev ei tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

d) [ X foremaiet med brukseininga (bustad eller naering) er i samsvar med gjeldande arealplan foremal,
elter
[:I det ligg fare leyve til annan bruk elter plan- og bygningsiova

e) E ingen brukseiningar omfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar | eigedomen, eller defar
som etter faresegner, vedtak eller leyve som er gjevne i eller i medhald av plan. og bygningslova, skal tena
fellesbehov for bygningen/bygningane eller dei som bur der.

f} areal som skal tena 1il lelles bruk for sameigarane eller til drift av eiged er felk L. Fell let omfattar
ikkje vakmeisterbustad som er utieigd til andre enn en, og der leig har kjsperett

g) @ havuddelen av kvar brukseining er ein klan avgrensa og samanhengande del av ein bygning pa eigedomen og har
eigen inngang fra fell | eller naboeigedom

h) kvar bustadseksjon har kjgken, bad og wc innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og we er | eil eige eller eigne rom,

eller
[ ] bustadseksjonen er ein fritidsbustad,
"~ eller
[ ] atle bustadene hayrer med i ein samleseksion bustad

i) det er fastsett vedtekter (§ 28).

Underskrivne er kjend med at det er stratfbart 4 gje eller nytta urett frdsegn (straffelova § 189 og § 190).

6. Teikningar mm

Alle vedlegg skal vera | Ad-format og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal folgja seksjoneringskravel:
a) Siluasjonsplan (§ 7, andre leden).

b) Planteikningar over kjellaren, alle etasjane og loftet.
P4 telkningane er grensene for brukseiningane, framiegg Nl seksjonsnummer og bruken av kvart einskilt rom tydeleg avmerkle
(§ 7, andra leden). -

¢) Liste med namnet og adressa til alle som leiger bustad | eigedomen. (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sandast 1il tinglysing.)
&) Samiykkje Ira panihavar ved reseksjonering (§5 12 og 13)

7. Underskrifter

Stad, dato
Rong, 29.06.17

Ektemakelregistrert parinar
[ved Tawest det ykje fik
regusirort partnar dor sarmegebroken biir redusert)

/

JOSTEIN OEN

Side3av 9

71



72

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/822488/200 Side 4 av 9

Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:08

8. Samtykije mm fra styrel ved reseksjonering ®

[_] styret samtykiqor i reseksjonering (§ 12),
eller
DS!yret sannar at sameig; har samtykkja i reseksjonering (§ 30)
Stad, dato Underskrift

9. Loyve frd kommunen til seksj ing/reseksjonering

I:I Det er halde synfaring
[ Jmatebrevkan for tileggsdetar er utarbsidd og ligg ved *

| X Leyve er teke inn nedanfor

[Loyve ligg ved
Kommunen sannar at det er gjeve loyve til seksj ing/reseksjonering for:
Gnr | Bar I Far Isnr I
28 #57 1- 12 N\ kommune
A
Dato ISIampologundqu_:(ﬂl < L) )
|2\ B
201 Jerodiga Hrduboucs
Notar:
1) Kommunen skal gje loyve til seksj ing/reseksjonering og skal deretter senda kravet 1l tinglysing. Kravet saman med
ituasjonsplan og planteikning skal sendast til kom i tre eksemplar; eitl av eksemplara skal vera pd linglysingspapir.

2) Del er organisasjonsnummeret som er tildell av Einingsregisteret som skal brukast.

3) Feltet for ideell part skal berre fyllast ut ndr det er fieire heimelshavarar.

4) B=b dseksjon, N=na&ringsseksjon, SB=samleseksjon bustad, SN: leseksjon nzring.

5) Ved oppdalinga skal det for kvar seksjon faslsetjast ein sameigebrok med heile 1all i leljaren og nemnaren.

6) Set B dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom tilleggsarealet gjeld grunn, eventuelt BG dersom tilleggsarealet
gjeld bade bygning og grunn.

7) Det er berre tre rettsstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalpanterelt etter eigarseksjonslova § 25 fyrsle leden
kan Ikkje tinglysasl. Her skal ein berre ta med panterett som kjem i tillegg, jf § 25 tredje leden. Panlerett som er teken med i
oppdelingskravet, gjev ikkje tvangsgrunnlag. -

B) Etter eigarseksjonslova § 12 skal styrel i visse lilfelle ykkja til ksjonering. | dei tilfella der det krevst samiykkje frd
sameigarmatet, gér styret god lor at slikt samtykkje er innhenta, jf § 30.

8) Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skjoldingsneset 107 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5337 RONG Saksbehandler: Emil Vetter
Telefon: 97978 087
Oppdragsnummer: E-post: emil.vetter@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



