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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Barmsgyveien 8

Kr 3950 000,

Kr 100 140,

Kr 4 050 140,-
Beate Rosland

Geir Halvor Rosland

Enebolig

Eiet

1952

144/294 kvm
9589.2 kvm

4

5

Gnr. 20, bnr. 12
1302260036

Oppgradert, sjonaer
enebolig med egen
strandlinje. Nyoppfort
garasje/verkstedbygning

Eiendommen Eikeli ligger landlig og idyllisk til i Fossing med utsikt til
sjgen. Det er stor tomt pd over 9 mal som strekker seg helt ned til
sjgen og Barmskilen. Eiendommen har egen strandlinje pa 13 meter.

Eiendommen bestar av enebolig fra 1952, som er betydelig
oppgradert de siste drene. Innvendig er det pusset opp og montert
nyere kjgkken og det er vesentlig nyere/oppussede overflater. De
fleste vinduer er nye. Utvendig er uteomradet oppgradert. Boligen er
innholdsrik og inneholder blant annet 4 soverom og 2 bad. I tillegg er
det stor terrasse pa sydsiden med fin utsikt til sjgen.

Det en ny, stor garasje pa eiendommen fra 2024. Det er ogsa uthus
og en eldre garasje pa eiendommen. Disse antas & vaere fra ca. 1981.
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Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 15.05.2026 08:39

Eiendomsdata verifisert: 15.05.2026 08:38

GARDSKART 4014-20/12/0
Tilknyttede grunneiendommer:
20/12/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 0.3
a Overflatedyrka jord 0.0
i} Innmarksbeite 0.0 0.3
"2 | Produktiv skog * 6.0 6.0
Annet markslag 0.4
Bebygd, samf., vann, bre 3.0 3.4
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 9.7 9.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

—— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 144 kvm
BRA - e: 150 kvm
BRA totalt: 294 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 55 kvm Bod, bod 2

1. etasje

BRA-i: 97 kvm Entré, vaskerom, hall m/trapp, toalettrom, bad, soverom, soverom 2,

kjgkken, stue/spisestue

2. etasje

BRA-i: 47 kvm Trapperom/gang, gang, bod, soverom, soverom 2, bad, toalettrom

Eldre garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 kvm Garasje

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 kvm Bod, bod 2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 64 kvm Garasje, garasje 2, verksted og gang
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden er under 2,2 meter i 2. etg og tilbygg i 1. etg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9589.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har stor, eiet tomt med beregnet areal pa 9589,2 m? ifglge matrikkelbrev
fra 2023 som er mottatt av kommunen. Matrikkelbrev er vedlagt salgsoppgave. Det
gjores oppmerksom pa at slike type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart)
kan veere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Ifelge gardskart.nibio.no er eiendommen pa 9,7 dekar og bestar av 0,3 dekar fulldyrka
jord, 6 dekar produktiv skog og 3,4 dekar som er bebygd, samf. eller annet markslag.
Gardskart er vedlagt salgsoppgave.

Tomten strekker seg helt ned til sjpen og Barmskilen, og har strandlinje pa 13 m ifglge
skylddelingsforretning fra 1944.

Beliggenhet

Sjpnaert og idyllisk beliggende i Fossing. Eiendommen har strandlinje mot Barmskilen
og fin utsikt til sjpen. | omradet er det flott turterreng med bl.a. kyststien som ligger
kort vei fra eiendommen.

Det er ca. 7 km til dagligvareforretning, barneskole, barnehage og idrettsanlegg pa
Helle. Fra eiendommen er det ca. 15 km til det sjarmerende bylivet i Kragerg, hvor du
finner sma nisjebutikker, restauranter og kaféer. P4 sommeren er byen et yrende
ferieparadis, hvor det arrangeres sommershow, utstillinger, teaterforestillinger og
konserter.

Det er kort vei (15 min) til Langrgnningen (Bamble handelspark) med Biltema, Jysk,
Elkjgpt etc.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet er spredt bebygget med eneboliger og fritidseiendommer.
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Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Tekkingen er dels fra 1995, dels fra
2014.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i
veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev.
isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft: Det er saltak i trekonstruksjon. Loftet har begrenset
inspeksjonsmulighet. Det tas forbehold om tilstanden i de deler av takkonstruksjonen
som ikke er inspserbar fra loftsluken.

Vinduer: Vinduer, dels med isolerglass, dels med koblede rammer.

Dgrer: Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Terrasse: Det er terrasse i trekonstruksjon.

Takterrasse: Det er takterrasse tekket med papp.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Pipe og ildsted: Det er pipe av teglstein og leca.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.
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Fuktsikring og drenering: Det er ikke synlig noen moderne fuktsikring av grunnmur og
det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering.

Grunnmur og fundamenter: Det er grunnmur av betongblokker, betong og naturstein.
Forstgtningsmurer: Det er stgttemurer av betong/mur.

Terrengforhold: Det er varierende fallforhold rundt huset.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Det er septiktank. Det er privat grunnboret brgnn.
Septiktank: Septiktanken er av betong.

ELDRE GARASJE
Bygning i uisolert trekonstruksjon.

GARASJE FRA 2025

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.

Yttervegger av bindingsverk med utvendig trekledning.
Det er to motorstyrte leddporter av aluminium.

Sadlet yttertak, tekket med korrugerte plater
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

UTHUS
Bygning i trekonstruksjon. Den ene delen er isolert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Tekkingen fra
1995 har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Deler av
kledningen er ikke luftet.
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Konsekvens/tiltak: Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov
for tiltak utover normalt vedlikehold.

Takterrasse

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & ikke benytte terrassen fgr det er montert rekkverk
og dekke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert
symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det ble malt planavvik i stuen pa ca. 20 mm.
Skjevhetene er ikke ngdvendigvis stgrre enn normalt i forhold til alder og byggemate.
Skjevheter er ikke begrenset til & gjelde bare dette rommet.

Det ble funnet flyvehull etter treskadeinnsekter (sansynligvis stripet borebille) i
gulvbjelkene i kjelleren.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Det er
sprgytet mot borebillene i kjelleren. Angrepet bgr holdes under oppsikt.

1. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.

2. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales @ montere mekanisk avtrekk.

Eldre vannrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Dette
gjelder eldre rgr av kobber.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Dette gjelder eldre ror.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det ble observert saltutslag og
observert fukt i kjelleren.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er stedvis riss og mindre sprekker i muren/
pussen. Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det
foretas endringer eller tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for tiltak slik det er i dag.

Forstgtningsmurer

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak: Skjevheter og sprekker krever ingen umiddelbare tiltak. Ved en
eventuell forverring kan det bli ngdvendig med tiltak.

Terrengforhold

Stedvis er det manglende fall fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & planere med minimum fall, 1:20 fra grunnmuren.
Der dette er vanskelig kan det etableres avskjaerende dren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Foreta kontroll av
brgnnvann.

Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

1. Etasje - Vaskerom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
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vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1, ma vaskerommet oppgraderes.

1. Etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det er nyere sanitaerutstyr og innredning. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra
dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir
ingen erstatning for tettesjikt/membran. En méa forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tdle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa
tettesjikt. Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens
bruk.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

2. Etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra dusjkabinett og direkte ned i
sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/
membran. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt. Selv om forventet brukstid
er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Forhold som har fatt TG IU:
1. Etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Vatsone er mot yttervegg.
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Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Vatsone er mot yttervegg og vegg med skyvedgr.

Det ble spkt etter fukt i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert
unormal fukt.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens
krav.

Det bgr monteres rekkverk pa takterrassen og den ene siden (som mangler rekkverk)
pa trappen til terrassen.

Selgers egenerklaering
Det kan vaere mus i kjelleren pa hgst. Se ellers selgers egenerkleering vedlagt
salgsoppgave.

Innhold
Eneboligen inneholder:

Underetasje:
- 2 boder

Barmsgyveien 8



1. etasje:

- Entré

- Hall m/trapp

- Vaskerom

- Bad

- Toalettronm
-2 soverom

- Kjgkken

- Stue/spisestue

2. etasje:

- Trapperom/gang
- Gang

- Bod

- 2 soverom

- Bad

- Toalettrom

Standard

Eiendommen bestar av enebolig fra 1952 med tilbygg fra 1998, samt ny garasje/
verkstedbygning fra 2024. Det er i tillegg en eldre garasje pa eiendommen og et uthus.
Disse antas & veere fra ca. 1981.

Navaerende eiere har oppgradert store deler av boligen og uteomradet siden de overtok
i 2021. Det ble blant annet byttet vinduer og dgrer i 2023, samt malt kledning og mur.
Innvendig er det pusset opp og montert nyere kjpkken og det er vesentlig nyere/
oppussede overflater.

Pa hovedplan er det vindfang, hall m/trapp, vaskerom, bad og separat wc med servant.
Badet inneholder baderomsinnredning med servant og nytt dusjkabinett. Wc pa
toalettrom er nyinnsatt. 1. etasje inneholder videre to soverom, det ene med utgang til
terrasse mot sjgen, kjgkken og stue. Kjgkkenet har ny, flott innredning fra 2022 fra
Sigdal. Stua inneholder peisovn og varmepumpe. Denne er ny fra 2024. Det er store
vindusflater med flott utsikt mot sjgen, og utgang til romslig terrasse.

2. etasje bestar av gang med utgang til terrasse mot nordvest med kveldssol. Det er to
soverom, og bad med separat wc-rom med servant. Badet inneholder
baderomsinnredning og nytt dusjkabinett.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass og garasje.

Solforhold
Det er sol fra ca. kl 05:00 til kl. 20:30 sommerstid.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Det er oppvarming med ved og strem. Det er ny varmepumpe i stue fra 2024.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og

Barmsgyveien 8



eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Energiattest er vedlagt
salgsoppgave.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

100 140 (Omkostninger totalt)

117 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

119 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 050 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 067 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 069 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 024 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, feiing, renovasjon og septik.
Arsprognose kommunale avgifter for 2026 er kr 13 218-.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 576 830 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2307 319 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 20, bruksnummer 12 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/20/12:

28.02.1952 - Dokumentnr: 243 - Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

RETTIGHETSHAVER Kragerg kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Diverse grunneiere, blant annet eier av denne eiendommen, gir
kommunen rett til & bygge elektriske kraftlinjer og transformatorkiosker, samt uhindret
rett til reparasjon og vedlikehold av linjene. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

04.11.1976 - Dokumentnr: 3133 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:20 Bnr:23

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Fester av gbnr. 20/23 har rett til adkomst til offentlig vei over denne
eiendommen. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

07.06.2023 - Dokumentnr: 588629 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:20 Bnr:1

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:20 Bnr:39

Overfgrt fra: Knr:3814 Gnr:20 Bnr:16

Kommentar: Eiendommene gbnr. 20/1 og 20/39 har evigvarende veirett over denne
eiendommen. Dette omfatter adkomst med kjgretgy. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

04.10.1944 - Dokumentnr: 711 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:20 Bnr:1

Kommentar: Skylddelingsforretning fra 1944 med fglgende grensebeskrivelse:
"Tomten tar sin begynnelse i en rgis ved gstre enden av Langdaker. Derfra i sydlig
retning 36 m til rgis no 2, derfra i sydgstlig retning 25 m til rgis no 3 derfra i samme
retning 19 m til rgis no4, derfra i samme retning 21 m til rgis no 5 derfra i samme
retning 36 m til rgis no 6 derfra i samme retning til sjgen i bolt no 7. Derfra fglges sjgen
13 m til bolt no 8 i fjellet derfra fglges fjellfoten 78 m i sydvestlig retning til bolt no 9.
Derfra i nordvest retning 36 m til bolt no 10 derfra i samme retning 51 til bolt no 11.
Derfra i vestlig retning 26 m til bolt no 12. Derfra i nordlig retning 6 m til bolt no 13,
derfra i nordgst retning 14,5 m til bolt no 14 derfra samme retning 12 m til bolt no 15
derfra i samme retning 9 m til bolt no 16 derfra i samme retning 39 m til
utgangspunktet." Eiendommen er skilt ut fra gnr. 20, bnr. 2, og er gitt bruksnavnet
Eikeli. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

Barmsgyveien 8

17



18

01.01.2020 - Dokumentnr: 1563702 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0815 Gnr:20 Bnr:12
Kommentar: Gjelder endring av kommunenummer.

17.10.2023 - Dokumentnr: 1148802 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3814 Gnr:20 Bnr:16

Elektronisk innsendt

Kommentar: Eiendommen er sammenslatt med gnr. 20, bnr. 16.

01.01.2024 - Dokumentnr: 510238 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3814 Gnr:20 Bnr:12
Kommentar: Gjelder endring av kommunenummer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Eneboligen er oppfert fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at det i
deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
oppfgringen av boligen.

Det foreligger godkjente tegninger som gjelder endringer fasade, datert 25.06.1995.
Disse stemmer i all hovedsak, med unntak av fasade syd og takopplgft med terrasse i
2. etasje som ikke er bygget. Det er inngang til kjeller pa vest- og gstfasade i dag, dette
vises ikke pa tegninger.

Det foreligger godkjente tegninger som gjelder oppfgring av garasje, datert januar
2022. Det foreligger ferdigattest for nybygg garasje datert 28.01.2025. Tegninger og
ferdigattest er vedlagt salgsoppgave.

Uthus og eldre garasje har ukjent byggear og det foreligger ingen dokumentasjon pa
disse i kommunens arkiver.

Vei, vann og avigp

Vei: Privat stikkvei fra offentlig vei. Eiendommen er del av veilag, og betaler andel av
arlige kostnader til vedlikehold og brgyting. For 2025 utgjorde totale kostander i denne
sammenheng kr 3 000,-. Evt. brgyting av tunet kommer i tillegg.

Vann: Det er privat borrevann. Det er god kapasitet, og vannet er benyttet som

drikkevann av selger. Det er i tillegg diverse brgnner pa eiendommen som kan vaere
praktisk i fm. f.eks. vanning.

Avlgp: Det er privat septikanlegg.
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Regulerings- og arealplaner

Omradet er uregulert, og eiendommen omfattes av Kommunens arealdelplan for
Kragerg 2018-2030. Her ligger eiendommen i et omrade avsatt til spredt
boligbebyggelse og LNFR (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift.)
Forstnevnte gjelder et omrade pa 4295 kvm ved bebyggelsen, resten, 5295 kvm, er
LNF-omrade. Utsnitt av plankart som viser dette er vedlagt salgsoppgave.

Angéaende spredt boligbebyggelse star det i bestemmelsene til kommuneplanen at pa
eksisterende boligeiendommer kan det, for & opprettholde kravet til bosettingshensyn,
ikke gis bruksendringstillatelse til hytte for noen del av eiendommen. Videre star det
ogsa at eventuell utvidelse av bolighus kan i dette omradet ha maksimal
gjennomsnittlig gesims- og mgnehgyde pa hhv. 4,0m og 7,0m. Bestemmelsene her
gjelder for tiltak pa allerede bebygde boligeiendommer. Bebyggelsen ma ikke komme i
konflikt med viktige landbruks-, fiske-, frilufts- eller naturverninteresser. Det er videre en
klar forutsetning at boligene far en avlgpsordning som kan godkjennes og at det kan
dokumenteres tilstrekkelig og hygienisk vanntilfgrsel i samsvar med krav i pbl. Det ma
ogsa kunne gis avkjgringstillatelse. Bestemmelser til kommuneplanen kan fas ved
henvendelse til megler.

LNFR betyr landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift. Dette betyr at omradet
som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse,
fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller
friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke
sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent
oppfering av bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder
fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere
gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell
gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan
ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i
reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for nasermere informasjon.

Grense strandlinje gar over eiendomen, slik at deler av eiendommen ligger innenfor
100-metersbeltet. Det er et generelt byggeforbud i strandsonen og alle tiltak krever
dispensasjon.

Et omrade vest og utenfor eiendommen er merket som faresone, ras- og skredfare.
Plankart vedlagt salgsoppgave viser dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

29 000 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 147 025

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler bistas av
Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Kjersti Aasgaard
Eiendomsmegler
kjersti.aasgaard@aktiv.no
TIf: 951 12 640

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
14.05.2026
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Velkommen til Barmsgyveien 8!

Eiendommen er sjgnzer med flott utsikt og stor tomt pa pa ca. 9,5 mal med egen strandlinje til sjgen.
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Eiendommen bestar av enebolig fra 1952, stor og ny verksted- og garasjebygning fra 2024, samt en eldre garasje og et
uthus.

Eneboligen er betydelig oppgradert de siste arene, blant annet er de fleste vinduer og dgrer byttet i 2023.
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Uteomradene er ogsa oppgradert siden 2021, som her med adkomst og stor, gruslagt parkering.
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Det stgrste garasjerommet. Det er motorstyrte leddporter av aluminium.
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Det andre garasjerommet.
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GARASJE

KONTOR/BOD

I
GARASJE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Beliggenheten er landlig med stor usjenert tom

Barmsgyveien 8 31




Det er store, barnevennlige og solrike uteplasser pa sjgsiden, mellom huset og sjgen.
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Det er fin utsikt til sjgen fra hagen.
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Det er romslig terrasse mot sgr og sjgen.
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Fra terrassen er det fin utsikt til sjgen.
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Uteplass oppe pa nordvestsiden har god kveldssol.
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Velkommen inn!

Det er vaskerom i tilknytning til entréen.
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De siste arene er boligen pusset opp innvendig. Det er blant annet vesentlig nyere/oppussede overflater, og det er montert
ny kjgkkeninnredning.
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Separat toalettrom med ny wc.
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Kjokkenet inneholder vedovn, og det er dpent inn mot spisestue og stue.

Stua inneholder varmepumpe fra 2024.
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| tillegg er det peisovn.

Nt 0 ol S = E

Det er store vindusflater med flott utsikt mot sjgen, og utgang til terrasse.
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Utsikt fra stue.
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Soverom.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Gang i 2. etasje.
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Rommet har utgang til terrasse mot nordvest med kveldssol.
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2. etasje inneholder to soverom.
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Soverom
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Bad i 2. etasje med baderomsinnredning og nytt dusjkabinett.
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Det er separat toalettrom med wc og servant.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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KJELLER

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Barmsgyveien 8, 3790 HELLE
(I KRAGER® kommune
# gnr. 20, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 15711-2112 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: VW8750

Autorisert foretak: SgrTakst AS

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Side: 2 av 31

61



S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
Barmsgyveien 8, 3790 HELLE 4950 RISPR
Gnr 20 - Bnr 12
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-2112 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE
Gnr 20 - Bnr 12
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfart i 1952 i trekonstruksjon. Boligen ble tilbygd i
1995. Det ble satt opp ny garasje i 2025.

Innvendig er det pusset opp og montert nyere kjgkken.
Vatrommene har overskredet mer enn halvparten av forventet
levetid, men fungerer med dagens bruk.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Tekkingen er dels fra 1995, dels
fra 2014.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vinduer, dels med isolerglass, dels med koblede rammer.

Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Det er takterrasse tekket med papp.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Det er trapper av tre.

INNVENDIG G4 til side

Det er vesentlig nyere / oppussede overflater.
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Det er pipe av teglstein og leca.

Det er innvendig trapp av tre.

Det er tredgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad i 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er nyere sanitaerutstyr og innredning.

Bad i 2. etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KIBKKEN Ga til side

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Det er to separate wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex).

Vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer. Mesteparten av anlegget
er oppgradert av navaerende eiere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er grunnmur av betongblokker, betong og naturstein.
Det er stgttemurer av betong/mur.

Det er varierende fallforhold rundt huset.

Det er septiktank. Det er privat grunnboret brgnn.
Septiktanken er av betong.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist tegninger, men det kan vzere at dette
finnes. Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke
undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter
dermed ikke er vurdert.

Takhgyden er under 2,2 meter i 2. etg og tilbygg i 1. etg.
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Barmsgyveien 8, 3790 HELLE
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SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15711-2112
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for

eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
@ vstrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
© vstrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking a til si
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Utvendig > Takterrasse a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

®© © & & © © ©

Tekniske installasjoner > Eldre vannrgr Gatil side

Tekniske installasjoner > Eldre avigpsrgr Gatil side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

O Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
18.03.2026 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

O
&
O
O

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og =~ CGélilside
konstruksjon

o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatfilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D A
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe | 8]

om forventet forbruk av energi. Skalaen gér fra A som er best ti G som er = c g

darligst. )

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 15711-2112 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1952 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre
kontrollert.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
1995 Tilbygg
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Tekkingen er dels fra 1995, dels fra 2014.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Tekkingen fra 1995 har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedIgp av plastbelagt stal.

Oppdragsnr.: 15711-2112 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 9 av 31



SgrTakst AS

Gamle Kranveien 10
Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE 4950 RISPR

Gnr20-Bnr 12
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev. isolasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Deler av kledningen er ikke luftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

i~ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Det er saltak i trekonstruksjon. Loftet har begrenset inspeksjonsmulighet. Det tas forbehold om tilstanden i de deler av takkonstruksjonen som ikke er
inspserbar fra loftsluken.

i Vinduer

Beskrivelse

Vinduer, dels med isolerglass, dels med koblede rammer.

Oppdragsnr.: 15711-2112 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse
Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Terrasse

Beskrivelse
Det er terrasse i trekonstruksjon.

Side: 11 av 31
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Tilstandsrapport

37 kvm.

Takterrasse
Beskrivelse

Det er takterrasse tekket med papp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & ikke benytte terrassen fgr det er montert rekkverk og dekke.

‘ Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er trapper av tre.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15711-2112

Befaringsdato: 18.03.2026
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse
Det er vesentlig nyere / oppussede overflater. Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og @nsker.

(33 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble malt planavvik i stuen pd ca. 20 mm. Skjevhetene er ikke ngdvendigvis stgrre enn normalt i forhold til alder og byggemate. Skjevheter er ikke
begrenset til & gjelde bare dette rommet.

Det ble funnet flyvehull etter treskadeinnsekter (sansynligvis stripet borebille) i gulvbjelkene i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er sprgytet mot borebillene i kjelleren. Angrepet bgr holdes under oppsikt.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er pipe av teglstein og leca.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er innvendig trapp av tre.

‘ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er tredgrer. Innvendige dgrer med normal bruksslitasje.

A
VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1, ma vaskerommet oppgraderes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vatsone er mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er nyere sanitaerutstyr og innredning.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning
for tettesjikt/membran. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt. Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med

dagens bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning
for tettesjikt/membran. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt. Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med
dagens bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
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Vatsone er mot yttervegg og vegg med skyvedgr.
Det ble sgkt etter fukt i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

Konsekvens/tiltak
® TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.
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2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

70 vannledninger

Beskrivelse

Det er vannrgr av plast (pex).

Eldre vannrgr
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78

Beskrivelse
Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder eldre rgr av kobber.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Eldre avigpsrgr

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap med automatsikringer. Mesteparten av anlegget er oppgradert av navaerende eiere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

(32 Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er ikke synlig noen moderne fuktsikring av grunnmur og det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering.

Vurdering av avvik:
» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det ble observert saltutslag og observert fukt i kjelleren

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
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(33 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er grunnmur av betongblokker, betong og naturstein.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis riss og mindre sprekker i muren/pussen. Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. &, med mindre det foretas endringer eller
tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak slik det er i dag.

m Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er stgttemurer av betong/mur.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Skjevheter og sprekker krever ingen umiddelbare tiltak. Ved en eventuell forverring kan det bli ngdvendig med tiltak.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er varierende fallforhold rundt huset.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Stedvis er det manglende fall fra grunnmuren.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales & planere med minimum fall, 1:20 fra grunnmuren. Der dette er vanskelig kan det etableres avskjaerende dren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er septiktank. Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

e Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bl R il 5 : . 5 3
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for & lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

Det bgr monteres rekkverk pa takterrassen og den ene siden (som mangler rekkverk) pa trappen til terrassen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

4950 RIS@R

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Underetasje 55 55

1. Etasje 97 97

2. Etasje 47 47

SUM 144 55

SUM BRA 199

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Bod, bod 2

Entré, vaskerom, hall m/trapp,
1. Etasje toalettrom, bad, soverom, soverom 2,
kjgkken, stue/spisestue

Trapperom/gang, gang, bod, soverom,

2. Etasje
! soverom 2, bad, toalettrom

Kommentar
208 kvm?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger, men det kan vaere at dette finnes. Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt,
slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er vurdert.

Takhgyden er under 2,2 meter i 2. etg og tilbygg i 1. etg.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Eldre garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 15 15

SumMm 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Uthus
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Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE

Gnr 20 -Bnr 12
4014 KRAGER®

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod, bod 2
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '““g'a?;‘;‘::')k°“g
1. Etasje 64
SUM 64
SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Garasje, garasje 2, verksted, gang

Oppdragsnr.: 15711-2112

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  18.03.2026

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

64

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE SgrTakst AS
Gnr 20-Bnr 12 Gamle Kranveien 10

4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2026 Thomas Kildahl Takstingenigr

Geir Halvor Rosland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 20 12 0 9589.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Barmsgyveien 8

Hjemmelshaver
Rosland Beate, Rosland Geir Halvor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Fossing, like ved Fossingfjorden, gst for sentrumskjernen i Helle og ca. 20 min fra Kragerg. Fossingfjorden byr pa vakker
natur, fine turomrader og badeplasser.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Det er privat borevann.

Tilknytning avigp

Det er privat avigp.

Regulering

Kommuneplanens arealdel - regulert til LNFR omradet for spredt boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Det er boplikt.
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Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE SgrTakst AS
Gnr 20 - Bnr 12 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Bygninger pa eiendommen

Eldre garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1981 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre kontrollert.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i uisolert trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1981 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre kontrollert.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i trekonstruksjon. Den ene delen er isolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15711-2112 Befaringsdato:  18.03.2026 Side: 29 av 31



Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE SgrTakst AS

Gnr 20 - Bnr 12 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R
Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2025 Byggear oppgitt av eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.

Yttervegger av bindingsverk med utvendig trekledning.
Det er to motorstyrte leddporter av aluminium.

Sadlet yttertak, tekket med korrugerte plater|
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 15.03.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 17.03.2026 Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra . o .
eier/rekvirent 17.03.2026 Gjennomgatt Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Barmsgyveien 8 , 3790 HELLE
Gnr 20-Bnr 12
4014 KRAGER®

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15711-2112

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Rosland, te

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Beate Rosland
Geir Halvor Rosland
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

Barmsgyveien 8
3790 Helle

4014-20/12/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1302260036 1

91



92

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Vestmar rar

Beskrivelse av arbeidet: Koblet servantbatteri pd nyinnsatt innredning 1. etasje, og skiftet servantbatterii 2.
etasje. Skiftet toalett og servantbatteri i 1. etasje.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Vgllestad el installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Nytt alt elektrisk pd bad og doi 1. etasje, samtdoi 2.
etasje.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Male vegger, tak og gulv bad 1. etasje. Satt inn innredning bad 1. etasje. Montert nytt
dusjkabinett bad 1. og 2. etasje. Lagt nytt gulvbelegg og malt vegger og tak pa do 1. etasje. Malt vegger og tak do
2. etasje.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Spor etter vannintregning fra tak ned i vinduskarm pa vaskerommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Tettet lekkasje i takpapp og lagt nytt takbelegg
over.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
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+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vinduer og dgrer, samt malt kledning og
mur.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Malt kledning. Satt opp ny garasje
2024.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Liten sprekk i mur ved kjellerrom nr. 1.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Leda vann fra taknedlgp bort fra bygningen.
Ved kraftig regnveer kommer det litt vann inn i forbindelse med vanninntaket i kjeller nr. 3.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Se punkt 9.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Spor etter biller i stubbloftgulv i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Sprayet ned alle
kjellerom.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Vannpumpe i borehull stoppet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Drangedal vvs

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny pumpe i
borehullet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:



1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Kragerg elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny
varmepumpe.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Vgllestad el installajon

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet 95 prosent av det elektriske
anlegget.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Bygd ekstra gang og vaskerom i 1995.
Satt opp ny garasje i 2024.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Har ferdigattest pa ny garasje.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Litt rate i kledningen pa den lille gamle garasjen.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Barmsgyveien 8

Offentlig transport
2 Barmsgyveien kryss 4 min %
Linje 459 0.4 km
@ Neslandsvatn stasjon 27 min &
Linje F5 28.7 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 57 min &
X Kristiansand Kjevik Tt45min &
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 9 min &
145 elever, 13 klasser 7.6 km
Kragerg skole (1-10 kl.) 16 min &
658 elever, 35 klasser 13.7 km
Kragerg videregdende skole 14 min &
483 elever, 24 klasser 12.6 km
Bamble videregdende skole 25 min &
350 elever, 15 klasser 25.1km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 50%6-12 ar
B 25%16-18 ar

Aldersfordeling
R 5
2 oo S5
s 0 ¥ - °: & :::
?Q et : 5° o° (DY)' ) A “2
= B~ =
| |
m =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Fossing 48 46
[l Kommune: Kragerg 10351 5821
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 9 min &
44 barn 8.1 km
Arg barnehage (1-5 &r) 9 min &
55 barn 8.9 km
Rgnholt barnehage (0-5 ar) 12 min &
39 barn 11.5km
Dagligvare
Coop Extra Helle 7 min &
Post i butikk, PostNord 6.8 km
Spar Sjgbua Valle 10 min &
Spndagsépent 11.9 km
Sport
® Helle skole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 7.6 km
® Hellebanen idrettsanlegg 9 min &
Ballspill, fotball, friidrett 7.7 km
&  MOT Kragerg 12 min &
& Family Fitness Kragerg 17 min &
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 12 Kommune: 4014 Kragero

Adresse:

Veiadresse: Barmsgyveien 8, gatenr 1218 Grunnkrets: 303 Fossing
3790 Helle Valgkrets: 2 Helle

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090204 Helle

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Eikeli Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.10.1944 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 9 589,2 kvm Skyld: 0,04

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.03.2026 18:07 — Sist oppdatert 25.03.2026 18:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Sammenslaing

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Feilretting

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

17.10.2023
17.10.2023

16.05.2023
06.06.2023

16.05.2023
06.06.2023

26.04.2023
07.11.2023

01.01.2020
01.01.2020

03.06.2013
03.06.2013

23.05.2013
23.05.2013

21.05.2013
03.06.2013

12.02.2010
12.02.2010

04.10.1944

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Mottaker

Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4014/20/12

3814/20/16
4014/20/12

4014/20/1
4014/20/12

4014/20/1
4014/20/12
4014/20/39

4014/20/1
4014/20/2
4014/20/5
4014/20/12
4014/20/39

4014/20/12

4014/20/1
4014/20/2
4014/20/11
4014/20/12

4014/20/2
4014/20/5
4014/20/12

4014/20/1
4014/20/2
4014/20/5
4014/20/12

4014/20/12

4014/20/2
4014/20/12

Arealendring
0,0

-4717,8
47178

0,0
0,0

-2923,8
0,0
2923,8

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 20, Bruksnummer 12 i 4014 KRAGERQ kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Barmsgyveien 8

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01

HO1 1
Ho2

Kulturminner:

Type
Bolig
Bolig
Tatt i bruk
Elektrisitet
Elektrisk
Privat innlagt
15163607
BRA: Bolig  Annet
70,0
80,0
50,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
200,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 200,0
Har heis: Nei

200,0

Totalt BTA:
70,0
80,0

50,0

Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
Tatt i bruk

165369629

BRA: Bolig  Annet

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Totalt BTA:

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

165369637

BRA: Bolig  Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 20,0

BRA totalt: 20,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.03.2026 18:07 — Sist oppdatert 25.03.2026 18:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 3

—_

Bolig Annet Totalt

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3av7
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HO1 20,0 20,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 69,9 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset till.:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 64,7 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 64,7 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 301093564 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 64,7 64,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bad WC

23.08.2022
28.01.2025

Annet Totalt
69,9 69,9



Gardsnummer 20, Bruksnummer 12 i 4014 KRAGERQ kommune

Oversiktskart

20/36

2075,

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 cm —_— | kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.03.2026 18:07 — Sist oppdatert 25.03.2026 18:07
Side 5 av 7

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 12 i 4014 KRAGER®@ kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:908
20/22
20431
20/3%
20723
20,39
11 20036
12 31.55
. a 13
’ 8 14
=
8 15
@ 16
® 10
%
e,
# o017
®-18 4
19 ©.20
29
@9 24.23 @7 22
&g ;
®-21—§ 22 23
\\\" s
&g 20/12 oy
‘P&Z;
o5 e 24
<o
®5_ 219, PR
8.4
0.5, w3
o3
20011
20/28
20/37
I 10m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= QOver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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=— 11-30cm.

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.03.2026 18:07 — Sist oppdatert 25.03.2026 18:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7



Areal og koordinater

Areal: 9 589,20m?2

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6531943,28
2 6531 944,63
3 6531 902,64
4 6531914,27
5 6531917,55
6 6531933,28
7 6531 944,35
8 6531 938,65
9 6531943,29
10 6531978,24
11 6532 011,52
12 6532 007,68
13 6532 004,28
14 6531 999,94
15 6531 991,20
16 6531 986,25
17 6531 963,94
18 6531 962,95
19 6531 961,68
20 6531 962,08
21 6531 952,11
22 6531 953,67
23 6531 954,26
24 6531 941,48

Ost
527 329,77

527 328,09

527 265,64

527 237,26

527 213,59

527 190,68

527 178,84

527 155,29

527 151,36

527 149,70

527 141,07

527 163,32

527 194,68

527 199,40

527 208,92

527 212,72

527 229,87

527 253,34

527 272,37

527 292,13

527 320,17

527 335,84

527 341,73

527 332,01

Lengde!
2,15m

75,25m
30,67m
23,90m
27,79m
16,21m
24,23m

6,08m
34,99m
34,38m
22,57m
31,55m

6,42m
12,92m

6,24m
28,13m
23,49m
19,08m
19,76m
29,76m
15,75m

5,91m
16,40m

2,88m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Fiell
Fiell
Fiell
Fiell
Fjell
Fiell
Fiell
Fiell
Fjell
Fjell
Fjell
|kke spesifisert
Ikke spesifisert
Fiell
Fjell
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Fiell
Fiell
Fiell
Fjell
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Umerket

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke
Bolt

Umerket

Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke
Stein eller rays
Stein eller roys
Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Bolt

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Kragerg A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/12/0/0

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Barmsgyveien 8, 3790 HELLE

Dato:25/03/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq m— Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, won Tunnel,  wow Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet
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o Eiendomsgrenser N
a m b I 10 —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Malestokk 1:2000

Kommune: 4014 Kragerg —— Lite neyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje
Eiendom:  4014/20/12/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 25.3.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

R
|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

o
o m b ' 10 —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense t

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4014 Kragerg ——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom:  4014/20/12/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ==+ -~ Teigdelelinje Dato: 25.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ~----* Punktfeste

Py
S Jnesveien 29/1 9: :

‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| T TR N W N T NN B | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/588629/200 Side 1av 1
i Kartverlet Attesteringstidspunkt 2026-03-26 07:55

e AANNAIOONNND

Tnn-:Ns xnnrveax alyst: 07.06.2023

3507 Henefoss

Var dato:
31.05.2023

VEIRETT FOR GNR. 20, BNR. 1 OG FOR GNR. 20, BNR. 39 | KRAGERZ KOMMUNE

Veiretter beskrevet nedenfor skal veere evigvarende, og omfatter adkomst med kjeretey. Undertegnede
bekrefter at veirett kan tinglyses.

Undertegnede, Beate Rosland fnr. 211079 lillcc Geir Halvor Rosland, fnr. 22047 1 ] bekrefter
at gnr, 20, bnr. 1 og gnr. 20, bnr. 39 samt eiendommer som skilles ut fra disse har veirett over var
eiendom, gnr. 20, bnr. 16 i Kragere kommune.

= - - p /
Fossing, 31.05.2023 Mﬁi@@m{ﬂ K-Osl an 4;{
te og Geir Halvor Rosland

Undertegnede, Ragnhild Isaksen Tangen, fnr. 080845[Jilibekrefter at gnr. 20, bnr. 39 samt
eiendommer som skilles ut fra denne har veirett over eiendommen, gnr. 20, bnr. 1§ Kragere kommune.

A | Fd e
Sannidal, 31.05.2023 @.MM &/éif o f&w%-

Ragnhhild Isaksen Tange

Rett koj .l'tJn lc\c ] Skindadon

Kommun
i‘(hAGEf 11UHE
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/243/31

Attesteringstidspunkt 2026-03-26 07:56

Erklering.

Sidelav 1l

Avskrilt av

Y dagher m L1 3w §7

era '??-'.
Krgors et vcemlbods 157,

Undertegnede grunneiere vitterliggjer herved at vi

pd vére eiendommer gir Skdtey kommune rett til & bygge
elektriske kraftlinjer og transformatorkiosker, og likeledes
uhindret rett til reperasjon og wvedlikehold av linjene,

Meh vi tillater oss 4 gjere fslgende forbehold:

1, Valget av de enkelte ledningers linjerettning og de enkelte

stolpepunkter og kiosktomter blir & treffe i samrdd med

undertegnede,

Skulle det under anlegget eller smemere vise seg nedvendig
& hugge ned trer eller ta bort kvister, skal disse arbeider

om grunneieren gnsker det, utferes av ham pd kommunens

bekostning,

Denne erklering tillates tinglygt pd vére eiendommer:
Stedshavn Grar Brar| Eiersnavn V,
ng%, i N @ A%t a%%.m./
emec W0 |1 | Log Arres ’
Sooorn N | G pprir b ihosrn ¥
Ntoite |81 | Rudeer . /M;

Ehete 2|4 | foke Fiewdog %

;g Lont T4 A5 W

b [eh| 5 | T Sy
8123| Sputkhe Satll V

A7

1§
2
1Y

//

:

?n ‘/“f el V/ /
nnsy

I

,nr'
(et
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/3133/31 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 07:55

e R - R |

begbok mr. 3/33 4 NOV, 1976 |
QWM W ' ”7 . KNJQQBW Sorenskriverembets |

= Kartverket

Liw ac nr A0 .oy 2 0 Fessong
O e 7
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Barmseyveien 8

Dato: 16.01.2022 Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 32N

2 A
/@ 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti @ Mapbox @ OpenStreetMap
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Kragerg kommune
Byggesak

Geir Halvor Rosland
Barmsgyveien 8

3790 Helle

Deres ref. Var ref. Dato
25/243 -4 28.01.2025

Saksnr. Utvalg

22/25 Hovedutvalg for Plan og bygg

Saksnummer i saken: 22/25

Ferdigattest - Gbnr.20/12 - Barmsgyveien 8 - Nybygg garasje

Tillatelse til tiltak gitt 23.08.2022

Gards- og bruksnummer 20/ 12/

Bygningsnummer 301093564

Byggested (adresse) Barmsgyveien 8, 3790 Helle
Tiltak Garasje

Bruksareal (BRA) Nytt: 64,7 m?

Totalt: 64,7 m?

Brutto areal (BTA)
Nytt: 69,9 m?
Totalt: 69,9 m?

Bebygd areal (BYA) Nytt: 69,9 m?
Totalt: 69,9 m?
Tiltakshaver Geir Halvor Rosland

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om ferdigattest i medhold av pbl. § 21-10, jf.
byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for , mottatt 21.01.2025.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. § 20-1 og 20-4.

Det bekreftes at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt.

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER@ www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER®@ Epost: post@kragero.kommune.no
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(Det opplyses samtidig at det er utfgrt ikke-sgknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i
tillatelsen. Endringene er vist pa «som bygget»-tegninger datert (dato)).
Pa dette grunnlaget utsteder bygningsmyndigheten ferdigattesten.

Klagerett
Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes
skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om vedtak er

mottatt.

Med hilsen

Christina Malén Staulen Fink Kai Johansen
Avd.leder byggesak/jurist Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side2av2
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N(‘ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGER@
Gardsnummer: 20
Bruksnummer: 12

- . =

Utskriftsdato/klokkeslett: 07.11.2023 kl. 10:45
Produsert av: Hilde Skindalen

Attestert av: Kragerg kommune

Hhilde 3. smamgq /Wﬁ&,ﬁ//'

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strpk. Var oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

07.11.2023 10:45

Side 1av 12
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: EIKELI

Etableringsdato: 04.10.1944

Skyld: 0,04

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 20 / 12 9589,2 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 211079 ROSLAND BEATE Stemmenveien 15 1/2
3750 DRANGEDAL

Hjemmelshaver 220471 ROSLAND GEIR HALVOR Barmsgyveien 8 1/2
3790 HELLE

(EUREF89 UTM Sone 32),

Oversikt over teiger
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6531937 527236 9589,2m2 Hjelpelinje vannkant

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Sammenslaing av matrikkelenheter 17.10.2023 Tinglyst 17.10.2023 0815skh 17.10.2023
Sammenslaing 23/6788 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3814 -20/16 -4717,8

Mottaker 3814 -20/12 4717,8
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 2 av 12
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3814-20/12

Omnummerert fra: 0815 -20/12
Skylddeling 04.10.1944

Skylddeling

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkelenhet
0815 -20/2
0815 - 20/12

Arealendring
0

0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 16.05.2023 Tinglyst 09.06.2023 0815skh 06.06.2023
Oppmalingsforretning Sak 22/03825 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3814 -20/1 -2923,8

Mottaker 3814 -20/39 2923,8

Bergrt 3814 -20/12 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 16.05.2023 0815skh 06.06.2023
Annen forretningstype Sak 22/03825 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 3814 -20/1 0

Bergrt 3814 -20/12 0
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 3 av 12
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 26.04.2023 0815skh 07.11.2023
Oppmalingsforretning Sak 22/03920 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 3814-20/1 0

Bergrt 3814 -20/2 0

Bergrt 3814 -20/5 0

Bergrt 3814-20/12 0

Bergrt 3814 - 20/39 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 03.06.2013 0815hij 03.06.2013
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0815 -20/1 0

Bergrt 0815 -20/2 0

Bergrt 0815 - 20/11 0

Bergrt 0815 - 20/12 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 23.05.2013 0815hij 23.05.2013
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0815 -20/2 0

Bergrt 0815 -20/5 0

Bergrt 0815 - 20/12 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 21.05.2013 0815hij 03.06.2013
Oppmalingsforretning Sak 13/1116 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0815 - 20/1 0

1 026/13 Bergrt 0815 - 20/2 0

Bergrt 0815 - 20/5 0

Bergrt 0815 - 20/12 0
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 4 av 12
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 12.02.2010 0815hij 12.02.2010
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 0815 - 20/12 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Barmsgyveien 1218 8 Grunnkrets 0303 Fossing

Stemmekrets: 2 Helle

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090204 Helle
6531961 527183 Postnr.omrade: 3790 HELLE
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15163 607 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 200 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse:
Nord: 6531958 @st: 527180 Bruksareal totalt: 200 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

H02 0 50 0 50 0 0 0 0 0

HO1 1 80 0 80 0 0 0 0 0

K01 0 70 0 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1218 Barmsgyveien 8 H0101 Bolig 200 0 Kjgkken 0 0 20/12

07.11.2023 10:45

Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12
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Bygningsnr: 15 163 607 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 21 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 01.11.1995
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.12.1995
Nord: 6531958 @st: 527180 Bruksareal totalt: 21 Avlgp: Tatt i bruk: 01.12.1996
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO02 0 1 0 1 0 0 0 0 0
HO1 0 10 0 10 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/12
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver TRANBERG, OLAV
Bygningsnr: 165 369 629 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6531975 @st: 527211 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 12
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 12 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/12
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 6 av 12
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Bygningsnr: 165 369 637 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6531994 @Pst: 527152 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/12

Bygningsnr: 301093 564 Bebygd areal: 69,9 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 64,7 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 23.08.2022

Nord: 6531985 Pst: 527184 Bruksareal totalt: 64,7 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 69,9 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 69,9
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
Hol O 0 64,7 64,7 0 69,9 69,9 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/12
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 220471 ROSLAND GEIR HALVOR Barmsgyveien 8
3790 HELLE
Tiltakshaver 220471 ROSLAND GEIR HALVOR Barmsgyveien 8
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 7 av 12
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Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

3790 HELLE
Bygningsnr: 15 599 472 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 31.10.1995
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 30.11.1995
Nord: 6531976 Pst: 527191 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Bygging avlyst: 01.01.2014
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk:
Bygningstype: ~ Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Ferdigattest:
Bygningsstatus: Bygging avlyst Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/12
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 8 av 12
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Areal og koordinater

Areal: 9589,2 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6531937 @st: 527236
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lopenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6531902,64 527265,64 Fjell Bolt 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
30,67
T T2 T Tes3t0m427 s2m23726 Fell Bolt 796 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
23,90
7T T3 T Tes3t017,55 21359 Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
27,79
T4 T Tes3193328 52719068 F Fell Bolt 77796 GNsSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0]
16,21
T 75 T Tes3194435  s27178,84  F Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemdling (Real time kinematic) 0 ]
24,23
7776 653193865 52715529 Fiell Bolt 77777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
6,08
777 7 Tes3194320 s2715136 Fell Bolt 77 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
34,99
7778 " Tes3tores sama90 Fell Bolt 7777777 96 GNsS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
34,38
T 79 T Tesz0m52  samsor Fell Bolt 796 GNSS:Fasemdling (Real time kinematic) 10 ]
22,57
| 770 " en3200768 s2m6332 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
31,55
7T T 653200428 s2719488 Bolt 777777 96GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
6,42
"2 " Tes3ee9,04  s2mi9940 Umerket 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 10 ]
12,92
773 Tes3199120 52720892 Fell Bolt 796 GNsSS:Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
6,24
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 11av 12
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6531986,25 527212,72 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
28,13
| "5 es3woesos  s2722987 Steinellerrgys 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0
23,49
776 653196295 52725334 Stein eller rgys 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
19,08
| "7 " Tes3ioen68 s2r27237 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
19,76
| " 778 653196208 52720213 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
29,76
779 " Tessiosz sa7z207F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
15,75
" 7720 653195367 52733584 Fell Bolt 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0]
5,91
| T es3esae sa3alzz Geometrisk hjelpepunkt 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 0
16,40 Hjelpelinje vannkant 200
|72 Tesziowias s23on Geometrisk hjelpepunkt 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 0
2,88
7723 " Tes3t94328  s2732077 1 Umerket " 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
2,15
7724 653194463 52732809 Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemdling (Real time kinematic) 0 ]
75,25
07.11.2023 10:45 Matrikkelbrev for 3814 - 20 / 12 Side 12 av 12
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Kragerg kommune Malestokk: 1:2000

Kommuneplankart

Eiendom: 20/12
Adresse: Barmsgyveien 8
Dato: 25.03.2026

N 653200

00zLes 3

N 6532000

=Y

s

N 6531800

©Norkart 2026 /

o0zL2s 3

?{‘4:{‘,“

Gov7z

N 6531800

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - nbvarende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nverende

Kornrmuneplan-8ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjd og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
/ Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Kommunep.fan Linje- 0@ punktsymboler(PBL2008)
P Faresone grense
Strandlinje sj@
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
~i Planens begrensning
- Grenseforarealformil
" Adkomstveg - ndvarende
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Nasjonalarkivet

Kragerg sorenskriveri, AV/SAKO-A-65/G/Ga/Gab/L0057: Pantebok nr. 57, 1944-1945, Dagboknr: 711/1944

W 7/7 1 1/ ‘/ Godkjent .i% mmm?f

Kiagers sorenskriverembbede

A S7-17 7K
Skylddelingsforretning

/Mdag den ZJ,/? 19ﬁh ldt undertcgncde av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over girden

g.s0r. Zﬂ br.-nr. z av skyld mar A;é éjﬂ%
herred. Forretningen er forlangt av ./// 7%

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsopnevnelsen, legges ved. Ay mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

=

aia 7jalror @‘-

Mennene valgte til formann %/W 05 W/ﬁhm

Owsde  del  av girden, som ex fraskilt, meddeles her folgendé grensebeskrivelse.?)
M;é... ‘ah .ﬁé-n é A/JM /9 /I/w/},fzd'
/9//% W WK?/ /zw;w. 2

/émw /u//wm;zrm

T) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & ant til tinglysing medmindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges Fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1).

) Har noen av mennene ikke gitt slik fomkrm’g som nevnt i lov nr. 1 av Ys 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive falgende erk xring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen me
skylddelingsforretningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann same
vittighetstullt og etter beste overbevisning. den NN 19

. N>

*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer Ikke moter, mi det i forretningen oppe
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig 4 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

%) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommer blir ikke & beskrive dersom dlsscs ciere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere deli i
marken i forbindelse me:{s]ﬂ. lddelingen (lovens § 7), mi grenschcskrwels:n tillike inneholde det nudvendlgﬂ
herom, Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshj 1 til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5)

t110060907216807
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/vt///%'f/f /M’é W/ft ,: 4’«:%494.14
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Nasjonalarkivet

Kragerg sorenskriveri, AV/SAKO-A-65/G/Ga/Gab/L0057: Pantebok nr. 57, 1944-1945, Dagboknr: 711/1944

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?.

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den” for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og spersmail 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til i ops
dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende siemed?

7. Eller deles eicndommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og dsxtesretten av 26. juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.})

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

I
Skylden for de  fraskilte'del Blev bestemt . 5 V2%
Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer . //é’z

De fraskilte del er gitt bruksnavn®) ... g/(' .é(’f/&_ LA W

Bestemmelse gngiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:*)

1) Det som ikke passer strykes over.

*) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

Hvis det ikke oplyses cller fra noen av partene pisties & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvore
ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

t110060907216809
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&jd’
2 o

Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan piankes til overskjenn, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjaring herom mi vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer, at vi har utfort forrctmn;.tr. etter beste skjenn_og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. L M : 7 /.
Vi har bestemt, at {W O) f A:hcz

skal beser ‘urrumugel levert (sendt) til ' -
g O) .1,.0[,(,&,,\

v
7
Antatt til tinglysing 17[//9 19 lz/f,//
} IIIP\Il. .

' L
i

i ,_t;;_; ken ved

ragery, Sorenskri veremb-de

7 1, xad s0m :;‘7// den l/‘,b 10 #./‘74 .

Feridnn i q.cb 4 bl.

IR =

"

De fraskilie del har fitt gr.nr. br.nr.

t110060907216810 4/4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Barmsgyveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3790 HELLE Saksbehandler: Ronny Jarstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



